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1 INTRODUCAO

Dando cumprimento a actual legislacdo sobre o procedimento de Avaliagio de Impacte
Ambiental (AIA}, a Cimara Municipal deGrandola, na qualidade de entidade licenciadora,
apresentou 4 Comiss@io de Coordenaciio e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR-
Alentejo) o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativo ao Projecto "Empreendimento
Turistico da Medronheira de Cima" acompanhado do respectivo Projecto em Fase de Ante-
Projecto, cujo proponente € a empresa Medronheira - Sociedade Imobiliaria, S.A.

A CCDR-Alentejo, como Autoridade de AIA nomeou a respectiva Comissfo de Avaliacio
(CA), a qual € constituida pelas seguintes entidades:

e Comissiio de Coordenaciio e Desenvolvimento Regional do Alentejo (entidade que
preside) - Cristina Salgueiro

o Instituto da Agua - Eng.? Manuela Falcdo em colabora¢io com a Eng®. Ménica Cypriano

e Instituto do Ambiente - Eng.® Augusto Serrano

e Instituto Portugués de Arqueologia - Dr. Samuel Melro

O prazo previsto, no ponto 3 do Artigo 13° do Decreto-Lei n® 69/2000, de 3 de Maio, para a
CA se pronunciar sobre a conformidade do EIA, termina a 26 de Julhode 2004.

2 ANALISE DA CONFORMIDADE DO EIA

Da andlise do EIA, a CA considera que o mesmo ndo permite atingir os objectivos
fundamentais da Avaliacio de Impacte Ambiental, expressos no Artigo 4° do Decreto-Lei n.°
69/2000, de 3 de Maio.,

A CA considera, também, que o EIA nio contém a informaciio adequada 3 fase de Ante-
Projecto, conforme previsto no ponto 3 do Artigo 12° do mesmo diploma legal.

O empreendimento turistico da "Medronheira de Cima" e infraestruturas associadas contempla a
construgéo dos seguintes elementos:

Aldeamento Turistico

Hotel resort;

Campo de Golfe;

Clube de Campo/Clube Hipico;
Jardim do Hotel,

Clube e Campo de Ténis;
Portarias.

O EIA refere que o abastecimento de adgua para rega do campo de golfe sera a partir de uma
lagoa artificial existente a sul da propriedade, e sempre que o nivel de 4gua nesta ndo permitir a
sua utilizagfo para rega a mesma serd proveniente de furos de captacio de agua subterrdnea
existentes na propriedade.

Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental n.2 78
Projecto: "Empreendimento Turistico da Medronheira de Cima"



i

Parecer da Comissiio de Avaliagdo
Anilise da Conformidade do EIA
Julho de 2004

O abastecimento de dgua do Empreendimento Turistico da Medronheira de Cima, de acordo
com informacdo expressa no EIA, serd garantido através de dois furos de captagio subterrdnea
existentes na propriedade e no caso do caudal dos furos nfo ser suficiente para suprir as
necessidades, prevé-se a abertura de novos furos.

A CA considera que n#o foram caracterizadas convenientemente as necessidades e
disponibilidades hidricas para o abastecimento do campo de golfe e do empreendimento
turistico, tendo em conta as baixas disponibilidades hidricas na drea de implantagfio do projecto.
Néo é claro se as disponibilidades hidricas serfio suficientes para atingir os objectivos do
abastecimento ou seja caudais necessdrios para areas de relvado, 4reas de plantaciio e
sementeiras, areas de canteiros € zonas de estacionamento, caudais necessarios para as
diferentes areas de jogo e o abastecimento de 4gua para o empreendimento turistico (para cada
tipologia de lotes, drea bruta de construgfo, habitantes a servir, capitacdo e volume diario).
Deveria ainda constar os caudais de calculo determinados.

Saliente-se que o projecto apresentado em anexo ao EIA, ¢ idéntico a ultima versdo
reformulada, que se encontra presentemente em apreciagfo nestes Servigos, com vista 4 emissfo
de parecer de localizagio, nos termos do artigo 14° do D.L. n.° 167/97 de 4 de Julho, alterado
pelo D.1. n.° 55/2002 de 11 de Margo. Analisada esta tltima versdo do projecto constata-se que
néo estéo reformulados todos os aspectos anteriormente acordados, pelo que o projecto tera que
ser alterado.

Analisados os elementos do EIA (Vol. 1, Vol. II, 1,2,3 e 4), verifica-se a existéncia de algumas
incorrec¢des relativas ao presente projecto, tais como:

No Volume I — Resumo Nio Técnico e Volume II.1 - Descricio do Projecto e
Caracterizacio do Ambiente Afectado:

e A descricdo e a figura 1 relativa ao aldeamento turistico C, nfo corresponde & ultima
proposta de ocupagdo prevista no projecto acima referido; sio de facto 77 unidades de
alojamento, mas em banda e nfo em moradias isoladas;

¢ Na Planta AB-02 devera ser corrigida a legenda, substituindo “Apartamentos turisticos"
por "unidades de alojamento", e "Espaco Plblico de Lazer € Recreio (Parque)” por "Espago
Publico de Lazer e Recreio (pracas e pracetas).

e Napag 6do Vol lepag 19 do Vol. IL 1, é referida a tipologia turistica “hotel/aparthotel”,
que ndo corresponde & proposta Hotel Resort,

No Volume I1.1 - Descri¢iio do Projecto e Caracterizacio do Ambiente Afectado:

¢ O EIA ndo refere a andlise de alternativas de localizacfo do empreendimento e justificagio
técnica e ambiental da localizacfo apresentada. '
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e Nio ¢ indicado como serd o armazenamento da agua para rega e também ndo descreve o
sistema de rega e o sistema de drenagem das areas de jogo.

« Os lagos previstos para o campo de golfe ndo foram caracterizados (funcionamento, niimero,
origem de agua, utilizagfio, circuito hidraulico, revestimento, volume, area ocupada). N&o ¢
referido onde e como sera efectuada a descarga dos lagos, em casos em que o imput de dgua for
superior aos volumes utilizados, e qual o sistema de tratamento antes da descarga.

e Existe uma diferenca entre os valores da area a ocupar pelo empreendimento. Na pagina 1
indica que a area serd de 220 ha e na pagina 12 a érea a ocupar ¢ de 230 ha.

o Na pag. 18 — A descri¢iio do aldeamento constituido por moradias turisticas isoladas nfo
corresponde a versfio actual do projecto, o qual contempla 77 unidades de alojamento em banda.
Também, no quadro 2, o valor da area definida para “zonas verdes” (5,31 ha) nfo corresponde a
proposta no projecto (7,23 ha);

No Volume IL.3 — Pecas desenhadas:

e Nas Plantas AB-02, AB-03 ¢ AB-08, dever4 ser substituida a designacfio na legenda de
“apartamentos turisticos” por “unidades de alojamento turistico”;

o Nas Plantas AB-02 ¢ AB-08, nfo se encontram representadas graficamente as areas
destinadas a “equipamentos, comércio e servigos”, de acordo com o grafismo definido na
legenda; Também na legenda deverd ser corrigido o “Espaco Plblico de Lazer e Recreio
(Parque)”, substituindo-se por “Espago Piblico de Lazer e Recreio (pracas e pracetas)”.

Relativamente aos descritores abordados, dadas as caracteristicas do projecto e tendo
em conta os elementos apresentados no EIA, considera-se que a caracterizacio da
Situaciio de Referéncia é deficiente nio contemplando alguns aspectos essenciais para a
avaliaciio dos impactes decorrentes da implementacio do projecto e identificacio das
respectivas medidas de minimizacio _ '

Verifica-se algum desequilibrio no seu tratamento, nomeadamente nas vertentes
ambientais fundamentais 4 tomada de decisfio, tal como no referente aos descritores:

2.1 Recursos Hidricos Superficiais

e O EIA nfo indica a 4rea total a ser impermeabilizada e ndo avalia o potencial aumento no
escoamento superficial devido a impermeabilizagiio da zona e da possibilidade de ocorréncia
de cheias nos cursos de agua cujas bacias de drenagem sfo afectadas.

e Nio foram identificados e avaliados os impactes decorrentes das alteragdes morfologicas e
das condi¢des de drenagem natural indicando as medidas de minimizag8io adequadas.
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e Nio ¢ indicada a existéncia de uma descarga de emergéncia na ETAR identificando os
impactes ¢ as respectivas medidas de minimizacio.

e Nio foi descrito o sistema de tratamento e nem justificada tecnicamente e ambientalmente
a escolha do sistema de tratamento para as dguas residuais, tendo ainda em atencfio a sua
possivel reutilizacgo.

e Nio ¢ efectuada uma caracterizagdo quantitativa e qualitativa das 4aguas residuais
provenientes do Empreendimento, descriminados por origem de efluente a serem tratadas na
ETAR. Deveria ser estimado o volume que serd reutilizado e avaliar o impacte na rega do
solo.

e O EIA n#o refere qual o local de descarga do efluente tratado da ETAR, que ndo sera
reutilizado, e avaliados os impactes no meio receptor ~

e Nio foram caracterizadas as 4guas residuais domésticas e-industriais a ocorrer durante a
fase de construcéo assim como apresentadas as respectivas medidas de minimizacao.
Nao foram ainda caracterizadas eventuais descargas e tipo de tratamento a adoptar.

e Nio foi indicada a localizag#io cartografica {em escala adequada) dos pontos de descarga
de dguas pluviais no meio receptor.

O EIA ndo refere o eventual armazenamento de Aguas pluviais para usos menos nobres.
e Nio foi indicado o destino das dguas de drenagem do campo de golfe.
e Nio foram indicadas as fontes de poluicdo na envolvente do projecto.

e Néo foi caracterizada a situagfio de referéncia das sub-bacias onde se encontra a area de
projecto, pois a descrigfio ¢ feita de modo genérico para a Bacia Hidrografica do Sado.

2.2 Recursos Hidricos Subterrineos

e Niao foram avaliados os impactes ao nivel da hidrogeologia para a fase de construcéio e
exploracdo do projecto o que se considera-uma lacuna tanto mais que € durante esta fase que
ocotrerdo os principais impactes que estéio associados as actividades de manuten¢o do campo
de golfe (alteragdo da qualidade das aguas subterréneas por infiltracio das aguas de
escorréncia contaminadas) e abastecimento que serd assegurado por agua subterrénea,
proveniente de furos de captacio.

e Nio foi apresentado um estudo da vulnerabilidade do aquifero a poluigdo.
¢ Nao foram identificados e avaliados os impactes do projecto, designadamente nas

alteragdes do regime natural da agua subterrdnea e nas condi¢des de recarga do aquifero quer
nos aspectos qualitativos quer quantitativos.
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¢ Nio consta indicagfo, relativamente aos furos de captagfio, do caudal de exploragio
recomendavel, nivel hidrodindmico estabilizado para aquele caudal, interferéncia entre os
furos (3 ¢ 4) na bombagem, qualidade da agua e ainda o posicionamento do grupo
submersivel para o caudal de exploracéo.

e Nido foram identificadas e avaliadas convenientemente as interferéncias entre os furos e a
lagoa (a exploracgéio da lagoa provocara a descida generalizada do nivel piezométrico em toda
a area o que afectara os furos de captagfo).

e Nao ¢ apresentada uma estimativa das quantidades de fertilizantes e produtos
fitossanitarios a aplicar no campo de golfe por ano por hectare e avaliados os impactes nos
recursos hidricos.

2.3 Ordenamento do Ferritorio
No Volume I — Resumo Nio Técnico:

e Napag. 16 ¢ mencionado que ha afectacBio de uma pequena area incluida na REN, pelo hotel
e campo de golfe. Estes Servicos tém transmitido insistentemente que nfo aceitamn a ocupagdo
de dreas de REN com usos incompativeis com o regime legal em vigor, definido no artigo 4° do
Decreto- Lei n.° 93/90 de 19 de Margo, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto- Lei n.°
213/92 de 12 de Outubro. Neste sentido verifica-se a necessidade de reformular a drea de

implantagdo do Hotel, com vista a ndo sobreposi¢do com a REN.

e Na pag. 21, altimo pardgrafo, hé a referir que a néo concretizagdo do projecto, assimn como
a sua desactivacdio nfo constitui um impacte negativo significativo por contrariar os
objectivos do PROTALL ja que neste plano embora se preveja a possibilidade de ocupagio
turistica na Faixa Interior, esta nfo se considera como um elemento estruturante na ocupagéo
desta area do territorio : '

No Volume 1I.1 — descri¢fio do Projecto e Caracterizacio do Ambiente Afectado:

e Na Pag. 161 — Visto que o projecto se situa na Faixa Interior deverd constar apenas a
transcricdio dos n.° 4 e 5 do Regulamento do PDM de Grandola, devendo contudo ser corrigida a
redac¢do, de acordo com a alteragdo de regime simplificado promovida pela autarquia —
Declaragio n.° 17/2002 (2* Série), publicada em 18/01/2002.

No Volume II.2 - Avaliacdo de Impactes, Medidas de Minimizacio, Plano de
Monitorizacio:

e NaPag. 97 — Néo se aceitam desafectacdes da REN no ambito deste projecto.

Para além das correcgdes dos aspectos atras mencionados, verifica-se ainda a necessidade de
serem incluidos os extractos das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM,
publicadas em anexo 4 R.C.M. n.° 20/96 de 4 de Marco e ainda extracto da carta da REN,
aprovada pela R.C.M. n.° 70/2000 de 1 de Julho.
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Nio sfo devidamente avaliados os impactes decorrentes do funcionamento dos estaleiros
2.4 Paisagem

Ao nivel deste descritor nio foram avaliados os impactes quanto 4 sua magmtude
significincia e reversibilidade para a fase de construgéo decorrentes de:

alteracio da utilizag#o e fungdo dos espagos;

desmatagio do terreno;

implantacio de estaleiros, areas de apoio a obra e circulacéo de veiculos;
movimentagdo de terras (aterros, escavagdes e terraplenagens);

construgdo de acessos ao empreendimento;

implantagio de novas estruturas edificadas, infraestruturas e equipamentos;
construg@o dos espagos verdes;

realizacio da implementacfio da proposta de integragiio palsag1t1ca.

e 0 o & o © & o

Nédo foram ainda avaliados os impactes quanto a sua magnitude, significAncia e
reversibilidade para a fase de exploragdo decorrentes de:

alteracdio da utilizac@o e fun¢do dos espagos;

implantacdo de novas estruturas edificadas, infraestruturas e equipamentos;
manutencéo dos espacos verdes;,

alteracfio da composicio das espécies florestais;

preservacdo de habitats.

® o o0 e @

e Nio foram avaliados e descritos ao nivel do EIA os impactes cumulativos tendo em
consideragdo o conjunto e impactes visuais que advém de acgBes continuadas e de projectos
propostos, para a area em estudo e sua envolvente directa.

e A avaliacdo dos impactes expectaveis reflecte a deficiente caracterizagéo da Situacho de
Referéncia.

e Ni#o ¢ apresentado um Projecto de Paisagismo.

2.5 Arqueologia

A metodologia constante no plano de trabalhos que anexa o Pedido de Autorizagio das
prospecgdes realizadas, referia e correctamente que seria efectuada a prospecgdo sistematica
de toda a parcela afecta ao projecto.

De acordo com informacio expressa no EIA, ndo terd sido realizada a prospec¢o de toda a
area de estudo, estando assim comprometida toda a analise referente & Situacfio de Referéncia
na medida em que apenas foram prospectadas as areas de construcdo. Atendendo ao exposto
devera ser justificado este procedimento referente a alteragio ao Plano de Trabalhos
autorizado pelo IPA.
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O pedido de autorizagfio do IPA constante no Anexo do EIA, foi atribuido a outro arquedlogo
que nfo ¢ o que consta na equipa técnica do presente EIA.

Tal pedido ¢ referente ao empreendimento turistico do Monte dos Cadogos e n#o ao EIA do
presente empreendimento.

Devera ser entregue ao IPA o Relatdrio Original (que ainda nfio foi alvo de parecer e
avaliacfio) e terd que ser corrigida a ficha técnica, pois o técnico que foi autorizado a realizar
as prospec¢des, ndo ¢ que consta no relatorio.

2.6 - Residuos

Devera ser apresentada a listagem dos residuos gerados na fase de construgfio (incluindo
estaleiros residuos bhiodegradaveis - verdes) e exploragdio do projecto e sua classificagdo de
acordo com a Lista Europeia de Residuos - LER (Portaria n.° 209/04 de 3 de Margo).

2.7 - Meonitorizagio

Néao ¢ apresentado um plano de monitorizagdo que contemple os recursos hidricos
superficiais, subterrineos, aguas residuais e dguas pluviais que possam estar potencialmente
contaminadds indicando o local de amostragem, frequéncia e pardmetros a monitorizar. Os
lagos do campo de golfe também deverdo ser alvo de monitorizagéo da qualidade da dgua.

As medidas de minimizac¢fo preconizadas no EIA para os descritores avaliados reflectem as
mesmas lacunas dos aspectos acima mencionados.

2.8 - Resumo Nio Técnico

Reflecte as insuficiéncias e lacunas do EIA. Face ao exposto, o Resumo Néo Técnico devera
ser reformulado.

3 CONCLUSAO

Face ao anteriormente referido e de acordo com o disposto nos Artigos 4° e 12° ¢ no Anexo III
(Contetido Minimo do EIA) do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, CA pronuncia-se pela
desconformidade do EIA, relativo ao projecto "Empreendimento Turistico da Medronheira de
Cima", o que de acordo com o disposto no n.° 6 do Artigo 13°, do Decreto-Lei n.° 69/2000, de
3 de Maio, determina o encerramento do processo.
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CCDR-Alentejo, 21 de Julho de 2004

Comissio de Avalia¢io

Comissiio de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Alentejo

Argt.® Ana Salgueiro

Instituto Portugués de Arqueologia

Dr.Samuel Melro

Instituto do Ambiente

Eng.® Augusto Serrano

Instituto da Agua

Eng.* Manuela Falcdo
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