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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui 0 Resumo N&o Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do empreendimento turistico do Monte dos Cadogos, localizado na freguesia de Grandola,
concelho Grandola. O documento foi elaborado para responder aos requisitos do Decreto-Lei n®
69/2000, de 3 de Maio, rectificado pelo Decreto de Rectificacdo n°® 7-D/2000, de 30 de Junho,
gue obriga a apresentacdo de Estudo de Impacte Ambiental, para aldeamentos turisticos que
excedam 5 ha, e da Portaria n® 330/2001, de 2 de Abril.

De uma forma resumida, o projecto a submeter a Avaliacdo de Impacte Ambiental consiste no
licenciamento de um empreendimento turistico que contempla a constru¢cao de dois aldeamentos
turisticos, Aldeamento Turistico (A) - “Monte dos Cadocos”; Aldeamento Turistico (B) — “Aldeia
Nova de Cadocos’”e um projecto com interesse para o turismo concretizado numa Casa
Agricola, integrando o conceito de quinta tradicional e/ou casa agricola e actividades agricolas e
pecuarias. A area total do empreendimento é de cerca de 266 ha.

A entidade responséavel pelo projecto é a empresa MEDRONHEIRA —SOCIEDADE IMOBILIARIA,
S.A. Os estudos realizados no ambito do EIA decorreram entre Novembro de 2001 e Marcgo de
2004. O EIA foi realizado pela empresa BIODESIGN —Arquitectura Paisagista, Planeamento e
Consultadoria Ambiental, Lda., tendo envolvido uma equipa multidisciplinar constituida por 12
técnicos.

Neste documento faz-se uma apresentacdo do projecto, uma caracterizacdo dos descritores
ambientais mais susceptiveis de serem afectados pelo mesmo e uma avaliagdo dos principais
impactes e medidas de minimizag&o recomendadas.
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2. O EMPREENDIMENTO TURETICO DO MONTE DOS CADOCOS

2.1. LOCALIZACAO

O empreendimento turistico em andlise ocupara uma area de cerca de 266 ha e situar-se-a no
concelho e freguesia de Grandola, a cerca de 4 km da vila de Grandola no sentido Este, na
propriedade denominada “Serrasul”; mais conhecida como integrante da antiga Herdade do
Monte dos Cadocos (ver Desenho AB - 01).

2.2. OBJECTIVOS E NECESSIDADE DO PROJECTO

Com boas ligacdes a costa e praias de reconhecida beleza, a regido onde se prevé a
implantagdo do empreendimento turistico em analise, revela-se uma area de particular equilibrio
com a sua paisagem tradicional e com valores de sustentabilidade num contexto de urbanizacao.
Com as acessibilidades proporcionadas pela A2, através dos dois nés de ligacdo a Grandola, o
projecto foi desenvolvido para oferecer atractivos e actividades para visitas diarias para os
sectores turisticos regional, nacional e internacional, e oferecer capacidade de estadia para
reservas turisticas directas e transitorias, tanto a curto como a longo termo.

O empreendimento turistico do “Monte de Cadogos”; pretende assim proporcionar as pessoas a
possibilidade de conhecerem e de terem uma experiéncia diferente de contacto com a cultura
tradicional e a vida no campo. Este projecto visa atrair turistas que pretendendo um local calmo
para descanso procurem o reencontro com a tradi¢éo e a cultura popular. O projecto visa ainda,
aproveitando as condi¢cbes naturais disponiveis, a conservacdo do Montado enquanto
ecossistema artificial que necessita da intervencdo do homem para a sua manutencdo, de modo a
proporcionar um espaco para actividades e passeios equestres. O projecto ird igualmente
beneficiar a economia local, pela construcdo de uma estrutura que atraira um namero substancial
de visitantes e oferecer emprego na area (criando cerca de 527 postos de trabalho).

2.3. DESCRICAO DO PROJECTO
2.3.1. Descricdo Geral do Empreendimento

O Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadogos”’e infra-estruturas associadas contempla a
construcdo e exploracdo dos seguintes elementos (ver Desenho AB-02):

& Aldeamento Turistico (A) - “Monte dos Cadocos’”, localizado a Norte junto a Estrada
Municipal 543; Aldeamento Turistico (B) — “Aldeia Nova de Cadocgos’; adjacente ao
Bairro de Cadocos, a Sudoeste;
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& Casa Agricola/Quinta Agricola, localizada no extermo Norte do Aldeamento Turistico B;
Parque Rural; Clube Desportivo; “Férum?””Cultural; Oficinas de Artesanato/Lojas;

& Jardins, Esplanadas, Miradouros e Portarias.

Os edificios do Aldeamento Turistico A (Figura 1) seréo exteriormente construidos na traca tipica
alentejana, com paredes e chaminés caiadas. Com uma localizacéo na parte alta da propriedade
os residentes poderdo desfrutar de vista de uma &rea substancial da propriedade. Este
aldeamento sera constituido por 83 fracgbes com unidades de alojamento isoladas (moradias
turisticas de 4 estrelas) com jardim e 4 frac¢bes destinadas a equipamentos, COMErcio e servicos.

A Casa Agricola/Quinta Tradicional, prevé a exploracdo agricola da propriedade recuperando
sistemas tradicionais. Pretende-se com esta exploracdo mostrar as praticas agricolas alentejanas,
artesanato e produtos tipicos e envolver os turistas nas actividades agricolas e pecuarias,
produzindo para consumo do empreendimento e de modo a sustentar outras actividades
tradicionais e artesanais complementares, tais como queijaria, charcutaria, Lagar, etc.. A
Exploracéo devera assentar na pecuaria, nomeadamente ovinicultura. Deverd incluir ainda uma
componente equestre, possuindo cavalos para passeio. A sede da Casa Agricola sera construida
a imagem dos montes alentejanos. Os cercados e estabulos para animais, serdo instalados fora
deste nucleo, aproveitando estruturas ja existentes na propriedade, a nascente, consistindo num
cercado e estabulos para cavalos (num total de 10 animais), um cercado para ovelhas (num total
de 250 animais) e um cercado para vacas (num total de 20).

Figura 1 —Vista do Aldeamento A

Na zona Sudoeste da propriedade desenvolve-se o Aldeamento Turistico B (Figura 2), com
edificacdo em banda a semelhanca da tipologia do Bairro de Cadocos préximo, constituido por
35 quarteirdes, num total de 353 fracches para alojamento e 90 fracgdes destinados a
equipamentos, comércio e servicos. O aldeamento incluira ainda uma Igreja, um Férum Cultural,
Clube Desportivo e um grande espaco de recreio e lazer —Parque Rural.

Tal como para o Aldeamento A, os edificios do Aldeamento B seréo exteriormente construidos na
traca tipica alentejana. Geralmente os edificios serdo de um piso, apesar de alguns serem
internamente de dois andares, para integrar actividades como exposicbes ou seminarios.
Pretende-se que a imagem deste aldeamento seja a de uma pequena aldeia, com todas as
actividades associadas. Os espacos exteriores dos Aldeamentos sao variaveis em dimenséo e

EIA do Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadogos”>- Setembro 2004 3
Volume | —Resumo N&o Técnico
01053ANABOONT1



1 Biodesign

Arguitectura-Paizagista
Flansamanto & Consuladonia Ambiental Lo

tipologia, integrando desde pequenas areas de enquadramento, logradouros, a pracetas e
jardins.

Figura 2 - Esbocos da arquitectura dos edificios do Aldeamento B
2.3.2. Infra-Estruturas

2.3.2.1. Acessos

O acesso principal ao Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadocos”far-se-a pelo Bairro de
Cadogos e Bairro Novo de Cadocos, a partir da Estrada Municipal (EM) 543. Localmente foram
definidos novos arruamentos, que estruturam o projecto para a area envolvida, subordinando-a a
condicionantes ja existentes e a topografia natural do terreno. O tracado dos arruamentos e
acessos propostos coincide sempre que possivel com estradas ou caminhos existentes que serao
melhorados. Novos acessos seréo ainda criados, tendo por base caminhos agricolas, a partir da
EM 543, no limite Norte da propriedade. Assim, a partir da EM 543 sera construido um acesso
directo ao Aldeamento A a Norte, que sera asfaltado nos primeiros metros para garantir uma
transicdo suave com a EM, antes da mudanca para uma estrada em gravilha.

2.4. UTILZACAO DE RECURSOS, EFLUENTES LIQUIDOS E OUTRAS EMISSO ES
2.4.1. Utilizag&o de Recursos
2.4.1.1. Abastecimento de Agua Potavel, Rega e Incéndio

O abastecimento de agua ao Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadocos”’sera garantido
através de dois furos de captacédo de agua subterranea (furos n° 1 e 2) existentes na propriedade
e cuja localizacdo é possivel visualizar no Desenho AB-02. As necessidades diarias de agua do
empreendimento serdo da ordem dos 422 m®/dia para consumo humano; cerca de 628 m*/dia
para rega dos espacos verdes e cerca de 5,6 m®/dia para os animais, totalizando
aproximadamente 1.055 m3®/dia.
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Desenho AB-01 Enquadramento Regional. Localizacdo

EIA do Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadogos”>- Setembro 2004
Volume | —Resumo N&o Técnico
01053ANABOONT1



1 Biodesign

Arguitectura-Paizagista
Flansamanto & Consuladonia Ambiental Lo

Desenho AB-02 Layout do Empreendimento
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2.4.1.2. Abastecimento de Energia

O Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadocos”” sera abastecido de energia eléctrica
através da execucdo de uma baixada em média tensdo e a construcdo de 3 postos de
transformac&o. O projecto inclui a utilizagdo de energias alternativas, nomeadamente o recurso a
energia solar. Esta sera utilizada para aquecimento de agua doméstica e de piscinas. O
empreendimento sera abastecido de gas com recurso a instalacdo de dois reservatorios.

2.4.2. Efluentes Liquidos e Outras Emissdes
2.4.2.1. Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais e Pluviais

As aguas residuais e pluviais (Agua da chuva) geradas no Empreendimento Turistico do “Monte
dos Cadogos””serao encaminhadas para duas redes de drenagem separativas: rede de aguas
residuais domeésticas e rede de aguas pluviais.

O projecto considera como tratamento para as aguas residuais domeésticas e da Quinta Agricola
(produzidas nos estabulos dos cavalos e estrumeiras) a construcaéo de trés Estacbes de Tratamento
de Aguas Residuais (ETAR) (n° 1, n°2 e n°4), que assegurardo que as aguas residuais finais terdo
caracteristicas de modo a que a sua descarga numa linha de agua se realize em cumprimento da
legislagcdo em vigor e sem prejuizo para o ambiente. A ETAR n° 4, dedicada a Quinta Agricola ir4
tratar exclusivamente as aguas residuais produzidas nos banhos dos cavalos, na limpeza dos
estabulos dos cavalos (ap6s remocdo a seco e diariamente das suas camas de palha com
excrementos, armazenadas em estrumeiras) e as escorréncias das estrumeiras. As vacas e ovelhas
estardo em regime livre. O projecto assume ainda uma 42 ETAR, a ETAR n°® 3, que ira substituir a
actual ETAR municipal de Cadocos, localizada na propriedade, e que, juntamente com o colector
associado, serdo previsivelmente desactivados (face a sua localizacdo), solucdo para a qual a
Céamara Municipal de Grandola se mostrou receptiva. As aguas da chuva serdo drenadas dos
edificios, pavimentos e estacionamentos através de sumidouros e posteriormente encaminhadas
para uma rede de colectores pluviais e descarregadas nas linhas de agua.

2.4.2.2. Residuos Soélidos

A construcdo do Empreendimento Turistico do “Monte dos Cadogos’”e a sua posterior exploracao
dara origem a diferentes tipos de residuos, ndo se encontrando ainda nesta fase do projecto
especificados e quantificados. Para a fase de exploracdo, e no que respeita a gestao dos residuos
s6lidos equiparados a urbanos, o projecto prevé a implementacéo de um sistema autbnomo de
recolha de residuos soélidos, os quais serdo por sua vez transportados para integrarem o sistema
municipal de tratamento dos mesmos. Os residuos da Quinta Agricola, nomeadamente dos
estabulos dos cavalos, serdo armazenados em estrumeiras para producdo de estrumes. Assumiu-
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se no EIA que as solucdes de tratamento a adoptar permitirdo ao Empreendimento cumprir todos
0s requisitos legais em vigor em matéria de gestdo de residuos, solucdo esta que sera
devidamente dimensionada e especificada a nivel do Projecto de Execugao.

2.4.2.3. Emissoes de Ruido e Poluentes Atmosféricos

As emissdes de ruido e de poluentes atmosféricos seréo essencialmente devidas a circulacdo de
veiculos no empreendimento, assumindo-se que ocorrerdo em niveis nao significativos.

3. CARACTERIZACAO DO ESTADO ACTUAL DO AMBIENTE

Efectua-se em seguida uma breve caracterizacdo do ambiente potencialmente afectado, ou seja,
do estado actual dos principais descritores ambientais susceptiveis de serem afectados pelo
projecto.

A area do Empreendimento Turistico do Monte dos Cadogos corresponde a uma superficie
praticamente plana e horizontal, com altitude entre 77 e 90 metros. Nesta area existem muitas
linhas de agua, embora a grande maioria apenas apresente agua quando chove.

De uma forma geral, os solos da area de intervencao caracterizam-se por serem pouco evoluidos,
frequentemente pobres sob o ponto de vista quimico. O seu teor organico é bastante reduzido. E
um solo com capacidade utilizavel baixa a mediana. A utilizacdo agricola deve ser pouco
intensiva. Em termos de ocupacéo dos solos, trata-se de uma area essencialmente rural sendo
dominada, maioritariamente, pelo montado de sobro e algumas azinheiras, num sistema
tradicional de producéo agro-silvo-pastoril e cinegético e por areas de pastagens.

Relativamente a flora e vegetacdo identificam-se na area de estudo quatro habitats distintos:
Montado de sobro com pastagens ou matos e Pastagens (0s dois mais representativos); Espelhos
de Agua e Linhas de Agua. Em termos de fauna, de um modo geral, pode-se dizer que a fauna
inventariada para a area em estudo é representativa dos Montados de Sobro tdo caracteristicos
da paisagem Alentejana. De todos os grupos considerados, o dos anfibios é o que aparenta ter
uma importancia mais reduzida na area de implementacdo do Empreendimento Turistico do
Monte dos Cadocos, em contraste com o grupo das aves que se revelou de grande importancia.

No que respeita a qualidade do ar, as principais fontes de poluicdo atmosférica identificadas na
area do empreendimento foram o trafego rodoviario, em particular da Auto-Estrada Lisboa-
Algarve (A2) e da EM 543. Nao existem fontes de poluicdo industrial significativas nas
proximidades area de estudo. Os valores de trafego verificados na A2 s&o pouco significativos
podendo assumir-se que, de uma forma global, os valores de concentracbes de poluentes
atmosféricos presentes na area de estudo se encontrardo expectavelmente em niveis inferiores aos
limites admissiveis para a qualidade do ar ambiente estabelecidos na legislacao aplicavel. Os
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principais receptores sensiveis na area de estudo séo as povoagfes do Bairro dos Cadocgos e
Bairro Novo dos Cadogos, localizados a cerca de 1.500 a 2.000 metros a Oeste da rodovia.
Nestas povoacdes ndo € previsivel a ocorréncia de situacdes de incomodidade imputaveis a
rodovia.

No que se refere ao ambiente sonoro, a principal fonte de ruido na area em estudo € o trafego
automével que circula na Auto-Estrada. Em muito menor grau verifica-se a influéncia da EM 543.
Na vizinhanca imediata da Auto-Estrada n&o se observam presentemente quaisquer utilizacGes
sensiveis (habitacBes ou outras) do ponto de vista do ruido. Os locais monitorizados préximo de
areas habitacionais mostram valores de ruido inferiores aqueles estabelecidos na legislacéo
aplicavel para zonas sensiveis. A analise dos valores de ruido devidos a Auto-Estrada permite
concluir que, junto a esta se registam niveis de ruido elevados, superiores aos limites
estabelecidos na legislacdo em vigor para zonas mistas respectivamente para o periodo diurno e
para o periodo nocturno.

Em termos de patriménio arqueolégico, na prospeccdo de campo efectuada ndo foram
identificados quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas a intervencionar e em toda a area
afecta ao empreendimento, embora, por dificuldades de visibilidade, ndo se possa afirmar que
nao existem vestigios arqueoldgicos a superficie das referidas areas. Note-se que a regido onde
se insere a area em estudo € caracterizada por uma grande presenca de vestigios de ocupacao
da época romana.

Do ponto de vista paisagistico podem identificar-se na area do empreendimento e sua envolvente
directa cinco tipos de paisagens diferenciadas: “Montado de sobro com pastagens ou matos’;
“Montado de sobro com culturas cerealiferas”{stas duas unidades apresentam qualidade visual de

paisagem elevada); “pastagens’;. “Eulturas cerealiferas®’e “finhas de agua’’

Em termos de dindmica populacional observa-se que a década de 90 foi marcada por um
crescimento populacional ao nivel da regido do Alentejo Litoral e do concelho de Grandola. A
freguesia em estudo registou um crescimento populacional menos significativo, comparativamente
com a média do concelho. Esta freguesia conta actualmente com cerca de 10.400 habitantes,
correspondente a cerca de 70% dos habitantes do concelho. Do ponto de vista econdémico a
frequesia de Grandola apresenta uma forte preponderancia de mao-de-obra no sector
terciario(comércio e servi¢os), confirmando a forte vocacao turistica destes espacos.

No que respeita as condicionantes legais e de ordenamento do territorio, de acordo com a Planta
de Ordenamento do Plano Director Municipal (PDM) de Grandola, a area de estudo insere-se na
Faixa Interior do Concelho de Grandola, em area ndo urbanizavel, abrangendo a Classe de
Espaco —Espacos Florestais de Producéo. No entanto, o PDM permite a ocupagao turistica desta
faixa quando respeitar a iniciativa de turismo no espago rural ou estabelecimentos hoteleiros
respeitando determinados parametros urbanisticos. A analise da Planta de Condicionantes do
PDM de Grandola indica, relativamente a area definida pelo limite do empreendimento, que
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parte da area se encontra classificada como Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - Cabeceiras das
linhas de agua; verificando-se a existéncia de serviddes de sistemas de saneamento basico (ETAR
e condutas de aduccao), serviddes rodoviarias (A2 e EM 543), servidbes do dominio hidrico
(linhas de agua e respectivas margens), serviddes da rede de alta e média tensdo e a serviddo de
uma zona de caga turistica (presentemente excluida deste regime).

4. EFEITOS NO AMBIENTE E MEDIDAS DE MINIMIZACAO PROPOSTAS

Tendo em consideracdo a apresentacdo dos dados principais do projecto e a caracterizacéo do
local, referem-se, de seguida, os efeitos potenciais e as principais medidas
preventivas/minimizadoras aconselhadas para os efeitos negativos do projecto. Os efeitos do
projecto sdo diferentes consoante se refiram a fase de construcdo, de exploracdo ou a fase de
abandono (desactivagdo) do Empreendimento Turistico do Monte dos Cadocgos. O programa de
monitorizacdo proposto, permitirh acompanhar a implementacdo das medidas de minimizagao
propostas e avaliar a sua adequacao ao projecto.

4.1. FASE DE CONSTRUCAO

Em termos gerais 0s principais impactes negativos far-se-&o sentir na fase de construgdo do
empreendimento, como consequéncia da instalacdo e operacdo de estaleiro(s) de obra, da
movimentacdo de maquinas e veiculos, da desmatacdo/desarborizacéo, da escavacdo e
terraplenagem, da abertura de acessos internos, da constru¢do dos edificios, da ocupacdo e
impermeabilizacdo dos solos nos locais dos edificios, acessos e da operacdo de maquinas em
geral.

No que respeita a geologia e geomorfologia, durante a fase de obra poderdo verificar-se
fendmenos de erosao do solo; diminuicdo da infiltracdo gerando, ocasionalmente, fendGmenos de
ravinamento; poderdo surgir instabilidades em especial na construcdo das fundacdes dos
edificios, poderdo também surgir problemas de assentamentos;. Assim nos trabalhos de
escavacao em situacdes em que o nivel de agua subterranea seja detectado préximo da base das
fundacdes das infra—estruturas e/ou equipamentos, devera ser prevista a sua captacao e/ou a
colocacdo de drenos longitudinais e transversais, que constituem medidas de minimizacdo da
eventual instabilidade de taludes. Os potenciais impactes referidos consideram-se negativos, de
ambito local e néo significativos, em funcdo da adopcéo das diversas medidas de minimizac&o
recomendadas.

Considerando a caracterizagéo climatica efectuada, assume-se que o0 projecto em estudo nao
devera apresentar significativas afectacbes no clima.
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Nos recursos hidricos os impactes estdo normalmente associados a intercep¢do de linhas de agua
superficiais, a alteracbes no escoamento superficial, a potencial reducédo da recarga do sistema
aquifero subterraneo local e a potencial afectacdo da qualidade da agua superficial e
subterranea. Com a regularizacéo das linhas de agua com passagens hidradlicas adequadamente
dimensionadas e os devidos cuidados durante as operacdes de construcdo ndo se prevé a
ocorréncia de impactes negativos significativos nesta matéria. A adop¢do de medidas de
minimizacao no sentido de regularizar as velocidades de escoamento, evitando processos erosivos
permitira a nao verificacdo de impactes negativos significativos a este nivel. Todas as obras
inerentes a construcdo e a localizacdo dos(s) estaleiro(s) deverdo ser conduzidas com o maior
afastamento possivel as linhas de agua existentes. Devera assegurar-se a recolha e conducdo a
depdsito adequado e controlado dos residuos solidos produzidos nos estaleiros e nos locais das
obras, bem como conducdo a fossas sépticas (ou outra solucdo adequada) dos esgotos
produzidos no estaleiro. Deve ser estabelecida uma area de proteccdo das duas captacdes de
agua subterrénea (identificadas como Furo 1 e Furo 2), na qual ndo se devera desenvolver
qgualquer tipo de actividade ou instalacBes susceptiveis de provocar a poluicdo das aguas
subterraneas. A potencial reducdo da recarga do sistema aquifero subterraneo local, devido a
impermeabilizacdo parcial de solos considera-se um impacte negativo pouco significativo e em
parte minimizavel. A eventual ocorréncia acidental de derrames nesta fase poderd constituir
impactes negativos na qualidade das aguas, no entanto, e relativamente as questbes de
manuseamento e armazenagem de substancias e de residuos, recomendam-se diversas medidas
de minimizagdo, cuja implementacdo permite prever que 0s impactes residuais serdo nao
significativos. A producéo de esgotos e residuos sélidos nesta fase assim como a preparacao do
solo para a criacdo dos espacos verdes do empreendimento (0 que implica a adicdo ou
aplicacdo de correctivos e fertilizantes no solo) poderdo provocar a eventual contaminacdo das
aguas superficiais e subterraneas. Esta potencial ocorréncia constitui um impacte negativo, cuja
magnitude depende do grau de contaminacdo das aguas, considerando-se como nhdo
significativo se forem adoptadas as medidas cautelares e de minimizagdo recomendadas.

No referente aos solos, e em fungdo das medidas consideradas perspectiva-se que 0s potenciais
impactes residuais nos solos ndo serdo significativos. Assim propde-se que os trabalhos de
desmatacdo e decapagem dos solos se processem na medida do possivel nos periodos de menor
precipitacdo, procedendo-se a reconstituicdo do coberto vegetal de cada zona de intervencdo
logo que as movimentagOes de terras tenham terminado, esta medida contribui para a
minimizacdo da erosao; as terras resultantes das escavacfes deverdo ser utilizadas, sempre que
possivel, bem como os materiais que tenham caracteristicas adequadas, nas obras de construcdo
onde haja necessidade de aterro; no caso de necessidade de armazenamento temporario de
terras, estas deverao ser protegidas com coberturas impermeaveis, reduzindo-se assim a
possibilidade de arrastamento pela agua da chuva e pelo vento; deve evitar-se um grande
desfasamento temporal entre as fases de remogéo do coberto vegetal e de remo¢do da camada
de solos nos locais onde tal seja necessario, minimizando os efeitos de erosdo.
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Quanto a ocupacdo do solo verifica-se que 0 necessario corte de sobreiros associado a
ocupacao pelo empreendimento (cerca de 59 unidades), embora numa pequena area, constitui
um impacte negativo e significativo, face a proteccdo legal que vigora sobre sobreiros em
povoamentos ou isolados (Decreto-Lei n.° 169/2001 de 25 de Maio). No entanto, este impacte
podera ser compensado pela plantacdo de novos sobreiros na area do empreendimento como
substituicdo daqueles que forem cortados. Toda a restante vegetacdo arbustiva e arboérea
existente devera ser protegida e mantida; a vegetacdo a utilizar nos espacos verdes devera ser
tipica da regido.

Relativamente a flora e vegetacdo, a afectacdo de zonas que apresentam interesse de
preservacao local do ponto de vista ecol6gico, nomeadamente o corte marginal do montado de
sobro a Norte constituira um impacte negativo significativo, embora minimizavel, conforme ja
referido. No decorrer da obra, quando possivel, devera proceder-se ao transplante e
armazenamento de espécies arbustivas de maior porte para posterior reintroducdo na zona
envolvente. No referente aos elementos vegetais a usar na recuperacao paisagistica ou em futuros
projectos que contemplem a utilizacdo de plantas, as espécies floristicas utilizadas deverdo ser
sempre da flora local ou regional.

A nivel da fauna as espécies mais afectadas serdo as pertencentes ao grupo das aves. A
construcdo do empreendimento podera ainda condicionar o afastamento de espécies, (lontra,
cegonha-branca, peneireiro-cinzento, rola-comum, entre outras) potenciando um impacte
negativo significativo embora minimizavel e um aumento das taxas de mortalidade, impacte
negativo e expectavelmente pouco significativo. Recomenda-se assim a interdicdo da instalagao
de estaleiros em zonas de valor ecolégico mais elevado; limitar as areas intervencionadas aquelas
estritamente necessarias para as construcbes e infra-estruturas a desenvolver; efectuar as
desmatacdes, terraplanagens e instalacdo da rede de rega fora do periodo mais critico para a
fauna (Fevereiro a Junho)e instalar uma vedacao que permita a sua passagem.

Durante a fase de constru¢cdo a potencial degradacdo da qualidade do ar sera essencialmente
devida a suspensado de poeiras, caracteristicas de trabalhos onde estdo envolvidas movimentacoes
de terras, assumindo, por vezes, magnitude muito elevada, em particular em periodos secos do
ano. Estes impactes negativos serdo contudo fundamentalmente circunscritos aos locais onde
decorrerdo obras e na sua envolvente proxima, de reduzida magnitude e temporarios, nao
afectando de forma sensivel aglomerados populacionais ou a qualidade do ar no seu contexto
local ou regional, pelo que, se adoptadas as medidas de minimizacdo recomendadas
(disponibilizacdo de um auto-tanque para aspersao de agua nos pontos de queda de materiais,
nas pilhas de material inerte; lavagem de rodas dos camides a saida da propriedade; proteccdo
contra a ac¢do do vento das cargas transportadas pelos veiculos de expedicdo,) ndo seréo
significativos.

O ruido gerado durante algumas das fases de constru¢cdo emitido por maquinas e equipamento
podera atingir niveis bastante elevados, podendo afectar significativamente zonas na imediata
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vizinhanga do local onde decorrerem os trabalhos. As distancias a que se encontram os edificios
de habitagdo do Bairro Novo de Cadogos (no minimo 30 metros), as habitagdes mais proximas
do Bairro de Cadocgos (a distancias a partir dos 175 metros), bem como algumas habitacdes
situadas a Norte na EM 543, que constituem situacdes sensiveis do ponto de vista do ruido
ambiente, é expectavel algum incébmodo constituindo um impacte negativo de magnitude média a
elevada, em particular na area habitacional do Bairro Novo de Cadocos, quando as operacdes
de construgdo se desenvolverem nas zonas mais préximas até distancias da ordem dos 150-200
metros. O caracter temporario das operacdes de construcdo, nhomeadamente as mais ruidosas,
nao perspectiva a ocorréncia de impactes negativos significativos Contudo, se as operac¢des de
construcdo decorrerem durante o periodo nocturno o impacte negativo resultante sera
significativo, pelo que se recomenda que operacfes de construcdo mais ruidosas que decorram
na proximidade de casas de habitacdo deverdo apenas ter lugar durante o periodo diurno, das 7
horas as 18 horas; deverao ser colocados taipais de proteccdo a zona das obras de forma que
permitam assegurar igualmente alguma a protec¢éo sonora da zona envolvente; durante a fase
de construcéao.

Relativamente ao patriménio arqueolégico, apesar de nao terem sido identificados quaisquer
vestigios arqueoldgicos nas areas a intervencionar, face a conhecida ocupagdo romana que a
regido conheceu no passado deve tomar-se em consideracdo no decorrer dos trabalhos de
construcdo a potencial existéncia de patriménio arqueolégico no local, ndo detectado a
superficie, e tomar-se os devidos cuidados nas operacdes a realizar, em especial aquelas que
envolvam movimentacdo de terras. A ocorréncia de novo achados podera constituir potenciais
impactes positivos, contribuindo para um maior conhecimento da ocupacao histérica da regido.
Assim no caso de eventualmente se vir a detectar qualquer vestigio arqueolégico, deve dar-se
imediato conhecimento ao Instituto Portugués de Arqueologia (IPA), no sentido da analise da sua
importancia e da adopc¢do da solucdo julgada conveniente; deve ainda considerar-se a
necessidade do acompanhamento por parte de um arqueélogo das movimentacfes de terras a
efectuar. A adopgdo desta medida cautelar permitird assumir a ndo ocorréncia de impactes
negativos significativos nesta vertente.

Nesta fase, em funcdo do corte de coberto vegetal, desmatacdo e decapagem da terra vegetal,
0s principais impactes negativos resultantes estdo sobretudo relacionados com as alteracfes da
estrutura e organizacdo da paisagem originados pelos trabalhos a desenvolver. O
empreendimento é limitado a Este pela Auto-Estrada A2, facto que minimiza alguns dos impactes
decorrentes da constru¢éo do primeiro ao nivel da perturbacdo cénica da paisagem uma vez que
ja existe um elemento de perturbacdo. Na fase de construcdo deve considerar-se a instalacdo de
uma barreira arbéreo/arbustiva no perimetro da construcdo, sobretudo ao longo de todas as
zonas visiveis do exterior. A remocdo da sucata e maquinaria obsoleta evitard o aspecto de
“abandono’’de algumas zonas da construcao. O pequeno espelho de agua e a principal linha de
agua existentes deverao ser salvaguardados com uma faixa de proteccao, recomendando-se um
minimo de 10 metros a partir de cada margem. Terminada a fase de construcdo devera ser
implantado um Plano de Arranjos Exteriores de uma forma faseada, revestindo logo que possivel
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taludes e outras zonas com riscos de erosdo. Quanto a vegetacdo, as espécies a introduzir
deverao pertencer a flora local e regional, pois sdo plantas bem adaptadas as condicGes da
regiao.

Os principais impactes negativos ocorrentes durante a fase de construcdo no respeitante a socio-
economia prendem-se com conflitos e condicionamentos introduzidos na vivéncia urbana e nas
condicdes de circulacéo das popula¢des dos aglomerados populacionais do Bairro dos Cadocos,
do Bairro Novo dos Cadocos e das habitacdes existentes ao longo da EM 543. Estes impactes
negativos sao gerados essencialmente pela movimentagao de veiculos pesados e de maquinas de
apoio as obras, em areas préximas dos referidos aglomerados populacionais e habitaces, bem
como de todas as actividades associadas a construcdo que serdo indutoras de impactes ao nivel
da qualidade do ar e ruido, tendo por isso reflexos ao nivel da vivéncia diaria das populages,
podendo verificar-se alguns incOmodos. Tendo em conta que 0s expectaveis impactes negativos
sao localizados no tempo (cingindo-se ao periodo de duracdo das obras, sendo reversiveis) e que
poderdo ser minimizados, se adoptadas as devidas medidas de minimizacdo (Ja propostas nas
vertentes qualidade do ar e ambiente sonoro, uma vez a sua aplicacao ira indirectamente reduzir
0s potenciais incobmodos as populacdes vizinhas), estes impactes ndo sdo considerados
significativos. O investimento necessario para a construcdo do empreendimento turistico do Monte
dos Cadocos sera da ordem dos 79 milhGes de Euros, sendo por isso expectaveis impactes
positivos a nivel socio-econdmico. Esta situacdo reflectir-se-4 também ao nivel da
criacdo/manutencdo de postos de trabalho, sendo por isso o projecto indutor de impactes
positivos significativos a este nivel.

No que respeita ao ordenamento do territério e no que se refere as disposicdes do Plano Regional
de Ordenamento do Territorio Litoral Alentejano (PROTALI), este estabelece que em toda a Faixa
Interior do concelho de Grandola (onde se insere e area do empreendimento), ainda que nao se
encontrem ai demarcadas areas turisticas, sera permitido o licenciamento de ocupacdes turisticas,
desde que respeitem a estabelecimentos hoteleiros classificados a luz da legislacdo em vigor,
cabendo aos planos directores municipais (PDM) a definicdo dos indices urbanisticos a respeitar
na ocupacao turistica da Faixa Interior. Deste modo, o desenvolvimento deste empreendimento
turistico enquadra-se nos objectivos do PROTALI, considerando-se que a sua implementacao
constituirdA um impacte positivo significativo para a regido em causa. Da analise entre as
caracteristicas do empreendimento turistico em questdo e os parametros e indices definidos no
PDM de Grandola nao se verifica qualquer incompatibilidade, uma vez que os indices propostos
para o empreendimento respeitam aqueles definidos no PDM.

Quanto as condicionantes, os impactes resultantes da construcdo do empreendimento, prendem-
se com a afectacdo directa de areas sujeitas a ServidGes e Restricbes de Utilidade Publica,
nomeadamente, a potencial afectacéo de linhas de agua, face ao nao cumprimento da faixa de
proteccdo de 10 m definida na legislacéo. Atendendo ao facto de ser dificil, dadas as restantes
condicionantes existentes, evitar a afectacdo, ainda que pontual, das referidas linhas de agua e
respectivas faixas de proteccéo, sera necessario proceder a um pedido de aprovacao do Instituto
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da Agua (INAG), dado que a ocupacdo ou utilizacdio destes terrenos fica condicionada a
aprovacao deste organismo. Assim, e com a implementacdo das medidas de minimizagcao
recomendadas (em especial passagens hidradlicas devidamente dimensionadas), considera-se
este impacte como hegativo e nao significativo; o corte de sobreiros para a constru¢cdo do
empreendimento. Considera-se este impacte como negativo e nao significativo considerando a
medida de compensacdo proposta; no referente aos sistemas de saneamento basico existentes, e
assumindo que a ETAR municipal dos Cadocos sera desmantelada e substituida por uma nova
ETAR a localizar noutro local, proximo, ndo se considera que havera lugar a impactes negativos
por ndo cumprimento da serviddo afecta a primeira e ao respectivo colector de aguas residuais.
Saliente-se que ndo se prevé a afectacdo directa de quaisquer areas de Reserva Ecoldgica
Nacional por parte do empreendimento. Em termos de ordenamento do territério e
condicionantes recomenda-se que durante a intervencdo realizada para a implementacdo do
empreendimento, os trabalhos sejam limitados apenas as zonas previstas, por forma a nao
afectarem mais areas do que aquelas estritamente necessarias, prevenindo em especial a
afectacdo das areas sujeitas a serviddes legais.

4.2. FASE DE EXPLORACAO

No que respeita a geologia e geomorfologia, na fase de exploracdo manter-se-ao 0s impactes
resultantes da artificializacdo das formas, devido a presenca das constru¢cdes do empreendimento
e a propria modelacdo do terreno. Estes impactes consideram-se negativos, com pouco
significado e de ambito local. O aumento da escorréncia superficial, pelo aumento da area
impermeabilizada, ndo se considera que possa vir a ser suficiente para provocar fenémenos de
erosdo, uma vez o empreendimento se localizar4 numa superficie praticamente plana, contempla
a renaturalizacdo de parte da area de intervencao ndo ocupada pelas constru¢bes e uma rede de
drenagem das aguas pluviais.

Relativamente ao clima, considera-se que nao existirdo efeitos negativos importantes resultantes
do projecto, ndo se prevendo qualquer alteracdo notdria da situacao actual.

Ao nivel dos recursos hidricos ndo se considera existirem efeitos negativos significativos quanto a
drenagem natural superficial. Os impactes relativos a impermeabilizacdo de solos manter-se-&o
nesta fase, embora em niveis considerados pouco significativos ndo se considerando que possam
afectar a recarga global do sistema aquifero. Quanto a qualidade da agua, desde que o
tratamento a que serdo submetidos os esgotos nas ETAR do empreendimento assegure as
caracteristicas finais exigidas pela legislacdo aplicavel, a sua posterior eventual descarga nas
linhas de agua locais ndo constituira impactes negativos significativos na sua qualidade. No
referente as aguas de escorréncia de pavimentos e acessos impermeabilizados, tendo em conta o
numero relativamente reduzido de veiculos que se prevé circulardo na propriedade, e a instalacéo
de estruturas de remocdo de poluentes naquelas areas (separadores de hidrocarbonetos),
assume-se que estes impactes negativos serao nao significativos tanto a nivel de aguas superficiais
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como subterrneas. Nesta fase devera contudo assegurar-se a manutengdo regular das ETARs e
dos separadores de hidrocarbonetos do empreendimento.

Os consumos de aguas subterraneas previstos correspondem a agua potavel para consumo
humano e animais e a agua para rega de espacos verdes. O aumento do consumo de agua
subterrdnea associado ao empreendimento, contribuird para uma ligeira reducdo das reservas
hidricas existentes, o que se considera um impacte negativo, cumulativo com o consumo de agua
subterranea do futuro empreendimento turistico vizinho da “Medronheira de Cima”’e dos furos
existentes na sua envolvente, pouco significativo (no conjunto dos dois empreendimentos e dos
furos considerados sera consumida cerca de 36% da quantidade de agua extraivel no que
respeita aos consumos previstos), e de ambito regional, por interferir, embora de forma pouco
significativa, com o sistema aquifero. O impacte do consumo de aguas subterraneas pode ainda
ser minimizado com o eventual recursos as aguas residuais produzidas no empreendimento,
devidamente tratadas, para rega. A potencial afectacdo da qualidade das aguas subterraneas
nesta fase serd minimizada a niveis nao significativos em funcdo da correcta gestéo da aplicacdo
de pesticidas e fertilizantes nos espacos verdes do empreendimento, do correcto tratamento das
aguas residuais produzidas previamente a sua descarga no meio natural ou uso para rega, da
correcta gestdo dos residuos sélidos produzidos e da correcta manutencdo dos equipamento de
tratamento. E ainda recomendada a optimizacio do sistema de rega, assente nas necessidades
de rega reais. Os efluentes das ETARs do empreendimento devem respeitar os valores limites de
emissdo definidos na legislacdo aplicavel para descarga no meio ou definidos para aguas para
rega. Os residuos produzidos nos estabulos dos cavalos, os residuos verdes resultantes da
manutencdo de espacos verdes e as lamas provenientes das ETAR, poderdo apds tratamento
adequado, vir a ser utilizados como fertilizante organico. Ao nivel da rega dos espacos verdes
recomenda-se a utilizacdo de vegetacdo adaptada as condicdes locais, permitindo a utilizacao de
um regime de rega reduzido, sendo também mais reduzidos os consumos de nutrientes; as regas
necessarias deverao ser realizadas na menor quantidade possivel, em periodos de reduzida
evaporacao e sem vento (ex.: madrugada.

No que respeita aos solos e uso do solo, trata-se de uma ocupacao em parte irreversivel, uma vez
gue dificilmente sera devolvida a totalidade da sua actual funcéo - presentemente com ocupacao
florestal e silvo-pastoril - para além de ser igualmente irreversivel a modelacdo ao nivel do
terreno. No entanto, apenas se consideram como muito importantes os efeitos negativos da
destruicdo da actual ocupacéo de solo associada ao corte dos sobreiros existentes, uma espécie
protegida por lei. Este efeito serd minimizado através da plantacéo de novos sobreiros.

No referente a flora e vegetacdo destaca-se igualmente o corte de sobreiros como o efeito
negativo mais relevante, embora este impacte potencialmente significativo seja minimizado ao
prever-se a reposicdo das unidades cortadas. No desenvolvimento do projecto dos espacos
verdes do empreendimento, se forem tidas em atencdo as medidas propostas no respeitante a
nao introducéo de espécies exoticas (as quais poderao tornar-se infestantes e destrutivas para a
flora local), os impactes negativos resultantes assumirdo um caracter pouco significativo.
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Na vertente da fauna, o empreendimento potenciara a alteracdo dos habitats disponiveis, o
afastamento de algumas espécies, a atraccdo de novas espécies ou 0 aumento relativo de
espécies pré-existentes, a criacdo de um efeito barreira que podera impedir a normal circulacdo
das espécies, alteracdes fisioldgicas por potencial contaminacdo do meio e um aumento da morte
por atropelamento. Estes impactes negativos consideram-se no geral ndo significativos.

Ao nivel da qualidade do ar nesta fase, a sua potencial degradacao esta intimamente relacionada
com a circulacdo de veiculos tanto no interior do empreendimento como nos seus principais
acessos, sendo directamente dependente da taxa de ocupac¢&o humana que se verificar em cada
periodo. O impacte negativo cumulativo na qualidade do ar associado ao trafego gerado pelo
empreendimento sera, no entanto, de reduzida magnitude, face aos volumes de trafego que ja se
verificam naquela regiao associados a Auto-Estrada, ndo sendo por isso considerado significativo.

Ao nivel da qualidade do ambiente sonoro, na fase de exploracdo o ruido induzido pelo
empreendimento deve-se essencialmente a circulacdo de veiculos automoveis, este impacte
negativo sera, no entanto, de reduzida magnitude nao sendo por isso considerado significativo.
Por outro lado, dado que a area afecta ao Empreendimento se desenvolve na proximidade da A2
—Auto-Estrada do Sul, aquele ficara exposto ao ruido gerado naquela rodovia, em especial o
Aldeamento Turistico (A) - “Monte dos Cadocos”’a Norte. Admitindo a classificagdo de zona mista
relativamente a faixa envolvente da Auto-Estrada ndo se perspectivam impactes negativos por
violagdo das disposi¢des legais. No entanto, e relativamente aos edificios do empreendimento
situados mais proximo da Auto-Estrada devera ser previsto, ao nivel de projecto, a consideracédo
do reforco dos elementos de fachada, designadamente ao nivel das paredes, janelas e portas. No
caso de se vir a verificar, nas monitorizacdes a efectuar no empreendimento, a violacdo dos
limites estabelecidos legalmente devido a presenca da Auto-Estrada, devera ser considerada a
instalacdo de barreiras aculsticas ao longo da Auto-Estrada no sentido de proporcionar a
protec¢do adequada.

N&o se perspectiva nesta fase a ocorréncia de qualquer impacte positivo ou negativo na vertente
patriménio arqueolégico, salvaguardando a proteccdo dos achados eventualmente encontrados
durante a fase de constru¢éo e que permanecam no local.

Relativamente a paisagem o empreendimento prevé um indice de construcdo médio, onde esta
salvaguardada a integracdo do espaco edificado através de um macico arbéreo de
enquadramento na periferia do mesmo. Desta forma serd preservada em parte a anterior
ambiéncia. A volumetria dos edificios a construir, que ndo excedera os 8 metros, permite uma
facil integracéo visual na paisagem envolvente. Para tal contribuirdo também os alinhamentos
arboreos propostos ao longo de arruamentos e espagos publicos, minimizando o impacte visual
dos edificios e a sua implantacdo numa zona de menor importancia do ponto de vista ecolégico.
Sera alterada a configuracao geral actual do terreno, ainda que ndo de uma forma marcada mas
apenas pontualmente.
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Ao nivel socio-econdmico, a exploracdo do empreendimento terd como impacte positivo e muito
significativo o aumento em quantidade e qualidade da oferta no dominio turistico da regido onde
se insere. Com efeito, o Empreendimento Turistico do Monte dos Cadogos aumentara a actual
oferta turistica da freguesia de Grandola em cerca de 30 vezes. O empreendimento turistico em
questdo, revela-se como uma actividade capaz de gerar postos de trabalho (cerca de cerca de
527) e riqueza a nivel local, condi¢gdes importantes para a fixacdo das populacdes, tratando-se de
um impacte positivo significativo para o equilibrio social e econémico local. Considera-se ainda
gue os potenciais incOmodos a populacéo serdo bastante atenuados, nao resultando em impactes
negativos significativos em termos socio-econémicos.

Ao nivel do ordenamento do territério e condicionantes, 0s impactes previstos séo idénticos
aqueles referidos na fase de construgdo. Refira-se que a condicionante identificada no PDM de
Grandola associada a existéncia de uma zona de caga foi entretanto cancelada.

4.3. FASE DE DESACTIVACAO

Caso se venha a concretizar no futuro a desactivacdo do empreendimento turistico do Monte dos
Cadocos, esta envolvera a demolicéo dos edificios e restantes infra-estruturas, com remocao dos
entulhos gerados e de infra-estruturas enterradas e a provavel recuperacao paisagistica do local.
Considera-se assim que 0s impactes negativos previstos na fase de exploracdo no referente a
geologia e geomorfologia deixarao de se verificar.

Na fase de desactivacdo do empreendimento, acautelando qualquer potencial afectacdo das
linhas de agua existentes e dos aquiferos subterrdneos, decorrentes das operacbes de
desmantelamento, ndo se perspectiva a ocorréncia de impactes negativos nos recursos hidricos
superficiais e subterraneos da area de estudo. O desmantelamento das areas impermeabilizadas
(edificacOes e acessos) e uma consequente descompactacao do solo onde se verifique necessario,
assim como a cessacdo do consumo de aguas para abastecimento e rega do empreendimento e
da producéo de aguas residuais potenciara impactes positivos na qualidade, drenagem natural e
recarga de aquiferos da area.

Os impactes nos solos nesta fase consistem essencialmente na sua potencial degradagdo com a
deposicao ndo controlada dos entulhos gerados, e no potencial risco de ocorréncia de derrames
de combustiveis, O6leos usados e outros produtos e residuos gerados pelos
equipamentos/maquinaria associados as obras de desmantelamento, susceptiveis de contaminar
0s solos (e aguas subterraneas). No sentido de minimizar os riscos de contaminacéo de solos séo
recomendadas varias medidas de minimizagdo e cautelares que, a serem adoptadas, permitem
perspectivar a ndo ocorréncia de impactes negativos significativos nos solos nesta fase.
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Ao nivel da flora, fauna, qualidade do ar, ambiente sonoro, patriménio arquelégico e paisagem,
perspectiva-se a ocorréncia do mesmo tipo de impactes identificados na fase de construcéo,
assumindo sempre a adopcao das medidas de minimizacdo recomendadas.

No referente a socio-economia perspectiva-se igualmente a ocorréncia do mesmo tipo de
impactes identificados na fase de construgdo, traduzindo-se essencialmente em incémodos
marginais as populagdes proximas, assumindo sempre a adopcéo das medidas de minimizacéo
recomendadas. O encerramento do empreendimento, pela extincdo dos postos de trabalho
entretanto criados tera impactes negativos significativos a nivel socio-econdmico local e regional.

A eventual desactivacdo do empreendimento turistico do Monte dos Cadocos constituira um
impacte negativo a nivel do ordenamento do territorio, por constituir uma regressao ao nivel do
desenvolvimento turistico da regi&o.

Lisboa, 15 de Setembro de 2004

BIODESIGN
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