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O QUE E O RESUMO NAO TECNICO?

Este Resumo N&o Técnico faz parte do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
referente ao Projecto de Loteamento do Pinheirinho e respectivo campo de golfe,
tendo este estudo sido realizado entre os meses de Setembro de 2003 e Marco de
2005.

Este EIA teve como objectivo caracterizar de modo claro a situacdo actual da area
de implementacdo do projecto e sua envolvente imediata, tendo sido também
analisadas as possiveis alteragdes directas ou indirectas sobre o ambiente durante
as fases de construcdo e exploracdo do projecto em estudo. Finalmente, foram
apontadas medidas de minimizacdo e potenciacdo, com o objectivo de diminuir os

impactes ambientais negativos, ou potenciar os impactes positivos.

No caso de pretender obter informacdes mais aprofundadas sobre os efeitos que o
projecto poderd ter sobre o ambiente devera consultar o EIA que se encontra
disponivel na Camara Municipal de Grandola, na Comissdo de Coordenacdo do
Desenvolvimento Regional do Alentejo em Evora e no Instituto do Ambiente em

Lisboa.

QUEM E QUE PROPOE E LICENCIA O
PROJECTO?

O proponente do projecto é a empresa Pelicano, Investimento Imobiliario SA que se
propde efectuar a construcdo do projecto. A entidade licenciadora do projecto é a

Céamara Municipal de Grandola.
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PORQUE E NECESSARIO O PROJECTO DE
LOTEAMENTO DO PINHEIRINHO?

O loteamento do Pinheirinho pretende oferecer uma opcédo de turismo para todos os
utentes que pretendam passar temporadas no litoral Alentejano, criando assim uma

alternativa ao turismo intensivo e sazonal.

E de realcar que um projecto desta natureza comporta sempre mais valias do ponto
de vista de desenvolvimento do concelho em que se insere, uma vez que, nao so6
dard a conhecer a zona em causa, como também promovera o comércio em virtude

do aumento da procura.

Este aspecto torna-se mais importante quando nos referimos a um concelho onde a
afluéncia turistica ndo é hoje em dia relevante, existindo apenas em 1998, 6

estabelecimentos hoteleiros em todo o concelho de Grandola.

O projecto de Loteamento do Pinheirinho encontra-se previsto no Plano Regional de
Ordenamento do Territorio do Litoral Alentejano (PROTALI), ao nivel da Unidade de
Ordenamento n.°© 4 (UNOR4), que foi transposta para o Plano Director Municipal de
Grandola (PDM).

Para area da UNOR 4 foi elaborado o Plano de Pormenor das Fontainhas (PP).

Assim, em conformidade com o regulamento do Plano de Pormenor e na sequéncia
da sua ratificacdo, a Pelicano SA elaborou os Projectos de Execucdo das Obras de
Urbanizacdo, arranjos exteriores e campo de golfe, de modo a implementar no
terreno o loteamento urbano previsto Plano de Pormenor, consubstanciando as

op¢oes de ordenamento do territorio definidas pelo Estado Portugués.

O projecto do Loteamento do Pinheirinho pretende ser uma referéncia no que diz
respeito ao turismo sustentavel dando prioridade ao ambiente e as preocupacdes

sociais.

Para atingir estes objectivos ambientais e sociais, a Pelicano SA, empresa

promotora do loteamento do Pinheirinho, utilizard neste projecto os critérios
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relacionados com o programa One Planet Living (apoiado pela World Wildlife Fund

- WWF), que visam a correcta e racional utilizacdo dos recursos.

Estes critérios implicam, por exemplo, a utilizacdo mais racional da agua, com a
reducdo do consumo, o incremento das energias renovaveis em detrimento das
ndo-renovaveis, e uma reducdo da producado de residuos aumentando as taxas de

reciclagem.

Finalmente e ainda no que diz respeito a vertente ambiental do projecto é de
salientar que se encontra a ser desenvolvido um Plano de Gestdo Ambiental (PGA)
da area de estudo, pela Associacdo dos Produtores Florestais de Setubal (AFLOPS).
O PGA consubstancia juntamente com o Plano Pormenor (PP) e o Estudo de
Impacte Ambiental (EIA), uma perspectiva de integrada intervencdo para a
Herdade do Pinheirinho, visando a sustentabilidade dos objectivos de curto, médio
e longo prazos definidos pelo Plano de Gestdo do Sitio Comporta/Galé para esta
area, visando a proteccdo, conservacdo e recompensacdo dos habitats e das

populacdes das espécies classificadas pelas Directivas Habitats e Aves.

ONDE SE LOCALIZA O PROJECTO?

O projecto de Loteamento do Pinheirinho localiza-se na Regido do Alentejo, sub-

regido do Alentejo Litoral, concelho de Grandola e freguesia de Melides.

No desenho PI-EIA-RT-001 apresenta-se a localizagcdo do projecto a nivel nacional e
regional, e o desenho PI-EIA-RT-002 localiza a area e o projecto em estudo a

escala local. Estes desenhos sao apresentado no final deste documento.
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COMO E O PROJECTO DE LOTEAMENTO DO
PINHEIRINHO?

O projecto de Loteamento e Obras de Urbanizacdo do Pinheirinho é constituido por
um loteamento urbano com uma area de 200 hectares, localizado na Herdade do

Pinheirinho, junto & EN 261 ao Km 18, entre Melides e Pinheiro da Cruz, no

concelho de Grandola.

E composto por 204 lotes para moradias, 2 lotes para Hotéis e 4 para Apart-Hotéis,
3 lotes para Aldeamentos/Apartamentos Turisticos, existindo ainda lotes para
equipamentos como a recep¢ao, um centro de convivio, um ginasio, uma capela,

areas de comércio, um lote para a manutencgao, e as zonas verdes publicas.

O campo de golfe foi projectado na zona Sul da &rea habitacional e tem como
centro o Clube de Golfe. Consta de 27 buracos com circuitos 9 + 9 + 9, sendo o
percurso de 9.605m e par 108. E de referir ainda que o campo de golfe tera cerca

de 90 hectares, integrados na parcela correspondente ao Hotel.

Associados ao projecto de um loteamento urbano existem sempre outros projectos
como por exemplo todas as infra-estruturas necessarias a sua manutencdo e
utilizacdo. Sendo assim, consideram-se como projectos associados ou

complementares os seguintes:

- Projecto das infra-estruturas da rede de abastecimento de agua;

- Projecto de infra-estruturas eléctricas;

- Projecto das infra-estruturas das redes de esgotos e drenagem;

- Projecto das infra-estruturas da rede de abastecimento de gas natural;
- Projecto das infra-estruturas de telecomunicacgdes;

- Projecto das infra-estruturas da rede viaria;

- Projecto de espacos verdes do loteamento;

- Projecto da Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR).

- Projecto do campo de golfe, rega, etc.

O projecto do Loteamento do Pinheirinho encontra-se no desenho PI-EIA-RT-003,

no final deste documento.
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ELEMENTOS AFECTADOS PELO PROJECTO

Um empreendimento como o Projecto de Loteamento do Pinheirinho provoca
sempre alteracbes nos varios elementos que constituem o ambiente, sendo estas
alteracdes, na maioria dos casos, possiveis de minimizar através de um conjunto de

accdes que se podem tomar durante a construcdo e exploragdo do projecto.

Sendo assim, serdo analisados de seguida os varios elementos afectados durante
as duas fases do projecto, a fase de construcdo e a fase da sua utilizacdo sendo as
medidas de minimizacdo previstas para a minimizacdo das alteracbes ao ambiente

indicadas no final de cada aspecto analisado.

Geologia

A area de estudo localiza-se junto ao litoral, numa zona de relevo relativamente
aplanado, destacando-se apenas a existéncia de dunas que se estendem ao longo
da costa. As formacbes geoldgicas que cobrem toda a area onde se prevé a

construcdo do empreendimento, correspondem a formacgdes arenosas.

Os principais problemas para a geologia que podem resultar da construcdo do
empreendimento, dizem respeito a realizacdo das escavacbes e também de alguns
aterros, necessarios a construcdo das moradias, hoéteis, apartamentos turisticos e
vias de acesso que vao ser construidas dentro do empreendimento. Estas accbes
vao afectar as formacgdes geoldgicas e provocar alteracdes no relevo natural desta
zona. No entanto as alteragcGes sao pouco significativas atendendo as caracteristicas

do projecto, as quais implicam reduzidos movimentos de terras.

Os trabalhos de desmatacdo e de limpeza do terreno vdo também provocar um
aumento da erosdo dos solos na area de intervengdo. De modo a minimizar estes
fendmenos recomenda-se que os trabalhos de desmatacdo e de movimentacao de

terras sejam reduzidos durante os meses de maior pluviosidade.
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Aguas Subterraneas

O ponto mais importante para as aguas subterraneas diz respeito a manutencdo do
campo de golfe, onde ser& utilizado um sistema de controlo de rega controlando
devidamente a utilizacdo de fertilizantes e pesticidas, para que sejam utilizadas
apenas as doses necessarias destes produtos para a conservagao e manutencdo da
relva do campo de golfe. Deste modo, podera ser reduzida a quantidade dos

produtos utilizados, evitando assim a contaminacgao das dgua subterraneas.

Sera também aplicado um Plano de Monitorizacdo em diversos pontos do

empreendimento de modo a verificar a boa qualidade das aguas subterraneas.

Relativamente agua a utilizar na rega do campo de golfe, esta tera origem nao so
nos furos a realizar mas também nas aguas residuais tratadas provenientes da
Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR). Deste modo podera ser

reduzido o volume de agua a retirar do aquifero.

Solos, RAN e REN

Para a analise dos impactes sobre os solos interessa ser tomada em consideracdo a

sua aptiddo para a agricultura e a protec¢cdo dos espacos naturais.

Na area de estudo a aptiddo do solo para a agricultura é baixa e existem tipos de
ocupacao do solo muito diversos, com a dominéncia de areas com pinheiro-bravo e
eucalipto, enquanto que nas zonas mais proximas do mar aparecem areas com

plantas tipicas das dunas.

Uma vez que a &rea onde se implementarda o projecto é constituida
maioritariamente por eucaliptos, ndo se prevé que existam problemas no seu corte

uma vez que ndo existem quaisquer espécies protegidas por lei.

Em termos de afectacdo dos solos pelo projecto, os principais problemas que
podem surgir com a construcdo, sdo os que resultam da remocdo da camada

superficial do solo, da compactac¢ao e da contaminacéo dos solos.
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Para evitar que o0s solos mais naturais existentes em redor da zona de
implementacdo do projecto sejam afectados, como medidas para minimizar estes

efeitos vao ser reduzidas as actividades necessarias a construgcdo nessas areas

como:
- aconstrugdo de acessos temporarios;
- acirculacdo de maquinaria;
- localizacdo os estaleiros (longe das zonas mais importantes, ndo afectando
as zonas com vegetacdo das dunas);
Além disso:

- o0s solos sem cobertura devem ser revegetados o mais rapido possivel, de
modo a evitar a sua exposicédo prolongada a chuva e ao vento;
- as terras provenientes da decapagem dos solos vao ser usadas no

revestimento dos aterros e das escavacgoes.

Aguas Superficiais

No local para o qual se prevé a constru¢cdo do empreendimento do Pinheirinho nédo
existem linhas de 4gua permanentes. No entanto, podem formar-se linhas de agua,
de caracter temporarias resultantes da acumulacdo da agua da chuva. Assim, nao

se prevé que os recursos hidricos superficiais sejam um ponto sensivel.

O principal impacte relacionado com os recursos hidricos surge associada a
impermeabilizacdo do solo, sendo promovido o escoamento superficial em vez da

infiltracdo da agua no solo.

No que concerne ao campo de golfe, para que este ndo seja promotor de impactes
negativos, sera sujeito a um Plano de Rega e de Fertilizacdo que sera

rigorosamente controlado.

Quanto a rega do campo de golfe e de modo a minimizar o volume de agua a
captar subterraneamente, esta sera feita também com a agua residuais depois de
tratada numa Estac&o de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) e com a agua da

chuva que sera recolhida e armazenada em lagos a colocar no campo de golfe.
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Finalmente refira-se que sera aplicado um Plano de Monitorizacdo em diversos
pontos do empreendimento de modo a verificar a boa qualidade dos recursos
hidricos, caso se verifiquem valores que ndo cumpram a legislacdo serdo de

imediato tomadas as medidas necessarias.

Qualidade do Ar

A gqualidade do ar na regido onde se ir4 situar o Loteamento do Pinheirinho pode
ser classificada como “Boa”, uma vez que nédo possui nas suas proximidades fontes
de degradacdo da qualidade do ar. No entanto, a Sul da area de estudo, em Sines e
Santiago do Cacém, encontram-se zonas muito industrializadas, sobretudo com
industrias relacionadas com a producéo de energia eléctrica. Os poluentes emitidos
nestas zonas industriais tém porém uma probabilidade muito baixa de atingir a
area do projecto, devido aos ventos de Noroeste que empurram as nuvens de

poluentes para Sudeste (abaixo de Sines).

A construcdo e exploracdo do Loteamento do Pinheirinho pode provocar efeitos

negativos e/ou positivos sobre a qualidade do ar, afectando diversos receptores.

Na fase de construcao os principais poluentes emitidos séo as poeiras geradas pelos
movimentos de terras que se prevéem vir a ocorrer. Uma vez que nao se
encontram habitacfes a menos de 200m do empreendimento, considera-se que as
incidéncias negativas provocadas pela construcdo do projecto s6 irdo afectar os
trabalhadores da obra. Contudo, foram identificadas algumas medidas para que a

afectacdo seja minima.

Na fase de exploragdo ird ocorrer o aumento do numero de carros (pertencentes
aos utilizadores e trabalhadores do empreendimento), na area habitacional e na
area do campo de golfe, provocando um aumento dos poluentes emitidos. Este
efeito negativo irda afectar os utilizadores e trabalhadores do loteamento. Porém,
prevé-se o0 uso de transportes colectivos dentro dos limites do loteamento
diminuindo assim o numero de veiculos e a producao de poluentes e levando a que

este efeito negativo seja pouco significativo.
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O funcionamento dos fogdes e caldeiras no empreendimento também ir4 levar a
emissdo de poluentes na atmosfera. No entanto, como as habita¢cfes sao do tipo
turistico as emissdes sdo baixas, menores do que numa habitacdo permanente.
Para além disso a empresa gestora do empreendimento conta com o uso de
energias renovaveis (por exemplo: energia solar) cuja producdo de poluentes
atmosféricos é praticamente nula. Assim, esta incidéncia negativa possui uma
reduzida significancia, sendo que os utilizadores do empreendimento e 0s seus

trabalhadores serdo os Unicos a serem afectados.

De modo, a minimizar os efeitos ambientais negativos da construgcdo do

loteamento foram definidas algumas medidas, tais como:

- Os solo sujeitos a movimentagdes e os caminhos de terra, devem ser
regados, especialmente os mais expostas ao vento, diminuindo assim
emissao de particulas e poeiras;

- Os materiais transportados por camido devem ser cobertos, por forma a
evitar a sua dispersao.

- A velocidade dos camides nos caminhos de terra deve ser limitada;

- Os rodados dos camifes devem ser lavados antes de sairem da zona de
obra, sempre que véo circular em estradas publicas alcatroadas;

- Todos o0s equipamentos, maquinas e veiculos da obra devem ser
inspeccionados e mantidos em boas condi¢des de funcionamento;

- Os residuos da obra ndo poderdo ser queimados a céu aberto.

Do mesmo modo, para minimizar os efeitos negativos da exploracéo:

- Todos os equipamentos, maquinas e veiculos do projecto devem ser

inspeccionados e mantidos em boas condi¢des de funcionamento;

Ruido

Durante a fase de construcéo, a principal fonte de ruido na area de implantacdo do
projecto serd a circulagdo de veiculos afectos a obra, e o funcionamento de

maquinas essenciais a execuc¢ao dos trabalhos.
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Quanto a fase de exploracdo do projecto, ird ocorrer um aumento do nivel de ruido
proveniente da operacdo de equipamentos (maquinas de corte de relva e
manutencdo da vegetacdo) e aumento do trafego rodoviario, provocado pelos

utilizadores do campo de golfe e do loteamento.

Contudo, tendo em conta que a area em estudo é constituida essencialmente por
pinheiros, eucaliptos e vegetacdo dunar, isenta de receptores sensiveis ao ruido, a

zona é considera pouco perturbada.

A maior alteracdo far-se-a sentir nas vias de acesso ao empreendimento, quer
durante a construcdo, como durante a exploragdo, provocando um aumento dos
niveis de ruido nas localidades adjacentes as vias de comunicagdo, com destaque

para Fontainhas e Grandola.

Assim, considera-se que, tanto a fase de construcdo, como a fase de explora¢do do

projecto, irdo provocar impactes negativos, de magnitude e significancia reduzidas.

Tendo em conta os impactes associados a construcdo, as medidas de

minimizacao do ruido serdo as seguintes:

- Elaboragcdo de um programa de manutencdo periddica das maquinas e
equipamentos de modo a respeitarem os limites estabelecidos por lei;
- Reducédo e controle da velocidade de circulacdo dos veiculos pesados nas

vias de acesso.

Durante a fase de exploracdo do projecto as medidas de minimizacao do ruido

deverao ser as seguintes:

- Todo o equipamento, maquinas e veiculos afectos ao empreendimento com
motor, devem ser inspeccionados e mantidos em boas condi¢cdes de
funcionamento, de modo a evitar a emissao de niveis sonoros superiores aos
observados durante o seu normal funcionamento;

- Os equipamentos utilizados nas acc¢cbes de manutencdo, nomeadamente
maquinas de corte de relva e manutencdo da vegetacdo, devem obedecer
aos valores limites de poténcia sonora estipulados no anexo Il do

Regulamento Geral do Ruido.
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Componente Bioldgica

A area envolvente a de implementacdo do projecto apresenta uma riqueza natural
importante, com plantas raras por estarem tao bem adaptadas as condi¢cdes desta
zona do litoral alentejano. Como exemplo de riqueza natural, esta zona encontra-se
incluida numa area muito importante para a conservacdo da natureza: o Sitio da
Rede Natura 2000 “Comporta/Galé”

Nesta zona ocorrem diversos tipos de vegetacdo, sendo dos mais importantes os
sabinares (zonas de dunas com sabina-das-praias e camarinheiras), mas também
as charnecas com urze ou os montados de sobro e/ou azinho. Estes locais sao

importantes para alguns animais selvagens porque lhes ddo abrigo e alimento.

No entanto, na zona de implementacdo do projecto ndo se verifica a ocorréncia
destes problemas uma vez que esta é fundamentalmente constituida por eucaliptos

e pinheiros bravos.

Ha também situacgbes positivas, como a criacdo de lagos para os campos de golfe,
que podem atrair animais importantes, principalmente algumas aves aquéticas que

normalmente ndo estdo nesta zona.

Durante as obras de construgcdo, a desmatacdo e decapagem dos solos vao causar
a destruicdo da vegetacdo. Devido a isto, os animais silvestres vao ser também

afectados, uma vez que é nessas zonas que se abrigam, alimentam e reproduzem.

Para minimizar estes problemas propde-se:

- que estas acc¢les sejam restringidas as areas estritamente necessarias para
a obra;

- que os estaleiros e estradas para acesso das maquinas nao sejam
construidos nos sitios mais importantes para as plantas e os animais, mas
sim em zonas com menos interesse;

- que se delimitem as &areas de ocorréncia de habitats importantes para a
conservagdao com fita sinalizadora, de modo a impedir a afectacdo da
vegetacao;

- que os trabalhadores tenham cuidado ao manusear substancias toéxicas,

para nao poluirem o ambiente
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- que os trabalhadores ndo facam fogo em zonas florestais;

- gue os trabalhadores ndo podem andar por fora dos caminhos da obra (para
néo pisar as zonas com plantas importantes e ndo afugentar os animais);

- que se reguem as bermas dos caminhos durante as épocas de calor para
evitar incéndios;

- que os trabalhos de corte da vegetacdo nao sejam feitos durante a época de

reproducéo dos animais, ou seja entre Marco e Agosto.

Quando as obras acabarem e o empreendimento comecar a funcionar ou quando
for necessario fazer trabalhos de manutencdo, devem-se cumprir as mesmas

recomendacdes:

- limitar a presenca de pessoas aos sitios mesmo necessarios;
- nao circular fora dos caminhos;

- nao poluir o ambiente com substancias toxicas.

Para além disto, durante o funcionamento do empreendimento deve-se continuar a
promover o desenvolvimento das plantas nos parques, nos jardins e também no

campo de golfe.

De maneira a verificar se todas as medidas de minimizacdo de impactes resultam e
ndo se verificam problemas com as plantas e os animais, sera implementado um

plano de monitorizagao para a fauna e flora.

Simultaneamente, sera implementado o Plano de Gestao Ambiental da Herdade
do Pinheirinho e o Plano OPL de Conservacdo da Fauna e da Flora que
valorizardo a paisagem natural e cultural existente, garantindo uma transformacéo
sustentada dos ecossistemas florestais, naturais e semi-naturais presentes na

envolvente e dentro do Empreendimento do Pinheirinho.

Patrimoénio

Para a area de estudo foi realizado um levantamento bibliografico, cartografico e de
campo do patrimonio existente na zona onde o empreendimento do Pinheirinho vai

ser construido, tendo-se concluido que ndo existem nesta area elementos com
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valor patrimonial (Patriménio Arqueoldgico, Patrimoénio Arquitecténico ou

construgcdes com Interesse Etnografico).

Em termos de impactes durante a construgdo concluiu-se que ndo vao ser

afectados quaisquer sitios arqueolégicos, imdveis ou conjuntos arquitectonicos.

No entanto, durante as obras podem vir a ser descobertos sitios arqueoldgicos até
a data inéditos na area onde o empreendimento do Pinheirinho vai ser construido,

por isso foi recomendado:

- 0 acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos de construcdo de estaleiro,
durante a desmatacdo, a decapagem e a terraplenagem do terreno;

- 0 acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos na delimitagdo no terreno
dos lotes, na construcao redes de distribuicdo de agua, gas e electricidade;

- 0 acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos na construgcdo dos
arruamentos, das casas e dos equipamentos turisticos (incluindo o campo de

golfe).

Componente Social

Os aspectos sociais foram analisados ao nivel da regido, sub-regido, concelho e
freguesia onde se desenvolve o projecto, ou seja a regido do Alentejo, sub-regido

do Alentejo Litoral, concelho de Grandola e freguesia de Melides.

As consequéncias do projecto sdo na sua maioria muito positivas porque o concelho
e freguesia tém o perfil adequado para receber o projecto em estudo. Isto porque
em Gréandola e em Melides existem problemas de envelhecimento da populacéo e
de desemprego, que poderiam melhorar muito com a implementa¢cdo do projecto.
Por outro lado, a &rea tem caracteristicas que permitem atrair os turistas e a
populacéo residente apresenta formacao e experiéncia profissional que parecem ser

compativeis com as necessidades do projecto.

Da analise da area onde vai ser implementado o projecto e da sua periferia
(Herdade do Pinheirinho, e as habitacfes e estabelecimentos juntos a EN 261,

principal via de acesso ao empreendimento), conclui-se que ndo se esperam
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grandes problemas sociais, ja que o0 espac¢o é constituido essencialmente por mata
e praia, ndo existindo nem casas, nem outras estruturas que revelem actividades

humanas importantes.

Durante a construcdo, espera-se um aumento da oferta de emprego, alguma
procura de alojamento e aumento local no consumo de bens, com o consequente

aumento dos rendimentos de quem possui estabelecimentos locais.

Durante o funcionamento do empreendimento, espera-se para a freguesia um
aumento da fixacdo de familias, um aumento da oferta de emprego e dos
rendimentos das pessoas, o0 desenvolvimento de competéncias, e maior
dinamizacdo e melhoria da economia local, maior capacidade para dar resposta em
termos de alojamento turistico, consolidacdo da identidade territorial e melhoria da
percepcado de qualidade de vida decorrente do usufruto de estruturas de desporto e

lazer do empreendimento.

Como medida relacionada com a oferta de emprego e desenvolvimento da

economia, propde-se:

- dar especial atencdo a populagcdo desempregada residente no concelho com
experiéncia ou formacdo profissional relevante no ambito dos postos de

trabalho criados por este empreendimento.

Devido ao transporte de materiais para a obra podera haver uma degradacdo do
piso das estradas, e a velocidade de circulagao tera de ser mais reduzida, podendo
haver congestionamento de trafego, que pode aumentar os niveis de stress dos

automobilistas.

Para além disso, para quem vive na junto a EN261 a passagem camibes pode

também aumentar os sentimentos de incobmodo.

Para minimizar estes problemas propde-se:

- a identificacdo das vias de circulagcdo dos camifes afectos a obra e avaliacdo

do estado do seu pavimento, procedendo-se a sua recuperacdo quando

necessario;

Resumo N&o Técnico do EIA do Projecto de Loteamento do Pinheirinho Pagina 15



(] AMB.UERITAS

-' Ambignie, Qualidade & Formagao

- aimplementacgéo de sinalizagdo que indique a entrada e saida de camifes na
interseccdo da Estrada Nacional com a via que da acesso ao

empreendimento e que neste momento praticamente ndo € utilizada, para

prevenir acidentes;

Por dltimo, como medida para superar a atraccdo sazonal do local, propde-se:

- aproveitar outros locais de interesse turistico, para além da praia, e articular

a preservacdo dos mesmos com a sua rentabilizacao.

Paisagem

A paisagem da &area de estudo localiza-se no litoral, numa zona designada por

“Ribeiras do Sado”, com um relevo em geral plano a ondulado.

Proximo da linha de costa surgem as praias, arribas e dunas, a que estédo
associadas comunidades de matos litorais. Na restante area em estudo, em zonas
de areias consolidadas, predominam grandes &reas florestais de pinhal bravo e
eucalipto, intercaladas por alguns nucleos de pinheiro manso e matos. As zonas
florestais dominantes, de fraca produtividade, contribuem para a monotonia e

empobrecimento visual da paisagem em estudo.

A implementacdo do empreendimento nédo vai afectar a bacia visual de nenhuma

area social.

Durante a construcdo do Loteamento e do Campo de Golfe os principais aspectos
negativos que se poderéo sentir na paisagem resultam do corte do coberto arbéreo
existente, da implantacdo do estaleiro e da desorganizacdo caracteristica de
ambiente de obra, dos movimentos de terra e da implantacdo das zonas edificadas

e infra-estruturas.

Para que as alteragcfes sejam minimizadas:

- a vegetacdo existente sera sempre que possivel mantida, reduzindo-se os

cortes de vegetagcdo ao minimo necessario;
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- as novas zonas a implantar adaptam-se ao terreno existente, reduzindo os
movimentos de terra que sejam necessarios;

- durante as obras a zona de estaleiro sera vedada e dissimulada.

Por outro lado, o projecto vai abrir clareiras nas areas florestais permitindo

aumentar a diversidade na paisagem, contribuindo para valoriza-la.

O projecto é acompanhado de uma proposta de integracdo paisagistica, que
procura integrar as zonas edificadas através de uma estrutura verde de protecc¢éo e
enquadramento. Deste modo, a agressdo efectuada sobre a paisagem sera menor,
garantindo-se, ao mesmo tempo, a conservagao e salvaguarda das caracteristicas
da paisagem, através da valorizacdo dos elementos existentes no terreno (relevo e
formacgdes vegetais). As espécies vegetais utilizadas pertencem a flora local de

modo a promover a continuidade com a paisagem envolvente.

Simultaneamente, sera implementado o Plano de Gestdo Ambiental da Herdade
do Pinheirinho que valorizara a paisagem natural e cultural existente, garantindo
uma transformacdo sustentada dos ecossistemas florestais, naturais e semi-

naturais presentes.

Planeamento e Gestéao do Territdrio

No presente estudo foi analisado o Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento

Turistico das Fontainhas, tendo em conta que o projecto se encontra abrangido por

este plano, e tem que respeitar todas as disposi¢cdes nele contidas. Este plano
prevé a alteracdo do uso actual do solo na area abrangida pelo empreendimento,
cuja delimitacdo proposta em projecto coincide integralmente com a definida para

no referido Plano de Pormenor, juridicamente plenamente eficaz.

O espaco a ocupar pelo projecto segundo o Plano Regional de Ordenamento do
Territorio do Alentejo Litoral (PROTALI), corresponde a uma Area florestal ou silvo-
pastoril, inserida na Unidade de Ordenamento 4 na qual se prevé uma Area de

Desenvolvimento Turistico (ADT), a sujeitar a Plano de Pormenor.
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No Plano Director de Grandola o solo é classificado como Area de Desenvolvimento
Turistico, também a ser objecto de Plano de Pormenor: PP9 ou Plano de Pormenor

das Fontainhas.

Assim, o Plano de Pormenor da ADT das Fontainhas veio dar cumprimento as
disposicdes em matéria de ordenamento do uso do solo pelos planos superiores,

nomeadamente PROT e PDM.

O Projecto do loteamento do Pinheirinho cumpre integralmente o PP das Fontainhas
— aprovado e ratificado por Resolu¢cdo do Conselho de Ministros e publicado no
Diario da Republica — e, consequentemente, é compativel com aqueles trés niveis
de planos de ordenamento: regional, municipal e de pormenor. O impacte no
ordenamento do territério é positivo por dar seguimento e desenvolver projectos
concretos ordenados por toda a hierarquia de documentos de planeamento e gestao

territorial.

A area de implementagcdo do projecto interfere com antigos espacos de REN, mas
que foram excluidos deste regime em toda a Area de Desenvolvimento Turistico das
Fontainhas ou seja, na area de implantacdo do loteamento aparecem identificadas
como areas desclassificadas, com excepc¢édo do campo de golfe, por compatibilidade

de uso.

Por outro lado, apesar de se inserir em areas de reserva/proteccdo de solos e
conservagao da natureza (Sitio PTCONO034 “Comporta/Galé” da REDE NATURA

2000), ndo sdo abrangidas ou atingidas Areas Prioritarias, sendo a zona do Plano

de Pormenor proposta como “area de exclusdo ao regime de protecgcdo” no
zonamento e proposta de regulamento do Projecto LIFE — Natureza B4 -—
3200/98/499 “Rede Natura 2000 da Peninsula de Setubal/Sado”.

Na &rea do projecto ha ainda outras serviddes e restricdes de utilidade publica,
nomeadamente rodoviarias (a area do projecto é atravessada por um caminho
municipal) e serviddes dos regimes cinegéticos (zonas de caca em regime especial

— onde a gestéao é feita pelo Estado).
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Para minimizar estas afectacbes imp6s-se que os trabalhos necessarios a obra,
como a implantacdo de estaleiros e acessos temporarios, se localizem longe das

zonas de maior sensibilidade.

E muito importante conseguir integrar a area do projecto no territério que a rodeia,
de modo a que esta funcione como um pélo de desenvolvimento da regido e nao
apenas como mais uma zona de praia no litoral, evitando uma ocupagao
desorganizada do territério, tal como ja aconteceu em muitas areas do Litoral

Algarvio.
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