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1. INTRODUGAO

A presente Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) foi realizada com base no Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) e no projeto da loja IKEA de Coimbra, em fase de ante projeto, cujo proponente € a IKEA - Portugal -
Méveis e Decoragéo, Lda., com sede na Rua 28 de setembro, Estrada Nacional 250, 2660-001, Frielas.

O EIA foi elaborado pela Recurso com sede em Aveiro.

A Direg&o Regional da Economia do Centro (DREC), enquanto entidade licenciadora do projeto, remeteu o
EIA e o estudo prévio & Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento da Regigo Centro (CCDRC), para,
enquanto Autoridade de AlA, dar inicio ao procedimento, ao abrigo do D.L. n® 69/2000, de 3 de Maio,
alterado e republicado pelo D.L. n® 197/2005, de 8 de Novembro. Os elementos apresentados como sendo
o Estudo Prévio do projeto ndo apresentavam informagdo suficiente para a fase do projeto pelo que foram
solicitados elementos ao proponente. O processo foi dado como devidamente instruido em 06 de Agosto de
2013. Os oficios e a Nota de Envio do EIA encontram-se no Anexo | deste parecer.

A CCDRC, enquanto Autoridade de AlA, ao abrigo do Artigo 9.° do D.L. n.° 197/2005, de 8 de Novembro,
nomeou a respetiva Comissdo de Avaliagdo (CA), constituida pelas seguintes entidades e seus
representantes:

- CCDRC/DSA/DAA (Coordenagao) — Eng.? Madalena Ramos

- CCDRC/DAS/DAA - Arq. Luis Gaspar de Matos

- CCDRC/DSA/DAA (Consulta Publica) — Eng.° Jorge Pinto dos Reis
- APA — ARH Centro - Eng.? Dulce Calado

-- CCDRC /DSOT/DGT - Eng.? Eugénia Matias

- DRCC - Dr.? Gertrudes Branco

- LNEG - Dr.2 Renata Santos

- C. M. de Coimbra — Arg. Rui Campino

A CA efetuou uma reunido em 3 de setembro de 2013, com o objetivo de avaliar a conformidade do EIA, de
acordo com o disposto no Artigo 13.° do D.L. n.° 197/2005, de 8 de Novembro, tendo decidido solicitar
elementos, ao abrigo do numero 5 do mesmo artigo, sob forma de aditamento ao EIA (Anexo I). Os
elementos solicitados foram enviados dentro do prazo, apds o qual foram analisados pela CA.

Os elementos solicitados foram enviados dentro do prazo estipulado, apos o qual foram analisados pela CA,
tendo esta considerado que os elementos recebidos davam resposta ao solicitado pelo que, a Autoridade de
AlA declarou a conformidade do EIA, em 18 de outubro de 2013 (Anexo l).

A CA elaborou o presente parecer técnico com base nos seguintes elementos:
= Relatério Sintese e respetivos anexos; Resumo Nao Técnico; Estudo Prévio; Aditamento ao EIA;

= Andlise dos resultados da Consulta Plblica, que decorreu num periodo de 25 dias uteis, 08 de
Novembro e 12 de Dezembro de 2013;

» Visita ao local do projeto, realizada no dia 20 de novembro de 2013;

= Pareceres Externos (Anexo lI) solicitados as seguintes entidades:
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- Junta de Freguesia de Santa Clara;

- Associagéo comercial e Industrial de Coimbra;

- Direg&o Regional de Economia do Centro (DREC);
- Universidade de Coimbra;

- REFER,;

2. ENQUADRAMENTO LEGAL E ANTECEDENTES

O projeto em avaliagdo enquadra-se na alinea b), do n.° 10 — Projetos de infraestruturas - do Anexo I, do
DL n.° 69/2000, de 3 de Maio, alterado e republicado pelo D.L. n® 197/2005, de 8 de Novembro, ou seja,
enquadra-se nos — “Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de
comércio ou conjunto comercial, nos termos definidos na Lei n°® 12/2004, de 30 de Margo, e parques de
estacionamento ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério”, dado que a sua area é
superior a 1,5 ha.

Face a publicagdo do Decreto-Lei n® 151-B/2013 que Regulamento 0 novo Regime Juridico de Avaliagdo de
Impacte Ambiental, foi necessario, tendo em consideragéo o art. 50° que regulamenta o Regime transitério,
fazer a adaptagdo da programagéo em fungéo dos art. 19° e 20°, uma vez que o projeto se encontra em
fase de anteprojeto.

3. LOCALIZACAO

O projeto da Loja IKEA de Coimbra localiza-se no planalto de Santa Clara, na freguesia de Santa Clara
(atual Unido de freguesias de Santa Clara e Castelo Viegas), concelho e distrito de Coimbra e corresponde
a um estabelecimento de comércio a retalho, com uma Area Bruta de Construgéo (ABC) de 24.000 m?, a
edificar num terreno com uma area de 81.240 m2.

O local onde se pretende instalar o projeto € delimitado parcialmente pela Av. José Bonifacio de Andrade e
Silva (a este) e pela variante sul do IC2 (a oeste). O projeto prevé uma alteragdo de parte do tragado da Av.
José Bonifacio de Andrade e Silva e a construgéo de uma rotunda de ligag&o e distribuig&o.

O terreno insere-se numa zona de cumeada, com cotas que variam entre os 47,0 m e os 84,5 m, sendo a
cota media do terreno de 71,7 m.
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Localizagdo do Projecto

Na area do projeto ocorrem diversos exemplares de sobreiro, que € uma espécie protegida legalmente pelo
Decreto-Lei n® 169/2001 de 25 de maio, com a redagao dada pelo Decreto-Lei n° 155/2004 de 30 de junho.

O EIA refere a existéncia de um levantamento dos sobreiros realizado em junho de 2012 por solicitagéo da
Camara Municipal, que diferencia os sobreiros de acordo com o artigo 1° alinea q) do Decreto-Lei n°
155/2004 de 30 de Junho e o facto de cinco desses sobreiros terem sido derrubados na sequéncia do
temporal de janeiro de 2013.

4. 0 PROJECTO

4.1 Objetivos

A expansdo das lojas IKEA em Portugal ¢ um objetivo assumido pelo proponente, segundo o qual, a
enorme forca de atragdo da gama de produtos IKEA no mercado Portugués, é motivo de longas
deslocagdes dos seus clientes.

Coimbra, assume nesse contexto, uma vocacdo particular para este tipo de projeto, garantido uma
cobertura equilibrada do territério da zona centro.

Segundo o EIA, o projeto da “Loja IKEA Coimbra” pretende afirmar-se, a semethanca de outros locais onde
ja foi implantado, como importante complexo comercial de nivel regional, abrangendo prioritariamente a
zona centro do pais e oferecendo um conjunto integrado de atividades que contribuiréo para a qualificagéo
urbana e social da area onde se insere. ,

4.2 Descricao geral
Janeiro de 2014 7
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O edificio da Loja IKEA tera uma area de implantagéo de 16345 m2 e uma area bruta de construgo, de
24000 m2,

O edificio desenvolve-se em trés pisos, sendo um piso em cave, destinado a estacionamento e onde se
localizam cerca de 60% dos lugares de estacionamento previstos.

Os acessos viarios a Loja serdo efetuados a partir da Av. José Bonifacio de Andrade e Silva, com recurso
a uma via dedicada a estas operagées, que se desenvolve ao longo do limite norte do terreno.

Para além do parque de estacionamento em cave que comporta 498 lugares publicos, é previsto um
estacionamento a superficie que contempla mais 322 lugares, dos quais, 51 serdo reservados a
colaboradores da unidade comercial, distribuidos ao longo do acesso ao cais de carga e descarga. Inclui
igualmente, de acordo com a legislagdo em vigor de lugares para veiculos utilizados por pessoas com
mobilidade condicionada.

A linguagem arquitetonica da area comercial assume-se com base num conceito construtivo depurado e de
volumetria simples, de acordo com a natureza de cariz econdmico e vocagdo comercial, mas com
preocupacao estética e de integragdo na envolvente urbana.

No interior, a entrada serd um espago amplo com os acessos verticais, onde se prevé um espago infantil
acompanhado e vigiado. Os dois pisos da oferta comercial incluem uma area de exposi¢ado de mobiliario,
contextualizada em ambientes diferentes tematicas (showroom), um restaurante em posi¢ao central e uma
area dedicada a outros artigos de decoragdo. Estas areas sdo completadas com uma zona de “self-
service”, para recolha dos produtos mais volumosos pelos clientes e a zona das coxias registadoras para
pagamento e finalizagdo das compras. Dispde ainda de zonas de apoio ao cliente € uma cafetaria e um
minimercado, imediatamente antes da saida.

Todas as atividades de publico sdo suportadas por areas complementares de servigo compostas por zonas
de armazéns, cozinhas, areas administrativas e uma area destinada aos funcionarios com cantina,
vestiarios e instalagdes sanitarias, com percursos dedicados aos funcionarios.

O projeto inclui a construgao da rede viaria de acesso, composta pela alteragéo do tragado da Av. José
Bonifacio de Andrade e Silva, da rotunda e acesso a habitagéo localizada junto ao limite sul do terreno.

O projeto prevé ainda uma futura rotunda de acesso ao IC2 que, de acordo com o EIA, sera assegurada
pela Camara Municipal de Coimbra e E.P. — Estradas de Portugal.

Modelagéo do Terreno

Para implantag&o do edificio foi efetuado um estudo de modelagéo do terreno com vista a otimizar os
impactes da intervengéo.

Os movimentos de terra necessarios para a implantagdo da construgéo envolvem a escavagéo de um total
de 40740 m3 e o aterro de 67110 m3, pelo que ha necessidade de recorrer a terras de empréstimo num
total de 26370 m3,

Abastecimento de Agua

O abastecimento de agua sera requisitado & Aguas de Coimbra e efetuado a partir da conduta existente na
Av. Bonifacio de Andrade e Silva.

Rede de Drenagem das Aguas Residuais . 5
Os efluentes domésticos serdo conduzidos a rede coletora existente, a norte, na Av. JOSé(__éOHifé_iCiU de
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Andrade e Silva que devera ser prolongada até ao local de implantagéo do ramal domiciliario.

Rede de Drenagem das Aguas Pluviais

De acordo com o EIA as aguas plivias serdo coletadas e langadas na rede pluvial existente, na Av. José
Bonifacio de Andrade e Silva, junto & bomba de gasolina.

Rede de infraestruturas Elétricas e de Telecomunicagoes

O fornecimento de energia elétrica e a ligagdo de telecomunicagdes serd assegurado por operadores
destas areas. Os projetos destas infraestruturas estéo sujeitos a aprovagéo das mesmas.

Estaleiro de Obra
O estaleiro sera instalado na area do projeto em local a definir pelo empreiteiro.
Espagos Verdes

O projeto de integragdo paisagistica sera executado na fase de projeto de execucéo. Contudo, encontram-
se propostos 0s espagos verdes para a area do projeto.

E criada uma zona verde junto ao parque de estacionamento exterior, ao longo da Av. José Bonifacio de
Andrade e Silva, com vegetagdo diversificada e adaptada ao contexto ambiental local, integrando zonas
pedonais, mobiliario urbano e ciclovia na continuidade da existente. No limite sul da &rea é proposta uma
area verde de enquadramento aos sobreiros existentes, que serdo mantidos.

Areas de cedéncia

O EIA refere ainda a cedéncia de areas para a execugéo de vias de circulagéo, que se traduz na alteragéo
do tragado da Av. José Bonifacio de Andrade e Silva, da rotunda e do acesso a habitagéo localizada junto
ao limite sul do terreno e para a construgdo de um equipamento, com 300 m? de area bruta no limite sul do
terreno, para a instalagdo de um centro de treino de “caes-guia” e uso da Camara Municipal de Coimbra.

5. IDENTIFICAGAO E AVALIAGAO DE IMPACTES AMBIENTAIS

5.1. ANALISE GERAL

O EIA encontra-se elaborado de acordo com as exigéncias da legislag&o aplicavel (D.L. n.® 69/2000, de 3 de
Maio, com a redagao dada pelo D.L. n® 197/2005, de 8 de Novembro e Portaria n.° 330/2001, de 2 de Abril).

Em termos formais, encontra-se bem estruturado, apresentando uma metodologia de analise correta e uma
linguagem técnica de facil entendimento em termos dos seus conteudos, permitindo o apoio & tomada de
decis&o.

Na avaliagdo de impactes, verifica-se que o EIA, de uma forma geral, concentrou informagéo suficiente para
avaliar os impactes do projeto.

5.2. SELEGAO DOS PRINCIPAIS FACTORES AMBIENTAIS

Os descritores ambientais estudados no EIA e na presente AlA foram: geologia/geomorfologia; recurso’
hidricos subterrdneos; recursos hidricos superficiais; solo e capacidade de uso, qualidade do ar_.‘\{esiduos;
..'._
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recursos biolégicos: flora e fauna, paisagem,; socioeconomia; rede viaria e trafego; ordenamento do territorio
e uso do solo; ambiente sonoro; patriménio arqueologico.

No sentido de resumir e limitar a fundamentagao técnica deste parecer ao mais relevante, entendeu a CA
fazer uma analise especifica, dos descritores tratados no EIA, que considerou mais relevantes para o
apoio a decis&o, salvaguardando-se, no entanto, as medidas de minimizagao que constam no EIA.

O descritor “Patrimoénio arqueoldgico”, por ndo ser suscetivel de sofrer impactes ou alteragdes significativas
pelo presente projeto, nao foi analisado especificamente, salvaguardando-se as Medidas Preventivas para
a Arqueologia.

No entanto, consideramos que deverdo ser adotadas todas as medidas mitigadoras apresentadas no EIA.

Os descritores Geologia € Geomorfologia foram analisados em conjunto, dada a relagdo entre essas
tematicas.

5.3. ANALISE ESPECIFICA

5.3.1. PROJETO
5.3.1.1. ANTECEDENTES

O presente Estudo de Impacte Ambiental foi antecedido de um pedido de informag&o prévia (processo n.°
11/2012/469) formulado ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE).

A Céamara Municipal de Coimbra deliberou em 5.11. 2012 (Deliberagao n.° 5908/2012) aprovar o pedido de
informagéo prévia, nas seguintes condigdes:

a) Procedimento subsequente: a operagdo esta sujeita a avaliagdo de impacte ambiental e a autorizagéo
comercial e, nos termos do artigo 16.° do regime juridico de urbanizagéo e edificagdo, o procedimento de
controlo prévio subsequente deve ser de licenga, devendo ser celebrado o competente contrato de realizagdo
de obras de infraestruturas;

b)  Aquando do pedido de licenciamento, deverdo ser consultadas as entidades com responsabilidades ao
nivel das infraestruturas gerais e locais (nomeadamente: Aguas de Coimbra, EDP, Diregdo Regional de
Economia do Centro, Autoridade Nacional de Protegdo Civil e SMTUC), devendo ser respeitados os pareceres
que vierem a ser emitidos por estas entidades;

¢) Garantia de concretizagdo do designado N6 de Santa Clara até a emissdo do alvara de licenca de
construgéo (seja através de iniciativa, isolada ou conjunta, da EP — Estradas de Portugal, S.A, da Camara
Municipal e/ou da requerente, neste ultimo caso com possivel dedugédo de taxas urbanisticas, nos termos do
Regulamento ao tempo em vigor) e garantia da sua entrada em funcionamento até a emisséo do alvara de
autorizagdo de utilizagéo;

d)  Caso o licenciamento venha a ocorrer na vigéncia da delimitagdo da unidade de execugdo do Planalto de
Santa Clara, podera haver lugar a compensagdo a titulo de perequagéo (Cap. V do RJIGT).

O projeto de licenciamento n&o foi apresentado no prazo de um ano apés a deciséo favoravel do pedido de
informag&o prévia, encontrando-se em anélise na Camara Municipal de Coimbra o pedido de declaragéo
(RJUE, artigo 17.° n.° 3) de que se mantém os pressupostos de facto e de direito que levaram a anterior
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decisdo favoravel,

5.3.1.2. PROJETO

O projeto propée um edificio de tipologia “armazém” de linhas volumétricas simples - um paralelepipedo
com cerca de 12,50 m de altura, a que acresce no algado norte um embasamento de mais 5,40 m (em
plano desfasado).

O poligono de implantag&o possui dimensdes aproximadas de 137m x 123m e dispde os lados alinhados
aos quatro quadrantes, sendo que a entrada principal esta virada a nascente com acesso atraves da
Avenida Jose Bonifacio.

Na fachada poente, localizam-se as cargas e descargas, adjacente ao talude de corte do tragado do IC2.

A composicdo de algados baseia-se na tipologia habitual dos edificios desta empresa implantados fora de
contextos urbanos consolidados, definidos como “grande forma urbana” com acessos exclusivamente
automoveis e que se define por um invélucro constituindo por chapas metélicas azul com o letring
identificativo IKEA a amarelo.

Na fachada principal, verifica-se a introdugdo de um pequeno volume em chapa amarela com uma
significativa superficie envidragada, demonstrando algum cuidado de composigéo como anuncio da sua
entrada principal.

5.3.2. PAISAGEM

A solugao funcional volumétrica e arquitetonica adotada baseia-se em intervengdes em que o terreno €
plano e em que basicamente o impacte da edificagdo no territério se limita & visibilidade da sua volumetria
a partir de pontos de observagdo do mesmo nivel altimétrico da linha de terra que circunda a totalidade da
edificag&o.

Contudo, e ao contrario do que de verifica na maioria das intervencées e que ditaram a imagem tipo que
conhecemos do ‘armazém’ desta empresa, o terreno escolhido para a implantago, estd inserido
maioritariamente em “Zonas residenciais — R2.5" e é relativamente declivoso, pelo que, neste caso,
possuindo a edificagdo uma grande superficie de implantag8o, tornou-se necesséria a criagdo de uma
plataforma de nivel, o que implicou escavagdes e aterros de adaptagdo, gerando impactes e
descontinuidades nas relagées com os terrenos/topografia confinante.

No que se refere ao algado lateral/poente, a representagdo grafica (perfis paralelos aos algados) néo nos
da o real impacte da edificagdo ja que a planimetria ndo permite avaliar o afastamento progressivo da
edificagéo face a via e em fungdo da relagéo obliqua entre as duas, o que consideramos de todo 0 modo
um fator positivo ja que evita que a edificagéo se apresente sempre na sua real grandeza relativamente ao
observador que circula naquela via.

Nao obstante, somos da opinido que, para quem circula de automével no IC 2 a edificagéo surge-nos de
relance mas com grande impacto devido a sua situagdo altimétrica (a uma cota mais elevada 8m) e da
proximidade do cimo do talude.
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Neste caso ha a considerar o facto de se tratar de uma zona de cargas e descargas com a afluéncia de
veiculos de grande porte e de provavel visibilidade a partir do IC2 e da margem oposta da Estrada.

Por outro lado, € de salientar que na margem oposta do IC2 existe uma &rea residencial com edificios de
habitag&o coletiva com importantes enfiamentos visuais estaticos para nascente pelo que a visibilidade da
edificagéo (implantada, proeminentemente no cimo do talude) também implica um impacte significativo.

Assim, considera-se que, a adogdo de uma solugdo que mitigasse esta questdo e que passaria por uma
translagdo da implantagdo para nascente em cerca de 5 m, por exemplo, afastando o edificio do
coroamento do talude, permitiria, ndo s6 reduzir o impacte visual como igualmente viabilizar a introdugéo
de uma faixa permeével onde podera ser criada uma cortina arbérea de médio porte com alguma
densidade, ‘tapando’ o edificio e igualmente, interagindo com a area verde existente.

Esta medida implicara reduzir em cerca de 10% (5 m) a largura da frente verde prevista entre o
estacionamento e a avenida Bonifacio que consideramos toleravel em face dos beneficios introduzidos no
quadrante poente.
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Imagem extraida do sitio da internet www.bing.com/maps/

Relativamente ao algado norte, a criagdo da ja referida plataforma de nivel, gerarad uma descontinuidade no
relevo natural em forma de vale, presentemente existente.

E criado um talude de desenho suave e naturalizado, contudo, ndo evita que este algado possua uma
grande exposigao ao quadrante norte, com cerca de 230 m, designadamente a partir da rotunda p,rdxjmé

do posto de abastecimento de combustivel, tanto mais que ainda é criado um embasamer_l__to(s\{f_edi’ficio
b2
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(ainda que em plano avangado 14.5 m relativamente ao restante edificio) motivado pelo ‘destapar’ da cave
destinada ao estacionamento, representada a cor cinza.

Na inevitabilidade da sua existéncia, devera ser acautelada a sua leitura com a introdugdo de um material
de embasamento que possibilite agarrar melhor a edificagdo ao terreno (por exemplo, pelas suas
caracteristicas materiais e cromaticas, (pedra da regido - calcario/pedra do bordalo, por exemplo). Sugere-
se, ainda que seja feita uma transi¢&o de cotas de terreno de nascente para poente e de sul para norte, de
modo a reduzir a extens&o de 230 m de embasamento/muro.

- o=

Quanto ao algado principal/nascente, esta fachada possuird uma importante interagéo entre o edificio e o
pedo enquanto utilizador. Por outro lado ira relacionar-se ainda que indiretamente com a zona residencial a
norte da Avenida José Bonifacio, de acordo com o zonamento definido no PDM.

A criagdo de uma faixa arborizada com cerca de 35 a 40 m de largura entre a area de estacionamento
exterior e aquela Avenida, permitira ‘isolar’ visualmente o edificio a este quadrante, pelo que a visibilidade
maior sera para quem se dirigira ao interior do recinto e entrar na edificag&o.

Janeiro de 2014

10



PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO
EIA DO PROJETO DA LOJA IKEA DE COIMBRA

N&o obstante ser visivel o anuncio da entrada principal através da introdugédo de um volume de cor
contrastante (amarelo) e com uma maior superficie envidragada, consideramos que, em face da insergéo
(em parte) da edificagdo em area de “Zonas residenciais — R2.5", devera existir um maior cuidado no
estudo deste algado de modo a dota-lo de maior qualidade formal, incluindo a solugéo plastica e o tipo de
revestimento. (Painéis de superficie plana) no lugar da tradicional chapa ondulada.

Terreno com frente para a Av. José Bonifdcio - Imagens extraidas do sitio da internet “Google earth”

Finalmente no que se refere ao alcado lateral / sul, este ira relacionar-se diretamente com o acesso
automovel a partir do IC2 e, mais distantemente com a avenida José Bonifacio.

A existéncia do povoado de sobreiros no terreno livre intermédio implicarad uma leitura de conjunto deste
com a edificagdo. Neste contexto devera ter-se em consideragdo e muito cuidado com a integragéo
cromatica e materiais de revestimento exterior que devera valorizar a integragao paisagistica da edificagéo
face a este povoado em particular de grande interesse ambiental. Neste contexto somos da opinido que a
proposta apresentada ndo se adequa da melhor forma aos propésitos enunciados, ja que a diferenga
existente entre as cores da edificagéo e o povoado de sobreiros produzird um desadequado contraste
visual que desvalorizara aquele enquadramento natural devendo estudar-se solugdo alternativa que
permita uma melhor integragao.

Google eartt r (\/
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A usual imagem de composicédo de algado destas lojas implica a presenga forte do seu letring identificativo
(IKEA) para além de outros tipologias de suporte em contraste com o fundo onde se insere de que resulta
uma clara influencia na composig&o dos algados (designadamente por exemplo, a dimenséo do letring
inserido no algado sul relacionado diretamente com o povoado de sobreiros) pelo que, para garantir-se o
correto equilibrio arquitetdnico e paisagistico do conjunto, deveréo ser definidos os locais fixos na fachada,
onde os mesmos irdo ser devidamente enquadrados em termos de dimensdes, cores, forma e materiais os
quais n&o deveréo contrariar o que foi referido nos pontos anteriores quanto & integragéo do edificio

Assim considera-se que os impactes negativos gerados pelo projeto sdo passiveis de ser minimizados,
desde que adotadas as medidas de minimizagdo constantes do presente parecer.

5.3.3. REDE VIARIA E TRAFEGO

A localizagdo do empreendimento no planalto de Santa Clara, fica inserida na proximidade de vias
coletoras com grande capacidade e de ligagdo intermunicipal - 0 IC2 e a EN341. A ligagdo destas ao
planalto é efetuada através da rotunda existente na Avenida da Guarda Inglesa, para a Avenida José
Bonifacio de Andrade e Silva.

Considerando a atual ocupagéo do planalto, a fragilidade da rede viaria de ligagéo e a geragao de trafego
estimada para o empreendimento, foi solicitado, através de estudo de trafego, o levantamento da situagéo
existente e a determinag&o dos impactes na rede existente.

Da analise e estudo & rede viaria existente e prevista, agora apresentado e analisado, conclui-se que “o n6
de ligag&o (...) do IC2 - Variante Sul ao Empreendimento e ao Conjunto Urbanistico do Planalto de Santa
Clara (...)", previsto na estrutura viaria do Concelho, “devido ao seu caréater estruturante, é necesséria (...),
sem a qual a acessibilidade ao IKEA de Coimbra, assim como a rede envolvente ¢ significativamente
afetada”.

Esta conclusdo do estudo de trafego apresentado e com a qual manifestamos a nossa concordancia,
aponta para a maior fragilidade na acessibilidade ao planalto de Santa Clara, contudo existem mais alguns
aspetos que achamos importante salientar, quer no tragado da Avenida José Bonifacio de Andrade e Silva
quer na circulagao interna do lote nos acessos aos estacionamentos.

Os acessos efetuam-se através da Avenida José Bonifacio de Andrade e Silva, via que consta da proposta
de revisdo do PDM de Coimbra com a classificagdo de via distribuidora principal. Assim, deve-se ter em
consideragéo que as vias distribuidoras principais representam a classe que tem como fungo primordial,
servir as necessidades de acessibilidade das atividades urbanas que se desenvolvem nos espagos
adjacentes. Estas vias devem ser dimensionadas e geridas de modo a garantir bons niveis de seguranga e
pelo menos razoaveis niveis de fluidez e rapidez dos fluxos motorizados. Assim, dada a necessidade de
adaptar o seu tragado, este devera compilar um conjunto de caracteristicas, designadamente:

o Adotar solugbes geométricas que evitem problemas de congestionamento e que permitam a
circulag@o a velocidades adequadas;

e Aexisténcia de vias pedonais formais ao longo deste eixo, dados os previsiveis fluxos de pessoas
para os diversos equipamentos existentes. Os pontos de atravessamento pedonal formais devergo
estar devidamente localizados, ser de nivel, em nGmero limitado e prefey\en_ciaimente

i
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semaforizados;

e A existéncia de vias para ciclistas ao longo da via, em continuidade & ja realizada junto ao Centro
de Saude e em conformidade com a rede ciclavel constante do RMUE;

e O acesso aos terrenos adjacentes devendo, no entanto, ter-se particular cuidado com os
cruzamentos que possam afetar o seu desempenho, quer pela geometria quer pela sua
quantidade;

o A utilizago da via por transportes publicos € desejavel, pelo que deverdo estar previstos os pontos
de paragem, em ambos 0s sentidos.

A ligagdo ao empreendimento realiza-se em dois pontos distintos, contudo dada a localizagdo junto a nos
principais, deverdo ser tomadas algumas precaugdes a fim de evitar transtornos na circulagéo. Assim, a
entrada mais a Norte devera prever uma via de entrada segregada das vias de circulagéo e afastada da
rotunda que a precede. A circulago no interior do lote, devera prever vias destinadas ao acesso ao parque
de estacionamento localizado no piso (-1), distintas das de acesso ao estacionamento do piso 0, a fim de
promover a fluidez nos acessos aos estacionamentos. N&o se encontra explicito como se acede aos
lugares de estacionamento existentes a sul do edificio.

Quanto a oferta de estacionamento, o estudo prevé a existéncia de 820 lugares de estacionamento dos
quais 769 serdo publicos, cumprindo com os indices definidos no RMUE (min. de 720 lug. considerando
24.000 m2 de area bruta de construgéo).

Relativamente a localizagdo dos estacionamentos, conforme o art. 43° do Regulamento Municipal de
Edificagbes e Urbanizagdo (RMUE), "Os lugares de estacionamento publico devem agrupar-se ao longo
dos arruamentos, proximo do edificio ou lote, de forma a n&o prejudicar a definicéo e continuidade dos
espacos ajardinados e arborizados e a circulagdo de pessoas e rodoviaria nas &reas adjacentes’,
verificando-se a impossibilidade de fisica de cumprir “A Camara Municipal pode autorizar a materializag&o
parcial ou total dos estacionamentos noutros locais funcionalmente proximos’, pelo que a solugéo
apresentada se enquadra na excegéo prevista desde que seja assegurado o acesso publico.

Acresce que 0s acessos aos locais de estacionamento necessitam de ter capacidade suficiente, a fim de
evitar problemas de fluidez de trafego, facto este que néo é visivel no estudo apresentado, uma vez que
nAo s&o explicitos os circuitos de circulagdo no interior do estacionamento.

De acordo, com o RMUE, encontram-se estabelecidas aéreas de servico minimas (associadas aos indices
de estacionamento), estas areas foram determinadas com a finalidade de garantir o funcionamento dos
usos do solo existentes ou previstos, nomeadamente a carga e descarga, sendo no caso de espagos
comerciais 10 m%100m2 a.b.c. Dada a proximidade de habitagbes e o horério previsto para as
cargas/descargas devera ser acautelado eventuais incomodos a nivel acustico.

Considerando o exposto, tem-se a concluir:

1. A area de intervengdo em causa esta inserida numa rede viaria estruturada mas que apresenta
algumas fragilidades, sendo a principal a construgéo da ligagéo do IC2 ao Planalto de Santa Clara.
Dada a importancia deste acesso ao bom funcionamento da rede viaria, devera ser
compatibilizada em termos temporais a construgéo deste acesso com a entrada em funcionamento
do empreendimento;

7

2. A alteragdo prevista para a Avenida José Bonifacio de Andrade e Sila devera apreseﬁ{ar-":uma

Fo )
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solugao funcional adequada, garantindo a utilizagdo em seguranca dos seus utilizadores,
nomeadamente pedes, ciclistas, veiculos motorizados e transportes publicos;

3. O numero de lugares de estacionamento proposto cumpre com o requerido, salientando-se a
necessidade de fluidez nas suas entradas e saidas, com adogdo de circuitos perfeitamente
definidos e com dimensdes adequadas, de modo a evitar conflitos com a rede viaria envolvente.”

5.3.4. GEOLOGIA E GEOMORFOLOGIA

Do ponto de visto geomorfolégico, o local de implantagdo do projeto situa-se em cumeada relativamente
aplanada, com orientag&o N-S, cujo nicleo é constituido por rochas mesozoicas (Jurassico e Cretacico). A
superficie, o local € coberto por depdsitos conglomeraticos do Quaternario, originados por processos
fluviotorrenciais, designados na carta 19-D por "Areias vermelhas do Ingote — Qin". O terreno, conforme
referido anteriormente, desce no sentido sudeste-noroeste, com cotas que variam entre os 47,0 m e os
84,5 m, sendo a cota média do terreno de 71,7 m. Trata-se de uma area essencialmente de relevo
ondulado, com um vale encaixado a norte.

Destaca-se a presenca de formas artificiais de relevo, devido principalmente a presenga de zonas de
depdsito de residuos de construgéo e demoligdo no interior do terreno. A construgéo das vias localizadas a
este (Av. José Bonifacio de Andrade e Silva) e a oeste (IC2) e o posto de abastecimento de combustiveis a
norte, também contribuiu para a alteragéo morfolégica do local.

O terreno do projeto tem uma area total de 81.240 m2, estando previsto a ocupagédo de 62.608,8 m2 pelo
projeto.

A Loja IKEA, com 24.000 m? de construg@o acima do solo, implanta-se no terreno a cota 74,4 m, segundo
um retangulo com 16.345 m2. Os movimentos de terra necessarios para a implantagdo da construgéo
envolvem a escavagao de um total de 40.740 m3 e o aterro de 67.110 m3. Resulta, assim, a necessidade
de 26.370 m3 de terras de empréstimo.

O reconhecimento geoldgico-geotécnico apresentado foi efetuado através da anélise de elementos
bibliogréaficos, da realizagdo de 9 sondagens mecanicas a rotagdo com amostragem continua e 8 pogos de
prospecgao com recolha de amostras de solos e da execugao de 57 ensaios de penetragéo dinamica (SPT).
A interpretagéo dos resultados permitiu a individualizagéo de 4 horizontes geolégico-geotécnicos para os
quais foram definidas as caracteristicas geotécnicas e a caracterizagdo das formagdes geologicas
presentes quer a superficie quer em profundidade.

O tema Patriménio Geolégico, embora tenha sido erroneamente apelidado de “Monumento Geoldgico”,
esta bem caracterizado para o projeto em questao.

Os aspetos principais em que a obra interage com o descritor Geologia prendem-se, essencialmente, com
questdes geotécnicas, como a estabilidade de taludes de escavagéo e de aterro, a fundacao do edificio e
ainda com a gestéo do balango de terras e o recurso a manchas de empréstimo.

Durante a fase de construgéo, os impactes identificados pelos autores do EIA estado associados &:

e Limpeza do terreno / remocdo da vegetacdo e movimentacdo de terras: a alteragdo do relevo
existente e a criagao de novas formas de relevo artificiais podem dar origem a fenémeneos erosivds,

risco de deslizamentos, fenémenos de eros&o hidrica e instabilidade de taludes, —{_
i,
A
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e Instalagdo / utilizagao do estaleiro e construgao do edificio e infraestruturas: os potenciais impactes
associados estdo correlacionados com poderdo ser a potencial ocorréncia de instabilidade de
taludes, causada pelas agbes associadas a obra.

Os autores do EIA consideraram estes impactes negativos e de baixa significancia.
Na fase de exploragéo nao s&o esperados impactes na geomorfologia nem na geologia.

As Medidas de Minimizagédo propostas no EIA sdo adequadas as situagbes presentes, desde que efetiva e
corretamente implementadas.

5.3.5. SoLo E CAPACIDADE DE Uso

O EIA efetuou a caracterizagdo do solo com base na Carta dos Solos, a esc. 1:1 000 000, do Atlas do
Ambiente. Para a avaliagdo da aptidao para uso agricola efou florestal dos solos presentes na area de
estudo, o EIA, recorreu a Carta de Capacidade de Uso do assolo, do Atlas do Ambiente.

Assim, os solos ocorrentes na area do projeto sdo os Podzdis drticos associados a Cambissolos éutricos.
Trata-se de solos evoluidos, modernos, derivados de acumulagéo (areias), acidos, ndo agregados, de
fertilidade reduzida a média.

Estes solos, apesar de serem evoluidos, sdo muitas vezes empobrecidos devido a um processo de
lavagem, que leva a diminuicdo dos elementos nutritivos, diminuindo a sua capacidade agricola e
contribuindo para que se possa tornar muito desfavoravel para a presenga de vegetag&o, com excegéo das
ericaceas € de espécies resinosa pouco exigentes.

O EIA refere que, da analise das sondagens e dos pogos efetuadas na prospegao geoldgica-geotécnica da
area do projeto, se verifica que a camada de solo vegetal varia entre 0.15 e 0.9 m.

Segundo a Carta de Capacidade de Uso do Solo do Atlas do Ambiente, os solos da area em estudo s&o
solos da classe F, que correspondem a solos sem aptiddo agricola, mas com boas caracteristicas para a
pratica de atividades florestais.

Na fase de construgdo, os impactes associados as diferentes agdes que integram esta fase (desmatagéo,
movimento de terras, instalagao de estaleiro, etc.), consideram-se negativos que, dada a baixa capacidade
de uso, se considera pouco significativo.

Verifica-se igualmente que, no decorrer das obras poderao ocorrer derrames acidentais que dar&o origem
a contaminagdo dos solos. Estes impactes, embora negativos, sdo passiveis de ser minimizados ou
mesmo anulados desde que adotadas as medidas de minimizagdo adequadas e que constam do presente
parecer.

5.3.6. FAUNA E FLORA

A area de estudo n&o se encontra inserida em nenhuma éarea classificada como sendo de conservagao da
natureza, nomeadamente em Area Protegida ou Sitio da Rede Natura 2000 (Sitios e Zonas de Proteg&o
Especial). A area classificada mais proxima da area de estudo é o Paul de Arzila, situado a cerca de 9 km
a oeste.

\ ’ .
Na &rea abrangida pelo estudo prévio, identificou-se como dominante o habitat de Quertus suber
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(sobreiro), mencionado no anexo B-I da Diretiva Habitats (habitat 9330).

Pontualmente, surge uma outra comunidade dominada por Quercus faginea subsp. broteroi (carvalho-
cerquinho), espécie endémica em Portugal, considerada reliquial e vestigial sendo, por isso, importante a
sua manutengao e conservagao

No catalogo floristico efetuado para do local (ano de 2008), foram descritas 128 espécies, distribuidas por
107 géneros e 51 familias. Atualmente, e apesar de ser uma das areas do Planalto de Santa Clara com
maior riqueza floristica, esta encontra-se na sua maior parte dominada por acacia (Acacia dealbata) e
eucalipto (Eucalyptus globulus).

Do ponto de vista floristico, destaca-se a gilbarddeira (Ruscus aculeatus), por ser uma espécie com
interesse comunitario, e cuja colheita na natureza e exploragdo pode ser objeto de medidas de gestdo
(anexo B-V da Diretiva Habitats).

O coberto vegetal mais rico floristicamente inclui 3 espécies de carvalhos (dominando o sobreiro), a
gilbardeira, o medronheiro, a oliveira, a murta e o espargo-bravo-maior.

As compostas, gramineas e leguminosas séo as familias mais comuns.

No terreno em anélise ocorrem atualmente 95 exemplares de sobreiro, estando prevista a manutengao de
72 exemplares e o abate de 23.

Relativamente & fauna, na listagem apresentada (bibliografica), as aves constituem o grupo faunistico mais
representativo, com 47 espécies, pertencentes a 21 familias. Como espécie de interesse comunitario, cuja
conservagao requer a designagao de zonas de prote¢éo especial, segundo a Diretiva Habitats (Anexo A-l),
encontra-se o milhafre-negro (Milvus migrans).

O sapo-comum (Bufo bufo) e a salamandra-comum (Salamandra salamandra) sdo as 2 espécies de
anfibios listadas.

A cobra-rateira, 0 sarddo, a lagartixa, a lagartixa-de-bocage e a lagartixa-do-mato, séo as 5 espécies de
répteis observadas no Planalto.

Entre as 11 espécies de mamiferos identificados, a Unica classificada como Quase Ameagado (NT), é o
coelho-bravo (Oryctolagus cuniculus). E mencionada a presenca do javali (Sus scrofa), do texugo (Meles
meles) ou da doninha (Mustela nivalis).

Em resumo, a maioria das espécies floristicas referenciadas para a area de estudo séo espécies comuns e
com ampla distribui¢&o evidenciando a profunda agéo antropogénica do meio e a genérica degradagéo das
comunidades vegetais. Esta situagéo é o reflexo da intensa atividade humana que levou a degradagéo dos
habitats originais.

Considera-se igualmente que em termos dos recursos faunisticos, o valor ecolégico da area é reduzido,
devido ao tipo de bidtopos presentes na area de estudo e ao elevado grau de intervengéo do homem.

Face ao exposto, realga-se o facto de o levantamento floristico e faunistico apresentado, assentar

preferencialmente em dados bibliograficos. No que concerne a flora, € mencionado a existéncia de uma

comunidade dominada por Quercus faginea subsp. broteroi que devera ser mantida e conservada, e da

gilbarddeira (Ruscus aculeatus), espécie com interesse comunitario, cuja colheita na natureza e

exploragéo pode ser objeto de medidas de gestao mas, nada mais € referido sobre estes elementos-no

estudo, ndo sendo percetivel se ocorrem realmente na area de estudo, ou sé advé_m dos dados
i p

Janeiro de 2014

16



PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO
EIA DO PROJETO DA LOJA IKEA DE COIMBRA

bibliograficos. Relativamente a flora, ocorre 0 mesmo vicio, ndo sendo possivel saber, quais das espécies
faunisticas listadas foram realmente observadas no local.

Em conclus&o, e mesmo face a um extenso levantamento bibliografico para o local, torna-se evidente que
a area de estudo se encontra bastante antropogeneizada. A envolvente encontra-se igualmente
artificializada, o que faz com que a area no seu todo, deixou de apresentar valores naturais de relevante
interesse conservacionista. Os sobreiros existentes, sujeitos a legislac@o especifica, que regula o seu
abate, estdo sob gestdo/prote¢do do Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas, |. P. (ICNF),
pelo que se considera salvaguardado os exemplares existentes no local.

Assim, considerando as caracteristicas da area de estudo, os impactes provocados pelo projeto “Loja lkea
de Coimbra” serdo negativos, permanentes mas pouco significativos e minimizaveis desde que adotadas
as medidas de minimizagdo adequadas e que constam do presente parecer.

5.3.7. RECURSOS HIDRICOS

No que se refere aos recursos hidricos superficiais a area em estudo insere-se na bacia hidrogréfica do Rio
Mondego, na sub-bacia da ribeira da Quinta de Santo Anténio que drena para Vala do Sul, afluente da
margem esquerda do rio Mondego. Situa-se numa zona de cumeada que apresenta relevo ondulado, com
um vale encaixado a norte.

Nos termos da diretiva Quadro da Agua, as massas de agua superficiais nas imediagfes da area em
estudo encontram-se classificadas em "bom estado” quanto ao seu estado quimico. Quanto ao estado
ecolégico a classificagéo varia entre “inferior a bom” e “mediocre”.

A area em causa néo é intercetada por nenhuma linha de dgua de escoamento permanente, no entanto,
existem duas zonas de drenagem preferencial, uma a norte do terreno, com maior expresséo, e outra na
parte oeste do mesmo. Trata-se de linhas de agua com escoamento apenas durante o periodo de maior
precipitacao.

O terreno de implantagéo do projeto tem uma pendente predominante de sudeste para noroeste, a partir
da qual se faz o escoamento superficial.

A ribeira da Quinta de Santo Anténio encontra-se em grande parte artificializada, decorrente da construgéo
do IC2, onde se localizam passagens hidraulicas.

Ao nivel dos recursos hidricos subterraneos a area de intervengéo situa-se na Orla Mesocenozbica
Ocidental, sobre os sistemas aquiferos Penela-Tomar e Condeixa-Alfarelos. Em termos gerais, o sistema
aquifero Penela-Tomar é um sistema aquifero carsico e o Sistema aquifero Condeixa-Alfarelos & um
sistema aquifero multicamada essencialmente poroso.

O EIA refere que, de acordo com os dados do estudo geologico realizado, néo ocorre agua subterranea a
profundidades situadas entre 9 e os 36 m, pelo que a vulnerabilidade & poluicdo € baixa. Através da
analise das sondagens realizadas foram individualizadas trés unidades litolégicas:

- A mais superficial, com uma espessura muito variavel desde 5 a 17 m, é constituida por areias
argilosas e argilas arenosas de tons avermelhados, com leitos de seixos e burgaus;

margosa, na qual podem ocorrer intercalagdes finas de calcario;
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- Sob a unidade argilosa, ocorrem calcarios do Jurassico.
As massas de agua subterranea na area em estudo encontram-se classificadas em “bom estado”.
Na envolvente & area do projeto existem algumas captagdes de agua por furo, cuja utilizagao é a rega.

A desmatagéo, a mobilizag&o de terras, a circulagdo de veiculos e a consequente compactagéo de solos e
0 aumento da area a impermeabilizar decorrente da ocupagdo do solo, bem como a manutengdo dos
espagos verdes na fase de exploragéo, sdo as principais agdes potenciadoras da afetagdo dos recursos
hidricos no local.

Relativamente & avaliag&o de impactes ambientais nos recursos hidricos o estudo destaca como principais
impactes negativos suscetiveis de serem provocados pelo projeto, os seguintes:

Na fase de construgdo os principais impactes nos recursos hidricos subterraneos prendem-se com a
alteragdo das condigbes naturais de infiltragdo da agua no subsolo provocada pela limpeza do terreno,
movimentag&o de terras, compactagdo e impermeabilizagdo do solo decorrente das diferentes agdes e
com a eventual contaminagéo das aguas subterraneas provocada por derrames acidentais, quer de aguas
residuais domesticas oriundas dos estaleiros quer de 6leos e combustiveis oriundos da maquinaria afeta &
obra.

Na fase de exploragéo, os principais impactes decorrem da presenga fisica do edificio, dos arruamentos e
de outras infraestruturas, que se traduzem numa impermeabilizagéo dos solos, em cerca de 63% da area
do projeto, e consequente na diminuigdo da recarga do aquifero. Acresce ainda a manutengdo dos
espagos verdes.

Atendendo a que a &rea de implantagéo do projeto ndo se situa na zona de recarga dos sistemas aquiferos
presentes nem as cotas de escavagao para a implantagdo do edificio interferem diretamente com os niveis
freaticos, o EIA considera que o impacte nos recursos hidricos subterraneos é negligenciavel ou negativo,
mas de baixa significancia, com o que se concorda.

Dadas as caracteristicas do local e o facto das captagdes de agua subterraneas existentes na envolvente
captarem a agua a profundidades que variam entre os 60 e os 168 m, ndo é esperada a afetagdo dos usos
existentes.

Quanto aos aspetos qualitativos, uma vez que os efluentes produzidos seréo ligados ao coletor publico, se
adotadas as medidas de minimizagdo previstas, também ndo sdo esperados impactes negativos com
significado.

Ao nivel dos recursos hidricos superficiais, na fase de construgao, os principais impactes prendem-se com
a alterag&o do sistema de drenagem superficial e aumento da velocidade de escoamento, reduzindo assim
a infiltrag&o da &gua no subsolo e aumentando o escoamento superficial nas linhas de agua.

No decorrer das atividades de construgdo poderdo ainda ocorrer derrames acidentais de éleos ou outros
combustiveis lubrificantes associados as operagdes de manutengéo e abastecimento de maquinaria afeta
a obra, bem como de &guas residuais domésticas oriundas das instalagdes sanitarias do estaleiro, com
impactes ao nivel da qualidade da agua. Acresce ainda a incorreta gestéo de residuos.

O EIA considera que, se adotadas as medidas de minimizagao previstas, dada a reduzida expressao das
linhas de agua no local e o facto de ndo se encontrarem previstas quaisquer descargas de gﬂuentes no
solo ou nas linhas de &gua, o impacte é negativo, mas de baixa significancia. \ \

\ ‘:'
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Na fase de exploragdo, o principal impacto nos recursos hidricos superficiais prende-se com a presenca
fisica dos edificios, arruamentos e outras infraestruturas, que se traduz numa impermeabilizagao dos solos
com o consequente aumento do escoamento superficial.

Relativamente ao aumento da area impermeabilizada (cerca de 4 ha), atendendo a que a ribeira da Quinta
de Santo Anténio se encontra em grande parte artificializada, o EIA considera o impacte gerado como
negativo de significancia indeterminada, uma vez que nesta fase do projeto ndo é conhecido o modo e o
local de descarga das aguas pluviais.

Neste sentido, torna-se necessario assegurar, em fase de projeto de execugdo, a capacidade de
escoamento das infraestruturas hidraulicas existentes face ao aumento de caudal previsto, bem como a
capacidade de vazdo da rede hidrografica existente a jusante da area de intervengéo, evitando assim o
agravamento das situagdes de cheia que ja se verificam em alturas de maior precipitagéo.

Concorda-se com as medidas de minimizagdo propostas, ndo obstante o facto de em fase de projeto de
execugdo poderem vir a ser impostas novas medidas face ao detalhe do projeto.

Devem ainda ser tidas em consideragao as seguintes medidas:
Na fase de projeto de execugdo

e Avaliar a necessidade de colocagdo de um separador de hidrocarbonetos no final da rede de
aguas pluviais que drenara as areas dos parques de estacionamento;

e Promover a utilizagdo de equipamentos que favorecam a redugdo dos consumos de &agua,
recorrendo por exemplo a utilizagdo de torneiras redutoras de caudal e a autoclismos
compartimentados;

e Avaliar a possibilidade de reutilizagcdo das aguas pluviais drenadas, na rega de espagos verdes
e/ou noutros usos compativeis;

e Sempre que possivel e tecnicamente viavel, deve promover-se a adogdo de pavimentos
permeaveis nomeadamente passeios, pistas clicaveis, minimizando assim a afluéncia de aguas
pluviais as redes de drenagem.

Na fase de construgdo

e Prever um sistema de drenagem envolvente as zonas de obra, se necessario, dotado de bacias de
retengdo de sedimentos (dependente dos declives e caudais em questéo) de modo a evitar o
arraste de material para as linhas de agua existentes na area envolvente ao projeto;

e Assegurar a limpeza de todos os elementos de drenagem afetados, de modo a evitar problemas
futuros de entupimento ou alagamento, ap6s a finalizag&o da obra;

e Assegurar destino adequado para todas as aguas residuais produzidas no estaleiro.

Fase de exploragdo

e A rega dos espagos verdes devera processar-se nos periodos menos quentes do dia, de modo a
evitar a perda de agua por evaporagéo;

¢ A manutengéo dos espagos verdes deve ser permanente, cuidada e efetuada recorrendo o minimo
possivel a agentes pesticidas, adubos, fertilizantes e fitofarmacos; ’

e A aplicagdo de fertilizantes e de pesticidas n&o devera coincidir com os periodog*ide maior

\
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precipitagéo;

Ao nivel dos recursos hidricos subterraneos os principais impactos decorrem do aumento da é&rea
impermeabilizada, que representa cerca de 63% da area do projeto e que tem como principal
consequéncia 0 aumento do escoamento superficial com diminuicdo da infiltragdo e da recarga do
aquifero.

Os impactes negativos ao nivel da qualidade da agua s&o sobretudo devido a possiveis derrames
acidentais de oleos e afins, bem como & descarga acidental de aguas residuais domésticas, que, se
adotadas as medidas de minimizag&o previstas, se esperaram pouco significativos.

No que respeita aos recursos hidricos superficiais o principal impacto prende-se com a presenca fisica dos
edificios, arruamentos e outras infraestruturas, que se traduz numa impermeabilizagdo dos solos com o
consequente aumento do escoamento superficial.

Contudo, considera-se que apesar de o projeto poder induzir impactes negativos sobre os recursos
hidricos, os mesmos sdo passiveis de serem minimizados se em fase de projeto de execugéo forem
adotadas as medidas de minimizag&o previstas no EIA e as mencionadas no presente parecer.

Na fase de RECAPE, devem ser apresentados os seguintes elementos:

e Avaliagdo dos eventuais impactes nas passagens hidraulicas existentes e na bacia de drenagem
da Ribeira da Quinta de Santo Aleixo, nomeadamente os decorrentes de situagdes adversas de
precipitagdo intensa, face ao aumento da area impermeabilizada;

e Avaliagdo da necessidade de colocagdo de um separador de hidrocarbonetos no final da rede de
drenagem de aguas pluviais que drenara as areas dos parques de estacionamento.

e Tragado das redes de abastecimento de agua e de drenagem de &guas pluviais e residuais na
area do Projeto;

e Demonstrar que a solug&o de drenagem de aguas pluviais na area do projeto ndo coloca em causa
a capacidade de vaz&o da rede hidrogréfica existente, evitando assim o agravamento das
situagbes de cheia que ja se verificam em alturas de maior precipitagdo, nomeadamente nas
passagens hidraulicas existentes sobre o IC2 e a linha de caminho de ferro.

5.3.8. QUALIDADE DO AR

A anélise apresentada no EIA, relativa a situagdo de referéncia da qualidade do ar na area de
implementag&o da Loja IKEA de Coimbra, recai essencialmente sobre dois aspetos:

1. Apreciagéo dos dados da qualidade do ar medidos nas duas estagbes fixas sitas em Coimbra,
afetas & Aglomeragéo de Coimbra e que integram a rede de monitorizagao da qualidade do ar da
Regido Centro. Da analise efetuada, verifica-se que a qualidade do ar na zona tem apresentado ao
longo dos anos alguns problemas de poluigdo atmosférica, nomeadamente situagbes de
excedéncia ao valor limite diario do poluente particulas, e registado nos periodos de veréo casos
pontuais de ultrapassagem aos valores limiares relativos ao poluente ozono.

2. Andlise quantitativa das emissbes atmosféricas resultantes da circulagdo atual do trafégo
rodoviario na area em estudo, cujos valores, com algum significado, se reyalaram mais
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expressivos nos dias uteis.

No que diz respeito ao descritor qualidade do ar, com a implementagdo do projeto em questéo,
identificam-se alguns impactes negativos que resultam sobretudo da fase de construgéo da Loja IKEA,
sendo o impacte mais significativo as emissdes de particulas (PM10) diretamente associado as atividades
e acbes previstas com a fase de construgdo, nomeadamente trabalhos de escavagdo, terraplanagem,
carga e descarga de materiais e circulagéo de veiculos.

Os impactes negativos, associados a esta fase, revelam-se diretos, de magnitude elevada, contudo
temporarios, reversiveis e locais.

Na fase de exploragdo, os impactes negativos estéo relacionados com a circulagéo de veiculos de acesso
a area comercial e, neste sentido, foram estimadas as emissdes atmosféricas para 2015 e 2025. Apesar de
ser esperado neste periodo de tempo um aumento do volume de trafego rodoviério, ndo € estimado um
aumento significativo das referidas emissdes atmosféricas relativamente & situag&o atual (2013). Este
facto, baseia-se no cumprimento esperado da legislagdo comunitéria europeia relativa a redugdo das
emissdes atmosféricas, com base na evolugéo de tecnologia dos veiculos automéveis, com o intuito de os
tornar menos poluentes, pelo que o impacte em questao é considerado pouco significativo.

Face ao exposto e com o objetivo de minorar os impactes negativos associados ao projeto, principalmente
na fase de construgéo, serd necessério proceder a adogdo de medidas de minimizagéo apresentadas no
EIA, as quais se consideram adequadas.

5.3.9. AMBIENTE SONORO

O projeto localiza-se numa zona n&o classificada cujos indicadores tém como limites Lden <63dB(A) e
Ln <53dB(A).

De acordo com os dados apresentados no EIA, o levantamento efetuado revelou incumprimento dos
dois indicadores no ponto 1, justificado pela proximidade ao eixo da via — R. Jose Branquinho de
Carvalho;

O modelo acustico utilizado para calcular os mapas de ruido para a situagéo projetada a 10 anos
(2025), permitiu detetar o agravamento das desconformidades relativamente ao RGR, quer no ponto 1,
ja anteriormente referenciado, quer no ponto 2, sobretudo neste Ultimo, o critério de incomodidade &
grosseiramente ultrapassado em todos os periodos de referéncia;

Assim o projeto de execugdo devera considerar e desenvolver as medidas de minimizag&o propostas,
devendo o relatorio de conformidade evidenciar o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido
(RGR), anexo ao D.L. n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, retificado pela Declaragéo de Retificagdo n°
18/2007, de 16 Margo e alterado pelo D.L. n° 278/2007, de 1 de Agosto.

5.3.10. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Os trabalhos arqueolégicos de caracterizagdo da situagdo de referéncia foram devidamente
autorizados pela tutela, ndo tendo sido identificadas ocorréncias patrimoniais na area afeta ao projeto,
ou na sua proximidade pelo néo sendo de prever a existéncia de impactes negativos significativos. 7

. : x . . ~ \
Assim, considera-se que todas as operagGes que impliquem a movimentagao de terras (estavages,
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terraplanagens, depdsitos empréstimos de inertes), n&o apenas na fase de construgdo, mas desde as
suas fases preparatérias, como a instalagéo de estaleiros, desmatagéo e limpeza do terreno, devem
ser alvo de acompanhamento arqueolégico de acordo com o art. 40° alinea 1) e 2) do art. 75° e art.
792, do Decreto-Lei n° 107/2001 de 8 de setembro, ponto 1 do art. 16 do Decreto-Lei n® 151B/2013 de
31 de outubro e alinea h do n® 2 do art. 2° do Decreto-lei n° 115/2012 de 15 de maio.

O acompanhamento arqueoldgico devera ser continuado e efetivo pelo que, se existir mais do que uma
frente de obra a decorrer em simultaneo, tera de se garantir o acompanhamento de todas as frentes.

Caso na fase de construgdo ou na fase preparatoria, sejam encontrados vestigios arqueologicos, as
obras serdo suspensa nesse local, ficando o arqueologo obrigado a comunicar de imediato a DRCC as
ocorréncias com uma proposta de medidas de minimizag&o a implementar (art. 78° e linea 2) e 3) do
art. 79° do Decreto-Lei n® 107/2001 de 8 de setembro; ponto 1 do art. 16 do Decreto-Lei n® 151B/2013
de 31 de outubro e alinea h) do n° 3 do art. 2° do Decreto-lei n® 114/2012 de 15 de maio.

5.3.11. ORDENAMENTO DO TERRITORIO
O projeto localiza-se em area abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC).

O PDMC foi ratificado pelo Resolugéo do Conselho de Ministros (RCM) n.° 24/94 (DR n.° 94 IS-B, de
22.04.1994), alterado pela RCM n.° 62/97 (DR n.° 88 IS-B, de 15.04.1997), pelo Aviso 6562/2010 (DR
n° 62 IIS, de 30.03.2010, pelo Aviso 8252/2011 (DR n.° 66 HIS, de 04.04.2011) e pelo Aviso
10548/2012 (DR 151 1IS, de 06.08.2012).

De acordo com a planta de ordenamento do PDMC, o terreno insere-se maioritariamente em “Zonas
residenciais — R2.5” e numa pequena parte em “Areas verdes de protegéo — V2”) sendo-lhe aplicaveis
as disposigdes constantes dos artigos 33.°, 37°, 40° e 59° a 61° do seu regulamento.

Da anélise do referido articulado, considera-se que a pretensdo é compativel com a classe de espagos
em que esta inserida (Zonas residenciais R2.5), cumprindo com os parametros urbanisticos
estabelecidos, nomeadamente no que se refere ao n.° de pisos e area bruta de construg&o.

De referir que o n.° de lugares de estacionamento ficara condicionado, por parte da Camara Municipal,
& aceitagdo do n.° proposto de 820 lugares, conforme refere o artigo 37.° do regulamento do PDMC.,

O projeto n&o interfere com as areas verdes de protegéo.

O PDMC encontra-se em reviséo tendo ja decorrido o periodo de consulta publica, bem como o
periodo de 150 dias contados a partir do inicio da discussédo publica, que terminou em 20.11.2013.
Assim, nos termos do n.° 3 do artigo 117.° do RJIGT, “cessa a suspenséo do procedimento, devendo
neste caso prosseguir a apreciagao do pedido até a deciséo final de acordo com as regras urbanisticas
em vigor a data da sua pratica”.

N&o obstante, de acordo com a planta de ordenamento - classificagdo do solo que integra a proposta
da 1.2 revisdo do PDM, a pretenséo insere-se em “Area Residencial R3" e ainda em Area verde de
protegdo e enquadramento, sendo-lhe aplicaveis, nomeadamente, as disposicdes constantes dos
artigos 93.°, 94.° e 95° do regulamento.

2

A pretenséo interfere ainda com: (

o  Sitios com Potencial Arqueologico e Outros Bens Imdveis de Interesse Patrimonial; '\
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e Dominio hidrico;

e Zona de Protegdo do Observatorio da Universidade de Coimbra, carecendo do parecer do
Observatorio da Universidade de Coimbra e da CCDR, para efeitos do Decreto-Lei n.° 173/2006, de
24 de agosto.

e Linha de Alta velocidade;

e Area non edificandi de protegdo & rede viaria (IC2), carecendo do parecer da EP - Estradas de
Portugal.

Da analise do citado articulado e tendo em conta as condicionantes abrangidas pela pretenséo,
verifica-se que a mesma é compativel com as disposigées previstas no regulamento da 1.2 reviséo do
PDM, devendo contudo:

o A &rea de impermeabilizagdo ndo exceder 65% da area de intervengéo;

A pretensdo ndo se insere em areas de REN nem de RAN nem em é&reas classificadas.

5.3.12. SOCIOECONOMIA

O EIA efetua a caracterizagdo do concelho de Coimbra, onde se pretende instalar a loja IKEA de Coimbra,
sob o ponto de vista da populagdo e estrutura etaria, distribuigdo da populagéo no territorio, evolugéo e
estrutura da populagéo ativa e estrutura da atividade economica.

A rede viaria e trafego, dada a sua importancia, séo tratados em separado.

Da analise efetuada facilmente se conclui que a distribuicdo da populagéo, no concelho de Coimbra, ndo é
uniforme, apresentando uma maior concentragdo na cidade de Coimbra relativamente a envolvente da
cidade. Verifica-se no entanto que cerca de 24% da populagéo reside em lugares até 2000 habitantes o que
evidencia que fora do polo central predomina 0 povoamento disperso.

Na envolvente préxima do projeto, de acordo com o EIA, deverdo existir cerca de 243 pessoas a residir,
havendo a destacar a presenga de um hipermercado, um centro comercial e um posto de abastecimento de
combustiveis.

Verifica-se uma grande concentragdo de empresas no setor do comércio, sendo ainda relevantes os setores
das atividades de consultoria, cientificas e técnicas, atividades de saude e apoio social e das atividades
administrativas e servigos de apoio.

Relativamente aos impactes, espera-se que o conjunto de agdes relativas a fase de construg&o, tenham
como consequéncia um acréscimo temporéario de oferta de trabalho, ndo sendo de esperar, no entanto, a
fixagdo destes trabalhadores. Nao sera por isso de esperar alteragdes a nivel da estrutura demogréfica e do
povoamento do concelho.

As obras de construgdo implicam um aumento da circulagdo de veiculos e a operagdo de maquinaria
pesada, gerando ruido e poeiras que poderao afetar a qualidade de vida das populagbes na envolvente do
projeto que se traduzem em impactes negativos. Estes impactes podem considerar-se, provaveis,
temporarios, de média magnitude e de incidéncia local. 7

Em termos de atividade econdmica, estas agdes vao gerar uma procura de méo-de-obra Eocé\l no sétor da
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construgdo civil, embora com carater temporario.

Por outro lado, na fase de construg&o, verificar-se-80 ainda alguns impactes na estrutura comercial, devido
ao aumento da procura pelas atividades econdémicas inseridas nos setores do comércio, restauragdo e
servigos de apoio.

Tendo em conta a dimenséo do investimento, 47 milhdes de euros na obra, o impacte considera-se positivo e
de média significancia.
Os impactes associados & fase de construgdo, em virtude da criagdo de postos de trabalho, serdo positivos

dada sua contribuigdo para atenuar a tendéncia negativa da evolugdo da populagdo. Contudo este impacte
devera ser negligenciavel.

Diretamente ligados ao funcionamento do projeto, o EIA refere a criagdo de cerca de 220 postos de trabalho,
0 que representa um importante contributo para aumentar os niveis de emprego em Coimbra e concelhos
limitrofes. Sera ainda de esperar um aumento de postos de trabalho indiretos (o EIA refere 100 postos de
trabalho), bem como de emprego de méao-de-obra especializada nos servigos de manutengéo de carater
imprevisivel.

O funcionamento da Loja IKEA implicara também o recurso a prestadores de servigos localizados na
envolvente.

No que respeita aos efeitos sobre as atividades na area envolvente, espera-se que o projeto potencie o
comeércio e os servicos prestados localmente, designadamente no Forum Coimbra e no posto de
abastecimento de combustiveis como consequéncia do aumento da capacidade de atragédo de visitantes.

A capacidade atrativa das lojas IKEA, na fase de funcionamento podera ainda traduzir-se num aumento do
numero de visitantes & cidade de Coimbra, com beneficio para as atividade econdmicas relacionadas com o
turismo e o lazer.

O impacte devera, por isso, ser positivo, certo, permanente, indireto e de magnitude moderada.

5.3.13. REsipuos

O EIA identifica o tipo de residuos que irdo ser produzidos pelo projeto na fase de construgéo e na fase de
funcionamento.

Para a fase de construgao, os residuos produzidos, sdo resultantes:

1. das operagbes de remogdo da vegetagdo e limpeza do terreno, nomeadamente, residuos
compostéaveis de desflorestagao e desmatagéo de terrenos (LER 20 02 01) e residuos de construgéo
e demoli¢do (LER 17 01 07);

2. da utilizagdo de maquinaria pesada (escavadoras e outros equipamentos de construgéo civil),
nomeadamente, Oleos usados (LER 13 02 05), materiais absorventes contaminados com
hidrocarbonetos (LER 15 02 02), embalagens de plastico e metal (LER 1501 02 e LER 1501 04) e
sucata diversa (LER 16 01 17 e LER 15 01 04);

3. da construgdo de edificio, nomeadamente, residuos de construgdo e demolicdo (LER 17 01, 07),

madeiras (LER 17 02 01) e residuos de embalagens (LER 1501 02 e LER 15 01 04)(‘\
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E ainda mencionado que devera ser garantido o bom armazenamento e destino final dos residuos
produzidos

Na fase de funcionamento, serdo produzidos:

1. Residuos associados a atividade comercial, nomeadamente embalagens de papével e cartdao (LER
15 01 01), embalagens de plastico (LER 15 01 02), embalagens de madeira (LER 15 01 03),
embalagens de metal (LER 15 01 04) e embalagens de vidro (LER 15 01 07). Estes residuos
deverdo ser recolhidos seletivamente

2. Residuos urbanos e equiparados, com origem nas atividades de restaurag&o e como resultado da
recolha eletiva: papel e cartdo (LER 20 01 01), vidro (LER 20 01 02), residuos biodegradaveis de
cozinhas (LER 20 01 08), 6leos e gorduras alimentares nao abrangidos em 20 01 25 (LER 20 01 26),
lampadas fluorescentes e outros residuos contendo mercurio (LER 20 01 21) e pilhas e
acumuladores (LER 20 01 33);

3. Residuos como resultado das atividades de manutengédo e arranjos de espagos verdes, residuos
biodegradaveis de jardins e parques (LER 20 02 01)

Face a quantidade de residuos esperada, o EIA refere que sera implementado no interior da loja, um sistema
de recolha e tratamento de residuos sélidos.

Assim, os impactes provocados pelo projeto “Loja lkea de Coimbra” serdo negativos, permanentes mas
pouco significativos e minimizaveis, devendo ser adotadas as medidas de minimizagdo constantes do
presente parecer.

6. CONSULTA PUBLICA E PARECERES EXTERNOS

6.1. CONSULTA PUBLICA
No periodo da Consulta Publica, foram recebidas quatro participagbes, que a seguir se resumem:

o AEDP Distribuigdo — Energia, S.A. informa que nao existem interferéncias com infraestruturas
de Média Tenséo, pese embora o facto de, na proximidade, se encontrar uma linha de Média
Tens&o aérea a 15 kV, pelo que, na fase de construgéo, devera ser respeitada a legislagdo em
vigor, nomeadamente a distancia de seguranga a referida linha. No arruamento existente, em
particular na zona para onde se prevé um dos acessos com rotunda a area do projeto, estéo
implantadas infraestruturas aéreas de Baixa Tens&o e iluminag&o publica: eventuais desvios ou
necessidade de desmontagem, que lhes diga respeito, deverao ser solicitados a esta empresa
e acordados, posteriormente, no local.

Para efeitos de viabilizagdo da poténcia necessaria para fornecimento de energia elétrica ao
projeto e outros eventuais pontos de entrega, dever&o ser apresentados os respetivos projetos.

e AEstradas de Portugal, S.A. refere que o acesso ao projeto sera efetuado a partir de estradas
municipais e, também, por uma rotunda (a construir), localizada a Sul da area em estudo, que
permitira aceder ao ltinerario Complementar 2 (IC2) - sob jurisdicdo da EP, S.A. —, e ao
restante Planalto de Santa Clara. -7
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A zona de Implantagdo do projeto respeita a zona de serviddo non-aedificandi do IC2 (de
acordo com o estipulado na alinea b) do Artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro).

O previsto né de ligagdo ao IC2 envolve uma solugéo previamente acordada com a EP, S.A., a
qual se encontra nos documentos disponibilizados, no ambito desta Consulta Publica.

O projeto em aprego inclui uma segunda versdo de um Estudo de Trafego, solicitado em
protocolo tripartido (EP/CM Coimbra/IKEA), o qual tornara possivel a avaliagdo da capacidade
de acolhimento, pela rede rodoviéria, do trafego gerado/atraido pela implantagdo do projeto, o
que permitiré validar a solugao viaria apresentada. O estudo referido encontra-se, atualmente, a
ser analisado na EP, S.A.

Quanto as implicagdes ao nivel do ambiente sonoro, a possibilidade do acréscimo dos niveis de
ruido ambiente, induzidos pelo aumento de trafego, como consequéncia da implantagéo do
projeto, e o seu impacte nos recetores sensiveis localizados junto das vias sob jurisdicdo desta
empresa, pode originar ou agravar situagdes de incumprimento da legislagdo do ruido. Como
tal, a responsabilidade pela adogéo das eventuais medidas de minimizagdo, em consequéncia
desse acréscimo, cabera ao promotor do projeto.

Caso haja lugar a pretenséo de alteragdes em componentes da rede rodoviaria, sob jurisdigdo
da EP, S.A,, essas alteragdes carecerdo de projeto aprovado por esta empresa e cuja execugéo
carecera, igualmente, da autorizagao da EP, S.A.

e A Consbal, S.A, salienta ndo pretender obstar a concretizagdo do projeto em aprego,
reconhecendo a importéncia da sua instalagdo; contudo, “n&o pode deixar de reivindicar a
possibilidade de, numa futura operagdo urbanistica nas suas parcelas (situadas em terrenos
proximos), poderem prevalecer outro(s) uso(s) que nao somente o habitacional. Deste modo,
reivindica a possibilidade de, numa futura pretensdo, assumir usos polivalentes para a
ocupagao das suas parcelas...”.

e A Quercus refere, na sua participagdo, entre outras consideragdes, que é erréneo supor, ao
contrério do referido no estudo, que o impacte ambiental negativo de uma grande superficie
comercial, como a Loja IKEA, ndo sera maior do que o de uma zona urbanizada para habitagao
(de acordo com a esperada ocupagdo urbana), nomeadamente tendo em conta o elevado
trafego motorizado poluidor no caso da implementagéo do projeto.

Considera, também, ao contrario do referido no estudo, que o aumento da circulagéo automovel
seré significativo, atendendo a dimensao do projeto.

Constata, por outro lado, como fator positivo, estarem previstos estacionamentos para
bicicletas, sugerindo que os mesmos sejam em “U” invertido, segundo o Manual do FPCUB.

Deplora a ndo consideraggo de alternativas a localizagdo da Loja, com impactes ambientais,
sociais e econdmicos positivos, como p.e. a sua instalagdo em area de zona industrial
desativada e, atuaimente, em ruinas (Pedrulha).

Em aditamento a sua participagédo, refere o incumprimento da legislagdo de protegdo do
sobreiro e as condicionantes sobre a alteragdo do uso do solo devido ao abate ilegal de
sobreiros, ocorrido em 2011 no local previsto para o projeto, as quais dispdem que, a interdigao
a alteragao do uso do solo se aplica durante 25 anos (DL 169/2001, de 25 de Maig).
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Contesta, do mesmo modo, a viabilidade do acesso rodoviario, na zona Sul do projeto, dado
intersetar o restante povoamento de sobreiros.

Face ao exposto, da parecer negativo ao projeto, para a sua localizago atual.

6.2. PARECERES EXTERNOS

Quanto aos pareceres Externos recebidos, refira-se que:

A Uniao das Freguesias de Santa Clara e Castelo Viegas acolhe com satisfagdo todos os
investimentos que criem postos de trabalho na freguesia, alertando no entanto para a
necessidade de velicar a capacidade das infraestruturas escolares face a eventual fixagdo de
um numero significativo de trabalhadores (pais e encarregados de educagdo), para a
necessidade de melhorar o acesso pedonal na periferia do projeto bem como, 0 acesso
automével dos moradores em Vale Gemil até a loja IKEA.

A REFER informa que o projeto em avaliagdo se implanta numa extremidade do corredor
previsto para a Linha de Alta velocidade de Ligagao Lisboa — Porto, numa zona em tunel com
um recobrimento na ordem dos 25/30 metros, pelo que nao interfere com o referido projeto,
emitindo, por isso, parecer favoravel.

As Aguas de Coimbra confirmam a possibilidade do empreendimento poder vir a ser
abastecido pela rede publica de agua, ressalvando que a pressdo podera estar proxima do
valor minimo pelo que podera haver necessidade de recorrer a utilizagdo de dispositivos
sobrepressores na rede predial

Informa ainda que a rede publica tem capacidade para receber as aguas residuais domesticas
produzidas pelo empreendimento e que caso se justifique devera ser assegurada a instalagéo
de sistemas de pré-tratamento na rede predial. A ligagdo a rede publica de drenagem de aguas
residuais esta obrigada a “pedido de autoriza¢do de descarga”.

Relativamente as aguas pluviais, refere alguma contradicéo entre o EIA e o Aditamento ao EIA
e refere que, no seu entender, sera mais indicada a reparticdo das aguas por duas bacias de
escoamento gravitico (rede publica na avenida confinante a este e linha de &gua existente ao
limite norte do terreno). Para além da medida apontada em PE4, alerta para a obrigatoriedade
de serem projetados sistemas de controlo na origem, como determinado pelo artigo 10° do
RMUE (Regulamento <Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo, Reg n° 255/12 em DR n°® 132 de
10 de Julho de 2012) no sentido de garantir que o acréscimo de areas impermeéaveis ira ter
“impacte zero” nos sistemas de drenagem existentes.

Refere ainda que as infraestruturas de abastecimento de &gua e de drenagem de é&guas
domésticas e plavias devera abranger a zona cedida & C.M.C., dotando-a das infraestruturas
necessarias, devendo, forgosamente, ser estudada uma solugdo, para as aguas residuais
domésticas, que permita a ligagao deste equipamento a rede publica e que poderé obrigar ao
atravessamento do recinto do IKEA.

O ICNF informa que o projeto nao esta inserido em nenhuma area sensivel, de acordo com’a
definicdo do art. 2° do Decreto-Lei n® 167/2005 de 8 de novembro. Considera que\r(\éo sera de
\Y S
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prever impactes negativos significativos sobre a fauna e a flora, uma vez que se trata de uma
area com reduzida diversidade biolégica e de valor ecologico reduzido.

Refere, no entanto, a existéncia na area de exemplares de sobreiros, espécie protegida
legalmente (Decreto-Lei 169/2001 de 25 de maio, com redagdo dada pelo Decreto-Lei n°
155/2004 de 30 de junho) sendo que, o corte de povoamentos ou de sobreiros isolados carece
de autorizagdo por parte das entidades competentes (ICNF). Relativamente aos sobreiros
existentes, uma vez definido o nimero e localizagdo de exemplares de sobreiros abrangidos
pelo projeto, devera obrigatoriamente ser dado cumprimento as disposi¢des legais constantes
do Decreto-Lei 169/2001 de 25 de maio, com redagdo dada pelo Decreto-Lei n® 155/2004 de 30
de junho, no que se refere ao eventual corte de sobreiros, podendo vir a ser necessario
equacionar uma adaptagao do projeto a presenga desses mesmos exemplares, salientando a
importancia de preservar os exemplares de sobreiro existentes na area de implantagdo do
projeto.

Conclui, emitindo parecer favoravel condicionado ao cumprimento da referida legislagéo.

Resposta: Os pareceres recebidos foram tidos em consideragdo pela CA na elaboragdo do presente
parecer. Excetua-se contudo, a pretenséo da Consbal SA, por extravasar o ambito da Consulta Publica.

Na sequéncia da exposicao da QUERCUS relativa ao corte de sobreiros, foi solicitado parecer ao ICNF que
informou que os sobreiros cortados ilegalmente em 2011, objeto de autos levantados pelo SEPNA da GNR,
e cujo processo de contra ordenagdo se encontra em curso, nao constituiam nem se encontravam
integrados em qualquer povoamento ou formag&o vegetal com elevado valor ecolégico avaliado de acordo
com os parametros aprovados pela ex-DGRF. Assim, o disposto no art. 4° do Decreto-Lei n°® 169/2001, de
25 de maio, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho ndo se aplica ,uma vez que
a inibigao de alteragao do uso do solo, ai prevista, s6 se aplica a povoamentos.

Ainda no ambito da Consulta Publica, deu entrada uma exposigao que, embora tenha dado entrada na
CCDR dentro do prazo da Consulta Puablica, ndo foi corretamente identificada como fazendo parte da
mesma, so chegou ao conhecimento da Comissao de Avaliagdo (CA) apds o encerramento do Relatério da
Consulta Publica estar encerrado. AQ exposi¢do apresentada pelo Sr. Frederico Jorge Marques Ferreira
que refere “...uma das saidas para o IC2 vai passar, sem necessidade nenhuma, por parte do meu quintal...
“. A CA considera que a questéo levantada na exposi¢éo extravasa o ambito da Consulta Publica ja que se
refere a um dos acessos do IC2 cujo projeto n&o integra o projeto em avaliagao.

7. CONCLUSAO

O projeto da Loja IKEA de Coimbra localiza-se no planalto de Santa Clara, na freguesia de Santa Clara
(atual Unido de freguesias de Santa Clara e castelo Viegas), concelho e distrito de Coimbra e enquadra-se
na alinea b), do n.° 10 - Projetos de infraestruturas - do Anexo I, do DL n.° 69/2000, de 3 de Maio, alterado
e republicado pelo D.L. n°® 197/2005, de 8 de Novembro, ou seja, enquadra-se nos — Operac;‘ﬁe'§ de
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loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de comércio ou conjunto comercial, nos
termos definidos na Lei n® 12/2004, de 30 de Margo, e parques de estacionamento ndo abrangidos por
plano municipal de ordenamento do territério”, dado que a sua area é superior a 1,5 ha e localiza-se no
Planalto

O projeto foi sujeito a pedido de informagéo prévia a C.M. de Coimbra tendo obtido parecer favoravel.
Contudo o projeto de licenciamento nao foi efetuado no prazo de um ano, pelo que se encontra em anélise
o pedido de declaragdo de que se mantém os pressuposto de facto e de direito que levaram a decis&o
favoravel.

O projeto propde um edificio de tipologia "armazém” de linhas volumétricas simples - um paralelepipedo
com cerca de 12,5 Om de altura, a que acresce no algado norte um embasamento de mais 5,40 m (em
plano desfasado).

O poligono de implantag&do possui dimensdes aproximadas de 137 m x 123 m e dispde os lados alinhados
aos quatro quadrantes, sendo que a entrada principal esta virada a nascente com acesso através da
Avenida José Bonifacio.

A solugdo funcional volumétrica e arquitetonica adotada, apresenta-se pouco adaptada ao local de
implantagao pelo que, o projeto de execugao devera:

1. O algado lateral / poente deveréa sofrer uma translagéo da implantag&o para nascente em cerca de
5 m, por exemplo, afastando o edificio do coroamento do talude, viabilizando a infrodugéo de uma
faixa permeavel onde podera ser criada uma cortina arbérea de médio porte com alguma
densidade, ‘tapando’ o edificio e igualmente, interagindo com a area verde existente.

2. No algado norte devera ser acautelada a sua leitura com a introdugdo de um material de
embasamento que possibilite agarrar melhor a edificagdo ao terreno (por exemplo, pelas suas
caracteristicas materiais e crométicas, (pedra da regiao — calcario/pedra do bordalo, por exemplo).
Sugere-se, ainda que seja feita uma transi¢éo de cotas de terreno de nascente para poente e de
sul para norte, de modo a reduzir a extenséo de 230 m de embasamento

3. O algado principal devera ser dotado de maior qualidade formal, incluindo a solugéo plastica e o
tipo de revestimento. (Painéis de superficie plana) no lugar da tradicional chapa ondulada.

4. O algado lateral / sul, devera ter muito cuidado com a integragco cromatica e materiais de
revestimento exterior que deverdo valorizar a integragdo paisagistica da edificagdo face ao
povoado de sobreiros, apresentando uma solugao que garanta o correto equilibrio arquitetonico e
paisagistico do conjunto.

Da analise e estudo a rede viaria existente e prevista, conclui-se que “o n6 de ligagédo (...) do IC2 -
Variante Sul ao Empreendimento e ao Conjunto Urbanistico do Planalto de Santa Clara {...)", previsto na
estrutura viaria do Concelho, “devido ao seu carater estruturante, & necesséria (...), sem a qual a
acessibilidade ao IKEA de Coimbra, assim como a rede envolvente € significativamente afetada”.

O acesso efetua-se através da Avenida José Bonifacio de Andrade e Silva, via que consta da proposta de
revisdo do PDM de Coimbra com a classificagdo de via distribuidora principal. Assim, deve-se ter em
consideragdo que as vias distribuidoras principais representam a classe que tem como fung&o primordial,
servir as necessidades de acessibilidade das atividades urbanas que se desenvolvem nos espagos
adjacentes. Assim, dada a necessidade de adaptar o seu tragado, este devera compllar um Eonjunto de
caracteristicas, designadamente:
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e Adotar solugdes geometricas que evitem problemas de congestionamento e que permitam a
circulagéo a velocidades adequadas;

e Aexisténcia de vias pedonais formais ao longo deste eixo, dados os previsiveis fluxos de pessoas
para os diversos equipamentos existentes. Os pontos de atravessamento pedonal formais deverao
estar devidamente localizados, ser de nivel, em n0mero limitado e preferencialmente
semaforizados;

e A existéncia de vias para ciclistas ao longo da via, em continuidade a ja realizada junto ao Centro
de Salde e em conformidade com a rede ciclavel constante do RMUE;

e O acesso aos terrenos adjacentes devendo, no entanto, ter-se particular cuidado com os
cruzamentos que possam afetar o seu desempenho, quer pela geometria quer pela sua
quantidade;

o A uutilizagao da via por transportes publicos é desejavel, pelo que deverao estar previstos os pontos
de paragem, em ambos os sentidos.

e Asligagdes ao empreendimento realizam-se em dois pontos distintos, contudo dada a localizagéo
junto a nds principais, devera assegurar fluidez nas suas entradas e saidas, com adogdo de
circuitos  perfeitamente  definidos e com dimensées adequadas a fim de evitar
transtornos/congestionamentos na rede viaria envolvente.

No que se refere ao descritor Geologia e Geomorfologia, ndo s&o esperados impactes negativos
significativos.

Os solos da area em estudo s&o solos da classe F, que correspondem a solos sem aptidao agricola, mas
com boas caracteristicas para a pratica de atividades florestais, pelo que ao nivel da ocupagao dos solos
sdo esperados impactes negativos de baixa significancia. Contudo, poderdo ocorrer derrames acidentais
que dardo origem & contaminagdo dos solos. Estes impactes s&0, no entanto, minimizaveis desde que
adotadas as medidas de minimizagdo adequadas (que integram o presente parecer).

Relativamente & fauna e flora, considerando as caracteristicas da area de estudo, os impactes provocados
pelo projeto seréo negativos, permanentes mas pouco significativos e minimizaveis desde que adotadas as
medidas de minimizagéo adequadas.

Os principais impactes nos recursos hidricos subterraneos prendem-se com a alteragdo das condicdes
naturais de infiltracdo da &gua no subsolo provocada pela limpeza do terreno, movimentagdo de terras,
compactagédo e impermeabilizagdo do solo decorrente das diferentes agdes e com a eventual
contaminagdo das aguas subterraneas provocada por derrames acidentais, quer de aguas residuais
domésticas oriundas dos estaleiros quer de 6leos e combustiveis oriundos da maquinaria afeta a obra.

Na fase de explorag&o, os principais impactes decorrem da presenca fisica do edificio, dos arruamentos e
de outras infraestruturas, que se traduzem numa impermeabilizagdo dos solos, em cerca de 63% da area
do projeto, e consequente na diminuigdo da recarga do aquifero. Acresce ainda a manutengéo dos
espacos verdes.

Atendendo a que a area de implantag&o do projeto nao se situa na zona de recarga dos sistemas aquiferos
presentes nem as cotas de escavagao para a implantagdo do edificio interferem diretamente com os niveis >
fredticos, considera-se que o impacte nos recursos hidricos subterraneos é negligenciavel g négatnro
mas de baixa significancia. Nao é esperada a afetagao dos usos existentes. \ W\
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Os efluentes produzidos serdo ligados ao coletor publico pelo que, se adotadas as medidas de
minimizagao previstas, também n&o s@o esperados impactes negativos com significado.

Ao nivel dos recursos hidricos superficiais, os principais impactes prendem-se com a alteragéo do sistema
de drenagem superficial e aumento da velocidade de escoamento, reduzindo assim a infiltragéo da agua
no subsolo e aumentando o escoamento superficial nas linhas de agua e ainda eventuais contaminagbes
devidas a derrames acidentais.

Relativamente a eventuais contaminagdes, se adotadas as mediadas de minimizag&o previstas, o impacte
sera de baixa significancia.

O principal impacto nos recursos hidricos superficiais prende-se com a presenca fisica dos edificios,
arruamentos e outras infraestruturas, que se traduz numa impermeabilizagdo dos solos com o
consequente aumento do escoamento superficial.

Relativamente ao aumento da area impermeabilizada (cerca de 4 ha), atendendo a que a ribeira da Quinta
de Santo Antdnio se encontra em grande parte artificializada, o EIA considera o impacte gerado como
negativo de significancia indeterminada, uma vez que nesta fase do projeto n&o é conhecido o modo e o
local de descarga das aguas pluviais. Assim, em fase de projeto de execugéo, devera ser demonstrada a
capacidade de escoamento das infraestruturas hidraulicas existentes face ao aumento de caudal previsto,
bem como a capacidade de vaz&o da rede hidrografica existente a jusante da area de intervengéo.

Relativamente & Qualidade do Ar, os impactes negativos associados a fase de construgao revelam-se
diretos, de magnitude elevada, contudo temporarios, e minimizaveis. Na fase de exploragéo, os impactes
negativos estdo relacionados com a circulagdo de veiculos de acesso a érea comercial ndo sendo
esperado um aumento significativo das emissdes atmosféricas, relativamente a situagéo atual (2013).

Quanto ao Ambiente sonoro, verifica-se atualmente incumprimento dos dois indicadores no ponto sensivel
identificado, sendo de prever que o critério de incomodidade sera grosseiramente ultrapassado em todos
os periodos de referencia pelo que, o projeto de execugao devera considerar e desenvolver as medidas de
minimizagao propostas, devendo o relatério de conformidade evidenciar o cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido (RGR), anexo ao D.L. n.° 92007, de 17 de Janeiro, retificado pela Declaragéo de
Retificagdo n°® 18/2007, de 16 Margo e alterado pelo D.L. n® 278/2007, de 1 de Agosto

No que se refere ao Patrimonio Arqueoldgico ndo foram identificadas ocorréncias patrimoniais na area
afeta ao projeto, ou na sua proximidade pelo que n&o é de prever a existéncia de impactes negativos
significativos. Contudo, considera-se que todas as operagdes que impliquem a movimentagéo de terras,
devem ser alvo de acompanhamento arqueolégico de acordo com a legislagdo em vigor.

A area do projeto localiza-se é abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC), inserindo-se
maioritariamente em “Zonas residenciais — R2.5" e uma pequena parte em “Areas verdes de protegéo —
V2'"). A pretenséo é compativel com a classe de espagos em que esté inserida (Zonas residenciais R2.5),
cumprindo com os parametros urbanisticos estabelecidos, nomeadamente no que se refere ao n.° de pisos
e area bruta de construgéo.

De referir que o n.° de lugares de estacionamento ficara condicionado, por parte da Camara Municipal, &
aceitagéo do n.° proposto de 820 lugares, conforme refere o artigo 37.° do regulamento do PDMC.

O projeto néo interfere com as areas verdes de protegao.

A pretensdo carece de parecer do Observatorio da Universidade de Coimbra e da CCDR, para efeitos @\Dgscféto-
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Lei n.° 173/2006, de 24 de agosto dado interferir com a Zona de Prote¢do do Observatério da Universidade de
Coimbra.

A pretenséo néo se insere em areas de REN nem de RAN nem em areas classificadas.

Face a quantidade de residuos esperada, o EIA refere que sera implementado no interior da loja, um
sistema de recolha e tratamento de residuos sélidos, sendo o impacte gerado pouco significativo.

Dos pareceres recebidos, quer no ambito da Consulta Publica, quer como Parecer Externo, apenas o
parecer da Consbal SA néo foi tido em considerag&o por extravasar o &mbito do projeto. Quanto & questao
do corte de sobreiros levantada pela QUERCUS, foi consultado o ICNF que informou que os sobreiros
abatidos n&o constituiam, nem se encontravam integrados em qualquer povoamento ou formagéo vegetal
com elevado valor ecolégico avaliado de acordo com os parametros aprovados pela ex-DGRF, pelo que
n&o se aplica o disposto no art. 4° do Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de maio, com a redagao dada pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho. As restantes questdes foram tidas em consideragdo efou
acauteladas na elaboragéo do parecer.

Ao nivel da socioeconomia realga-se o efeito dinamizador da economia local e regional, provocado pela
procura de méo de obra e na fase de construgéo e pela criagdo de cerca de 220 postos de trabalho diretos,
considera-se que o projeto apresenta relevancia para o desenvolvimento social e econdmico do municipio
de Coimbra e da regido envolvente, gerando por isso um impacte positivo e significativo.

Face ao exposto no presente parecer, a CA emite parecer Favoravel ao projeto da loja IKEA de Coimbra,
condicionado a que:

1. O projeto de execugdo devera, no que se refere & alteragdo da Av.? José Bonifacio de Andrade e
Silva, apresentar uma fung&o funcional adequada que garanta, designadamente:

i. Solugbes geomeétricas que evitem problemas de congestionamento de trafego e que permitam a
circulagéo a velocidades adequadas;

ii. A existéncia de vias pedonais formais, devendo os pontos de atravessamento estarem devidamente
localizados, serem de nivel, em numero limitado e semaforizados;

iii. A existéncia de vias para ciclistas;
iv. Pontos de paragem de transporte publico, em ambos os sentidos;

V. Acessos aos terrenos adjacentes

2. Aprovag&o dos projetos de abastecimento de agua e de drenagem de aguas domésticas e plivias
pelas Aguas de Coimbra. Estes projetos deverao abranger a zona cedida & C.M.C., dotando-a das
infraestruturas necessarias, devendo, forgosamente, ser estudada uma solugéo, para as aguas
residuais domésticas, que permita a ligagao deste equipamento a rede publica e que podera obrigar
ao atravessamento do recinto do IKEA.

3. Apresentar um Projeto de Intervengéo Paisagistica (PIP) que salvaguarde e valorize os exemplares
de sobreiros existentes e considerar a necessidade de articulagdo/enquadramento do
empreendimento com a envolvente. As opgbes a tomar devem servir propositos de salubridade
ambiental e de vivenciagdo dos espagos exteriores associados ao empreendimenta, devendo a
sele¢do do material vegetal respeitar a consociag&o climacica da area de insergéo do. o
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4,

Garantir a concretizagdo do N6 do Planalto de Santa Clara até & emisséo do alvara de licenga de
construgdo e da sua entrada em funcionamento até a emissdo do alvara de autorizagdo de
utilizagao.

Apresentar um estudo que demonstre que o acréscimo de areas impermeaveis ira ter “impacte
zero” nos sistemas de drenagem existentes.

Demonstrar que a solugado de drenagem de aguas pluviais na area do projeto néo coloca em causa
a capacidade de vazéo da rede hidrografica existente, evitando assim o agravamento das situagdes
de cheia que ja se verificam em alturas de maior precipitagdo, nomeadamente nas passagens
hidraulicas existentes sobre o0 IC2 e a linha de caminho de ferro.

O relatoério de conformidade devera evidenciar o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido
(RGR), anexo ao D.L. n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, retificado pela Declaragéo de Retificagéo n°
18/2007, de 16 Margo e alterado pelo D.L. n® 278/2007, de 1 de Agosto e caso se justifique incluir
um Plano de monitorizagado do Ambiente Sonoro.

Obtengéo de parecer favoravel do Observatério da Universidade de Coimbra e da CCDR, para efeitos do
Decreto-Lei n.° 173/2006, de 24 de agosto

A DIA, aquando do licenciamento do projeto, ndo devera prejudicar a necessaria obtengdo de
quaisquer outros pareceres, autorizagbes e/ou licengas previstas no quadro legal em vigor e
cumprimento das condigdes constantes dos pareceres que vierem a ser emitidos.

10. A concretizagéo das Medidas de Minimizagéo e Cautelares (ponto 7. deste parecer).
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8. MEDIDAS DE MINIMIZAGAO E PLANOS DE MONITORIZAGAO
8.1. MEDIDAS DE MINIMIZAGAO

Comunicar a Autoridade de AlA a data de inicio dos trabalhos;
O projeto de execugao devera:

i.  Mitigar o impacte visual do algado lateral / poente da loja mediante, nomeadamente mediante a
introdugdo de uma cortina arbérea de médio parte com alguma densidade ao longo de toda a sua
extenséo.

fi. Mitigar o impacte visual do algado norte da loja, mediante a introdugao no embasamento do edificio de
uma material que possibilite “agarrar” melhor o edificio ao terreno e modelagéo do terreno.

fii. Conferir ao algado lateral / nascente da loja de uma maior qualidade formal, incluindo a solugdo plastica
e 0 tipo de revestimento.

iv. Equacionar uma solugéo alternativa para o algado sul da loja, nomeadamente em termos cromaticas e
de revestimento exterior, que valorize a integragéo paisagistica do edificio face a envolvente e esbata o
contraste existente entre as suas cores e o nucleo de sobreiros existentes.

v. Garantir um correto equilibrio arquiteténico e paisagistico do conjunto, definindo os locais fixos na
fachada onde deverdo ser devidamente enquadrados em termos de dimensdes, cores, formas e
materiais os letrings (IKEA) identificativos da loja.

Os ‘“totems” (torres de suporte do letring “IKEA") previstos ndo devem provocar impactes visuais,
nomeadamente sobre a “margem direita” da Cidade, em particular, sobre a area classificada como
Patriménio Mundial da Unesco e respetiva zona de protegao.

Os acessos aos locais de estacionamento devem garantir fluidez nas entradas e saidas, adotando circuitos
devidamente definidos e com dimensdes adequadas, de modo a evitar conflitos com a rede viaria
envolvente.

A entrada norte do empreendimento devera prever uma via de entrada segregada das vias de circulagéo e
afastada da rotunda que a precede, devendo a circulagdo no interior do empreendimento prever vias
destinadas ao acesso ao parque de estacionamento localizado no piso -1, distintas das de acesso ao piso 0,
a fim de promover a fluidez nos acessos ao estacionamento.

Dada a proximidade de habitagdes € o horario previsto para as cargas/descargas (entre as 22 e as 9 horas)
deverd acautelar eventuais incomodos a nivel acUstico.

Em caso de necessidade de abate de sobreiros, devera, obrigatoriamente, ser dado cumprimento as
disposigdes constantes do Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de maio, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.°
155/2004, de 30 de junho, no que se refere ao eventual corte de sobreiros.

Caso os sobreiros a abater apresentem condigdes favoraveis a sua transplantagéo, deve dar-se preferéncia
a sua colocagéo na area de espagos verdes de enquadramento.

Deveréa ser avaliada a necessidade de colocagao de um separador de hidrocarbonetos no final da rede de
aguas pluviais que drenara as areas dos parques de estacionamento;

Promover a utilizagéo de equipamentos que favoregam a redugéo dos consumos de agua, recorrendo por
exemplo & utilizag&o de torneiras redutoras de caudal e a autoclismos compartimentados;

7

Avaliar a possibilidade de reutilizagao das aguas pluviais drenadas na rega de espagos ver s-é/ou-rioutros

usos compativeis; §
2N

y
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Sempre que possivel e tecnicamente viavel, deve promover-se a adogdo de pavimentos permeaveis
nomeadamente passeios, pistas clicaveis, minimizando assim a afluéncia de aguas pluviais as redes de
drenagem.

Na fase de construgao

Cumprimento das medidas constantes na Lista de “Medidas de Minimizagdo Gerais da Fase de Construgéo”,
disponivel no sitio de Intemet da Agéncia Portuguesa do Ambiente (www.apambiente.pt): sempre que
aplicaveis;

Todas as operagbes que impliquem a movimentagdo de terras (escavagdes, terraplanagens,
depositos empréstimos de inertes), ndo apenas na fase de construgdo, mas desde as suas fases
preparatorias, como a instalagao de estaleiros, desmatagéo e limpeza do terreno, devem ser alvo
de acompanhamento arqueoldgico de acordo com o art. 40°; alinea 1) e 2) do art. 75° e art. 79?, do
Decreto-Lei n® 107/2001 de 8 de setembro, ponto 1 do art. 16 do Decreto-Lei n° 151B/2013 de 31
de outubro e alinea h) do n® 2 do art. 2° do Decreto-lei n° 115/2012 de 15 de maio. O
acompanhamento arqueoldgico devera ser continuado e efetivo pelo que, se existir mais do que
uma frente de obra a decorrer em simultaneo, tera de se garantir o acompanhamento de todas as
frentes;

Caso sejam encontrados vestigios arqueologicos, as obras serdo suspensa nesse local, ficando o
arquedlogo obrigado a comunicar de imediato @ DRCC as ocorréncias com uma proposta de medidas de
minimizag&o a implementar (art. 78° ¢ linea 2) e 3) do art. 79° do Decreto-Lei n° 107/2001 de 8 de setembro;
ponto 1 do art. 16 do Decreto-Lei n® 151B/2013 de 31 de outubro e alinea h) do n° 3 do art. 2° do Decreto-lei
n° 114/2012 de 15 de maio;

Prever um sistema de drenagem envolvente as zonas de obra, se necessario, dotado de bacias de retengéo
de sedimentos (dependente dos declives e caudais em questdo) de modo a evitar o arraste de material para
as linhas de agua existentes na area envolvente ao projeto;

Assegurar a limpeza de todos os elementos de drenagem afetados, de modo a evitar problemas futuros de
entupimento ou alagamento, apés a finalizagéo da obra;

Assegurar destino adequado para todas as aguas residuais produzidas no estaleiro;

A biomassa vegetal e os residuos resultantes da remogdo da vegetagdo deverdo ser removidos e
devidamente encaminhados para destino final autorizado, devendo ser privilegiada a sua reutilizagéo e
valorizagao;

Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificagdo e classificagdo em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), quantidades produzidas, a responsabilidade de gestédo e a identificagéo dos destinos finais
mas adequados para os diferentes tipos de residuos;

Assegurar um correto armazenamento temporério de residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e
em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contengdo/retencdo de eventuais
escorréncias /derrames;

Proibir a queima a céu aberto;

Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificos para o efeito, devendo ser promovida a separagéo na origem, das fragdes reciclaveis

para envio para reciclagem; . “\.\
\

L

'}
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o Proceder & proibicdo de deposigdo de residuos lixiviaveis a céu aberto, de forma a evitar o arrastamento
pelas aguas pluviais de substancias nocivas ao ambiente;

e Manter atualizado um registo das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos final, com base nas
guias de acompanhamento de residuos;

e Qs oleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados e
estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem.

e A zona de amazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para
uma bacia de retengéo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os
derrames acidentais de 6leos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as &guas.
Esta bacia de retengao deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos;

e Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha de solo
contaminado, se necessario com auxilio de um produtor absorvente adequado, e ao seu armazenamento ou
envio para destino final ou recolha por operador licenciado.

e Dar cumprimento do D.L. n.° 46/2008, de 12 de Margo, que estabelece o regime das operagdes de gestao
de residuos resultantes de residuos de construg¢do e demoligdo ou RCD,

Fase de exploragao

e A rega dos espagos verdes devera processar-se nos periodos menos quentes do dia, de modo a evitar a
perda de agua por evaporagao;

e A manutengdo dos espagos verdes deve ser permanente, cuidada e efetuada recorrendo 0 minimo possivel
a agentes pesticidas, adubos, fertilizantes e fitofarmacos;

e A aplicagdo de fertilizantes e de pesticidas ndo devera coincidir com os periodos de maior precipitagéo;

e Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos durante o funcionamento do projeto, com a sua identificagdo e classificagdo em
conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER), quantidades produzidas, a responsabilidade de
gestdo e a identificagdo dos destinos finais mais adequados para os diferentes tipos de residuos;

e Os residuos gerados deverdo ser sempre operados de forma a impedir a ocorréncia de qualquer derrame ou
fuga, evitando situagdes de potencial contaminag&o do solo e/ou &gua. Assim, os locais de armazenagem de
residuos deverdo apresentar piso impermeabilizado e, em fungdo do mais adequado em cada caso
especifico, serem cobertas, equipadas com bacia de retengdo elou com rede de drenagem com
encaminhamento adequado
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COMISSAO DE AVALIACAO

Comissado de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro
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Doutora Renata Santos

Camara Municipal de Coimbra
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CCDR do Centro, janeiro/ 2014
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MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO

Direcgdo Regional da Economia do Centro

A I

Comisséo de Coordenacgéo e Desenvolvimento

Yok de
Dires lG NI Regional do Centro

Rua Bernardim Ribeiro, 80

foped

‘-/If 3000 - 069 COIMBRA

SUA COMUNICAGAO NOSSA REFERENCIA COIMBRA

300052/DSCS/2013 2013-06-07

SUA REFERENCIA

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental (EIA) para restabelecimento comercial IKEA a
instalar na cidade de Coimbra

Nos termos do n® 1, do art® 13°, do Decreto-Lei n° 69/2000 de 3 de Maio alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n® 197/2005, 3 de Maio e da Portaria n® 330/2001 de 2
de Abril, junto se envia a V. Ex? declaragdo de envio do Estudo de Impacte
Ambiental a Autoridade de AlA, acompanhado de:
» Sete exemplares do Estudo de Impacto Ambiental completo, incluindo o
resumo nao técnico, em suporte papel;
e Um exemplar do Estudo de Impacto Ambiental completo, incluindo o resumo

nao técnico, em suporte de CD;

A Ehea e I" ‘]Juc & N

* Nota de envio a autoridade de A.lA;
¢ Uma copia do projeto [ /i f__‘{;} ahoa ot l,L-,-J-r.L._.--,‘,‘,-
dL .f}“\ L *L/ ({
Com os melhores cumprimentos, NN OV—— AL o Ahg
= 3

Rosa Isabel de Oliveira

Diretora de Servigo

ANEXOS : Documentos referidos no texto

JT/DSCS
Sede: Av. Dr. 1 ourengo Peixinho, 42 - 2° Rua Camara Pestana, 74
3800-159 AVEIRO 3030-163 COIMBRA
Tel +351 234 004 600 | Fax +351 234 004 619 Tel +351239 700200 | I'ax +351 239
405611

E-mail: dre.centroi-drce. min-cconomia,pt | URL: wwiw.dre min-cconomia pt
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Modelo de Declaragio de Envio de Estudos de Impacte Ambiental a Autoridade de AlA

Ide?ltl?ca?ﬁo do Proponente

Nome ou denominagéo:

IKEA - Portugal — Moveis e D_ecoracéo, Lda

Sede ou Domicllio

Rua 28 de setembro, Estrada Nacional 250, et
2660-001, Frielas l N Fiscal: |

Conl;ctos do Proponente para efeltos de procedimento de AlA

Nome:

Fernando Caldas

Rua ZEe setembro, Estrada Nacional 250

Enderego para =&l -
correspondéncia: ; igo .

P Frielas Postal: 2660-001
Enderego Electrénico: | fernando.caldas@ikea.com l Telefone: | 961354696 Fax: N

Dados do Projecto

_ Designagio (a)

Loja IKEA de Coimbra

L_ocalizagéo {b)

Freguesia de Santa Clara, concelho de Coimbra

Valor do Investimento (c)

47 milhdes de_euros

Sujeigéo ao Procedimento de AlA (d)

DL 69/2000, de 3 de
Maio, alterado pelo DL
197/2005, de 8 de

Anexo _Il , Alinea _b) ,n.°_10

X Caslg_GeraI

Novembro: X Area Sensivel:
Publicagdo em Diario da
Repliblica |
Despacho Conjunto: o - ]
Ministros L X S
Ministro do Ambiente, do Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Regional
Autoridade de AIA B )
[J Agéncia Portuguesa do Ambiente

X Comissao de Coordena

¢do e Desenvolvimento Regional do Centro

Namero de'Exemplé.ks doElA(e)

010 _ —
X8 -
N Informagédo Confidencial (f)
0 Sim
[ Nao B S
(a) A designago do projecto deve ser aulo-explicativa da natureza do mesmo.
(b) Indicar qual (quais) o(s) concelho(s) e freguesia(s) abrangido(s).
(c) Ao abrigo da Portaria 1102/2007, de 7 de Setembro
(d) No caso de o projecto estar abrangido por mais do que uma alinea dos Anexos | e Il do DL 69/2000, de 3 de Maio,
alterado pelo DL 197/2005, de B de Novembro, indicar quais,
(e) A entidade licenciadora ou competente pela autorizagao do projecto retém um exemplar
() Em sobrescrito fechado
L8
V4
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Tk
Minislério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Terrilorio
Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Clc DREC .
A
lkea Portugal - Méveis e Decoragao, Lda - A/c de
Fernando Caldas
Rua 28 de Setembro, En 250
2660-001 Frielas

Sua referéncia Sua comurnicagio de Nossa referéncis Data

DAA 1853/13
Proc: AIA_2013_0012_060316 T8 Jun. 2613

ASSUNTO: Procedimento de AlA do projeto da Loja IKEA de Coimbra

Deu entrada nesta CCDR, para efeitos de avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), sete
exemplares do Estudo de Impacte Ambiental em formato de papel, um exemplar desie em
formato digital € um conjunto de pegas desenhadas que foram designadas de projeto.
Contudo, as pegas desenhadas apresentadas, ndo contém informagéo suficiente para um
projeto na fase correspondente & apresentada no Estudo de Impacte Ambiental (fase de
Anteprojeto).

Assim, para que seja possivel proceder a instrugdo do procedimento de AlA, e de acordo com
0 ponto 2 do artigo 12 do decreto-lei n° 197/2005 de 8 de novembro, solicitamos que nos seja

remetido um exemplar, em papel, do anteprojeto da Loja IKEA de Coimbra.

Com os melhores cumprimentos
A Direigrage Servigos

:l‘\-__,_____

(Dra. Ana Mdria Martins Sousa)
. Ana Sousa

Dlretora Servigos Amblente
Despacho n.? 14623/2012
(Delegacio de Competénclas)

R
330542 -
18.06.2013 " ‘( 4
/
& -
) DATACENTRO )k( Rua Bernardim Ribelro, 80 » 3000-069 Lu!lébra * Portugsl
INFORMAGAD FARA A REOGIAD CCdfC Tel: 239 400 100 » Fax: 239 400 115 - geral@ccdre.pt - www,ccdre.pt
te //oavasEn Tmo bEONE P
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AT 20l _col

-0Onn
CLL

L
-
" SP

D&
A evig e bedcBuc £ ] )
A 6"6 € e o COMISSAO DE COORDENACAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO CENTRO

V/ N‘&“‘"“““b Af/c: Eng. Madalena Ramos
—+2; Rua Bernardim Ribeiro, 80
T 3000-069 Coimbra

e

ZO’ 3.08.06

Lisboa, 30 de Julho de 2013

N/Ref: 040/AOL-MR/2013

Assunto: Loja Ikea Coimbra - Envio de elementos

Exmos. Senhores,

Na sequéncia de contactos anteriores relativamente ao Procedimento de AIA do projecto da
Loja Ikea de Coimbra (Proc. AIA_2013_0012_060316), enviamos os seguintes elementos
adicionais ao Estudo de Impacte Ambiental ja formalmente submetido:

- Elementos escritos e desenhados relativos ao Estudo Prévio de Arquitectura (1 copia).

Colocando-nos totalmente ao dispor para qualquer futuro esclarecimento adicional que se torne
necessario, apresentamos os nossos melhores cumprimentos,

L
Augysto Lopes

CFPU RETAIL ARGCHITECTS, LDA.

Av. 24 DE JULHD, 50 1200-868 LISBDA PORTUGAL
TELEFS : (+351) 21 393 93 D0/ 21 393 90 0D FAX: (1 351} 21 393 93 16
SEDE: RuUa JDBE SARMENTO, 2 1000-1H6 LiIeunDa FPORTUGAL
CapiTaL SooiaL € 25.000 NIPC E MAT C R.C.DE LIBROA N.° 504 766 291
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N

cCare

A Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro, na qualidade de
Autoridade de AIA, ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do Artigo 7.° do D.L. n.° 197/2005, de 8
de Novembro, que altera e republica o D.L. n.° 69/00, de 3 de Maio, declara a
conformidade do Estudo de Impacte Ambiental do projeto da “Loja IKEA de Coimbra” da
empresa IKEA — Portugal — Moveis e Decoragédo, Lda, pelo que devera ser dado

seguimento ao processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental, de acordo com o disposto

Declaragao de Conformidade

no n.° 9 do Artigo 13.°do D.L. n.° 197/2005, de 8 de Novembra.

Coimbra, 18 de Outubro de 2013

geral@ccdre.pt - www.ccdre.pt

Janeiro de 2014

(I#r. Luis Filipe*Rui Oli

\fi/ﬁa'Caetano)
Or-Liie Cip e

Vice-PiesidEnte
Despacho N.°10866/12
{Delagasio Ar D2 mreléncias!
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UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA CLARA
E CASTELO VIEGAS

Urb. Sanla kabel, 21 - Santa Clara - 3040 Coimbra

Assunto: Loja IKEA

V/ Referéncia DAA 3092/13 Proc.. AIA. 2013_0012 060316

N/Referéncia ) ) ,\t}'\' ) =
= . ‘AEI\BST@AJ“Q Q&m

Ex.mos Srs. e)4:$,z\u’§ Geapen P/ .
CCDRC Qevidy efils
Com os melhores cumprimentos, remetemo-nos ao assunto em referéncia. &.

ZOi2 1%

A Unigo das Freguesias de Santa Clara ¢ Castelo Viegas, nio tendo técnicos especializados nas
vérias dreas em que o V/ pedido de parecer pudesse ser por nés fundamentado tecnicamente, com a
propriedade que dai adviessc ao enriquecimento da implantagio dessa grande infraestrutura
comercial a implantar nesta Freguesia, alertamos apenas para algumas questdes que nos
preocupam:

1. Capacidade das Escolas do Ensino Bésico ¢ Infantirios existentes da Freguesia poderio nio
comportara chegada de centenas de Pais e Encarregados de Educagiio que queiram colocar os seus
filhos nos estabelecimentos de educagiio existentes no local de trabalho.

2. Melhoria no reforgo dos transportes piiblicos para um melhor acesso das populagées da margem
esquerda i dreas comerciais de exeelénein, criadas e a criar no “planalto de Santa Clara”.

3. Melhorar o acesso pedonal na periferia da Loja IKEA, com passcios e iluminacdo publica (Rua
José Bonificio de Andrada ¢ Silva, Ruas do Vale Rosal, Rua Emanuel e Rua José Branquinho de
Carvalho. Acesso automovel dos moradores em Vale Gemil até i Loja IKEA),

Estas sdo algumas das preocupacies da freguesia, algumas delas (ponto 1) poderiio ser debeladas
dando preferéncia aos trabalhadores a contratar que sejam moradores nas Freguesias de Santa
Clara ou periféricas. A Freguesia de Santa Clara e Castelo Viegas acolhem com satisfagio todos os
investimentos que criem postos de trabalho na freguesia, sejam em sreas comerciais, como
industriais.

Reiteramos os nossos melhores cumprimentos,

Santa Clara, 12 de Novembro de 2013

O Presidente das Freguesias de San(a Clara e Castelo Viegas
WA ). -\

Jasé Augusto Gomes du Stlva Simao
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Jf“x.f
CCDR Centro

Diregao de Servigos de Ambiente
{ 0 0 Att: Sr® Dr? Ana Maria Martins de Sousa
A tags W dcbwe Yo R Bomerdin Ribeiro, 80

. 3000-069 Coimbra
4 A\; LA«\'S GQﬁPcJ\ r)/
o dond 4 o

Sua referéncia [ 4 Sua comunicagao Nossa referéncla Data

e
DAA 3097/13 ZI’“ 1 212013-10-29 1171899/AM-DO 2013-11-19
Proc

AIA_2013_0012_060316
ASSUNTO: Pedido de parecer no ambito do procedimento de AlA do Projeto "loja IKEA”

de Coimbra. Parecer da REFER
Exmos Senhores,

No &mbito da Consulta as entidades do Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA)
referido em epigrafe e na sequéncia da analise dos elementos disponibilizados pela Comissao
de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR C) para o efeito, verifica-se que
o projeto esla localizado no corredor previsto para a Linha de Alta Velocidade (LAV) da ligagao
Lisboa — Porto.

O tragado da LAV no local em andlise, entre o km 111,100 e 111,300 (Eixo 3T), apresenta-se em
tinel com recobrimento na ordem dos 25/30 metros. A implantagao proposta para o IKEA nao
interfere com o tragado que passa numa extremidade da referida implantagao, pelo que se emite

parecer favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

Departamento de Ambiente e Sustentabilidade

/{,;:: )2-."«\3.;. /_L...'J H0a~u-)gv*‘t

Jodo Morais Sarmento

Sz

RAwite Fetraviaria Naclonsl - REFER, EPE Rede Ferroviaria Nacional - REFER, EPE

Dregao da Desenvoivimenlo (g zs=snsf EslagAo de Saala Apoléma - Largo dos Canvnhos-de lerro
Deparlamenio de Ambiena & Susfenlabilidade 1149 093 LISBOA | PORTUGAL

A Silva Tapada, 379 Tel 211 022 000 Fax 211 021 719

4430 229 V. N Gala www.refer pl

NIF e regisio na CRCL 503 933 813

Janeiro de 2014







PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO
EIA DO PROJETO DA LOJA IKEA DE COIMBRA

Janeiro de 2014

AVA-2O\3 .2

A DAA
13-\ 28
A
Comissao de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional do Centro
R. Bernadim Ribeiro, 80
300-069 Coimbra
¥ - ] I.-J 7,
A ti’[{t = \'{ c.:L-, Eou.( I"fw-,-
|
Sua releréncia Sua comunicagao de Nossa Referéncia: ¢ N ¥ /1 LadCaea n
DAA36/13 29102013 o 4+ B oA
Arq® .
Proce << I')I/r‘. cl;' v d3 .-’)\’c,_,_,J ;;1\3,-.4'1"'
0]
ol .
2ois 9

assUNTO:  IKEA Portugal - Méveis e Decoragdo, Lda. - Estudo de Impacte Ambiental
Processo n°523/2012

Tendo presente a solicitagio de parecer relativa ao Estudo de Impacte Ambiental do processo em
assunto, informa-se o seguinte:

1.

Conforme referido no ponto 3.2.4 do Relatério Final do EIA confirma-se a possibilidade do
empreendimento poder vir a ser abastecido pela rede publica de distribuigio de agua existente na
Av. Joagquim Bonifacio de Andrade e Silva, com a ressalva de que a pressio disponivel no
abastecimento possa estar préxima dos minimes regulamentares, podendo por lsso 52 nacessario
recarrer & utllizagdo de dispositivos sobreprezcores na rede predial (cf. nasso parecer em oficio
B1206876X, anexo an aditamento ao EIA).

2.

O ponto 3.2.4 do RF do EIA esté também de acordo com o nosso parecer no que respeita as
aguas residuais domésticas, que poderdo ser ligadas a rede piblica efetuando o prolongamento
do coletor existente @ norte da rotunds de acesso ao Férum.

Considera-se que a rede publica tem capacidade para receber o caudal de aguas residuais
domésticas a produzir pelo empreendimento, e cujo valor estimado & indicado no ponto 5.3.1 do
RF do EIA.

De acardo com o estudo apresentado serd tambérn assegurada a instalagio de sistemas de pré-
tratamenta na rede predial, onde o tipo de utilizagdo o justificar (ponto 3.9.1 do RF do EIA).

A ligagio & rede publica de drenagem de dguas residuais serd condicionada a “pedido para
alitotizagao de descarga” nos termos do capitulo. XIV, do Regulamento de Agua e de Aguas
Residuais de Coimbra (Reg. n® 497/2012, D.R. n°241 de 13 de Dezembro de 2012).

Na resposta indicar a nossa releréncia

{Enviar ao Apartado 129 — 3001902 Coimbra) AC. Aguas dz Coimbra, E b4

Apaado 129 3001 902 Comibra
Ri.a dz Alegna, o* 111 - 300 D18 Combra

IMPITO43 A-01 - Oficio A.C.- EXPEDIENTE Tel : 239 096 000 - Fax zafﬁuqe

€ 3l geral@aguasecoimb-a pt

l[llllllllllllllllllllllllllllglﬂllﬂljl}lljlﬂl]l;lllllll et

Pesson Cotecliva n® 506 566 307
BI3082171V
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3.

Relativamente & drenagem de dguas pluviais, é referido, também no ponto 3.2.4 do RF do EIA,
que a drenagem serd em principio totalmente gravitica em duas éreas de escoamento
preferencial, nas dire¢Ses norte e este respetivamente,

No entanto, no aditamentc ao EIA no ponto 5 do Relatério Sintese, é assumido que as dguas
pluviais serio encaminhadas para a rede publica de drenagem existente na Avenida, na zona da
rotunda de acesso ao Férum. Esta opgio de projeto ndo parece no entanto garantir o pressuposto
inicial de conceber redes de drenagem totalmente graviticas. No nosso entender serd mais
indicado projetar a reparticdo das dguas por duas bacias de escoamento gravitico, para a rede
publica na avenida confinante a este, e para a linha de 4gua existente junto ao limite norte do
terreno.

Estas ligagGes as infraestruturas existentes deverdo ser objeto de verificagdo, no que respeita a
capacidade dos coletores e do aqueduto sob o IC2, face ao caudal gerado na érea de projeto.
Devera também ser avaliada a execugdo de obras de corregdo/protegdo das linhas de &gua a
jusante dos pontos de descarga.

De acordo com o EIA o empreendimento, nio terd impacte expressivo nas redes de drenagem e
nas linhas de 4gua, desde que observadas as recomendagées e medidas descritas em 6.6.2 do RF
do EIA. No quadro 6.1 do mesmo relatério (medidas de minimizagdo e recomendacdes a
implementar durante a fase de projeto de execugdo) e no que respeita ao projeto de aguas
pluviais, confiram-se em PE4 a necessidade de verificar a capacidade das infraestruturas existentes
para dar escoamento ao acréscimo de caudal.

Para além da medida apontada em PE4, alerta-se para obrigatoriedade de serem projetados
sistemas de controlo na origem, como determinado pelo art.® 10° do RMUE (Regulamento
Municipal de Urbanizagéo e Edificagio Reg.® n® 255/12 em D.R. n® 132 de10 Julho de 2012), no
sentido de garantir que o acréscimo de 4reas impermedveis iré ter “impacte zero" nos sistemas de
drenagem existentes.

Esta obrigagdo foi ja indicada no nosso parecer em oficio B1206876X, anexo ao aditamento ao
ElA, e referido no ponto 6 do respetivo Relatério Sintese.

4.

Importa ainda referir que o projeto de abastecimento de 4gua e drenagem de aguas residuais
domésticas e pluviais deverd abranger também a zona cedida 3 C.M.C. para instalagio de um
equipamento, e cujo funcionamento futuro devera ser assegurado, dotando-o das infraestruturas
necessarias

A rede publica de distribuicdo de dgua podera ser prolongada a partir da Av. José Bonifacio por
forma a garantir o abastecimento.

Relativamente &s aguas residuais domésticas, e uma vez que nao existe rede publica nos
arruamentos a Sul, ou seja no arruamento que dard acesso ac equipamento e na R. José
Branquinho de Carvalho, nem é vidvel o escoamento gravitico para a Avenida, deverd
forgosamente ser estudada uma solugdo que permita a ligagdo deste equipamento a rede pablica,
e que poderé obrigar ao atravessamento do recinto do IKEA, caso seja esta a Unica hipdtese de
escoamento gravitico para a rede da Avenida.

Na resposta indicar a nossa referéncia
(Enviar ac Apartado 129 - 3001-902 Coimbra)
AC, Agua+ de Coumbra, EM
L. Aperiada 129 3001 902 Combra
e IMPITO43 A-01 - Oficio fua da Alegra, n* 111 3000 01§ Comia

7 Tel 1239096 090 Far 239 096 193
£ mat ye-aGaguasdecoimbre pir
wwww aguasdecoimbra pt

Fassea Crlecta n* 506 566 307
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Aguas
w— . Coimbra

Uma solugdo deste tipo poders também vir a permitir a instalago de rede publica de 4guas
residuais domésticas na R. Branquinho de Carvalho, onde até & data se mantem o recurso a
sistemas de tratamento privado, com todos os inconvenientes daf derivados, nomeadamente

situagdes de insalubridade.

Com os melhores cumprimentos.

Por subdelegagéo,

O Diretor de Servigos

v

{Lufs Filipe Nogueira da Costa, Eng®.)

lPianeamenlr? e Obras)

Na resposta indicar a nossa referdncia
(Enviar a0 Apartado 129 - 3001-902 Coimbra)

AC, Aguas de Coimbra, E M
Apartado 129 - 3001-902 Caimbra

) IMPIT043 A-01 - Oficio Rus da Alegria, = 111 - 3000-01§ Colmbra
g:x/t_/ P Tel.: 239 096 000 - Fax 239 096 198
€ moil: geal@aguasdecoimbra pt

www aguasdecoimbra pt

Pessoa Colectiva o 506 566 307

Janeiro de 2014







PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO
EIA DO PROJETO DA LOJA IKEA DE COIMBRA

Webmail - . Page 1 of
cbmai QJ*“W'D’//_ﬁ la}:,c of 1
/312018 Ava o) -cnld A DAA

De: consbal <consbal@grupojuliolopes.com> 12-16
Para: participacao.aia@ccdrc.pt <participacao.aia@ccdre.pt>

Data: 12/12/2013 07:16 PM ) =
Anexos: [] planta localizagdo.pdf (2418 kB) [ ) Exposicéo escrita.pdr (1204 k) o
Assunto: Consulta Piiblica da Avaliagdo de Impacte Ambiental da Loja IKEA de Coimbra

Exmo Sr. Presidente da Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro:

No &mbito do processo de Consulfa Publica da Avaliagéo de Impacte Ambiental da Loja IKEA de
Coimbra, serve o presente para remeler (em anexo) a V.? Ex.? a presente exposicao, composta por
uma parte escrita e uma parie desenhada, a qual colocamos & sua superior consideragéo e

apreciscéo : )
prEcEs Outs oo Ml

/’ﬁ:} t.-f‘l’-t % |
l.')/ 2] éﬂ.\ &.""\ 4‘1 e,'[:r_;

Com os methores cumprimentos, >
Luis Lopes o il €
[~
& Consbal, sa Rue & M < N
Tel./Fax: 236 200 120 / 90 0 \3& JuIloLopee:.
consbal@grupojuliolopes.com 2100 - 434 Yom
ViF 36400085
Visite-nos em:
www.riverplace.com.pt @
WWw.voimaraes.com
www.grupojuliolopes.com VOIMARAES

K1 > D e NIt

http://correio/webmail/mailView.php?desktop=mail View.php&folder=~as0455%40c... 13-12-2013
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4 Consboal, so

Exmo Sr. Presidente da

Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Reglonal do Centro

Em sede da consulta publica ao projeto AlA IKEA Coimbra e apés anélise cuidada aos seus
elementos constituintes, vem o signatario tecer alguns comentarios e apresentar os seus
receios enquanto interessado legltimos na operagao, porquanto esta parece suscetivel de

condicionar as suas inlen¢des de investimento em terrenos muito proximos.

O signatéario possui duas parcelas de terreno nesta zona da cidade, vulgarmente denominada

como “Planalto da Santa Clara”, conforme ilustrado na pega desenhada em anexo.

Antecedentes
Aintengao de investimento nestas parcelas remonta ja a 2000, sendo que até a data nao foi

ainda possivel a sua concretizagao.

COMPUTALE

De facto, ja desde 2000 que o signatario da presente missiva se encontra a envidar esforgos no

MROCESSAND PO

sentido de investir nesla zona da cidade, através de uma intervengéo urbanistica de escala e
de qualidade, de resto em articulagédo com os restantes proprietarios vizinhos, inclusivamente
em regime de associaggo. De tal forma que, em conjunto, contrataram com a equipa projetista
PLARQ - Estudos de Arquitetura e Urbanismo, Lda., o desenvolvimento de projetos de

urbanizagao/loteamento no Planalto de Santa Clara.

Consbal - Empreendimenlos Imoblilbrios S A « Sede : Alameda dos Qcednos, Lole 3 13.0ID, S1, 1990-196 Lisboa - Tel 216 922 080 + Fax 716 922 080 « Delegacho: Rua de Ansibo, J106-474 Pombal

Tel 236 200 )20 + Fax 236 200 1950 + www, com » E-mail; com » Dbjecio Socisl: Empreendimentos Imabihidrlos
Sociedsde Anénimn, Hatricutads no Registo Comeicial com o n® 504 000 9!5 Capilal Social: € ) BOO 00D + Conlnbuinie N® S04 000 985
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@& Consbal, sa

Desle modo, surge como incontornavel o esclarecimento cabal acerca da responsabilidade
pela sua concretizagao.

Os elementos constituintes do AlA do IKEA apresentam informagao contraditoria relativamente
a quem competira a sua concretiza¢do. De facto, enquanto a CMC identifica esta como uma
(...) iniciativa isolada ou conjunta da EP, CMC e/ou requerente, com possivel dedugdo de laxas
urbanisticas nos termos do regulamento ao lempo em vigor {...), 0 Aditamento ao EIA esclarece
que este né serd da responsabilidade da CMC e da EP.

Independentemente de quem asseguraré a sua concretizagéo, salientamos que esta
infraestrutura se revela indispensavel num cenario urbano que contemple a instalagéo da loja

IKEA.

Consideragdes finais

Perante o exposto, e reconhecendo o signatario a importancia da instala¢do da loja IKEA em
Coimbra sob os mais variados pontos de vista, salienta que nao pretende obstar a sua
concretizagdo, ndo podendo contudo deixar de reivindicar a possibilidade de numa futura
operagéo urbanlstica nas suas parcelas poderem prevalecer outro(s) uso(s) que ndo somente o
habitacional. Deste modo, reivindica a possibilidade de, numa futura pretensdo, assumir usos

polivalentes para a ocupagao das suas parcelas identificadas na peca desenhada em anexo.

Lisboa, 12 de Dezembro de 2013

FROCESSADC FOR COMPUTADOR

Empreeadimentos Imabilidrios 5 A. - Sede : Alameds dos Oceanos, Lote 3 13.02D, 51, 1990-196 Lisboa + Tel 218 922 080 « Far 218 $22 OR0 : Detegacdo: Rua de Ansibo, 3100-474 Pomba)
Tel 2)6 200 120 - Fan 236 200 130 + www com + E-meil: com - Objecte Social; Empreengimentos Imobilibrios
Socledade Anémima, Mairiculada no Regislo Comercia! com © n® 504 D00 985 « Capital Soclal: € 1.800 000 + Contribuinie N® 504 DOO 9BS

Ce=rbat
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ICNF,1P |  SAlDa %/'; IC N F

DATA lrslllu\o da (onsmag!o

)3 19-20)3
39 603

Exmo. Sr.
Presidente da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional da Centro

S/ REFERENCIA . O/VN3004/1% Rua Bernardim Ribeiro, 80 “Aénse UL S
S/DATA  29/10/ 2013 3000069 COIMBRA Y Jle e P

N/ REFERENCIA  OF / 39607 / DCNFC-DPAP / 2013 ¢ Ay - bais lbospen
N/DATA  16/12/2013 / .

{;I(:-r:. b et
.T-*F:._::»
ASSUNTO — s seith
Pedido de parecer no &mbito do procedimento de AlA do projeto da “Loja IKEA” de

Coimbra

Relativamente ao assunto em epigrafe e no seguimenta do v. oficio com ref. DAA 3094/13 de 29-10-2013,
recebido no Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF) em 04-11-2013 (entrada n¢

63838), somos a informar:

O local de implantagdo do projeto ndo se encontra integrado em nenhuma area sensivel, de acordo com a
definicdo do art.2 22 do Decreto-Lei n.2 197/2005, 8 de novembro, nomeadamente em Area Protegida ou
Sitio da Rede Natura 2000 (Sitios e Zonas de Protecdo Especial).

Analisados os impactes sobre a fauna e a flora, considera-se que, na generalidade, ndo sera de prever a
existéncia de impactes negativos significativos, uma vez que se trata de uma area com reduzida diversidade
biolégica e de valor ecoldgico reduzido.

No entanto, ocorrem na area diversos exemplares de sobreiro (Quercus suber), que é uma espécie
protegida legalmente pelo Decreto-Lei n2 169/2001, de 25 de maio, com a reda¢do dada pelo Decreto-Lei
n.2 155/2004, de 30 de junho. Este diploma tem como objetivo garantir a defesa e valorizagdo integrada da
diversidade do territério nacional e o aproveitamento racional dos recursos naturais, em particular, dos
povoamentos de sobreiros, face as vérias pressBes que este tipo de sistemas tem vindo a ser alvo. O
referido Decreto-Lei prevé, entre outras medidas, que o corte de povoamentos ou de sobreiros isolados
carece de autorizagdo por parte das entidades competentes, designadamente o ICNF.

Em relag3o aos sobreiros existentes, a sobreposigdo do projeto com o levamento dos exemplares arbdreos
existentes mostra que terdo que ser abatidos cerca de 23 exemplares. Segundo o exposto no estudo, este ¢
um valor meramente indicativo, devendo ser aferido em fase de projeto de execugdo. O estudo prevé que
grande parte dos sobreiros seja preservada, ficando estes integrados na area de espagos verdes de
enquadramento e nas dreas de cedéncia (espacos verdes).

! -

Departamento de ConservacSo da Natureza e Florestas do Centro TEL + 351 23'8 91%1&40 FAX 1354@.11) 441

Divisdo de Planeamento e Avallag3o de Projetos www.lcnf.pt

Praga da Replblica, n? 28, 6270-496 SEIA Meen €4 cosutian f 54
" }&L(\%
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BE

Uma vez definido o numero e localizagdo de exemplares de sobreiro abrangidos pelo projeto, devera
obrigatoriamente ser dado cumprimento as disposigBes constantes do Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de
maio, com a redacio dada pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho, no que se refere ao eventual
corte de sobreiros. Para tal, deverd ser apresentado requerimento ao ICNF, através do preenchimento do
formulario disponibilizado na sua pagina de internet, acompanhado da apresentacdo de toda a
documentac¢do necessaria. O parecer a emitir nessa fase definira quais os sobreiros que poderdo ser
cortados {caso tal seja possivel) e eventualmente quais os que n3o poder3o ser alvo de corte {caso seja
tomada alguma decisdo nesse sentido), podendo nesse caso vir a ser necessdrio equacionar uma adapta¢do
do projeto & presenca desses mesmos exemplares. Salienta-se assim a importancia de preservar e
enquadrar os exemplares de sobreiro existentes na drea de intervengao do projeto.

Pelo exposto, emite-se parecer favordvel, condicionado ao cumprimento das disposicdes constantes do
Decreto-Lei n? 169/2001, de 25 de maio, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n2 155/2004, de 30 de
junho, no que se refere ao eventual corte de sobreiros.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe da Divisdo de Planeamento e Avaliagdo de Projetos
W‘ & Q‘z T_Evﬁ‘g,
Maria da Paz Moura

(Nomeac3o em regime de substituicdo ~ Despacho n? 344/2013, alinea m),
de 11 de Fevereiro, publicado no DR, 22 série, n? 29)

TEL + 351 238 310 440 FAX + 351238310 44)
www.lenf.pt

Departamento de Conservacdo da Natureza e Flarestas do Centro
Divis¥o de Planeamento e Avallag3o de Projetos
Praga da Republica, n® 28, 6270-496 SEIA

2/2

Janeiro de 2014






PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO
EIA DO PROJETO DA LOJA IKEA DE COIMBRA

.(\‘/_‘_V'\’?O( L oo (Z WP\ < \; RS D(’fg' W YARYR

P & ./’\ 1 f
N
SANTA SEARA, 701213 Q DA =

/4‘0 Ens2 pv.lo dn fes

e t"ﬂé‘:%ft!c ¢ (ZCMAAD
'j,mg\lh"--"d-" ru e c\li"
: -&rwﬂjw

=l

e
Jox o0}

Exore . Seabor Direlr ot C.C.O 2 C.

Cs e fe:»/’e%»szr corm Prromen s
Freclersce Jogre Morg ves Zerre s, pos fackor ol Bl ol Telunrs ol .
cfe 4P 419293 © Conthibirnle x [S1660603 moraclor ne FRrmasgiein, Al
ofer Gt Tangleso. Sorle (larn Boao - 193 Cofmbio, Com ocpira
UV €eb. e assos para o geal cgrodecio s melbor oTontte
)4 e/)’)/b/‘c‘SfV ZiEA Vel ;’/?{/e/ém-/o v s Trhorr mo Focremcretls Prcrt e
ole 5()07( Cé"/’? ey /‘/é e (’fc’/'eiz
) ﬂcaoﬁce gce /bor?f esse /7757444«’«10 7‘anfc~» o oorrmd, 0/77{; =3 czm(
?c/e AP ex /57/ vers e o/fvaeﬁa o O35 /é \//,-.:e:s G (55
”(rroﬂ—e’f' 7%7/’76()/”’ Corr Q‘/y(/ns épaeﬁcfoé Fee 550/250050 7%:(—“
Eotre esses Cr/fé’mtﬂ(’S esTFe Drel, oS o fospetvos scetsos e éo‘/éu o
FEA, o Torrenos prssimor ¢ e Sobifacois wxis fortlen, e i -
Ao a pmrrrtoe,
LB s o> reScIrro 200 TS —’pp;ﬁ‘é‘aj_ O EE o PeagER, | E5/5e
#/m/ s oreas ofe cec/errcra (\"”—74.7‘/"7 4//. -./bovzv reTencs o
He» HeesSer a /:\aé 7érr(¢) /az/l(;c/c/o \/1/076 cver //)—n/)(‘; =/ /e frrmr:
ezfc‘z & orybe 6@51 74):-;:10,
= fm"ém( ge cr em/é;'e«n.i?f’? Al 7( e CeCYercrc /'c:a-fcr €T Teos aresses
€ Hdie do,/'D@/s S50 ¢ No see >77ersx—/p/w/»fzo B v Gle o e -
e MC; vres ooy o Ser ﬁ/e:/cxdrenr/a-s/aw‘wa clrsses, & oue
Porsrs /Czrfe'ce- Pl 7“' rercrercl. € co r‘rﬂ"'fs? T _-_-;-;é) /_‘ao, D = Selpere(E © e--?{;u’o
TG e Flernos crsse - uma ofas sartlas Pove 0 IC2 ver Lossas;
w27 pecensictadle perh G P”/ﬁ""ﬁ' o e Fzg’{,ﬂ.?é,’é,,,zzeﬂ,f..‘f
< c_/qﬁ/g«mg/a» Zég_gf;/pg[ae.essa PRGN e e 7.:””"’" . €Esses
Terreros wao eccaliplol ¢ male, cofos Aorws perce e5hermr
PrTeressactes, sesde nesse Frpe e coffers, aoPasse goe ome

Terrerso € Ae cehblo e -v};ﬁaq—’ baToFis cercrrs o e ﬁrﬁd’c«ﬁs horscobas

y\:)J.
Janeiro de 2014 - N






PARECER DA COMISSAO DE AVALIAGAO
EIA DO PROJETO DA LOJA IKEA DE COIMBRA

ICNF

B instituto da Conservacdo
== da Natwreza e das Floresas

ICNF P | saba
DATA 2 - —o
06 - 0J - Jo)u Comissdo de Coordenagio e Desenvalvimento
Regional do Centro
NS 3 6—_) A/C Eng. Cristina Taliscas
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 Coimbra
SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAQ DE NOSSA REFERENCIA

E-mail de 26.12.2013 351/2014/DCNF-C/DPAP

ASSUNTO PEDIDO DE PARECER NO AMBITO DO PROCEDIMENTO DE AlA DO PROJECTO DA "LOJA
IKEA" DE COIMBRA

No seguimento da exposic3o da Quercus apresentada no ambito da Consulta Publica do Procedimento de
Avaliag3o de Impacte Ambiental do projeto da Loja IKEA de Coimbra, informa-se que os sobreiros cortados
ilezalmente em 2011, objeto de autos levantados pelo SEPNA da GNR, e cujo processo de contra ordenago
se encontra em curso, ndo constituiam nem se encontravam integrados em gualquer povoamento ou
formagao vegetal com elevado valor ecoldgico avaliado de acordo com os parametros aprovados pela ex-
DGRF, pelo que ndo se aplica o disposto no art. 42 do Decreto-Lei n2 169/2001, de 25 de maio, com a
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho, uma vez que a inibi¢do de alteragao do uso do
50l0 prevista so se aplica a povoamentos. Assim, mantém-se o disposto no parecer do ICNF:

“Uma vez definido o numero e localizagao de exemplares de sobreiro abrangidos pelo projeto, deverd
obrigatoriamente ser dado cumprimento as disposicdes constantes do Decreto-Lei n? 169/2001, de 25 de
maio, com a redacio dada pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho, no que se refere ao eventual
corte de sobreiros. Para tal, devera ser apresentado requerimento ao ICNF, através do preenchimento do
formulario disponibilizado na sua pagina de internet, acompanhado da apresentacdo de toda a
documentagio necessaria. O parecer a emitir nessa fase definird quais os sobreiros que poderdo ser
cortados (caso tal seja possivel) e eventualmente quais 0s que n3o poderdo ser alvo de corte (caso seja
tomada alguma decisdo nesse sentido), podendo nesse caso vir a ser necessario equacionar uma adaptacdo
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do projeto 3 presenga desses mesmos exemplares. Salienta-se assim a,importéncia de preservar e_
enquadrar os exemplares de sobreiro existentes na rea de intervengao do prajeto”.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo de Planeamento e Avallagao de Projetos
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