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Designacdo do Projeto

Quinta do Cabedelo - Ecoturismo

Fase em que se encontra
o projeto

Estudo Prévio

Tipologia de projeto

Turismo

Enquadramento no regime
juridico de AIA

Anexo I, n°. 12, alinea ¢) Areas sensiveis

Localizagao (freguesia e
concelho)

Freguesia de Valega, concelho de Ovar

Identificagdo das areas
sensiveis (alinea a) do
artigo 2.° do DL n.°151-
B/2013, de 31 de outubro)

O local em apreco encontra-se inserido na Zona de Protegdo Especial da Ria de Aveiro,
constante da Lista Nacional de Sitios Rede Natura 2000, e no Sitio Ria de Aveiro
(Resolugdo do Conselho de Ministros n°® 45/2014, de 8 de julho).

Proponente

Lima Rodrigues Il Resort, SA

Entidade licenciadora

Camara municipal de Ovar

Autoridade de AIA

Comisséo de Coordenagao e desenvolvimento Regional do Centro

Descrigdo sumaria do
projeto

O projeto consiste na criagdo de um Empreendimento de Turismo em Espago Rural,
classificado como Aldeamento Turistico, reconhecido como turismo de natureza,
proporcionando e promovendo a consciéncia ambiental, sendo que pretende
recuperar uma area marginal a8 Ria de Aveiro, atualmente constituida por edificios
devolutos e de fraca qualidade, valorizando a sua fruicdo de forma sustentavel, bem
como, fomentando a economia local. Neste aspeto deve salientar-se a qualidade dos
métodos construtivos face a envolvente, bem como, a remogdo de espécies
existentes no local dissonantes do contexto natural do territdrio, nomeadamente
Eucaliptos e Palmeiras, tendo como objetivo reforgar a autenticidade da paisagem
natural da regido.

A propriedade sera pontuada por uma série de terrenos, compostos por médulos
cultivaveis, destinados a horticultura e floricultura. Esta atividade permitira alguma
produgdo agricola para consumo na propria Quinta, quer na venda direta na
Mercearia da Loja da Terra, dinamizando a economia local e.a preservacdo dos
valores da terra. '

A solugéo funcional, volumétrica e arquitetonica, adotada baseia-se em intervengtes
dispersas pelo terreno e devidamente enquadradas por espacos verdes, com
introducdo de dois lagos, pontuados por percursos pedonais e agricolas. Apenas dois
dos edificios apresentam uma volumetria um pouco mais significativa,
desenvolvendo-se em dois pisos. A proposta privilegia a relagdo com a envolvente,
nomeadamente os enquadramentos paisagisticos do restaurante e do espago de
conferéncias que se encontram orientados apara a laguna da Ria de Aveiro e dotados
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por amplos envidragados.

Sintese do procedimento

A Comisséo de Avaliagdo (CA) nomeada para o presente procedimento de AlA foi
constituida pelas seguintes entidades: CCDRC (4) , APA, |.LP./JARH Centro (1), da
ICNF, IP (1) e da C.M. de Ovar (1). A CA contou com a colaboragéo de técnicos
especializados da CCDRC na analise & Qualidade do Ar, ao Ruido e aos Residuos.

A CA decidiu na fase de avaliagdo da conformidade do EIA e de acordo com o
disposto no artigo 14.° do referido regime juridico, solicitar elementos adicionais, a 6
de julho de 2015, ao abrigo do numero 8 do mesmo artigo, sob forma de Aditamento
ao EIA

Os elementos solicitados foram enviados pelo proponente, tendo sido analisados pela
CA e a Autoridade de AlA declarado a conformidade do EIA, a 19 de agosto de 2015,

A CA elaborou o parecer técnico final com base nos seguintes elementos:
= EIA (Relatdrio Sintese; Anexos; Resumo Nao Técnico e Aditamentos);
= Estudo prévio (EP);

» Visita ao local do Projeto, acompanhada pelo proponente, projetista e equipa
responsavel pelo EIA, a qual decorreu no dia 8 de setembro de 2015.

» Relatorio da Consulta Publica, a qual decorreu num periodo de 20 dias uteis, de 26 dé
a 22 de setembro de 2015.

O Parecer Técnico Final foi concluido a 4 de novembro de 2015.

A proposta de DIA foi notificada ao proponente para efeitos de audiéncia prévia nos

termos do CPA, em 11.11.2015. O proponente manifestou a sua concordancia com o
sentido do projeto de decis3o e respetivo conteudo em 24.11.2015.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

° A ANPC — Associagao Nacional de Protegdo Civil refere a necessidade de
articular o projeto da Quinta do Cabedelo — Ecoturismo € o Plano Municipal de
Emergéncia de Prote¢do Civil de Ovar aprovado pela resolugéo n° 19/2013 da
Comissdo Nacional de Protegao Civil e & necessidade de ter em linha de conta o
Plano Municipal de Defesa Contra Incéndios do Municipio.

Refere ainda que o EIA ndo faz uma abordagem individualizada dos “riscos”
apresentando apenas breves referéncias dispersas no que respeita a sismicidade,
ao risco de inundacdo e de incéndio florestal e tece algumas consideragoes sobre
0s riscos que considera terem maior relevancia e que deveréo ser acautelados no
desenvolvimento do projeto, numa perspetiva da precaugéao:

1. Cheias/Inundagbes — Alerta para que a area do projeto apresenta cotas baixas,
podendo estar sujeita a inundagdo, especialmente em periodos de precipitagéo
prolongada conjugada com a agdo da maré pelo que recomenda a adogéo de
medidas adequadas, nomeadamente no que se refere ao escoamento das aguas,
a cota de soleira dos edificios, a reducdo das éareas a impermeabilizar, a
existéncia de infraestruturas subterrdneas e ainda aos cuidados a ter durante a
execugao da obra ndo comprometendo a livre circulagdo das aguas.

2. Incéndios Florestais - Refere que de acordo com a cartografia de risco de
incéndio do PMDFCI de Ovar, o risco de incéndio predominante & baixo. Contudo,
face ao elevado valor em termos de conservagdo da natureza da 4rea considera
que devem ser acauteladas eventuais ignicdes que originem incéndios, alertando
para o cumprimento da legislagdo em vigor no que se refere a uma correta gestéo
de combustivel.

3. Incéndios Urbanos — As construgbes deverdo assegurar o uso preferencial de
materiais resistentes a propagacdo do fogo e outras medidas de seguranca
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passiva e assegurar boas condigdes de acesso dos meios de isr._mur,ro.

. Acidentes Rodovidrios/perturbagoes na Circulagao — alerta pé}_(_a'-qUe_ 0 Acesso e

efetuado por uma via com perfil estreilc e em mau estado de 'ég‘hsr-;rvagiic;. pela
que havera que atenuar o impacte que o aumenlo de trafego rodoviario ira gerar.
Sugere, ainda, que na fase de obra seja dada particular ateng@o ao aumento do
fluxo de transito e equacionadas alternativas, procurando salvaguardar a
passagem de veiculos afetos ao socorro e a emergéncia.

. Seca/Recursos Hidricos — Refere que o projeto inclui a implementagéo de dois

lagos, estrutura que podera pressupor um elevado consumo de gua (além de
herbicidas e pesticidas), implicando alteragdo do regime hidrico e a possivel
contaminagéo dos lengois freaticos, designadamente do Aquifero Cretacico de
Aveiro, pelo que devera ser acautelado o risco de agravar a degradagao deste.

Conclui, emitindo parecer favoravel a presente proposta de plano, condicionado
ao cumprimento das disposigbes legais em vigor em matéria de riscos e do
sistema de protegao civil, deixando as recomendagdes nao legalmente vinculadas
a consideragdo da Camara Municipal para o futuro desenvolvimento do projeto.

A DGEG - Diregao Geral de Energia e Geologia informa n&o haver, a data,
sobreposicdo da area do estudo com areas afetas a recursos geoldgicos, com
direitos adquiridos ou requeridos pelo que sob este ponto de vista ndo vé
inconveniente no projeto. Relativamente ao setor elétrico, a eventual interferéncia
com infraestruturas, é da responsabilidade dos concessionarios das redes e
transporte e distribui¢ao.

A Junta de Freguesia de Valega emite parecer favoravel ao projeto.

A Diregao Regional da Cultura do Centro considera que os impactes
patrimoniais identificados até ao momento, n&o inviabilizam a sua execugao,
salvaguardando o cumprimento das seguintes medidas de minimizagao e
compensagao:

. Elementos a entregar em fase de RECAPE

Relatorio referente aos trabalhos de prospecao arqueologica sistematica das
areas afetas ao projeto, registadas como de nula ou escassa visibilidade para
identificagcdo de materiais e/ou estruturas arqueoldgicas;

Em funcéo dos resultados obtidos, o relatdrio devera conter uma atualizagéo dos
impactes previstos, acompanhados pelas respetivas propostas de minimizagao,
as quais, depois de devidamente aprovadas pela tutela, vinculam o dono de
obra ao seu cumprimento.

2. Fase de construgao

Todas as operagdes que impliquem movimentagdo de terras (escavagdes,
terraplanagens, depdsitos e empréstimo de inertes), ndo apenas na fase de
construcdo, mas desde as suas fases preparatérias, como a instalagdo de
estaleiros, desmatacdo e limpeza do terreno, devem ser alvo de
acompanhamento arqueoldgico. Este devera ser continuado por frente de obra;

O acompanhamento arqueoldgico e o eventual registo das ocorréncias
patrimoniais, localizadas na area de afetagao direta e indireta do projeto, devera
ser alvo de proposta metodolégica, a submeter a aprovagéo prévia da tutela,
tendo em consideragdo o conteddo da bibliografia da especialidade,
nomeadamente, o KIT 01 — Patrimonio disponivel para consulta online.

O Turismo de Portugal, emite parecer favoravel ao EIA, considerando no
entanto que, na fase de projeto, devera ser melhor desenvolvido o conceito de
turismo de natureza, designadamente tendo em conta o disposto no n° 2 do art.®
20 da mais recente alteragédo ao regime juridico dos empreendimentos turisticos
(Decreto-Lei n°® 186/2015 de 3 de Setembro), designadamente identificando o
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conjunto de instalagdes e atividades relacionadas com a animagio ambiental, a
visitagdo de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental.

Sintese do resultado da
consulta puablica e sua
consideragao na decisao

No periodo da Consulta Publica, foram recebidos dois pareceres e uma informagéo,
com a seguinte proveniéncia, respetivamente:

» DRAPC - Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Centro;,
» EDP Distribuicdo — Energia, S.A;
» Camara Municipal de Ovar.

A Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Centro informa que nada tem a
acrescentar ou a opor a implementagdo do projeto, apesar de intercetar solos
integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN).

Com efeito, a Cadmara Municipal de Ovar, por intermédio do seu Servigo de Obras,
solicitou, ao abrigo do Artigo 13.° A do Regime de Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE), o
indispensavel parecer prévio vinculativo a Entidade Regional da Reserva Agricola
Nagcional da Centro (ERRANC), de acordo com o disposto no n.° 7 do Artigo 23.° do
Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Margo (RJRAN). Esta entidade emitiu parecer
favoravel, ao abrigo da alinea g) do n.° 1 do Artigo 22.° do RJRAN, conjugado com a
Portaria n.° 162/2011, de 18 de Abril, conforme a deliberagdo datada de 10/03/2015 e
transcrita na Ata n.° 7/2015, para a utilizagdo nao agricola de 5.956,5 m?, da area total
do prédio de 125.057,00 m?.

A EDP Distribuicdo — Energia, S.A. considera que, como se trata de uma nova
instalagdo cuja alimentagdo se prevé a partir da rede de Média Tens&o a 15 kV, devera
ser apresentado, & EDP Distribuigdo, um projeto das instalagbes elétricas, a fim de ser
emitido parecer a enviar a Dire¢do Geral de Energia e Geologia do Centro,
relativamente as condigdes de alimentagéo da instalagao de utilizagé&o.

Acresce, ainda, que, caso a implantacdo da instalagao obrigue a intervengé@o em zona
de dominio publico, nomeadamente pela construgdo de novos acessos ou realizagéo de
arranjos exteriores em vias existentes, deverd ser apresentado um projeto de
infraestruturas de energia elétrica, do qual fardo parte a rede de lluminagao Publica
(acordada previamente com a Camara Municipal), o orgamento e o mapa de medigoes.

A Camara Municipal de Ovar confirma que, no periodo de Consulta Publica, ndo foi
apresentada qualquer opinido ou sugestdo quanto a pretensio em apreco.

Informacdo das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestao
territorial e/ou do espago
marinho, as servidoes e
restrigoes de utilidade
publica e de outros
instrumentos relevantes

O PDM de Ovar, atualmente em vigor, ndo admite esta tipologia (Aldeamento Turistico)
de empreendimentos em solo rural e, conforme se verifica pela elencagem das tipologias
constantes das diversas alineas do n° 1 do artigo 41° do respetivo regulamento, nao
inclui os aldeamentos turisticos.

Assim, o empreendimento ndo tem acolhimento no PDM de Ovar a menos que 0 mesmo
seja alterado no sentido de passar a admitir todas as tipologias de empreendimentos que
sejam classificados, pelo ICNF, como turismo de natureza.

Relativamente a reserva Ecolégica Nacional, conforme predmbulo do Aviso 9622/2015,
publicado no DR n.° 166-11 Série, de 26 de agosto de 2015, que aprova a “Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Ovar”, mantém-se em vigor a carta da Reserva Ecologica
Nacional aprovada pela RCM n.° 124/96, de 18 de junho, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série B, n.° 184, de 9 de agosto de 1996, com as alteragdes vigentes até a
publicagdo da nova carta da Reserva Ecologica Nacional para o concelho de Ovar.

A pretensdo insere-se em areas de Reserva Ecolégica Nacional (REN), nos
ecossistemas “areas de maxima infiltragao, “Area da Ria e faixa de protegdo e lagoa
costeira” e “leito de curso de dgua e leito de maxima cheia” com correspondéncia, de
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acordo com Anexo IV do RJREN, a “areas estratégicas de prolécdo e recarga de
aquiferos”, "aguas de transigdo e respetivos leitos, margens e faixa ide‘ protecao”, e
“zonas ameagadas pelas cheias”, em solos da Reserva Agricola Nacioh_al, em areas cuja
utilizagdo esta sujeita ao regime juridico dos recursos hidricos e em ‘ér.éé classificada
(rede Natura 2000 — ZPE e Lista nacional de Sitios da Ria de Aveiro)."No entanto
verifica-se que as agdes serdo executadas, maioritariamente, em areas afetas a tipologia

areas estratégicas de protegao e recarga de aquiferos”.

De acordo com o Anexo il do RJREN a pretensdo poderia, eventualmente, ser
enquadravel na alinea f) Ampliagdo de edificagdes existentes destinadas a
empreendimentos de turismo em espaco rural, de turismo da natureza, de turismo de
habitagédo, do item | - Obras de construgdo, alteracdo e ampliagao, do Anexo Il do
RJREN, estando sujeita ao cumprimento de requisitos especificos constante da alinea f)
do ltem |, do Anexo | da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, onde é imposto ao
cumprimento cumulativo dos seguintes requisitos:

i) A edificagdo existente esteja licenciada, nos termos legalmente exigidos, ou no caso
de & data da construgdo ndo ser exigivel a emissdo de licenga, tal facto seja
confirmado pela Cadmara Municipal.

i) Ndo implique um acréscimo da érea de implantagdo superior a 50 % da area de
implantacdo existente. Quando da aplicagdo deste requisito ndo resulte uma area
total de implantacdo (soma das areas de implantacdo existente e a ampliar)
superior a 1000 m°, pode ser admitida uma ampliagéo até 500 m? de érea total de
implantagéo.

A preexisténcia licenciada totaliza 490,98 m2 pelo que apenas se pode admitir como
limite maximo de area de implantagdo 990,98m?2.

Assim, este requisito ndo é cumprido uma vez que é proposta uma éarea de implantagéo
para o projeto de 4325,5m?, ndo estando contabilizadas as areas de implantagéo de
infraestruturas necessarias, nomeadamente, lagos, instalacdo de sistemas de iluminagao
publica e rega, etc.

Face ao exposto, a aprovagdo do projeto deverd ser condicionada ao cumprimento de
um dos seguintes procedimentos:

1. reformulagdo das areas de implantagéo do projeto, de modo a que o requisito
i) constante da alinea f) do Item |, do Anexo | da Portaria n.° 419/2012 seja
cumprido ou

2. instrugdo de processo de alteragdes simplificadas da delimitagao da REN, nos
termos do artigo 16-A ou de RIP, (art.° 21.°) do RJREN,

3. alteragdo do P.D.M. no sentido de passar a admitir todas as tipologias de
empreendimentos que sejam classificados, pelo ICNF, como turismo da
natureza

O projeto da “Quinta do Cabedelo — Ecoturismo” desenvolve-se numa area de 12.51
hectares, situados na freguesia de Valega, concelho de Ovar e distrito de Aveiro, sendo
marginal a Ria de Aveiro, em zona de assinaldveis valores naturais (Zona de Protegéo
Especial Ria de Aveiro (ZPTEQ004) e Sitio Natura 2000 Ria de Aveiro (PTCON0061).

O acesso ao local é feito por uma estrada secundaria (rua do Mourdo), pavimentada,

RREceRR ageieds que liga a EN 109, que liga Aveiro a Ovar.

direito que justificam a
decisao O projeto em andlise consiste na cria¢do de um aldeamento turistico para turismo de
natureza, com categoria de 5 estrelas. Para além do alojamento esta prevista a oferta
de atividades de lazer, de observagdo da natureza e cuidados especiais de saude.

No que respeita aos aspetos geomorfolégicos, o empreendimento insere-se numa
extensa planicie ao longo da costa atlantica, levemente levantada a Nascente. A parte
do territério que bordeja a Ria tem cotas muito baixas, sendo por vezes inundada devido
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a dificuldades de drenagem.

Os principais impactes, neste descritor prendem-se com a compactagéo do terreno,
devido a movimentagao de viaturas e maquinaria, operagdes de desmonte de acessos,
escavacdes ou aterros € aceleragao da erosao, devido a destruicdo vegetal e alteragdo
da rede de drenagem natural.

Estes impactes, embora negativos, podem ser considerados pouco significativos uma
vez que as alteragdes decorrentes do desmonte dos acessos sdo intervengdes
pontuais, localizadas e pouco expressivas em termos de area afetada, que a remogéo
de algum coberto vegetal, decorre num periodo limitado e que se trata de uma éarea
plana e em terrenos estaveis e que a alteragao da rede de drenagem néo ¢ significativa.

Na area de implantagdo do empreendimento todos os bidtopos existentes sao
resultantes da intervengdo direta do Homem com alteragdes significativas da sua
estrutura e composicdo, podendo ser divididos em floresta de produgdo mono-
especifica, floresta mista de produgao, zonas de jardim urbano e zonas urbanas.

Os impactes gerados pelo projeto, no descritor solo e uso do solo, prendem-se
fundamentalmente com a movimentagdo de terras necessaria & implementagdo do
projeto, a compactagdo de solo devida a presenga de maquinaria pesada e eventual
contaminagdo do solo devido a derrames acidentais. Estes impactes, atendendo a que
as intervencoes sdo pontuais e afetam uma area de terreno pouco expressiva, podem
ser considerados negativos e pouco significativos, sendo ainda passiveis de ser
minimizados.

O local encontra-se inserido na Zona de Prote¢@o Especial da Ria de Aveiro, constante
da Lista Nacional de Sitios Rede Natura 2000, e no Sitio Ria de Aveiro (Resolugéo do
Conselho de Ministros n° 45/2014, de 8 de julho).

A Quinta do Cabedelo apresenta uma area a poente com a presenca de edificios e
jardim, em que dominam espécies herbaceas, arbustivas e arbéreas ornamentais.
Adjacente a esta drea encontra-se uma zona agricola caraterizada pela dominéncia do
estrato herbaceo, pela presenga de um lago em redor do qual se encontram algumas
espécies ripicolas e pela presenga de estrato arbdreo em que a espécie dominante é o
eucalipto (Eucalyptus globulus).

Na zona envolvente da Quinta do Cabedelo ha a destacar a zona de sapal da ria de
Aveiro, que limita a propriedade a sul e a oeste, € uma area de floresta de produgédo nos
limites a norte e a este, em que predominam as espécies pinheiro-bravo e eucalipto.
Ainda na zona envolvente da propriedade, mas a norte, surgem também areas de
choupal, em que o subcoberto é caraterizado pela presenga de herbaceas, com
terrenos periodicamente alagados e pontualmente com presenga de charcos
temporarios.

Dos impactes esperados sobre os habitats terrestres, ha a destacar:

e O desadensamento do coberto vegetal arbustivo e arbéreo, que podera
afetar temporariamente a diversidade de flora na area do projeto;

e as mobilizagdes do solo, bem como a remogdo de espécies infestantes, que
implicardo a provavel dispersdo de sementes destas mesmas espécies,
nomeadamente de acacias;

e a criagdo de zonas de aterro de materiais oriundos das necessarias
mobilizagdes de solo, que poderdo soterrar nicleos de vegetagao,

e a destruigdo fisica dos habitats através do pisoteio ou por medidas erradas de
gestao natural;

e 0 constante risco de invasao de espécies aldctones, com origem nos terrenos
externos a area do projeto.

Serd de prever que a maioria dos impactes, apesar de serem negativos, sejam
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temporérios, pouco significativos e minimizaveis. il

Relativamente aos bistopos ribeirinhos, que ocorrem fora da area de projeto, mas no /
limite da zona a intervencionar, ha a destacar os danos que podem vir a ser provocadas
pela movimentacdo de pessoal e material nalguns habitats mais s;'éhsiyeis, se as
areas ndo forem eficientemente protegidas. Com o aumento da pressdo humana na
zona, ha um risco de um maior uso € acesso aos bidtopos mais sensiveis que
ocorrem no exterior na area do projeto, podendo ocorrer destruicao fisica através do
pisoteio e ruderalizagao.

Também aremogao de espéciesinfestantes resultara em alteragdes a médio prazo na
diversidade de espécies e na estabilidade das comunidades existentes nestes
biotopos. Podera ainda ocorrer a contaminagdo de solos € aguas devido a ruturas no
sistema de aguas residuais. Prevé-se que os impactes esperados sejam negativos,
diretos, pouco significativos e minimizaveis, com excegao dos referentes ao controlo de
espécies infestantes, que se espera que possam ser positivos e significativos a médio
prazo.

Relativamente a fauna, o EIA refere a possibilidade de ocorréncia de impactes
negativos e de impactes positivos. O afugentamento de espécies & apresentado como o
impacte negativo mais relevante para todos os grupos faunisticos. Sera previsivel a
ocorréncia de mortalidade associada a remogao, compactacdo e movimentagado de
solos inerentes & atividades de construgdo, e ainda devido a circulagdo de
maquinas, provocando o esmagamento de alguns individuos de espécies
tipicamente associadas ao solo. Na fase de exploragdo este impacte continuara a
fazer-se sentir, pelo risco de atropelamento decorrente da existéncia de trafego
rodoviario nas vias internas do empreendimento e do seu aumento nas vias
de acesso, incluindo periodos onde o trafego nédo é atualmente significativo, como o
periodo noturno. Referéncia ainda para a possibilidade de alteragdes
comportamentais, principalmente durante a fase de construgdo, devido a alteragéo
das condigbes do meio, como o aumento de ruido e iluminagéo dos locais de
instalagdo do complexo, e para a criagdo de efeito barreira relacionado com a
movimentagao de solos, as atividades de construgéo, e a circulagdo de maquinas,
que poderéo originar a afetagdo de areas de refugio e alimentagdo da fauna.

Prevé-se que os impactes gerados sejam negativos, diretos, muito significativos no caso
do afugentamento de espécies, significativos quanto a mortalidade, e pouco
significativos no respeitante as alteragbes comportamentais e ao efeito barreira. Com
excegdo das alteragbes comportamentaié, espera-se que o0s impactes sejam
minimizaveis através da implementagdo das medidas de minimizagdo previstas.

Os principais impactes positivos estdo associados a diversificagdo dos bidtopos
(plantagao de espécies de flora autdctone e recuperagéo dos charcos artificiais), que
irdo beneficiar todos os grupos.

Considera-se que as medidas de minimizagdo propostas sdo adequadas, sendo
imprescindivel a sua implementacdo. Sera igualmente imprescindivel a implementacao
das medidas de minimizacdo gerais da fase de construgdo com enquadramento no
ambito do presente projeto e ainda dos planos de monitorizagéo.

Assim, e relativamente a ZPE Ria de Aveiro e ao Sitio Ria de Aveiro, nao sera de prever
que a coeréncia da estrutura e a sua fungdo ecoldégica venham a ser afetadas pela
implementagdo do presente projeto, pelo que o impacte gerado neste descritor pode ser
considerado negativo e pouco significativo. '

No que se refere aos recursos hidricos superficiais, os impactes gerados na fase de
construcdo, sdo gerados pelas operagdes de desmatacao, terraplenagem, escavagao e
aterro de modo a permitir construir as edificagdes previstas e respetivas infraestruturas
associadas, tais como drenagem de esgotos, de pluviais, etc. Para executar estas
operagdes havera necessidade de ter movimentagéo de diverso equipamento. Assim,
durante esta fase devera ocorrer alteragao do normal padrao de escorréncia superficial
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das aguas pluviais e respetiva drenagem. E ainda expectavel que ocorra diminuicdo da
qualidade da agua, sobretudo devido ao aumento do teor de solidos suspensos (SST).
Os impactes ambientais associados s&o considerados negativos, temporarios, locais e
pouco significativos, se tomadas as adequadas medidas de mitigagao.

Em resultado da implementagao deste projeto havera impermeabiliza¢gdo de uma area
de solo proxima de 3496 mZ. A érea a impermeabilizar representa cerca de 3% da area
total do espago. Os impactes previstos associados sdo considerados negativos,
permanentes, locais e pouco significativos.

Considerando a evolugéo do nivel fredtico ao longo do ano, o facto da érea do projeto
se inserir numa area REN de méxima infiltragdo e a proximidade de importantes massas
de agua é previsivel que durante a fase de exploragédo ocorram escorréncias
superficiais e/ou infiltragbes no solo de fertilizantes azotados e fosfatados, assim como
de compostos fitossanitarios (utilizados no controlo de espécies infestantes e invasoras)
que sejam utilizados na manuten¢do dos espagos verdes e agricolas do projeto. Os
espacos sujeitos a este tipo de praticas serdo reduzidos e apenas utilizados em ultimo
recurso, optando-se por alternativas menos impactantes, as quais passam pela
aplicagdo reduzida de adubos minerais e por métodos manuais € mecanicos de
eliminagdo das plantas exoticas. Os impactes ambientais associados a estas praticas
sdo considerados negativos, permanentes, locais e nao significativos.

A area onde se localiza o projeto encontra-se sobre os aquiferos Quaternario de Aveiro
(O1) e Cretacico de Aveiro {(02).

O projeto ira gerar uma alteracéo do binémio escorréncia superficial/infiltragdo da agua
pluvial, devido ao aumento da compactagdo do solo e a criagdo de areas
impermeabilizadas, ndo se prevendo no entanto que haja rebaixamentos significativos.
O impacte ambiental associado a estas alteragdes considera-se negativo, direto,
provavel, local, permanente e pouco significativo.

As movimentagbes de terras previstas nao tém dimensdo suficiente para provocar
rebaixamento do nivel freatico.

Em resultado da atividade dos equipamentos a utilizar na fase de construgdo podem
ocorrer derrames acidentais de oleos e combustiveis dos equipamentos. Os impactes
ambientais sobre os RH subterraneos associados a estas ocorréncias sdo considerados
negativos, temporarios, locais e pouco provaveis e pouco significativos, se tomadas as
adequadas medidas de mitigagé@o que integram o presente parecer.

A parcela de terreno para onde é proposta a construcéo do edificio principal estd em
dominio publico maritimo (DPM), com significativo aumento da area de construgao,
numa area inundavel, tratando-se de uma utilizagdo privativa que implicara uma
alterag&o significativa do uso, dimens&o, volume e tipologia da utilizagéo existente, e
que nado tem uso e fruigdo comum. Deste modo, considera-se que a proposta da
ampliagdo da area de construgdo existente é significativa, colocando em causa a
salvaguarda dos ecossistemas em presenga, e a integridade biofisica e paisagista do
meio, incluindo leitos e margens.

Dado que se aguarda a elaboragao do Plano de Ordenamento do Estuario do Vouga, o
qual ird definir as regras de ocupagdo dos RH na margem da Ria, como medida de
salvaguarda preventiva, considera-se que o promotor deve reformular a proposta
apresentada, no sentido de ndo aumentar as areas edificadas nos terrenos integrados
no DPM.

O cais de ancoragem sera implementado em espago incluido na faixa de prote¢do das
aguas de transicdo da REN. A sua execugdo deve estar em conformidade com o
estabelecido na legislagdo da especialidade, nomeadamente DL 239/2012, de 2 de
novembro e Portaria 419/2012, de 20 de novembro.

Relativamente aos descritores qualidade do ar e ambiente sonoro, 0s impactes gerados
foram considerados negativos e pouco significativos, mantendo-se a necessidade de
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implementar as medidas de minimizagdo apresentadas. Relativimente ao ambiente||
sonoro devera ser efetuada um monitorizagdo no primeiro ane. de exploragdo do
empreendimento, com vista a definigdo de um eventual futuro plano de fonitorizagao.

Quanto ao Ordenamento do Territorio, € de referir que o PDM de Ovar nag admite esta
tipologia de empreendimentos em solo rural, conforme se verifica pela elencagem das
tipologias constantes das diversas alineas do n® 1 do artigo 41° do respelivo
regulamento, que ndo inclui os aldeamentos turisticos. Contudo pode o propenente
converter a tipologia de aldeamento turistico em hotel rural de cinco estrelas, com as
devidas adaptagdes.

Acresce que o n° 2 deste artigo ainda restringe mais os tipos de empreendimentos a
instalar em Rede Natura 2000, uma vez que s6 admite empreendimentos turisticos de
habitagdo, turismo em Espaco Rural e parques de Campismo e caravanismo. A sua
viabilizacdo passa pela alteragdo do PDM no sentido de passar a admitir todas as
tipologias de empreendimentos que sejam classificados, pelo ICNF, como turismo da
natureza.

Relativamente a Reserva Ecoldgica Nacional, conforme preambulo do Aviso 9622/2015,
publicado no DR n.° 166-11 Série, de 26 de agosto de 2015, que aprova a “Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Ovar”, mantém-se em vigor a carta da Reserva Ecoldgica
Nacional aprovada pela RCM n.° 124/96, de 18 de junho, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série B, n.° 184, de 9 de agosto de 1996, com as alteracdes vigentes até
a publicacdo da nova carta da Reserva Ecoldgica Nacional para o concelho de Ovar.

A pretensdo insere-se em areas de Reserva Ecolégica Nacional (REN), nos
ecossistemas “areas de maxima infiltragéo, “Area da Ria e faixa de protegdo e lagoa
costeira” e “leito de curso de agua e leito de maxima cheia” com correspondéncia, de
acordo com Anexo IV do RJREN, a “areas estratégicas de protecdo e recarga de
aquiferos”, "aguas de transicdo e respetivos leitos, margens e faixa de protegéo”, e
“zonas ameacadas pelas cheias”, em solos da Reserva Agricola Nacional, em areas
cuja utilizagdo estd sujeita ao regime juridico dos recursos hidricos e em area
classificada (rede Natura 2000 — ZPE e Lista nacional de Sitios da Ria de Aveiro). No
entanto verifica-se que as agdes serdo executadas, maioritariamente, em areas afetas a
tipologia areas estratégicas de prote¢éo e recarga de aquiferos”.

De acordo com o Anexo Il do RIREN a pretensdo poderia, eventualmente, ser
enquadravel na alinea f) Ampliagdo de edifica¢cbes existentes destinadas a
empreendimentos de turismo em espacgo rural, de turismo da natureza, de turismo de
habitagcao, do item | - Obras de construgéo, alteracdo e ampliagdo, do Anexo Il do
RJREN, estando sujeita ao cumprimento cumulativo de requisitos especificos constante
da alinea f) do item |, do Anexo | da Portaria n.° 419/2012, de 20 de Dezembro.

O requisito elencado na subalinea ii) da alinea f) do item |, do Anexo1 da citada portaria
néo é cumprido uma vez que é proposta uma area de implanta¢do para o projeto de
4325,5m2 (pag 27 da Memdria Descritiva do EIA revisto), ndo estando contabilizadas as
areas de implantagdo de infraestruturas necessarias, nomeadamente, lagos, instalacao
de sistemas de iluminagao publica e rega, etc.

Contudo, tendo presente o disposto nos art.° 16.°-A e o art.° 21.° do RJREN, a acao
podera vir a ter acolhimento.

Neste contexto, apds o procedimento de AIA e emissdo de DIA favoravel ou favoravel
condicionada, o projeto carecera de reformulacdo adequando-o & area maxima de
implantagdo ou a instrucdo de processo de alteragdes simplificadas da delimitagdo da
REN (art.° 16.° A) ou de RIP, (art.° 21.°) do RJREN.

A area onde se insere o projeto insere-se na sua totalidade em Reserva Agricola
Nacional (RAN). Contudo, o EIA apresenta cépia do parecer favoravel, emitido pela
ERRANC em 10.03.2015.

No que se refere a socioeconomia, foram identificados impacies gerados na
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demografia, no emprego, na atividade econdémica e na atividade turistica como sendo
impactes positivos e genericamente significativos.

Ainda neste descritor foi identificado como impacte negativo, o impacte gerado pelo
acréscimo de trafego nas vias de acesso. Este impacte foi contudo, considerado pouco
significativo.

Entende-se que a proposta em analise apresenta relevancia para o desenvolvimento
economico do Municipio de Ovar e da regido envolvente, considerando-se por isso que
o impacte gerado pelo projeto pode ser considerado como positivo e significativo.

Os pareceres recebidos, foram tidos em consideragdo e/ou acautelados na elaboragdo
do parecer técnico final.

De acordo com o estabelecido no ponto 1 do artigo 18.° do DL 151-B/2013, de 31 de
e my outubro e alterado pelo DL n.° 47/2014, de 24 de margo e pelo DL n.° 179/2015, de 27
Indice de avaliagéo de agosto), foi aplicada a metodologia para o célculo do indice ponderado de avaliagéo
ponderada dos impactes dei ¢ d d ho do Sr. S tario de Estado do Ambient 17
ambientais e impactes, aprovada por despacho do Sr. Secretéario de Estado do Ambiente, em

de abril de 2014. Da aplicagio da referida metodologia, obteve-se um indice numérico
de 2 que corresponde a uma DIA favoravel condicionada.

Decisao

Favoravel Condicionada

Condicionantes

1. Alteragdo do P.D.M. no sentido de passar a admitir todas as tipologias de empreendimentos que sejam
classificados, pelo ICNF, como turismo da natureza.

2. Compatibilizacdo do projeto com o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN) através de um dos
seguintes procedimentos:

» reformulagdo das areas de implantagdo do projeto, de modo a que o requisito i) constante da alinea f) do ltem
I, do Anexo | da Portaria n.° 419/2012 seja cumprido ou

e instrucdo de processo de alteragbes simplificadas da delimitacdo da REN, nos termos do artigo 16-A ou de
Reconhecimento de interesse publico, (art.®° 21.°) do RJIREN;,

3. Reformulagdo do projeto, no sentido de ndo aumentar as areas edificadas nos terrenos integrados no Dominio
Publico Maritimo (DPM).

4. A concretizagao das Medidas de Minimizagéo e Cautelares e Planos de Monitorizagao.

Elementos a apresentar

Entrega, em fase de RECAPE, do relatério referente aos trabalhos de prospecdo arqueoldgica sistematica das areas
afetas ao projeto, registadas como de nula ou escassa visibilidade para identificacdo de materiais e/ou estruturas
arqueoldgicas. Em fungdo dos resultados obtidos, o relatorio devera conter uma atualizag&o dos impactes previstos,
acompanhados pelas respetivas propostas de minimizagdo, as quais, depois de devidamente aprovadas pela tutela,
vinculam o dono de obra ao seu cumprimento

Medidas de minimizagdo/potenciagdo/compensagao

1. Comunicar a Autoridade de AlA a data de inicio dos trabalhos

2. O projeto de execugao devera ser elaborado, tendo em consideragao os alertas apresentados pela Autoridade
Nacional de Protegdo Civil nomeadamente no que se refere aos riscos

3. Sempre que possivel, devera recorre-se a mao de obra local, contratar-se servigos e adquirir produtos em
empresas locais
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4. Devera ser dada formagido aos trabalhadores, previamente & entrada em obra sobre as b()igS' praticas a ter
durante a realizagao dos trabalhos, elencando o conjunto de medidas de minimizagao a iniplementar e a _s.uf_a

[N .

importancia .

5. De modo a evitar destruicdes desnecessarias de coberto arbéreo/arbustivo e compactagdo de solo, a reéde de
trajetos deve sobrepor-se a atual rede viaria existente

6. Deverao ser sinalizadas todas as areas sensiveis, nomeadamente as areas proximas da Ria de Aveiro, que
estardo interditas ao pisoteio e/ou circulagdo de maquinaria e veiculos, a ndo ser durante os periodos previstos
para o controlo de infestantes

7. Cumprimento das medidas constantes na Lista de "Medidas de Minimizagcdo Gerais da Fase de Construgéo”,
disponivel no sitic de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente (www.apambiente.pt), sempre que
aplicaveis

8. Todas as operagbes que impliguem movimentagdo de terras (escavagdes, terraplanagens, depdsitos e
empréstimo de inertes), ndo apenas na fase de construgdo, mas desde as suas fases preparatorias, como a
instalagdo de estaleiros, desmatagao e limpeza do terreno, devem ser alvo de acompanhamento arqueolégico.
Este devera ser continuado por frente de obra

9. Reduzir ao minimo os trabalhos durante o periodo noturno

10. O acompanhamento arqueoldgico e o eventual registo das ocorréncias patrimoniais, localizadas na area de
afetagao direta e indireta do projeto, devera ser alvo de proposta metodologica, a submeter a aprovagao prévia
da tutela, tendo em consideragdo o contetido da bibliografia da especialidade, nomeadamente, o KIT 01 —
Patriménio disponivel para consulta online

11. Caso sejam encontrados vestigios arqueoldgicos, as obras serdo suspensas nesse local, ficando o arquedlogo
obrigado a comunicar de imediato @ DRCC as ocorréncias com uma proposta de medidas de minimizag¢do a
implementar (art. 78° e linea 2) e 3) do art. 79° do Decreto-Lei n® 107/2001 de 8 de setembro; ponto 1 do art. 16
do Decreto-Lei n° 151B/2013 de 31 de outubro e alinea h) do n° 3 do art. 2° do Decreto-lei n® 114/2012 de 15 de
maio

12. Definir e implementar um Plano de Gestédo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de serem
produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificagdo, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificagédo dos destinos finais mais
adequados para os diferentes fluxos de residuos

13. Sensibilizar continuamente os colaboradores para a correta segregagdo dos residuos e colocagéo dos mesmos,
nos locais adequados

14. Implementar medidas conducentes a redugdo da produgio de residuos

15. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e em
conformidade com a legislagdo em vigor. Os locais de armazenagem deverdo apresentar piso impermeabilizado
e, em fungdo do mais adequado em cada caso especifico, serem cobertas, equipadas com bacia de retengao
e/ou com rede de drenagem com encaminhamento adequado. Nao é admissivel a deposi¢éo de residuos, ainda
que provisoéria, nas margens, leitos de linhas de agua e zonas de maxima infiltragéo

16. Os residuos produzidos nas areas sociais e equipardveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separa¢do na origem das
fragbes reciclaveis e posterior envio para reciclagem

17. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com base nas
guias de acompanhamento de residuos

18. Garantir a existéncia de pontos recolha de RSU e ecopontos em numero suficiente para a produgdo de residuos
expectavel

19. Promover a recolha periodica dos residuos para entidades devidamente licenciadas, devendo ser dado
cumprimento a legislagdo em vigor relativa ao transporte de residuos, nomeadamente com o preenchimento
das guias de acompanhamento de residuos, de acordo com a legislacdo vigente

20. Assegurar a limpeza de todos os elementos de drenagem afetados, de modo a evitar problemas futuros de
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entupimento ou alagamento, apds a finalizagao da obra

21. Assegurar destino adequado para todas as aguas residuais produzidas no estaleiro

22. A biomassa vegetal e os residuos resultantes da remocéo da vegetacédo deverao ser removidos e devidamente
encaminhados para destino final autorizado, devendo ser privilegiada a sua reutilizagé@o e valorizagao

23. Proceder & proibigdo de deposi¢ao de residuos lixividveis a céu aberto, de forma a evitar o arrastamento pelas
aguas pluviais de substancias nocivas ao ambiente

24. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se & recolha de solo
contaminado, se necessario com auxilio de um produtor absorvente adequado, e ao seu armazenamento ou
envio para destino final ou recolha por operador licenciado

25. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminacéo, estes devem ser
armazenados em locais que evitem a contaminagédo dos solos e das aguas subterraneas e superficiais, por
infiltragdo ou escoamento superficial das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino
final adequado

Planos de monitorizagao/acompanhamento ambiental/outros

1. AMBIENTE SONORO

Parédmetros a medir e duragdo da amostragem:
* Ruido Ambiente (pedreira em laboragdo): LAegA em db(A)
e Ruido Residual (pedreira parada): LAegR em db(A)

Equipamento recomendado:

* Sonometro Integrador da Classe |, com protetor de vento, com calibrador acustico homologado e com
certificado de calibragdo atualizado; barémetro; higrometro; termémetro; anemoémetro.

Metodologia:
» Incomodidade: (LAR — LaegR) < 6 dB(A) considerando D=1, para 50%< q £ 75%

Com base na NP — 1730-1 de outubro de 1996 e no Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro.

Locais de colheita de amostras

> No ambiente externo do projeto
° Nos locais selecionados.
Periodicidade

Devera ser apresentado um relatério de ruido ambiental no primeiro ano de exploragdo do empreendimento.

Resultados obtidos
Os resultados obtidos na campanha serdo confrontados com os limites definidos pela legislagao em vigor. Se no
critério de ‘incomodidade” e do “nivel sonoro médio de longa duragdo” forem ultrapassados os valores limite
estipulados na legislagdo vigente, as medidas corretivas conducentes a sua minimizagdo deverdo ser tomadas,
sendo a sua eficiéncia avaliada em campanhas de medi¢do subsequentes. Perante os resultados obtidos definir-se-4
um eventual futuro plano de monitorizagéo.

2. RECURSOS HIiDRICOS

Devera ser implementado um plano de monitorizagdo da qualidade das aguas subterrdneas para as fases de pré-
construgao, construgao e de exploragao.

O EIA refere como pardmetros a monitorizar: Temperatura, pH, condutividade, turvagéo, oxigénio dissolvido,
hidrocarbonetos totais, cloretos, fosfatos, fésforo total, nitratos, azoto amoniacal, nitritos, pesticidas, cadmio, chumbo,
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cobre, zinco, E. Coli, enterecocos e nivel hidrostatico.
A amostragem sera realizada em piezdmetros a construir na zona do projeto. O proponente deve a‘pﬁersght-ar a sua
proposta de localizagdo dos piezdmetros. Para tal deve ser apresentada justificagédo baseada pelo erﬁqgadr}amentg
da abrangéncia do projeto e carateristicas geoldgicas do sitio. O nimero de piezémetros deve ter em atepcao-a
localizagao dos locais onde serao aplicados os fertilizantes e os fitossanitarios, de modo a que as amostras de agua
subterrdnea a recolher permitam tirar conclusfes sobre o impacte ambiental resultante destas praticas. Deve ser
instalado pelo menos um piezémetro a montante (tendo em atengdo o fluxo subterrdneo da agua), de modo a
conhecer a qualidade da agua subterrdnea existente a montante.

Na fase de pre-construcdo sera realizada pelo menos uma campanha de amostragem, prévia ao inicio da
construgdo, de modo a conhecer-se a qualidade das aguas subterrdneas antes do inicio das obras.

Na fase de construcdo serdo realizadas campanhas de amostragem com periodicidade trimestral, enquanto
decorrerem as obras.

Na fase de exploragdo serdo realizadas campanhas de amostragem com periodicidade semestral (periodo seco e
periodo humido).

As andlises deverdo ser efetuadas em laboratorio acreditado. A amostragem e envio para andlise devem ser
efetuadas de modo adequado, preferencialmente pelo pessoal do laboratoério.

Os resultados obtidos devem ser comparados com a referéncia temporal (campanha efetuada no ano anterior a
execugdo da obra), com os dos anos anteriores (de exploracdo) e com a referéncia legal em vigor (anexo | do DL
236/98, de 1 de agosto).

O relatorio de monitorizagdo a apresentar a autoridade de AIA deve ter uma periodicidade anual e ser entregue o
mais tardar até ao dltimo dia de Fevereiro do ano imediatamente a seguir ao ano em andlise. O relatério deve ser
elaborado de acordo com o anexo V da Portaria 330/2001, de 2 de abril

Em consequéncia da andlise dos resultados obtidos, o proponente deve apresentar solugcbes para os problemas
eventualmente encontrados.

O proponente pode propor a revisdo do plano de monitorizagdo, tendo por base a analise do registo historico dos
valores analiticos obtidos.

3. BIOTOPOS, FLORA E FAUNA

Deverao ser desenvolvidos os seguintes planos de monitorizacao:

- Plano de Monitorizagdo da evolugdo da flora e dos habitats existentes, com especial incidéncia na avaliagéo da
ocorréncia de espécies infestantes.

- Plano de Monitorizagdo da fauna direcionado para grupos para os quais se identificou um risco acrescido de
impacte (anfibios) e para grupos alvo de medidas de gestao ativa (aves e quiropteros), com recolha de informagao
sobre os restantes grupos faunisticos, com o objetivo de manter uma atualizagdo da diversidade total de espécies
existentes.

Estes planos de monitorizagédo deveréo ser detalhados em fase de RECAPE, fase em que se procedera a sua andlise
e validagdo. Deverdo ser desenvolvidos ao longo das diferentes fases (pré-construgéo - ano zero, construgéo e
exploragao), e ter por objetivo avaliar os impactes das a¢gdes do projeto sobre as comunidades presentes, avaliar a
eficacia das medidas de minimizagdo adotadas e avaliar a necessidade de implementa¢do de novas medidas de
mitigagdo. A duragdo dos programas deve ser de 5 anos, findos os quais devera ser avaliada a necessidade da sua
continuidade. Os resultados deverao ser apresentados sob a forma de relatorios anuais.

Entidade de verificagdo da Autoridade de AIA
DIA
Data de Emissao 27 de novembro de 2015
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