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|. Introducao

O presente documento constitui o0 Resumo Nao Técnico do Estudo de Impacte Ambiental do Douro Marina

Hotel, em fase de Projeto de Execucao, e que se localizard na margem direita (norte) do rio Douro, junto a

localidade de Rede, freguesia de Santo André, concelho de Mesao Frio (ver figura seguinte e Desenho 1).

LOCALDAPROPOSTA

Fonte: Projeto de arquitetura do Douro Marina Hotel.

Figura 1— Fotografia aérea assinalando o local de implantag¢do do projeto

O projeto, da autoria da ARQ 2525 — Arquitetos, Lda., compreende a implementagdo de uma unidade
hoteleira com a classificagdo proposta de 5 estrelas. A unidade hoteleira, com cércea de 18 m, sera
implantada em 6 pisos, dos quais dois se desenvolvem abaixo da cota de soleira, numa area bruta de

construcdo de 24 196,00 m?.

O proponente é a Douro Marina Hotel, S.A.

A entidade licenciadora ou competente para a autorizagdo é a Camara Municipal de Mes&o Frio (CMMF).
A autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N).

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) foi elaborado pela NEMUS - Gestdo e Requalificagdo Ambiental, Lda.

entre outubro de 2014 e abril de 2015 e entre junho e agosto de 2016 e entre janeiro e dezembro de 2017.
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A Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) de projetos rege-se pelo Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de
outubro (com as alteracoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 47/2014 de 24 de marco, pelo Decreto-Lei

n.2179/2015, de 27 de agosto e pela Lei n.2 37/2017, de 2 de junho), que estabelece o regime juridico da

avaliacdo de impacte ambiental dos projetos plblicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos

significativos no ambiente, transpondo para a ordem juridica interna a Diretiva n.2 2011/92/UE, do

Parlamento Europeu e do Conselho, de 13 de dezembro de 2011, relativa a avaliacdo dos efeitos de

determinados projetos plblicos e privados no ambiente.

No caso do projeto em avaliagdo — unidade hoteleira com 193 quartos duplos (396 camas) dos quais 13
quartos destinados a colaboradores, localizada em area sensivel (Alto Douro Vinhateiro) —aplica-se a alinea

b) do n.? 3 do citado artigo 1.2, designadamente:

e Anexo Il, n.2 12, alinea ¢) - “Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, quando localizados fora de zonas
urbanas, e projetos associados” — “Areas Sensiveis” (dado que a area de intervencdo se insere
em “Areas Sensiveis” na acecdo do referido diploma): “Hotéis, hotéis-apartamentos, hotéis

rurais e apartamentos turisticos e = 50 camas”.
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2. Antecedentes e objetivos do projeto

Antecedentes

O presente projeto encontra-se contemplado no Plano de Pormenor (PP) da Rede, respeitando todos os
parametros por este definidos, estando previsto desde maio de 2009, com uma configuracdo semelhante a
atual (ver Figura 2, na pagina seguinte). O PP da Rede surgiu da necessidade de enquadrar a construgdo de
um Resort de cinco estrelas e um campo de golfe junto ao ndcleo urbano da Rede, correspondendo a cerca

de 1 800 metros de frente de rio.

O artigo 27.2 (Caracterizagdo e uso) da Subseccado IV (Hotel — Unidade de Execucdo 4) do Regulamento do
PP (publicado pelo Regulamento n.2 39/2010, de 6/01, do Municipio de Mesdo Frio) estabelece que “as
areas afetas ao Resort destinam-se a instalagdo de uma unidade hoteleira e servicos complementares”. O

projeto em avaliacdo refere-se a execucdo desta instalagdo.

De acordo com o Relatério do PP (Camara Municipal de Mesao Frio, 2009), “a area balnear, o cais e o Resort
sdo atividades (...) consagradas no Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e Carrapatelo (POARC)”
(aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 62/2002, de 23 de marco), ou seja, previstas em

Instrumentos de Gestao Territorial pelo menos desde 2002.

Obijetivos e justificacao do projeto

O projeto tem como primeiro objetivo definir aimplantagdo e integragao de uma unidade hoteleira e servigos
complementares previstos no Plano de Pormenor da Rede. O projeto pretende criar um equipamento
hoteleiro que possa dotar a regido de uma oferta turistica e de lazer de exceléncia, definindo padrdes
altissimos e incentivantes para futuros investimentos que contribuam para o desenvolvimento local e

regional.

Para além de dar cumprimento ao referido Instrumento de Gestdo Territorial (IGT), o projeto encontra

justificagdo “na necessidade de gerar uma nova centralidade que consiste no tratamento de espagos
exteriores associados ao turismo fluvial, bem como equipamentos de apoio ao mesmo, e na edificacao do
hotel, anfiteatro e equipamento de apoio do turismo fluvial (fluvina do Plano de Pormenor da Rede) (...),

assim como areas de apoio ao funcionamento das atividades complementares”.
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O projeto e a sua localizacdo tém a seu favor a “caréncia de hotéis de categoria superior” e de “unidades

hoteleiras de dimensao média” na regido, a possibilidade de “desenvolvimento de produtos articulados

entre hotelaria e cruzeiro” e ainda, entre outros fatores, os desenvolvimentos previstos pelo Plano de

Pormenor da Rede, nomeadamente o cais secundario e o campo de golfe (ndo incluidos no projeto).

Legenda: =
M /EEE LIMITE DO PLANO DE PORMENOR DA REDE - 351 735 m? —
UNIDADES DE EXECUGAO
::;_:_E UE 1- AREA DA REDE - 124 567 m =
© _ ) UE2-CAIS SECUNDARIO- 20 048
I 5 UE3-GOLFE-189 627 m? 5
| UE4-HOTEL-23 1000 —
ESTRUTURA ECOLOGICA
I  ESPAGO VERDE DE ENQUADRAMENTO -9 925 m 1
] RECREIOBALNEAR -7 743 m I

LINHAS DE AGUA [
[] roobouro 1
= LIMITE DE AREA INUNDAVEL (COTA 65,90) %
e NUCLEO URBANO DA REDE
I  FoLIGONO PARA CONSTRUGAO DE HABITAGAQ UNIFAMILIAR N
I  PoLIGONO PARA AMPLIAGAO DE HABITAGAO UNIFAMILIAR ——
[ PoLIGONO PARA RECUPERAGAO DE EDIFICIO

POLIGONO PARA A CONSTRUGAO DE HOTEL
POLIGONO PARA A CONSTRUGAO DE EQUIPAMENTO DE APOIO AO CAIS SECUNDARIO

AREA A AFECTA AOS ARRANJOS EXTERIORES DO HOTEL

EDIFICAGAQ EXISTENTE DESTINADA A HABITAGAQ

EDIFICAGAQ EXISTENTE DESTINADA A EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAQ COLECTIVA
EDIFICAGAO EXISTENTE DESTINADA A INDUSTRIA DO TIPO 4 / ARMAZEM
EDIFICAGAO EXISTENTE DESTINADA A ESTAGAO

DEMOLIGOES

HELIPORTO

REDE VIARIA PROPOSTA (PAVIMENTO BETUMINOSO)

REDE VIARIA PROPOSTA (PAVIMENTO EM CUBO 11X11)
ESTACIONAMENTO PARA VEICULOS LIGEIROS - 105 LUGARES
ESTACIONAMENTO PARA VEICULOS PESADOS - 3 LUGARES

ESPAGO PEDONAL / CIRCULAGAG AUTOMOVEL EVENTUAL

FAIXA DE PROTECGAO AO LIMITE PUBLICO FERROVIARIO (10 metros)

LIMITE DO DOMINIO PUBLICO FERROVIARIO

Fonte: PP da Rede (2009).

Figura 2 — Extrato da planta de implantacdo do PP da Rede
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3. Descricao do projeto

O projeto em avaliacdo diz respeito a implementacdo de uma unidade hoteleira, com a classificacdao
proposta de 5 estrelas (*****), de forma a concretizar os objetivos do Plano de Pormenor da Rede para a

area definida como Unidade de Execugao 4.

0 empreendimento turistico apresentara, ap6s a sua implementagdo, uma area de cerca de 23 100 m?, com
8 497 m* alocados a area a ocupar pelo edificio do hotel. A unidade hoteleira terda 193 unidades de
alojamento, das quais doze correspondem a suites e trés serdo adaptadas para pessoas com mobilidade
condicionada. A restante area, de espagos exteriores (14 603 m*) desenvolve-se em torno do edificio e sera

destinada a implementacdo de espacos verdes, areas de lazer e parqueamento automdvel (ver Desenho 2).

De entre as diversas infraestruturas projetadas para o empreendimento turistico a principal acdo a
desenvolver prende-se com a implantagdo do edificio do hotel. O hotel & composto por um volume mais
baixo, que alberga as zonas de servicos (piso de entrada o e pisos -1 e -2) e desenvolve-se num eixo paralelo

aorio, e dois volumes superiores, com 0s pisos 1,2 e 3, maioritariamente destinados a quartos, criando uma

forma angular, aberta sobre a paisagem (ver figura seguinte).

Figura 3 — Demonstrac¢do indicativa do aspeto da fachada do Douro Marina Hotel, no piso de entrada

0O edificio, com cércea de 18 m, seré constituido por seis pisos, dois dos quais abaixo da cota de soleira.
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O edificio foi projetado para que diferentes servigcos e fun¢des sejam agregados em diferentes pisos,
reservando-se as areas do piso inferior a estacionamento (231 lugares) e areas técnicas de apoio ao hotel,

e 0s restantes pisos a areas de servicos, equipamentos e unidades de alojamento.

Quanto aos espagos exteriores, o Douro Marina Hotel conta com 239 lugares de estacionamento para
automaveis ligeiros, incluindo 2 lugares para pessoas com mobilidade condicionada. Adicionalmente, na
envolvente do hotel podem ser encontrados espacos verdes e areas de lazer, como é 0 caso da piscina
exterior. O espago exterior sera sujeito ao projeto de integracao paisagista que prevé a distribuicdo de
blocos de material vegetal compartimentando as vistas a partir do hotel, em conjuga¢do com muros de betdo
e superficies pavimentadas revestidas a xisto. As areas verdes serdo plantadas com espécies vegetais

autéctones, de acordo com as espécies existentes na envolvente.

0 projeto inclui o acesso rodoviario ao hotel de acordo com o disposto pelo PP da Rede, de ligacdo a estrada
nacional através do vale da ribeira local por passagem inferior a linha férrea, em tinel. O acesso sera
executado em cubo de granito enquadrado por lancis de granito, com inclinacdo de forma a facilitar a
drenagem de para a valeta. O acesso serd enquadrado por muros, enrocamentos e densos blocos de
material vegetal, permitindo estabilizar as vertentes e minimizar a intrusdo visual da estrutura. Este acesso
serd essencial para a construcdao do hotel, e como tal a primeira etapa de trabalhos serd a execugdo
preliminar do acesso. O acesso sera depois finalizado e enquadrado paisagisticamente na parte final da fase

de construgao.

O projeto inclui também as ligagdes as redes municipais de distribuicdo de agua para consumo (ligagao de
64 m até ao sistema de Rede) e drenagem de dguas residuais (ligacdo de 1372 m até a Estacdo de
Tratamento de Vila Marim), tendo a Camara Municipal de Mesao Frio disponibilizado o acesso mediante o
estudo e dimensionamento das infraestruturas face ao aumento de necessidades e previsdes definidas no

Plano de Pormenor da Rede.

No contexto das provisdes técnicas necessarias ao bom funcionamento do empreendimento, o projeto inclui

medidas de protecdo contra cheias para os pisos -2 e -1, previstos abaixo do nivel de maxima cheia

conhecida. Trata-se da utilizacdo de sistemas de compostas hidraulicas auténomas, sem necessidade de
alimentacdo elétrica, associadas as paredes e pavimentos que permitird assegurar a estanquicidade dos

pisos, salvaguardando a seguranca de pessoas e bens.

Prevé-se uma duracdo de 24 meses para a obra, composta pelas atividades de disponibilizacao dos terrenos
(6 meses), execucdo primaria dos acessos (4 meses), construcdo do hotel (14 meses), finalizacdo da
execucdo dos acessos (4 meses) e enquadramento paisagisticos (6 meses), estas (ltimas simultdneas a

construcao do hotel.
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4, Descricio do ambiente afetado e da sua evolucao na
auséncia do projeto

Para caracterizar o estado atual do ambiente na area de influéncia do projeto foram estudadas varias
tematicas, abrangendo a geologia e geomorfologia, os solos e usos do solo, os recursos hidricos
subterrdneos, os recursos hidricos superficiais (incluindo aspetos quantitativos e qualidade da agua
superficial), o ambiente sonoro, a qualidade do ar, os servicos de aguas, aguas residuais e residuos, a
ecologia, flora e fauna, o ordenamento do territério, a paisagem, o patriménio arqueolégico, arquiteténico

e etnogréfico, a drea sensivel Alto Douro Vinhateiro e a socioeconomia.

Todos estes descritores foram abordados de forma integrada na regido em estudo e na sua envolvente,
reportando sempre a legislacdo na matéria em vigor, bem como aos instrumentos de gestao territorial e

outros diplomas considerados pertinentes para a dindmica funcional dos sistemas em anélise.

Fotografia 2 — Zona onde se prevé a implantagdo do projeto, a partir do seu limite sul
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Em termos geoldgicos e geomorfoldgicos, na area de intervencdo afloram terrenos xistentos e depésitos de

terracos fluviais, que assentam sobre o substrato rochoso. Ndo se evidenciam quaisquer fatores
potenciadores de instabilidade de vertentes na drea do hotel, no entanto a area de ligacdo a rede de
drenagem de aguas residuais, devido a sua natureza declivosa, podera verificar quedas pontuais de blocos
de rocha. Nao existe nenhuma exploracdo de recursos geoldgicos, nem qualquer contrato de prospecao e

pesquisa de recursos minerais metalicos ou ndao metalicos.

Relativamente aos solos, na area de implantacdo do hotel dominam os Fluvissolos districos 6rticos (67%).
Sao solos anteriores derivados de aluvides, com representacdo pequena/média, frequentemente utilizados
para agricultura intensiva de regadio ou sequeiro e, por vezes, prados permanentes. Predominam solos com
aptiddo elevada para uso agricola e pastagem melhorada, e solos com aptiddao moderada para exploragao
florestal e/ou natural. O risco de erosdo é reduzido a nulo. As condicdes de fertilidade dos solos variam
entre relativamente elevadas e medianas. Quanto ao uso e ocupagao atual do solo, a &rea de implementagao

do projeto corresponde, na sua maioria, a florestas abertas e vegetacdo arbustiva e herbacea (52%).

Em termos hidrogeoldgicos, o Douro Marina Hotel abrange a massa de agua subterrdnea Macico Antigo

Indiferenciado da Bacia do Douro, caracterizada pela reduzida aptiddo aquifera. O meio hidrico subterraneo

abrangido pela area de intervenc¢ao possui uma vulnerabilidade a poluicdo reduzida a variavel. Na area de
intervencdo foi identificada uma mina de dgua e na zona imediatamente contigua ao limite noroeste do
projeto foram ainda identificados: uma mina, um poco seco e uma infraestrutura, sugerindo que no seu

interior esteja um furo.

Relativamente aos recursos hidricos superficiais, o projeto em anélise localiza-se na bacia de drenagem da

massa de agua Albufeira de Carrapatelo, designada como fortemente modificada, pelas modifica¢des

significativas da morfologia e do regime de escoamento natural associadas a barragem de Carrapatelo.
Devido as carateristicas morfolégicas e hidroldgicas da regido, as zonas ribeirinhas estdo suscetiveis a

inundac¢des por acumulacao local de precipitacao e escoamento.

A avaliagdo da qualidade da agua superficial de acordo com os resultados de monitorizagdo
disponibilizados, revela que os recursos hidricos locais cumprem em geral os objetivos ambientais de
qualidade minima. Assinalam-se, ainda assim, ultrapassagens muito esporadicas aos pardametros

genericamente relacionados com a carga organica, em particular na estacdo de Moledo (rio Douro).
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O ambiente sonoro foi caraterizado através do Mapa de Ruido do Concelho de Mesao Frio, da classificacao
aclstica do municipio publicada pelo PP de Rede e da monitorizacdo sonora no local. Foram considerados
recetores sensiveis as habitacdes e instalagdes escolares, comerciais e portudrias existentes na Ribeira de
Rede e Rede. Na area de intervenc¢do, o ambiente sonoro é relativamente imperturbado, sendo assinalavel

o efeito da circulagdo de veiculos e das sinalizacbes sonoras usadas pelos utilizadores rodoviarios e

ferroviarios. Sao geralmente cumpridos os limites legais de niveis de ruido, enquanto na vizinhanca da rede

rodoviaria local existem conflitos assinalaveis com todos os limites legais.

A caraterizacdao da qualidade do ar foi desenvolvida com base nos dados disponibilizados pela Agéncia
Portuguesa do Ambiente e recolhidos pela Rede de Monitoriza¢do da Qualidade do ar. Estes dados apontam
para a exposicao da regido a niveis relevantes de ozono troposférico, ocorrendo muito frequentemente

excedéncias aos limites aplicaveis para a protecdo da salide humana.

Dada a ocupac¢do eminentemente rural e turistica da regido, sao identificados como fontes de poluicao
atmosférica o funcionamento de motores de combustao (tanto em atividades rurais como no trafego) e as
queimadas ocasionais. Na rede viaria local destaca-se a EN108 (Porto-Peso da Régua) e a EN101 (Mesao Frio
— Amarante). Considerando a rede viaria, foram identificados como recetores sensiveis as habitacoes e
instalacdes no vale envolvente a area de intervencdo a menos de 50 m dos eixos viarios ou da area de

intervencao.

Na éarea de intervencao do projeto, os setores de servigos de aguas, aguas residuais e residuos subdividem-

se em segmentos de gestdo em alta, concessionados a entidades privadas de capital piblico que gerem

sistemas multimunicipais — nomeadamente a Aguas do Norte (AdN) para as aguas e a Resinorte para os

residuos — e em baixa (i.e., de servico direto ao consumidor final) sob gestdo municipal.

Quanto a ecologia, a area de estudo ndo se insere em nenhuma area classificada no ambito da Conservacdo
da Natureza, estando as areas classificadas mais proximas localizadas a Norte (3 km), Este (7 km) e Sul
(6 km), todas com importancia Comunitaria (Rede Natura 2000). Na area de estudo, identificam-se

essencialmente dois habitats naturais — prado ruderal e canavial — com interesse ecoldgico baixo e nulo. No

que diz respeito a flora com estatuto de protecdo legal, hd a mencionar a presenca confirmada de um
sobreiro (Quercus suber), espécie protegida pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio. Na fauna,
destaca-se a ocorréncia no vale do Douro, concretamente nesta zona da Régua, da aguia-de-Bonelli

(Hieraaetus fasciatus) classificada como “Em perigo” pelo Livro Vermelho dos Vertebrados de Portugal.
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Os instrumentos de gestao territorial aplicaveis a area de projeto sdo os seguintes: Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territdrio; Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (RH3); Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Douro; Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do
Carrapatelo; Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV); Plano
Diretor Municipal (PDM) de Mesao Frio e Plano de Pormenor (PP) da Rede. Identificam-se ainda as seguintes

servidoes administrativas e restricdes de utilidade piblica: Patriménio mundial da UNESCO (Alto Douro

Vinhateiro); Zonas inundaveis; Dominio Hidrico (Leitos e Margens de Cursos de Agua); Zona de protecdo de
Albufeiras de Aguas Piblicas; Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional (desafetada, no @mbito

do processo do PP da Rede); Dominio Piblico Ferroviario e Zonamento Acdstico.

A area de intervencdo enquadra-se na unidade de paisagem Alto Douro Vinhateiro (Portugal Continental) e

na subunidade de paisagem zonas marginais do Douro, com qualidade visual muito elevada e pontualmente

elevada. E ainda enquadrada na subunidade vale afluente, em areas com qualidade visual muito elevada. A
capacidade de absorgdo visual da area de estudo é dominantemente baixa (quer na zona do projeto, quer

na zona do futuro acesso) e, assim, a sensibilidade paisagistica da area é muito elevada, sendo

pontualmente média a elevada, na area onde se implantara a ligacdo a ETAR.

Em relagdo ao patriménio arqueoldgico, arquitetdnico e etnografico, embora a regido alargada em que o
projeto se insere contenha uma riqueza patrimonial diversificada, a prospecao visual do terreno nao
identificou qualquer ocorréncia de interesse arqueolégico na area de incidéncia direta do projeto, tendo
sido condicionada pela densidade da vegetacdo (propondo-se o acompanhamento arqueoldgico da
empreitada). Foram identificados um muro potencialmente limitrofe de patamar (DMH1) e um muro limitrofe
de propriedade (DMH2), ambos com baixo interesse patrimonial, e um muro limitrofe de propriedade

(DMH3) e de contencdo de terras (DMH4), ambos com valor patrimonial significativo.

O Alto Douro Vinhateiro é uma zona particularmente representativa da paisagem que caracteriza a vasta
Regido Demarcada do Douro, a mais antiga regido viticola regulamentada do mundo, com uma riqueza
patrimonial muito diversificada. O reconhecimento do seu valor excecional levou a classificacdo pela
UNESCO em 2001, como Patriménio Mundial, na categoria de Paisagem cultural, evolutiva e viva. Na area

de intervencao, ndo se identificaram atributos do ADV, salvo os dois muros referidos acima.

Em termos socioeconémicos, a populagdo de Mesao Frio acompanha a tendéncia demografica nacional de
envelhecimento e de decréscimo populacional. A estrutura etaria da populagdo da freguesia de Santo André
e do concelho de Mesao Frio é por comparacdo a regido do Douro relativamente mais jovem. As principais
atividades econdmicas, quer da freguesia quer do concelho, estdo relacionadas com as atividades do
comércio a retalho e por grosso. Destaque para a empregabilidade do setor primario, em 2011, no concelho
de Mesao Frio, reflexo da existéncia de uma economia ainda marcadamente rural e dominada pela cultura

da vinha. O nimero crescente, desde 2014, de unidades hoteleiras existentes em Mesao Frio, bem como o
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ndmero de alojamentos e de dormidas, evidencia o papel cada vez mais importante que o turismo tem para

o concelho e para a regido do Douro.

A evolucdo da situagdo de referéncia (na auséncia do projeto) sera condicionada e refletira o disposto nos
instrumentos de gestao territorial em vigor, como o PIOT-ADV, mas mais em particular o PDM de Mesao Frio
e o PP da Rede, por darem indica¢des concretas sobre a ocupagdo da area e consequentemente a sua
evolugdo futura. Assim, na auséncia do projeto, é expectavel a criacdo de equipamento(s) de uso turistico

na area onde o projeto prevé o hotel e a consolidagao da area urbana da localidade de Rede.
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Esta pdgina foi deixada propositadamente em branco
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5. Principais impactes e medidas previstas para os
prevenir, reduzir, compensar ou potenciar

Por impacte ambiental entende-se toda e qualquer alteracdo que se verifique sobre a area de estudo e

envolvente, ao nivel das teméticas descritas, decorrente do projeto de forma direta ou indireta.

Os impactes do projeto nas temaéticas consideradas foram avaliados através de determinados critérios,
resultando na previsdo da sua importancia: por valor de um impacte entende-se que se um impacte é
positivo (valorizacdo do ambiente), negativo (desvalorizacdo) ou nulo (sem afetagdo); o significado de um
impacte traduz a importancia ecolégica, ambiental ou social (o critério descritivo mais importante), sendo a
determinacdo do seu grau — pouco significativo, significativo, muito significativo — influenciada pelos
restantes critérios de avaliagao, em particular a magnitude — dimensao da afetacdo do impacte — a duracao

—temporéaria ou permanente e a reversibilidade do impacte — capacidade de reverter a afetacao.

A andlise dos impactes ambientais refere-se essencialmente as fases de constru¢ao e de exploragao do
projeto. A avaliagdo de impactes serviu de base a proposta das medidas ambientais a adotar de forma a

atenuar os impactes ambientais negativos e a potenciar os impactes ambientais positivos identificados.

Os impactes cumulativos foram avaliados considerando as atividades existentes ou previsiveis na regido,
especialmente as outras intervengdes previstas no PP da Rede (disposto pelo Regulamento n.2 39/2010, de

6/01, do Municipio de Mesao Frio), nomeadamente (rever figura 2) cais secundario e campo de golfe.

Fase de construcao

Nesta fase, a maioria dos impactes negativos identificados sdo potencialmente pouco significativos e
temporarios. Resultam fundamentalmente das a¢des de instalagdo e funcionamento do estaleiro e de
preparacdo do terreno, mas também da execucdo das infraestruturas e, por isso, alguns sdo permanentes e

mantém-se na fase de exploracdo, pela presenca, funcionamento e manutencdo das infraestruturas.

Esta avaliacao considera a aplicacdao das medidas gerais propostas, tendo em conta o documento “medidas
de minimizacdo gerais da fase de constru¢do” da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), destinando-se a
ser integradas na gestao ambiental da empreitada de construcdo, de modo a garantir a sua efetiva
aplicagdo. A avaliagdo tem também em conta medidas especificas propostas no contexto de alguns
descritores para a fase de constru¢ao — medidas de controlo e minimizacao dos efeitos sobre as vertentes e
solos, assim como dos niveis sonoros com origem na empreitada, medidas tendentes a assegurar o

abastecimento de agua e a adequada drenagem e tratamento de esgotos da obra.
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Foram, no entanto, também identificados alguns impactes negativos tendencialmente mais significativos,

na geomorfologia, solos, ordenamento do territério, ecologia e paisagem.

Os impactes mais significativos sobre a geomorfologia e solos resultam respetivamente da potencial
exposicao de solos de alta aptidao agricola a implantacao das estruturas e de zonas de vertente aos

trabalhos de estabelecimento do acesso rodoviario e da ligagao a ETAR de Vila Marim.

Na ecologia, destacam-se os impactes de magnitude e significancia médias, relacionados com a perturbacao
das comunidades faunisticas, em particular a 4guia-de-Bonelli; e os impactes de magnitude e significancia
varidveis, associados a contaminacdo quimica, por derrame ou dispersdao acidental de substancias

utilizadas na obra. Neste contexto propde-se medidas especificas visando a calendarizacdo dos trabalhos

de construcdo de forma a interferir o minimo possivel com a fauna, bem como a realizacdo de prospecdes
de campo antes da obra, tendo em vista a identificacdo de exemplares da flora com elevado interesse

conservacionista e/ou com estatuto de conservacao elevado, como o sobreiro.

Os impactes na tematica de ordenamento do territdrio resultam da sobreposicdo da area de intervencdo do

projeto com condicionantes restritivas como o dominio hidrico e o dominio pdblico ferroviario.

Na paisagem, os impactes visuais da prepara¢do do terreno/execu¢do das infraestruturas serdo os mais
relevantes — negativos, significativos (considerando a muito elevada qualidade visual da envolvente do
projeto) e de magnitude média (por se refletirem visualmente de forma relevante na envolvente, numa area
de elevada exposicdo visual, acentuados pela volumetria do hotel com uma &rea de implantagao
significativa), apesar de temporarios (reducdo temporaria do valor cénico por efeito das obras). Propdem-

se também algumas medidas especificas como recomendacdes para o projeto de execug¢do a nivel de

enquadramento paisagistico e a¢des para contencdo visual da obra.

Por outro lado, registar-se-ao alguns impactes positivos potencialmente significativos, logo nesta fase, nas
atividades econémicas e criacdo de emprego, pela criacdo de emprego a nivel local. Sdo propostas duas

medidas especificas de forma a potenciar os impactes positivos identificados na socioeconomia (recurso a

mao de obra, produtos e servicos locais).
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Fase de exploracido

Na fase de exploracao, identificou-se o impacte negativo significativo resultantes da exposicdao do acesso
rodoviario e de espacos exteriores ao risco de cheia, assim como a manutencao de impactes negativos
pouco significativos identificados para a fase de obra, associados a impermeabilizagdo dos solos e a
potencial interferéncia com os recursos hidricos subterraneos, as potenciais altera¢cdes a qualidade do
ambiente, sentida pela populacdo envolvente, pelo funcionamento e manutencao do empreendimento e

trafego associado. Para esta avaliacdao contribuem medidas especificas propostas no contexto do ambiente

sonoro (para minimizar os niveis de ruido emitidos pelo funcionamento e manutenc¢do do empreendimento)

e da gestdo de residuos, por exemplo.

Nesta fase os fatores ambientais onde poderdo registar-se impactes potencialmente significativos sdo a os
recursos hidricos superficiais, a ecologia e a paisagem, acrescendo o Alto Douro Vinhateiro (pelos impactes

visuais na paisagem).

Para os recursos hidricos superficiais, destaca-se a exposicdo de componentes do projeto como o acesso
rodoviario ao empreendimento, a garagem e espacos exteriores ao risco de cheia, apesar da protecdo do

edificio do hotel propriamente dito com a aplicacdo das medidas previstas

No contexto da ecologia, destacam-se os impactes ao nivel da contaminacdo de habitats e comunidades da
fauna e flora e da perturbacdo das comunidades faunisticas das areas envolventes. A sua magnitude e

significdncia poderdo ser minimizadas com a adog¢ao das medidas especificas propostas: sensibilizacdo

ambiental dos utilizadores do hotel para os valores ecolégicos locais e recomendagdes para os fitofarmacos

a utilizar nos espacos verdes.

No d@mbito da paisagem, esperam-se no minimo significativos (mesmo com a aplicagdo das medidas
propostas) os impactes visuais (0 projeto enquadra-se numa das tipologias consideradas dissonantes no
ADV) relacionados com a altera¢do do valor da paisagem e com a projecao visual do projeto na envolvente.
Neste contexto é recomendada a manutencdo regular de estruturas, infraestruturas e espacos verdes e

exteriores da unidade hoteleira.

Por outro lado, esperam-se impactes positivos muito significativos no ordenamento do territério,

relacionados com o facto de o projeto ir ao encontro dos Instrumentos de Gestao Territorial, em particular o
Plano de Pormenor da Rede, respeitando a implanta¢do e parametros de edificabilidade ai definidos para a

Unidade de Execucdo (UE) 4 — Hotel.
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Também serdo potencialmente significativos os impactes positivos do projeto na socioeconomia, pela
criacdo de postos de trabalho numa regido muito afetada pelo desemprego e pelo reforco/consolidacdo da
oferta e contributo para o desenvolvimento das atividades turisticas na regido, impacte que podera ser
cumulativo e sinergético com o de outros projetos previstos no Plano de Pormenor da Rede, em particular o
campo de golfe (UE3) e o cais secundario (UE2). Estas possibilidades de sinergia foram consideradas nas

medidas especificas propostas, destinadas também a favorecer o preenchimento de postos de trabalho com

mao-de-obra local/regional.
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6. Monitorizacao proposta

A monitorizacdo proposta para a implementacdo do projeto dard cumprimento ao disposto pelo
enquadramento atualizado dos processos de avaliacgdo de impactes ambientais dado pelo Decreto-Lei
n.2 151-B/2013, de 31 de outubro (alterado pelo Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 de marco, pelo Decreto-Lei
n.2179/2015, de 27 de agosto e pela Lei n.2 37/2017, de 2 de junho), cujo Anexo V fixa a estrutura e contelido

minimo dos Estudos de Impacte Ambiental.

Considerou-se ainda a Portaria n.2 395/2015, de 4 de novembro, que no seu Anexo V estabelece as normas
técnicas a que devem obedecer a estrutura e conteddo dos relatérios de monitorizacdo e restante
documentacdo associada a pds-avaliacdo, a apresentar nos termos do artigo 26.2 do Decreto-Lei

n.2 151-B/2013, de 31 de outubro.

O programa de monitorizacdo do ambiente sonoro tem em vista acompanhar as condi¢des do ambiente
sonoro local e os efeitos que o projeto possa ter sobre os recetores, incluindo o seguimento de possiveis
queixas que possam ocorrer. Este programa deve caraterizar os pardmetros de nivel sonoro continuo
equivalente e de nivel de avaliagao, permitindo considerar o cumprimento do enquadramento legal e a
possivel incomodidade. Prevé-se a monitorizacao e reporte anual considerando a sazonalidade da atividade
(de julho a setembro), de trés pontos junto aos recetores mais expostos ao projeto e ao acesso rodoviario

previsto.

O programa de monitorizacdo das aguas residuais do empreendimento aplica-se a fase de exploracdo da
unidade hoteleira para avaliar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 198/2008 e do Regulamento Municipal
aplicavel. As dguas devem ser amostradas na estacdo elevatéria a instalar e ter uma frequéncia quinzenal
durante a fase de arranque da estac¢ao de tratamento, com reporte trimestral a Cdmara Municipal e sintese

anual a Cdmara Municipal, APA-ARH Norte e CCDR-N.

O plano de gestdo e monitorizagdo de residuos estabelece o enquadramento para a monitorizacdo e
seguimentos da producdo de residuos nas diversas fases do projeto, atribuindo responsabilidades na
gestdo e monitorizacdo e definindo pardametros a monitorizar e critérios de avaliagdo para a quantidade de
residuos produzidos por tipologia, a identificacdo da perigosidade de cada tipologia, as condi¢des de
armazenamento e a operacdo de gestdo de residuos aplicada. A monitorizacdo devera ser feita nos locais
de armazenamento tempordrio ou junto destes, considerando a disponibilidade de equipamentos
necessarios a monitorizacdo. Este plano inclui relatérios trimestrais durante a fase de construcdo e

relatérios anuais durante a fase de exploracdo, a apresentar a autoridade de AIA — CCDR-N.

Rf_t17005/01  EIA do Douro Marina Hotel, em fase de projeto de execugio: Resumo ndo técnico 21



nemus °

O programa de monitorizacdo da Aguia-de-Bonelli tem em conta a importancia da area de estudo e sua
envolvente para a conservacdo desta ave de rapina, tendo como objetivo avaliar a resposta da mesma a
implementagao e exploragdo do projeto. Sera monitorizada a abundancia (nimero de individuos ocorrentes)
e o tipo de utilizagdo dos habitats presentes na area em estudo e envolvente: nidificacdo, alimentagao,
repouso/abrigo ou passagem em fase de dispersao. A amostragem devera ser realizada no Vale do Douro e
nos habitats de ambas as margens do Douro, até a primeira linha de festo. Cada campanha de amostragem
devera incluir no minimo cinco dias (cinco amostragens). Se possivel, a primeira campanha devera ser
efetuada no periodo reprodutor da espécie (entre fevereiro e abril), para detetar a ocorréncia de casais em
nidificacdo. Durante a fase de construcdo, propde-se que seja adotada uma frequéncia de monitorizacao
mensal e, na fase de exploracdo, uma frequéncia bimestral durante o primeiro ano e trimestral durante o
segundo ano e seguintes. Ap6s os dois primeiros anos de exploracdo, e em funcdo dos resultados obtidos,

o plano de amostragem devera ser revisto.
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7. Conclusoes

O presente Estudo de Impacte Ambiental do Douro Marina Hotel, em fase de projeto de execucdo, foi
desenvolvido de forma a funcionar como instrumento de apoio a tomada de decisdo sobre a viabilidade
ambiental do projeto e a contribuir para o seu desenvolvimento (a projeto de execucdo) e implementacdo
(fases de construcdo, exploragdo e considerando até uma eventual desativacdo) de uma forma

ambientalmente sustentavel.

Nesse sentido, foram estudados os descritores ambientais suscetiveis de serem afetados pelas
intervencdes constantes do projeto, definidos consoante as alteragdes que serdo previsivelmente
introduzidas no ambiente, nomeadamente: Geologia e geomorfologia; Solos e uso do solo; Recursos
hidricos subterrdneos; Recursos hidricos superficiais (Aspetos quantitativos dos recursos hidricos
superficiais e Qualidade da agua superficial); Ambiente sonoro; Qualidade do ar; Servigos de aguas, aguas
residuais e residuos; Ecologia, flora e fauna; Ordenamento do territrio; Paisagem; Patriménio
arqueoldgico, arquitetdnico e etnografico; Alto Douro Vinhateiro; Socioeconomia. Foram adotadas
abordagens diversificadas adaptadas ao ambito das andlises, desde a utilizacdo dos dados de

monitoriza¢do e bibliografia disponiveis a realiza¢do de trabalhos de campo.

Pese embora a identificacdo de lacunas de conhecimento, o conhecimento do projeto e do ambiente
refletem-se na detalhada caracterizagdo do ambiente potencialmente afetado pelo projeto e nas teses

sustentadas no capitulo de avaliagdo de impactes, que motivaram a proposta de medidas de mitigagao.

Apesar da parcialmente implantado em area inundavel, o projeto tem impactes muito positivos no uso do

solo e ordenamento do territério por ir ao encontro dos Instrumentos de Gestdo Territorial aplicaveis, em

particular de um Plano de Pormenor (da Rede) cuja planta de implantacdo e parametros de edificabilidade
sdo respeitados na integra. De acordo com o relatério do PP, “O resort sera a intervencdo mais marcante

prevista no Plano (...) [tendo sido] objecto de um acompanhamento cuidado pelas entidades envolvidas na

sua apreciacdo: CCDRN, IPPAR, Cidmara Municipal de Mes3do Frio, DGT, as Comissdes Regionais de Turismo

(...)”. A propria Agéncia Portuguesa do Ambiente foi consultada no dmbito de uma proposta de alteracdo ao

PP que ndo se chegou a concretizar e declarou viabiliza-la, desde que todos os quartos do hotel ficassem

acima da cota 66, que os dois pisos previstos abaixo dessa cota de méxima cheia (centenéaria) fossem
construidos com recurso a solugdes que garantissem a estanquicidade e que nao houvesse qualquer novo
aterro abaixo dessa cota, entre outros pressupostos assumidos no PP em vigor. Foram também propostas

medidas para a fase de projeto de execucdo neste contexto (6rgados hidraulicos longitudinais e transversais,

muros de suporte de contencdo, bacias de amortecimento e de reten¢ao das aguas pluviais).
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A insercdo do projeto no limite da area do Alto Douro Vinhateiro motivou uma anélise especifica, que

concluiu que embora se enquadre nas tipologias de dissondncias ambientais identificadas no ADV (novas

estruturas hoteleiras), e como tal se tenham identificado impactes negativos associados, a intervencao

prevista ndo pord em causa (em termos globais) aspetos como a autenticidade e integridade da paisagem

do ADV, que levaram a sua classificacdo pela UNESCO, caso sejam executadas todas as medidas definidas

no regulamento do PP da Rede, e no ambito de outros descritores como a Paisagem e o Patriménio.

O facto de o projeto se enquadrar numa tipologia de dissonancia identificada no ADV motivou a avaliacdo
de impactes visuais negativos no minimo significativos, relacionados com a altera¢cdo do valor cénico da

paisagem e com a projecdo visual do projeto na envolvente.

Para além de o projeto ja ter sido alvo de acompanhamento por um conjunto de entidades consultadas no
ambito do Plano de Pormenor da Rede que o viabilizaram, considerando os parametros de implantacdo
previstos, o que determina a avaliacdo de impactes muito positiva no ordenamento do territério realizada
no presente EIA, os impactes negativos identificados sdo ainda contrabalancados por impactes positivos
potencialmente significativos na socio economia: pela criagdo de postos de trabalho numa regido muito
afetada pelo desemprego e pelo refor¢o/consolidagdo da oferta e contributo para o desenvolvimento das
atividades turisticas na regido, impacte que podera ser cumulativo e sinergético com o de outros usos

previstos no Plano de Pormenor da Rede, em particular o campo de golfe (UE3) e o cais secundario (UE2).
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