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1. IDENTIFICAGAQ

Designagao do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)/
Projeto

Loteamento Turistico “Alcédcer Vintage”

Tipologia de Projeto

Estabelscimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
parlamentos turisticos, conjuntos turisticas e hotdis
rurais, quando localizados fora de zonas urbanas, e
projetos associados — Aldeamentos turisticos com drea 2
10 hectares (caso geral)

Fase em que se encontra o Projeto

Estudo Prévio

Localizagg@o

Unido das Freguesias de Alcdcer do Sal (Santa Maria do
Castelo @ Santiago) e Santa Susana, concelho de
Alcdcer do Sal

Proponente

Salk Properties, Lda.

IContacto

Rua Fabrica Material de Guerra, 10
1950-128 Lisboa

Telefone: 939 443 765

Fax: 218 620 971

NIF: 508 345 766

Endereco eletrénico; pit @ promontorio.net

Data de Entrada do EIA

16 de setembro de 2016

Equipa responsdvel pela elaboragao do EIA

NEMUS - Gestiio e Requalificacio Ambiental, Lda.

Entidade Licenciadora

Camara Municipal de Alcdcer do Sal

Autoridade de AlA

Comiss@o de Coordenagio e de Desenvolvimento
Regional — Alentejo (CCDR Alentejo)

Av. Eng.® Arantes e Oliveira, 193
7004-514 Evora
Telefone: 266 740 300 Fax: 266 706 562

Comissao de Avaliagdo

ICCDR-A: Eng." Joana Venade (Presidente), Dr.* Ana
Pedrosa (representante/Divisao de Licenciamento e
Monilorizagao Ambiental), Eng.® Lufs Rufo
representante/Diregao Servigos de Ordenamento do
Territdrio},

IAPA/ARH Alentejo: Eng.” Joaquim Condega
(representante/Recursos Hidricos)

DGPC: Dr." Esmeralda Goemes
(representante/Patrimanio Arqueoldgico)

ICMAS: (representante/Projeto & Ordenamento do
Territdrio)

Enquadramento Legat

N.° 12, alinea c} do Anexo Il {caso geral), do Decreto-Lel
n.° 151-B/2014, de 31 de outubro, com as alteragdes
niroduzidas pelo Decrelo-Lei n.° 47/2014, de 24 de
E\ﬂargo & pelo Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto.

Descricao do projeto

projeto do Loteamento Turistico “Alcacer Vintage” visa
instalagdo de um aldeamento turistico de 5 estrelas
integrado em espago rural, com um total de 179 lotes,
05 Unidades de Alojamenio Turistico {UAT) {com 946
amas turisticas fixas), baseado no tema do enolurismo
assentando a sua Identidade no cultiva da vinha e nas
tividades a ela associadas. A area de implantagéo do
rojeto é de carca de 31,9 ha, numa parcela total de
erreno com 35 ha.
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2. APRECIAGAD
2.1 Metodologla

Documentos analisados

Estudo de Impacte Ambiental datado de setembro de 2016, Aditamento datado de dezembro de 2018, resultados
da Consulta Publica e pareceres internos da CCDR-A, nomeadamente nas dreas do Ordenamento do Territdrio,
da Socioeconomia, da Quatidade do Ar, do Ruido e pareceres externos.

Entidades/Unidades organicas consultadas

Unidades organicas internas: Diregdo de Servigos do Ordenamento do Teritério (DSOT), Divisdo de
Licenciamento e Monitorizagdo (DLMA) da Dire¢ao de Servigos de Ambiente, Direc¢do de Servigos e
Desenvolvimento Regional (DSDRA).

Entidades externas consultadas: Turismo de Portugal, Infraestruturas de Portugal, Instituto de Conservagac da
Natureza e das Florestas, Aguas Plblicas do Alentejo (AdP) e Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional,

Visita ao local — 25 de janeiro de 2017, onde estiveram presentes reprasentantes da CCDR Alentejo (Eng.*
Joana Venade, Eng.” Luls Rufo}, a representante do DGPC/DRC Alentejo (Dr* Esmeralda Gomes), o
representante da APAJARH Alentejo {Eng.” Joaguim Condega), dois representanies da Camara Municipal de
Alcécer do Sal (Arg.* Joana Grilo e Arg.° Francisco Nunes), dois representantes do proponente (Arq.° Pedro
Torres e Arq.” Jodo Lufs Ferreira} e um representante da equipa que elaborou o ENA (Arq.* Jilia Metrass
Mendes).

2.2. Aspetos relevantes relativamente as Secgdes do EIA

2.2.1 Antecedentes

Refere o Relatdrio Sintese (AS) do estudo de Impacte Ambiental (EIA) que o projeto evoluiu desds uma proposta
inicial até & fase atual, tendo sido neste processo de desenvolvimento estudadas e analisadas dilerentes
propostas, as quais foram sujeilas a estudos ambientais. Destas andlises resulta o Estude Prévio atual que
constitul a olimizag&o deste processo.

Com base no Estudo de Incidéncias Ambientais e no Estudo Preliminar de Impacte Ambiental desenvolvido com o
objetivo de fornecer elementos necessdrios para a apreciagio do Pedido de Informagao Prévia (PIP) de 2008,
refere o RS do EIA que a equipa projetista reajustou a proposta de forma a obter 0 melhor compromisso possivel
entre a viabilizagdo econdmica e a qualidadedos usos previstos & a sustentabllidade ambiental e territorial da sua
implantagao.

Assim, o projeto evoluiu até a presente proposta em avaliagao, tendo por base as seguintes fases:

1. Fol elaberado um Masterplan que serviv de base ao PIP do Aldeamento Turistico Alcdcer Vineyard
{processo 30/PIP/2008, de 3/3/2008) entretanto aprovado;

2. A anteceder o presente projeto de loteamento {Estudoe Prévio) houve submisséo do mesmo a novo PIP,
para permilir a entrega de um loteamento turistico em alternativa & entrega de um licenciamento da
arquitetura para a lotalidade dos edificios do Aldeamento Turistico. Este PIP foi aprovade pela Camara
Municipal de Alcdcer do Sal (CMAS) (26/PIP/2009. de 28/1/2010} e pelo Turismo de Portugal (TP)
(209.5.23092/DQO/DOT - Proc. 17.1/416);

3. Em Dezembro de 2010 foi enlregue um conjunto de elementos (Estudo Prévio) relalivos a um
Loteamento Turistico destinado & um Aldeamento Turistico, a que corresponde o Processo LU/2010/02 e
gue se encontra em fase final de apreciagao.

Refere o RS do EIA que o conjunto de elemenles do projeto entretanto apresentados tem como objetivo substituir
os elementos entregues em 6 de dezembro de 2010. A substituigdo, relere o RS do EIA, decorre da desafetagao
da drea anteriormente classificada como Reserva Ecolégica Nacional (REN). A solugBo agora apresentada
aproveita, em parie, essa drea para construgao, criando os respetivos lotes para construgdo. Para a restante drea
desafetada da AEN s#o propostos dois lotes agricolas para plantagdo de vinha.

Entre todas as fases, refere o RS do ElA gue houve sempra uma diminuigio da drea bruta de construgéo, do
nimera de UAT e do nimero de camas turisticas, no sentido de equilibrar a proposta.

2.3. Allernativas do projeto

Face ao exposto no ponto antericr, refere o RS do EIA que a solugéo final apresentada para Avaliagio de Impacte
Ambiental (AlA} corresponde & que melhor se adequa & realidade sociolerritorial @ ambiental do local, pelo que ©
projeto nao inclui quaisquer altemaltivas, a n&o ser a auséncia de intervengao (alternativa zero).

2.2.2. Descrigao do projeto

O projeto do Loteamento Turlstico & constituldo por 179 lotes, sendo que prevé a construgao de 205 UAT (946
camas turisticas fixas), e um conjunio de edificios/equipamentos de apoio {portaria, recegdo, piscinas, spa,
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restaurante, campos de jogos e servigos de manutengdo e apoio), e outros como a adega, mais ligados a
atividade e cultura vitivinicola que constitul a identidade do aldeamenio,

Rafere o AS do EIA que a exploragdo serd dirlgida para satisfazer a procura, prioritarlamente, de cidadaos
estrangeiros em esfadias longas, mas também mercado nacional para fins de semana e férias, constituindo-se
como alternativa ao turismo de “Sel e praia”, e proporcionando ambientes mais tranquilos e integrados na
natureza.

Os par&metros que caracterizam o Loteamento Turistico “Alcdcer Vintage® sdo os seguintes:

Area total do terreno 350 920 m*

Area brula de construcao 33085 m*

Area tolal de Implantacdo 31895 m*®

Indice liquide de utilizagéo do terreno 0,094

N.® de Unidades de AlojJamento Turisticas 205

N.” de camas turisticas 946

N.* de pisos acima da cota de soleira 1 piso e 2 pisos

Classificacdo legal pretendida Aldeamento turistico de 5 estrelas
Total de estacionamentos de uso comum 78

O projeto prevé, para além do conjunto de edificios isolados destinados a albergar os servigos do
empreendimeanto turistico, quatro fipos de UAT, designadamente:

96 UAT unifamiliares de tipologias T2, T3 e T4, dispostas ao longe das vias no sentido norte/sul,
formando um continuo, onde os arruamentos de acesso aproveitam as ténues linhas de festo. As casas
terdo na sua maioria um piso, sendo adotados dois pisos, com um abaixo da cota de soleira, nas zonas
com topografia mais acentuada. Cada UAT terd uma piscina.

64 UAT de tipologia TGO, a implantar na proximidade dos planos de &gua previstos, as quais se
desenvolverdo no senlido nascenle/poente. Cada lote serd dividido em duas fragdes aulénomas,
correspondendo cada uma delas a uma UAT.

20 UAT de tipologia T2 e T3, localizadas a norte/poente da propriedade. As habitagbes seréo
unifamiliares de um Gnico piso, com uma morfalogia gque garantird a implantagédo nas zonas de clareira
entre arvores.

25 UAT de tipolegia T4, correspondando a trés conjuntos da moradias unifamiliares, um junto ao limite
poente do loteamento, outro junto ao limite poente da vinha e, o Gltimo, localizado no limite nascente/sul,
Serdo semienterradas & em socalcos adaptadas &s zonas de maior declive, cada uma terd uma piscina
associada,

Alojamento
Tipologia N.” UAT % Camasftipologia N.° camas
T0 64 N 2 128
| T2 52 25 4 208
T3 51 25 6 306
T4 38 19 8 304
Total 205 100 e 946

O Loteamento serd ainda dotado dos seguintes equipamentos e funcichalidades:

& 8 & & & & & & & 8 & »

Portaria

Balnedrios femininos e masculinos para o pessoal, instalagdo sanitdria publica e apoio acs campos de
jogos.

Recegdo e loja

Adega

Reslaurante e bar

Saldo para eventos

Spa

Duas piscinas coletivas para adulios e para criangas, balneédrios, bar de apoio e esplanada
Dois campos de padel

Servigo de comunicagdes (correio, internet, telefone e fax)

Guarda de valores individuais

Arrumagao e limpeza

Lavandaria e engomadoria

Recotha de lixos
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*® & ® & » & & @

Segurancga e vigilancia

Conservagéo e manutengao de instalagdes e equipamentos

Catering

Babysitting e Clube infantil

Organizagdo de passelos pedestres e de bicicletas

Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais {ETAR)

Reservatdrio de dgua

Estacionamento — 285 lugares de estacionamento, sendo que desles 118 ser@o privativos dentro dos
Iotes dos restantes 167, todos nos espagos de utilizagde comum do aldeamento, 89 sao privativos dos
lotes que nao tém estacionamento no Interior @ 78 séo de ulilizagdo comum, distribuidos pelas bolsas de
astacionamento junto ao campo ds jogos, clube infantil, portaria, receg&o, restaurante e adega, e ainda
pelas varias bolsas da estacionamento ao longe das vias de distribuigao.

Espagos verdes de utilizagac comum e de lazer {num total de 147 403 m°)

Plano de dgua

Recuperagido de galeria ripicola

Constiluigdo de barreiras de protegio amblental

Definigdo formal de espagos exteriores individuais para cada UAT

Infraestruturas de apoio:

Rede viarla e eslacionamento - a ligagdo do empreendimento & rede vidria envolvente serd
concretizada através de uma rolunda a executar na Estrada Nacional (EN} 382. A rede vidria interna
serd constituida por uma via principal (Rua A) na qual se apolam as restantes vias (Rua B a G), assim
como o acesso que garante a ligagdo 4 EN 382,

Infraestruturas de distribuigao de dgua - o empreendimento contemplard duas origens e duas redes de
distribuicao de agua. Uma rede plblica de distribuigdo de agua e uma rede de dgua para rega de
espacos verdes, lavagens e outros consumos.

Infraestruturas de drenagem de dguas residuals domésticas - os colelores serdo execulades nos
terrenos do empreendimento e irdo descarregar na ETAR prevista, sendo que os efluentes tratados
serdo reaproveitados na rega dos espagos verdes. Os coletores serdo instalados ac longo dos
arruamentos e passeios ou zonas verdes do empreendimento.

Infraestrutura de drenagem pluvial - o empreandimento estard dotado de um sistema de drenagem que
permitird o escoamento das dguas pluviais recolhidas em cada fragdo/moradia, a intercegdo das zonas
baixas da area de intervengio, o esccamento das dguas pluviais dos arruamentos e o encaminhamento
direto dos esgotos pluviais para as linhas de égua.

Gestdo de residuos sdlides urbanos - instalagido de ecoponto enterrado que incluird dois contentores
para resfduos indiferenciados, perto a entrada do empreendimento.

Outras infraestruturas - rede de distribuigdo de gds, rede elétrica e rede de telecomunicagdes.

Rade publica de distribuigéo de aqua:

Origem na conduta de distribuigio de dgua da Camara Municipal de Alcacer do Sal e que tem como
finalidade o consumo doméstico, combate a incéndios, enchimento de piscinas e a rega das dreas
privadas {(no interior dos lotes).
De acordo com o EIA estao previstos os seguintes valores de consumo de dgua:

o N.°de Camas — 946 habitantes,

o Caudal médio didrio — 900 a 1 000 m*/dia;

o Volume anual para consumo doméstico, combate a incéndios e rega de dreas privadas — 50

000 a 60 000 m*/ano;

o Volume anual para enchimento de piscinas — 30 000 m'/ano

o Volume total anual - 8¢ 000 a 80 000 m*/ano.
Atuaimente, a Aguas Pblicas do Alentefo tem a concessao do sistema em alta do municipio de Alcacer
do Sal, enguanto a distribuigio em baixa € da responsabilidade da Autarquia.

Rede de de dqua para reqa de espacos verdes, drea aqricola, lavagens ou culros consumos:

Esta rede tem como origens:

o 3 a4 captagdes de dgua subterrnea, a construir;

o Reutilizagéo das dguas residuais tratadas, provenientes da ETAR a construir.
Eslima-se que o caudal médioc didrio a captar sera de 750 a 850 m/dia.
As necessidades de dgua totais rondam as 300 000 m® por ano.

Rede de aquas residuais domésticas:
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¢ Esla rede sera efeluada ao longos dos arruamentos a construir (sempre gue possivel), pravendo-se que
os efluentes do empreendimento sefam encaminhados por gravidade até uma estagdo elevatéria e,
posteriormente, enviados para a ETAR a construir;
+  Sera construida uma ETAR constlituida pelos seguintes orgaos:
o Pré-tratamento - tamisagao e gradagem;
o Tratamento primario -~ decantagao;
o Tratamento secunddrio — reator bioldgico (baixa carga) e decantador secundario de lamas
ativadas;
o Tratamento terciario - fillragac e desinfegio.

* O EIA prevé a reutilizagdo das 4guas fratadas da ETAR para a rede de rega e para a drea agricola.
Rede de drenagem pluvial:
¢ Esla rede ird recolher a 4gua existente nas valetas, encaminhandc-a para;
o Lirhas de 4gua existentes, através de valas trapezoidais relvadas;
o Bacias de relengio, com o objetivo de se proceder ac aproveitamento das dguas pluviais para
posterior reutilizagéo das areas relvadas;
o Os sistemas de armazenamento temporaric e postetior infiliragéo no solo.

Programag&o Temporal

O empreendimento serd executado em quatro fases, referindo o RS do EIA que na primeira fase serdo
concretizados e disponiblizados todos os equipamentos e servigos legalmente exigidos no Ambito do turismo.
Assim, as fases serdo as seguintes;

1" Fase de construgao (fase A) - 2017/2020;
2* Fase de construgdo (fase B) — 2020/2022;
3* Fase de construcio (fase C) — 2022/2024;
4" Fase de construgéo (fase D) — 2024/2025.

A

Empreitada Geral

Conforme referido no EIA, & expectdvel a afetagio de cerca de 35 ha de terreno da propriedade, embora & drea
de implementagéo do projeto se desenvolva em cerca de 31,9 ha, Esta afetagdo estara relacionada com a area
de implantagdo do estaleiro, com a drea de Implantagdo do préprio aldeamento turistico e respeclivas
componentes e Infraestruturas asscciadas.

Estaleiro e instalages provisdrias

Refere o RS do EIA que prevé que o estaleiro seja instalade em Arez, numa zona de clareira entre as drvores,
nao sendo expectavel a afetagdo de um numero significativo destas.

Na fase de obra, para o abastecimenio de 4gua serd@o efetuadas ligagdes 4 rede publica. Enquanto estas nio
forem concretizadas, o abastecimento serd efetuado através de camides cislerna. No caso dos contentores de
estaleiros sdo normalmente instaladas fossas sépticas estanques, sendo o elluente periodicamente recothido por
uma empresa licenciada para o efeito e conduzido a destino final adequado.

Principals alividades
As principais agGes a desenvolver na fase de construgao serdo, genericamente, as seguintes:

v Atividades assocladas a obra e ao funcionamento das estruturas de apoio - incluem a implantagdo e o
funcionamento do estaleiro e de outras infragstruturas de apoio & obra, a movimentagao de velculos e
equipamentos e o condicionamento das vias de acesso & obra para circulagio de todas as mdquinas e
velculos envolvidos no processo construtivo;

¥ Preparagdo do terreno/movimentagdo de terras — inclul a limpeza prévia do terreno e as agdes de
escavagao e de aterro;

¥ Instalagio de infraestruturas — engloba todas as agbes de construgdo civil de apoio 4 implementagéo
das infrasstruturas e exsecugdo das intervengies previstas (construgdo de edificios, campos de jogos,
charca, piscinas, vinha, rede viaria, zonas de estaclonamento. redes de agua, saneamento, rede de
distribuig@o de gds, rede elélrica & rede de telecomunicagdes.

Equipamentos a utilizar
De um modo geral prevé-se que seja utilizado na construgido algum equipamento pesado, além do equipamento

ligeiro habitual em obras de construggo civil, como gruas, autobetoneiras, camides para transporte de maleriais
para, ou resultanies, das agbes construtivas, cilindros, gruas, entre outros.

Estima o EIA que o volume de escavagdo serd da ordem de 38.403,72 m” e o volume de alerro sera de
sensivelmenle 32.400,00 m, o que origina um excedente de terras na ordem dos 6.000 m°, o qual sera
conduzido a destino final adequado, sendo proposto no EIA, para esse elsito, um areeiro desalivado, localizado a
cerca de 1 km a nordeste da &rea de intervengao, em propriedade do proponente. Estima ainda o EIA que serdo
necessdrias cerca de 300 viagens (ida e volta) para transporte das mesmas ao local proposto.

O acesso 4 zona de obra processa-se através de um estradac em terra batida imediataments & norte da 4rea do
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Loteamento Turistico “Alcécer, Vintage, nao atravessando qualquer area habitacional, ndo sendo afetadas vias
publicas, recetores sensivels ou atividades econdmicas.

Postos de trabalho

Estima-se a presenga em obra dos seguintes trabalhadores:
¥"  1* fase de construgdo (fase A): 190 trabalhadores;
v 2* fase de construgdo (fase B): 110 trabalhadores;
v 3" fase de construgao {fase C): 70 trabalhadores;
v 4" fase de construgao {fase D} 40 trabalhadores.

Exploragao do projelo

Principais atividades

A fase de exploracdo abrange todas as atividades decorrentes do funcionamento das infraestruturas previstas no
projeto cu associadas ao mesmo, ou seja:

v Presenga, funcionamento e manutengdo das infraestruturas, equipamentos e servigos que compdem o
aldeamento turistico, a presenga e circulagdo de fornecedores, a circulagdo de velculos e o
funcionamento das redes técnicas;

¥ Manutengdo, que engloba as atividades rotineiras (limpeza e recolha de resfduos, tratamento dos
espacos verdes, rega, recegio e abastecimento de produtos eic.) ou pontuais {obras de conservagio);

Postos de trabalho

Estima o EIA que na {ase de exploragdo serdo gerados os seguintes postos de trabalho:

» 1* fase (fase A): 30 funcionérios

* 2" fase (fase B): + 4 funciondrigs, relativamente a fase anterior;

» 3" fase {fase C): + 4 funcionérlos, relativamente a fase anterior;

» 4* fase (fase D): + 4 funciondrios, relativamente & fase anterior (apds a 4* fase seréo no total 42 trabalhadores).

Efluentes, resfduos e emissdes previsiveis

Efluentes

Na fase de construgdo, as dguas residuais produzidas no estaletro da obra terdo origem na drenagem supericial
proveniente das aguas pluviais e de lavagem de pavimentos, mdquinas e equipamentos, e nos esgotos das
instalagdes sanilarias. Estes efluentes serdo caraterizados por elevados teores de sdlidos em suspensao,
podendo também arrastar algumas substdncias poluentes, como hidrocarbonetos ou detergentes, resultantes de
pequenos derrames e das lavagens do pavimente e méquinas.

Nas inslalagbes sanitdrias de apoio aos trabalhadores serd gerado um esgoto doméstico tipico, que sera
conduzide a fossa séptica temporéria (sendo o sfluente periodicaments recolhido por uma empresa licenciada
para o efeito @ conduzido a destino final adequado).

Na fase de exploragdo, as aguas residuais geradas serdo provenientes da drenagem superficial (dguas pluviais)
e efluentes domésticos {instalagdes sanitdrias, balnearios, cozinhas, rega, entre outros).

As daguas pluviais recolhidas serdo encaminhadas para as linhas de dgua existentes, através de valas
irapezoidais relvadas, ou para os lagos efou bacias de retengdo, com o objelivo de se proceder ao
aproveitamento das dguas pluviais para posterior reutilizagdo para rega de areas relvadas, ou, ainda, para
sistemas de armazenamento tempordrio, com poesterior infiltragdo no sola.

Os efluentes domésticos serdo encaminhados para a ETAR do aldeamento turistrico, a construir, sendo que os
efluentes tratados na ETAR, propde o projeto o reaproveitamento na rega dos espagos verdes.

Residuos
Durante a fase de construgdo irdo ser gerados resfduos de obra, com as tipologias e origens indicados no quadro
abaixo {segundo classificagdo da Lista Europela de Residuos, aprovada pela Portaria n.® 209/2004, de 3 junho):

Designagao do Residuo Cédigo Origem Quantidade
LER estimada
Oleos usados 1301 13* Manutengao de 1,5m”
maquinas e viaturas
Embalagens de papel e | 1501 01 Embalagens de materiais am’
carldo utilizados na construgdo e
| Embalagens de plastico 1501 02 instalagdo de infraestruturas [ 3m®
_Embalagens de metal 1501 04 am
Embalagens de vidro 1501 07 1,5 m’
Embalagens contendo ou | 1501 10* 1,5m’
contaminadas
por residucs de substancias
perigosas
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Absorventes, materiais | 15 02 02* Manulengdo de maquinase | 1,5 m®

filtrantes {incluindo viaturas

filtros de  dleo néo

anteriormente

especificados), panos de

limpeza e vesludrio de

protecdo, contaminados por

substancias perigosas

Filtros de ar 1601 07 Manutengdo de maquinase | 1,5m”

viaturas

Residuos de materiais | 16 02 00 Construgéo de 1,5m”

elétricos e eletrénicos infragstruturas

Misturas ou fragSes | 17 01 (06° | Construgéo de n.d.

separadas de betdo, e 07) infraestruturas

tijolos, ladrilhos, telhas e

malteriais cerdmicos

contendo, ou néo,

substancias perigosas

Madeira, vidro e plastico 17 02 (01 a | Construgdo de nd.
03) infraestruturas

Misturas betuminosas, 17 03 (01°, | Construgéo de n.d.

alcatréo e produtos de 02, 03%) iniraestruturas

alcatrao

Metais (incluindo ligas) 17 04 (1 a | Construgdo de nd.
07) infraestruturas

Solos e rochas dos 170504 Preparag&o do terreno 12.500t

processos de movimentagio

de terras

Materiais de isolamento 17 06 04 Construgdo de n.d.

infraestruturas

Mistura de residuos de 170804 Conslirugao de n.d.

construgéo infraestruturas

Residuos blodegradavels 200201 Funcionamento do estaleiro | 7201

Qutros residuos urbanos e 200301 Construgdo de n.d.

equiparados, incluindo infraestruturas e

misturas de residuos funcionamento do estalsiro

Refere o EIA que o destino final dos residuos produzidos (residuos sdlidos urbanos e equiparados) poderdo ser
recolhidos pelas autoridades municipais e englobados no sistema de gestdo de Alcacer do Sal. Outras tipologias,
como os residuos resultantes da manutengao de velculos e de maquinaria, néo deverdo acontecer em obra, mas
sim nas oficinas dos representantes e encaminhados para entidades licenciadas para gestdo desses residuos ou

recolhidos pelos respetivos fornecedores.

Na fase de exploragdo, os resfduos produzidos decorrerfo essenciaiments das atividades ligadas 4 utilizagao e &
manutengdo dos edilicios do loteamento turlstico e dos espagos verdes e ao cultivo da vinha, no entanto, refere
também o EIA que poderdo ser gerados residuos perigosos, como éleos usados e embalagens, ou oulros

materials resultantes da aplicagao de fertilizantes e de fitofarmacos.

Designagao do Residuo

Codigo LER

Origem

Residuos agroquimicos

02 01 08° e 02
0109

Vinha

Residuos da lavagem, limpeza e redugdo | 0207 01 Produgao vinfcola

mecanica das malérias-primas

Residuos de destilago de dlcool 0207 02 Producgéo vinlcola

Residuos de tratamentos quimicos 02 07 03 Produgdo vinicola

Materials impréprlos para consumo ou | 020704 Produgéo vinicola
processamenio

Lamas do tratamento local de efluentes 020705 Producéo vinicola
Embalagens de papel, carlao, plaslico, madeira, | 15 01 {01 a | Funcionamento do aldeamento
metal, compdsitas, misturas de embalagens, | 07) turistico

embalagens de vidro

Embalagens contendo ou contaminadas por | 1501 10° Funciocnamento do aldeamento
residuos de substancias perigosas turistico

Absorventes, materials fibrantes, panos de | 15 02 (02" e | Funcionamento & manutengdo do
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0134

limpeza e vestudrio de protecéo 03) aldeamento turistico
Residucs de estagdes de tratamento de dguas | 19 08 (M1 a | Funcionamento da ETAR
residuais: gradados, residuos 10%)
desarenamento, lamas, resinas, misturas de
| gorduras e dleos
Papel e cartao 2001 04 Funcionamento do  aldeamento
turlstico
Vidro 200102 Funcionamento do  aldeamento
turistico
Residuos biodegradavels de cozinhas e 200108 Funcionamento do restaurante
cantinas
Téxtels 2001 11 Funcionamente do  aldeamento
turistico
Solventes 200113 Funcionamento do  aldeamento
turistico
Pesticidas 2001 19* Vinha
Lampadas flucrescentes e outros residuos 2001 21* Funcicnamento e manutengao do
contendo mercurio aldeamento turistico
Equipamentos fora de uso contendo 2001 23" Funcionamento e manutengdo do
cloroflurocarbonetos aldeamento turistico
Oleos e gorduras 20 01 25 e 20 | Funcionamenio e manutengdo do
| 0126 _aldeamento turistico
Tintas, produtos adesivos, colas e resinas 20 01 27" e 20 | Funcionamento e manutengdo do
01 28" aldeamento turistico
Detergentes 20 01 29* e 20 | Funcionamento e manutengdo do
01 30° aldeamento furistico
Pithas e acumuladores 2001 33* e 20 | Funcionamento e manutengdo do

aldeamento turistico

Equipamento elétrico e eletrénico lora de uso

2001 35" e 20
0136

Funcionamento e manutengao do
aldeamento turistico

Madeira 20 01 37" e 20 | Funcionamenic e manutengdo do
0138 aldeamento turfstico
Plasticos 200139 Funcionamento e manutengdo do
aldeamento turistico
Metais 2001 40 Funcionamento & manutengdo do
aldeamenta turistico
Residuos biodegraddveis 200201 Manutengdo dos espacos verdes
Terras e pedras 2002 02 Manutencéo dos espagos verdes
Outros residucs nao bicdegradaveis 2002 03 Funcionamento e manuteng@o do
aldeamento turistico
Outros residuos equiparados, incluindo misturas | 20 03 01 Funcicnamento e manutengdo do
de residuos urbanos e equiparados aldeamento turfstico
Residuos de limpeza de ruas 200303 Funcionamento e manutengio do
aldeamento turistico
Monstros 200307 Funcionamento e manutengdoe do

aldeamento turistico

Os resfduos sdlides urbanos e equiparados poderao ser recolhidos pelas autoridades municipals e englobados
no sistema de gestdo de Alcacer do Sal, caso a predugao ndo exceda os 1100 | didrios. Caso contraric, bem
como no caso de outras tipologias, como os residuos resullantes da manutengéo de velculos e de maquinaria,
entre outros, devem ser encaminhados para entidades licenciadas para a gestao desses residuos ou recolhidos

pelos respetivos fornecedores.

Emissdes atmosléricas

Na fase de construgZo serdo emitidos poluentes pelos sistemas de combusido dos velculos e pela maquinaria
aletos & obra {camides, relroescavadoras, gruas, entre outros) em resultado da queima de combustiveis fosseis,
nomeadamente mondxido de carbono {CO), didxido de carbano (CO2}, dxidos de azoto (NOx), hidrocarbonetos e
particulas em suspensdo (PM2,5 e PM10). Assinala ainda o AS do EIA a suspensdo de poeiras devido a

operagtes de desmatagdo, a escavagdes e movimentagio de lerras.

Na fase de exploragdo hd a considerar como principais fontes poluidoras, o funcionamento dos velculos dos

utentes, dos funclonérios e dos fornecedores do aldeamento turistico.

Ruido e vibragdes
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A movimentagdo de veiculos pesados, o funcionamento de maquinaria e de equipamento a utilizar na fase de
obra e o funcionamento do estaleiro e da irente de obra, dardo lugar & produgdo de ruido e de vibragdes,
destacando

Na fase de exploragio as fontes de ruido terdo duas origens, as fontes fixas (equipamentos eventualmente
instalados no exterior} e as fonles mdveis (trafege associado ao normal funcionamento do aldeamento e &
utilizag@o de maquinaria).

Desativagdo do empreendimento

Refere o EJA que a fase de desalivagdo nao estd definida no projeto de loteamento, considerando que o tempo
de vida Util de aldeamentos turisticos deste género se estima em vdrias década, sendo que a respetiva fase de
desalivagao se reveste de grandes incertezas. A decisdo de desativar o loteamento poderd estar associada a
alteragdes no mercado ou nas politicas de desenvolvimento da regido, mas que sédo, a data, impossiveis de
prever. Nao obstante o exposto, o cendrio considerado fol a remogao/demoligao das estruluras/atividades que
compdem o lotearnanto, sendo depols promovida a requalificagao fisica da drea no &mbito da aplicagdo de um
planc de desativagdo/requalificag@o previamente aprovado pela Autoridade de AlA.

Projetos complementaras ou subsididrios

Refere o EIA que ndo se identificaram quaisquer projetos complementares ou subsididrios indispensdveis ao
pleno funcionamento do lotearmento turistico em avaliagdo, uma vez que todas as Intervengdes necessdrlas estdo
contempladas no mesmo.

3. Situagéo de Referéncia

Geologia e Geomorfologia

O projeto de Loleamento do Aldeamento Turlstico “Alcdcer Vintage” localiza-se numa zona de Iransigéo entre a
Bacia do Tejo-Sado e o Macigo Hespérico. A drea de intervengdo abrange, contudo, unicamentie terrenos da
Bacia do Tejo-Sado, nomeadaments da sub-bacia do Sado.

A morfologia da érea de implantagio do projeto @ marcada por um relevo suave, caracteristico das Baclas do Tejo
e do Sado, com cotas relativamente baixas que variam entre 0s B m e os 63 m, que se prendem com as
caracteristicas geoldgicas da regido, nomeadamente com o comportamento de rochas brandas que os depdsitos
detriticos possuem.

As cotas mais allas na drea de intervengdo do projeto ocorremn nos limites noroeste (63 m) e oseste (58 m) da
propriedade, sendo que a maioria da drea apresenia declives inferiores a 3%, correspondendo as zonas mais
declivosas acs taludes que definem o antigo areeiro, onde se registam declives da ordem dos 25%, no seu limite
sul, e de 36 %, na transigdo para o rio Sado.

Devido as caracteristicas de porosidade e de permeabilidade das rochas da regido, a infiltragio & favorecida
relativamente & escorréncia, pelo que a rede de drenagem superficial se caracteriza por ser pouco densa, com
linhas de dgua pouco encaixadas que afluem ao rio Sado. De forma pontual verifica-se o ravinamento dos
materiais detriticos, evidenciande o arrastamento das particulas méveis.

Relativamente & tectdnica regional, na drea de intervengdo do projeto ndo se encontram registadas falhas a
corlar a continvidade das formagdes geoldgicas afiorantes. Contudeo, e atendendo & proximidade de acidentes
tectonicos ativos ou a diregdes de fraturagdo paralelas a falhas ativas que sofreram movimentagao nos Ullimos 2
milhdes de anos, considera o EIA os acidentes tectdnicos Falha da Messejana (ocorre a este da 4rea de
interveng@o do projeto), Fafha de Grdndola (ocorre a sul da drea de intervengao do projeto) e lineamentos
arientados NNW-SSE & NNE-SSW.

No que se refere & sismicidade, o concelhe de Alcdcer do Sal apresenta elevada susceptibilidade a um evento
sismico.

Relativamente & drea de insergio do projeto, e segundo o Regulamento de Seguranga e Agdes para Estruluras
de Edificios e Pontes (RSAEP n.” 235/83, de 31 de maio), esta situa-se numa zona de sismicidade do tipo A,
caracterizada por solos coerentes moles @ muito moles e solos incoerentes sollos. A esta zona corresponde um
cosficiente de sismicidade de 1,0.

Relere o EIA que apesar da drea em avallagdo apresentar elevado polencial de recursos minerals metdlicos, ndo
existe, atualmenle, nenhuma extragdo de recursos minerais metdlicos ou direitos mineiros concedidos por
contralos de concessgo de exploragdo.

No que diz respeito aos recursos minerals ndo metdlicos, o concelhc de Alcdcer do Sal, em geral, e a freguesia
em que se insere o projeto, em particular, t&m tido varias pedreiras ao longo dos anos, sobretudo areeiros. Relfira-
se inclusivamente a nordeste da drea de intervengao, a presenga de um areeiro, alualmente desativado.

Solos
Os tipos de solos presentes na area de intervengéo do projeto sdo os seguintes:

Ordem Ares (ha) % Area de intervencéao
Solos incipientes 15,6 44.5

Solos inciplentes+Solos | 13,0 a7z

podzolizados
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Solos hidromdriicos 3,0 85

Solos podzolizados 1.7 5.0

Solos calcdrios 1,7 4.9

A maioria dos solos presentes na drea de intervengdo pertence &s ordens dos solos incipientes, solos
podzolizados, ou ainda uma associagdo entre os dois tipos, totalizando cerca de 86,6 % da drea de
implementagac do projeto, sendo que a drea a nascente & maioritariamente composta por solos inciplentes, que
sdo solos pouco evoluldos e com diferenciagdo limitada. A noroeste existe uma pequena parcela de solos
podzolizados, que sdc solos evoluidos, com textura muite ligeira, predominando as fragdes de areia grossa e
fina, mals frequentemente a primeira sobre as restantes. Na parte central da area de intervengdo do projeto
existe uma associacdo de solos incipientes com solos podzolizados. Na zona sul existem também pequenas
manchas de solos hidromérficos e calcarios.

Relativamente & capacidade de uso do solo, refere 0 RS do EIA que a maior parte da drea em avaliagdo Integra a
classe de capacidade de uso do solo E, perfazendo 32,1 ha (cerca de 91,5%), onde o solo possul limitagdes
muito severas & agricultura, pastagens, matos e explorages florestais. Existem ainda pequenas parcelas da
classe B, que totalizam cerca de 3 ha, na parte sul da drea de intervengao do projeto.

Uso Alual do Solo

A morfologia da drea de intervengdo do projete & marcada por um relevo suave, com colas relativamente baixas,
que variam entre os 14 ¢ os 56 m, € com declives inferiores a 3%.

Atualmente o solo é ocupado por povoamentos arbéreos, de densidade média, compostos sobretuda por
pinheircs mansos e por algumas azinheiras e sobreiros. A oesle existem parcelas com plantagdes de eucaliptos.
A nascente da drea de intervengéo localiza-se a povoagao de Arez que constitui o aglomerado populacional mais
préxime.

Relativamente a infraestruturas lineares, a drea ¢ limitada a norte pela estrada Estrada Nacional (EN) 382, a
cerca de 850 m oeste existe a Autoestrada 2 {A2), e a 3000 m o Itinerdric Complementar 1 (IC1). A linha
terrovidria do sul dista cerca de 2300 m a oesle da drea em avaliagio.

As classes de uso do solo presentes na area de intervengdo do projeto sdo as seguintes:

Classes de usc do solo Area (ha) % da drea de intervencao
Tecido urbano 0,01 0,02

Culturas tempordrias 0,07 0,19

Florestas 35,02 99,79

Total 35,09 100

Ordenamento do Territdrio

Relativamente aos instrumentos de gestdo territorial (JGT) em vigor para a drea de intervengdo do projeto,
destacam-se 0 PROT Alentejo, aprovado pela Resolugio de Conselho de Ministros (RCM) n.® 53/2010, de 2 de
Agosto, & o Plano Diretor Municipal (PDM) de Alcacer do Sal, publicade pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 25/94, de 29 de Abrlil, allerado pela RCM n.* BE/99, de 12 de Agosto, pela RCM n.® 170/2004, de 22 de
Novembro, pelo Aviso n.° 25.354/2010, de 6 de Dezembro, por adaptagao ac PROT Alentejo.

A drea objecto de estude no &mbilo da AIA nao se enconira abrangida por dreas classificadas da Rede
Fundamental de Conservagdo da Natureza.

De acordo com o PDM de Alcdcer do Sal, a drea de estudo abrange “Espagos Urbanos e Urbanizdveis™,
“Espagos Florestais de Produgdo™, “Espagos Floresiais de Protecgio”, “Espagos Agricolas de Regadio” e
“Espagos Canais™; a nivel de condicionantes abrange “RAN", “Serviddes da Rede de Alta e Média Tensao”,
“Serviddes Rodovidrias”, “Areas afectas a Exploragdo de Massas Minerals e Depdsitos Minerals” e “Aglomerados
Urbanos".

A area de Intervengido do projeto & abrangida pelas seguintes servidGes e restrigdes:

v Reserva Agricola Nacional {Decrete-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, republicado pelo Decreto-Lei n®
199/2015, de 16 de setembro) - Duas parcelas {3 ha} na zona sul e sudoeste. A este respeito a ERRAN
informou a Autoridade de AlA que devera ser formalizado um pedido de parecer junto daquela entidade.

v Protegdo do scbreiro e da azinhelra (Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, alierado pelo Decreto-Lei
n.® 155/2004, de 30 de junho) — exemplares isolados {1244} e povoamentos de sobreiro {1,7 ha),
referindo o RS do EIA que o projecto foi definide de forma a respeitar esta condicionante. Uma vez que
séo integralmente mantidas as zonas em povoamento de sobreiro, bem como lodos os exemplares
isolados e que fol dado, para ambos os casos, um perimetro de seguranga de 15 metros em redor de
cada arvore para a implantagio das edificages, considera a CA que esle aspeto é salvaguardado no
projecto.

¥ Povoamentos florestais percorridos por incéndios (Decreto-Lei n.” 124/2006 de 28 de Junho, republicade
pelo Decrate-Lei n.® 17/2009 de 14 de janeiro) — Em espago florestal ou com ele confinante, as novas
edificagdes fora das dreas edificadas consolidadas tém que salvaguardar na impiementagéo do terreno
a garantia da distancia & extrema. Verilica a CA que, de acordo com o Desenho 10 — Volume I, que o
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projecto contempla uma faixa de protecgdo contra incéndios florestais de 50 m de largura ao longo das
exiremas oeste, sul e este; contudo, esta faixa ndo foi contemplada para a extrema norle da
propriedade, conslderando a CA que ndo estd cumprido, na totalidade, o disposto ne n® 3 do antigo 16°
do Decrelo-Lei n.® 124/2006, de 28 de junhe, alterado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro,
pelo o projecto daverd ser reformulado no sentido de contemplar a “faixa de protecgdo contra incéndios
florestais” ao longo de tedas as extremas da propriedade, incluindo a extrema norte.

v Dominlo Publico Hidrico (Lei n® 54/2005 de 15 de novembro, allerada pela Lei n° 34/2014, de 19 de
junho e Lei n.” 31/20186, de 23 de agosto; e Decreto-L.ei n.° 226-A/2007 alterado pela Lei 226-A/2007, de
31 de malo, alterado pela Lei n.° 44/2012, de 29 de Agosto e regulamentado pela Portaria n.° 1450/2007,
de 12 de novembro) — duas linhas de dgua na drea de intervengac do projeto.

v Area reservada para a prospegao € pesquisa de metais basicos e preciosos {Decretos-Lei n.° 90/90 e n.°
88/90, ambos de 16 de margo} - ndo existe atualmenie nenhuma exiragao de recursos minerais ou
dirgitos minérios concedidos por contrato de concessan de exploragao.

¥ Servidio da rede elétrica — serviddo de 4 m de altura.

¥ Servidio rodovidria — EN 382 (comespondente a 15 m de largura).

Nos termos da atual delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional para a drea do municipio de Alcécer do Sal,
aprovada e publicada pelo Despacho {extrato) n.® 12212/2014, Diario da Repuiblica 2.* série — n.* 191, de 3 de
outubro, a area de intervengédo néo é coincidente com dreas da REN.

Considera a CA que, no que respeita a este projeto, a capacidade maxima admitida para os Empreendimentos
Turisticos Isclados & excedida (200 camas) — alinea i) do ponto 7.2 do artigo 7° do regulamento do PDM de
Alcécer do Sal.

Relativamente 4 validade dos pedidos de informagéo prévia para efeftos de enquadramento do projecto no PROT
Alentejo, considera a CA gque - face as informagdes dispares no que ao numero de camas e unidades de
alojamento diz respeilo, apresentadas ao longo do tempo constantes nos referidos pedidos de informagac prévia,
na pedido de licenciamento & no proprio EIA, e ao tempo decorrido entre o pedido de informagao prévia e a
sujeicdo do projeclo a AlA - ndo sdo vinculativos, pelo que o projecto terd que ser enquadrado no PDM
considerando a alleragao por adaptagdo ac PROT Alentejo.

Sobre o0 enquadramento no PROT Alentejo e no PDM de Alcacer do Sal, refira-se que como a localizagdo do
projecto ndo incide num Nicleo de Desenvolvimento Turistico, estamos assim na presenga de um
Empreendimento Turistico Isolado. Segundo a Norma Crientadora e de Natureza Operacional n*179 do PROT
Alentejo — cuja redacgdo mais recente do regulamento do PDM de Alcécer do Sal adaptou nos seus artiges 7° e
segquintes — os Empreendimentos Turisticos Isolados sédo:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a temdlicas especilicas (saude, desporto, actividades cinegéticas, da
natureza, educativas, culturais, sociais, elc.);

by Empraendimentos de TER;

c) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo; e

e) Empreendimentos de turismo da natureza nas tipologias previstas neste nimero.

Assim, e tratando-se de um “Aldeamento Turistico integrado em espago rural” = composto 946 camas turisticas
distribuidas por 205 unidades de alojamento que superam a capacidade maxima de 200 camas fixada pelo PROT
Alentejo e pelo PDM de Alcicer do Sal, conforme refere o Aditamento ao EIA - considera 2 CA que o
empreendimento turistico em aprego ndo se enquadra nas fipologias referidas para os Empreendimentos
Turisticos Isclados previstos nestes IGT, pelo que do ponto de vista do Ordenamento do Territérlo, o parecer ao
presente projeto & desfavorgvel.

Sistemas Ecologicos

A drea de intervengdo corresponde a uma zona de planallo com ccupagéo predominantemente de pinhal de
Pinus pinea, coexistente com alguns individuos de Quercus suber, a par de um Sobcoberio relativamente
heterogéneo, constituldo essencialmente por espécies arbustivas e herbaceas esparsamente distribuidas.

A fracgao arbdrea existente completa-se com a referéncia aos exemplares de Ulmus minor, Alnus glurinosa e
Quercus faginea a marginar © curso de agua intermitente mais expressivo que alravessa a drea de estudo.

A definigio de uma 0nica unidade de habitat, em fungdo do padrao dominante da fracgdo arbérea pelo pinhal,
ndo descura a existéncia de diferentes éreas onde o sobcoberto assume diferentes tipos de estruturagao e
composigéo especifica. Deste modo, foram identilicadas dreas com estrato arbustivo dominado essencialmenta
pela ordem Stauracantho genisloidis-Halimietalia commutali e pelas classes Cisto-Lavandulelea e Quercelea
ificis. Na componente herbdcea identificaram-se registos essencialmente pertencentes as familias Compositae,
Cistaceae, Asparagaceae, Fabaceae e Boraginaceae.

No elenco floristico resultante da prospegdo eletuada, foram inventariadas para a drea de estudo 43 espécies,
pertancentes a um lotal de 28 familias, tendo sido registadas trés ocorréncias de espécies RELAPE (espécies
com estatuto de “rara”, “endémica”, “localizada”, “ameagada” ou em “perigo de extingdo”) — Uiex ausiralls subsp.
welwischianus (endemismo de Poriugal continental), Fritilaria lusitdnica (endemismo ibérico) e Calendula
suffruticosa spp. Algarbiensis (endemismo europeu} e uma espécie prioritéria integrante dos Anexos B- H e B-IV
da Diretiva habitals, a Armeria rouyana.
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Na avifauna sac potencialments ocorrentes espécies com estatulo de ameaga elevado como o milhano {Milvus
milvus) e o lartaranhao azulado (Circus cyaneus}, ambos com esfatuto de “Criticamente em perigo” segundo o
Livro Vermelho dos Vertebrados de Portugal. Outras espécies adquirem igualmente estatulo elevado de
conservagdo, como Ssao exemplo as espécies classificadas como “Vulnerdveis™: falcdo abelhelro (Pernis
apivorus), noitibd cinzento (Caprimulgus europaet) e o Agor ({Accipiter gentilis).

Na mamotauna, & no grupo dos quirdpteros que surgem espécies com estatuto de conservagao elevado, embora
deva também ser considerado, na restante mamofauna, o coelho de “Quase Ameagado”.

A &rea de Intervengao do projeto apresenta um importante valor ecolégico, o que se deve essencialmente &
capacidade de suporte do melo particularmente para o elenco faunistico potencial da area.

Recursos Hidricos

O projeto em andlise incide na Regiao Hidrografica 6 {Sado e Mira), na bacia hidrografica da massa de dgua rios
denominada Ribeiro do Arcao com o codigo PTO6SAD1267, no concetho da Alcdcer do Sal, Unido das freguesias
de Alcacer do Sal (Santa Maria do Castelo e Santiago} e Santa Susana (Figura 1).
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Figura 1 - Planta de enguadramento.

No ambito do Plano de Gestiao da Reglao Hidrogrdfica do Sado & do Mira, aprovado pela RCM
n° 22-B/2016, de 18 de novembro, esla massa de &gua fol classificada com mediocre e definido o objetivo
ambiental de alcangar o bom estado em 2027.

As pressdes responsaveis por esta classificagdo tiveram origem em rejeigdes urbanas.

Os cursos de dguas identificados na drea do empreendimento sdo efémeros, alravessam a &rea em trés locais
no sentide norte-sul e so afluentes do ribeiro do Arcéo (Figura 2.
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Do ponto de vista hidrogeolégico, a area de implantagio do empreendimento desenvolve-se em grande parte
sobre o Sistema Aquifero da Bacia do Tejo Sado/Margem Esquerda e na massa de Agua sublerranea com a
mesma designagao, tendo sido classificada com bom estado quimico e quantitativo, no &mbile do Plano de

Gestéo da Regido Hidrografica do Tejo (Figura 3).
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A drea de intervengdo do projeto que ndo se localiza sobre esta massa de dgua subterrdnea, abrange um
conjunto de formagdes geoldgicas da mesma nalureza com aptidao aquifera (embora com menor espessura do
que aquelas que integram a massa de dgua da Bacia do Tejo-Sado/Margem Esquerda), tendo sido incluldas, no
ambito da implementagio da Diretiva Quadro da Agua, na massa de dgua subterrnea denominada Bacia do
Tejo-Sado Indiferenciade da Bacia do Sado.

A massa de Agua Bacia do Tejo-Sado/Margem Esquerda tem caracteristicas de sistema aquifero poroso e
desenvolve-se ao longo de duas regiGes hidrograficas {Tejo e Sado), sendo a sua malor representatividade na
regido hidrogréfica do Tejo.

A natureza geolégica do sistema aquilero da Bacia do Tejo Sado/Margem esquerda compreends formagdes do
Pliccénico, Arenitos da Ota e a Série Calco-Gresosa Marinha do Miocénico. Em termos de funcionamento
hidréulico o sistema aquifero tem caracteristicas de sisterna multiaquifero, livre, confinado ou semiconfinado, em
que as variagOes laterais e verlicals de facies sdo responsdveis por mudangas significativas nas condiges
hidrogeoldgicas.

Em termos de piezometria e diregdes de fluxo, o escoamento subterrineo da-se em diregao ao rio Tejo, & ou rio
Sado, e ao longo do sistema aquifero até ao Oceano Atlantico. O fiuxo natural tem assim, uma componente
vertical entra as varias unidades aquiferas, que & porém subordinada A circulagdo horizontal, de crientagdo global
em diregdo ao rio Tejo (por fluxo ascendente através das aluvides do Tejo), ao estudrio do Tejo, ao estudrio do
Sado, ou ao Oceano Atldntico.

A massa de Agua sublerrdnea Bacia do Tejo-Sado/Margem Esquerda, em particular as unidades aquiferas do
Pliocénico, apresentam na sua globalidade uma elevada produtividade, evidenciada por caudais medianos de
extragédo da ordem dos 16 /s, tando-se registado maximos da ordem dos 67 Vs. A recarga desta massa de agua
subterranea é feita diretamente & superficie, sendo provéavel que existam algumas situagdes de recarga influente
dos principais cursos de 4gua, no presente caso do rio Sado e dos cursos de dgua afluentes. Estima o RS do EIA
que a recarga anual seja da ordem dos 200 mm, correspondendo a cerca de 26% do total da precipitagao.

No que se refere & vulnerabilidade a contaminagdo, o Indice de vulnerabilidade EPPNA mostra que esta zona do
aquifero apresenta vulnerabilidade alta; o indice de vulnerabllidade DRASTIC apresenta uma vulnerabilidade
intermédia.

A massa de dgua subterrdnea Bacia do Tejo-Sado Indiferenciado da Bacla do Sado é suporiada por séries
predominaniementa deiriticas, consolidadas ou nac consolidadas e niveis carbonatados do Palecgénico ao
Quaterndrio, encontrando-se em continuidade com a massa de dgua subterrAnea da Bacia do Tejo-Sado/Margem
Esquerda.

A variabilidade lateral e vertical das formagdes de preenchimento da bacla do Tejo-Sado e as caracteristicas de
relativa heterogeneidade sedimentolégica das unidades geoldgicas - com a alterndncia de sucessdes de
depdsitos de composigdo diferente, traduz-se na alteragdo da permeabilidade, originando, deste modo,
comportamentos hidrogeoldgicos distintos ao nivel da produtividade de formagdes com a mesma idade.

Eslas massas de dgua subterrdnea séo assim constituidas por niveis aquiferos estratificados livres, confinados e
semiconfinados, gerando um sistema aquiferoc multicamada ou um aquifero heterogéneo & anisolrdpico. A regio
de Alcécer do Sal é a zona central deste sistema e, sendo nessa drea que se localizam as formagdes de maior
permeabilidads, & a que apresenia produtividades mais elevadas.

A produtividade desta massa de &gua € moderada, com caudals minimos de 0,11 I's @ maximos de 2,5 /s, com
uma recarga média subterrinea de cerca de 156 mm/ano, correspondendo a uma taxa de recarga média de
27%.

Quanto & vulnerabilidade, na drea de intervengao, abrangida pela cobertura dunar da massa de dgua subterranea
Bacia do Tejo-Sado Indiferenciado da Bacia do Sado, 2 vulnerabilidade & poluigdo & alta.

Ambiente Sonoro

No EIA é apresentado o extrato dos mapas de ruido para os indicadores Lden e Ln, para o concelho de Alcacer
do Sal, e apresentados os resultados de medighes aclslicas realizadas em 2008, em dois locais, um na
proximidade da povoagdo de Arez e outro junto & EN382, nos trés periodos de referéncia.

Todos os niveis sonoras cbservados, quer no Mapa de Rufdo, quer os registados dos ensalos, evidenciam a
cardter pouco ruideso do local em quesido.

Qualidade do Ar

Com base em informag&o dispenibilizada pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, ocbserva-se que a qualidade do
ar na area do projeto & boa. De acordo com o indice de qualidade do ar {Iquar), a peninsula de Setlbal e Alcacer
do Sal apresentam uma classificagdo global de “Bom™ em 255 dias, de “Muito Bom™ em 11 dias, 36 dias com a
classificagao de “Médio” e 10 dias com classificago de “Fraco”.

Na envolventa do projeto nao ha fontes emissoras de poluentes atmosféricos com significado, localizando-se a
zona industrial de Setlbal a norte e bastante afastada.

Nao ha recetores sensivels na proximidade do projeto, nem na vizinhanga dos acessos pavimentados.

Socioeconomia

A area de implemeniagao do projeto insere-se num contexto social de elevada recessdo demogréfica, com
reduzido volume de populagdc residente e de populagdo activa e acentuado nivel de envelhecimento
demografico, potenciado pelos baixes niveis de natalidade de dindmica migratdria regressiva. Consideravel nivel
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de desemprego. Economicamente, o concelho de Alcdcer do Sal apresenta potencial para a atividade envolvida
no projeto (turismo), considerando-se o setor como estralégico para o desenvolvimento do concelho e da regido.

Paisagem

Refere o RS do EIA que na paisagem na area do loteamento turistico e envolvente existem as seguintes
unidades de palsagem:

e Rede viaria;

Povoamentos florestais:

Linha de dgua;

Areas urbanas;

Zonas de haixa/varzeas,

Rio Sado e vegetagao ripicola associada.

A drea de intervengdc do projeto inlegra-se essencialmente na unidade paisagem povoamentos florestais,
abrangendo também a unidade /inha de dgua. De um modo geral a visibilidade é baixa a partir da envolvente,
com o interior pouco visivel e de reduzida acessibilidade visual do exterior. Por outro lado, apesar da qualidade
visual da paisagem ser elevada em algumas zonas da envolvente, na drea de intervengao do projeto é reduzida.

Patrimonio Arqueoldgico

Os Irabalhos de prospegdo arqueolGgica sistematica foram efetuados por Sofia de Melo Gomes, da empresa
NEMUS - Gestédo e Requalificagdo Ambiental, Lda.

Relativamente ao descritor patriménio cultural, considera a CA, na generalidade, adequada a metodologia
adotada na caracterizagdo da situagdo de referéncia, na medida em que fol efetuada a recolha bibliogréfica e
documental e realizada a prospegdo arqueoldgica sistematica da zona abrangida pelo projeto. Na drea do
projeto, néo fol identificado patrimdnio arguitetdnico nem etnografico.

Através da pesquisa documental verificou-se a existéncia de 5 ocorréncias na drea do projeto, Durante os
trabalhos apenas foi possivel relocalizar 3 silios (Arez 1, Arez 3 e Arez 5). Os trabalhos de prospegao permitiram,
ainda, identificar 4 novas ocorr@ncias {Arez 6, Arez 7, Arez 8 e Arez 9). Os sitios Arez 5 ¢ Arez 6 poderdo conter
dados relevanies para o conhecimento do mundo fural durante o Periodo Modermno (pela sua proximidade
deverao ter coexistido, criande um nucleo habitacional) e o sitio Arez 8, pela sua importancia cientifica, podera
proporcionar um melhor conhecimento do Mesolitico e do Neolftico na regido.

4. Impactes

Geologia, Geomorfologia e Recursos Minerais

Fase de construcao

Os principais impacles negativos gerados na fase de construgdo estardo associados as escavagbes e aos aterros
a realizar para fundagdo dos editicios, das infraestruturas e dos equipamentos previstos. Os respstivos impactes
serdo negativos, de médla magnitude e significAncia, considerando que a drea a imparmeabilizar foi quantificada
em 76.936 m®, relalivos a uma 4rea tolal de 102.348 m° a ocupar pelas diversas infraestruluras do projeto, sendo,
no entanto, minimizaveis se aplicadas as medidas de minimiza¢do. Refere ainda o RS do EIA que serdo
aproveltados os malerials escavados em aferros a realizar no &mbito desla empreitada e de uma modelagio do
terreno adaptada as condigdes locais, o que constituird uma minimizagdo dos impactes identificados.

Fase de exploracéo

Na fase de exploragio ndo serdo expectdveis impactes negativos associados & ocupagéo e a utllizagdo do
empreendimento, referindo o RS do EIA que ndo estdo previstas agbes que originem alieragdo da moriclogia
local.

Eslima o RS do EIA que a ocupagdo prevista pelo projelo ndo dard origem a impactes negativos sobre as
eventuals reservas minerais que possam existir nesta drea, contudo, e apesar de nio serem conhecidas jazidas
minerals com valor econdmico, esta esta drea sujeita as condigbes impostas na Lei n.® 54/2015, de 22 de junho.

Fase de desativacdo
Na fase de desativagéo do projeto ndo & expectavel que sejam gerados impactes negativos na geologia,
geomorfologia & nos recursos minerais.

Solos

Fase de construcdg

Na fase de construgao as principais agGes geradoras de impacles negativos serao as seguintes:
o |mplantagdo e funcionamento do estaleiro, que promovera a compaciagdo do solo e a eventual
conlaminagao com substancias poluentes;
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* modelagdo do terreno e circulagdo de velculos pesados, que poderdo originar a compactagéio ou a
erodibilidade do solo;

« construgdo dos edificios previstos no projeto, das infraestruturas associadas e das vias de acesso.

Considerando que a construgio do empresndimento impermeabilizard cerca de 76.936 m®, refativos a uma 4rea
total de 102.348 m* a ocupar pelas diversas infraestruturas do projeto, e considerando ainda gue o aumento da
drea a impermeabilizar contribuira para o aumento do escoamento superficial, que podera conduzir & ccorréncia
de fendmenos de lixiviago e erosdo hidrica do solo {com perda de solo por remogao), serdo gerados impactes
negativos.

A &rea de intervengdo do projeto que serd impermeabilizada serd maloritariamente composta por solos
incipientes (metade nascenle} e por uma associagdo de solos inciplentes com sclos podzolizados (metade
poente), de capacidade de uso E {com riscos de erosdo muito elevados). Especificamente, a implantagao
proposta nos lotes na metade nascente acarretard a impermeabilizagio de dreas da subclasse de capacidade de
uso “e” — solos sujeilos a erosdo e escoamento superficial (numa drea de 1,6 ha, correspondente a cerca de
4,6% da drea de intervengdo do projeto, e parcialmente coincidente com a érea da bacla hidrogrélica 3, uma das
que mais denotard o aumento do caudal de ponta de cheia).

Assim, considera a CA que os impactes gerados nos solos na fase de construgio do empreendimento serdo
negativos, de magnilude média e de meédia significAncia, no entanto, minimizdvels se aplicadas medidas de
minimizagdo,

O projeto prevé a execu¢do de uma denominada “charca”, a qual ocupard uma drea de solos que integram a
Reserva Agricola Nacional (RAN), com capacidade de uso B, o respetivo impacle serd negativo, periddico
{devido ao encharcamento sazonal dos solos), sendo, no entanto, reversivel, de reduzida magnitude,
considerando a reduzida drea a afetar.

Fase de exploraciao

Na fase de exploragéo manter-se-ao os eleilos permanentes iniclados na fase de consirugao, pelo que nao seréo
expectavels novos impactes negativos, com excegdo dos que serdo gerados com o cultivo da vinha na zona
nascente. Esla alividade desenvolver-se-4 sobre regossolos (solos inciplentes) pertencentes & classe de
capacidade de uso E, os quais apresentam limitagGes muilo severas para a agricultura e riscos de erosao muito
elevados. Aquando da exploragdo da vinha serdo usados fertilizantes e aplicados fitofdrmacos, os quais induzirdo
impactes negativos no solo, contudo, se aplicadas medidas de minimizagéo, em paricular no que se refere &
adogdo de boas préticas agricolas, os respetivos impactes, apesar de negativos, serdo pouco significativos.

Fase de desactivacéo
No caso de desalivagio do empreendimento, os impacles gerados serdo idénticos acs descritos para a fase de
construcdo, devido & circulagao de maquinas e veiculos, movimentos de terras, entre outros. Contudo, se
implementado o Plano de Desativagdo preconizado no presente, os impacles expectaveis, apesar de nagativos,
perdarao significancia.

Sistemas Ecoldgicos

Fase de construcag

Nesta fase, 0s principais impactes expectavels relacionar-se-80 com a alieragao/contaminagac/perda de habitats,
com a perda de espécies RELAPE e com a perturbagdo das comunidades faunisticas. No primelro caso,
considera a CA que ocorrerdo Impactes de cardcter negativo, direto, certe, permanente, irreversivel e pouco
significativo (no caso da perda de habitat) e temporario, reversivel e pouco significativo (no caso da
contaminagao dos habitats), atendendo também & reduzida magnitude geral em amboes 0s casos, em virtude da
disponibilidade de habitats idénticos na envolvente.

No segundo caso (perda de espécies), a desmatag&o levara & eliminagao de exemplares de flora RELAPE, o que
representard um impacte negativo, permanente, irreversivel nos danos, mas reversivel na recolonizagéo, fraca
magnitude e significdncia signiticativa a mulito significaliva — pese embora sejam espécles abundantes na drea de
intervengao do projeto e envolvente, sendo expeclavel a recolonizagéo das espécles das dreas nac construidas;
sao espécles com relevancia quer a nivel nacional, quer ibérico @ mesmo a nivel comunitério.

No caso da perturbagdo das comunidades faunisticas, traduzida essencialmente no afugentamenic da fauna,
prevé-se a sua naturéza igualmente negaliva, directafindirecta, certa, tempordria, reversivel, de magnitude
reduzida & pouco significativa.

Ease de exploracdo

Durante a fase de exploragdo prevé-se o incremento da perturbagédo geral da 4rea e a degradagao/contaminagio
dos habitats néo intervencionados, traduzindo-se na intensificagio da presenca e circulagao humanas, aumentio
dos nivels de ruido, pisoleio das dreas ndo construidas, associados ac aumento da pressao humana.

No caso da perturbagdc das comunidades faunisticas, consideram-se os impactes potencialmente produzidos
como negativos certos, permanentes {considerando o funcionamento anual do aldeamento turistico, mas com
taxas de ocupagao varidvels), reversivels, de magnitude e significAncia reduzidas.
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Relativamente & degradagdo/contaminagdo dos habitals, os impactes resultanies serdo negativos, provéveis,
reversiveis, de magnitude e significdncia reduzida.

Fase de desativagao

Os impacles gerados nesta fase serdio negativos e previsivelmente idénticos aos da fase de construgdo, embora
de menor magnitude e significAncia. Contudo, a aplicagac do Planc de Desativagao preconizado no presente
parecer, 0s impactes negativos serdo minimizados.

Recursos Hidricos
Fase de construcado
Nesta fase, os principais impactes estardo associados as obras de construgdo do empreendimento, como
consequéncia das intervengdes no terreno e com a alteragdo de escoamentos superficials & com a intersegéo do
nivel fredtico, deisnadamente:
Instalagéo, funcionamento e presenga do estaleiro;
Construgéo de edilicagdes, campos de jogos, eic;
Preparagéo do terreno/movimentagao de terras, incluindo a desmatagao e a mobilizagdo de solos para a
implantagao de edificios;
Compactagtes de terrencs pela movimentagio de veiculos e maquinaria, eventual contaminagao devido
a derrames acidentais de substanclas como dleos, lubrificantes, combustivels, entre outros;
Intervengies nos leitos e margens de linhas de agua;
Gestao inadequada dos sfluentes liquidos e dos residuos sdlidos produzidos.
A deposi¢io tempordria de residuos no solo ou préximo de linhas de dgua pode também originar efeitos
negativos, tanto pelo risco de contaminag&o, como pela obstrugdo de linhas de dgua, diminuindo a capacidade de
ascoamento. No entanto, estes riscos sdo minimizdvels se adotadas as medidas de minimizagdo constantes do
presenle parecer, pelo que se considera que estes impactes serdo, na sua generalidade negativos, tempordrios,
locais e de reduzida significancia.
As agles associadas & construgdo do empreendimento implicardo a desmatagdo e a mobllizagéo de solos, com
realizagio de escavagdo e de aterro. Eslas agdes, em conjunto com a movimentagio de maquinas, contribuem
para que os solos se apresentem, temporariamente, mais sollos e desagregados, facllitando o arrastamento de
particulas para as linhas de d4gua mais prdximas. Estes sedimentos, transporiados pelas aguas pluvials apés a
ocorrdneia de chuvadas, confribuem para a degradagio tempordria da qualidade da Agua, através do aumento da
sua turvagdo e do acréscimo do transporie sélido aluvionar, Esta situagdo ocorrerd caso as obras sejam
realizadas fora da época seca e nos periodos em que as atividades da obra se realizem nos leitos e margens das
linhas de agua. Os raspectivos impactes serdo negativos, tempordrios, localizados e reversiveis, apds a fase de
construgdo, de magnitude reduzida e pouco significativos.
A circulagdo de maquinaria e de velculos aletos & obra poderd contribuir para uma maior compactagdo do solo
nos locais Intervencionados, situagdo que durante o periodo de malores precipitagées podera contribuir para
aumentar, temporariamente, o escoamanto superficial em detrimento do escecamento subterrdnec. No entanto,
esle impacts, negativo e direto, pode ser considerado pouco significativo.
A alteragd@o ao regime de escoamento natural das linhas de Agua constilui um impacte negativo da fase de
construgdo. Ainda que se tratem de linhas de escorréncia com regime intermitente e efémero, assinalam-se as
seguintes interferéncias do projeto de loteamento, em cada sub-bacia:

¥ BH1 —cruzamento da linha de escorréncia com o local previsto para a implantagdo de um edilicio e via;

¥ BH2 - cruzamento da linha de escorréncia com o local previsto para a implantago de um edificio e via

(em dois pontos);

v BH3 - agdes de implementagdo da charca;

¥ BH4 - cruzamento da linha de escorrdncia com o local previsto para a implantagéo de sels edificios;

v BHS5 - cruzamento da linha de escorréncia com o local previsto para a implantagéo de uma via.
O impacte na alteragdo do regime de escoamento natural das linhas de dgua avalia-se de 8mbito local,
permanente, reversivel, de magnitude fraca e pouco significativo a significativo.

T N N

O projeto indica a construgao de um reservatdrio de rega a céu aberto e a integragdo paisagistica de elementos
do aldeamento turistico, a que denomina de “charca” e que terd uma extensdo de 120 metros. Esta “charca”, de
acordo com 0 projeto, serd implantada na linha de agua e impermeabilizada com tela. Para além disso, esta
ainda pravisto que as captagdes de dgua subterrdnea a construir irdo alimentar esta “charca”.

Uma charca & uma escavagédo no terreno (de dimensao varidvel) com o objetivo de inlercelar o nivel fredtico e
consequente caplagdo de dgua subterrdnea, sendo esta implantada fora do leito @ margem de linhas de Agua e
sem qualquer ligagao hidraulica s mesmas, pelo que se trata de uma utilizagdo dos recursos hidricos para
captagdo de dgua subterrdnea. Considera a CA que a construgo de paramento/coroamento transversal & uma
linba de dgua, com a consequente interrupgdo e armazenamento dos recursos hidricos superficiais é considerada
uma implantagdo de infraestrutura hidrdulica — barragem.

Desta forma, 0 que o projeto pretenda & a implantagdc de uma infraestrutura hidréulica para interrupgao e
armazenamento dos recursos hidricos superficiais.

Em consequéncia, a implantagio da referida “charca™ na linha de &gua e respetiva impermeabilizagéo e
alimentagdo com dgua proveniente de captagdes de Adgua sublerrdnea ndo seré permitida, pelo que o parecer é
desfavordvel a esta pretensdo, devendo, em fase de projeto de execugdo ser apresentada uma alternativa.
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Para além disso, e face as condigdes hidrolégicas da linha de dgua em questdo, a interrupgao e o
armazenamento dos recursos hidricos superficiais, recorrendo a uma barragem, levanta também muitas duvidas,
que lerdo de ser convenientemente esclarecidas e fundamentadas em fase de projeto de execugao.

A instalagio do estaleiro de apoio & cobra implicard a compactagdo dos terrenos, favorecendo localmente a
alteragdo das condigbes naturais de infillragdo e de drenagem, potenciando, apesar de forma localizada, uma
diminuigao da area de recarga @ um aumento do escoamento superficial. A instalagdo do estaleiro correspondera
assim a um impacte negativo, certo, direto, embora local, de reduzida magnitude e pouco significativo, atendendo
a reduzida &rea a ocupar e & extensa &rea de recarga das massas de dgua subterrdnea abrangidas.

No que diz respeito ao funcionameanto geral do estaleiro, e desde gue implementadas as medidas ambientais
indicadas no presente parecer, para a fase de construgdo, ndoc serdo expecldveis impactes negativos nos
recursos hidricos subterraneos. A lnica situagdo suscetivel de originar impactes negativos nos recursos hidricos
subterrdneos poderd estar relaclonada com a eventual ocorréncia de um acidente com derrame de substincias
contaminantes, nomeadamente dlecs e combustivels. Apesar de este ser um potencial impacte negativo, indireto
na qualidade do meio hidrico subterraneo, serd local, minimizavel & expetavelmente reversivel.

Enquanto que os niveis piezométricos locais do aquifero suportado pela Formagao da Marateca se encontram
relativamente profundos {entre 20 m e 35 m de prolundidade}, e, portanto, nao se espera que as escavagdes
venham a originar a interfer@ncia e a exposi¢do dos nivels de dgua, sendo os impactes desta agdo do projeto
nulos, no caso do nivel aquifero suportado pelas areias de duna é possivel que se verifique a interferdncia com o
nivel de &gua. Na eventualidade de se verificar a intersegdo dos nivels de dgua durante as escavagdes, 0s
impactes gerados serdo negativos, resultantes da exposicdo das dguas subterrdneas a focos de contaminagdo
existentes no focal, serdo considerados temporérios, poucos significativos, de magnitude reduzida e minimizdveis
através da adogao de boas préticas ambientais na empreitada.

Assim, considera a CA qus, na fase de construgdo, os impacles negativos expectdvels nos racursos hidricos
superficiais e subterraneos, serdo direlos, localizados, certos, permanentes (intervengdes nas linhas de agua) ou
tempordrios, de média magnitude e média significAncia, e que serdo minimizaveis a raversivels.

Fase de exploracio

Os principais impactes gerados na fase de exploragdo estar3o associados com a impenmeabilizagéo de
superficies (devido a presenga dos edificios e de outros equipamentos) e com a consequente alleragdo das
condigdes de drenagem nalural das zonas Interferidas, com o consumo de dagua, a rega da vinha e a respetiva
aplicag@o de pesticidas e de fertilizantes, com a manutengao das dreas de espagos verdes, com produgdo de
aguas residuais domésticas e com a reutilizagao de dguas residuals tratadas para rega.

Considera a CA que a reutilizagdo de dguas residuais Iratadas para rega terd de ser cbjeto de um estudo
pormenorizado, na fase de projeto de execugdo, por forma a avaliar, com rigor, se esta solugdo é ou ndo vidvel e
quais os impactes produzidos, tanto nos recursos hidrices superficiais como nos sublerraneos. De referir, que a
reutilizagdo de &guas residuais traladas para rega estd dependente da emissdo de titulo de utilizagio dos
recursos hidricos, a emitir pela APA, [.P., mediante de parecer favordvel da Administragdo Regional de Sadde do
Alentejo, |.P, (ARS Alentejo) e da Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo (DRAF Alentejo), de
acordo com o artigo 58° do Decreto-Lei n.® 236/98, de 1 de agosto.

O aumento de &reas impermeabilizadas na area de intervengéao do projeto contribuird para o incremento do
escoamsnto superficial, em detrimento do subterrdneo, bem como para um aumento do caudal de ponta de
cheila. Estes impacles seréo negalivos, de ambito local, permanentes, reversivels, de magnitude média, e com
signiticAncia tendencialmente baixa, dadas as pequenas dreas de bacias drenantes, mas dependentes das
solugdes construtivas a adotar, nomeadamente a manulengdo, 0 mais possivel, da permeabilidade natural do
tarreno, bem como adogdo de pavimentos permedveis e semipermedveis, o que fol tido em consideragdo no
projeto.

Os edificios, as infraestruturas e os equipamentos previstos no projeta ocupardo dreas de recarga das massas de
dgua sublerrnea da Bacia do Tejo-Sado/Margem Esquerda e da Bacia do Tejo-Sado Indiferenciado da Bacta do
Sado, nomeadamente parte do edificado previsto para o lole A e as unidades de alojamento turistico do lote D
ocupardo areas de recarga de formagdes aquiferas dunares.

Contudo, e atendendo que a drea a ocupar pelo projelo tem uma reduzida expressao aspacial relativamente 4
globalidade destas massas de dgua de dimensao regional, mas também que a ocupagéo das formagdes dunares
é relativamente reduzida (menos de 1,5% do tolal do aftoramenio das arelas de dunas que & abrangido), os
impactes serdo negatives, certos, diretos, permanentes, locais, de reduzida magnitude e pouco significativos.

De acordo com o projeto, a origem da dgua para a rega dos espagos verdes de utilizagdo comum e lazer,
lavagem de arruamentos e outros consumos menos exigentes serd elstuada a partir de furos a executar efou a
partir de dgua residual tratada.

O recurso a &gua sublerranea corresponderd a um impacte negativo, direto e certo na diminuigao das reservas
de agua locais e na oscilagdo dos nivels piezomélricos, mas de magnitude reduzida, uma vez que a ocofrer 0s
volumes de Agua a extralr deverdo complementar a dgua proveniente da ETAR, pouco significativo para a
globalidade das massas de dgua subterrdnea e minimizdvel, conscante o resultado do estudo hidrogeoldgico que
garanta a exploragao sustentdvel das captagtes de dgua sublerrdnea que venham a ser executadas.

O projeto prevé a ocupagéc de dols loles para uso agricola com plantagdo de vinha, ndo havendo indicagdes na
descrigdo do projeto desta vir a ser regada. No entanto, e caso venha a recorrer-se & rega da vinha com agua
subterrnea, ndo & expectavel que as extragdes que venham a ser feitas originem oscilagdes significativas nos
niveis piezomaéltricos ou aletem as significativas reservas das massas de dgua sublerrdnea. Em geral, a rega da
vinha é feila com sistemas de rega gota-a-gota, em que o sclo € regado uniformemente e sem a aplicagéo de

20

Loteamento Turistico “Alcacer Vintage™
{Estudo Prévio}
Marge 2017



dgua em excesso. Atendendo a que o equillbrio na dotagdo de dgua para rega € essencial para garantir um
adequado desenvolvimento vegetalivo e reprodutivo da vinha, o projeto deveréd desenvolver os esforgos
necessarios para minimizar eventuals consumos de dgua superiores &s necessidades das culturas. Para tal,
devera ser suportado por um estudo hidrogeoldgico que defina os caudais de extragao.

Deste modo, a eventual rega da vinha com agua subterrnea corresponderd a um impacte negativo, certo, direlo,
local, mas de reduzida magnitude, pouco significativo e minimizavel, se adotadas boas préticas de gestdo da
rega.

A manutengdo da vinha obrigard & aplicagdo de pesticidas e de fertilizantes para garantir as condigdes de
equillbrio necessdrias e a capacidade para combater as pragas e as dosngas, constituindo um fator
potencialmente influente na evolugido da qualidade das dguas subterrdneas,

A aplicagao de fertilizantes que incluam na sua composigdo compostos azotados e de substancias dos pesticidas
constitui um dos fatores de maior risco de degradagdo da qualidade da dgua subterrdnea. A eveniual
contaminagdo das dguas subterrdneas por fertilizantes e fitolarmacos constituird um impacte negativo local nas
dguas subterrdneas, provavel, em geral de magnitude reduzida, pouco significativo para as massas de 4gua
subterrdnea regionais, e minimizavel através da implementagéo de um adequado plano de fertilizagio e
aplicagédo de pesticidas.

Em termos quantitativos, exisle um impacte negativo cumulativo nos recursos hidricos superficiais devido ao
aumento da area impermeabilizada associada & implantagao dos empreendimentos.

Sao ainda expectdveis impactes cumulativos negativos na qualidade da dgua sublerrdnea, decorrentes da
aplicagdo de fertilizantes e fitofarmacos.

Assim, considera-se que, na fase de exploragdo, os impactes negativos expectavels nos recursos hidricos
superficiais e subterrdneos serdo diretos, localizados, cerlos, permanentes, de magnitude reduzida a média,
pouco significatives, reversivels e minimizaveis.

Fase de desativacic

Nesta fase, caso ocorra & demolicdo dos edificios do empreendimento e a remogdo de todos os residuos, os
principais impactes expectaveis serdo semelhantes acs Identificados na fase de construgdo.

Apds a implementagio do Plano de Destivagdo constante do presente parecer & mediante agdes de recuperagéo
e de requalificagdo das linhas de Agua, considera a CA que os recursos hidricos superficials, na drea de
intervengao do projeto, poderdo recuperar algumas das suas caracteristicas.

Com a desativagéo do projsto terminardo as possiveis extragbes de dgua sublerrdnea para rega e 0S processos
de fertilizagéo e de aplicagio de pesticidas, pelo que deixardo de ser introduzidas anualmenie cargas poluentes
nos sclos que propiciem a diminuiggo da qualidade das dguas subterrdneas. Os solos e os nivels aquileros
eliminardo, de forma progressiva e natural, os poluentes, pelo que a fase de desativagdo corresponderd a um
impacte nulo na qualidade da dgua das massas de dgua subterrénea.

Ambiente sonoro

Fase de construcéo

Nesta fase serdo expectdveis aumenios dos niveis de ruido, na envolvente da drea de intervengao do projeto,
em pariicular na povoagéo de Arez, devido & circulagdo veiculos e ao funcionamento de maquinaria afetos &
obra, bem como & execugio de alividades ligadas a esta fase (escavagdes, movimentagdo de terras, ...).

Relere o RS do EIA que n&o ocorrerdo cbras de construgdo civil na proximidade de edificios de habitagao aos
sdbados, domingos e dias ferlados e nos dias Utels entre as 20h e as Bh. Assim, os impactes gerados sobre a
populagdo de Arez, apesar de negatives, perderdo significancia.

Associado a esta fase, ha ainda a considerar o transporte de materiais em veiculos pesados que utilizardo a EN
382, ndo havendo necessidade do atravessamento de povoagdes, nomeadamenle Arez. O impacte nesta fase
sera entdo negativo, temporario, reversivel, de magnitude fraca e pouco significativo

Fase de exploracio

Na fase de explorag&o destaca-se como principal fonte sonora o aumenio do trafego rodovidrio gerado pelos
utenles, pelos empregados e pelos fornecedores do empreendimento. Também as agdes pontuais de
manutengao (espagos verdes, edificios e infraestruturas e zona agricola), designadamente as que envolvam
equipamentos ruidesos, contribuirdo para o aumento de niveis scnoros do local. No entanto, o recetor sensivel
mals préximo é contiguo & area de vinha, ndo sendo previsivel que possa vir a ser afetado. Os impacies do serdo
assim negativos, permanentes, de magnitude reduzida e pouco significativos.

Fase de desalivacio

Durante a fase de desalivagdo prev@em-se que 0s impacles gerados serdo semethantes aos da fase de
construgdo, e serdo provocados, scbretudo, pelas agdes de demoligdo, de movimenlagdo de terras e pela
circulagdo de velculos pesados. Esses impacles serdo negativos, serdo pouco significativos, de fraca magnitude,
de significAncia reduzida e minimizdveis.

Paisagem
Fase de construcio
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E na Palsagem que os impactes negalivos lerdo malor expressao na fase de construgdo, os quals estarao
relacionados com as seguintes agdes:

¥ Implantagdo & funcionameanto do estaleiro de apoio & obra;

¥ Preparagao do terreno e movimentagdo de terras;

¥ Construgdo de infraestruturas, equipamentos, edificagGes e espagos verdes;

¥ Plantag&o da vinha.
Estas agGes dar@o origem a impacles visuais negativos, associados & desorganizagdo da funcionalidade da
palsagem, & desorganizagdo visual e cénica resultante da presenga de maquinaria e de pessoal afeto 4 obra, &
emissdo de poeiras, a alleragdo da morfologia do terreno e & remogéo de vegetagao. Considera a CA que estes
impacles serdo negativos, de média magnitude e de média signilicancia, atendendo & reduzida visibilidade da
area a inlervencionar, os quais poderao ser atenuados através da aplicagdo de medidas de minimizagao.

Fase de explor

Nesta fase serd expectdvel a ocorréncia de impactes negativos associados & presenga do prdprio
empreendimento turistico, & fruicdo de pessoas e bens ao local e ao aumento do trdfego rodovidrio. Considera a
CA que, de acordo com & avallagao das visibilidades da 4rea de intervengdo do projeto e considerando que néc
ha recetores sensiveis na envolvente mais proxima, o impacte visual durante a fase de exploragdo serd entdo
negativo, irreversivel, mas medianamente significativo, atendendo a que a capacidade de absorgao da palsagem
& relativamente reduzida para a drea em causa.

No que concerne & plantagao de uma drea de vinha, em cerca de 4,35 ha, considera CA que a transformagéo do
usc do solo induzird um impacte negativo na paisagem, no enlanto, pouco significativo atendendo a que a drea
de Intervengo do projeto é de cerca ds 35 ha.

Fase de desativacio
Os impactes gerados nesta fase serdo idénticos aos gerados na fase de construgdo do empreendimento turistico,
portanto, os impactsas negativos.

Patrimoénio Arqueoldgico

Fase de construcao

Esta fase comporla um conjunto de cbras e de intervengdes geradoras de impacles negativos sobre os
elementos patrimoniais que serdo destruldos, total ou parcialments. Nos sitios ondse se identifica impacte
negativo patrimontal, serd sempre irreversivel, permanente, direto e imediato.

O impacte negativo mals significativo ocorrerd sobre os sitios Arez 5, Arez 6 e Arez 8 (impacte negativo muito
significativo). Esta situagio decorre da magnilude de impacte associada aos respetivos valores patrimoniais e
cientilficos.

No caso de Arez 8, 0 impacte serd de dmbito nacional e, nos sitios Ares 5 e Arez 6, o Impacte sera regional.

No sitio Arez 7, uma vez que se silua numa érea de loteamento, terd um impacte negativo direto significativo.

No sitio Arez 3, por se prever uma destruigdo total, o impacte foi considerado negativo significativo.

No sitio Arez 1, o impacte foi avaliado como pouco significativo e nos sitios Arez 2, Arez 4 e Arez 9 o impacte foi
considerade nulo.

Considera a CA que a aplicagdo das medidas constantes do presente parecer minimizardo os impacles
identificados.

Fase de exploragao
Na fase de exploragdo nao se preveem qualsquer impactes scbre o patriménio.

Fase de desalivacac
Na fase de desativagio ndo se preveem guaisquer impacles sobre o patrimaénio.

Sociveconomia

Fase de construcio

Nesta fase, se houver contratagéo preferencial de fornecimentos, de servigos e de emprego locais, serd gerado
um impacte positivo a nivel local, embora tempordrio, mas significativo, atendendo ao n.® de trabalhadores a
contratar em cada uma das quatro fases de construgao.

Os Impactes negalivos estardo relacionades com possiveis o aumento de tradlego na drea de intervengdo do
projeto, o qual provocara a degradagdo das vias rodovidrias envolventes. Considerando que a povoacao de Arez
se localiza nas imediagoes da drea de intervengdo do projeto, os impactes negativos identificados serdo de
média significAncia e minimizdveis.

Fase da Exploracéo

Os impacles que advém da lase de exploragdo do empreendimento serdo positivos para o setor do emprego,
embora de média significAncia, atendendo a que o projeto em pleno funcionamento permitird a criagao de 42
postos de trabalho diretos.
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Nesta fase também sera expectével um maior afluxo de turistas ao local poderd estimular também a economia da
regido, pelo que o respetivo impacle serd positivo, de média significancia, jd que o empreendimento agroturistico
terd uma capacidade méxima para 946 camas turisticas.

Por outro lado, o aumento do fluxo rodovidrio poderd provocar a degradagéo das vias rodovidrias locais,
considerando a localizagdo da povoagao de Arez nas imediagdes da drea de intervengéo do projeto, o respetivo
impacte, embora negativo, de média significAncia

Fase da desativacio
Os impactes gerados nesta fase serdo em tudo idénlicos aos identificados para a fase de construgao, os quais

sdo considerados de media significAncia e temporarios.

Impactes cumulativos

De acordo com o Aditamento ao ElA, a caraterizagéo dos projelos existentes (executados e projetados) nas
imediagtes da drea de intervengdo do emprrendimento Alcdcer Vintage, sdo os seguintes:

¥ Hotel/Aldeamento Turistico = Herdade do Pinhal, (PPHP, Aviso n.° 4500/2010 de 3 de margo, Didrio da
Républica n.” 43 |l Série) — tem como objetivo geral o desenvolvimento de um projeto turistico com drea
de cerca de 113,8 heclares, a desenvolver em quatrc fases, na modalidade de conjunto turistico,
constituido por um aldeamento turfstico e um estabelecimento hoteleiro, com a classificagéo de cinco
estrelas, tendo como componente fundamental o golfe.

¥ Empreendimento Turistico - Quinta dos Abibes/Quinta dos Sobreiros — a localizar na Herdade de
Porches, DIA favordvel condicionada, datada de 8/04/2013. Empreendimento turistico com a
classilicag3o de quatro estrelas, a construir faseadamente, constituido por vias de acasso, ciclovias,
campo de ténis, 19 piscinas, diversos equipamentos de gindsio, 95 lugares de estacionamento de uso
comum & 65 privativos, lago bioldgico, recegao, restaurante, servigos e areas técnicas de apoio ao
aldearnento.

¥ Aldeamento Turistico de Lazer e Desporto — Herdade Albergaria.

¥ Aldeamento Turistico — Quinta D. Manue!, Quinta D. Afonso e Quinta D. Maria. Estes aldeamentos

turisticos localizam-se na édrea do Aldeamento Turistico Aldeia de Santiago, na freguesia de Santiago,

com DIA favoravel condiclonada de 2/05/2012: numa drea de cerca de 31 ha, o projeto “Aldela de

Santiago” prevé uma impfantagéo de cerca de 3% 000 m®, com a consirugio da 235 moradias, das guals:

79 sdo T1, 99 sdo T2, 51 s&o T3 e 6 sdo T4; um edilicio central, zonas de lazer / piscinas; edificics

técnicos de apoio {4 centrals térmicas, 10 abrigos para a recolha de resfduos sdélidos urbanos {RSU) e

pela eslagdo de tratamento de dguas residuais (ETAR), armazém de mdaquinas e equipamentos

relacionados com a gestao das florestas do empreendimento, e depdsilos de gds; rede vidria e

estacionamento.

Plano de Utbanizagéo — Herdade da Batalha.

Hotsl, Servigos 8 Equipamentos = Herdade da Folha Grande.

Aldeamento Turistico = Quinta do Bom Reparo.

Aldeamento Turlstico — Herdade da Langa. Localizado na freguesia de Santa Maria do Castelo, com DIA

favordvel condicionada, datada de 21/02/2013. Destina-se & implantagdo de um aldeamento turistico de

quatro estrelas, numa area de 57 ha, dos quais 2% serdo destinados a construgdo de 40 alcjamentos de

tipologia T2 e 20 alojamentos em tipolegia T3, complementados com espagoes de lazer @ implementagédo

de redes de eletricidade, gds e gestdo de dguas.

¥ HoteVAldeamento Turistico — Herdade da Barrosinha — segundo o regulamentc do Plano de
Urbanizagéo (PUHB), tem por finalidade o desenvolvimento de um Projeto de Desenvolvimento
Agroturistico & Residencial na Herdade da Barrosinha, aprovado como Projeto de Interesse Nacional
(PIN); inclui um conjunto de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turfsticos de 4 e 5 estrelas.

ANENENEN

Relere também o Aditamento que o Alojamento Local — Horta da Azeda ndo fol considerado, por questées de
dimensao/tipologia. A avaliagdo de efeitos cumulativos & essencialmente focada na fase de exploragio, dada a
incerteza da temporalidade da execugdo dos projetos considerados.

Geologia e geomoriologia

Embora os diferentes projetos existentes e previstos na envolvente ao projetc do empreendimento “Alcécer
Vintage™ sejam potenciadores de impactes negativos no meio geolégico e geamoriolégico, os mesmos s&o locais
e pouco significativos em termos cumulativos. De facto, apesar de todos eles originarem a interferéncia com o
substralo geoldgico e determinarem alleragdes nas condigdas fisiograficas, no seu conjunto estes impactes nao
terdo expressao significativa nas unidades geoldgicas e geomorfoldgicas que caraclerizam a regido em que se
inserem.
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Solos

Os Iimpactes do projeto nos soles, referidos na fase de exploragdo {(aumento de dreas impermeabilizadas e
consequentementes potenciagdo da erosdo), serdo cumulativos com os impaclas expeclavelis nas intervengdes
dos restantes projetos acima identificados, considerando a CA gue o presente projeto contribuird para o
incremento deste efeito, dada a drea a impermeabilizar.

Uso do Solo e Ordenarnento do Territdrio

Relativamente ac uso do solo, a implementagdo de vérios projetos de tipologia similares, numa &rea
relativamente proxima, acentuard, na fase de exploragdo, a percegao da transformagéo deste territdrio,
tradicionalmente agricola e florestal, com a criagdo de manchas edificadas sem grande coeréncia territorial.
Assim, considera a CA que os impactes decorrentes deste eleilo cumulativo da alleragdo ao uso do solo serdo
negativos significativos, ainda que alguns projetos mantenham alguma da sua componente de florestal.

Por outro lade, & no que diz respeilo ac ordenamento do territdrio, o conjunto das intervengdes previslas tem
como premissa de base dolar a regio de uma oferta turistica e de lazer de exceléncia, considerando a CA que
devera ser garantido que os projetos tenham enquadramento nos respetivos instrumentos de gestdo territorial,
relacionados com a concretizagao das estratégias delinidas nesses IGT, em particular o PDM & o PROTA, para o
Alentejo Litoral, e assegurando que nio é ullrapassada a intensidade turistica maxima do concelho. Neste caso
em concreto, considera a CA que, em vilude do projeto ndo ter enquadramento nos IGT em vigor, o efeito
cumulativo do mesmo, relativamente aos projetos previstos e exislentes, serd negativo significativo.

Sisternas Ecoldgicos

Considera a CA que a implementagao dos vérios projstos induzirdo impactes cumulativos negativos e
significativos relaclonados com a alleragdo/contaminagio e/ou perda de habitats, com a perda de espécies
floristicas RELAPE (espécies Raras, Endémicas, Localizadas, Ameagadas ou em Perigo de Extingdo} que
caracterizam o habitat pinhal existente a nivel regional, com a perturbagdo das comunidades faunisticas, ainda
que considerado © menos relevante, dada a mobilidade e mais rapida adaptabilidade da fauna, e ainda pela
existéncia de condigdes semethantes na regido. Estes impactes sdo avaliados, no global, negalivos significativos
a muito significativos, particularmente, porque no concetho a drea a ocupar pele conjunte de empreendimentos
sera consideravel.

Recursos Hidricos Superficiais

Os impactes identificados nos recursos hidricos superficiais do Loteamento Alcdcer Vintage sdo cumulativos com
as intervengdes proposias no Plano de Pormenar da Herdade do Pinhal, a norte, uma vez que as subbacias em
causa sao as mesmas. Ainda que considerando que o efeito da afetagao cumulativa gerada devera ser pouco
importante, o RS do EIA propds monitorizar a sua evolugio efetiva, em particular no que respeita 4 qualidade das
aguas {uma vez que o Plano de Pormenor prevé a instalagdo de um campo de golfe), pelo que o projelo em
avaliagio apresenta um plano de monitorizagdo para o efeito.

Em termos quantitativos, refere-se come principal iImpacte negativo cumulativo nos recursos hidricos superficials
o aumento da area impermeabllizada assoclado a implantagdo dos empreendimentos, com o consequente
aumento do escoamente superficial em detrimento do subterréneo, nas respefivas subbacias das massas de
dgua em que estes se localizam.

Na mesma massa de dgua do projeto em avaliagao (ribeiro do Arcdo), localizam-se, além da Herdade do Pinhal,
a Herdade de Albergaria e a Herdade da Folha Grande. Considerando a area desta massa de dgua e a dimensao
das dreas a ocupar, consideram-se os impactes cumulatives como pouco significativos.

A nivel da qualidade da dgua, espera-se um aumento de pressbes associadas a descarga de efluentes. Contudo,
considerando as DIA disponivels na APA (ET - Quinta dos Abibes/Quinta dos Sobreiros; AT Herdade da Langa;
AT - Aldeia de Santiago), face aos impactes negativos expectdvels, se aplicadas as condigdes ao projeto e as
medidas de minimizagéao pravistas para as fases de construgio, exploragio & desativagio dos empreendimentos
{(p.e., bacias de reteng8o, destinos finais adequados para os efluentes gerados nas diversas fases dos projstos,
etc.}), ndo se prevé que o atual cendrio amblental venha a sofrer alteragbes negativas significativas.

Em particular, & de referir que todos s empreendimentos com DIA disponivel serdo dolados de instalagtes de
tratamento de esgotos (ETAR). No caso do Aldeamento Turistico da Herdade da Langa, inclusivamente, uma das
condicionantes da DIA é a de que as descargas de dguas pluviais e de dguas residuals da ETAR ndo poderdo ser
efetuadas para qualquer linha de agua, devendo efetuar-se a sua reutilizagio. As DIA do Loteamento do
Aldeamento Turistico das Casas do Montado do Sobreiro e do Aldeamento Turistico Aldela de Santiago (na area
do qual se localizam os projetos AT Quinta D. Manuel e AT Quinta D. Afonso e Quinta D, Maria) referem que o
nivel de tratamento nas ETAR devera ser compativel com a reutilizagdo do efluente tratado na rega dos espagos
verdes.

Recursos Hidricos Subterrdneos

No que respeita 4s dguas subterrdneas, os impactes negativos cumulativos decorrentes da impermeabilizagédo do
solo e da abertura de novos furos (como @ o caso do Aldeamento Turistico Aldeia de Santiago, em que as aguas
subtarrdneas serdo utilizadas, de forma complementar 3s origens superficials, para a rega e lavagens) serdo
pouco significativos. Refere o RS do EIA que 2 maioria dos empreendimentos previstos na envolvenle ao
Loteamento Turistico “Alcdcer Vintage™ serdo instalados na massa de dgua sublerrdanea Bacla do Tejo-
Sado/Margem Esquerda, um dos mals importantes sistemas aquiferos nacionals & com maior disponibilidade de
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dgua sublerranea, ndo sendo esperado que os consumos a partir destas captagdes locais possam afetar a sua
disponibilidade ou em conjunto originar alteragdes ao fluxo subtarraneo.

A abertura de novas caplagdes estd dependente do titulo de utilizagdo dos recursos hidricos (nos termos da Lei
n.° 58/2005, de 29 de dezembro, e do Decreto-Lel n.° 226-A/2007, de 31 de maio), pelo que a atribuigdo do
mesmo a eveniuais novas origens de dgua subterrdnea (de qualquer projeto na regiao) ocorrerd tendo em
consideracdo a necessidade de minimizar os impacltes decorrentes da exploragao do aquifero e de assegurar a
manulencdo do estade quantitativo bom da massa de dgua subterranea.

Conforme referido no EIA, caso se venham a concrelizar as intervengdes do PP da Herdade do Pinhal
(empreendimento com maior proximidade ao projete em avaliagdo), mas tamb&ém com os empreendimentos
previstos para a envolvente, sdo expectavels impactes cumulativos negativos na qualidade da dgua subterranea,
decorrentes da aplicagao de ferlilizantes e fitoldrmacos (sobretudo na manutengdo do campo de golfe previsto
para aqusle empreendimento imediatamente a norte da drea de intarvengdo e dos espacos verdes de todos os
outros projetos). Relere ainda o RS do EIA que as agdes de fertilizagdo e de aplicagio de pesticidas em espagos
verdes g para a manutengdo da vinha do Loteamenio Turistico “Alcécer Vintage”, bem como a exploragéo dos
campos de golfe Herdade do Pinbal, terdo cuidados no que respeita & minimizagéo de impactes no meio hidrico.
Contudo, considera ainda a CA que o potencial efeito cumulativo de qualquer um desles projetos serd negativo e
de média significancia.

Resliduos e Geslao de Effuenies
Em termos de residuos, e apesar do esperado aumento dos quantitativos produzidos, espera-se que os impactes
cumulatives dos empreendimentos previstos para a regido sejam, apesar de negativos, pouco significativos para
o sistema de gestao de residuos existente, tendo em conla:
¥ A aplicagdo das medidas de minimizagio previstas nas DIA j& emitidas, incluindo, entre outras: a
elaboragéo implementagdo de Planos de Gestdo de Residuos; o registo das quantidades geradas e dos
destinos finais; a separacgao seletiva dos residuos gerados; o armazenamento tempordrio adequado dos
residuos recolhidos; o encaminhamento dos residuos para empresas licenciadas;
¥ As solugdes proporcionadas quer pela Ambilital {entidade atualmente responsavel pela recolha e gestéo
dos residuos sdlidos preduzidos no concelho) quer por operadores licenciados na regido (83 no distrito
de Setdbal) para encaminhamento dos resfduos a destino final adequado.

Ambiente Sonoro
Os principais impactes cumulativos no amblente sonoro resultario do funcionamento simultdnec do
empraendimento turistico proposto para a Herdade do Pinhal, localizado imediatamente a norte, refletindo-se
num acréscimo do trafego no IC1 e na EM 9. Refere o RS do ElA que, considerando os dols empreendimentos, o
Estudo de Trafego realizado reporta, para 2021, e comparativamente a 2015 (considerando os valores de hora de
ponia de dia Gtil}:
¥ Na EM 8: i} a Este do cruzamento da A2: um aumento de 65 unidades de velculos ligeiros equivalentes
por hora (uvth} no sentido Este-Oeste; um aumento de 96 uvl/h no sentido Qeste-Este (lotal de 232
uvl, considerando os dois sentidos); li) no atravessamento do Arez: total de B85 uvl/h, considerando os
dois sentidos;
¥ No IC1: i} um aumento de 114 uvl/h no sentido Norte-Sul; um aumento de 133 uvl/h no sentido Sul-
Norts;
Assim, refere ainda o RS do EIA que o impacte cumulativo dos dois empreendimentos seja negativo, embara
pouco significativo sobre os recetores senslveis na envolvente da EM 9 (em particular, sobre os recelores da
povoagao de Arez); na envolvente do IC1, poderdo verificar-se impactes negativos de maior magnitude, impactes
essaes que ndo deverdo ser significativos, face A escassa prasenga de recetores sensiveis.
A escala regional, & também provavel a ocorrdncla de Impactes negativos cumulativos dos restantes
empreendimentos com o projeto em andlise, em particular, nas imediagdes do IC1 {Aldeamenic Turistico da
Herdade da Langa, Aldeamento Turlstico das Casas do Montado do Saobreiro e Aldeamento Turistico Aldeia de
Santiago) e da EM 9 (Aldeamento Turistico das Casas do Montado do Scbreiro), face ac aumento de trafego
esperado neslas vias; a significAncia destes impactes serd, provavelmente, pouco significativa.
Considera-se que os impactes cumulativos do projeto em andlise com os restantes, na fase de construgio, serdo
pouco significativos, face ao provavel faseamento no tempo das intervengdes para cada um dos projetos, e entre
eles, a distincla existente entre os mesmos e as medidas de minimizagdo previstas para os respelivos projetos j4
com DIA emitida.

Palsagem

A construgdo dos varios empreendimentos, na mesma unidade de paisagem onde se insere o projeto — Pinhals
do Alentejo Litoral, do grupo Terras do Sado induzird uma transformagdo progressiva da paisagem. Esta unidade
apresenta uma Identidade média a elevada, sendo tradicionalmente dominada por sistemas de montado e de
pinhal, com espagos agricolas associados as vdrzeas das linhas de dgua ou acs aglomerados urbanos, sendo a
proporgéo destes aglomerados reduzida.

Nesse contexto, identificam-se impactes cumulativos negativos significativos, em termos estruturais, peta
alteragdo de componentes da paisagem (dominantemente definida pela morfologia plana a ondulada, pelo estrato
arenoso e, pelas manchas de pinheiros), resultantes da implementagdo destes e de outros projetos semelhantes
que seguramente se virdo a parspativar na zona, a médioflonge prazo (considerando a estralégia delineada pelo
PROT Alentajo para o Alentejo Litoral e a pressao turistica sobre este tersitdrio), com a progressiva ocupacao por

25

Loteamento Turistico "Alcicer Vintage”
{Estudo Prévio}
Margo 2017



manchas de edificado, e ainda que orientados por critérios de integragdo paisagistica. Assinalam-se também as
areas extensas a edificar, face a realidade tipolégica dos aglomerados tradicionais.

Em termos de impacles visuais, dada a reduzida acessibilidade visual/inter visibilidade destas dreas, ¢s impactes
cumulativos expectaveis serao negativos, pouco significativos, cujo sentide valorativo devera ser equacionade em
fungdc de especificidades como as intervengdes de integragdo paisagistica, materials utilizados, aspetos
cromadticos, elc.

Palrimdnio Arqueoldgico
Ao nivel deste descritor ndo se identificam impactes cumulativos.

Socloeconomia

Em termos socioecondmicos, a analise dos impactes cumulativos incide a um nivel concelhio. Os impactes
identificados para a fase de construgdc do Loteamento “Alcdcer Vintage” serdo cumulativos com as intervengdes
previstas no Plano de Pormenor da Herdade do Pinhal, caso venham a coincidir temporalmente, sendo que se
prevé que Os mesmos sejam negativos, significativos, em particular para a povoagio da Arez.

Relativamente aos dez empreendimentos turisticos nas imediagdes do empreendimento luristico “Alcacer
Vintage”, incluindo o PPHP, destacam-se a Herdade da Barrosinha e a Herdade da Batalha pela sua dimensde. O
impacte destes empreendimentos mais proximos dependerd substancialmente do nimero de camas turlsticas e
das unidades de alcjamento oferecidas, para o qual ndo exista informagao compilada. Contudo, tendo em conta o
valor de intensidade maxima turistica estabelecido para o concelho de Alcicer do Sal, o “Alcdcer Vintage” ira
reprasentar a medio/longo prazo cerca de 5% das camas. Em termos quanlitatives, refere o RS do EIA que a
oferta turistica nao deverd, porianto, ter impactes cumulatives significativos para o concelho.

6. Pareceres Técnicos das Entidades Publicas

Foram consultadas cince entidades, nomeadamente, o Instituto da Conservagdo da Natureza ¢ das Florestas
{ICNF), o Tutismo de Portugal (TP), a Infraestruturas de Portugal (IP), a Entidade Regional da Reserva Agricola
Nacional {ERRAN) e a Aguas Publicas do Alentejo (APdA), sendo que foram recebidos pareceres externos do
ICNF, do TP, da ERRAN e da IP, dos quais se transcrevem os aspetos fundamentais:

Aspetos fundamentais do Parecer da ERRAN - Esia Entidade deliberou, por unanimidade, informar a CCOR
Alentejo que deverd ser formalizado um pedido de parecer junlo desta Entidade, de acordo com o pravisto nos
pontos 7 e 8 do artigo 23.° do Decrelo-Lef n.® 73/2009 da 31 de margo, actualizado pelo Decrelo-Lei n.® 199/2015
de 16 de Setembro.

Comentério da CA — A CA considerou o parecer da ERRAN no presente parecer.

Aspetos fundamentais do Parecer do TP - (...} Face ao exposio, tendo em conta os inleresses especfficos do
selor do lurismo, propde-se a emissdo de parecer lavordvel ao EIA, sublinhando-se os impactes positivos da
implementagao do profeto que se reflelam ao nivel da socioeconomia e especialmente no setor do turismo, com a
implemeniacac do projelo, pese embora a existéncia de impacles negativos no ambiente, considerados no
estudo, de magnilude reduzida se implemeniadas as medidas de minimizagdc e os planos de monitorizagdo
propostos.

Comentdrio da CA - A CA considerou o parecer do TP no presente parecer.

Aspetos fundamentals do Parecer do ICNF = {...) Face ao exposto, emite-se parecer favordvel, condicionada
as seguintas alteragdes e & apresentagdo dos seguinles elemanios

1. O projecto ndo cumpre o disposto no n® 3 do artigo 16° do Decrelo-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho,
alterado pelo Decrelo-Lei n.* 17/2009, de 14 de .Janeiro, devendo ser reformulado no senlido de
contemplar a “faixa de prolecgdao conira incéndios florestais™ ao longo de lodas as extremas da
propriedade, incluindo a extrema Norte.

2. Ainda, relativamente & defesa da floresta contar incéndios, devera constar como condicionam-le da DIA,
a obrigagdo de proceder & gestdo de combustivel numa faixa de 50 m & volta das edificagdes ou
instalagGes, medida a partir da alvenaria exterior da edificagao, de acordo com as normas constantes no
anexo do Decrelo-Lei n.” 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lel n.® 17/2009, de 14 de
Janeirg.

3. Relativamente as medidas de minimizag&o, deverdo as medidas Ot1, Ot2, OI6 e as medidas de Ecol
a Eco8, serem consideradas na DIA.

4. Conludo, dsverd prever-se ainda a seguinle medida de minimizagdo;_- Previamente a fase de
construgdo, nas dreas a intervencionar, daverdo ser recofhidos os propdgulos/sementes das espécies
RELAPE em presencga, que deverdo ser posleriormenie ulilizados na intervengdo paisagfstica a
implemeniar, acompanhada de Relaldrios de Acompanhamento da Evolugao dos Valores Naturais,
para cada fase do projeto sujeitos a apraciagdo do ICNF.

Comentarlo da CA — A CA considerou o parecer do ICNF no presente parecer.
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Aspetos fundamentais do Parecer da IP - (...) Da andlise aos documentos disponibilizados, constata-se que a
drea abrangida pelo estudo referido ndo interfere com a Rede Rodoferrovidria sob a jurisdigdo da IF, SA.

Comentdrio da CA — A CA acolheu ¢ parecer da IP.

7. Resultados da Consulta Pablica

O perlodo da Consulta Piblica decorreu durante 20 dias Uleis, de 9 de janeiro a 3 de fevereiro de 2017. No
ambito da Consulta ndo foi recebido qualquer parecer.

8. Conclusdes

1.

O projeto em avaliagdo — Loteamnento Turlstico Alcdcer Vintage, refere-se a um aldeamento turistico de 5
estrelas integrado em espago rural, com um total de 179 lotes, 205 Unidades de Alojamenio Turistico
(UAT) {com 946 camas turisticas fixas), baseado no tema do enoturismo e assentando a sua identidade
no cultivo da vinha e nas atividades a ela associadas.

Considera a CA que a capacidade maxima admitida para os Empreendimentos Turisticos isolados é
excedida (200 camas) - alinea lii) do ponto 7.2 do artigo 7° de regulamento do FDM de Alcécer do Sal.
Tratando-se de um “Aldeamento Tur(stico integrado em espago rural” — composto 946 camas turisticas
distribuidas por 205 unidades de alojamento, que superam a capacidade méaxima de 200 camas fixada
pelo PROT Alentejo e pelo PDM de Alcacer do Sal, conlorme refere o proprio Aditamento ao EIA —
considera a CA que o empreendimento turistico em aprego néc se enquadra nas tipologias referidas
para os Empreendimentos Turisticos Isclados previstos nestes IGT, pelo que do ponto de vista do
Ordenamento do Territdrio, o parecer ac presente projeto & desfavoravel,

Relativamente & validade dos pedidos de informagao prévia para efeitos de enquadramento do projecio
no PAROT Aleniejo, considera a CA que — face as informagdes dispares no que ao numero de camas e
unidades de alojamento diz respeito, apresentadas ao longo do tempo constantes nos referidos pedidos
de informagac previa, no pedido de licenciamento e no préprio EIA, e ao tempo decorrido entre o pedido
de informacao prévia e & sujeigdo do projecto a AlA — nfo sio vinculativos, pelo que o projecto terd que
ser enquadrado no PDM de Alcacer do Sal, considerando a alteragdo por adaptagdo ao PROT Alentejo.
O projeto potencia a ocomréncia de impactes negativos, medianamente significativos a significativos,
sobre os Recursos Hidricos, os Solos, os Sistemas Ecolégicos, o Patriménio Arqueoldgico e a
Paisagem, sobretudo na fase de consirugao do projeto, sendo alguns minimizaveis.

Relativamente projeto do Aldeamento Turistico, apresentado em sede de AlA, hd necessidade de
reformular 0 mesmo atendendo aos seguintes apetos resultantes da avaliagio efetluada pela CA:

v Conformar o nimero de camas pravistas no projeto com o méximo permitido no PDM de
Alcécer do Sal.

¥ Contemplar a faixa de prolegdo contra incéndios florestais ao longo de todas as extremas da
propriedade, incluindo a extrema norte, de forma a dar cumprimento ao disposto no n® 3 do
artigo 16° do Decreto-Lei n.* 124/2006, de 28 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009,
de 14 de Janeiro.

v Sclugdo alternativa face & nao aprovacao da implantagdo da “charca” na linha de 4gua,
respetiva impermeabilizagdo e alimentagdo com Aagua proveniente de captagdes de dgua
subterrénea. Considerando as condigfes hidroldgicas da linha de agua em questdo, a
interrupgdo e o armazenamento dos recurses hidricos superficials, recorrendo a uma barragem,
carece de muila andlise e ponderagaoc, pelo que terdo de ser convenientemente esclarecidas e
fundamentadas, em sede de projeto de execugdo, e sujeitas a posterior aprovagaoc pela APA,
LP.

v Estudo de pormencrizado referente 4 viabilidade da reutilizagdo de Aguas residuals tratadas
para rega. o qual deverd avaliar os impactes produzidos, tanto nos recursos hidricos
superficiais como nos subterrdneos. A reutilizagdo de aguas residuais tratadas para rega esta
dependente da emisséo de titulo de utilizagdo dos recursos hidricos, a emitir pela APA, L.P.,
mediante de parecer favordvel da Administragdo Reglonal de Sadde do Alentejo, I.P., (ARS
Alentejo) e da Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo (DRAP Alenteje), de
acordo com o artigo 58%, do Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de agosto.

v Estudo Hidrogeoldgico que avalie os impactes da abertura de novas caplagdes de dgua
subterrénea sobre sobre o Sistema Aquifero da Bacla do Tejo-Sado/Margem esquerda, o qual
devera prever a implementacgéo de um sistema de gestao dos recursos hidricos (superficiais e
sublerr@neos) realistico, sustentavel, que defina os caudals de exploragao e o programa de
monitorizagao a adotar.

v Resultado dos testes e dos ensaios realizados em simultdneo com a execugdo das 3 a 4
captagdes hidricas subterrdneas previstas. Os releridos testes e ensaios de caudal deverdo
incidir em todas as captagdes, para delerminagdo dos caudais de exploragdo, dos
rebaixamentos expectédvels, as transmissividades, o coeficiente de armazenamento, e andlises
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isotdpicas em pelo menos 2 destas captagGes, para conhecer a idade da agua subterranea em
profundidade e estimar de forma mais concreta a taxa de recarga de médio e longo prazo.
Apresentar, com base nos rebaixamenlies medidos nos 2 primeiros furos, as simulagdes dos
rebaixamentos expectdveis de ocorrer quando todas as caplagfies estiverem a laborar, sendo
que na fase de explorag8o a medigdo continuada dos niveis ird permitir avaliar as
disponibilidades do aquifero.

v Apresentar o contraio de {ornecimento de &gua para consumo humano, para combate a
incéndios, para o enchimento de piscinas e para a rega das dreas privadas, com a respetiva
entidade gestora, bem como apresentar o documento comprovativo da construgo de nova
conduta para abastecimentc de agua ao empreendimento.

v ldentificar as obras a incluir em cada fase do projeto, os respectivos orgamento, de mode a dar
cumprimenio ao disposto no artigo 56.% do Decreto-Lei n.” 136/2014, de 5 de setembro.

6. Relativamente & Socioeconomia, serdo gerados impactes positivos na fase de exploragéc do projeto, em
concrelo, no que se refere a criagdao de emprego & a dinamizagdo do sector tercidrio e da economia do
concelho, estimando o EIA 42 postos de trabalho diretos em plena fase de exploragéo.

7. Em termos cumulativos com outros projelos, considera a CA que serdo gerades impactes negalivos
significatives sobre os Recurses Hidricos (pela conlaminagdoc do solo pelo uso de fertifizantes) e sobre o
Uso do Solo & Ordenamento do Territdrio (alteragdo ao uso do sole e contribuigdo para a excedéncia
futura da intensidade turistica maxima do concelho) e sobre os Sistemas Ecolégicos (pela perda de
habitats, com a perda de especies florsticas RELAPE).

Assim, face ao anteriormente exposto, considerando os faclores ambientais determinantes nesla avaliagao, ou
seja, os RAecursos Hidricos, ¢ Ordenamento do Territério & os Sistemas Ecoldgicos, considerando ainda a
informagao de que a CA dispde na presente data, e ndo obstante que alguns dos impactes gerados sobre estes
factores ambientais, apesar de negativos significativos, poderdo ser minimizados pela aplicagdo de medidas de
minimizagdo adequadas, ndo & possivel neste momento a CA emitir parecer favordvel ao projeto Aldeamento
Turistico Alcdcer Vintage, por o mesmo necessilar de reformular algumas dos seus elementos e, ainda, por
superar a capacidade maxima de camas fixada pelo PROT Alentejo e pele PDM de Alcdcer do Sal, & também por
considerar que a reformulagéo a apresentar, inevitavelmente, ird promover alierages no que se refere aos
impactes gerados sobre todos os fatores ambientais, carecendo esse projeto da respectiva avaliagdo de
impactes, bem como da nova definigac de medidas de minimizagao.

Assim, a CA propde que se aplique o disposto no n.” 2 do arligo 16.° do Decreto-Lei n.* 151-B/2013, de 31 de
outubro, com as alteragtes introduzidas pelo Decreto-Lel n.” 47/2014, de 24 de margo, e pelo Decreto-Lei n.”
179/2015, de 27 de agosto, ou seja, propde a CA que davera ser ponderada, juntamente com o proponents, a
eventual necassidade de reformulagio do projeto, de acordo com os elementos acima identificados, para evitar
ou reduzir efeitos negativos significativos no ambiente, assim como sobre a necessidade de prever medidas
adicionais ambientais de minimizagdo ou de compensagao.
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