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O que é o Resumo Nao Técnico?

O Resumo Nao Técnico (RNT) é um documento que integra o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), mas
que é editado de forma autonoma, de forma a facilitar uma divulgagéo mais alargada, em particular durante
a consulta publica.

O RNT resume, em linguagem corrente, as principais informagdes constantes do EIA. Quem pretender
aprofundar algum dos aspetos relativos ao estudo dos efeitos do projeto de Operagao de loteamento da
UP3 de Hotelaria Tradicional podera consultar o EIA que estara disponivel, durante o periodo de consulta
publica, na Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional (CCDR) do Algarve, na Camara
Municipal de Portimao e no sitio de internet “Participa”, que € o portal oficial onde sdo disponibilizados os
processos de consulta publica a cargo do Ministério do Ambiente.

O que é o Estudo de Impacte Ambiental? E o que é o procedimento de
Avaliagao de Impacte Ambiental? E qual a relagao do projeto do loteamento
com este procedimento? E o que é a Declaragao de Impacte Ambiental?

Determinadas categorias de projetos estao sujeitas ao procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental
(AIA), antes do seu licenciamento. A decis&o de sujeitar um projeto a AIA depende das suas caracteristicas
e estas encontram-se definidas no regime legal da AlA, que € estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013,
de 31 de outubro , com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro. Este diploma

transpde para o direito nacional a Diretiva europeia 2011/92/UE, alterada pela Diretiva 2014/ 52/UE,
usualmente designada como Diretiva AlA.

A AlA tem como objetivos:

- Avaliar os potenciais efeitos (impactes), positivos e negativos;

- |dentificar as medidas para evitar, reduzir ou compensar os efeitos negativos significativos;
- Indicar as medidas de controlo (monitoriza¢éo) a adotar, antes de uma deciséo ser tomada.

A AIA também permite que as entidades e o publico interessado se possam pronunciar, contribuindo para
essa decisdo sobre 0 projeto.

Assim, o proponente de um projeto sujeito a AIA deve preparar um documento, designado como EIA,
contendo as informagdes sobre os potenciais efeitos do projeto e as medidas que se propde adotar para
evitar, reduzir ou compensar os efeitos negativos significativos, bem como as medidas potenciadoras de
impactes positivos.
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Este EIA é depois apresentado a uma entidade da Administrag&o Publica, designada como Autoridade de
AlA, para apreciacdo. No caso do projeto de loteamento da UP3 de Hotelaria Tradicional, a Autoridade de
AlA é a CCDR do Algarve.

O projeto insere-se no Plano de Urbanizagao (PU) da UOPG3 — Unidade Operativa de Planeamento e
Gestao de Hotelaria Tradicional. Este plano foi aprovado pela Assembleia Municipal em 14 de janeiro de
2008 e publicado no Diario da Republica (2.2 série), através do Aviso n.° 4234/2008, de 19 de fevereiro.

O PU qualifica a area do futuro loteamento como solo urbano, em categoria de espago urbanizavel.
O projeto de loteamento incide sobre uma area aproximada de 31,7 ha (68,8 % da area de interveng&o do
PU).

Os loteamentos urbanos com uma area igual ou superior a 10 ha estdo automaticamente sujeitos a
Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA).

Qual o projeto sujeito a AIA?

O presente EIA, elaborado em fase de projeto de execugao, incide sobre o projeto de loteamento e os
respetivos projetos de infraestruturas, bem como sobre os trés hotéis previstos para o loteamento. O projeto
localiza-se na Freguesia de Alvor, concelho de Portimao, distrito de Faro.

Considerando a Nomenclatura de Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS), o projeto localiza-se
na NUTS Il - Algarve e na NUTS Ill - Algarve.

A area em que a operagdo de loteamento se desenvolve encontra-se junto ao litoral, confinando a sul pelo
com o limite do dominio publico maritimo. Na Figura 1 apresenta-se uma imagem aérea da area de
localizag&o do loteamento, com a indicagao dos principais elementos de destaque presentes na envolvente,
€ que em seguida se descrevem.
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Figura 1 - Imagem aérea da &rea de localizag&o do loteamento

A via rodoviaria que garante 0 acesso ao loteamento é a Estrada Municipal (EM) 531, também designada
como Via V3. A operagéo urbanistica objeto da presente avaliagdo visa concretizar o disposto no PU da
UOPG3 — Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo de Hotelaria Tradicional e contribuir para a
implantag&o de hotelaria tradicional de elevada qualidade e com interesse especifico para o sector turistico
do concelho de Portimao e para a regido do Algarve. De acordo com o estabelecido no regulamento do PU
da UOPG3, nomeadamente no seu quadro regulamentar, as operagdes de loteamento que vierem a ser
propostas para esta area do territério do concelho de Portim&o devem verificar os pardmetros maximos de
ocupagao que se apresentam no Quadro 1. Tendo por base os elementos definidos no PU da UOPG3, a
proposta apresentada inclui a implantac&o, no interior da area do Projeto, de trés unidades hoteleiras de
grau superior.

Quadro 1 — Pardmetros maximos de ocupagao

Parametros Lote 1 Lote 2 Lote 3 Total

Area total do lote (m?2) 80.150,00 53.760,00 97.725,00 231.635,00
Area méxima de construgao (m?) 11.979,00 10.542,00 6.979,00 29.500,00
Area méxima de implantagéo (m2) 4.792,00 4.217,00 2.492,00 11.501,00
Cércea maxima 3pisosou15m | 3Jpisosou15m | 3 pisosou15m

N.° maximo de quartos 171 150 90 411
Volume de construgdo (m?3) 59.895 52.710 33.700 146.305,00
Cota de soleira (m) 40,00 40,00 31,00 111

N.° de lugares de estacionamento 171 150 90 411
Area de cave (m?) 4.792 4.217 2492 11.501,00
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Os lotes 1, 2 e 3 destinam-se a implementacédo de unidades hoteleiras de qualidade. Em todos eles, existe
uma porgado de terreno que apresenta “grande importancia do ponto de vista ambiental e paisagistico,
adjacente ao espago natural de arribas e falésias, de linhas de agua e zonas humidas, afirmando-se como
uma importante area complementar de prote¢do” (Memoéria descritiva e justificativa do projeto de
loteamento). Nesse sentido, essas areas serdo alvo de “protegéo e valorizagdo da paisagem, preservagéo
das arribas e falésias (bem como a sua necessaria consolidagéo), das linhas de dgua e zonas humidas,
bem como o tratamento dos espagos para uma melhor fruigéo publica que, neste caso, sera garantida por
meio da instalagdo de percursos de pedes e miradouros” (Memoéria descritiva e justificativa do projeto de
loteamento).

De acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, o total das areas de cedéncia foi calculado em
15.237,50 m2. Contudo, em conformidade com a solugdo preconizada em sede de PU, sera contabilizado
um total de 84.290 m? de area total de cedéncias, de acordo com o seguinte quadro.

Quadro 2 - Areas de cedéncia

Vias e Estacionamentos 4.189 m2
Passeios 2.565 m?

Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva, incluindo Caminho Pedonal em Estrutura Palafitica
(2370 m?) 77.536 m?

A principal area de cedéncia para o dominio publico municipal € constituida pela faixa litoral. Para esta faixa
estd previsto um passadico sobre-elevado, que permita ordenar os visitantes e reduzir o pisoteio de uma
area com habitats naturais e espécies de plantas protegidas.

Descrigao geral da fase de construgao

Tendo em consideragao o tipo de Projeto em avaliacéo, a fase de construgéo a que respeita o presente
EIA corresponde, no essencial, a fase de execugdo das redes de infraestruturas e sua ligagdo as redes de
infraestruturas existentes e das vias rodoviarias a criar e a beneficiar.

No que concerne aos diversos edificios que serdo instalados no interior dos respetivos lotes, estes serdo
posteriormente alvo de Projetos auténomos, cujas caracteristicas ndo sdo de momento conhecidas. A
execugdo dos trabalhos envolvera também a demoligdo de um conjunto de edificios, essencialmente em
ruinas, identificados na Planta Sintese do Loteamento.

Assim, em termos da execugdo das infraestruturas previstas esta integrara, tipicamente, as seguintes
atividades:

o Implantagéo do estaleiro de apoio a obra, dentro do perimetro da area reservada ao loteamento,
compreendendo instalagdes sociais, areas de armazenamento e preparag¢ao de materiais, parque
de equipamentos e veiculos, para além do armazenamento temporario de residuos e materiais
sobrantes.

e Execugdo das infraestruturas incluindo execugéo da rede de abastecimento de agua, das redes
de drenagem de &guas residuais e pluviais, da rede elétrica e da rede de telecomunicagdes, com
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as inerentes operagdes de escavagdo de valas, colocagdo de tubagens e acessoérios e
recobrimento.

e Execucdo das vias rodoviarias de acesso ao loteamento, das zonas de estacionamento de
veiculos e dos arranjos exteriores de enquadramento.

o Instalagéo de sinalizagio rodoviaria.

Para a execucdo das infraestruturas previstas, serao utilizados materiais comummente utilizados em obras
de construcéo civil, nomeadamente, betéo, ferro, manilhas, tubagens em materiais diversos, tout-venant,
betuminoso, sinalizagao rodoviéria, chapa metalica, tijolos, vidro, caixilharias, etc.

No que se refere a energia a utilizar na fase de construgéo, pode referir-se que os consumos energéticos
estdo fundamentalmente relacionados com a utilizagdo de eletricidade para iluminag&o e funcionamento de
equipamentos diversos e com o consumo de combustiveis nos veiculos e maquinaria afeta a obra.

Sera também consumida agua potavel nas instalagdes sociais e em atividades de lavagem que venham a
ser necessarias.

Na fase de construgdo, é previsivel que sejam produzidas aguas residuais domésticas do estaleiro e
eventualmente, aguas residuais resultantes da lavagem de equipamentos e maquinas (que poderéo,
eventualmente, conter pequenas quantidades de 6leos lubrificantes), que serdo encaminhadas para a rede
de saneamento existente.

No que respeita a residuos, prevé-se que durante a fase de construgdo do Projeto sejam produzidos
residuos solidos urbanos, residuos de construcdo e demolicdo, terras excedentes de escavagdo
(resultantes da execugdo da rede viaria) e Oleos, combustiveis e lubrificantes usados na
manutencao/funcionamento da maquinaria e equipamentos afetos a obra.

As emissdes atmosféricas produzidas estardo associadas aos equipamentos e veiculos envolvidos na obra,
isto é, gases de escape.

Descrigao geral da fase de exploragao

O Projeto em avaliagdo corresponde a um loteamento destinado a uma utilizagéo turistica do espacgo: a
exploracao de trés unidades hoteleiras e respetivos servigos de apoio.

Neste sentido, seréo exercidas, na fase de exploragdo, um conjunto de atividades relacionadas com a
atividade turistica, sendo de destacar as seguintes:

o Tarefas hoteleiras correntes;

e Fornecimento de refeicdes;

o Limpeza corrente e manutenc¢ao das unidades de alojamento;
e Reparagio e manutencado de edificios;

e Reparagéo e manutengéo de infraestruturas;

e Limpeza e manutengao de espagos verdes;
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e Limpeza e manutencao de piscinas;
e Transporte rodoviario de clientes;

o Transporte de bens, equipamentos e outros materiais, garantindo o abastecimento necessario ao
funcionamento dos hotéis.

Relativamente ao consumo de agua, o Projeto da rede de abastecimento apresenta como estimativa de
consumo 500 litros/hdspede/dia, ou seja a 411 m¥/dia, considerando uma ocupagéo plena dos 411 quartos
(822 camas),

No que se refere a energia elétrica a utilizar o Projeto de Execugéo da rede elétrica admite como poténcia
maxima dos trés PT previstos — dois a construir e um, existente, a refor¢ar — o valor de 1660 kVA.

No que concerne aos residuos gerados durante a fase de exploragéo, ter-se-a maioritariamente a produgéo
de residuos urbanos ou equiparados, resultantes das atividades correntes, sendo expectavel que se possa
atingir uma produgdo de 474 ton de RU por ano, que deverdo ser encaminhadas para
tratamento/valorizagdo.

Emprego e investimento

A fase de construcdo das infraestruturas gerais e, posteriormente, das infraestruturas e dos edificios de
cada empreendimento turistico previsto empregardo algumas centenas de trabalhadores, embora com
carater temporario.

O emprego direto previsto para a fase de exploragao estima-se em 400 postos de trabalho e 0 emprego
indireto em 600 postos de trabalho. Quanto ao investimento estima-se que este seja de 1.9 milhdes de
euros para as infraestruturas gerais.

Programagao temporal

Prevé-se um prazo de 6 meses para a execugao das infraestruturas gerais do loteamento.

O prazo de construgdo de cada um dos hotéis previstos é de 16 a 18 meses.
Quais os principais impactes (efeitos) do projeto?

Considerou-se que o impacte da carga humana que os empreendimentos turisticos previstos tém sobre o
territorio envolvente, os equipamentos coletivos e as infraestruturas foi objeto de avaliagdo ambiental do
Plano de Urbanizagao da UP3.

Entendeu-se, assim, que uma analise dirigida aos impactes territoriais da implantagao e objetivos do PU
estaria fora do &mbito do presente EIA, tendo ja sido ultrapassada pelas decisdes e aprovagdes anteriores.

O EIA identificou como principais impactes positivos:

- A concretizagdo da UP, cumprindo o definido nos instrumentos de gestdo territorial,
reforgando a confianga dos agentes sociais e econdmicos e consolidando a estratégia de
reforgo da atividade turistica;
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- O emprego gerado pelos hotéis previstos;

- A oportunidade de ordenamento dos acessos na faixa litoral, cedida ao dominio publico
municipal, possibilitando o controlo da eroséo causada pelo pisoteio e pela abertura de
maultiplos trilhos na zona préxima das arribas

Como principais impactes negativos foram identificados os seguintes:

- Aafetagdo de uma espécie de planta protegida, endémica do Algarve — a Linaria algarviana,
numa area de 2,8 ha (Figura 2);

- O aumento da eroséo hidrica das pequenas linhas de agua que atravessam a area do
loteamento, devido também ao aumento do escoamento superficial provocado pela
impermeabilizagao;

- Oimpacte visual dos edificios dos empreendimentos turisticos previstos.

Figura 2 - Localizagéo dos nlcleos populacionais de Linaria algarviana.(a roxo). A tracejado azul representam-se 0s
poligonos de implantag&o dos hotéis.

Quais as principais medidas recomendadas?

O EIA propde um conjunto de medidas preventivas, minimizadoras e compensatérias dos impactes
negativos, das quais se destacam:

EIA Operagdo de loteamento da UP3 de Hotelaria Tradicional — Volume | - RNT Pagina 7 de 8



Julio de Jesus
consultores

- Criacdo de Microreservas Botanicas, preservando uma area de 3,6 ha de Linaria algarviana
(Figura 3);

- Projetos de controlo da eros&o das linhas de &gua torrenciais a jusante do loteamento;

- Acompanhamento arqueoldgico das obras.

Figura 3 - Localizagéo das Microreservas Boténicas propostas, a tracejado preto..

O EIA também inclui algumas medidas de valorizagao dos impactes positivos, em particular as relacionadas
com a promog&o do emprego e formagao profissional.

Foram propostos programas de monitorizagdo das aguas subterréneas, do ruido (apenas em caso de
reclamacdes) e da biodiversidade.

Qual a conclusao do EIA?

Assumindo as medidas preventivas, minimizadoras e compensatérias propostas, ndo foram identificados
impactes negativos que inviabilizem ou obriguem a alteragdes do projeto de loteamento.
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