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I. INTRODUCAO

A Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRN) foi notificada pela
Autoridade Nacional do LUA (ANLUA — Agéncia Portuguesa do Ambiente - APA), indicando esta entidade
que o projeto em causa havia sido submetido a procedimento integrado na Plataforma LUA. Atendendo
a legislagao aplicavel (DL n® 75/2015, de || de maio), a data para inicio do procedimento é determinada
em funcao do pagamento da taxa, pelo que é a data de 27 de margo de 2018 aquela que deve ser
considerada para inicio do procedimento (incluindo o procedimento de AlA), ja que esta corresponde a

data da comunicacao da APA.

A CCDR-N constitui-se como Autoridade de AIA (AAIA), atento ao disposto no Decreto-Lei n.° 151-
B/2013, de 31| de outubro, com a redagao e alteragoes produzidas pelos Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24
de margo, Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto, Lei n.° 37/2017, de 2 de junho, e Decreto-Lei n.°
152-B/2017, de || de dezembro — Regime Juridico de AIA (RJAIA). O procedimento foi, assim, instruido
a 28 de marco de 2018.

O EIA, apresentado em fase de Projeto de Execugao, diz respeito a “Ampliagao do Hotel Rural da Quinta

do Pago (Hotel Douro Scala)”, localizado na freguesia de Cidadelhe, concelho de Mesao Frio.

Esta tipologia de projetos esta abrangida pelo RJAIA, designadamente na subalinea i) da alinea b) do ponto
4 do artigo 1° do RJAIA, e na alinea c) do ponto 12 do Anexo ll, drea sensivel, referente a “Estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, quando localizados
fora de zonas urbanas, e projetos associados”, no caso de “Hotéis, hotéis-apartamentos hotéis rurais e
apartamentos turisticos: 2 50 camas”, por se tratar de uma unidade de “hotel rural em drea sensivel do Alto

Douro Vinhateiro, classificado como Monumento Nacional”, com uma capacidade superior a 50 camas.

O projeto enquadra-se no RJAIA uma vez que se trata da ampliagao de um projeto de hotel localizado no

Alto Douro Vinhateiro — Patrimoénio Mundial (ADV-PM).

A CCDRN, enquanto AAIA, e de acordo com o disposto no ponto 2 do artigo 9.° do RJAIA, nomeou a

respetiva Comissao de Avaliagao (CA), constituida pelas seguintes entidades:

— CCDR-N, que preside a CA e nomeou igualmente Técnicos especialistas em avaliagio ambiental,
em termos de Paisagem, Socio-economia, Geologia e Geomorfologia, Ordenamento do Territorio,

Uso do Solo, Afetagao do ADV, Qualidade do Ar, Residuos e Ruido, ao abrigo das alineas a) e i);

— Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administragao da Regiao Hidrografica do Norte (APA/ARH-

N), nos termos da alinea b) - avaliacdo do descritor “Recursos Hidricos”;
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— Direcao Regional de Cultura do Norte (DRCN), de acordo com o disposto na alinea d) - avaliagao

do descritor “Patrimonio”;

— Administragao Regional de Saide do Norte, |I.P. (ARSN), de acordo com o disposto na alinea i) -

avaliacao do descritor “Saide Humana”;

— Autoridade Nacional de Protecao Civil (ANPC), de acordo com o disposto na alinea k) - avaliagao

do descritor “Riscos”;

— Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Departamento Clima (APA/DCLIMA), de acordo com o

disposto na alinea j) - avaliagao do descritor “Altera¢oes Climaticas”;

— Camara Municipal de Mesao Frio (CMMF), ao abrigo da alinea h), na sua qualidade de Entidade

Licenciadora.

A CCDR-Norte esta representada na CA, para além da Sra. Arqt. Pais. Alexandra Duborjal Cabral, que
preside a Comissao, e é responsavel pela avaliagao do descritor Paisagem, pelos técnicos Dra. Rita Ramos
(responsavel pela Consulta Publica e pela avaliagao do RNT), Eng. Maria Ana Fonseca (descritor Socio-
economia), Dra. Maria Joao Barata (descritores Geologia e Geomorfologia), Eng. Carla Pereira, Arqgt. Pais.
Joaquim Almeida (descritores Uso do Solo, Solo, Ordenamento do Territorio e Afetacao do ADV-PM),
Dr. Antonio Santos (descritor Qualidade do Ar), Eng. Miguel Catarino (descritor Ruido), e Eng. Luis Santos

(descritor Residuos).

A DRC-N nomeou seu representante o Sr. Dr. David Ferreira.

A APA/ARH-N esta representada na CA pela Sra. Eng. Sonia Martins.

A ARSN esta representada na CA pela Sra. Eng.?* Sanitarista Gabriela Rodrigues.

A ANPC nomeou seu representante efetivo o Sr. Dr. Fernando Joao, do Comando Distrital de Operagoes
de Socorro de Vila Real, e sua representante suplente a Sra. Eng” Isabel Santana, da Diregao de Servigos

de Planeamento de Emergéncia/Divisio de Riscos e Ordenamento da ANPC.

A APA/ DCLIMA informou a AAIA de que o projeto em causa nao apresenta questoes pertinentes em

matéria de alteragoes climaticas, pelo que nao considerou relevante a participagao deste Servigo na CA.

Atendendo ao estipulado no ponto 6 do artigo 14° do RJAIA, a AAIA convidou o proponente a efetuar a

apresentacao do projeto e respetivo EIA a CA, em reuniao que ocorreu no dia |9 de abril de 2018.
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Face a avaliagao da conformidade do EIA efetuada pela Comissao de Avaliagao (CA), e sem prejuizo dos
esclarecimentos prestados no ambito da reunidao referida, verificou-se a necessidade de obter,
formalmente, esclarecimentos/ informagao adicional sobre determinados aspetos do EIA, pelo que se
emitiu o Pedido de Elementos Adicionais (PEA) para efeitos de conformidade do EIA, a 20 de abril de
2018, data em que igualmente tal documento foi introduzido na Plataforma LUA, tendo o prazo do

procedimento de AIA sido suspenso nesta data, e decorridos |7 dias Uteis do mesmo.

A notificagao da entrada da resposta do proponente foi comunicada a AAIA no dia 12 de agosto de 2018,
data que coincide com a da submissao desses elementos. Assim, o prazo do procedimento de AlA foi
retomado a |3 de agosto de 2018, pelo que a data para a emissao da Declaragao de Conformidade (DC)
foi o dia 7 de setembro de 2018, e a data de conclusao do procedimento de AlA sera o dia 10 de dezembro

de 2018.

O EIA encontra-se dividido em quatro documentos, incluindo o Relatorio Sintese (RS), o Resumo Nao
Técnico (RNT), os Anexos e as pegas graficas e descritivas do projeto de arquitetura. Em fase de avaliagao
da conformidade do EIA foram apresentados elementos adicionais, bem como informagao complementar

apos a emissao da DC.

Conjugada a informagao, concluiu-se que o Estudo estava corretamente organizado no que respeita ao
exercicio da Avaliagao de Impacte Ambiental, e que estava de acordo com as disposi¢oes legais em vigor
nesta area. A informagao, complementada com os elementos adicionais solicitados, preencheu

genericamente os requisitos do indice de matérias a analisar e que constam do Anexo V do RJAIA.

Neste pressuposto, a Autoridade de AlA declarou, a 7 de setembro de 2018, a conformidade do EIA, cuja
copia se encontra em anexo, prosseguindo o procedimento de AlA a sua tramitagao nos moldes previstos

na legislagao.

A CA efetuou uma visita ao local do projeto no dia 27 de setembro de 2018, tendo sido acompanhada

por representantes do proponente.

Ao abrigo do ponto 10 do artigo 14.° do RJAIA, foram solicitados pareceres a Direcao Regional de
Agricultura e Pescas do Norte (DRAPN) a Comissao Nacional da UNESCO, e ao Turismo do Porto e
Norte de Portugal, tendo somente a DRAPN emitido parecer, cuja prondncia consta em anexo ao

presente Parecer, e foi considerada no ambito desta avaliagao.

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias uUteis, de | 7de setembro a 29 de outubro de 2018. Durante

o periodo da Consulta Publica foi registado um comentario de um cidadao.
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2. CARACTERIZAGAO DO PROJETO

O projeto em avaliagao corresponde a um empreendimento de Turismo em Espago Rural, com a categoria

de 5 estrelas, localizado na freguesia de Cidadelhe, concelho de Mesao Frio, distrito de Vila Real.

O EIA indica que o principal objetivo do projeto é aumentar a capacidade de resposta do hotel as
necessidades atuais, tendo em conta o incremento da procura de empreendimentos turisticos desta
natureza, que acompanha as principais tendéncias de evolugao do turismo mundial, as potencialidades da

regido neste sentido e ainda as condigoes econémicas atuais.

Assim, pretende-se com esta ampliagdo diferenciar a oferta que até aqui se praticou, uma vez que uma
das novas realidades do turismo na regiao se suporta na procura por parte de excursoes organizadas com
transporte em autocarro. Estas excursoes sao concretizadas em grupos de 40 a 50 pessoas, o que inibia

a oferta deste espago turistico para esta tipologia de procura.

De acordo com o constante no EIA, a propriedade onde se insere o projeto possui uma area total de

215.100m?, dos quais 196.700m? se encontram ocupados por vinha, que sera preservada.

A area de estudo foi definida como sendo a area da propriedade onde o Hotel existente se insere, de

acordo com a imagem abaixo apresentada.

Limita de Propriadade
Area Total do Predio (Area de estuda)
Arsa da Move Projeto

Arsa de servidao para passagem

Limite de Freguesia

Localizagdo do Projeto sobre Ortofotomapa — Fonte: Aditamento ao EIA (RS)
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O hotel existente possui 43 quartos, pretendendo-se a sua ampliagao para mais 16 quartos, que poderio
ser adaptados a quartos duplos, de casal ou individual, passando para um total de 59. A ampliagao dos dois

nucleos de quartos sera efetuada sobre a drea ajardinada existente.

Vista do local ajardinado onde se procedera a ampliagdo dos dois nicleos de quartos

Para além disso, a intervengao contempla também a adequagao das areas técnicas de apoio como a zona
da cozinha, a ampliagdo do restaurante e do espago de eventos, com o objetivo de oferecer servicos

turisticos de qualidade que permitirao uma maior comodidade aos utilizadores.

Em relagao a ampliagao da sala de eventos, no piso -2, sera realizada sobre parte da area pavimentada e
sobre um ndcleo de instalagdes sanitarias a demolir, num prolongamento do espago atual, justaposto com

o lagar, que sera mantido.

Vista do local impermeabilizado e edificado onde se procedera a demoligdo das instalagdes sanitarias e a ampliaio da sala de eventos (Piso -2)
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A ampliagiao do restaurante, no piso 0, sera efetuada sobre a area da esplanada existente, acoplado ao

edificio principal do Pago.

Assim, as alteragoes previstas no hotel sao as seguintes:
| - No piso -2, surgem oito quartos no prolongamento do edificio, na diregdo poente.

Esta prevista a relocalizagdo da lavandaria, bem como o aumento da sala de eventos (em cerca de 60
pessoas), traduzido num prolongamento da sala de eventos ja existente, justaposto com o lagar. A
reformulagio deste espago levou a relocalizagio das instalagoes sanitarias existentes de apoio a sala de

eventos, sendo colocadas no al¢ado sul ao lado da sala de eventos.

De acordo com o Estudo, este volume foi pensado numa estrutura metdlica leve, com uma laje

colaborante, para nao sobrecarregar a edificagao existente.

Quanto aos materiais a utilizar, foi dada continuidade a linguagem do espago existente, tendo sido
proposto um pavimento ceramico e fachadas envidragadas, para poder tirar partido da paisagem sobre o
Douro. Optou-se ainda por um revestimento em alvenaria de pedra com junta seca (pedra local), nos

topos da laje, para dar uma continuidade ao material do edificado existente (adega).

2 - No piso -1, surgem mais oito quartos, dando continuidade aos quartos ja existentes. Neste piso é
ainda contemplado o bar da esplanada, para dar resposta ao potencial que este empreendimento tem nas

épocas de maior calor, assim como dar apoio a toda a esplanada e piscina.
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Em relacao aos materiais, foi mencionado no EIA que se deu continuidade aos mesmos materiais, no
sentido de priorizar a coeréncia com o edificado existente. A estrutura em betao, com um revestimento
de “capoto” pelo exterior, mantendo os elementos de sombreamento nas varandas em ripado de madeira,

e um deck de madeira no pavimento da varanda.

3 - A drea do restaurante no piso 0 sofrera também uma ampliagao, para cerca de 50 pessoas. Localizada
a nascente, esta prevista uma esplanada de apoio ao restaurante com lotacao de 30 pessoas. Prevé-se,

ainda, a alteragao do layout da cozinha.

Em relagao ao aumento da area de restaurante, o EIA refere que este volume foi pensado numa estrutura

metalica leve, com laje colaborante, para nao sobrecarregar a edificagao existente.

Quanto aos materiais, foi proposto para o restaurante um soalho de madeira, para dar o conforto
necessario a um espago de exceléncia. Todas as fachadas serao em caixilharia envidragada, para poder
tirar partido da paisagem do Douro. Foi ainda proposto um revestimento em alvenaria de pedra com junta

seca (pedra local), nos topos da laje, para dar uma continuidade ao material do edificado existente.

4 - Para o piso |, esta prevista a criagdo de uma nova loja de produtos regionais.

LMTE AEA LA

Planta de Implantagdo proposta com a area existente e a ampliar — Fonte: Aditamento ao EIA (RS)

No quadro seguinte, sao apresentados os indices atuais e os previstos com o projeto, constatando-se que
a area de implantagao e de impermeabilizacao pretendidas se cifra a 598,5m? mantendo-se a cércea

existente:
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indices e Valores atuais da edificagdo

AREA TOTAL DO TERRENO 18.400,00 m?
AREA DA IMPLANTAGCAO 3.68470 m?
AREA BRUTA DE CONSTRUCAD 592635 m?
AREA DE TERRENO IMPERMEABILIZADO 3598,38 m¢ |
INDICE DE OCUPAGAC (IMPLANTAGAO) 0.20

~INOWE O CORBTRUCKO AREA SRTADE GO P
N @ DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 3
M.” DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 2

Valores da alteragéo proposta

INDICE DE CONSTRUGAC MAXIMO (0.1 X 18.400,00) 1.840,00 m?
TNDICE DE IMPERMEABILZACAD MAXIMO (0.1 X 18.400,00) 1.84070 m? |
“AREA DE CONSTRUGAD DA ALTERAGAD 1.151,00m? |
AREA DE IMPERMEABILIZACAO DA ALTERACAO 598,50 m*

indices e valores totais da edificagéo Pés-alteragao

AREA TOTAL DO TERRENO 18.400,00 m?
AREA DA IMPLANTACAQ (3.684,70 + 598,50) 4,283,20 m?
AREA BRUTA DE CONSTRUGAD (5.926,35 + 1.151,00) 7.077,35 m?
AREA DE TERRENO IMPERMEABILZADO (3.598,38 + 598,50) 419688 m’ |
INDICE DE OCUPACAQ (IMPLANTACAO) 0.23
INDICE DE CONSTRUCAD [AREA BRUTA DE CONSTRUCAD) 0.38

N.¥ DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 3

M.” DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 2

Quadro Sintese de indices do Projeto atuais e futuros — Fonte: EIA (RS)

Em relagao as infraestruturas necessarias, designadamente, abastecimento de agua, drenagem de aguas
residuais e pluviais, eletricidade e telecomunicag¢oes, o EIA refere que sera efetuado o prolongamento das
redes existentes, de forma a abastecer os espagos novos ou alterados, através da area ajardinada ou

pavimentada.

No que diz respeito a rede de drenagem de aguas residuais, o Estudo menciona que o tragado foi
executado de forma a levar as aguas até um pogo de bombagem ja existente, composto por duas bombas
que funcionam alternadamente, nao sendo no entanto necessaria qualquer ampliagao fisica deste pogo.
Referem também que, no caso de falha de alimentagao de energia elétrica, o Hotel esta dotado de gerador

com capacidade para manter em funcionamento todas as instalagoes.

Foi apresentada uma declaracao emitida pelo Municipio de Mesao Frio, que refere que a ETAR de
Cidadelhe, para onde sao atualmente bombados os efluentes do hotel, possui capacidade para receber o

aumento de caudal resultante da ampliagao.

Em relagao a rede de gas, estd contemplada a relocalizagao do depésito, a reformulagao de abastecimento
de gas a cozinha e a alimentagdo a duas novas caldeiras. O deposito atualmente existente na zona
ajardinada sera removido e implantado numa plataforma ja existente, sem qualquer ocupagao, situada

junto do acesso, onde se pretende instalar o estaleiro de obra.
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Vista do local onde se pretende instalar o estaleiro de obra e posteriormente o reservatério de gas

No Aditamento ao EIA, foi apresentada uma planta pormenorizada do estaleiro, que contempla, para além
das areas destinadas aos parques de materiais e de equipamentos, uma zona para depésito temporario de
terras, dois contentores amoviveis para escritérios (dire¢io de obra e fiscalizagdo), tendo sido implantado
num local de forma a n3o perturbar o normal funcionamento do hotel. Esta prevista uma vedagao em

todo o seu perimetro exterior, minimizando o impacte visual.

O acesso principal ao hotel existente, em cubos de granito, sera mantido, nao sendo necessaria qualquer

intervengao.

Relativamente as movimentagbes de terras previstas, foi apresentado, no Aditamento ao EIA, o célculo
dos volumes de escavagoes e aterros, resultando num volume de 1.645m? de terras sobrantes a levar a

vazadouro.
O EIA refere que o valor do investimento a realizar sera de cerca de 2.218.000€.

O proponente do projeto é a empresa “Prata Parque - Investimentos Imobiliarios, S.A”.
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3. APRECIAGAO AMBIENTAL DO PROJETO

A CA entende que, com base no EIA, nos elementos adicionais, nos pareceres recebidos, nos resultados
da Consulta Puablica e, tendo ainda em conta a visita de reconhecimento ao local de implantagao, foi reunida

a informagao necessaria para a compreensao e avaliacao do Projeto.

No seguimento do descrito no capitulo anterior, e atendendo as caracteristicas e enquadramento do
Projeto, destacam-se seguidamente os principais aspetos relativos aos descritores tidos como

fundamentais.

3.1. Recursos Hidricos

Caracterizacido da situacdao de referéncia

A Lei da Agua (Lei n° 58/2005, de 29 de dezembro) define, no artigo 2.°, que os recursos hidricos
compreendem as aguas (superficiais e subterraneas), abrangendo ainda os respetivos leitos e margens,

zonas adjacentes, zonas de infiltragao maxima e zonas protegidas.

Assim, ao nivel dos recursos hidricos superficiais, a area em estudo insere-se na Regiao Hidrografica do
Douro (RH3), na sub-bacia hidrografica do Douro, nio existindo interferéncia do empreendimento com
leitos e margens de linhas de agua. O escoamento das aguas pluviais é garantido pela atual rede de
drenagem de aguas pluviais, que drena para a bacia da Ribeira da Soromenha, que desagua na albufeira de
Carrapatelo. No que concerne ao estado da massa de agua da bacia hidrografica presente na area de

estudo, a ribeira da Soromenha obteve a classificacao Bom, em relacao ao Estado Global.

Do ponto de vista hidrogeolégico, a area em estudo integra-se na Unidade Hidrogeolégica do Macico
Antigo, na massa de agua subterranea “Macigco Antigo Indiferenciado da Bacia do Douro”. Nesta area, a
recarga do aquifero faz-se essencialmente por infiltragao direta da precipitagao e através das linhas de

agua.

Ao nivel do abastecimento de agua a unidade hoteleira, a origem da agua para consumo humano ¢ a rede
publica. Esta previsto o aproveitamento das instalagoes existentes, através de prolongamento das redes
existentes de forma a abastecer os espagos novos ou alterados. O sistema atual ja apresenta uma cisterna
de armazenamento de agua, e um reservatorio de agua para alimentar a rede de rega e rede de incéndio.
A agua que alimenta este reservatorio tem origem em 3 furos subterrineos que existem na propriedade,

e que se encontram devidamente licenciados.
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Relativamente as aguas residuais produzidas pelo empreendimento, o destino final da maior parte dessas
aguas € o sistema publico de drenagem de aguas residuais, prevendo-se um aumento de 30% na quantidade
de efluente doméstico produzido, resultante da ampliagao pretendida. Atualmente, o hotel recorre a um
Poco de Bombagem estanque para onde sao encaminhadas as aguas residuais que nao podem ser enviadas
para a rede publica por gravidade. Nesse poco de bombagem estd instalado um grupo de bombas que é
acionado sempre que o volume de aguas no pogo atinge o nivel definido para o efeito, encaminhando
posteriormente a agua para a rede publica. Este pogo sera aumentado em volume (cerca de 30%), para
fazer face a ampliagao do empreendimento, mantendo as duas bombas ja existentes. No que se refere aos
residuos da restauragao do empreendimento, existe uma fossa estanque para onde sao encaminhados os
efluentes oleosos, sendo estes residuos anualmente recolhidos por uma empresa devidamente licenciada
para o efeito (Biorest). Esta fossa tem capacidade para a ampliagao prevista, podendo ser aumentada a
periodicidade de recolha. Encontra-se nos documentos do EIA declaragio da Camara Municipal a atestar
que a ETAR municipal tem capacidade para receber o efluente adicional proveniente da ampliagao do

hotel.

Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

Os impactes sobre os recursos hidricos foram analisados face a possivel afetagao da rede de drenagem
superficial e da rede de fluxos hidricos subterraneos, nomeadamente em termos de quantidade e qualidade
da agua, sendo na generalidade considerados impactes ambientais negativos pouco significativos, uma vez

que nao existem linhas de agua na area em estudo.

Na fase de construgao os maiores impactes na qualidade da agua serao os associados ao estaleiro e
movimentag¢ao de equipamentos. Em resultado da utilizagdo e manutengao dos equipamentos pode
ocorrer a descarga acidental de substincias poluentes no solo, ruturas nos sistemas de saneamento, a
producao de residuos, e eventual contaminagao dos recursos hidricos superficiais e subterraneos. No
entanto, se tomadas as adequadas medidas de minimizagao, o impacte ambiental associado estima-se como

negativo, localizado, temporario, reversivel e pouco significativo.

Na fase de exploragio os impactes ambientais associados estao principalmente relacionados com o
aumento de consumo de agua e da produgao de efluentes domésticos. Atendendo a que o destino das
aguas residuais produzidas pelo empreendimento ¢ a rede publica, tendo a ETAR municipal capacidade
para tratar o aumento de efluente associado ao aumento de capacidade da unidade hoteleira, e que os
efluentes oleosos sao encaminhados para uma fossa estanque, os impactes nos recursos hidricos estao

principalmente relacionados com uma eventual deficiéncia de funcionamento do sistema de drenagem de
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aguas residuais, nomeadamente deficiéncias de impermeabilizagio, falha nos equipamentos de bombagem
ou rutura das condutas de drenagem. O impacte ambiental associado estima-se no geral como negativo,

localizado, reversivel, e pouco significativo, se tomadas as adequadas medidas de minimizagao.

Medidas de Minimizacao

O Estudo prevé a implementagao, durante as fases de construgao e exploragao, de um conjunto de
medidas de minimizagdo dos impactes ambientais ao nivel dos recursos hidricos superficiais e

subterraneas, com as quais se concorda.

Na fase de construgao, as principais medidas propostas para os impactes previstos nos recursos hidricos
estdo relacionadas com o correto manuseamento de equipamentos e materiais suscetiveis de
contaminagao do solo. Para a fase de exploragao, as medidas de minimizagao relacionam-se com a gestao

dos consumos de agua potavel e com a manutencao dos sistemas de drenagem artificiais.

Importa, no entanto, referir que as instalagoes de deposicao de aguas residuais (fossa e pogo de
bombagem), devem estar perfeitamente acessiveis para realizagao das operagoes de manutengao/limpeza

e fiscalizacao.

Monitorizacio

Dada a natureza dos impactes, considera-se nao haver necessidade de implementagao de qualquer plano
de monitorizagao para este Fator Ambiental, salientando-se no entanto a necessidade de cumprimento
das obrigacoes definidas nos titulos de utilizagao dos Recursos Hidricos, das quais se destaca a necessidade

de comunicagao dos volumes de agua captada.

Conclusao

Tendo em conta que os impactes sobre os recursos hidricos sao considerados negativos, de magnitude
reduzida e pouco significativos, sendo que ao nivel da qualidade da agua, se adotadas as medidas de

minimizagdo previstas, ndo sdo espectaveis a ocorréncia de impactes negativos significativos.
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Neste sentido, considera-se que apesar de o projeto poder induzir impactes negativos sobre os recursos
hidricos, os mesmos sao passiveis de serem minimizados, pelo que se propde a emissao de parecer

favoravel condicionado ao cumprimento das Medidas de Minimizagao previstas no Estudo.

3.2. Afetacio do Alto Douro Vinhateiro (ADV)

Caracterizacido da situacdao de referéncia

O projeto em avaliagao nao inclui qualquer tipo de alternativas. O EIA menciona que a zona de ampliagao,
que corresponde a constru¢ao de novas unidades de alojamento, surge no prolongamento dos edificios
existentes, € mantem a mesma linguagem de construgao, permitindo a articulagio com o edificado

existente.

A drea de estudo situa-se integralmente na area classificada do Alto Douro Vinhateiro (ADV) integrada,
desde 2001, na lista do Patriménio da Unesco, como Patriménio Mundial da Humanidade, na categoria de
Paisagem Cultural e Evolutiva Viva (16 de dezembro de 2001, por ocasiao da 25 Sessao do Comité do

Patrimonio Mundial).

Assim, considerando a zona sensivel onde este projeto se insere, foi apresentado, no Aditamento ao EIA,
uma avaliagao sobre a Afetagao do ADV Patriménio Mundial, estruturado de acordo com a metodologia
preconizada no “Guidance on Heritage Impact Assessements for Cultural World Heritage Properties”, ICOMOS
2011 (Guia do ICOMOS)”.

Foi realizada uma caracterizagao geral da paisagem cultural que assenta numa breve descricio do ADV;
na definicao do conceito de Valor Universal Excecional (VUE); na listagem das componentes que conferem
autenticidade/integridade ao ADV, tendo sido ainda identificados os atributos naturais e culturais

abrangidos pela area de estudo.

Relativamente a area de intervengao, esta caracteriza-se por ser uma area construida, com espago
ajardinado envolvente, artificializada com o acesso principal ao empreendimento turistico (caminho em

cubos de granito), flanqueada por vinha, com alguns muros em pedra posta de xisto.
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[

Zona envolvente de vinha

No que concerne a zona de intervengao direta, foram identificadas as ocorréncias com maior valor cultural
na area do projeto, designadamente, o Pago de Cidadelhe, que integra um solar com capela e um nucleo
expositivo de interesse cultural; um marco pombalino (IIP), da antiga demarcagao do Alto Douro
Vinhateiro, que se encontra imposto em espago ajardinado do Pago de Cidadelhe; um tanque; um

cardenho e um provavel lintel (abandonado) que serao preservados.

l ”,

Paco de Cidadelhe
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Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

O EIA refere que as principais atividades potencialmente geradoras de impactes ambientais ocorrem
essencialmente na fase construgao, e prendem-se com a instalagaio e funcionamento de estaleiro;
desmatacao/decapagem das areas a intervencionar; movimentacao de terras, deposito temporario de
terras e materiais, entre outros; circulagao de veiculos pesados e maquinas afetos a obra e ao transporte

de materiais e equipamentos; instalagao de infraestruturas e construgao dos novos edificios.

Em relagao a Fase de Exploragao e Manutengao do Projeto, foram identificadas as seguintes atividades
potenciadoras de gerar impactes: o funcionamento do Hotel com consumos de energia, agua e produgao
de residuos e efluentes; existéncia da infraestrutura fisica; o trafego rodoviario com origem em clientes e

transporte de mercadorias e a utilizagao da zona e envolvente pelos clientes.

No que diz respeito a Fase de Desativagao do Projeto, foram identificadas a desmontagem do Hotel; o

transporte de equipamentos e materiais, € a Recuperacao Paisagistica.

O Guia do ICOMOS apresenta, no seu Appendix 3A - Example Guide for Assessing Value of Heritage Assets,
uma tabela orientadora para a avaliagao do valor patrimonial de um dado Bem. Tendo por base o constante
na referida tabela, onde consta uma coluna aplicavel as paisagens culturais, foi atribuido valor patrimonial

muito elevado a toda a area do ADYV, por constituir uma “Area com valor paisagistico excecional’.

Para além disso, o Guia recomenda ainda, no Appendix 3B, a seguinte avaliagio para as alteragoes

introduzidas em paisagens culturais classificadas:
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- Impacte Elevado: Alteragdes em todos ou na maioria dos atributos, parcelas ou componentes;
alteragbes visuais extremas; alteragao consideravel do ambiente sonoro de enquadramento do
elemento patrimonial, alteragdes fundamentais nos usos ou acessos; agoes que resultem em

alteracgao total do caracter da paisagem cultural e em perda do VUE;

- Impacte Moderado: Alteragdes em varios dos atributos, parcelas ou componentes; alteragoes
visuais de varias componentes; alteragoes consideraveis no ambiente sonoro de enquadramento do
elemento patrimonial, alteragoes consideraveis nos usos ou acessos; agoes que resultem em

alteracdo moderada do caracter da paisagem cultural;

- Impacte Reduzido: Alteragdes em poucos atributos, parcelas ou componentes; alteragoes visuais
ligeiras; alteragoes limitadas no ambiente sonoro de enquadramento do elemento patrimonial,
alteragoes reduzidas dos usos ou acessos; agoes que resultem em alteragao limitada do caracter da

paisagem cultural;

- Impacte Insignificante: Alteragoes muito reduzidas em atributos, parcelas ou componentes; sem
alteragoes visuais; alteragoes muito reduzidas no ambiente sonoro de enquadramento do elemento
patrimonial, alteragdes muito reduzidas dos usos ou acessos; agoes que resultem em alteragao

muito reduzida do caracter da paisagem cultural;

- Nulo (sem alteragao): Sem alteragoes em atributos, parcelas ou componentes; sem alteragoes

visuais ou audiveis; sem alteracdes na amenidade e comunidades locais;

Adicionalmente, o Guia refere que devem ser claramente identificados os riscos e as ameagas a

classificagao de patriménio mundial, pelo que, no ambito do presente EIA interessa:

- Avaliar se os atributos que conferem VUE ao ADV serao, ou nao, ameagados pela ampliagao do

Hotel;
- Saber se a autenticidade e integridade do ADV pode estar em risco com a ampliacao do Hotel.

Assim, pretende-se averiguar a existéncia dos seguintes impactes potencialmente gerados pela ampliagao

do Hotel Douro Scala sobre a Paisagem Cultural do ADV:

* Afetacao fisica (por destruicao) dos atributos que conferem VUE ao ADV (incluindo a respetiva
ZEP) - que a ocorrer sera essencialmente durante a fase de construgao, mas que perdurara na fase

de exploragao;
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* Impacte visual por introdugao de novos elementos, que se inicia na fase de construgao, mas atingira

o seu pleno na fase de exploragao;

* Alteragoes no ambiente sonoro de enquadramento do elemento patrimonial - que apenas serao

relevantes na fase de construcao;

* Impacte potencial sobre os cenarios de enquadramento visual a outros elementos patrimoniais
classificados ou em vias de classificagao - que a ocorrer se inicia na fase de construgao, mas atingira

o seu pleno na fase de exploragao.

Da avaliagao efetuada, complementada com a cartografia apresentada na Figura | (atributos Naturais e
Culturais), verifica-se que ndo se prevé afetagao fisica de quaisquer atributos naturais (plano e linhas de
agua; agricultura com espagos naturais; matos e matas; sobreiros; castanheiros; cumeadas relevantes e
vertentes abruptas), ou culturais (vinha; olivais; pomares; povoados; quintas/casais; locais de culto;
miradouros; elementos patrimoniais classificados; percursos pedestres, parques de lazer e linhas

ferroviarias).

O local destinado a ampliagao do Hotel nao interfere com atributos do ADV, apesar da propriedade
incidir sobre areas de vinha. Esta situagao deve-se ao facto de o Hotel estar inserido numa quinta vinicola,

nao sendo, no entanto, intervencionadas areas de vinha para a pretensao em causa.

Contudo, apesar de nao haver afetagoes fisicas sobre os atributos do ADV, durante a fase de construgao

sao expetaveis agoes que conferem uma certa pressao e desorganizagao na paisagem, nomeadamente:

* Acgoes, temporarias ou nao, incidentes sobre o suporte biofisico e que conduzem a alteragoes da

paisagem;

* Acoes que resultam dos proprios trabalhos de construgao, com a inevitavel introdugao de meios

humanos e mecanicos com maior ou menor significado.

As alteragbes sobre a paisagem estio relacionadas diretamente com agdes de ambito externo com a
implantacao do estaleiro, construgao das unidades de alojamento e aumento da sala de eventos para
ampliagao do Hotel, e que vao integrar o empreendimento ja existente, considerando-se que todas as
acoes poderao manifestar-se nos seguintes impactes: desorganizacio da funcionalidade da paisagem;
desorganizagao visual e cénica resultante da presenca de maquinaria e pessoal afeto a obra; emissao de
poeiras; aumento dos niveis de ruido nos locais proximos da obra, resultante da movimentagao de terras

e materiais; alteragao da morfologia e desmatagao.
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Estas alteragoes sao fundamentalmente resultado da intrusao visual de novos elementos, ou seja, a criagao
de novos volumes edificados num espago ja com edificios semelhantes, e que se irao refletir na paisagem
atual, através de uma pequena modificagao das caracteristicas do relevo, o que ira provocar uma nova

leitura da paisagem, percetivel ao nivel de alguns dos atributos culturais.

Estas modificagOes, nas caracteristicas atuais da paisagem, sao os fatores que implicarao alteragdes na

percecao da paisagem, e na apreciagao do seu valor cénico.

Sera, assim, de prever, uma alteragao ao nivel dos atributos culturais, nomeadamente sobre as quintas,
povoagoes, locais de culto, elementos patrimoniais, miradouros, vias panoramicas, que apresentam

visibilidade sobre o Hotel.

Nos locais proximos da obra, verifica-se também alteragdes ao nivel do ambiente sonoro, temporarias e
de reduzida magnitude. Tendo por base o elemento patrimonial, salienta-se que dada a proximidade de
um elemento patrimonial classificado ao local do Projeto (menos de 500 m) - Castro de Cidadelhe -

poderao ai ocorrer situagoes de incdmodo durante a fase de obra, mas de reduzido significado.

Para a avaliagao do impacte visual no ADV, é fundamental perceber quais sao as areas a partir das quais
sera possivel visualizar a ampliacdo do Hotel Douro Scala. Para o efeito, foi apresentada uma peca grafica
contendo a Bacia Visual do Projeto sobre o ADV e ZEP, e selecionados os locais onde é mais provavel
encontrar potenciais observadores, designadamente, Povoados (localidades), Quintas, Locais de Culto e

Patrimoénio Classificado, sendo avaliada a sua visibilidade sobre o Hotel Douro Scala.

Esta andlise teve por base os pressupostos e os fatores de ponderacao constantes no quadro 4.3,
constatando-se que o pior cenario de visibilidade ponderada a partir dos povoados (em que ocorre
simultaneamente visibilidade sobre os novos edificios, a uma distancia de inferior a 0,5 km, em Sede de
Freguesia e com localizagao no ADV), ocorre apenas em Cidadelhe e em Vila Pouca, no concelho de

Mesao Frio.

Em relagao a visibilidade a partir de Quintas, a situagao menos favoravel ocorre apenas na Quinta do
Coétto e na Quinta do Pago, que corresponde a Quinta do Hotel, que também constituem patrimonio
classificado. Destaca-se ainda a visibilidade a partir da Quinta das Térres, Quinta do Carvalhal e Quinta

da Esperanga.

No que diz respeito aos locais de culto, destaca-se apenas a Sr.” da Piedade e St.” Barbara como situagoes

menos favoraveis.
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Foram também analisados outros atributos considerados relevantes para a avaliacao da Paisagem Cultural,
designadamente, o Parque Caldas Moledo, a linha ferroviaria, o percurso pedestre Rota dos 4 Caminhos
e o rio Douro. Verifica-se que o Parque Caldas Moledo, a linha ferroviaria e o percurso pedestre Rota
dos 4 Caminhos, nao avistam o Hotel existente, nem as respetivas ampliagoes. Este apenas é avistado
marginalmente do rio Douro (entre Granjao e Cordoneiro), mas dada a distancia a que se encontra do
rio (mais de 1km), a ampliagao nao sera muito percetivel, dado constituir um prolongamento da linguagem
arquitetonica ja existente no Hotel, e configurar volumes que serao inseridos na orografia do terreno

existente, de modo a reduzir a expressao da sua presenca.

Em suma, nao estando prevista, como ja referido, qualquer afetagao fisica dos atributos que conferem
VUE ao ADV, a anilise de impactes sobre o ADV, para as fases de construcao e de exploragao, centrou-
se na avaliagao dos impactes visuais, das alteragées no ambiente sonoro de enquadramento ao elemento
patrimonial e do impacte potencial sobre os cendrios de enquadramento visual a outros elementos

patrimoniais, seguindo as indicagoes do ICOMOS.

Verifica-se que os locais com expansao visual sobre o Hotel, e respetiva area de ampliagao, se localizam
principalmente na zona envolvente mais proxima e nas encostas a nordeste, este e sul que, apesar da

distincia, apresentam alguma visibilidade sobre o Hotel.

A area de ampliagao encontra-se desenhada para acompanhar as curvas de nivel, e a fisiografia do terreno
e os edificados ja existentes, para o aproveitamento das caracteristicas naturais e paisagisticas do terreno
sobre a envolvente, valorizando também a exposi¢ao solar, nao sendo expectavel que as intervengoes

previstas conduzam a uma degradacao da paisagem, mas sim a uma ligeira modificagao.

Assim, nao se identificam impactes negativos que possam justificar preocupagoes acrescidas ao nivel do
ADYV, ainda que se preveja uma alteragao visual ao nivel dos atributos culturais, nomeadamente sobre as
quintas, povoagdes, locais de culto, elementos patrimoniais, miradouros, vias panoramicas, que

apresentam visibilidade para o Hotel Douro Scala.

Em relagdo a ampliagao dos dois nicleos de quartos, com unidades de alojamento semelhantes as ja
existentes, e a ampliagao da sala de eventos, no piso -2, verifica-se que a intervengao proposta assume a
mesma linguagem dos volumes ja existentes e constitui uma ampliagao da obra ja realizada em tempos,
nao se tratando por isso de uma obra isolada, mas de uma ampliagao, no contexto de um conjunto

edificado ja consolidado.

Ponderados todos os fatores, tendo por base a escala para avaliagao da magnitude dos impactes sobre o

ADV (ICOMOS, 2011), e as medidas de minimizagao propostas, considera-se que os impactes sobre o
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Alto Douro Vinhateiro, relativos a ampliagdo dos dois nucleos de quartos e a ampliagao, no piso -2, da
sala de eventos sao, para as fases de construgao e de exploragao, negativos, permanentes e irreversiveis,

reduzidos e de pequena magnitude:

“Impacte Reduzido: Alteragcées em poucos atributos, parcelas ou componentes; alteracées visuais ligeiras;
alteragoes limitadas no ambiente sonoro de enquadramento do elemento patrimonial, alteracées reduzidas

dos usos ou acessos; acoes que resuftem em alteracdo limitada do cardcter da paisagem cultural.”

No que diz respeito a ampliagao da sala do restaurante no piso 0, o volume proposto acoplado a fachada

principal do edificio classificado do Pago, podera descaracterizar o edificado original.

Esta descaracterizagao advém do impacte da linguagem proposta face as caracteristicas arquitetonicas do
edificio do Pago. Este volume “clbico”, descentrado da fachada, altera a linguagem solarenga do edificio
principal, surgindo como algo “estranho”. Assim, considera-se que o impacte relativo a esta ampliagao,
para as fases de construgao e de exploragiao, é negativo, permanente, irreversivel e muito significativo

sobre o Pago de Cidadelhe.

Entende-se que possa existir outra solugao que minimize a distorgao projetada, mais proxima e comum

da arquitetura tradicional na tipologia do edificado.

Em relagiao aos impactes cumulativos para a Paisagem Cultural, estes passam essencialmente pelo Impacte
visual associado a introdugao de novos elementos na Paisagem. Uma vez que nao existe afetagao fisica
(por destruicao), dos atributos que conferem VUE ao ADV, existindo apenas alteragoes visuais ligeiras na
paisagem, considerou-se que os impactes cumulativos a existir conjuntamente com outros projetos na

envolvente proxima, sao pouco significativos.
A autenticidade e integridade do ADV nao serao postas em risco com a ampliagao do Hotel Douro Scala.

Por ultimo, atendendo a que se trata de uma oferta turistica de elevada qualidade (5 estrelas), direcionada
para um segmento de publico que interessa atrair, a intervengao proposta pode traduzir-se num impacte

positivo, do ponto de vista da divulgagao e fruicao dos valores patrimoniais do Alto Douro Vinhateiro.

Esta regiao € marcada pela presenga de varios empreendimentos de Turismo Rural, verificando-se nos
ultimos anos um aumento deste tipo de investimento, ligado aos espagos rurais e naturais, em grande
parte pela sua classificagao de Patriménio Mundial, sendo muito procurada em termos turisticos dentro

deste ambito.

Processo de Avaliagao de Impacte Ambiental n.° 7/2018
Projeto de Ampliagio do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala) 20/97
Novembro de 2018



CCDRN ==

CoMISSAO DE COORDENACAO E

DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE Parecer Técnico Final da Comissio de Avaliagio

Medidas de minimizacao

Foram propostas um conjunto de Medidas de Minimizagao de caracter geral e especifico, para as fases de
construcao e de exploragao, que se consideram adequadas, e que contribuirao para reduzir os impactes

identificados, destacando-se as seguintes:
* A integracao paisagistica das areas intervencionadas;

* A utilizagdo de pedra e materiais da regiao, o revestimento vegetal adequado de taludes e a

plantacao de arvores caracteristicas da paisagem vinhateira;

* Privilegiar cores, materiais, formas, padroes e volumetrias que se enquadrem na paisagem

envolvente.

Conclusao
Considerando que:

- A ampliagao do hotel se desenvolve em areas espacialmente contidas, numa zona atualmente ocupada
pela area edificada (area do hotel ja existente), e sobre a area ajardinada envolvente, encontrando-se
orientada para acompanhar as curvas de nivel e os edificados ja existentes, para o aproveitamento das
caracteristicas naturais e paisagisticas do terreno sobre a envolvente, valorizando também a exposicao

solar;

- As zonas de estaleiro e de deposito temporario de materiais se encontram encaixadas na area do
empreendimento, numa plataforma desmatada, sem qualquer ocupagao cultural, sendo a sua visibilidade

minima;

- Da avaliagao efetuada, de acordo com o preconizado no Guia do ICOMOS, nao esta prevista qualquer
afetagao fisica dos atributos que conferem VUE ao ADV, pelo que os impactes sobre o ADV, para as fases
de construgao e de exploragao, passam essencialmente pelo impacte visual associado a introducao de
novos elementos na Paisagem, nao sendo expectavel que as intervengoes previstas conduzam a sua

degradagao, mas sim a uma ligeira modificagao;

- Nao foram identificados impactes negativos que possam justificar preocupagoes acrescidas ao nivel do
ADV, ainda que se preveja uma alteragao visual ao nivel dos atributos culturais, nomeadamente sobre as

quintas, povoagoes, locais de culto, elementos patrimoniais, miradouros, vias panoramicas, que
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apresentam visibilidade para o Hotel. Para além disso, da avaliagao efetuada, verifica-se que a autenticidade

e integridade do ADV nao serao postas em risco com a ampliagao do Hotel Douro Scala;

- Em relagao a ampliagao dos dois nucleos de quartos, com unidades de alojamento semelhantes as ja
existentes, e a ampliagao da sala de eventos, no piso -2, verifica-se que a intervengao proposta assume a
mesma linguagem dos volumes ja implantadas e constitui uma ampliagao da obra ja realizada em tempos,
nao se tratando por isso de uma obra isolada, mas de uma ampliagdo no contexto de um conjunto
edificado ja consolidado, pelo que os impactes sao, para as fases de construgao e de exploragao, negativos,

permanentes e irreversiveis, reduzidos e de pequena magnitude;

- No que diz respeito a ampliagao da sala do restaurante no piso 0, o volume proposto acoplado a fachada
principal do edificio classificado do Pago, podera descaracterizar o edificado original. Esta
descaracterizagao advém do impacte da linguagem proposta face as caracteristicas arquitetonicas do
edificio do Pago. Este volume “clbico”, descentrado da fachada altera a linguagem solarenga ao edificio

principal surgindo como algo “estranho”.

Assim, considera-se que o impacte relativo a esta ampliagao, para as fases de construgao e de exploragao,

€ negativo, permanente, irreversivel e muito significativo sobre o Pago de Cidadelhe.

Entende-se que possa existir outra solu¢do que minimize a distor¢ao projetada, mais proxima e comum

da arquitetura tradicional na tipologia do edificado.

Assim, emite-se parecer favoravel a ampliagio dos dois nlcleos de quartos e a ampliagao da sala de
eventos, no piso -2, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizacao, de caracter geral e

especificas mencionadas no EIA, e a observancia das seguintes condicionantes:

- Contengao, ao minimo indispensavel, das areas previstas para as estruturas temporarias de obra,
nomeadamente, os estaleiros e apoios, e adogao de medidas de forma a minimizar o impacte visual a partir

dos pontos de visualizagao envolventes;

- As terras resultantes da escavagao deverao, sempre que possivel, ser reutilizados na obra, sendo que
nio poderio ocupar os seguintes locais: Areas de dominio hidrico; Areas inundaveis; Zonas de protecio
de 4guas subterrineas (areas de elevada infiltragio); Perimetros de protecio de captacdes; Areas
classificadas da Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecolégica Nacional; Outras areas com estatuto de
protecao, nomeadamente no ambito da conservagao da natureza, ou areas onde possam ser afetadas

espécies da flora e da fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras; Locais sensiveis
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do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; Areas de ocupagio agricola;

Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas; Zonas de protegao do patriménio;

- No caso de necessidade de substituicao de quaisquer espécies, recomenda-se a selegao de espécies da
regiao. Para além disso, todo o material vegetal devera ser adquirido em viveiros da regiao, como forma

de garantir que a espécie desenvolvida ¢é da regiao, e nao espécie semelhante;

- Embora nao se insira na area definida no Projeto de Integragao Paisagistica, entende-se que devera ser
repensada a utilizagao de espécies nao autoctones nos espagos exteriores do hotel, procedendo-se
inclusivamente ao arranque dos exemplares dessas espécies, que se encontram plantadas no relvado sul

do hotel.

No que diz respeito a ampliagao da sala do restaurante no piso 0, emite-se, igualmente, parecer favoravel,
condicionado a apresentagao de nova solugao que minimize a distor¢ao projetada, mais proxima e comum

da arquitetura tradicional na tipologia do edificado.

3.3. Patriménio Cultural

Caracterizac¢io da situacio de referéncia

O projeto implanta-se no Alto Douro Vinhateiro, monumento nacional, na encosta da margem norte,
numa zona de elevada exposigao paisagistica. O EIA atribui aquela area qualidade visual muito elevada, e

sensibilidade visual muito elevada.

Na zona de enquadramento, com cerca de |km de raio, a pesquisa documental identificou 41 elementos

patrimoniais, embora |5 sejam apenas toponimos.

A area de incidéncia corresponde aos limites da propriedade e foram aqui identificados 6 elementos
patrimoniais: o proprio Pago de Cidadelhe, um marco granitico pombalino (IIP), 3 estruturas associadas a

quinta (um tanque, um cardenho e um provavel lintel abandonado), e o Alto Douro Vinhateiro.
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Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

A avaliagao dos impactes potencialmente negativos deve concentrar-se no Alto Douro Vinhateiro e no
proprio Pago, porque, considerando a escala e as caracteristicas da intervengao proposta, os impactes

negativos sobre os restantes elementos patrimoniais identificados nao sao relevantes.
As alteragoes com maior impacte sao:

- A construgao de 2 novos volumes, com dois pisos, na extremidade poente da propriedade, que

prolongam o volume de dois pisos ja existente, e adotam uma linguagem semelhante;

- A construgao de 2 novos volumes de piso térreo, virados a sul, com fachadas integralmente em vidro:
Optou-se por um pavimento cerdmico, e fachadas de vidro com caixilharia de aluminio com corte térmico, para
poder tirar partido da paisagem que o Douro nos oferece. Optou-se ainda por um revestimento em alvenaria de
pedra com junta seca (pedra local), nos topos da laje, para dar uma continuidade ao material do edificado existente

(adega).”;

No que diz respeito ao Alto Douro Vinhateiro, a intervencao proposta aumenta a area edificada e
acrescenta 2 volumes com 2 pisos cada um na paisagem cultural, o que se considera ser um impacte

negativo, porque estes volumes conflituam com as caracteristicas que conferem ao bem valor patrimonial.

Medidas de minimizacao

As objegoes levantadas a presente solugao de ampliagao, nao excluem a possibilidade de esta poder ser
realizada com uma abordagem diferente, nomeadamente reproduzindo o enquadramento volumétrico da
primeira ampliagio com apenas um piso, e reduzindo o impacte dos corpos com dois pisos. Nao est3,
obviamente, em causa, a utilizagago de uma linguagem arquitetonica ou de processos construtivos

contemporaneos, que se entende serem uma opcao desejavel e justificavel.
Assim, propoem-se as seguintes medidas para a fase de obra:

a) Acompanhamento integral e continuo, por arquedlogo, de todos os movimentos de terras

(desmatagao, decapagem e escavagao).

O acompanhamento arqueolodgico é extensivo a picagem e/ou demolicao de paredes em edificios
antigos. Os resultados deste acompanhamento podem determinar a adogao de medidas de

minimizagao adicionais especificas;
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b) Realizagdo de campanhas de monitorizagao das vibragdes na ocorréncia 9, com base na Norma

Portuguesa NP-2074 (1983).

Os resultados da monitorizagao das vibragoes devem integrar os relatérios de monitorizagao da
fase pos-avaliagao. Caso sejam detetados efeitos negativos na estabilidade do Pago de Cidadelhe,
provocados por vibragoes, os trabalhos devem ser suspensos e deve ser dado conhecimento a

DRCN e Autoridade de AlA, para adogao das medidas consideradas pertinentes;

c) Colocagao de redes de ocultagao verdes em torno das areas de obra, para minimizagao dos

impactes paisagisticos durante a fase de obra;

d) Conservacao de todos os elementos patrimoniais identificados no EIA.

Conclusiao

Pelo exposto, considerando a pequena magnitude dos impactes negativos sobre o Alto Douro Vinhateiro
bem assim como a possibilidade de evitar os impactes negativos sobre o Pago e sobre o ADV, a DRCN
emite parecer favoravel, condicionado a eliminagao dos segundos pisos nos corpos dos quartos, e também

do volume envidragado adossado ao edificio antigo do Pago.

3.4. Solos e Uso do Solo

Caracterizac¢io da situacio de referéncia

O projeto em avaliagao nao inclui qualquer tipo de alternativas. O EIA menciona que a zona de ampliagao,
que corresponde a construgao de novas unidades de alojamento, surge no prolongamento dos edificios
existentes, € mantém a mesma linguagem de construgao, permitindo a articulagio com o edificado

existente, pelo que nao existem alternativas de localizacao.
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Solos

De acordo com o constante no EIA, a caracterizagao da situacao de referéncia da area de intervencao

teve por base a Carta de Solos do Nordeste Transmontano, complementada com visitas ao terreno.

Os solos sao classificados como Antrossolos aricos surribicos districos em areas de xistos e rochas afins.
Do ponto de vista da sua aptidao (realcando-se que os mesmos ja se encontram atualmente alterados), a
mesma classificava-se, originalmente, como possuindo aptidao condicionada para o uso agricola, marginal

para pastagens melhoradas e moderada para exploragao florestal ou pastagem natural.

No entanto, o Estudo menciona que a area de intervencao para o Projeto se caracteriza por ser uma area
de caracteristicas fundamentalmente urbanas. As intervengoes serao todas concretizadas em espagos com
solos ja transformados, quer seja pelo hotel existente ou pelos respetivos espagos ajardinados, nao

existindo portanto ocupagao de solos agricolas.

Antrovsoion

Tanx - AMPORA008 008 SUTIICOS GEYICOS &7 38 06 KEI0R ¢ OO 2%

Hoted Dowro Scala
7 Umie capupriosnte
TU1 Avea o g0 précio
[0 Awa ce servcio para passagem

] mwevensios soproms

)
Carta dos Solos da Terra do Nordeste de Portugal, UTAD, 1991 - Fonte: Aditamento ao EIA

Ocupacao do Solo

No que respeita a ocupagao do solo, o EIA refere que o Projeto se desenvolve integralmente na classe
“Areas Edificadas”, constituida pela area ja atualmente ocupada pela unidade hoteleira, espago ajardinado
envolvente e acessos. Desta forma, as afetagoes previsiveis serao muito contidas do ponto de vista

espacial.

A area envolvente (restante propriedade), é marcada por espago de vinha, que nao sera afetada pela

ampliagao.
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Legenda
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N Area de senvidio para passagem
Uso do Solo

Avea edificada

- e

< \7 S ¢ \ / \ [Nome]  Limite de Freguesia

Oéupagio do solo na drea do Projeto com base na COS2010 - Fonte: Aditamento ao EIA

Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

O EIA refere que as principais atividades potencialmente geradoras de impactes ambientais ocorrem
essencialmente na fase construcido, e prendem-se com: instalagio e funcionamento de estaleiro;
desmatagao/decapagem das dreas a intervencionar; movimentagao de terras, depdsito temporario de
terras e materiais, entre outros; circulagao de veiculos pesados e maquinas afetos a obra e ao transporte

de materiais e equipamentos; instalagio de infraestruturas e construgiao dos novos edificios.

Em relagdao a Fase de Exploragio e Manutengao do Projeto, foram identificadas as seguintes atividades
potenciadoras de gerar impactes: o funcionamento do Hotel com consumos de energia, 4gua e produgao
de residuos e efluentes; existéncia da infraestrutura fisica; o trafego rodoviario com origem em clientes e

transporte de mercadorias e a utilizagao da zona e envolvente pelos clientes.

No que diz respeito a Fase de Desativagio do Projeto, foram identificadas: desmontagem do Hotel; o

transporte de equipamentos e materiais e a Recuperagao Paisagistica.

Os critérios considerados para estabelecer a classificagio dos Impactes como “significativos” ou “muito
significativos”, constantes no capitulo 7.2 do EIA, foram descritos, para o fator em avaliagdo, da seguinte

forma:

“Os impactes negativos sobre os solos e ocupagdo do solo serdo considerados significativos se forem afetadas dreas

importantes, nomeadamente se esses solos possuirem boa aptiddo para fins diferentes dos previstos no Projeto,
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devendo ser considerados muito significativos se o Projeto afetar em grande extensdo dreas inseridas ou

potencialmente inseriveis na Reserva Agricola Nacional ou na Reserva Ecolégica Nacional;”.

Adicionalmente, os impactes identificados e analisados foram também classificados de acordo com o seu
ambito de influéncia, probabilidade de ocorréncia, duragio, reversibilidade, desfasamento no tempo, tipo

e a sua possibilidade de minimizagao.

Relativamente ao fator em analise, constata-se que a ampliagio do hotel se desenvolve em areas
espacialmente contidas, numa zona atualmente ocupada pela area edificada (area do hotel ja existente), e
sobre a area ajardinada envolvente, o mesmo acontecendo com a area prevista para o estaleiro, que
integra uma plataforma desmatada, sem qualquer ocupagao cultural. Desta forma, nao foi considerada no
EIA a existéncia de afetagdes que alterem os solos e a classe de uso do solo, uma vez que o novo uso

sera, grosso modo, coincidente com o ja existente.

Assim, os impactes sobre os Solos e o Uso do Solo foram classificados como locais, temporarios,

reversiveis, de magnitude e significincia reduzidas, e de sentido Nulo.

Foi ainda mencionado que nao sao expectaveis impactes cumulativos, dada a localizagao do Projeto e
atendendo a que as novas volumetrias que surgirdio no local se encontram enquadradas nos usos
existentes, nao contribuindo assim para qualquer efeito aditivo ao nivel da avaliagao dos impactes sobre

os solos e o uso do solo.

Medidas de minimizacao

Embora nao tivessem sido apresentadas medidas especificas sobre o fator em andlise, foram propostas
um conjunto de Medidas de Minimizagao de caracter geral e especifico sobre outros fatores, para as fases
de construgao e de exploragao que se consideram adequadas, e que contribuirao para reduzir as afetagoes

pontuais que se farao sentir, apenas e s6, na fase de construgao, e de forma pontual e pouco significativa.

Conclusiao

Considerando que:

- A ampliagao do hotel se desenvolve em dreas espacialmente contidas, numa zona atualmente ocupada

pela area edificada (area do hotel ja existente), e sobre a area ajardinada envolvente;
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- Nao existem novas ocupagoes de solo nem alteragoes ao uso do solo, pelo que os impactes decorrentes
da ampliagao sao locais, temporarios, reversiveis, de magnitude e significancia reduzidas, e de sentido

Nulo;

- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se encontram encaixadas na area do
empreendimento, numa plataforma desmatada, sem qualquer ocupagao cultural, sendo a sua visibilidade

minima,

Emite-se parecer favoravel, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizagao, de caracter geral

e especificas mencionadas no EIA, e a observancia das seguintes condicionantes:

- Contencdo, ao minimo indispensavel, das areas previstas para as estruturas temporarias de obra,
nomeadamente, os estaleiros e apoios, e adogao de medidas de forma a minimizar o impacte visual a partir

dos pontos de visualizagao envolventes;

- Os solos resultantes da escavagao deverao, sempre que possivel, ser reutilizados na obra, e nao poderao
ser depositadas nos seguintes locais: Areas de dominio hidrico; Areas inundaveis; Zonas de protecio de
aguas subterraneas (areas de elevada infiltragio); Perimetros de protecio de captagdes; Areas classificadas
da Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecologica Nacional; Outras areas com estatuto de protecao,
nomeadamente no dmbito da conservagio da natureza, ou areas onde possam ser afetadas espécies da
flora e da fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras; Locais sensiveis do ponto de
vista geotécnico; Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; Areas de ocupacio agricola; Proximidade

de areas urbanas e/ou turisticas; Zonas de prote¢ao do patriménio.

- No caso de necessidade de substituicao de quaisquer espécies, recomenda-se a selecao de espécies da
regiao. Para além disso, todo o material vegetal devera ser adquirido em viveiros da regiao, como forma

de garantir que a espécie desenvolvida é da regiao e nao espécie semelhante.

- Embora nao se insira na area definida no Projeto de Integragao Paisagistica, entende-se que devera ser
repensada a utilizagao de espécies nao autoctones nos espagos exteriores do hotel, procedendo-se
inclusivamente ao arranque dos exemplares dessas espécies, que se encontram plantadas no relvado sul

do hotel.
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3.5. Socio-economia

Caracterizacido da situacdao de referéncia

O Projeto emprega, atualmente, 24 pessoas. Prevé-se uma duragao da obra de aproximadamente de 6
meses, e o envolvimento de cerca de 20 trabalhadores. Os estaleiros e acessos serao instalados na area

do Hotel.

Na envolvente préxima da area destinada a ampliagao e alteragao deste empreendimento, num raio de
500 m, identificaram-se varias localidades: Cidadelhe (a nordeste), Eira Pedrinha de Cima e Eira Pedrinha

de Baixo (a este), e Malhada (a sul).

Identificaram-se ainda algumas habita¢oes dispersas na envolvente préxima do limite da propriedade, e

area de ocupagao agricola, incluindo terrenos de ocupagao natural/incultos.

As principais vias para aceder a area de estudo sao a estrada M 602, M 602 -1 e CM|1328. O acesso podera
ser efetuado através do cruzamento entre a estrada municipal M 602, a oeste da area de estudo com a
estrada M 602-1, que se desenvolve ao longo da propriedade sentido oeste - este, ou através do Caminho
Municipal (CM1328), que cruza com a estrada M 602-1, ambas a norte da area de estudo, passando pela
localidade de Cidadelhe. A rede de acessos principais a regiao do Norte, nomeadamente autoestradas e
itinerarios principais, mais especificamente no distrito de Vila Real, sao a A7, que faz parte integrante do
IC 5, e da Estrada Europeia E 805, a A24 (A24 a sul de Viseu, substituiu o atual perfil do IP 3), e a A4, que

faz parte integrante do IP4 e da Estrada Europeia E 82.

Quanto a caraterizagao socioeconomica, Mesao Frio é uma vila portuguesa situada na regiao Norte (NUT
I), na sub-regiao estatistica do Douro (NUTS lll), pertencendo ao distrito de Vila Real. O concelho de
Mesao Frio faz fronteira a norte e este com os municipios de Peso da Régua, a oeste com o concelho de

Baido e a sul com Resende e Lamego.

De acordo com os ultimos Censos (201 1), Mesao Frio tinha 7 freguesias mas com a reorganizacao
administrativa das freguesias (2013), passou a integrar apenas 5 freguesias, Mesao Frio (Santo André);

Barqueiros, Cidadelhe, Oliveira e Vila Marim.

Ao nivel demogrifico a freguesia de Cidadelhe, no periodo (2001-2011), diminuiu a sua populagao
residente em cerca de 17,4 %, assim como todas as freguesias envolventes, sendo, no entanto, a freguesia

de Cidadelhe a que apresentou maior perda de residentes nos Ultimos dez anos.
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Em 2011, a freguesia de Cidadelhe tinha |71 residentes, sendo a freguesia de Vila Marim, entre as
analisadas, a que apresenta maior populagao residente (| 243 habitantes). A densidade populacional da
freguesia de Cidadelhe era de 66,1 hab/km2. Quanto a estrutura etaria, o grupo dos 0 aos |4 é, no
concelho de Mesao Frio, o que mais individuos perdeu no periodo de 2011-2016, cerca de 18%, sendo o
grupo dos individuos com mais de 65 anos o que menos individuos perdeu (4,3%), num claro sinal de

envelhecimento populacional.

A freguesia de Cidadelhe apresenta um indice de envelhecimento elevado, cerca de trés vezes superior
ao valor do territério continental. No mesmo sentido, o indice de dependéncia de idosos no concelho de
Mesao Frio e na freguesia de Cidadelhe é igualmente superior ao valor do territério continental. Este
indice estabelece a relagao entre a populagao idosa e a populagao em idade ativa (entre os 15 e os 64

anos).

A qualificacao académica da populagio residente na area em estudo revela uma populagio pouco
qualificada, onde aproximadamente 24% da populagao nao tem nenhum tipo de formagao académica. O
EIA conclui que mais de metade da populagao residente na freguesia de Cidadelhe (65%), tem formagao
igual ou inferior ao 1° ciclo de escolaridade. Esta realidade estende-se ao concelho de Mesao Frio, onde
cerca de 58% da populagao residente tem formacgao igual ou inferior ao |° ciclo de escolaridade. A
percentagem de populagao sem qualquer nivel de ensino tem uma expressao muito elevada no concelho

de Mesao Frio, representando quase um quarto da populagao.

Ao nivel do emprego, o concelho de Mesao Frio tinha, em 2016, uma populagao desempregada, em média
ao longo do ano, de 385 habitantes. Nestes, destaca-se o facto de 32% estarem inscritos ha menos de um

ano, sendo que praticamente todos estao a procura de novo emprego (260 pessoas).

De acordo com os Censos 201 I, a populagao ativa do concelho de Mesao Frio registou, em 201 |, uma
taxa de desemprego superior a média do territorio continental. A freguesia de Cidadelhe em 201 | registou
uma taxa de desemprego na ordem dos 5,5%, valor inferior ao concelho e Continente. A percentagem de
individuos com emprego remunerado em 201 | era de 94,5% face ao total da populagao ativa. Quanto a
distribuicao da populagao empregada, por setor de atividade, verifica-se que o setor terciario emprega o
maior nimero de individuos, a exce¢ao da freguesia de Vinhd. Destaca-se os valores do concelho de
Mesao Frio com 55%, e da freguesia de Cidadelhe com 38,5%. O setor secundario emprega em Mesao
Frio aproximadamente um quarto da populagao em atividades ligadas a industria (25%). Na regiao do
Norte, e no territério continental, a importancia relativa deste setor é superior. O setor primario é dos

menos empregadores - na freguesia de Cidadelhe este setor apresentava 34,6% da populagao empregada.
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Com base no Anuidrio da Regidao do Norte de 2015, no final de 2014, o concelho de Mesao Frio tinha 634
empresas, correspondendo a aproximadamente 0,2% das empresas da Regiao Norte e 2,1% das empresas
da sub-regiao Douro. As empresas com sede no concelho de Mesao Frio, relacionadas com a “agricultura,
producao animal, caga, floresta e pesca — A”, representavam cerca de 60,4% do tecido empresarial. Neste
concelho, sao destacadas as empresas do setor G (comércio por grosso e a retalho; reparagao de veiculos
automoveis e motociclos) e N (atividades administrativas e dos servigos de apoio), que representavam

respetivamente 12,3% e 6%, do total de empresas.

No que se refere a atividade turistica em Portugal, o EIA refere que, a 31 de julho de 2016, estavam em
atividade 4.805 estabelecimentos de alojamento turistico, com uma oferta de 166,4 mil quartos, e 380,8
mil camas. Comparando com o ano anterior, o nimero de estabelecimentos aumentou 10,7%, o de
quartos 4,8%, e o de camas 5,2%. O setor do alojamento turistico reforgou a evolugao positiva em 2016,

superando 59 milhoes de dormidas.

A evolugao das dormidas na regiao Norte registou um aumento de 14,1%. Em 2016, os estabelecimentos
“Hotéis” eram responsaveis por 64,2% do total da capacidade da regiao do Norte, com 37.412 camas,
seguidos pelo “Alojamento Local”, com 11.035 camas, 18,9% do total da capacidade. No Norte em 2016
o numero total geral de hospedes foi de 4.358.400, sendo 2.280.200 de portugueses e 2.078.200 de

estrangeiros.

Em termos do tipo de estabelecimento mais utilizado pelos turistas estrangeiros, verifica-se uma elevada
opcao por hotéis (80%), em que a classe predominante é a de quatro estrelas, que representa cerca de
46% da ocupagao dos hotéis. Os estabelecimentos mais utilizados pelos turistas portugueses sao também
os hotéis (74%), em que a classe predominante € a de trés estrelas, que representa cerca de 36% da

ocupagao dos hotéis.

Em 2014 registaram-se, em Portugal, um total de 17.301.622 héspedes nos estabelecimentos hoteleiros.
Na regiao do Norte este nimero foi de 3.392.300, cerca de 20% do total nacional. A sub-regiao do Douro,
representa cerca de 5% do total de hospedes do Norte (180.536), o concelho de Mesao Frio com 1.700

hospedes, representa | % do total do Douro, e apenas 0,1% do total da regiao do Norte.

De acordo com o EIA, no ano de 2014, a Hotelaria da regiao do Norte, foi responsavel por 80% do total

das dormidas (4.858.171).

No concelho de Mesao Frio existiam 4 estabelecimentos, sendo estes de Turismo no espago rural e
Turismo de habitagao. Em 2014, a capacidade total dos alojamentos da regiao do Norte era de 52.105

camas, tendo-se verificado entre 2007 e 2014 um significativo incremento, na ordem do 43%, o que
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representou um aumento da capacidade em mais 15.684 camas. Os estabelecimentos de hotelaria

representaram 36.237 camas (70%) da capacidade total.

No que diz respeito a capacidade de alojamento no concelho de Mesao Frio, o Turismo no espago rural
e Turismo de habitacao, é o unico tipo de estabelecimento com capacidade de alojamento (40 camas). De
acordo com o EIA, estes valores refor¢cam, de alguma forma, a reduzida oferta desta atividade econémica
no concelho de Mesao Frio, o que atua como fator de travao ao desenvolvimento do concelho, inibindo

a dinamizagao do proprio territorio do Douro e regiao Norte.

Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

Os principais impactes positivos do projeto predem-se com a dinamizagao da atividade econémica a escala
local e regional e ao nivel da criagao de emprego. O EIA refere que o valor do investimento a realizar,
cerca de 2.218.000€, tera reflexos positivos na economia local e regional, principalmente porque sera

feito numa regiao com enorme potencial turistico e com caréncia de infraestruturas neste setor.

Durante a fase de construgao, prevéem-se impactes positivos na atividade econémica, local e regional, em
resultado da dinamizagado do mercado dos materiais de construcio e da mobilizagado de empresas
construtoras e de fornecedores de materiais e equipamentos. Estes impactes serdao de magnitude
moderada, certos, diretos e indiretos, de curto prazo e reversiveis, devendo ser considerados

potencialmente significativos no ambito local.

Os estabelecimentos de restauragao, situados nas imediagoes do Projeto (ex: localidade de Cidadelhe),
deverao também beneficiar com a presenca dos operarios, gerando, assim, riqueza neste setor. Este é um
impacte positivo e indireto, de reduzida magnitude, provavel, imediato, temporario e reversivel, com
pouco significado. Segundo o EIA, com a implementagao deste Projeto, € expectavel uma potenciagao do
setor terciario, assumindo o Projeto alguma importincia como indutor de emprego e como atragiao de

“investimento” para o concelho e freguesia.

Ao nivel do emprego, os trabalhos de construcao implicarao a criagao de postos de trabalho, o que tera
um efeito positivo de magnitude média, com significado local, caso a mao-de-obra seja contratada na regiao

entre a populagiao dos lugares existentes na area de estudo ou na sua proximidade, ainda que temporario.

Prevé-se, também, durante a fase de construgao, um aumento do trafego de veiculos pesados nas vias de
comunicagao de acesso a area do empreendimento. Este aumento do trafego de veiculos pesados

perturbara, de forma sensivel e direta, localidades, podendo verificar-se alguns danos causados nas vias
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publicas pelas viaturas e maquinas pesadas, assim como, alteragao da normal circulagao rodoviaria nas vias
adjacentes, considerando-se como um impacte negativo, de magnitude reduzida, certo, temporario,

reversivel e pouco significativo localmente.

Do ponto de vista dos solos, é referido que o projeto nao provoca qualquer tipo de afetagao,
considerando a sua ocupagao atual, a sua tipologia, a capacidade de uso e a reduzida area, nao deixando

antever qualquer impacte sensivel.

Durante a fase de exploragao, o aumento de trafego automovel nao sera relevante, uma vez que se trata
de um empreendimento de dimensao reduzida (acréscimo de |16 quartos aos ja existente 43 quartos). A
somar ao trafego dos hospedes tem-se o transporte de trabalhadores e abastecimento do
empreendimento. Assim, os impactes resultantes do trafego automovel sao avaliados como pouco

significativos, de magnitude reduzida e minimizaveis.

O desenvolvimento deste Projeto ira, segundo o EIA, melhorar e elevar a qualidade do empreendimento,

colmatando uma necessidade, clara, existente ao nivel do Douro e da regiao.

Quanto aos recursos humanos, a concretizagao deste Projeto de ampliagao prevé um aumento do nimero
de colaboradores para 30. Contribuira para a reducao do desemprego na regiao, o que reflete um impacte

positivo, de magnitude elevada e com significado ao nivel da regiao.

Durante a CP foi registada uma participagao desfavoravel relacionada com o nimero de empregos criados
com este projeto, que foi considerado reduzido. A questao em causa foi considerada na avaliagao técnica
de impactes. No entanto, a questao da criagao de emprego nao é matéria na qual a Comissao de Avaliagao

possa intervir.

Medidas de minimizacao

O EIA apresenta varias medidas de minimizagao no ambito dos descritores associados (Qualidade do Ar

e Ruido), associados a afetagao da qualidade de vida das populagbes, com as quais se concorda.

O EIA também propoe medidas que configuram boas praticas, pelo que nao sao consideradas efetivas

medidas de minimizagao dos impactes identificados, e ndo deverao constar na DIA deste projeto.

Considera-se, contudo, que na DIA deste projeto devera constar a seguinte medida para a fase de

construgao:
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- Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas e atendimento

de eventuais reclamagoes, através da disponibilizagao de um livro de registo na junta de freguesia.

Monitorizacao

Nao foi proposto nenhum plano de monitorizacao; contudo considera-se que os registos efetuados e o
desenvolvimento dado deverao ser relatados nos relatéorios de monitorizagao, a enviar no ambito dos

restantes descritores.

Conclusao

Do exposto, e no ambito do descritor “Socioeconomia”, considera-se que os impactes negativos do
projeto, e que estio relacionados com a afetagdo da qualidade de vida da populagao residente na
envolvente do projeto, durante a fase de construgido, devido ao aumento do ruido ambiente, a
deterioragao da qualidade do ar e a perturbagao no trafego, sao pouco significativos, pois sao temporarios
e minimizaveis. Como impactes positivos, considerados significativos, salientam-se os efeitos na criagao

de emprego e na dinamizacao das atividades econdmicas a escala local e regional.

Assim, emite-se parecer favoravel ao projeto apresentado, condicionado ao cumprimento da medida

mencionada no presente parecer.

3.6. Territorio

Caracterizacido da situacdao de referéncia

O projeto em avaliagao nao inclui qualquer tipo de alternativas. O EIA menciona que a zona de ampliagao,
que corresponde a constru¢ao de novas unidades de alojamento, surge no prolongamento dos edificios
existentes e mantém a mesma linguagem de construgao, permitindo a articulagio com o edificado

existente.

O enquadramento do projeto nos Instrumentos de Gestao Territorial (IGT), servidoes e restricoes de

utilidade publica é efetuado no Capitulo 3.3 do Relatério Sintese do EIA.
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E ai referido que na 4rea onde pretendem implantar o projeto, incidem os seguintes IGT:
- Planos de Ambito Regional
. Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territorio do Alto Douro Vinhateiro (PIOTADY)
. Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Douro (RH3)
.Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROF DOURO)
- Planos de Ambito Municipal
. Plano Diretor Municipal de Mesao Frio
. Plano Municipal de Defesa contra Incéndios de Mesio Frio

Relativamente ao PIOTADYV, a area de projeto definida esta totalmente inserida em area classificada como
Patriménio Mundial, pelo que esta sujeito ao disposto na RCM n° 150/2003, de 22 de setembro. No

Aditamento ao EIA foram consideradas as disposigoes do PIOTADY vertidas para o PDM de Mesao Frio.

Foi efetuado o enquadramento no PDM de Mesao Frio, plasmado no Regulamento n.° 234/2010, de || de
margo, com a primeira corregao material publicada pelo Decreto-Lei n® 321/201 |, de 5 de dezembro e

primeira alteragao por adaptagao, publicada pela Declaragao n.° 39/2017, de 21 de junho.

Foram apresentados elementos cartograficos contendo a implantagao da area total do prédio bem como

das areas efetivamente a ampliar sobre as cartas de ordenamento, condicionantes e REN do PDM de

Mesao Frio.
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O EIA refere que, de acordo com a planta de ordenamento do PDM de Mesao Frio, “...as dreas a
intervencionar para a implementagdo do projeto situam-se em zona de Area Urbana — Espacos de interesse
patrimonial — e em Area Rural — Espacos agricolas e florestais, outros espacos agricolas.”. No entanto, no

In

Regulamento do PDM de Mesao Frio sao definidas as categorias de espago “Solo rural” e “Solo urbano”,

que foram erradamente designadas no EIA como “Area rural”’ e “Area urbana” no EIA.

Da analise efetuada aos elementos cartograficos, constata-se que a area total do prédio interfere com as
seguintes classes de espago: “Solo Rural - Espacos agricolas e florestais - outros espacos agricolas”; “Solo
Urbano — Solos Urbanizados - Espagos de Interesse Patrimonial”; “Patriménio Cultural imovel —

Patriménio Nao classificado (50m)”’; “Patriménio Imével — Nucleos Primitivos a preservar”.

Verifica-se, ainda, que grande parte da area do prédio se insere dentro do “Limite do Perimetro Urbano”,

de Cidadelhe.

Do ponto de vista estrito das ampliagoes e infraestruturas, verifica-se que, no que concerne a ampliagao
da sala de eventos e do restaurante, as mesmas se situam dentro do “Limite Perimetro Urbano”, e
interferem com “Solo Urbano — Espagos de Interesse Patrimonial”, “Patrimonio Imével — Nucleos
Primitivos a Preservar” e com perimetro definido para “Patriménio Cultural imével — Patriménio Nao

classificado (50m)”.

Quanto a construcao dos dois nucleos de quartos, verifica-se que a maior parte da ampliagao interfere
com “Solo Rural - Espagos agricolas e florestais - outros espagos agricolas”, sendo que uma pequena parte
se insere no Limite do Perimetro Urbano, e interfere, igualmente, com “Solo Urbano — Espagos de
interesse Patrimonial”. No entanto, esta area ja se encontra alterada, decorrente de obras efetuadas

anteriormente, estando ocupada pela area ajardinada do Hotel.
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Verificou-se ainda que toda a area do prédio e, consequentemente, as ampliagoes propostas, se inserem

na area classificada como Patriménio Mundial do ADV.

Em relagao a afetacao de “Solo Rural - Espagos agricolas e florestais - outros espagos agricolas”, pela
construgcao dos dois nucleos de quartos e respetivas infraestruturas, nao obstante ja se encontrar
artificializada, do que o regulamento do PDM estabelece verifica-se, na alinea b) do artigo 49°, que se
tratam de (...) “dreas com vocacdo dominante para as atividades agricolas integrando terrenos agricolas
complementares destinados a exploracdo agricola”, sendo que no ponto 2 do mesmo artigo vem exposto que “Os
solos integrados nestes espacos ndo podem ser objeto de quaisquer acdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades, salvo as enquadradas nas excecoes estabelecidas na lei geral e as previstas no presente

Regulamento, consideradas compativeis com o uso dominante (...)".

De acordo com a alinea d) do Artigo 50° - Excegbes ao uso dominante, os empreendimentos turisticos,

de recreio e lazer sao considerados compativeis com o uso dominante.

Relativamente a Empreendimentos Turisticos, de Recreio e Lazer, o regulamento do PDM de Mesao Frio
estabelece, no ponto 2 do seu artigo 53° o seguinte: “No caso de empreendimentos de turismo, de
empreendimentos de turismo de habitacdo ou turismo rural permite-se a reabilitagGo das construgdes existentes
e a sua ampliagdo em mais 50 % da drea da construgdo existente, devendo a cércea ndo ultrapassar os 2 pisos
e a drea de solo impermeabilizada pelas novas construcdes ou equipamentos de lazer complementares ndo

exceder 10 % da drea total da parcela”.

Verifica-se o cumprimento dos requisitos acima mencionados.

Quanto ao Espacos de Interesse Patrimonial, verifica-se que sao abordados como uma Subcategoria do

Solos Urbanizados no artigo 61° do regulamento do PDM.

De acordo com o Artigo 65° os Espagos de Interesse Patrimonial consistem em areas edificadas dos
nucleos primitivos dos aglomerados, que sao representativos da arquitetura tradicional e que, pelo facto
de se encontrarem ainda razoavelmente preservados, justificam o estabelecimento de medidas especiais
que promovam a sua requalificagao e promogao. Remete para o anexo | do Regulamento do PDM, onde

se verifica tratar-se do Nucleo Antigo de Cidadelhe.

No EIA foram enunciados os principios dispostos nas alineas a) a h) do ponto 2 do Artigo 65° com
destaque para a alinea g), que refere “as novas construgdes, bem como as obras de ampliagdo e reconstrugdo

de edificios, com ou sem preservacdo de fachadas, é ainda aplicavel o disposto nas alineas seguintes:
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i) O alinhamento da edificacdo sera dado pelo alinhamento predominante definido pelas edificacoes existentes

no tro¢o de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas para um e outro lado;

ii) A altura da fachada, medida aos beirados ou a parte superior das platibandas, serd dada pela altura dominante
do conjunto edificado do lado do arruamento onde se insere a edificacdo, no troco compreendido entre as duas

transversais mais préximas para um e outro lado;

iii) O nimero mdximo de pisos é 2 com exce¢do de mais um piso destinado a cave quando o lote é inclinado a

tardoz ou totalmente enterrada;

iv) Admite -se excecionalmente, a construgdo de | piso recuado no minimo | m, na verificagdo das condices de

possibilidades expressas em ii);

v) v (...)

vi) Ndo é permitida a constru¢do de quaisquer anexos, salvo nos casos em que seja devidamente fundamentada

e reconhecida pela Cdmara Municipal, e seja assegurada a sua integracdo arquiteténica e urbanistica;

vii) (...)"

A alinea h) refere também que os materiais e as cores dos acabamentos exteriores respeitarao as

carateristicas locais da arquitetura tradicional.

Pela analise da Carta de Ordenamento, a ampliagao da sala de eventos e do restaurante interferem com
Patriménio Cultural Imével: Nucleos Primitivos a Preservar (Cidadelhe) e Patrimonio Nao Classificado
(50m), regido pelo constante no Artigo 26° (Pontos | a 9), que refere, no seu Ponto |, que se trata de
todos os bens e imoveis que possuam interesse cultural relevante, e sejam testemunhos com valor de

civilizacao.

Trata-se de edificagoes que, pelo seu interesse histérico, arquitetonico, etnografico ou ambiental, deverao
ser alvo de medidas de protecao, identificado pelo codigo EDI09, remetendo para o Anexo V, onde consta

o Solar da Quinta do Pago e Capela.

O ponto seguinte refere ainda que “O perimetro de salvaguarda dos bens iméveis ndo classificados é definido
como a zona geral de protecdo estabelecida para os bens iméveis classificados como Iméveis de Interesse Publico,

ou seja de 50 metros”.

Ja no ponto 5 vem expresso que “Para os bens imdveis e respetivas dreas de protecdo, as obras de construgdo

e de quaisquer trabalhos que alterem a topogrdfia, os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de
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volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, fica sujeita a aprovacdo da Cdmara Municipal, sem

prejuizo do parecer da tutela, no caso dos Iméveis Classificados ou em Vias de Classificagdo”.

Efetuado o enquadramento na carta de Condicionantes do PDM de Mesao Frio, verificou-se que o projeto
interfere com a categoria “Ruido — Zona Mista” e insere-se em area do “Monumento Nacional — Alto

Douro Vinhateiro”.

Salienta-se que a area definida como “area total do prédio” abrange areas da Reserva Ecologica Nacional,

sendo que as ampliagSes e infraestruturas a construir nao irao colidir com esta condicionante.

Constatou-se, também, nao existirem interferéncias com areas da Reserva Agricola Nacional e da Rede

Natura 2000.

Quanto, a area classificada como patriménio mundial do ADV, aplica-se o disposto no Artigo 37° do PDM,
que refere que nas areas classificadas como solo rural no interior do PIOTADYV sao interditos os atos

elencados nas alineas a) a f) do ponto |.

O ponto 2 do mesmo artigo refere ainda que na area geografica do PIOTADYV, a autorizagao ou o
licenciamento dos atos elencados nas alineas a) a |) devera ser precedido pelo parecer do organismo

competente.

Salienta-se daqui o constante nas alineas: “a) Construcdo de novas edificagcdes ou reconstrucdo/reconversdo de
edificacoes existentes; e) Instalacdo de estaleiros; g) (...) destruicdo do coberto vegetal e do solo ardvel quando
ndo integrado em prdticas agricolas devidamente licenciadas”; 1) Intervengoes no patrimoénio cultural que, de
acordo com o ponto 3, deverao ser precedidas do parecer vinculativo do organismo responsavel pela

tutela do patriménio classificado, designadamente a Dire¢ao Geral do Patriménio Cultural (DGPC).

Ainda em relagio as condicionantes, verifica-se que o local esta classificado como “Ruido — Zonas Mistas”,
abordadas no Artigo 77° do Regulamento do PDM que refere: “Nas zonas mistas integradas na envolvente
de 50 metros das zonas sensiveis ndo se admite o licenciamento de atividades suscetiveis de produzirem um ruido
noturno superior a 50 dB, tendo, as existentes nestas condicdes, tém que adotar medidas minimizadoras tendentes

ao cumprimento deste requisito.”.
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Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

O EIA refere que as principais atividades potencialmente geradoras de impactes ambientais ocorrem
essencialmente na fase construgao, e prendem-se com a instalagao e funcionamento de estaleiro;
desmatacao/decapagem das areas a intervencionar; movimentacao de terras, deposito temporario de
terras e materiais, entre outros; circulagao de veiculos pesados e maquinas afetos a obra e ao transporte

de materiais e equipamentos; instalagao de infraestruturas e construgao dos novos edificios.

Em relagao a Fase de Exploragao e Manutengao do Projeto, foram identificadas as seguintes atividades
potenciadoras de gerar impactes: o funcionamento do Hotel com consumos de energia, agua e produgao
de residuos e efluentes; existéncia da infraestrutura fisica; o trafego rodoviario com origem em clientes e

transporte de mercadorias e a utilizagao da zona e envolvente pelos clientes.

No que diz respeito a Fase de Desativagao do Projeto, foram identificadas: a desmontagem do Hotel; o

transporte de equipamentos e materiais e a Recuperagao Paisagistica.

No ponto designado no EIA como “Ordenamento do Territério” foram abordados, para além dos IGT,
condicionantes, servidoes e restricoes de utilidade publica, outros aspetos relativos a articulagao do

Territorio com a paisagem, patrimonio cultural, ambiente biofisico e a socioeconomia.

Esta articulagao verifica-se desde logo pelo facto de a area estar inserida na regidao do Alto Douro
Vinhateiro (ADV), inscrito na Lista do Patriménio Mundial da UNESCO, e a importancia que esta
ampliagao tem ao nivel do suporte futuro do projeto, contribuindo para a sua manutengao econémica.
Para além disso, a modificagio dos padroes de ocupagao do espago vai, inevitavelmente, conferir uma

nova realidade biofisica e visual a paisagem, sobretudo durante a fase de exploragao.

Nao foram identificados impactes negativos significativos que possam justificar preocupagoes sensiveis
sobre o Territorio, nem impactes negativos cumulativos, atendendo a que se trata de um projeto de
reduzida dimensao, localizado espacialmente no interior de uma area ja intervencionada e com um uso

semelhante ao existente.

Para além disso, da avaliagao da compatibilidade efetuada com os IGT, Condicionantes e servidoes de
utilidade publica presentes, constata-se que o projeto é compativel, desde que obtida a pronuncia favoravel

da DGPC, atendendo a localizacao na area classificada do Alto Douro Vinhateiro.

Por ultimo, atendendo a que se trata de uma oferta turistica de alta qualidade (5 estrelas), direcionada
para um segmento de publico que interessa atrair, a intervengao proposta pode traduzir-se num impacte

positivo, do ponto de vista da divulgacao e fruicao dos valores patrimoniais do Alto Douro Vinhateiro.
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Esta regidao é marcada pela presenca de varios empreendimentos de Turismo Rural, verificando-se nos
ultimos anos um aumento deste tipo de investimento, ligado aos espagos rurais e naturais, em grande
parte pela sua classificagao de Patriménio Mundial, sendo muito procurada em termos turisticos dentro

deste ambito.

Medidas de minimizacao

Nao foram apresentadas medidas especificas sobre o fator em andlise.

Conclusdo
Considerando que:

- A ampliagao do hotel se desenvolve em areas espacialmente contidas, numa zona atualmente ocupada
pela area edificada (area do hotel ja existente), e sobre a drea ajardinada envolvente, encontrando-se
orientada para acompanhar as curvas de nivel e os edificados ja existentes, para o aproveitamento das
caracteristicas naturais e paisagisticas do terreno sobre a envolvente, valorizando também a exposicao

solar;

- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se encontram encaixadas na area do
empreendimento, numa plataforma desmatada, sem qualquer ocupagao cultural, sendo a sua visibilidade

minima;

- Os impactes sobre Ordenamento do Territorio sao, para a fase de construgao, atendendo as classes de

espacos, servidoes e restricoes de utilidade publica presentes no local, nulos ou pouco significativos;

- A ampliagao pretendida possui uma importancia ao nivel do suporte futuro do projeto, contribuindo
para a sua manutengao econdmica, tirando partido do facto do local estar inserido na regiao do Alto

Douro Vinhateiro (ADYV), inscrito na Lista do Patriménio Mundial da UNESCO,

Emite-se parecer favoravel, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizagao, de caracter geral

e especificas mencionadas no EIA, e a observancia das seguintes condicionantes:

- Pronuncia favoravel da DGPC, atendendo ao estabelecido no Artigo 37.° do Regulamento do PDM;
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- Contencao, ao minimo indispensavel, das areas previstas para as estruturas temporarias de obra,
nomeadamente, os estaleiros e apoios, e adogao de medidas de forma a minimizar o impacte visual a partir

dos pontos de visualizagao envolventes;

- Os solos resultantes da escavagao deverao, sempre que possivel, ser reutilizados na obra, e as areas de
depésito de terras nio poderio ocupar os seguintes locais: Areas de dominio hidrico; Areas inundaveis;
Zonas de protegao de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragao); Perimetros de protegao de
captagbes; Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional; Outras areas
com estatuto de protegao, nomeadamente no ambito da conservagio da natureza, ou areas onde possam
ser afetadas espécies da flora e da fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;
Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; Areas de

ocupagao agricola; Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas; Zonas de prote¢ao do patrimoénio;

- No caso de necessidade de substituicao de quaisquer espécies, recomenda-se a selecao de espécies da
regiao. Para além disso, todo o material vegetal devera ser adquirido em viveiros da regiao, como forma

de garantir que a espécie desenvolvida é da regiao e nao espécie semelhante;

- Embora nao se insira na area definida no Projeto de Integragao Paisagistica, entende-se que devera ser
repensada a utilizagdo de espécies nao autoctones nos espagos exteriores do hotel, procedendo-se
inclusivamente ao arranque dos exemplares dessas espécies, que se encontram plantadas no relvado sul

do hotel.

3.7. Geologia e Geomorfologia

Caracterizacio da situacdao de referéncia

O EIA refere que a caracterizagao geoldgica da drea de estudo foi efetuada, entre outros, com base na
Carta Geologica de Portugal, a escala 1:50 000, folha 10C — Peso da Régua e no reconhecimento local

efetuado em novembro de 2017.

Segundo o EIA, a area de estudo integra-se na Zona Centro Ibérica e estd situada em terrenos da
Formacdo da Desejosa, pertencente ao Grupo do Douro (Super-grupo Ddrico-Beirdao ou "Complexo
XistoGrauvaquico", caracterizada por alternancias de filitos de coloragdo escura com leitos milimétricos

a centimétricos, esbranquigados (quartzosos) e de granulometria muito fina (siltitica), que Ihe conferem
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um aspeto tipico listrado. Nesta formagao também se observam algumas intercalagdes decimétricas de
metagrauvaques e metaquartzograuvaques, por vezes calciticos, com textura detritica e alguma
recristalizagao. Na Carta Geolégica de Portugal disponivel na plataforma online “geoPortal do LNEG”, a

area € descrita como tratando-se de “Rocha Metamorfica. Filito”.

E ainda referido que, com base em prospecées geotécnicas realizadas a menos de 4 km no sentido
nascente, em maio de 2016, no ambito do Aditamento ao Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento
da Quinta de Santa Maria (Monitar, 2016), com localizagao na Uniao das Freguesias do Peso da Régua e
Godim, concelho do Peso da Régua, o relatorio geotécnico confirmou as litologias indicadas no presente

EIA.

O EIA informa ainda que a area do projeto se localiza numa superficie de aplanagao que ronda a altitude
de 310 m, a oeste da falha de Régua-Verin. Esta zona encontra-se na cabeceira que separa os vales da
ribeira da Soromenha e um afluente do rio Douro que corre paralelamente a referida ribeira. E uma area
infraestruturada, onde se localiza o empreendimento de Turismo Rural Quinta do Pago (Hotel Douro
Scala). A superficie esta coberta pelas estruturas do hotel e por uma zona de relvado. Nao existem linhas
de agua, estando o escoamento garantido pela atual rede de drenagem de aguas pluviais, que drenam para

a bacia da Ribeira da Soromenha.

E também mencionado que, segundo o Mapa de Intensidade Sismica Méxima (histérica e atual) observada
em Portugal Continental (IM, 1997), escala de Mercalli modificada (1956), a area de estudo se insere numa
zona de grau VI e, de acordo com o Regulamento de Seguranca e Agoes para Estruturas de Edificios e
Pontes (RSAEEP, 1983), a drea de estudo se insere na zona sismica D, correspondente a zona de menor
sismicidade das quatro de Portugal Continental. Ainda segundo a Carta Neotecténica de Portugal
Continental (SGP, 1988), verifica-se que a area de estudo se situa na proximidade da Zona de Falha

Penacova — Régua — Verin, de diregao NNE-SSWV.

Por dltimo, refere o EIA que, através da consulta ao site da DGEG em 25 de dezembro de 2017, se
constata que nao existem exploragoes mineiras e pedreiras na area em estudo, nem na sua envolvéncia

proxima.

Considera-se que a caracterizagdo da situagio de referéncia é adequada, e foi convenientemente

estruturada.
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Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

De acordo com o EIA, os principais impactes no meio geolégico e geomorfoldgico ocorrerao durante a
fase de construcgio, devido a construcao dos edificios e infraestruturas. Assim, havera movimentacio e

deslocagoes de maquinaria e de material para a area do projeto.

As escavagoes nao provocarao alteracoes nas formas de relevo, dado que o projeto é adaptado a
morfologia do terreno e tira partido do relevo da area da propriedade, a qual apresenta declives suaves,
nao provocando taludes com significado. O EIA refere ainda que os desmontes dever-se-ao realizar por

meios mecanicos, nao se prevendo o uso de explosivos.

A implantacao de edificagoes é projetada de forma a encaixar os edificios no proprio declive, para que

nao exista a necessidade de criagao de grandes plataformas aterradas ou escavadas.

Assim, as alteragoes pontuais a morfologia local embora constituam um impacte negativo, de reduzida

magnitude, imediato e irreversivel, consideram-se, no entanto, pouco significativas e de ambito local.

Durante a fase de construgao, prevé-se que o volume de terras resultantes dos processos de escavagao
sera utilizado posteriormente em areas de aterro necessarias ao projeto. No caso de haver défice de
terras sobrantes, este constitui um impacte negativo, pouco significativo e de magnitude reduzida,
minimizavel pela sua deposicao em local para tal licenciado e, por isso, com as caracteristicas adequadas

para receber terras.

Para a fase de exploragao, o EIA refere que a presenca dos edificios e outros equipamentos construidos
nao constituira um fator de contraste muito acentuado com a morfologia local, uma vez que houve a
preocupagao de adaptar o projeto ao relevo do terreno, conforme ja referido, com um nimero maximo

de dois pisos.

Contudo, considera-se um impacte negativo pela alteragao das formas naturais, certo, com pouco

significado, irreversivel e de ambito local.

No que respeita a fase de desativagao, foram considerados dois cenarios hipotéticos no EIA — demoligao
dos edificios do empreendimento e consequente remogao de residuos, de pavimentos dos
estacionamentos e das vias de circulagao; e alteragao do uso das instalagoes do empreendimento, com
manutengao dos pavimentos e vias de circulagio — sendo referido que no primeiro caso ocorrerao
impactes semelhantes aos identificados na fase de construgao, envolvendo agoes de movimentagao de
terras e de residuos de demoligao e que no segundo caso, de alteragao do uso, nao se verificaria impacte

morfoldgico com significado, persistindo os impactes pouco significativos.
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Considera-se que os impactes foram corretamente identificados e caracterizados, sendo classificados

como negativos, pouco significativos e de ambito local.

Medidas de minimizacao

O EIA elenca uma série de medidas para as diferentes fases, as quais ou nao sao efetivas medidas de
minimizagao, considerando-se boas praticas a adotar na construgao, exploragao e desativagao do projeto,

ou sao medidas de minimizagao nao aplicaveis aos descritores em analise.

Conclusao

Tendo em consideragao que os impactes ambientais identificados so se farao sentir maioritariamente na
fase de construgao e sao pouco significativos, emite-se parecer favoravel referente aos fatores ambientais
Geologia e Geomorfologia para o projeto da “Ampliagio do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro

Scala)”.

3.8. Qualidade do Ar

Caracterizacido da situacdao de referéncia

Na area de estudo a ocupagao ¢ agricola, com algumas zonas com terrenos de ocupagao natural/incultos.
Na envolvente, ha a referenciar os aglomerados populacionais, que nao revelam densidades elevadas, para

além de algum trafego com pouca intensidade.

Para a caracterizagao da qualidade do ar, o EIA recorreu aos dados de concentragoes de poluentes
atmosféricos da rede de monitorizagao da qualidade do ar, disponiveis na base de dados on-line Qualar -
Rede de Qualidade do Ar do Norte, zona Norte Interior. Esta estagao encontra-se aproximadamente a
24 km no sentido norte, concelho de Vila Real, Uniao das Freguesias de Borbela e Lamas de Olo, tem
como tipologia “de fundo” e localiza-se em espago rural. Esta estagao efetua a medicao dos poluentes
Particulas <2,5 um; Particulas <10 um; Didxido de Enxofre, Ozono; Mondxido de Azoto, Didxido de

Azoto e Oxidos de Azoto. De referir que para a analise de referéncia foram utilizadas as séries de dados
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disponiveis referentes ao ano de 2015 (nao tendo sido possivel determinar o indice para os dados de
2016), apesar de nao estarem cumpridos os critérios legais do Decreto-Lei n.° 102/2010, de 23 de
setembro, em termos de eficiéncia minima de recolha de dados (90%), o indice de qualidade do ar na

regiao é considerado bom.

De forma a enquadrar a area de estudo ao nivel regional, foi efetuada uma analise quantitativa dos
principais poluentes atmosféricos, a partir do documento “Emissoes de Poluentes Atmosféricos por
Concelho - 2015”, da autoria da Agéncia Portuguesa do Ambiente, de maio de 2017. Foram selecionados
os concelhos de Mesao Frio e o vizinho de Peso da Régua para estabelecer um termo de comparacao,
incluindo igualmente os dados de emissoes do concelho de Vila Real, por se tratar do municipio com
caracteristicas urbanas mais acentuadas, bem como, os respetivos “pesos” a nivel nacional. Os poluentes
analisados foram os Compostos de enxofre, expressos como diéxido de enxofre (SO2); Oxidos de azoto,
expressos como dioxido de azoto (NO2); Amoniaco (NH3); compostos organicos volateis nao-metanicos
(COVNM); monodxido de carbono (CO); particulas de didmetro inferior a 10 um (PMI0); Particulas de
diametro inferior a 2.5 pm (PM2.5); Carbono negro (BC), ou seja, particulas que contém carbono na sua
constituigao e absorvem radiagao; Chumbo (Pb); Cadmio (Cd); Mercurio (Hg); Dioxinas e Furanos (PCDD
e PCDF); Hidrocarbonetos aromaticos policiclicos (PAHs); Hexaclorobenzeno (HCB); Compostos
Bifenilpoliclorados (PCBs); Metano (CH4); Oxido nitroso (N20) e Didxido de carbono (CO2), Gases
Fluorados com efeito de estufa abrangidos pelo Protocolo de Quioto (FGases). Nesta andlise foram
excluidas as fontes naturais. Da analise dos dados foi constatado que as emissoes do concelho de Vila Real
sao superiores aos dois outros concelhos em andlise, destacam-se os poluentes NO2, PM|0, CO, CO2,
relacionado com os transportes rodoviarios, o CO2, SOx e Gases Fluorados, relacionados com a industria
(industria transformadora). As particulas PM2.5, CO, Dioxinas e Furanos (PCDD e PCDF) resultantes de
pequenas fontes de combustao (Servigos, comercial e institucional, servico doméstico, servigos de
agricultura e pesca). Verificou-se, contudo, que os concelhos em analise, em destaque, o concelho de

Mesao Frio, nao tém grande contributo para o total de emissdes nacionais destes poluentes.

De acordo com a caracterizagao efetuada a nivel macro da regiao, assim da como da area de estudo, o
EIA conclui que nao se registam situagoes preocupantes no que respeita a emissao dos poluentes
atmosféricos analisados, com particular evidéncia para a area do projeto onde a inexisténcia de fontes de
poluicao significativas, pontuais ou em linha, em conjugacao com os fatores climaticos, permitem inferir

uma boa qualidade do ar no local.

Relativamente aos recetores sensiveis a area de estudo insere-se em territorio rural com presenca de
alguns aglomerados populacionais. Na envolvente proxima da area destinada a ampliagao e alteragao deste

empreendimento, num raio de 500 metros, identificaram-se varias localidades: Cidadelhe (a nordeste),
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Eira Pedrinha de Cima e Eira Pedrinha de Baixo (a este), e Malhada (a sul). Sao ainda identificadas algumas
habitagoes dispersas na envolvente préxima do limite da propriedade. Das localidades atras referidas, a
localidade de Cidadelhe é a mais proxima da area de estudo. Em termos de qualidade do ar consideram-
se, neste ambito, como recetores sensiveis, todas as habitacdes localizadas na envolvente da area de

estudo, nomeadamente nas imediagoes dos caminhos por onde se faz o acesso a mesma.

Para além das duas caldeiras associadas ao hotel com queima de gas propano e poténcia térmica nominal
inferior a 100 kWth e o trafego rodoviario circundante, o presente estudo nao destacada nenhuma fonte
de emissdo atmosférica com particular relevancia na area envolvente ao projeto. No que se refere ao
trafego automovel, as vias na envolvente da area de estudo sio a estrada M 602, M 602 -1 e CM1328. O
acesso a area do projeto pode ser feito através do cruzamento entre a estrada municipal M 602, a oeste
da area de estudo, com a estrada M 602-1 que se desenvolve ao longo da propriedade sentido oeste -
este, ou através do Caminho Municipal (CM|1328), que cruza com a estrada M 602-1, ambas a norte da
area de estudo, passando pela localidade de Cidadelhe. Atendendo a sua reduzida intensidade, o trafego
rodoviario naquelas vias supostamente nao constituira uma fonte de emissao de poluentes atmosféricos

com impactes relevante na area de estudo.

Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

Fase de Construcao

Para esta fase estao previstas uma série de agoes suscetiveis de alterar a qualidade do ar na area em estudo
que podem causar incobmodos as populagoes vizinhas e aos sistemas ecolégicos mais sensiveis. Ocorrerao
impactes negativos na qualidade do ar, quer devido ao processo construtivo e movimentagoes de
maquinas, quer devido ao aumento do triafego automovel de veiculos necessirio ao transporte de
materiais e trabalhadores. Os impactes serao sentidos nas zonas envolventes ao estaleiro e frentes de
obra e nas zonas envolventes aos percursos para transporte de materiais e trabalhadores necessarios a
obra e eventuais terras sobrantes a destino final. Os processos de limpeza do terreno e movimentagoes
de terra darido origem a emissao de particulas que pela sua granulometria grosseira se depositarao no
solo a curtas distancias do local. O aumento temporario de movimentagao de maquinas no local de
implantagao do projeto, durante esta fase, contribuira também para um aumento da emissao de particulas
(PTS), assim como sera responsavel por emissoes de poluentes para a atmosfera, como o monoéxido de

carbono (CO), didéxido de carbono (CO2), 6xidos de azoto (NOx) e oxidos de enxofre (SO2). As
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emissoes atras referidas poderao provocar alteragdes pontuais na qualidade do ar, cuja intensidade
dependera das caracteristicas dos equipamentos e do tipo e duragao dos trabalhos; no entanto, considera-
se que estes sao de magnitude reduzida, pouco significativos, de ambito local, certos, temporarios,
reversiveis, imediatos, diretos, mas mitigaveis. O aumento da emissao de poluentes atmosféricos sera
ainda sentido nas zonas envolventes e de acesso a obra, em resultado da maior circulagao de veiculos de
transporte de materiais, residuos, e de trabalhadores para a obra. Algumas das localidades, assim como
certas casas, dispostas ao longo das estradas de acesso a area de projeto, sentirao com maior intensidade
este aumento. E expetavel que os impactes decorrentes essencialmente da emissio dos gases de
combustao e das particulas em suspensao associadas as varias agoes inerentes a esta fase sejam negativos
de magnitude reduzida, de ambito regional uma vez atinge as areas envolventes a zona de intervengao,

certos, temporérios, reversiveis, imediatos e diretos.

Fase de Exploracao

Nesta fase os impactes resultarao fundamentalmente do aumento de trafego automovel induzido pelo
aumento da capacidade do empreendimento turistico, das emissdes atmosféricas provenientes do
funcionamento das caldeiras a gas e do gerador de emergéncia, com as respetivas consequéncias em
termos de descarga dos poluentes na atmosfera. Por conseguinte, € previsivel que os impactes nesta fase

sejam negativos, diretos, imediatos, permanentes mas pouco significativos.

Fase de Desativaciao

Para esta fase, o presente estudo considera o cenario da remogao integral de todas as infraestruturas
existentes, pelo que os potenciais impactes estao fundamentalmente associados as operagoes de
desmantelamento, movimentacao de terras e transporte de materiais, configurando os mesmos impactes
verificados para a fase de construgao, com excegao das eventuais terraplenagens que nao se prevé que
venham a ser realizadas nesta fase, pelo que se prevé que venham a ser negativos de magnitude reduzida,
de ambito regional uma vez atinge as areas envolventes a zona de intervengio, certos, temporarios,

reversiveis, imediatos e diretos.
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Medidas de minimizacao

Fase de Construcao

Para esta fase, o EIA garante, de forma muito abrangente, as medidas de minimizagao a aplicar,
nomeadamente as previstas para o acesso e saida da drea de construciao da obra, percursos a utilizar,
velocidades e forma mais adequada para transporte e acondicionamento de equipamentos e materiais,
assim como do controlo das condi¢oes de funcionamento e minimizagao das emissoes gasosas associadas

a todas as maquinas e veiculos afetos a obra.

Fase de Exploracao

O previsivel incremento do trafego rodoviario resultante da ampliagao das instalagoes, o funcionamento
das duas caldeiras assim como do gerador de emergéncia sao as principais fontes de emissées com
impactes ambientais na qualidade do ar na envolvente do hotel. De forma a minimizar os impactes dever-

se-a ter em especial atengao a realizagao dos trabalhos de manutengao e de revisao periédica das caldeiras.

Sem prejuizo do cumprimento de eventuais regulamentos de outras entidades em matéria de emissoes
atmosféricas, nomeadamente da entidade licenciadora da atividade em analise, nao obstante o facto das
duas caldeiras nao estarem obrigadas a realizagao das respetivas monitorizagoes, a descarga na atmosfera
dos poluentes presentes nas emissoes daquelas fontes fixas deve ser assegurada através de chaminés com

altura adequada que promovam a salvaguarda do ambiente e da saide humana.

Fase de Desativacio

Considerando o cenario de remogao integral de todas as infraestruturas, as medidas de minimizagao
eventualmente a aplicar nesta fase devem ser as mesmas enunciadas no estudo para aplicagao na fase de

construgao.
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Monitorizacao

Gerador de emergéncia

A monitorizagdo dos poluentes presentes nas emisses atmosféricas associadas ao gerador de emergéncia
existente nas instalagcoes esta dispensada pelo regime de prevengao e controlo das emissdes para o ar
regulado pelo Decreto-Lei n° 39/2018, de || de junho; no entanto, de acordo com o mesmo diploma, o
operador esta obrigado a manter e comunicar o registo do nimero de horas de funcionamento daquela
fonte de emissao. A comunicacao desta informagao deve ser anual, até dia 30 de abril do ano seguinte.
Até a operacionaliza¢iao da plataforma eletronica unica de comunicagao de dados prevista no Artigo 7.°

do mesmo diploma, a forma de reporte a adotar deve ser aquela que é convencionalmente utilizada.

Caldeiras

Nao obstante a atividade e a poténcia nominal térmica das duas caldeiras estarem fora do ambito de
aplicagao do Decreto-Lei n° 39/2018, de || de junho, reitera-se a necessidade do proponente assegurar

que a descarga dos poluentes na atmosfera se efetue de forma a salvaguardar o ambiente e a saide humana.

Conclusiao

Face ao exposto, nao se prevé que a implementagao do projeto venha a alterar significativamente o indice
da qualidade do ar atual (Bom) para a area envolvente, pelo que se considera que relativamente ao
descritor “Qualidade do Ar” o parecer final deve ser favoravel, condicionado ao cumprimento da

implementagao das medidas de mitigagao expostas anteriormente.
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3.9. Ruido
Caracterizacido da situacdao de referéncia

O concelho de Mesao Frio, de acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), estabelece

para a area de estudo a classificagao de zona mista.

Nestas circunstancias os valores limite de exposi¢iao ao ruido ambiente exterior, a observar junto dos
recetores localizados na area de influéncia acustica do projeto em analise, devem respeitar estes valores,

Lden < 65 dB(A) e Ln < 55 dB(A).

A area de projeto enquadra-se em meio rural, onde o ambiente acustico de referéncia é condicionado na

sua generalidade por fontes naturais e de atividades agricolas, principalmente ligadas ao setor vitivinicola.

De acordo com os mapas de ruido do concelho de Mesao Frio, observam-se niveis de ruido para o
parametro Lden, inferiores a 55 dB(A), e para o parimetro Ln, inferiores a 45 dB(A), na area de

implantacao do projeto.

Da anilise dos referidos mapas de ruido, vem confirmar que o ambiente acUstico de referéncia presente
na area de incidéncia do projeto é pouco perturbado, condicionado por fontes naturais e representativo

de meios rurais.

Identificacdo e avaliacao de impactes ambientais

E na fase de construgio que ocorrem as atividades ruidosas temporarias, as quais estio associadas a
emissao de niveis sonoros devido as atividades caracteristicas destas fases, destacando-se a utilizacao de
maquinaria, circulagio de camides e operagoes de escavagiao. Assim, nesta fase, os impactes serao
negativos, diretos, certos e temporarios em todos os locais envolventes ao projeto, com especial
incidéncia nos recetores sensiveis localizados a norte do projeto, considerando-se a magnitude do
impacte, neste local, como reduzida e com importancia pouco significativa, uma vez que a ampliagdo do
hotel se efetua num espago oposto aos recetores mais proximos existentes, e beneficiando do efeito

barreira dos atuais edificios que compoem este empreendimento turistico.

Durante a fase de exploragio, nio é expectavel que ocorra um incremento significativo no ambiente

acustico face ao funcionamento do hotel e do resultado da sua ampliacao, prevendo-se apenas um
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aumento da afluéncia turistica, com consequéncias diretas no trafego rodoviario, no entanto sem

expressao no contexto atual.

Numa futura fase de desativagao, os impactes serao semelhantes aos da fase de construgao, mas menos

significativos.

Medidas de minimizacao

As medidas de minimizagao referem-se apenas a fase de construgao, uma vez que na fase de exploragao

nao sao expectaveis impactes significativos:

- Planeamento dos trabalhos, estaleiro e areas a intervencionar, isto €, concentrar no tempo os trabalhos

de obra, especialmente os que causem maior perturbagao;

- Circulagao de veiculos e funcionamento de maquinaria, isto &, a circulagao nas vias que atravessam as
localidades devera ser efetuada a velocidade muito reduzida e efetuar revisdes periodicas aos veiculos e

a maquinaria de forma a assegurar que as suas condig¢oes de funcionamento sao adequadas.

Monitorizacao

Nao foi apresentado plano de monitorizacao relativamente ao descritor ambiente sonoro, e nao sera
necessaria a apresentagao do mesmo, exceto no caso em que se verifique alteragao do funcionamento do

hotel ou sempre que surjam reclamagoes.

Nestes casos, tera de ser elaborado e apresentado um relatério de avaliagao de ruido ambiente, onde
serao avaliados os valores limite de exposicio e o critério de incomodidade, de acordo com o

Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de |7 de janeiro.

Conclusao

Face ao exposto, considera-se que o descritor “Ambiente Sonoro” merece parecer favoravel.
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3.10. Residuos
Caracterizacido da situacdao de referéncia

Foi efetuada a caracterizagao da situagao de referéncia, com a informagao sobre a designagao dos residuos
produzidos, a indicacao do respetivo codigo LER, das quantidades, do operador responsavel por cada um

dos residuos, bem como da operagao a efetuar (destino final).

Os residuos produzidos atualmente sao colocados em 3 contentores de 1.000 litros cada, nao existindo

recolha seletiva, sendo a periodicidade de recolha de 2 vezes por semana.

A quantidade estimada de residuos produzidos é de 6.000 |/semana, e a recolha é realizada pela SUMA,

empresa licenciada para a recolha desta tipologia de residuos.

Os produtores de residuos semelhantes aos urbanos em quantidades didrias iguais ou superiores a 1.100

litros estao obrigados a enviar os residuos para operador autorizado.

No municipio de Mesao Frio, a gestao de residuos urbanos (RU) é assegurada pelo sistema multimunicipal,

a RESINORTE - Valorizacao e Tratamento de Residuos Sélidos, S.A.

Foram ainda identificados os residuos que se prevé virem a ser produzidos da fase de construgao e na

fase de exploragao do empreendimento, pela sua designagao e a indicagao do respetivo codigo LER.

Identificacdo e avaliacdo de impactes ambientais

Na fase de construgao, as agoes de Projeto geradoras de residuos estao relacionadas com as atividades
de limpeza e preparagao do terreno, com as atividades de construciao propriamente dita, consistindo
basicamente em residuos de demolicao e construgao, residuos metdlicos, elétricos, cartio e papel,
plasticos, equivalentes a solidos urbanos e dleos usados, entre outros. Ao nivel de obra devem considerar-
se ainda os residuos produzidos em todas as atividades complementares e associadas, como o

funcionamento do estaleiro ou a presenga dos trabalhadores em obra.

Na fase de construgao, tendo em conta os requisitos e as medidas contempladas ao nivel do plano de
acompanhamento ambiental, bem como ao facto de a disponibilidade de destinos finais na regiao ser boa,
considera-se que os impactes gerados pela producao e gestio de residuos serao negativos, pouco

significativos, reversiveis e minimizaveis.
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Na fase de exploragao os residuos produzidos terao, fundamentalmente, origem nas atividades de
manutencao e exploragao do empreendimento. A exploragao do projeto e sua utilizagao, pelos hospedes,
visitantes e trabalhadores produzirao residuos de tipologias muito diversificadas; no entanto, esta prevista
a producao maioritaria de residuos com caracteristicas tipicamente urbanas, com elevados quantitativos
de fragoes reciclaveis, mas também de residuos perigosos. Os residuos urbanos ou equiparados
produzidos na fase de exploragao serao praticamente os mesmos que ja sao gerados atualmente, mas em
maior quantidade. Estes residuos resultam, em parte, da atividade dos héspedes, e das atividades

comerciais e de carater ludico, associadas ao futuro empreendimento.

Refira-se ainda que, segundo o EIA, ja sao implementadas praticas de redugao da produgao de residuos e

a deposicao seletiva, com vista a sua reciclagem.

Na fase de exploragao, como resultado do aumento de produgao, sera expectavel um aumento na
quantidade de residuos produzidos, mantendo-se, no entanto, a respetiva tipologia, pelo que a produgao
e gestao de residuos tera impactes negativos, pouco significativos, de magnitude reduzida, de ambito local,

mas minimizaveis.

Na fase de desativagao, considerando o cenario de remocao integral de todas as infraestruturas verifica-
se a existéncia de residuos resultantes do desmantelamento das infraestruturas, sendo os impactes
semelhantes aos da fase de construgao, devendo a data ser efetuado um Plano de Gestao de Residuos,
que defina as metodologias e destinos finais dos mesmos de acordo com a realidade a data e com o

enquadramento legal existente, de modo a minimizar os impactes negativos desta fase.

Medidas de minimizacao

Na fase de construgao para minimizar os impactes dos residuos deverao ser adotadas as seguintes medidas

de minimizacao:

- Proceder a elaboragao de um Plano de Gestao de Residuos para a obra, enquadrado no Sistema
de Gestao Ambiental a implementar na fase de obra, no qual deverao ser definidas as linhas de
atuacao para as operagoes de armazenamento temporario, acondicionamento, transporte e
encaminhamento para destino final adequado, devidamente autorizado para efeito. Deverao ser
identificados os principais tipos e quantidade de residuos produzidos em obra, a sua classificagao

segundo a Lista Europeia de Residuos, a sua origem, transporte e destino final (explicitando as
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empresas responsaveis pelo transporte, os locais de destino final e as licencas das operagoes

realizadas), garantindo a utilizagao de guias de acompanhamento de residuos;

- Devera ser assegurado, previamente a instalagao do estaleiro, um espago no estaleiro (Parque de
residuos) para o armazenamento temporario de residuos produzidos, devidamente coberto e
impermeabilizado e protegido do acesso a pessoas, animais e agao do vento. O acesso a este local
devera ser condicionado. Os residuos deverao ser segregados e armazenados separadamente, em
funcao das suas caracteristicas e destino final. Os locais de armazenamento para as diferentes

tipologias de residuos devem estar identificados;

- Depositar os residuos eventualmente reciclaveis produzidos no estaleiro equiparaveis a residuos
urbanos (RU), como plasticos, papel e cartao e residuos metalicos, em contentores especificamente
destinados para o efeito e assegurar que a sua recolha seja realizada pela Camara Municipal ou por

operadores privados devidamente licenciados;

- Devera proceder-se, diariamente, a recolha dos residuos segregados nas frentes de obra e ao seu
armazenamento temporario no estaleiro, devidamente acondicionados e em locais especificamente

preparados para o efeito;

- O armazenamento temporario dos o6leos usados e combustiveis devera ser efetuado em local
impermeabilizado e coberto, com bacia de retengao de derrames acidentais, separando-se os 6leos
hidraulicos e de motor usados para gestao diferenciada. Os contentores deverao ter claramente
identificado no exterior os diferentes tipos de 6leo. De modo a evitar acidentes conduzi-los a

tratamento adequado por empresa licenciada para o efeito;

- Todos os residuos classificados como perigosos, nomeadamente 6leos usados, lubrificantes, tintas
e solventes, bem como residuos contaminados por oleos, deverao ser devidamente acondicionados
e armazenados em local apropriado e autorizado pelo Dono da Obra. Deve ser considerada a
construgao/implementagao de uma bacia de retengao de forma a minimizar o impacto de eventuais

derrames;

- Na eventualidade de um derrame acidental de 6leos, combustiveis ou outras substancias, devera
ser imediatamente removida a camada de solo afetada e o seu encaminhamento para tratamento
em instalagoes devidamente licenciada. O Empreiteiro deve ainda ter disponiveis, os meios

necessarios para atuar;
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- A gestio dos subprodutos deve favorecer a reutilizagio dos materiais, sempre que possivel no
local. Os residuos inertes, por exemplo rochas e outros materiais de escavagao, devem ser sempre

que possivel integrados nos materiais construtivos;

- Os residuos produzidos no estaleiro deverao ser, sempre que possivel, triados e valorizados,
incluindo os residuos equiparados a urbanos que poderao ser tratados nos sistemas municipais de
gestao de residuos, desde que a sua produgao nao seja muito elevada (superior a | 100L/dia). Para

este efeito deverao existir nas areas sociais contentores que facilitem a separagao adequada;

- Devera manter-se um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos

finais, com base nas guias de acompanhamento de residuos;

Na fase de exploragao, para minimizar os impactes dos residuos deverao ser adotadas as seguintes

medidas de minimizagao:

- Elaborar e implementar um Plano de Gestao de Residuos para o empreendimento, enquadrado
no Sistema de Gestao Ambiental a implementar no Empreendimento, onde deverao ser definidas a
adogao de solugoes de recolha adaptadas a cada tipo de infraestrutura e atividade. O Plano deve
ter como base a implementagao de um sistema de Recolha Seletiva dos residuos equivalente a RU
produzidos no empreendimento, que abranja toda a area do mesmo. Estes residuos deverao ser
depositados consoante as suas tipologias. A periodicidade de recolha devera ser adequada ao tipo
de residuos e as quantidades produzidas, devendo ser assegurado que capacidade dos contentores
nunca seja excedida e que os residuos organicos ndo permanegam muito tempo no seu interior, de

modo a ser evitada a producao de maus cheiros ou derramamento de residuos;

- Fomentar a redugao e reciclagem dos residuos, no ambito das estratégias a definir no Plano de
Gestao de Residuos, de modo a que s6 os que em termos praticos nao forem possiveis de valorizar
sejam encaminhados para destino final. O Plano de Gestao de Residuos devera prever uma
metodologia de monitorizagdo dos residuos das diferentes fragoes produzidas de modo a ser
possivel no futuro definir objetivos para a reciclagem. Deverao ser adotadas solugoes de recolha
adaptadas a cada tipo de infraestrutura. O sistema de Recolha Seletiva dos RU produzidos no
empreendimento, devera abranger toda a area do mesmo e incluir equipamentos de recolha para

todas as fragoes consideradas como significativas;

- Promover ag¢oes de sensibilizagio dos trabalhadores do empreendimento, incluindo os das

atividades de restauragio, para a importancia da implementagao de uma correta gestio de residuos,
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para que se possa dar cumprimento a legislagao e minimizar a produgao dos mesmos, aumentando

a fragao de residuos para reciclagem;

- Promover ag¢oes de divulgacao junto dos utentes do empreendimento no sentido da informagao
e sensibilizagdo dos mesmos para as praticas de gestao de residuos implementadas e para a

importancia do seu cumprimento.

Monitorizacio

A monitorizacao dos residuos tem como objetivos primordiais, a prevencao de potenciais impactes ao

nivel de derrames e contaminagao do solo, bem como o cumprimento da legislagao em vigor.

Devera ser verificada diariamente a triagem e as condigdes de armazenamento temporario,
designadamente o estado dos contentores e bacias de retengao, de modo a detetar e corrigir situagoes

de inconformidades e evitar possiveis contaminagoes.

* Parametros

A monitorizagao de residuos devera passar pela verificagao dos seguintes parametros:
- Definicao do tipo de residuo;

- Quantidade de cada tipo de residuo;

- Definigao do correto armazenamento temporario do residuo;

- Definicdo do correto destino final a dar ao residuo.

* Locais de verificacao

Cada residuo produzido tem um local especifico para o seu correto armazenamento temporario, que

devera ser verificado assiduamente.
¢ Periodicidade

A monitorizagao devera ser um procedimento constante e didrio, devendo ser verificadas as condi¢oes

numa base semanal, com a verificacio do estado de manutencio dos locais de armazenamento, dos
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contentores, etc., intervindo em funcao da andlise efetuada através das operagoes de manutengao

necessarias.

Devera existir uma pasta com todos os dados relativos aos residuos, tipo, quantidade, destino final, guias

de transporte, etc.

* Métodos de analise / metodologias

Para que haja uma correta gestao dos residuos no parque, estes devem ser posicionados naquele local

por tipo de residuo no sentido da recolha seletiva e possivel posterior valorizagao.

Devera existir um técnico responsavel pela implementacao e acompanhamento no terreno do plano de
monitorizacao de residuos, com a realizacio de acdoes de formagao e sensibilizacio ambiental dos

diferentes trabalhadores.

Devera ser feito o registo de residuos no qual devera constar a seguinte informagao:

- ldentificacao do local de armazenamento temporario de cada residuo pelo respetivo codigo LER;

- Quantidade e tipo de residuos recolhidos, armazenados e transportados;

- A origem e destino dos residuos;

- ldentificacao da operagao a efetuar aos residuos.

* Acoes a desenvolver

O plano de monitorizagao devera ser avaliado anualmente e, de acordo com a evolugao da quantidade e
tipo de residuos gerados, poderao ser implementadas medidas adicionais no sentido de minimizar os

impactes ambientais detetados.

Ao abrigo da legislagao em vigor, a empresa esta obrigada anualmente a comunicar os dados da produgao
e gestao dos seus residuos, através do preenchimento anual do Mapa Integrado de Registo de Residuos
(MIRR), através da Plataforma eletronica SILIAMB, pelo que nao se justifica a necessidade de reporte anual
a Autoridade de AIA dos dados deste descritor. No entanto, sempre que solicitado, a empresa devera

apresentar os dados da monitorizagao da produgao e gestao dos seus residuos, devidamente atualizada.
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Conclusao

Face ao exposto, considera-se que o descritor “Residuos” merece parecer favoravel.

3.11. Pareceres Externos

No ambito deste procedimento de AlA, conforme ja mencionado, foram solicitados pareceres a Diregao
Regional de Agricultura e Pescas do Norte, a Comissao Nacional da UNESCO, e ao Turismo do Porto e
Norte de Portugal, sendo que somente a DRAPN emitiu parecer, cuja copia consta em anexo ao presente
Parecer, tendo sido considerado no ambito desta avaliagio. O referido parecer foi recebido em tempo

atil.
Em sintese, foi indicado que:

- a DRAPN, na comunicacao que enviou a AAIA, via correio eletronico, em 17-10-2018, informou que
“Considerando que os descritores solo e uso do solo, os que maior aten¢do nos despertam pelos possiveis impactes
do empreendimento na actividade agricola, tém pouca relevdncia neste AIA uma vez que a quase totalidade do
empreendimento se implanta em solo urbano. Como o acréscimo de impermeabilizagdo (598,50m2) ocorre
parcialmente em solo agricola, sobre drea actualmente ajardinada, o maior impacte é de caracter paisagistico pela
extensdo e volumetria dos objectos construidos ou a construir. Contudo, o recurso paisagem apresenta-se cuidado,

demostrando e preocupagdo na sua preservacao e valorizagao.
O estudo cumpre o legalmente exigivel e nGo nos merece reparos.

Em suma, a DRAPN emita parecer favordvel ao AIA da ampliagdo do Hotel Rural da Quinta do Paco (Hotel Douro
Scala).”.

A leitura na integra do parecer mencionado pode ser efetuada por consulta ao proprio documento, em

anexo a este Parecer.
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4. CONSULTA PUBLICA

Conforme ja referido, e de acordo com o disposto no n.° | do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013,
de 3| de outubro, com as alteragdes introduzidas pelos Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de margo,
Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto e Lei n.° 37/2017, de 2 de junho, a Consulta Publica decorreu

durante 30 dias uteis, de |17de setembro a 29 de outubro de 2018.

Durante o periodo da Consulta Publica foi registado um comentario de um cidadao, através do Portal

Participa, cujo teor se transcreve, integralmente, a seguir:

“O aumento de capacidade de ocupagdo sem a respetiva integracdo de novos colaboradores altamente qualificados
ird certamente apresentar uma redugdo da qualidade do servico prestado. Totalmente contra!”.

O Relatorio da CP foi remetido a CA para que, de acordo com o ponto | do art.° 16° do Decreto-Lei n.°
I51-B/2013, de 3| de outubro, com as alteragoes e redagao produzidas pelos Decreto-Lei n.° 47/2014,
de 24 de margo, Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto, Lei n.° 37/2017, de 2 de junho e pelo Decreto-
Lei n.° 152-B/2017 de || de dezembro, considerasse o seu teor na emissao deste PTFCA. Desta forma,
os aspetos focados na referida participagao foram tidos em consideragao pelos membros da CA, bem
como na respetiva Proposta de Declaragcao de Impacte Ambiental (DIA) do projeto em aprego, a ser

emitida pela AAIA.

5. CONCLUSOES

Apos a avaliagido do EIA e do respetivo Aditamento, considera-se que a informagao reunida e

disponibilizada constitui um suporte capaz de apoio a tomada de decisao.
Da avaliagao efetuada, e face aos pareceres setoriais emitidos, verifica-se que:

- No que concerne aos Recursos Hidricos, nio sao espectaveis a ocorréncia de impactes negativos
significativos, pelo que se emite parecer favoravel, condicionado ao cumprimento das Medidas de

Minimizagao previstas;
- Em termos de Afetacdao do ADV, e considerando que:

- A ampliagao do hotel se desenvolve em areas espacialmente contidas, numa zona atualmente

ocupada pela area edificada (area do hotel ja existente), e sobre a area ajardinada envolvente,
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- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se encontram encaixadas na area do

empreendimento,

- De acordo com o preconizado no Guia do ICOMOS, nao esta prevista qualquer afetagao fisica

dos atributos que conferem VUE ao ADV,

- Nao foram identificados impactes negativos que possam justificar preocupagoes acrescidas ao nivel

do ADV,

- Em relagao a ampliagao dos dois nicleos de quartos, com unidades de alojamento semelhantes as
ja existentes, e a ampliagao da sala de eventos, no piso -2, verifica-se que a intervengao proposta
assume a mesma linguagem dos volumes ja implantados e constitui uma ampliagio da obra ja

anteriormente realizada,

- No que diz respeito a ampliagao da sala do restaurante no piso 0, o volume proposto acoplado a

fachada principal do edificio classificado do Paco, podera descaracterizar o edificado original,
Assim, emite-se:

- parecer favoravel a ampliagao dos dois nucleos de quartos e a ampliagao da sala de eventos, no
piso -2, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizagao, de caracter geral e especificas

mencionadas no EIA, e a observancia das condicionantes enumeradas no ambito deste PFTCA,

- parecer favoravel a ampliagio da sala do restaurante no piso 0, condicionado contudo a
apresentagao de nova solugao que minimize a distor¢ao projetada, mais préxima e comum da

arquitetura tradicional na tipologia do edificado;

- Em relagao ao Patrimoénio, considerando a pequena magnitude dos impactes negativos sobre o Alto
Douro Vinhateiro, bem assim como a possibilidade de evitar os impactes negativos sobre o Pago e sobre
o ADYV, a DRCN emite parecer favoravel, condicionado a eliminagao dos segundos pisos nos corpos dos

quartos, e também do volume envidragado adossado ao edificio antigo do Pago;
- Em relagao aos Solos e Uso do Solo, e considerando que:

- A ampliagao do hotel se desenvolve em areas espacialmente contidas, numa zona atualmente

ocupada pela area edificada (area do hotel ja existente), e sobre a area ajardinada envolvente,
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- Nao existem novas ocupagoes de solo nem alteragdes ao uso do solo, pelo que os impactes
decorrentes da ampliagao sao locais, temporarios, reversiveis, de magnitude e significancia

reduzidas, e de sentido nulo,

- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se encontram encaixadas na area do
empreendimento, numa plataforma desmatada, sem qualquer ocupagio cultural, sendo a sua

visibilidade minima,

emite-se parecer favoravel, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizagao, de caracter
geral e especificas mencionadas no EIA, e a observancia das condicionantes enumeradas no ambito

deste PFTCA;

- No tocante ao fator Socio-economia, considera-se que os impactes negativos do projeto, e que estao
relacionados com a afetagao da qualidade de vida da populagao residente na envolvente do projeto,
durante a fase de construcao, devido ao aumento do ruido ambiente, a deterioragao da qualidade do ar e
a perturbagao no trafego, sao pouco significativos, pois sao temporarios e minimizaveis, apresentando o
projeto impactes positivos, considerados significativos, salientam-se destes os efeitos na criagao de
emprego e na dinamizacao das atividades econdmicas a escala local e regional. Assim, emite-se parecer

favoravel, condicionado ao cumprimento da medida mencionada no presente PTFCA;
- No que concerne ao Territério, e considerando que:

- A ampliagao do hotel se desenvolve em areas espacialmente contidas, numa zona atualmente
ocupada pela area edificada (area do hotel ja existente), e sobre a area ajardinada envolvente,
encontrando-se orientada para acompanhar as curvas de nivel e os edificados ja existentes, para o
aproveitamento das caracteristicas naturais e paisagisticas do terreno sobre a envolvente,

valorizando também a exposicao solar,

- As zonas de estaleiro e de depdsito temporario de materiais se encontram encaixadas na area do

empreendimento, com visibilidade minima,

- Os impactes sobre Ordenamento do Territorio sao, para a fase de construgao, atendendo as
classes de espagos, servidoes e restricoes de utilidade publica presentes no local, nulos ou pouco

significativos,

- A ampliagao pretendida possui uma importincia ao nivel do suporte futuro do projeto,
contribuindo para a sua manutengao econémica, tirando partido do facto do local estar inserido na

regiao do Alto Douro Vinhateiro (ADV), inscrito na Lista do Patriménio Mundial da UNESCO,
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emite-se parecer favoravel, condicionado ao cumprimento das medidas de minimizacao, de caracter
geral e especificas mencionadas no EIA, e a obtencao de prontncia favoravel da DGPC, atendendo

ao estabelecido no Artigo 37.° do Regulamento do PDM;

- Relativamente aos descritores Geologia e Geomorfologia, tendo em consideragao que os impactes
ambientais identificados s6 se farao sentir maioritariamente na fase de construgao, e sio pouco

significativos, emite-se parecer favoravel;

- No que se refere a Qualidade do Ar, face ao avaliado, conclui-se que se nao prevé que a implementagao
do projeto venha a alterar significativamente o indice da qualidade do ar atual (Bom) para a area
envolvente, pelo que se considera ser de emitir parecer favoravel, condicionado ao cumprimento da

implementagao das medidas de mitigagao;

- No respeitante ao Ruido, verifica-se que sera na fase de construgao que ocorrem as atividades ruidosas
temporarias, pelo que, nesta fase, os impactes serao negativos, diretos, certos e temporarios
considerando-se a magnitude do impacte, nos recetores sensiveis localizados a norte do projeto, como
reduzida e com importancia pouco significativa, uma vez que a ampliagao do hotel se efetua num espago
oposto aos recetores mais proximos existentes, e beneficiando do efeito barreira dos atuais edificios que
compoem este empreendimento turistico. Durante a fase de exploracao nao é expectavel que ocorra um
incremento significativo no ambiente acUstico face ao funcionamento do hotel e do resultado da sua

ampliagao, pelo que se considera ser de emitir parecer favoravel;

- Em relagao aos Residuos, na fase de construciao, tendo em conta os requisitos e as medidas
contempladas ao nivel do plano de acompanhamento ambiental, bem como ao facto de a disponibilidade
de destinos finais na regiao ser boa, considera-se que os impactes gerados pela produgiao e gestao de

residuos serao negativos, pouco significativos, reversiveis e minimizaveis.

Na fase de exploragao os residuos produzidos terio, fundamentalmente, origem nas atividades de
manutengao e exploragao do empreendimento, sendo produzidos residuos urbanos ou equiparados, e
serao praticamente os mesmos que ja sao gerados atualmente, mas em maior quantidade. Para além destes
fatores, segundo o EIA, ja sao implementadas praticas de reducao da produgao de residuos e a deposicao

seletiva, com vista a sua reciclagem, pelo que se considera ser de emitir parecer favoravel.
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Assim, face a avaliagio realizada sobre os elementos de projeto, EIA e respetivos anexos, atendendo as
conclusoes setoriais sobre cada um dos descritores, tendo em conta que os impactes mais significativos

poderao ser minimizados:
- se o projeto for reajustado aos termos que o parecer do Patriménio preve,

- se forem implementadas as adequadas medidas de minimizagao,

“«

- ja que obtengao de “..parecer favordvel, condicionado... a obtencdo de prontncia favordvel da DGPC,

atendendo ao estabelecido no Artigo 37.° do Regulamento do PDM;” se encontra ultrapassada, face ao teor do

parecer da DRCN,

a CA propoe a emissao de parecer favoravel ao Projeto da “Ampliagao do Hotel Rural da Quinta do Pago
(Hotel Douro Scala)”, condicionado ao integral cumprimento das condicionantes, das medidas de
minimizagdo e as demais consideradas de conveniente implementagao no decurso da realizagao do

projeto, bem como ao cumprimento dos planos de monitorizagao, de acordo com a listagem seguinte:

I. Condicionantes
I. Eliminagao dos segundos pisos nos corpos dos quartos;
2. Eliminagao do volume envidracado adossado ao edificio antigo do Paco;
3. Conservagao de todos os elementos patrimoniais identificadas no EIA;

4. Cumprimento das obrigagoes definidas nos titulos de utilizagao dos Recursos Hidricos, das quais

se destaca a necessidade de comunicacao dos volumes de agua captada;

5. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico, desde a fase de construgao, para
esclarecimento de dudvidas e atendimento de eventuais reclamagoes, através da disponibilizagao

de um livro de registo na junta de freguesia;

2. Elementos a apresentar a Autoridade de AlA, em sede de licenciamento

I. Apresentagao de solugao revista do projeto, no que concerne a ampliagdo do restaurante e

supressao dos segundos pisos da pretendida ampliagao;
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3. Medidas de Minimizacao

Fase de Construcio

. Acompanhamento integral e continuo, por arquedlogo, de todos os movimentos de terras
(desmatagao, decapagem e escavagao), extensivo a picagem e/ou demolicao de paredes em
edificios antigos. Os resultados deste acompanhamento podem obrigar a adogao de medidas de

minimizagao adicionais especificas;

2. Planeamento dos trabalhos, estaleiro e dreas a intervencionar, concentrando no tempo os

trabalhos da fase de construcao, especialmente os que causem maior perturbagao;

3. Contencao, ao minimo indispensavel, das areas previstas para as estruturas temporarias de obra,
nomeadamente os estaleiros e apoios, € adogao de medidas, de forma a minimizar o impacte
visual a partir dos pontos de visualizagao envolventes, nomeadamente promovendo a integragao
paisagistica das areas intervencionadas, através, por exemplo da colocagao de redes de ocultacao

verdes em torno das areas de intervengao;

4. As instalagoes de deposicao de aguas residuais (fossa e pogo de bombagem), devem estar

perfeitamente acessiveis para realizagdo das operagoes de manutengao/limpeza e fiscalizacao;

5. Embora nao se insira na area definida no Projeto de Integracgao Paisagistica, entende-se que devera
ser repensada a utilizagdo de espécies nao autoctones nos espagos exteriores do hotel,
procedendo-se inclusivamente ao arranque dos exemplares dessas espécies, que se encontram

plantadas no relvado sul do hotel.

6. Utilizacao de pedra e materiais da regido, o revestimento vegetal adequado de taludes e a

plantagao de arvores caracteristicas da paisagem vinhateira;

7. Todo o material vegetal devera ser adquirido em viveiros da regiao, como forma de garantir que

a espécie desenvolvida é da regiao e nao espécie semelhante;

8. Privilegiar cores, materiais, formas, padroes e volumetrias que se enquadrem na paisagem

envolvente;

9. As terras resultantes da escavagao deverao, sempre que possivel, ser reutilizados na obra, sendo
que nao poderao ocupar os seguintes locais: Areas de dominio hidrico; Areas inundaveis; Zonas

de protegao de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragao); Perimetros de protegao de
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captagbes; Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecolégica Nacional; Outras
areas com estatuto de prote¢ao, nomeadamente no ambito da conservagao da natureza, ou areas
onde possam ser afetadas espécies da flora e da fauna protegidas por lei, homeadamente
sobreiros e/ou azinheiras; Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do
ponto de vista paisagistico; Areas de ocupacio agricola; Proximidade de areas urbanas e/ou

turisticas; Zonas de protegao do patriménio;

10. Elaboragao de um Plano de Gestao de Residuos para a obra, enquadrado no Sistema de Gestao
Ambiental a implementar na fase de obra, no qual deverao ser definidas as linhas de atuagao para
as operagoes de armazenamento temporario, acondicionamento, transporte e encaminhamento

para destino final adequado, devidamente autorizado para efeito;

I'l. Devera ser assegurado um espago no estaleiro - Parque de residuos -, para o armazenamento
temporario de residuos produzidos, devidamente coberto e impermeabilizado e protegido do

acesso a pessoas, animais e agao do vento, com acesso condicionado;

2. Os residuos deverio ser segregados e armazenados separadamente, em fungao das suas
caracteristicas e destino final, devendo os locais de armazenamento para as diferentes tipologias

de residuos estarem identificados;

I3. Depositar os residuos eventualmente reciclaveis, produzidos no estaleiro, e equiparaveis a
residuos urbanos (RU), como plasticos, papel e cartao e residuos metélicos, em contentores
especificamente destinados para o efeito, e assegurar que a sua recolha seja realizada pela Camara

Municipal ou por operadores privados devidamente licenciados;
I4. Devera proceder-se, diariamente, a recolha dos residuos segregados nas frentes de obra;

I5. O armazenamento temporario de todos os residuos classificados como perigosos, entre os quais
oleos usados, combustiveis, lubrificantes, tintas e solventes, bem como residuos contaminados
por oleos, devera ser efetuado em local impermeabilizado e coberto, com bacia de retengao de
derrames acidentais, separando-se os O6leos hidraulicos e de motor usados para gestao
diferenciada. Os contentores deverao ter claramente identificado no exterior os diferentes tipos
de 6leo e, de modo a evitar acidentes, conduzi-los a tratamento adequado por empresa licenciada

para o efeito;

16. Na eventualidade de um derrame acidental de éleos, combustiveis ou outras substancias, devera

ser imediatamente removida a camada de solo afetada e o seu encaminhamento para tratamento
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em instalagoes devidamente licenciada, devendo o Empreiteiro ter disponiveis os meios

necessarios para atuar;

I7. A gestao dos subprodutos deve favorecer a reutilizagao dos materiais, sempre que possivel, no

18.

local, devendo os residuos inertes, por exemplo rochas e outros materiais de escavagao, ser

sempre que possivel integrados nos materiais construtivos;

Devera manter-se um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos

destinos finais, com base nas guias de acompanhamento de residuos;

Fase de Exploraciao

19.

20.

21.

22.

Durante a fase de exploragao/funcionamento, a captagao de agua para abastecimento e a rejeicao
de aguas residuais, devem cumprir com os respetivos titulos de utilizagao dos recursos hidricos
que vierem a ser emitidos para o efeito e cujo requerimento é da responsabilidade do

proponente;

Elaboragao e implementagao de um Plano de Gestao de Residuos para o empreendimento, onde
deverao ser definidas a adogao de solugoes de recolha adaptadas a cada tipo de infraestrutura e
atividade. O Plano deve ter como base a implementacao de um sistema de Recolha Seletiva dos
residuos equivalente a RU produzidos no empreendimento, que abranja toda a area do mesmo.
Estes residuos deverao ser depositados consoante as suas tipologias. A periodicidade de recolha
devera ser adequada ao tipo de residuos e as quantidades produzidas, devendo ser assegurado
que capacidade dos contentores nunca seja excedida, e que os residuos orginicos nao
permanegam muito tempo no seu interior, de modo a ser evitada a produgao de maus cheiros

ou derramamento de residuos;

Promover ac¢oes de sensibilizagdo dos trabalhadores do empreendimento, incluindo os das
atividades de restauragao, para a importancia da implementagio de uma correta gestio de
residuos, para que se possa dar cumprimento a legislagao e minimizar a produgao dos mesmos,

aumentando a fracao de residuos para reciclagem;

Promover agoes de divulgacao junto dos utentes do empreendimento no sentido da informagao
e sensibilizacido dos mesmos para as praticas de gestao de residuos implementadas, e para a

importancia do seu cumprimento.
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4. Monitorizacao

Com a proposta de Planos de Monitorizagao Ambiental (PMA) sera dado cumprimento ao estipulado no
regime juridico de AIA, conforme disposto no DL n° 151-B/2013, de 3| de outubro, com as alteragoes e

a redacao produzidas pelo DL n® 47/2014, de 24 de margo.

Com a implementagao no terreno do PMA pretende-se, de uma forma sistematizada, continuar a garantir
a recolha de informagao sobre a evolugao de determinadas variaveis ambientais, consideradas as que maior

importancia assumem ao nivel de incidéncia de impactes no projeto em aprego.

A integracao e analise das informagdes recolhidas na monitorizagdo dos diversos parametros ambientais
permitira, futuramente, atingir objetivos que se enquadram no ambito de uma politica de prevengao e

reducao dos impactes negativos causados pelo desenvolvimento das diversas atividades do projeto.

Nesse sentido, os objetivos subjacentes a realizagao do PMA sao, por ordem de prioridade e importancia,

os seguintes:

— Avaliar e confirmar o impacte da implementagao e funcionamento do projeto sobre os parametros
monitorizados, tanto em fungao das previsoes efetuadas no EIA, como no cumprimento da

legislagao em vigor;
— Verificar a eficiéncia das medidas de minimizagiao de impactes adotadas;

— Avaliar a eventual necessidade de aplicagao de novas medidas de minimizagao relativamente a

alguns aspetos ambientais (caso as preconizadas inicialmente nao sejam suficientes).

Neste seguimento, impoe-se, para a implementagio de uma correta gestao e acompanhamento das
medidas de minimizagao de impactes preconizadas, uma atitude de gestao integrada em que a qualidade
do ambiente, nas suas diversas componentes, seja objeto de uma andlise sistematica em termos de
diagnéstico, planeamento, acompanhamento e fiscalizagao das medidas adotadas para atingir os objetivos

especificos estipulados.

A gestao ambiental devera passar pela continuagao da aplicagao das medidas atras mencionadas, mas
também devera contemplar a implementagao de medidas adequadas, quando as primeiras nao se

manifestarem eficazes.
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Ficara a cargo do promotor o registo da informacao decorrente das agoes de verificagao,
acompanhamento e fiscalizagao dos planos, de modo a constituir um arquivo de informagao que estara

disponivel para consulta por parte das entidades oficiais que o solicitem.

Os descritores ambientais sobre os quais recaira um plano de monitorizagao regular e calendarizado, para
a fase de obra, sao o Patrimoénio (vibragdes), a Socio-economia e o Ruido, se vierem a ocorrer
reclamagoes. Para a fase de exploragao, a Qualidade do Ar, a Socio-economia e o Ruido, se vierem a

ocorrer reclamagoes.

Periodicamente, devera fazer-se a avaliagdo e o acompanhamento dos efeitos e da eficicia das medidas
preconizadas para a redugao e/ou eliminagcao dos impactes negativos originados, que eventualmente se

venham a verificar no interior e, principalmente, na envolvente do projeto.

Saliente-se desde ja que, caso se verifique algum acidente ou reclamagao fundamentada sobre algum fator
de perturbacao ambiental eventualmente induzido pela atividade de exploracgao, deverao de imediato ser
desencadeadas as agoes de monitorizagao extraordindrias que se justifiquem, como forma de avaliar a

extensao e/ou provimento de tais factos.

A revisao dos Planos de Monitorizagao devera ocorrer com periodicidade trienal, sem prejuizo de serem

revistos sempre que se justifique.

Os relatorios de monitorizagao deverao ser remetidos para a Comissaio de Coordenagio e

Desenvolvimento Regional do Norte para apreciagao.

. Qualidade do Ar

Gerador de emergéncia

A monitorizagdo dos poluentes presentes nas emisses atmosféricas associadas ao gerador de emergéncia
existente nas instalagoes esta dispensada pelo regime de prevengao e controlo das emisses para o ar
regulado pelo Decreto-Lei n° 39/2018, de || de junho. No entanto, de acordo com o mesmo diploma, o
operador esta obrigado a manter e comunicar o registo do numero de horas de funcionamento daquela

fonte de emissdao. A comunicacao desta informagao deve ser anual, até dia 30 de abril do ano seguinte.
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Até a operacionalizagiao da plataforma eletronica unica de comunicagao de dados prevista no Artigo 7.°

do mesmo diploma, a forma de reporte a adotar deve ser aquela que é convencionalmente utilizada.

Caldeiras

Nio obstante a atividade e a poténcia nominal térmica das duas caldeiras estarem fora do dmbito de
aplicagao do Decreto-Lei n° 39/2018, de || de junho, reitera-se a necessidade do proponente assegurar

que a descarga dos poluentes na atmosfera se efetue de forma a salvaguardar o ambiente e a saide humana.

2. Vibrag¢oes

Realizagao de campanhas de monitorizagao das vibragoes na ocorréncia 9, com base na Norma Portuguesa
NP-2074 (1983). Os resultados da monitorizagao das vibragoes devem integrar os relatérios de
monitorizagao da fase pds-avaliagao, durante a fase de construcao. Caso sejam detetados efeitos negativos
na estabilidade do Pago de Cidadelhe, provocados por vibragoes, os trabalhos devem ser suspensos e
deve ser dado conhecimento a DRCN e Autoridade de AIA, para adogao das medidas consideradas

pertinentes.

3. Socio-economia

Os eventuais registos constantes do livro de registo disponibilizado na junta de freguesia, ou outras
exposi¢oes rececionadas pelo proponente por qualquer outra via, bem assim como o desenvolvimento
que lhes vier a ser dado, deverao ser reportados nos relatérios de monitorizagao, a enviar a Autoridade

de AIA no ambito dos restantes descritores.

4. Ruido

Somente sera necessario apresentar plano de monitorizagao relativamente ao descritor ambiente sonoro

no caso em que se verifique alteragao do funcionamento do hotel, ou sempre que surjam reclamagoes.
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Nestes casos, terd de ser elaborado e apresentado um relatério de avaliagio de ruido ambiente, onde
serao avaliados os valores limite de exposicdo e o critério de incomodidade, de acordo com o

Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de |7 de janeiro.

5. Residuos

Devera ser verificada diariamente a triagem e as condigdes de armazenamento temporario,
designadamente o estado dos contentores e bacias de retengao, de modo a detetar e corrigir situagoes

de inconformidades e evitar possiveis contaminagoes.
* Parametros — a monitorizagio de residuos devera passar pela verificagio dos seguintes parametros:
- Definigao do tipo de residuo;
- Quantidade de cada tipo de residuo;
- Definicao do correto armazenamento temporario do residuo;
- Definicao do correto destino final a dar ao residuo.
* Locais de verificacao

Cada residuo produzido tem um local especifico para o seu correto armazenamento temporario,

que devera ser verificado assiduamente.
* Periodicidade

A monitorizagao devera ser um procedimento constante e diario, devendo ser verificadas as
condicdes numa base semanal, com a verificacdo do estado de manutencio dos locais de
armazenamento, dos contentores, etc., intervindo em funcao da analise efetuada através das

operagdes de manutengao necessarias.

Devera existir uma pasta com todos os dados relativos aos residuos, tipo, quantidade, destino final,

guias de transporte, etc.

* Métodos de analise / metodologias
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Para que haja uma correta gestao dos residuos no parque, estes devem ser posicionados naquele

local por tipo de residuo no sentido da recolha seletiva e possivel posterior valorizagao.

Devera existir um técnico responsavel pela implementagao e acompanhamento no terreno do plano
de monitorizacao de residuos, com a realizacao de a¢oes de formacao e sensibilizacao ambiental

dos diferentes trabalhadores.

Devera ser feito o registo de residuos, no qual devera constar a seguinte informagao:

- Identificagao do local de armazenamento temporario de cada residuo pelo respetivo codigo LER;

- Quantidade e tipo de residuos recolhidos, armazenados e transportados;

- A origem e destino dos residuos;

- Identificagao da operagao a efetuar aos residuos.

* Acoes a desenvolver

O plano de monitorizagao devera ser avaliado anualmente e, de acordo com a evolugao da quantidade e
tipo de residuos gerados, poderao ser implementadas medidas adicionais no sentido de minimizar os

impactes ambientais detetados.

Ao abrigo da legislagao em vigor, a empresa esta obrigada anualmente a comunicar os dados da produgao
e gestao dos seus residuos, através do preenchimento anual do Mapa Integrado de Registo de Residuos
(MIRR), através da Plataforma eletronica SILIAMB, pelo que nao se justifica a necessidade de reporte anual
a Autoridade de AIA dos dados deste descritor. No entanto, sempre que solicitado, a empresa devera

apresentar os dados da monitorizagao da producio e gestiao dos seus residuos, devidamente atualizada.
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FICHA TECNICA

ENTIDADES RESPONSAVEIS PELA AVALIACAO TECNICA

COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE
Alexandra Duborjal Cabral

Maria Ana Fonseca

Maria Jodo Barata

Carla Pereira

Joaquim Almeida

Antonio Santos

Miguel Catarino

Luis Santos

AGENCIA PORTUGUESA DO AMBIENTE - ADMINISTRAGCAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DO
NORTE/ ENTIDADE COORDENADORA DO LICENCIAMENTO

Sénia Martins

DIREGAO REGIONAL DE CULTURA DO NORTE

David Ferreira

ADMINISTRAGCAO REGIONAL DE SAUDE DO NORTE, I.P.

Gabriela Rodrigues

AUTORIDADE NACIONAL DE PROTEGAO CIVIL

Fernando Joao

CAMARA MUNICIPAL DE MESAO FRIO

Jorge Sequeira

ENTIDADE PROMOTORA DA CONSULTA DO PUBLICO:

COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

Rita Ramos

A Presidente da Comissao de Avaliagao,

(Alexandra Duborjal Cabral)
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Alexandra Cabral
Alexandra Cabral

Reunido de apresentagdo do projeto | Procedimento de AIA do projeto “Ampliagdo do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro

—

)
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RNT
5. Encerramento da reunido e comunicagdo da sequéncia dos trabalhos

)

(
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PEDIDO DE ELEMENTOS ADICIONAIS PARA EFEITOS DE CONFORMIDADE DO EIA
NO AMBITO DO PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL (AlA) DO PROJETO
“Ampliagdo do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala)”

(Projeto de Execucio)

Processo AlA_7/2018

Foi esta CCDR notificada pela Autoridade Nacional do LUA (ANLUA — APA) de que o projeto supra
citado havia sido submetido a procedimento integrado na Plataforma LUA. Atendendo a legislagiao
aplicavel (DL n®. 75/2015, de || de maio), a data para inicio do procedimento é determinada em fungio
do pagamento da taxa, pelo que é a data de 27 de margo de 2018 aquela que deve ser considerada para

inicio do procedimento de AlA, ja que esta corresponde a data da comunicagio da ANLUA a CCDRN.

A Comissio de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) constitui-se como
Autoridade de AlA (AAIA), atento ao disposto no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, com a
redagdo e alteragdes produzidas pelos DL n® 47/2014, de 24 de margo, DL n® 179/2015, de 27 de agosto,
Lei n® 37/2017, de 2 de junho e DL n® 151-B/2017, de || de dezembro — Regime Juridico de AlA (RJAIA).
O procedimento foi, assim, instruido a 28 de margo de 2018, pelo que decorre, atualmente, a fase de

avaliagiao da conformidade do EIA.

O EIA, apresentado em fase de Projeto de Execugio, diz respeito a “Ampliagio do Hotel Rural da Quinta

do Pago (Hotel Douro Scala)”, localizada na freguesia de Cidadelhe, concelho de Mesio Frio.

Este projeto, cujo proponente & a empresa Prata Parque - Investimentos Imobiliarios, S.A., tem
enquadramento no RJAIA na subalinea i) da alinea b) do ponto 4 do artigo |° do RJAIA, e na alinea c) do
ponto 12 do Anexo Il, por se tratar de um “Estabelecmento hoteleiro 250 camas™ em area sensivel (Alto

Douro Vinhateiro).

De acordo com o previsto no ponto | do Artigo 9.° do Decreto-Lei citado, a Autoridade de AlA (AAIA),
que preside a Comissio de Avaliagio (CA), convocou os seguintes organismos para integrarem a

Comissao:
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— CCDR-Norte: Arqt. Paisagista Alexandra Duborjal Cabral, (Presidente da CA);

— CCDR-Norte: Eng. Rita Ramos, (responsavel pela avaliagio do RNT e acompanhamento da fase de

Consulta Publica);
— DRCN, nos termos da alinea d) do ponto 2 do artigo 9.%;
— APA/ARH-Norte, nos termos da alinea b) do ponto 2 do artigo 9.%;
— CMMF, nos termos da alinea h) do ponto 2 do artigo 9.%;
— ARSNorte, nos termos da alinea i) do ponto 2 do artigo 9.;
— APA, nos termos da alinea j) do ponto 2 do artigo 9.%;
— ANPC, nos termos da alinea k) do ponto 2 do artigo 9.%;
A CCDR-Norte encontra-se representada na CA pelos seguintes técnicos: Arqt. Paisagista Alexandra

Duborjal Cabral, Dra. Rita Ramos, Eng.* Maria Ana Fonseca, Dr.* Maria Jodo Barata, Eng. Carla Pereira,

Arqt. Paisagista Joaquim Almeida, Dr. Antonio Santos, Eng. Miguel Catarino e Eng. Luis Santos.
A APA/ARHN esta representada na CA pela Sra. Arqt. Paisagista Sandra Sarmento.
A DRAPN designou como representante na CA o Sr. Arqt. Jorge Sequeira.

Atendendo ao estipulado no ponto 6 do artigo 14° do RJAIA, a AAIA convidou o proponente a efetuar a

apresentagido do projeto e respetivo EIA a CA, em reunido que ocorreu no dia |9 de abril de 2018.

Face a avaliagdo da conformidade do EIA efetuada pela CA, e sem prejuizo dos esclarecimentos prestados
no ambito da reuniao referida, verificou-se a necessidade de obter, formalmente, esclarecimentos/
informagdo adicional sobre determinados aspetos do EIA, pelo que, ao abrigo do ponto 9 do artigo 14°

citado, se emite o presente Pedido de Elementos Adicionais (PEA) para efeitos de conformidade do EIA.

A resposta a este PEA devera ser introduzida na Plataforma LUA até ao proximo dia |3 de julho 2018.
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Questdes Gerais

|. O cabegalho do Relatorio Sintese (RS) indica “Estudo de Impacte Ambiental do Estudo Ampliagcdo do Hotel
Rural da Quinta do Paco (Hotel Douro Scala) - -Relatério Preliminar — vI”, o que tem que ser retificado, uma

vez que o projeto é apresentado, neste momento, a avaliagio, em fase de Projeto de Execucio.

2. Na “Figura 1.1.1 - Locdlizacdo e enquadramento administrativo do Projeto”, surge na legenda assinalado
“Area Total do Prédio (Area de estudo)”, parecendo que quando se menciona “(Area de estudo)”, se deveria
assinalar “Area do projeto”, sendo que a Area de Estudo &, por norma, mais abrangente do que a rea do

projeto, e de dimensao variavel em fun¢io de cada um dos descritores.

Na mesma Figura, a “Area de serviddo para passagem” nao apresenta leitura, eventualmente devido a

dimensao do trago de marcagdo, aspeto que tem que ser retificado.

Na Figura seguinte - “Figura I.1.2 - Localizagdo do Projeto sobre ortofotomapa”™ -, a questio colocada acerca

da “Area de Estudo” mantém-se.

2 .
Nesta Figura ja é percetivel a “Area de serviddo para passagem”, mas na zona assinalada como “Area Total
do Prédio (Area de estudo)” nao é percetivel se tal servidio se estende pelos caminhos que envolvem o

edificado, aspeto a clarificar.

3. Corregdo, ao longo do RS, da alusido a outros projetos, nomeadamente “Projeto da Central” e “Projeto

Fotovoltaico”, os quais ndo integram esta avaliagao;

4. Nas paginas 9 e 10 do Relatorio Sintese (RS), indica-se que “A drea de estudo foi definida com base nas
caracteristicas do Projeto e da zona onde se insere, ou seja, a drea da propriedade onde se insere o Hotel ja
existente. Assim, selecionou-se como drea para avaliagio dos impactes ambientais diretos do Projeto, aquela que
se apresenta nas Figuras |.1.] e I.1.2, referentes ao enquadramento administrativo e sobreposicdo com
ortofotomapa, respetivamente.”. A legenda das figuras tera que ser retificada no sentido de esclarecer o que
descritivamente é indicado, isto &, que ha uma variagio de amplitude da area de estudo em fungio dos

descritores, pelo que a area assinalada nas figuras se reporta, efetivamente, a area do projeto.

5. No ponto “[.6.2 Dominios e profundidade de andlise”, pagina |12, refere-se que “O principal objetivo do EIA
do Hotel Rural da Quinta do Passo (Hotel Douro Scala)” — a designagio Passo devera ser retificada para a
correta.
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6. No ponto “2 ANTECEDENTES”, na pagina |5, é indicado que “A criagdo do Hotel Rural de Charme e
Cuhural, Paco de Cidadelhe,....", mas ndo é apresentada justificagio de como se evoluiu desta designagio
para aquela que o EIA indica como designagdo do projeto - “Ampliacdo do Hotel Rural da Quinta do Pago
(Hotel Douro Scala)”.

7. Ndo ha, em toda a Descrigao do Projeto, a apresentagio de mapeamento do existente e das areas a
ampliar, ou imagens do existente, compostas com as projegoes do que vira a ser a imagem do complexo.
A primeira imagem do existente que o RS apresenta e na pagina 75 - Figura 5.6.] — drea de intervengdo, no

ambito do descritor 5.6 ECOLOGIA- FLORA VEGETACAO E HABITATS NATURAIS.

Neste sentido, e tendo em conta que o EIA tem que se constituir como documento autonomo, é
insuficiente a informacdo desenhada apresentada, sendo necessario apresentarem cortes e algados, a
escala conveniente, onde seja possivel destringar o objeto do projeto sujeito a AIA (ampliagao) do

existente, e respetiva conformagao.

Esta informacdo, mais ndo seja, tem que ser assim identificada nas pegas apresentadas a avaliagao — sugere-
se, para este efeito, que eventualmente seja clarificado que a informagio constante dos documentos
digitais “Pecas Desenhadas — Projeto — volume |” e “Pegas Desenhadas — Projeto — volume 2" seja

identificada com Anexos do EIA, e no capitulo da Descrigdo do Projeto seja feita referéncia a tais anexos.

8. Indicagdo das cotas do terreno (atuais e propostas), nomeadamente nas areas onde se prevé
movimentagoes de terras, bem como os respetivos volumes de escavagio e aterro, com apreentagao do
calculo pormenorizado dos volumes de terras, contendo o balango final estimado entre escavagoes e

aterros;

9. Apresentacgio da localizagao prevista para o estaleiro e outras areas associadas a fase de construgao,
com a localizagio em planta detalhada, a escala adequada, contendo a area de estaleiro, parques de
materiais, equipamentos e veiculos e deposito temporario de terras, atendendo ao possivel impacte visual

que possa apresentar;
10. Apresentagdo do cronograma de execugao dos trabalhos;

Il. Quadro de sintese de Avaliagio de Impactes.
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Afetacdo do ADV

I. Corregio do lapso relativo 4 numeragio dos pontos designados por “Definigio da Area de Estudo e
Escalas de Trabalho” e “Estrutura do EIA”, atendendo que estio numerados como 1.5.1 e 1.5.2, devendo

estar como 1.5.2 e 1.5.3. Este erro replica-se no indice do estudo;

2. Na pagina 20, ponto “3.3.] Consideracoes Gerais”, relativas aoc Enquadramento do projeto face aos
instrumentos de gestio territorial, servidGes e restrigoes de utilidade publica e de outros instrumentos
relevantes, & mencionado que “De acordo com o novo Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental
(RJAIA), nomeadamente o disposto no ponto 6 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 152-B/2017 de || de dezembro:
“A desconformidade do projeto com os instrumentos de gestdo territorial aplicdveis ndo condiciona o sentido de

decisdo da DIA”.

Contudo, verifica-se que esta informagdo constava no anterior diploma do RJAIA e que, de acordo com
o estabelecido no ponto 6 do artigo 18.° do documento supracitado (novo RJAIA), vem referido que “nos
casos em que a Unica objecdo d emissdo de decisdo favordvel seja a desconformidade ou incompatibilidade do
projeto com planos ou programas territoriais, a autoridade de AIA emite uma DIA favordvel condicionada d
utilizagdo dos procedimentos de dindmica previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial”, pelo

que se devera proceder a esta corregao;

3. Considerando a zona sensivel onde este projeto se insere, e face ao estabelecido na Resolugio do
Conselho de Ministros n.° 4/2014, de 10 de Janeiro, que confere a CCDR-N a missao de proteger,
conservar e valorizar, bem como divulgar e promover a «Paisagem Cultural Evolutiva e Viva do Alto
Douro Vinhateiro», o EIA devera conter uma avaliagio sobre a Afetagao do ADV patriménio Mundial,
que devera ser estruturado de acordo com a metodologia preconizada no “Guidance on Heritage Impact

Assessements for Cuftural World Heritage Properties”, ICOMOS 2011 (Guia do ICOMOS)”.

Para além disso, devera constar uma quantificagiao da afetagio fisica dos atributos Culturais e Naturais
que conferem Valor Universal Excecional (VUE) ac ADV, afetados pela implementagio do projeto e

projetos complementares/associados, sistematizados da seguinte forma:

- Atributos Culturais do ADV — Vinha com sistema de armagao do terreno em socalcos;

vinha com outros sistemas de armagdo do terreno; mortorios; olivais, amendoais; laranjais;
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quintas; Patrimonio imovel classificado ou em vias de classificagio; povoagoes; locais de culto;

miradouros e vias panoramicas.

- Atributos Naturais do ADV — Matos e matas; galerias ripicolas; geossitios; rio Douro e

cumeadas relevantes.

4. Devera ser realizada a caraterizacio da situagao de referéncia, e devidamente avaliados e classificados,
para as diversas fases do projeto (construgio, exploragao e desativagido), os potenciais impactes a escala
do projeto sobre a afetagio do ADV, com proposta de medidas de mitigagcao adequadas, que evitem ou

reduzam os potenciais impactes negativos identificados.

5. Inventariagdo, anilise e proposta de medidas de minimizagao dos impactes cumulativos que decorreram
da implantagido deste projeto, com outros projetos presentes associados ou complementares, projetados

ou em fase de construgao, localizados nas imediagoes.

Ordenamento do Territorio

|I. Elementos cartogrificos contendo a implantagioc do projeto e projetos associados ef/ou
complementares sobre as cartas de ordenamento, condicionantes e REN do PDM de Mesio Frio, a escala

adequada;

2. Avaliagio da compatibilidade do projeto e projetos complementares e/ou associados com os IGT,
condicionantes, servidoes e restricoes de utilidade publica presentes no local. Com base na avaliacao
efetuada e no caso de serem identificados impactes, devera proceder-se a inventariagio de medidas de

minimizagdo especificas para as diferentes fases;

3. Inventariagdo, analise e proposta de medidas de minimizagao dos impactes cumulativos que decorreram
da implantagao deste projeto, com outros projetos presentes associados ou complementares, projetados

ou em fase de construgao, localizados nas imediagoes.
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Solos e Uso do Solo

|. Quantificacio da aptidio e das classes de ocupagio do solo afetadas pelo projeto, por area e

percentagem;

2. Apresentagiao de Cartografia dos Solos e do Uso do Solo, contendo a implantagiao do projeto e dos
projetos associados e/ou complementares, a escala adequada, e com a informagao da base utilizada. Esta

informacdo devera ser complementada com registo fotografico da area de estudo;

3. Avaliagdo dos impactes sobre o “Solo e o Uso do Solo™ para as fases de construgdo, exploragio e
desativacao. Com base na avaliagdo efetuada e no caso de serem identificados impactes, devera proceder-

se a inventariagdao de medidas de minimizagdo especificas para as diferentes fases;

4. Inventariagdo, analise e proposta de medidas de minimizacao dos impactes cumulativos que decorreram
da implantagdo deste projeto, com outros projetos presentes associados ou complementares, projetados

ou em fase de construgao, localizados nas imediagoes.

Paisagem

|. Sem prejuizo do solicitado nos restantes descritores, e dado tratar-se de um projeto em fase de Projeto
de Execugao, tendo em conta os resultados e conclusoes da avaliagio do descritor Paisagem, e o facto de
a propria ampliagdo ter, por exemplo, uma area de coberturas verdes, & necessario ser apresentado o
respetivo projeto de Integragio paisagistica (PIP), que devera conter, entre outros, os seguintes elementos

fundamentais, sendo que os cartograficos deverao ser apresentados a escala conveniente a da solugio:
- Memoria descritiva e justificativa da solugdo de integragao;

- Plano geral;

- Planos de plantagées e/ou sementeiras;

- Caderno de Encargos;

- Mapas de medicao;
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- Orgamentagao;
- Cronograma de implementagao;

- Plano de manutencao.

Geologia e Geomorfologia

|. Apresentacao de uma caracterizagao geologica local adequada, isto &, caracterizagio mais detalhada do

substrato geologico;

2. Eventual reformulagio da informagio constante da identificacio e caracterizagio dos impactes

ambientais.

Socioeconomia

|. Tendo em conta a entrada em vigor, a | de janeiro de 2018, do Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de
dezembro, que altera e republica o Decreto-Lei n.” 151-B/2013, de 31 de outubro, salienta-se o disposto
no seu artigo 5. ° que considera a necessidade de se identificar, descrever e avaliar os potenciais impactes
do projeto e das alternativas apresentadas, ponderando os seus efeitos, sobre a populagio e a saude
humana, as alteragdes climaticas e os efeitos decorrentes da vulnerabilidade do projeto perante os riscos
de acidentes graves ou de catastrofes. Assim, considera-se que estes novos aspetos, nomeadamente ao
que se refere a “Saide Humana" devera ser avaliada como fator ambiental proprio e independente, nao

se tratando de um subcapitulo da analise no ambito da “Sociceconomia”;
2. Informar sobre o nimero de postos de trabalho atualmente existente;

3. Informar sobre a eventual existéncia de reclamagdes.
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Recursos Hidricos

I. Considerando que ndo é claro que a ETAR municipal tenha capacidade para receber o acréescimo de
efluentes resultante da ampliagio do hotel solicita-se declaragio da entidade gestora respetiva que

comprove que esta tem condigoes para receber o acréscimo;

2. Tendo em conta que parte dos efluentes tém de ser encaminhados para um pogo de bombagem, solicita-
se que nos informem se estio previstas medidas a implementar em caso de avaria do sistema de
bombagem, que previnam eventuais contaminagées dos recursos hidricos subterrineos. Sendo
recomendavel que exista um reservatorio estanque com capacidade adequada para fazer face a situagoes

de emergéncia em caso de avaria do sistema de bombagem;

3. Apresentagio de documento que comprove que os oleos alimentares usados siao recolhidos por

operador licenciado para o efeito;

4. No EIA é referido que os efluentes oleosos sao encaminhados para uma “fossa”, no entanto, solicita-se
que se demonstre que esta garantida a estanquicidade necessaria para a salvaguarda da qualidade dos

recursos hidricos subterraneos;

5. Apresentacao dos Titulos de Utilizagio de Recursos Hidricos relativos as captagdes de agua existentes

com a indicagio do uso da agua.

Resumo N3o Técnico (RNT)

Sem prejuizo de ser necessario incorporar a informagio decorrente das solicitagdes, acima assinaladas,
no ambito da apreciagdo dos varios fatores ambientais, o RNT devera ser reformulado, de acordo com

as seguintes consideragoes:
|. A folha de rosto, apresentada deve ser alterada, e deve conter a seguinte informagao:
Identificagio clara do dono da obra;

Identificagdo clara da entidade responsavel pela elaboragio do EIA;
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Data de edigio RNT (més e ano);

Identificagdo: “Resumo Nao Técnico do Estudo de Impacte Ambiental do Projeto (designagio do

projeto);
Fase do projeto, utilizando-se uma das fases constantes da legislacao sobre AlA.

2. Na pagina |, no seu segundo paragrafo, é referido “as principais informagées que se encontram no EIncA”,
esta referéncia deve ser corrigida uma vez que se trata de um EIA — esta retificagio deverra ser efetuada

em todas as incorregoes semelhantes que se identificam no RNT;
3. O RNT deve ser paginado - a folha 3 ndo se encontra paginada;

4. A designacdo do projeto em avaliagio deve ser consentanea ao longo de todo o documento — na Folha
de rosto e indicada como “Ampliagdo do Hotel Rural da Quinta do Paco (Hotel Douro Scala)”; na pagina | e
mencionado “Ampliacdo do Hotel Douro Scala”, e na pagina 2 “Ampliacdo do Hotel Rural da Quinta do Pago
(Hotel Douro Scala)”;

5. Este documento deve ter uma redagido propria e constituir um documento autonomo, € nio ser o
resultado de colagens do Relatorio Sintese do EIA, pelo que a referéncia a volume 2, na pag. 2, deve ser

retirada;
6. todas as fotografias constantes no documento devem apresentar legenda;

7. A apresentacdo grafica do RNT deve ser suficientemente simples e atrativa. A formatagao escolhida
deve assegurar uma perfeita legibilidade e ser convidativa a leitura, o que nao acontece no presente
documento uma vez que o texto tanto é apresentado em duas colunas, de dificil leitura cf. pag.6, ora

comega a ser apresentado em texto corrido pag. 7 e 8 para na pag. 9 apresentar uma mistura de ambas;
8. Devem ser suprimidos os codigos intrusivos apresentados no rodape;

9. As pegas desenhadas a incluir no RNT devem conter a localizacio do projeto, incluindo o seu
enquadramento a nivel nacional, regional e local, e as principais caracteristicas dos seus elementos, a

escalas adequadas, fungio do tipo e dimensio do projeto. Deste modo, a folha que ndo se encontra
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paginada (3) deve ser reformulada pela ordem anteriormente exposta e devera ainda ser retirado da

legenda a frase “Estudo de Impacte Ambiental da ampliagio do Hotel Douro Scala”;

10. Deve ser apresentada uma descrigao integrada dos elementos do ambiente significativamente afetado,
da sua evolugio previsivel na auséncia do projeto, das principais a¢ées causadoras de impactes, dos
principais impactes e das medidas previstas para prevenir, reduzir ou compensar os impactes negativos e
para potenciar os positivos; pelo que entre outros e uma vez que este projeto se encontra em fase de
execugdo deverdo ser apresentadas estimativas da quantidade de circulagio de veiculos pesados de

materiais e equipamentos afetos a obra bem como a identificacio das povoagoes atravessadas;
I 1. Deverio ser identificadas e apresentadas as distancias aos alvos sensiveis (habitagdes);

12. deve ser apresentada uma breve conclusio contendo o balango dos impactes significativos (positivos

e negativos).

Por dltimo, tendo em vista a utilizagio do novo sistema de consulta publica, através da plataforma
eletronica PARTICIPA, deverio ainda ser solicitados os ficheiros (em formato Shapefile) com a localizagio
e delimitagdo georreferenciada do projeto em avaliagao, no sistema de coordenadas ETRS_1989_TMO06-

Portugal.

Mais se informa que a auséncia de resposta, ou resposta insuficiente, determinara a emissio da
Desconformidade do EIA, e o consequente encerramento deste procedimento de AlA, de acordo com o

previsto nos pontos 9 e 10 do artigo 14° do RJAIA.

Porto e CCDR-Norte, 20 de abril de 2018.
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DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE
no Aambito do Procedimento de Avaliagio de Impacte Ambiental (AlA) do Projeto
“Ampliacdo do Hotel Rural da Quinta do Pa¢o (Hotel Douro Scala)”

(Projeto de Execucgdo)

Processo AIA_7/2018

Freguesia de Cidadelhe, concelho de Mesao Frio

Proponente: Prata Parque — Investimentos Imobiliarios, SA.

Em relagio ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em avaliagio, a CCDR foi notificada pela
Autoridade Nacional do LUA (ANLUA — Agéncia Portuguesa do Ambiente - APA), indicando
esta entidade que o projeto supra citado havia sido submetido a procedimento integrado na
Plataforma LUA. Atendendo a legislagdo aplicavel (DL n® 75/2015, de Il de maio), a data para
inicio do procedimento & determinada em fun¢io do pagamento da taxa, pelo que € a data de
27 de margo de 2018 aquela que deve ser considerada para inicio do procedimento integrado

(incluindo o procedimento de AlA), ja que esta corresponde a data da comunicagao da APA.

A Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) constitui-se
como Autoridade de AIA (AAIA), atento ao disposto no Decreto-Lei n.° I51-B/2013, de 31 de
outubro, com a redagdo e alteragdes produzidas pelos Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de
marg¢o, Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto, Lei n.° 37/2017, de 2 de junho, e Decreto-
Lei n.° 152-B/2017, de || de dezembro — Regime Juridico de AlA (RJAIA). O procedimento foi,
assim, instruido a 28 de margo de 2018, pelo que decorre, atualmente, a fase de avaliacio da

conformidade do EIA.

O EIA, apresentado em fase de Projeto de Execugio, diz respeito a “Ampliacio do Hotel Rural
da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala)”, localizado na freguesia de Cidadelhe, concelho de
Mesio Frio.
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Este projeto, cujo proponente & a empresa Prata Parque — Investimentos Imobiliarios, SA., tem
enquadramento no RJAIA na subalinea i) da alinea b) do ponto 4 do artigo |° do RJAIA, e na
alinea c¢) do ponto |2 do Anexo Il, por se tratar de uma unidade de “hotel rural em drea

sensivel”, com quantitativos 250 camas.

De acordo com o previsto no ponto 2 do Artigo 9.° do RJAIA, a Autoridade de AlA (AAIA),
que preside a Comissdo de Avaliagao (CA), convocou os seguintes organismos para integrarem

a Comissao:
- CCDR-Norte: Arqt.” Paisagista Alexandra Duborjal Cabral (Presidente da CA);

- CCDR-Norte: Dr.* Rita Ramos, (responsavel pela avaliagio do RNT e

acompanhamento da fase de Consulta Publica);

- APA/ARH-Norte, nos termos da alinea b) do ponto 2 do artigo 9.%;

- CM de Mesio Frio, nos termos da alinea h) do ponto 2 do artigo 9.%;

- DRC Norte, nos termos da alinea d) do ponto 2 do artigo 9.%;

- ARS Norte, ao abrigo da alinea i) do ponto 2 do artigo 9;

- ANPC, ao abrigo da alinea K) do ponto 2 do artigo 9°, em matéria de Analise Riscos;

- APA, ao abrigo da alinea j) do ponto 2 do artigo 9°, em matéria de AlteragGes

Climaticas.

A CCDR-Norte encontra-se representada na CA pelos seguintes técnicos: Arqt.”® Paisagista
Alexandra Duborjal Cabral, Dr.* Rita Ramos, Eng.* Maria Ana Fonseca, Dr.* Maria Jodo Barata,
Eng* Carla Pereira, Arqt. Paisagista Joaquim Almeida, Dr. Antonio Santos, Eng. Miguel Catarino

e Eng. Luis Santos.

A APA/ARH-Norte esta representada na CA pela Sr.* Eng.* Sonia Martins.

A CM de Mesido Frio designou como representante na CA o Sr. Argt. Jorge Sequeira.
A DRC-Norte encontra-se representada pelo Sr. Dr. David Ferreira.

A ARS-Norte encontra-se representada pela Sra. Dr.* Gabriela Rodrigues.
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Atendendo ao estipulado no ponto 6 do artigo 14° do RJAIA, a AAIA convidou o proponente
a efetuar a apresentagdo do projeto e respetivo EIA a CA, em reunido que ocorreu no dia 19

de abril de 2018.

Face a avaliagio da conformidade do EIA efetuada pela Comissio de Avaliagio (CA), e sem
prejuizo dos esclarecimentos prestados no ambito da reunidio referida, verificou-se a
necessidade de obter, formalmente, esclarecimentos/ informacdo adicional sobre determinados
aspetos do EIA, pelo que se emitiu o Pedido de Elementos Adicionais (PEA) para efeitos de
conformidade do EIA, a 20 de abril de 2018, data em que igualmente tal documento foi
introduzido na Plataforma LUA, tendo o prazo do procedimento de AlA sido suspenso nesta

data, e decorridos |7 dias uteis do mesmo.

A notificagio da entrada da resposta do proponente foi comunicada a AAIA no dia 12 de
agosto de 2018, data que coincide com a da submissio desses elementos. Assim, o prazo do
procedimento de AlA foi retomado a |3 de agosto de 2018, pelo que a data para a emissao
desta Declaracio de Conformidade é o dia 7 de setembro de 2018, e a data de conclusio do

procedimento de AlA sera o dia 10 de dezembro de 2018.

Dando cumprimento ao disposto no ponto |0 do artigo 14.° do Decreto-Lei n® 151-B/2013,
de 31 de outubro, na sua redagio atual, confirma-se que a documentagio entregue traduz, na
generalidade, a informagdo requerida pela Comissio de Avaliacio, e que pretende avaliar se o

EIA cumpre os requisitos referidos no Anexo V do diploma referido.

Nesse ambito, reunida a informagdo, conclui-se que o Estudo em apreco passou a estar
corretamente organizado no que respeita ao exercicio da Avaliagio de Impacte Ambiental, e
esta de acordo com as disposi¢oes legais em vigor nesta area. A informacio, complementada
com a resposta ao pedido de elementos adicionais solicitados preenche, na globalidade, os

requisitos do indice de matérias a analisar.

Nio obstante, verifica-se que ha informagio solicitada que necessita de ser
complementada/retificada, nomeadamente, no que concerne ao Resumo Nio Tecnico (RNT),
que n3o se encontra habilitado a desempenhar os seus objetivos no ambito da fase de
Consulta Publica posterior, nio cumprindo os requisitos minimos, tendo em vista o

desencadeamento da fase de Consulta Publica.

De facto, o RNT tera que ser reformulado, atendendo ao seguinte:
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- a paginagao do documento deve ser coerente;

- a pagina “i” continua a apresentar um codigo intrusivo no rodapé;

- este documento deve ter uma redagio propria e constituir um documento autonomo e nao

ser o resultado de colagens do relatorio do EIA;

- todas as fotografias constantes no documento devem apresentar legenda e serem

devidamente referenciadas no texto;

- a figura apresentada na pagina 7 deve ser devidamente inserida no texto e apresentar

legenda;

- os fatores ambientais “Socioeconomia” e “Saude Humana" devem ser apresentados de forma

individualizada;

- deve ser apresentada uma descri¢ao integrada dos elementos do ambiente significativamente
afetado, da sua evolugio previsivel na auséncia do projeto, das principais agoes causadoras de
impactes, dos principais impactes e das medidas previstas para prevenir, reduzir ou compensar
os impactes negativos e para potenciar os positivos, pelo que, entre outros, e uma vez que
este projeto se encontra em fase de projeto de execugdo deverio ser apresentadas estimativas
da quantidade de circulagio de veiculos pesados de materiais e equipamentos afetos a obra,

bem como a identificagdo das povoagdes atravessadas;
- deverdo ser identificadas e apresentadas as distancias aos alvos sensiveis (habitagoes);

- deve ser apresentada uma breve conclusio contendo o balango dos impactes significativos

(positivos e negativos).

Por ultimo, tendo em vista a utilizagio do novo sistema de consulta publica, através de uma
plataforma eletronica, deverdo ainda ser solicitados os ficheiros (em formato Shapefile) com a

localizagio e delimitagio georreferenciada do projeto em avaliagio, no sistema de

coordenadas ETRS_1989_TMO06-Portugal.

Salienta-se que a resposta a esta solicitacio devera vir a ser rececionada, na AAIA, até as

12,00h do proximo dia || de setembro de 2018.
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Desta forma, sem prejuizo do disposto no n° | do artigo 16° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013,
de 3| de outubro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.® 47/2014, de 24 de
margo, Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto, Lei n.° 37/2017, de 2 de junho, e Decreto-
Lei n.° 152-B/2017, de | | de dezembro, face ao disposto no ponto 10 do artigo 14°, e ainda ao
previsto no Anexo V do diploma mencionado, a AAIA declara a conformidade do EIA, sendo
necessario remeter os elementos complementares acima aludidos, e prosseguindo o processo

de AlA a sua tramitagdo nos moldes previstos na legislagdo.

Porto e CCDR-Norte, 7 de setembro de 2018.

A Diretora de Servicos de Ambiente,

=

(Paula Pinto)
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ASSUNTO: Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA)

Bubject) Proc. N.° 7/2018
Amplia¢do do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala)
Proponente: Prata Parque - Investimentos Imobilidrios, S.A.
Freguesia: Cidadelhe
Concelho: Mesao Frio
Parecer

Dando cumprimento do solicitado pelo oficio da CCDRN ref OF DAA AXC 12007/2018,
Proc. AIA_7/2018, com entrada DRAPN 16731/2018, de 14.09.2019, procedeu-se a andlise da
Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) “Ampliagdo do Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro
Scala)”, fornecido em formato digital (CD).

O Hotel Rural da Quinta do Pago (Hotel Douro Scala) ¢ uma unidade hoteleira de cinco
estrelas com 46 quartos, pretendendo o proponente ampliar a sua capacidade em 16 quartos e
adequar as dreas técnicas de apoio: cozinha, restaurante espago de eventos, loja de produtos locais,
etc., aumentando a implantagdo do empreendimento em 598,50m’. As intervengdes serdo feitas em
solos ja transformados para as instalagdes actuais sobre parte da drea ajardinada.

De acordo com o PDM de Mesio Frio, na carta de ordenamento, o empreendimento turistico
localiza-se em solo urbano “Espagos de Interesse Patrimonial” ¢ solo ristico “Espagos Agricolas e
Florestais, outros Espagos Agricolas™. Segundo a carta de condicionantes, a drea ocupada ou a

ocupar com a ampliagdo ndo se sobrepdes a solos classificados como Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Considerando que os descritores solo e uso do solo, os que maior atengdo nos despertam
pelos possiveis impactes do empreendimento na actividade agricola, tém pouca relevincia neste AIA

L
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uma vez que a quase totalidade do empreendimento se implanta em solo urbano. Como o acréscimo
de impermeabilizagio (598,50m’) ocorre parcialmente em solo agricola, sobre drea actualmente
ajardinada, o maior impacte ¢ de caracter paisagistico pela extensdo e volumetria dos objectos
construidos ou a construir. Contudo, o recurso paisagem apresenta-se cuidado, demostrando e
preocupagdo na sua preservagao e valorizagdo.

BIB( 68161 JN NUAID

/01810t

O estudo cumpre o legalmente exigivel ¢ ndo nos merece reparos.

Em suma, a DRAPN emita parecer favoravel ao AIA da ampliagdo do Hotel Rural da Quinta
do Pago (Hotel Douro Scala).

Com os melhores cumprimentos,

\
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Marta Rodrigues de Noura
Ticnica Superior
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