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ComissAo DE COORDENAGAC E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALENTEJO

RELATORIO DE CONSULTA PUBLICA

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

CONJUNTO TURISTICO “NA PRAIA”

1. INTRODUCAO

Em cumprimento do preceituado no artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.” 15?,»B/2017, de 11 de dezembro, procedeu-se a
Consulta Pablica do Projeto ~CONJUNTO TURISTICO “NA PRAIA”.

Considerando que o Projeto estd sujeito a um procedimento de Avaliagio de Impacte Ambiental,
ao abrigo da alinea ¢) do n.? 12 do Anexo II, nos termes da alinea b} do n.” 3 do artigo 1.° do
referido decreto-lei, a Consulta Piblica decorreu durante 30 dias dteis, entre 13 de margo ¢ 24 de
abril de 2019.

3. DOCUMENTOS PUBLICITADOS E LOCAIS DE CONSULTA
O Estudo de Impacte Ambiental (EIA), incluindo o Resumo Néo Técnico (RNT), foi
disponibilizado para consulta na sede da Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional

do Alentejo (Avenida Engenheiro Arantes e Oliveira, n.° 193; 7004-514 Evora).

Esteve também disponivel em www.ccdr-a.gov.pt e no site participa.pt .

4. MODALIDADES DE PUBLICITACAO

A publicitagio da Consulta Pdblica do Estudo de Impacte Ambiental, incluindo o Resumo Nio
Técnico, foi feita por meio de:

- Afixacdo de Amincios na Comissdo de Coordenacéio e Desenvolvimento Regional do Alentejo,
na Caméra Municipal de Grindola e na Freguesia do Carvalhal.

- Divulgacio através da “internet” na “homepage” da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Alentejo e no site participa.pt.

Relatdrio da Consulta Piblica do Estudo de Impacte Ambiental
Conjunto Turistico  Na Praia” 3



ComMissAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALENTEJO

5. POVENIENCIA DOS PARECERES RECEBIDOS

No ambito da consulta piblica, foram recebidos, através do site participa.pt, 13 comentarios de
discordancia.

6. ANALISE DOS PARECERES RECEBIDOS

Apresenta-se, em seguida, a sintese e a transcricBo adaptada dos aspetos considerados mais
relevantes dos contributos recebidos (em Anexo), sem prejuizo da sua andlise técnica:

1- Pedro Luis Janela Pinto refere que este tipo de projetos corresponde a um
modelo em que o Estado se assumia com recetor passivo de propostas de
investimentos privados. Sublinha que este projeto corresponde & valorizagdo do
investimento privado em detrimento do interesse piblico. Considera que se trata
de uma intervencio “profundamente danosa para os ecossistemas litorais”, que ird
criar mais uma barreira ao “continuo litoral e corredores ecoldgicos
fundamentais”. Em sua opinido, este projeto ndo podera receber parecer favordvel
do Estado por nfo respeitar a “hierarquia de valores a proteger pela a¢@o pdblica”.

2 - Anabela Rocha sublinha que nio se pode considerar como projeto de reduzida
dimens&o, uma solugio que, em area protegida, preveja um parque de estacionamento de
750 lugares, 128 unidades de alojamento e 584 camas. Acrescenta que numa 4rea de 98
ha de “habitats naturais prioritarios”, 15% representa uma 4rea considerdvel.

Por outro lado, considera que, “sé por mé fé”, os impactes podem ser considerados pouco
significativos (pags. 13 e 14) e, em especial, os riscos hidricos, designadamente os
superficiais, definidos como "reduzidos ou aceitdveis”. Particulariza, referindo que a
descricio dos impactes a nivel da componente ecoldgica € arrasadora e que “as
consequéncias na impermeabiliza¢@o dos solos sdo enormes”.

Aponta as medidas de mitigagio dos impactes ecoldgicos como “ridiculas” e questiona a
transplantacéio de “habitats prioritdrios como dunas”.

Por fim, refere que “o perfil sécio econémico do usufruidor deste complexo turistico” nio

serd “o residente da regifio ou mesmo os portugueses em geral”.

3,4,5,6,7, 8,9 10, 11 — Manuel Ponte, Filipe Frazio, Nuno Maya, Anténio
Coimbra, Dora Maria da Silva Garcia, Jorge M. L. Goncalves, Maria Teresa Ponte,
José Alves Marques e Carole Purnelle manifestam a sua discordéncia e oposigfo ao
Estudo de Avaliagdo de Impacte Ambiental (EIA) do conjunto turistico “Na Praia”
(UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), através de uma participacio de conteiido
idéntico, constituida por comentiric complementado com “contestacio mais
aprofundada”, sob a forma de anexo.

No comentério apresentado, justificam a sua discordancia por o EIA “ndo considerar o
real impacto da construgio, ocupagiio e exploragio (estacionamentos ¢ edificio) que
ocorrerd na faixa norte (zona situada entre o mar e a estrada municipal}, nas habitagdes
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confinantes, da UNQP 6, Niicleo Cl do loteamento de Séltroia criado através do Alvard
6/90 da C. M. de Grandola™.

Salientam, ainda, a fraca definicio dos elementos grificos e o facto do estudo se basear
“numa alteracdo ao PP de 2012 que ndo € do conhecimento pidblico”. Sobre esse PP,
referem que nem sabem qual € a fase de apreciaciio em que se encontra, ou se estard
aprovado, visto néo se encontrar disponivel para consulta no site da Carnéra Municipal de
Grindola.

No anexo ao comentdrio recebido, referem que:

- A faixa norte (zona situada entre 0 mar e a estrada municipal) prevista no Alvara 6/90
da C. M. de Grandola”, para Area Verde Piblica (cedéncia ao municipio), foi convertida
em dominio privado para estacionamento automével e construgdo de um edificio, com
“prejuizo ambiental e previsivel desvalorizacdo patrimonial do municipio e dos
proprietdrios do loteamento vizinho, em especial os dos lotes confinantes”.

- A drea em causa estd classificada, no EIA, como pertencente ac sistema dunar e com
um elevado valor ecolégico, 0 que, no seu entender, associado ao facto de estar previsto
no PP da UNOP 7 como zona verde de enquadramento, “devia levar o préprio PP a
manter essa faixa no seu estado natural atual, sem estacionamento automével ou qualquer
outra construgio”,

- A ocupagdo da zona periférica das UNOP 7 e 8 estd prevista, apenas, na faixa do topo
norte — Planta de Sintese. Avancam que, caso seja fundamental existirem
estacionamentos préximos do extremo norte, “as 3 raquetes previstas deveriam ser
rodadas 180° distribuinde os estacionamentos longitudinalmente a0 armamento
projetado. Consideram que o mesmo devia acontecer ao edificio previsto, “sobretudo se
for depdsito de gds ou Etar, afastando-o das habitagGes de Soltroia - C1 e aproximando-o
da via principal de circulagio interior do novo empreendimento”.

- Nio compreendem a “raz2o para continuarem a prever estacionamento automével e
construgBes na referida zona, entrando na faixa de 50m “de limite &s extremas”, com 3
raquetes de estacionamento automdvel (aprox. 200 un - de mode ortogenal & via de
acesso) e com uma edificacdo préxima da entrada. Constatam que “duas dessas “raquetes
e 0 edificio” terminam a poucos metros das casas de Soltroia, em especial dos lotes 92,
93 e 94, sem estarem consideradas no PP quaisquer garantias de compatibilizagio entre a
pretendida manutengio do sistema ecoldgico existente e a necessidade de criar uma
“barreira” acistica e visual de protegdo, situagio especialmente agravada por ndo estar
identificado nem avaliado este problema no Estudo de Impacte Ambiental”.

- Salientam que a “situagfio de ocupacio da faixa de 50m nfo se resolve, apenas, com a
ilusdo de ser mantido um sistema ecolégico, resumindo o problema & permeabilidade do
solo (resolvido com saibro e gravilha)”, como € tratado no EIA. Alertam para a
necessidade de considerar, sobretudo, a preservacfo da fauna e flora dunar, bem como de
todo o restante enquadramento ambiental envolvente que serd destruido pelo
estacionamento e pela construgdo do edificio de entrada, tanto na fase de construgio do
empreendimento como na de exploracio.

12 - Luis Paiva Raposo apresentou um comentdrio de contelido idéntico aos anteriores
(3,4,5,6,7,8,9), ndo tendo vindo, contudo, acompanhado de gualguer anexo.

Relatério da Consulta Publica do Estudo de Impacte Ambiental
Conjunto Turistico ™ Na Praia” 5



CoMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALENTEJO

13 - Patricia Freixo refere a escassez de recursos paturais na regido, em particular, do
recurso dgua, bem como a pressdo causada pela presenca humana e aumento do
urbanismo, enquanto reserva ecolégica natural, Bm sua opinido, mais construgdo vai
exigir maior necessidade de “importar dgua tratada” e provocar um aumento da poluigado
da 4gua, do solo e do ar. Considera que do ponto de vista sécio-econémico, nao estdo
avaliados os custos e os beneficios, estando em causa um local de baixa densidade
populacional que nao vai beneficiar com o aumento da populagdo sujeita a sazonalidade.

Evora, 26 de abril de 2019

Maria do Rosario dos Santos Ramalho
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ANEXOS

Dados Gerais

Designaciio Conjunto Turistico "Na Praia”
Designaciio Completa Conjunto Turistico "Na Praia”
Periodo de Consulta 13/03/2019 > 24/04/2019
Estado Encerrada

Tipologia Avaliagio de Impacte Ambiental

Sub-tipologia

Area Tematica Ambiente (geral)

Entidade promotora do projecto Ferrade na Comporta I, Unipessoal Lda; Ferrado na Comporta 11,
Unipessoal Lda

Entidade promotora da CP CCDR Alentejo

Técnico Responsivel

Inquérito(s)
Eventos

Parecer

Ainda n3o fol emitido parecer

Comentarios

6049

Data: 15/03/2019 Autor: Pedro Luis Janela Pinto
Estado: Tratado Classificago: Dentro do Ambito
Comentario

Este tipo de projetos corresponde a um modelo anacrénico, de uma era onde o Estado se assumia como recetor passivo
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de propostas de investimento privadas. Na hierarquia dos valores a proteger, este projeto corresponde 2 valorizagfio do
investimento privado (e perspetiva de lucro) em detrimento da ponderagio de interesses piiblicos que deve estar
subjacente 4 atuagio dos agentes piblicos. Néo se trata de uma solugiio "amiga do ambiente”, porque € uma nova agéo,
profundamente danosa para ecosistemas litorais impares, que cria mais um enorme tamp#o ao continuo litoral e
corredores ecolégicos fundamentais. E fungdo do Estado avaliar que se trata de um projeto que nfo respeita a hierarquia
de valores a proteger pela agio piblica e que, como tal, nao poderd receber parecer favordvel.

Anexos:Nio

Resposta ao comentario

O contetido do presente comentdrio serd remetido & CA para consideragfo.

6122

Data: 02/04/2019 Auter: Anabela Rocha

Estado: Tratado Classificagfio: Dentro do Ambito
Comentirio

Nio se pode de forma alguma considerar como projecto de muito baixa densidade numa zona protegida um parque de
estacionamento de 750 lugares (!{!), 128 unidades de alojamento (111}, 584 camas (!!1). Uma 4rea de implantacio de 15%
ndo quer dizer pequenez nenhuma se a drea total € enorme (98 ha) e se 14 se encontram habitats naturais prioritdrios...
Toda a deserigdo dos impactes das pégs. 13 e 14 ¢ assustadora e 56 por md fé se podem considerar "pouco
significativos”. Quanto aos riscos, nomeadamente hidricos, e especialmente & superficie, também sé por md fé se podem
concluir como "reduzidos ou aceitdveis". Na pag. 15 a descrigio dos impactes a nivel da componente ecoldgica sdo
arrasadores. As consequéncias na impermeabilizagio dos solos sdo enormes, As medidas de mitigacio dos impactes
ecoldgicos so ridiculas pois obviamente ndo se procederd & "alteragio do projecto” como € dito, pois € precisamente a
sua predomindncia sobre 0 valores ecolGgicos que se tenta provar nesta consulta. Também n#o serd possivel a
transplantagio como € dito pois como se transplantam habitats prioritarios como dunas???! Por fim o perfil sdcio
econdmico do usufruidor deste complexo turfstico ndo € de forma alguma o residente da regiao ou mesmo 0s
portugueses em geral. Conforme se verificou noutros projectos idénticos em Tréia o que se trata aqui € de roubar o que €
de todos, de grande valor e altamente protegido, e entregd-lo apenas ae usufruto de alguns.

Anexos:Nao

Resposta ao comentério

O contelido do presente comentdrio serd remetido & CA para consideragio.

6164

Data: 22/04/2019 Autor: Manuel Ponte

Estado: Tratado Classificagfio: Dentro do Ambito
Comentério

Exmos Senhores. Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordincia e oposicéo ao estudo de Avaliagio de
Impacte Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNOP 7 ¢ UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta
Piblica promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da construgfo, ocupacio € exploragio
(estacionamentos e edificio) que acontecerd na faixa Norte (zona situada entre o mar e a estrada municipai) nas
habitagdes confinantes, da UNOP 6, Niicleo Cl do loteamente de Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de
Gréndola, conforme exponho em comunicag@o anexa. Saliento, também, o facto de os elementos graficos apresentados
serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alteragio ao PP de 2012 que néo € do
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conhecimento piblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciagio em que se encontra - ou se estd aprovado -,
visto nfio se encontrar disponivel para consulta no site da CMG. Atentamente. Lisboa, 22 de abril de 2019 Manuel L. L.,
O. da Ponte

Anexos:1

Resposta ao comentirio

O conterido do presente comentdrio serd remetido & CA para considerago.

6166

Data: 22/04/2019 Autor: Filipe Frazao

Estado: Tratado Classificagfio: Dentro do Ambito
Comentério

Exmos Senhores. Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordéncia e oposi¢fo ao estudo de Avaliagdo de
Impacte Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNOP 7 ¢ UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta
Piblica promovida pela CCDRA, por nao considerar o real impacto da ocupagio e da exploragio que acontecerd na
faixa Norte (zona situada entre 0 mar e a estrada municipal) nas habitagSes confinantes, da UNOP 6, Nicleo Cl1 do
loteamento de Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Grindola. Saliento, também, o facto de os elementos
graficos apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alteragdo ao PP de 2012
que nao é do conhecimento piiblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciacdo em que se encontra - ou se
estd aprovado -, visto nfio se encontrar disponivel para consulta no site da CMG. Devido 2 limitag8o de 1.300 caracteres
existentes neste site para exercer e fundamentar a contestago, envio em anexo o texto completo. Farei também chegar
estes argumentos por carta registada em tempo dtil. Cumprimentos Jodo Filipe de Martel Franco Frazio

Anexos:1

Resposta ao comentario

O conteiido do presente comentério serd remetido & CA para consideragio

6168

Data: 23/04/2019 Autor: nuno maya

Estado: Tratado Classificaciio: Dentro do Ambito
Comentirio

Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordéncia e oposicgo ao estudo de Avaliagiio de Impacte
Ambiental do conjunto wristico “Na Praia™ (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), nes termos da Consulta Piblica
promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da ocupacio e da exploragio que acontecerd na faixa Norte
{zona situada entre o mar e a estrada municipal) nas habitagdes confinantes, da UNOP 6, Niicleo C1 do loteamento de
Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Gréindola. Saliento, também, o facto de os elementos graficos
apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alterac@o ao PP de 2012 que nfo €
do conhecimento piblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciacio em que se encontra - ou se estd
aprovado -, visto ndo se encontrar disponivel para consulta no site da CMG.

Anexos:1

Resposta ao comentirio
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O conteddo do presente comentério serd remetido 4 CA para consideragio.

6169

Data: 23/04/2019 Autor: Anténio Coimbra
Estado: Tratado Classificagiio: Dentro do Ambito
Comentirio

Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordincia e oposigao ac estudo de Avaliagiio de Impacte
Ambiental do conjunto wrfstico “Na Praia” (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia). nos termos da Consulta Piiblica
promovida pela CCDRA, por niia considerar o real impactoe da ocupagio e da exploragio que acontecerd na faixa Norte
(zona situada entre o mar e a estrada municipal) nas habitagGes confinantes, da UNOP 6, Niicleo C1 do loteamento de
Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Gréindola. Saliento, também, o facto de os elementos grificos
apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alieragdo ao PP de 2012 que niio €
do conhecimento piblico. Sobre esse PP nem se sabe qual & a fase de apreciagio em que se encontra - ou se estd
aprovado -, visto ndo se encontrar disponivel para consulta no site da CMG. (Continuaco em anexo).

Anexos:1

Resposta ao comentario

O conteido do presente comentério serd remetide & CA para consideragio.

6170

Data: 23/04/2019 Autor: Dora Maria da Silva Garcia
Estado: Tratado Classificac¢io: Dentro do Ambito
Comentario

Exmos Senhores. Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordéncia e oposi¢ao ao estudo de Avaliagho de
Impacte Ambiental do conjunto turfstico “Na Praia” (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta
Piiblica promovida pela CCDRA, por ndio considerar o real impacto da ocupagio e da exploragiio que acontecerd na
faixa Norte (zona situada entre o mar e a estrada municipal) nas habitacSes confinantes, da UNGP 6, Niicleo C1 do
loteamento de Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Gréndola. Saliento, também, o facto de os elementos
grificos apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alterag@io ao PP de 2012
que ndo € do conhecimento piiblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciag@o em gue se encontra - ou se
estd aprovado -, visto ndo se encontrar disponivel para consulta no site da CMG. Devido & limitagiio de 1.500 caracteres
existentes neste site para exercer e fundamentar a contestagao, envio em anexo o texto completo. Farei também chegar
estes argumentos por carta registada. Cumprimentos Dora Garcia

Anexos: i

Resposta ao comentirio

O contelido do presente comentdrio serd remetido & CA para consideragao.

180
Data: 23/04/2019 Autor: Jorge M L Goncalves
Estado: Tratado Classificacdio: Dentro do Ambito
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Comentdirio

Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordéncia e oposicio ao estudo de Avaliacio de Impacte
Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNOP 7 ¢ UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta Piiblica
promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da ocupagao ¢ da exploragio que acontecerd na faixa Norte
(zona situada entre 0 mar e a estrada municipal) nas habitagdes confinantes, da UNOP 6, Niicleo C1 do loteamento de
Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Gréindola. Saliento, também, o facto de os elementos graficos
apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alteraciio ao PP de 2012 que niio €
do conhecimento publico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciagio em que se encontra - ou se estd
aprovado -, visto nfo se encontrar disponivel para consulia no site da CMG. (Para ler a parte complementar do
comentdrio por faver consultar documento anexado)

Anexos:1

Resposta ao comentério

O conteddo do presente comentério serd remetido & CA para consideracao.

6181
Data: 23/04/2019 Autor: Maria Teresa Ponte
Estado: Tratado Classificagiio: Dentro do Ambito
Comentirio

Exmos Senhores. Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordincia e oposi¢go ao estudo de Avaliagao de
Impacte Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta
Piblica promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da ocupagiio e da exploragio (estacionamentos e
edificagfio) que acontecerd na faixa Norte (zona situada entre o mar e a estrada municipal) nas habitagdes confinantes, da
UNOP 6, Nucleo C1 do loteamento de Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Grindola, conforme carta em
anexo. Saliento, também, o facto de os elementos grificos apresentados serem pouco definidos, em escalas muito
reduzidas, e se basearem numa alteragio ao PP de 2012 que nfo € do conhecimento ptiblico. Sobre esse PP nem se sabe
qual € a fase de apreciagio em que se encontra - ou se estd aprovado -, visto ndo se encontrar disponivel para consulta no
site da CMG. Atentamente. M. Teresa Ponte

Anexos:1

Resposta ao comentirio

O contetido do presente comentério serd remetido 2 CA para consideragio

6182
Data: 23/04/2019 Autor: Luis Paiva Raposo
Estado: Tratado Classificaciio: Dentro do Ambito
Comentario

Exmos Senhores. Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordancia e oposicio ao estudo de Avaliacio de
Impacte Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNQP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta
Piiblica promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da ocupacio e da exploragio (estacionamentos ¢
edificacdo) que acontecerd na faixa Norte (zona situada entre o mar e a estrada municipal} nas habitages confinantes, da
UNOP 6, Niicleo C1 do loteamento de Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Grindola. Saliento, também, o
facto de os elementos gréficos apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa
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alteragdo ac PP de 2012 que ndo € do conhecimento piiblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciagfio em
que se encontra - ou se estd aprovado -, visto ndo se encontrar disponivel para consulta no site da CMG. Lisboa, 23 de
Abril de 2019-04-23 Luis Paiva Raposo.

Anexos:Niao

Resposta ao comentdrio

O contetido deo presente comentério serd remetido & CA para consideragio.

6184
Data: 23/04/2019 Autor: Patricia Freixo

Estado: Tratado Classificagfio: Dentro do Ambito
Comentario

A regido dispde de recursos naturais escassos, nomeadamente 4gua, e enquanto reserva ecolégica natural fd estd sujeita a
mais pressdo causada pela presenca humana e aumento do urbanismo do que naturalmente conseguiria suportar. Mais
construgio vai significar esgotamento dos recursos com maior necessidade de importar 4gua tratada e aumento da
poluigdo da dgua, do solo e do ar. No que respeita 2 vertente sécio-econdmica da regiao, também néo estéo bem
avaliades os custos e os beneficios, tratando-se de um local com baixa densidade populacional € que ndo vai em nada
beneficiar com o aumento da populagio - que apenas tratard maior pressao e muito sujeita & sazonalidade.

Anexos:Nio

Resposta ao comentirio

O conteido do presente comentdrio serd remetido & CA para consideragio.

G185

Data: 23/04/2019 Autor: José Alves Margues
Estado: Tratado Classificagéio: Dentro do Ambito
Comentirio

Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordéncia e oposigio ac estudo de Avaliagio de Impacte
Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta Piblica
promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da ocupagio e da explorago que acontecerd na faixa Norte
{zona situada entre o mar e a estrada municipal} nas habitagGes confinantes, da UNOP 6, Niicleo C1 do loteamento de
Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Gréndola. Saliento, também, o facto de os elementos gréficos
apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alteragfo ao PP de 2012 que nio €
do conhecimento piblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciagdo em que se encontra - ou se estd
aprovado -, visto nio se encontrar disponivel para consulta no site da CMG.

Anexos:l

Resposta ao comentério

O conteddo do presente comentdrio serd remetido & CA para consideragao.

6188

Data: 24/04/2019 Autor: Carole Purnelle

Relatério da Consulta Piblica do Estudo de Impacte Ambiental
Conjunto Turistico ” Na Praia” 12



ComissAo DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALENTEJO

Estado: Tratado Classificacdo: Dentro do Ambito

Comentario

Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordiincia e oposigic ao estudo de Avaliacdo de Impacte
Ambiental do conjunto turistico “Na Praia” (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de Troia), nos termos da Consulta Piblica
promovida pela CCDRA, por ndo considerar o real impacto da ocupagfio ¢ da exploragio que acontecerd na faixa Norte
{zona situada entre 0 mar e a estrada municipal) nas habitagdes confinantes, da UNOP 6, Niicleo C1 do Toteamento de
Soltroia criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Grindola. Saliento, também, o facto de os elementos grificos
apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa alteracfo ao PP de 2012 que nfio €
do conhecimento pablico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a fase de apreciagfio em que se encontra - ou se estd
aprovado -, visto nfio se encontrar disponivel para consulta no site da CMG. Segue em anexo contestagfo mais
aprofundada.

Anexos:1

Resposta ac comentario

O contetido do presente comentdrio serd remetido 2 CA para consideragio.

Segue-se o texto anexado aos comentirios identificados com os n.° 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 no presente
Relatério:

Exmos Senhores.

Para os devidos efeitos, venho manifestar a minha discordéncia e oposicdo ac estudo de
Avaliagfo de impacte Ambiental do conjunto turfstico “Na Praia” (UNOP 7 e UNOP 8 do PU de
Troia), nos termos da Consulta Pdblica promovida pela CCDRA, por nfic considerar o real
impacto da ocupagdo e da explorag@io que acontecerd na faixa Norte (zona situada entre o mar e a
estrada municipal) nas habita¢fes confinantes, da UNOP 6, Niicleo C1 do loteamento de Soltroia
criado através do Alvard 6/90 da C. M. de Grandola. Saliento, também, o facto de os elementos
grificos apresentados serem pouco definidos, em escalas muito reduzidas, e se basearem numa
alteracdio ao PP de 2012 gue n#o é do conhecimento piiblico. Sobre esse PP nem se sabe qual € a
fase de apreciagdo em que se encontra - ou se estd aprovado -, visto ndo se encontrar disponivel
para consulta no site da CMG.

A mencionada faixa, com cerca de 20.000 m2 (aprox. 50m x 400m), prevista no referido Alvara
6/90 como sendo uma Area Verde Piiblica, para cedéncia ao municipio, foi, surpreendentemente e
de acordo com os elementos disponiveis, convertida (suponho que através de alteragic ndo
publicitada pela CMG ao referido Alvard e do PP das UNOPs) para dominio privado com
estacionamento automdével (P1A) ¢ com a construgdo de um edificio (Portaria? Etar? Depdsito de
gis? Agua?) em claro beneficio de uma entidade privada, com um evidente prejuizo ambiental e
previsivel desvalorizagfio patrimonial do municipio e dos proprietdrios do loteamento vizinho, em
especial os dos lotes confinantes.

Esta drea estd classificada no presente estudo de Impacte Ambiental como pertencente ao sistema
dunar e com um valor ecoldgico alto, o que, associado ao facto de estar previsto no PP da UNOP
7 como zonas verdes de enquadramento, devia levar o proprio PP a manter essa faixa no seu
estado natural atual, sem estacionamento antomovel ou qualquer outra construgfo. A ocupacio da
zona periférica das UNOP 7 e 8 acontece apenas nesta zona, na faixa do topo Norte, visto ter sido
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acautelada em toda a restante periferia do PU uma faixa de 50 m de limite as extremas sem
edificagdo nem ocupagdo, conforme consta no des 3 — Planta de Sintese. Considero que, em
limite, se for fundamental existirem estacionamentos préximos do extremo Norte, as 3 raquetes
previstas deveriam ser rodadas 180° distribuindo os estacionamentos longitudinalmente ao
arruamento projetado, de modo a nio ocuparem essa faixa de 50 m, ganha as dreas verdes do
loteamento de Soltroia (que, repito, se¢ previa terem sido cedidas ao Municfpio no dmbito do
Alvari inicial). O mesmo devia acontecer com o edificio af constante, sobretudo se for depdsito
de gés ou Etar, afastando-o das habitagdes de Soltroia - C1 e aproximando-o da via principal de
circulagio interior do novo empreendimento. Solugdes que suponho ndo serem comercialmente
tdo apelativa para o promotor, por expor os carros estacionados ao longo do arruamento, mas que
serd, certamente, mais barata, com menor impacto ambiental no solo e na zona envolvente,
designadamente sobre as residéncias atualmente existentes no extremo Sul do ndcleo Cl de
Soltroia.

Embora esteja implicita nesta nova versio do PP uma solucio bastante mais interessante de
estacionamento do que a “lombriga” infinddvel constante no PP de 2012, aprovado, ndo se
compreende a razdo para continuarem a prever estacionamento automével e construgdes nessa
zona, entrando na faixa de 50m com 3 raquetes de estacionamento automével (aprox. 200 un - de
modo ortogonal A via de acesso) e com uma edificacio préxima da entrada. Duas destas raquetes
e o edificio terminam a poucos metros das casas de Soltroia, em especial dos lotes 92, 93 e 94,
sem estarem consideradas no PP quaisquer garantias de compatibilizagio entre a pretendida
manutengdo do sistema ecolégico existente e a necessidade de criar uma “barreira™ acistica e
visual de protegfo, situa¢do especialmente agravada por néo estar identificado nem avaliado este
problema no estudo de Impacte Ambiental, que ignora todos os danos af produzidos pela
construgdo e, posteriormente, pela circulagio/estacionamento didrio de vérias centenas de
automéveis e que, consequentemente, poderd facilmente ultrapassar as mil pessoas.

Por dltimo, salienta-se que esta situagiio da ocupacdo da faixa de 50m nfo se resolve, apenas, com
a ilusdo de ser mantido um sistema ecolégico, resumindo o problema a permeabilidade do solo
(resolvido com saibro e gravilha), como € tratado no presente estudo. E necessdrio considerar,
sobretudo, a real preservagio da fauna e flora dunar, bem como de todo o restante enquadramento
ambiental envolvente que serd destruido pelo estacionamento e pela construgfo do edificio de
entrada, tanto na fase de construgdo do empreendimento como na de exploragfio. Tudo isto
resultard num beneficio exclusivo dos novos utilizadores/proprietdrios das UNOP 7 e com um
forte prejuizo ambiental e patrimonial da restante comunidade, em especial dos proprietdrios das
habitagdes existentes no extremo Sul do niicleo C1 de Soltroia (UNOP 6), que vém goradas as
suas expetativas de estabilidade e de seguranca previstas pelo Alvard de loteamento inicial e na
situagdo vigente ao longo das ultimas décadas.
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