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1.INTRODUCAO

O processo de Avaliacdo de Impacte Ambiental do “Conjunto Turistico da
Quinta do Bom Sucesso — Golf e Country Club”, localizado em Obidos, junto
a Lagoa do mesmo nome, teve um desenvolvimento particular que a seguir
se descreve:

1.Em 97.09.15, a Direccao Geral do Turismo (DGT), entidade licenciadora
deste tipo de empreendimento, remeteu a Direccdo Regional do Ambiente de
Lisboa e Vale do Tejo (DRA LVT) — ver anexos - um exemplar do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) para “os efeitos tidos por convenientes”, que foram
entendidos como sendo correspondentes 4 emissdo ‘de parecer de
localizacdo. Este oficio formalizou a entrega deste EIA, tendo o proponente
entregue em Julho 4 DRA LVT alguns exemplares com o objectivo de
acelerar os procedimentos conducentes a emissdo de parecer; assim e na
presuncido de que se estava em presenca de um pedido de parecer sobre a
localizagdo do empreendimento, ja que o projecto se enquadra num concelho
cujo Plano Director Municipal se encontra eficaz, foi desencadeada a
respectiva analise de imediato e, de acordo com o processo interno habitual,
foram consultadas as varias Direccoes de Servico e Divisao sub-regional da
DRA LVT e realizada uma visita ao local de implantacido com vista a
fundamentacdo do parecer solicitado.

Em 97.09.23 a DRA LVT emitiu o seu parecer técnico relativo a localizacéo
desta pretensao, por meio do of. n® GCAT/8918. Neste oficio — ver anexos -
foi emitido parecer favoravel a pretensdo e estabelecidas varias
condicionantes a sua execucao, em particular quanto ao abastecimento e 4
descarga de aguas e ao polo nautico a instalar na Lagoa de Obidos, ja que
este é, sem duvida, o elemento ambientalmente mais sensivel (a area de
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implantacdo do empreendimento esta neste momento totalmente ocupada
com uma monocultura intensiva de eucaliptos); a DRA LVT tem vindo a
acompanhar e a avaliar os estudos complementares solicitados no referido
parecer de localiza¢3o.

2 Em simultaneo, a mesma entidade (DGT) enviou a Direc¢do Geral do
Ambiente (DGA) uma colec¢io de exemplares do mesmo EIA para ser
desenvolvido o respectivo processo de Avaliacdo (AIA), cuja Comissdo de
Avaliacéo (CA) foi nomeada pelo oficio n® SAI/DIA 617, datado de 97.09.10.

3.Na sequéncia do oficio de nomeacdo da CA ja referido, foi elaborado pela
DRA LVT o of. GCAT/9085, de 97.10.01, referindo os factos antes
mencionados e sugerindo a rectificagdo da situacéo, ja que a pretensao se
integra no PDM de Obidos e que o seu desenvolvimento tem vindo a ser
acompanhado ambientalmente pela DRA LVT.

Deste parecer foi dado conhecimento, quer a DGA, quer ao Instituto de
Promocéo Ambiental (IPAMB), entidade envolvida no processo de AlA.

4. Em 97.10.31, foi recebido o of. MA/4617/97, do Gabinete da Senhora
Ministra do Ambiente — ver anexos — que remetia a informacéo 84/97 — DGL,
da DGA.

5. Na sequéncia deste oficio, a DRA LVT apresentou a Senhora Ministra do
Ambiente, por meio do of. DIR/10482,de 97.11.10, explicacbes sobre o
procedimento adoptado (emissdo de parecer de localizacdo com
condicionantes) e solicitou orientacées superiores para a actuacao seguinte.

6. Em 98.02.02 foram recebidas verbalmente indica¢des do Sr. Chefe de
Gabinete do Senhor Secretario de Estado Adjunto no sentido de se
prosseguir o processo de AIA, ao abrigo do disposto no art’® .16°, alinea g), do
Dec. Lei n® 327/95.

Assim, a CA reuniu por forma a elaborar o Parecer Técnico que se apresenta
e que inclui também os resultados da Consulta do Publico entretanto
desenvolvida pelo IPAMB entre 9 de Dezembro de 1997 e 7 de Janeiro de
1998.



2. ANALISE DO EIA

Como ja foi referido, com vista a elaboracdo do parecer de localiza¢do foram
analisados todos os descritores mencionados no EIA e foi realizada uma
visita por técnicos da DRA LVT ao local do empreendimento. Dessa analise
resultou o seguinte:

1.0 pdlo nautico constitui o elemento mais sensivel da pretensdo, ja que
sera instalado num braco da Lagoa de Obidos, pelo que foram estabelecidas
condicionantes a sua execucao.

2.A situacdo de referéncia actual é ambientalmente degradada por se
verificar uma ocupacao de cerca de 150 ha com uma exploracio intensiva de
eucaliptos de corte. Esta monocultura erradicou por completo as populacdes
vegetais e animais anteriores, tendo dado origem a um “deserto” animal por
auséncia de biétopos compativeis com as populagdes locais; também nao foi
observado qualquer vestigio patrimonial, quer construido, quer arqueologico.

3.Para além dos impactes na Lagoa de Obidos ja mencionados, os impactes
mais significativos afectardo os recursos hidricos, mormente no que diz
respeito a captacgoes para abastecimento € rega dos campos de golfe e a
descargas de aguas residuais. Estas tltimas foram minimizadas no projecto
pela construcao de uma ETAR propria.

4.Potencialmente significativa seria a alteragdo das acessibilidades ao
empreendimento, ja que, na situagdo actual, apenas ha movimentacdo de
pessoas e de maquinas quando do corte e transporte dos eucaliptos.
Todavia, estes impactes foram solucionados no proprio projecto (e por
acordo com a Camara Municipal de Obidos) por meio da construc¢do (pelo
empresario) de uma via de acesso pelo limite Norte da Qumta, completado
pela melhoria do acesso marginal da Lagoa..

5.A pretensao esta de acordo com o estabelecido no Plano Director Municipal
de Obidos, tendo sido respeitados os indices e ocupacido previstos. O
principal uso previsto para esta area € o de “Espacgos florestais”, prevendo o
Regulamento do PDM o seguinte no seu art® 57° “Condicionantes a
construcao”: “ ...1. i interdita qualquer construcdo ou alteragdo de uso do
edificado excepto para edificios que se destinam....... ¢) a unidades de Turismo
de Habitacdo ou de Turismo Rural..”;“2. Em casos excepcionas poderd a
Camara Municipal de Obidos aceitar a implantagao de equipamentos colectivos
como sejam.....e) Infraestruturas desportivas nao cobertas...”. A area do pélo
nautico integra-se na Reserva Ecologica Nacional, mas esta actividade foi
considerada compativel pela DRA LVT e foram apresentadas varias
condicionantes a sua execucao € exploragao — ver anexos.



3. CONSULTA DO PUBLICO

A consulta do publico decorreu durante 20 dias tuteis, entre 9 de Dezembro
de 1997 e 7 de Janeiro de 1998, tendo sido elaborado o respectivo relatério.

Durante o periodo em que decorreu a consulta foram recebidos 8 pareceres,
enviados pela Saibrais - Areias e Caulinos, S.A., pela Associagdo de Defesa
do Paul de Tornada - PATO, pela Associagdao de Defesa do Patrimonio do
Concelho de Obidos, pelo GEOTA (2 pareceres), pelo Instituto Portugués do
Patrimoénio Arquitecténico (IPPAR) e pelo Instituto Portugués de Arqueologia
(IPA).

Embora tenha sido efectuado um relatério de Consulta do Pablico, e para
além da relevancia de todas as questdes apresentadas nesse relatorio,
entendeu-se ser importante referir aqui algumas das questoes levantadas.

Relativamente a zona onde se insere o empreendimento foram referidas
algumas questdes, as quais, de uma forma geral, se podem englobar nos
seguintes pontos:

. A zona da Lagoa de Obidos é uma area com potencialidades de
preservacdo da vida natural, tal como se verifica do facto de estar
proposta para inclusdo na lista nacional de sitios propostos como
Zonas Especiais de Conservagao, a incluir na lista de sitios com
importancia comunitaria (Rede Natura 2000) para implementacdo da
Directiva  Habitats (92/43/CEE).  Esta  zona denomina-se
Peniche/Obidos e apresenta o niimero 46.

- De acordo com o PDM, os terrenos de implementacido do projecto
integram-se numa zona de “salvaguarda dos valores do patriménio
natural” — a CA desconhece a origem desta informacao, tendo em conta
que a versdo final do PDM de Obidos (e o respectivo Regulamento)
disponivel na DRA LVT nédo contempla esta classe de uso do solo e/ou
condicionante.

- A ocupacido turistica proposta por este projecto, atendendo aos
equipamentos € a densidade de ocupagao, ira aumentar a pressao
sobre a Lagoa de Obidos e sua envolvente.

. A localizacdo do projecto na envolvente da Lagoa de Obidos reforca a
necessidade de se cumprir na integra todas as medidas de minimizacgéo
preconizadas no EIA.

Foram referidos alguns aspectos do empreendimento como nocivos para o
ecossistema e para a preservacdo da biodiversidade e das biocenoses
existentes, nomeadamente:



- O aumento da densidade de ocupacdo na zona envolvente da Lagoa,
com uma maior concentracdo no Verao, quando o fluxo de veraneantes
é ja elevado, criara mais um ponto de penetracdo das actividades
humanas nas margens da Lagoa.

A implantacdo de um campo de golfe junto de um ecossistema
extremamente sensivel como é a Lagoa de Obidos. No caso em estudo,
nio se encontra assegurado que nao existira infiltracao e escorréncia de
aguas superficiais que afectem os leng¢dis freaticos e directa ou
indirectamente a Lagoa e nem se encontra assegurada a qualidade e
quantidade de agua infiltrada. Também n&o é garantido que sejam
implantadas as medidas de “controlo de uso de fertilizantes e
pesticidas”, nem foi feita a quantificacdo dos valores necessarios destes
produtos para a manutencao do campo — no que respeita as questos
relacionadas com a qualidade da agua, a CA contrapde a sua
monitorizac¢éo, conforme o ponto 2 das “Conclusoes”.

- Relativamente ao campo de golfe colocam-se ainda reservas face ao
grande consumo de agua que estruturas como esta nao deixam de
provocar.

- A instalacdo de um Polo Nautico no Braco do Bom Sucesso. Este
Braco da Lagoa é uma zona de vasa € areia vasosa com sapal nas
margens (no local onde é previsto instalar o polo). As margens estéo
fortemente erodidas e ameacadas. A qualidade das aguas € bastante
ma, encontrando-se fortemente poluidas. O EIA parte do principio que
este Braco da Lagoa possui um canal com 5 metros de profundidade,
contudo mesmo que tal profundidade exista tal devera ocorrer apenas
num pequeno canal, mais ou menos central. No restante, em especial
junto a margem a profundidade é muito baixa, sendo impraticavel
qualquer desporto nautico € o uso de embarcagdes de recreio. Caso o
cais flutuante seja instalado no local assinalado, para além do impacte
directo que ira ter na zona de sapal, ndo se prevé que seja navegavel,
excepto se forem feitas intervencdes no fundo da lagoa. Por outro lado,
a existéncia de um ancoradouro tera um efeito directo sobre as
populacoes de seres vivos residentes na lagoa. Os efeitos da ocupacao
deste espacgo (pisoteio, embarcacgoes, desportos nauticos) far-se-ao
sentir na qualidade da agua e na movimentac¢ao de sedimentos vasosos
dos fundos, na erosdo e sedimentacdo, o que terd consequéncias sobre
0 ecossistema — no que respeita a estas questoes, a CA contrapée as
condicionantes relacionadas com o pélo nautico e que sao referidas no
ponto 1 das “Conclusdes”.

- O lancamento dos efluentes da ETAR, devendo ser prestada especial
atencdo ao tratamento que se ird aplicar de modo a nao se prejudicar a
Lagoa - no que respeita a estas questdoes, a CA contrapoe as
condicionantes referidas no ponto 3 das “Conclusées”.
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Foram tecidos alguns comentarios ao EIA, considerando-se que os
elementos fornecidos por este estudo sédo insuficientes, entre outros:

Na descricio do projecto verifica-se uma quase auséncia de
informacdes acerca da instalagio e manutencdo do campo de golfe e
ndo sio explicitados quais os critérios que o levam considerar como
“Golfe Ecologico”. Relativamente ao funcionamento do polo nautico
deveria ter-se explicitado melhor o tipo de actividades nauticas
previstas e apresentado uma descri¢io mais completa das operacoes de
construgao.

A situacdo de referéncia apresenta-se pouco aprofundada para
algumas componentes, denotando-se a falta de elementos especificos ‘do
local de implantacdo do projecto. Tal situacdo é sobretudo visivel nas
componentes hidrologia, hidrogeologia, paisagem e ordenamento do
territério.

. A analise de impactes para a maioria das componentes baseia-se em
afirmacées periciais, de comprovacéo dificil para outro que néo seja o
autor, e segundo critérios de qualificacdo nao objectivados. No que
respeita ao polo aquatico, a analise dos impactes restringe-se aos
impactes resultantes da constru¢do € presenca dos ancoradouros e
demais estruturas, esquecendo-se grande parte dos impactes indirectos
resultantes da actividade nautica em si mesma.

. Os estudos conhecidos, incluindo o EIA, referem esta zona como de
risco de erosdo médio e elevado. Contudo, o EIA negligencia todos os
impactes negativos ligados com a erosdo, considerando-os negativos,
temporarios, de baixa magnitude e significancia. .

. As medidas de minimizacdo apresentadas deveriam ser reformuladas
para uma definicio mais concreta. Do mesmo modo, falta uma
definicdo mais pormenorizada das campanhas de monitorizacdo a
realizar, explicitando-se os parametros € a frequéncia de amostragem.

. A cartografia apresenta algumas lacunas e € insuficiente.

O Instituto Geologico e Mineiro e a empresa SAIBRAIS - Areias e Caulinos,
S.A. alertam para que a area destinada ao empreendimento interfere,
parcialmente, com uma area com Contrato de Prospeccao e Pesquisa de
caulino outorgada pelo estado a empresa SAIBRAIS - Areias e Caulinos, S.A
Esta empresa detém esse direito até 98.10.02, podendo esta data ser
prorrogada por mais um ano e dar origem, eventualmente, a um Contrato de
Exploracéo (Decreto-Lei n.° 90/90 de 16 de Marco).



A empresa SAIBRAIS refere que até a data ja efectuou elevados
investimentos na area, entre outros, em trabalhos de prospeccao e pesquisa.

E ainda referido que a area coincidente com ambos os projectos € rica em
caulino, ou seja, de forte aptiddo mineira, e insere-se perfeitamente na zona
de expanséo da actual Concessao Mineira C-19.

O Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico (IPPAR) refere que nao vé
inconveniente ao prosseguimento do processo dado que a proposta nao se
insere em zona de proteccao de imoéveis classificados.

O parecer do Instituto Portugués de Arqueologia (IPA) refere que as areas
objecto de prospeccdo arqueoldégica, no ambito do EIA, sdo minimas em
relacido a area que sera afectada pelo Projecto. Dai que o potencial
arqueologico dessa area continue praticamente desconhecido.

Como medida minimizadora o proponente tera de contratar um arqueodlogo,
ou uma equipa de. arquedlogos, que devidamente autorizado pelo IPA,
acompanhara os trabalhos de desmatag¢do e quaisquer revolvimentos de
terras. Na eventualidade do aparecimentos de vestigios arqueoldgicos as
obras deverdo ser suspensas nesse local, a fim de que através de sondagens
ou escavagdes arqueologicas esses vestigios sejam devidamente
caracterizados, estudados e, porventura, salvaguardados in situ.

O proponente devera ainda ter presente que a eventual existéncia de
patrimoénio arqueolégico podera implicar atrasos no calendario das obras,
bem como modificacées no Projecto.

Face ao referido na Introducdo, a CA considera que o conteudo do
mencionado no EIA foi ultrapassado pelo desenrolar das sucessivas
actualizacées e novos estudos complementares entretanto desenvolvidos
pelo proponente, em particular os relativos ao polo nautico.

Assim, algumas das questdes colocadas durante a Consulta do Puablico
foram ja tidas em consideracido na emisséo do parecer de localizacdo da DRA
LVT e encontram-se integradas no presente Parecer Técnico.



4. CONCLUSAO

Como foi descrito no ponto 1 deste Parecer Técnico, este processo de AIA
apresenta algumas particularidades, pelo que a CA considerou de atender ao
cumprimento das medidas apresentadas no EIA e no parecer de localizacéo
emitido pela DRA LVT, dado que se registaram os desenvolvimentos antes
citados e que motivaram uma actualizacao da informacao disponibilizada
(em especial quanto ao p6lo nautico e quanto aos recursos hidricos).

A CA considera que persistem as motivacdes que levam & emissdo de
parecer favoravel a pretensao condicionado a continuacao do
cumprimento das medidas estabelecidas no parecer de localizacdo da DRA
LVT - ver anexo - € que sao as seguintes:

1.Apresentacédo e aprovaciao pela DRA LVT de um projecto pormenorizado
relativo ao p6lo nautico previsto — estudo ja apresentado pelo proponente em
27 de Outubro de 1997 e aprovado pela DRA LVT - ver anexos.

2. Implementacdo de uma rede de monitorizacao da qualidade da agua e
piezométrica nas lagoas de armazenamento, nas captacbées de aguas
subterraneas e em outros pontos a definir posteriormente pelos Servicos da
DRA LVT - medida a implementar em fase de exploracao .

3. A descarga do excedente da ETAR devera ser encaminhada para o
interceptor mais proximo e néo efectuada nas linhas de 4gua, com drenagem
para a Lagoa de Obidos.

4. Cumprimento das medidas de minimizacdo referidas nos Estudos
apresentados, das quais se destacam as seguintes:

4.1. As desmatacoes do eucaliptal e a modelagao de terrenos deverdo ser
realizadas faseadamente e acompanhadas de revegetacdo simultanea, com
vista a reducao dos fenomenos erosivos (com perda de solos e obstrucio de
linhas de drenagem).

4.2. Para além do estudo de pormenor relativo ao pdlo nautico ja referido,
deverdo ser adoptadas as seguintes medidas neste local:

- utilizacdo de materiais compativeis com o Ambiente na
manutencao e utilizacdo de embarcagées (anti-vegetativos, anti-
corrosivos, pintura , combustiveis, etc);

- sempre que possivel, manter a actual vegetacdo da zona
htmida;

- controlar a pressdao exercida sobre esta: zona humida, em
particular restringindo o acesso € o pisoteio por pessoas,
animais e maquinas.



4.3. A instalacao dos estaleiros e depésitos de materiais devera ser:
- confinada a areas exteriores a REN, RAN e Dominio Hidrico;

- impermeabilizada, no caso de se proceder a operagoes de
manipulacio de produtos como Oleos, vernizes, combustiveis,
etc;

- sujeita a descompactacao do solo, em fase de desactivacao.
Terdo ainda de cumpridas as seguintes condicionantes:

5. Atendendo aos pareceres do Instituto Geoldgico e Mineiro e da “Saibrais -
Areias e Caulinos, SA” recebidos durante a Consulta do Publico, o
proponente tera de contactar a referida empresa e o Instituto dado que o
empreendimento se situa parcialmente em areas de concessao de
prospecgao e pesquisa de caulino. '

6. Atendendo ao parecer recebido do Instituto Portugués de Arqueologia, o
proponente tera de contratar um arquetlogo (ou uma equipa de arqueodlogos)
que, devidamente autorizados pelo Instituto, acompanhara os trabalhos de
desmatacio e quaisquer revolvimentos de terras. Na eventualidade do
aparecimento de vestigios arqueoldgicos, as obras deverdo ser suspensas
nesse local, a fim de que, através de sondagens ou escavagdes arqueologicas,
esses vestigios sejam devidamente caracterizados, estudados e, porventura,
salvaguardados in situ.
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ASSUNTO Processo de AIA da Quinta do Bom Sucesso - Golf e Country Club

Em resposta ao vosso oficio acima referido, apresentam -se os seguintes
comentarios:

1. O projecto referido em epigrafe apresenta as seguintes caracteristicas:

1.A. A figura juridica de enquadramento do projecto foi a de
“Conjunto Turistico”, segundo previsto na alinea a) do n? 1 do Dec. Lei
n® 328/86, de 30.09, (legislacao ao abrigo da qual a Direccio Geral do
Turismo, na qualidade de Entidade Licenciadora, tem vindo a solicitar a
DRA pareceres do foro ambiental sobre projectos deste tipo), conjunto que
inclui:

- Estabelecimentos Hoteleiros:
. um Hotel-Apartamentos (Grupo 6);
. trés aldeamentos Turisticos (Grupo 7).
- Estabelecimentos Similares dos Hoteleiros:
. trés restaurantes (Grupo 1);
. dois bares (Grupo 2);

- Diversos Equipamentos de Desporto e Lazer.



a) Estabelecimentos Hoteleiros, Estabelecimentos similares dos
hoteleiros. Meios complementares de alojamento turistico e Outras formas
de alojamento turistico - a anélise dos normativos supra mencionados
permite-nos identificar cada uma destas categorias. Assim teremos: '

- Estabelecimentos Hoteleiros - o0 n? 1 do art. 122 do dec. Lei n2
328/86, de 30.09 tipifica estes estabelecimentos em :

. Hotéis (Grupo 1);

. Pensdes (Grupo 2);

. Pousqadas (Grupo 3);
'. Estalagens (Grupo 4);

- . Motéis (Grupo 5);

. Hotéis-Apartamentos (Grupo 6);

. Aldeamentos Turisticos (Grupo 7);

. Hospedarias ou Casas de H6spedes (Grupo 8).

- Estabelecimentos Similares dos Hoteleiros -0 n? 1 do Art. 142 do
dec. Lei n® 328/86, de 30.09, tipifica estes estabelecimentos em:

. Restaurantes (Grupo 1);
. Estabelecimentos de bebidas (Grupo 2);
. Salas de danc¢a (Grupo 3).

- 0 n? 3 do Art. 142 do Dec. Lei n? 328/86, de 30/86, de 30.09,
especifica que os denominados “bares” se incluem no Grupo 2 supra
mencionado.

@

- Meios complementares de alojamento turisttico - o n? 1 do Art.
162 do Dec. Lei n2 328/86, de 30.09, elenca estes meios:

. apartamentos turisticos;

. unidades de Turismo de Habitacao;

. unidades de Turismo Rural ou de Agroturismo;
. Parques de Campismo.

- outras formas de Alojamento Turistico - o n? 2 do Art. 182 do
Dec. Lei n? 328/86, de 30.09, na redaccdo dada pelo Dec. Lei n? 149/88, de
27.04, define estas formas como alojamentos particulares na perspectiva de



seguida evidenciada: *...entendemn-se por alojamentos paticulares os quartos,
moradias ou apartamentos que sejan utilizados por turistas, sem
obrigatoriedade da prestagao de qualquer servico...” -

b) Fica claramente evidenciado que as formas de alojamento
previstas no empreendimento em questio séio exclusivamente de
natureza hoteleira, nfio coexistindo, pois, quer com meios
complementares de alojamento turistico, quer com qualquer outra
forma de alojamento turistico.’ - '

1.B. Nesta perspectiva nfo serd possivel, em circunstincia alguma,
considerar este empreendimento, quer como “Complexo de instalagées
hoteleiras e meios complementares de alojamento turistico”, quer como
“Complexo de instalacdes hoteleiras e outras formas de alojamento
turistico”, pelo que o ponto 4.7, incluido no Dec. Reg. n® 38/90, de
27.11, ndo € aplicavel ao caso vertente.

1.C. Por outro lado, a ocupacdo em permaneéncia deste projecto sera
claramente inferior ao valor limite de 1.000 pessoas, tendo em conta que se
trata de um empreendimento com caracteristicas de taxas de ocupacdo e
densidades muito baixas, jA que € constituido essencialmente por um centro
desportivo (golfe, hipismo, desportos nduticos) e por segunda habitacdo, ou
seja, tera reduzida ocupacido permanente; os valores apresentados de 3.000
habitantes resultam de um valor aproximativo de carga humana maxima
que teve por tunica finalidade o calculo do dimensionamento ‘dos
restaurantes e outros apoios e a previsdo dos impactes negativos maximos
possiveis;

1.D. Este empreendimento enquadra-se claramente nos parametros
estabelecidos no PDM de Obidos (Resolugéo de Conselho de Ministros n?
186/96, de 28.11): )

- verifica-se uma ocupacao de 20.98 habitantes por hectare, contra
os 70 habitantes por hectare previstos no PDM;

- contabiliza-se um indice de construcao de 0.252 m3/m2, contra
os 0.6 m3/m2 previstos.

1.E. Todos os contactos estabelecidos com o proponente foram
previamente acordados com a Camara Municipal, reservando-se, assim, 0s
interesses de Desenvolvimento local e municipal, incluindo a criacao de
emprego.

1.F. Embora tal nio seja obrigatério (pela aplicacdo do Dec. Lei n®
328/86, de 30.09, Dec. Reg. n2 8/89, de 21.03 e Dec. Lei n° 149/88, de
27.04), o proponente apresentou um Estudo de Impacte Ambiental
completo que foi avaliado internamente na DRA utilizando as
metodologias usuais neste processo e recorrendo a técnicos das vérias



#reas em anilise (Hidrologia, Hidrogeologia, Solos, 'Pa.isagismo, etc),,
tendo sido estabelecidas condicionantes rigorosas para a minimizacgg
de impactes negativos previsiveis.

2. Relativamente aos elementos processuais:

2.A. Como ja foi referido, o processo em anilise foi instruido
apreciado ao abrigo do Dec. Lei n? 328/86, de 30.09, do_Dec. Reg. n*
8/89, de 21.03, bem como de legislagcdo conexa, em particular o Dec
Lei n? 149/88, de 27.04.

2.B. Quanto a questio levantada na Inf. da DGA n? 84/97, de
21/10/97, nomeadamente no que se refere aos pontos 6 e 7, estranhamos
forma como a questdo dos acordos feitos pela DRA com o Municipio e com ¢
proponente ¢ colocada.

Com efeito, a necessidade de estabelecimento de acordos com todos os
tipos de Entidades (Autarquias, Associacdes de Municipios, de Defesa dc
Ambiente e de empreendedores e particulares - como a JAE, a BRISA, &
CP/REFER, a LISNAVE, a APL, a APSS, a CLC/Petrogal, a TRANSGAS, &
GDP, etc.) resulta da pratica negocial diaria; esta exige o estabelecimento de
acordos entre as partes, com vista a resolucdo imediata e eficaz de
problemas e a preservacdo das condic6es ambientais, acordos esses muitc
mais abrangentes e que na pratica se tém revelado muito positivos.

As dificuldades de meios humanos e logisticos desta DRA tem feito dos
mencionados acordos com Autarquias, Associacées de Municipios e de
Defesa do Ambiente ¢ proponentes um instrumento de gestdo diaria de
grande utilidade, avaliando em cada momento os impactes'expectaveis de
cada projecto e estabelecendo-se , assim, a prioridade de intervencao.

Por outro lado, o didlogo entre as partes tem penmitido integrar com:
sucesso as preocupagdes de natureza ambiental, responsabilidade destce
Ministério, com os interesses legitimos dos organismos estatais.
proponentes, dos municipios e das populacdes.

2.C. Considerando que o processo nesta Direcgdo Regional teve inicio
em Junho deste ano, que o referido parecer da DRA foi emitido em Setembruo
e que a informacio emitida pela DGA data do final de Outubro, estariamos
perante uma situagdo que implicaria o deferimento tacito da pretensao, o
que acarretaria a impossibilidade de controlo e do estabelecimento de
condicionantes ambientais a execuc¢do do projecto.

A preocupacio desta Direccdo Regional face ao cumprimento dos
prazos estabelecidos na Lei (45 dias para a emissdo de qualquer parecer)
pretende evitar o citado deferimento tacito de projectos e de que.



infelizmente, temos alguns exemplos nesta DRA, nomeadamente na area dos
POOCs (ex. S. Martinho do Porto).

Assim sendo, consideramos que a intervencdo da DRA neste processo
da Quinta do Bom Sucesso, em Obidos, se pautou pelo cumprimento da
legislacao (Dec. Lei n? 328/86, de 30.09, Dec. Reg. n? 8/89, de 21/03, e
outra legislacido conexa como o Dec. Lei n? 149/88, de 27.04), pela
transparéncia de critérios de actuagdo e numa pratica de didlogo que é
generalizada nestes Servigos.

Foi igualmente possivel estabelecer condicionantes a execuc¢do do
projecto com vista a preservacdo das condigées ambientais da area (que é
particularmente sensivel - Lagoa de Obidos), o que ndo seria possivel caso
nao se tivesse adoptado a celeridade de resposta - que €, alias, exigida pela
Lei, com vista ao seu ndo deferimento tacito.

Parece-nos, assim, que esta ¢ uma metodologia correcta de actuacao
que, caso nio seja o entendimento de Vossa Exceléncia, devera ser objecto
de alteracdo por parte desta DRA, solicitando-se, assim, orientagées
superiores para a actuacdo futura.

Com os melhores cumprimentos

A Directora

NVirTes

BC (Madalena Presumido) ’
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Ex. mo Senhor
Presidente .
Instituto de Promo¢iao Ambiental
Rua de “O Século”, 63
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Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia LISBOA,

. GCAT/ACOMP/97

ASSUNTO

Processo de AIA da Quinta do Bom Sucesso - Golf e Country Club

Relativamente ao processo referido em epigrafe e em resposta ao vosso
oficio n® 5128, de 97.12. » recorda-se que esta Direc¢ao Regional continua

. exclusiva iniciativa do IPAMB, continuando-se a aguardar as orientagdes
superiores para dar ou nio prosseguimento ao processo.

Com os melhores cumprimentos

A Directora

hoCho=s

BC (Madalena Presumido
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dssudto Processo de AlA da “Quinta do Bom Sucesso - Golf e Country Club”

1. Em 97/08/20 deu entrada no Ministério do Ambiente o projecto e o EIA acima referido, que de
acordo com as competéncias da DGA procedeu a instrugio do respectivo processo. Para o efeito
foi nomeada como entidade responsavel de AIA a DRALVT e o IPAMB para proceder a Consulta
do Piblico.

2. No decorrer do processo de avaliagao, a DRA LVT chama a atengdo que, no seu entender, o
projecto ndo se encontra abrangido pelo estabelecido no Decreto Lei 186/90 de 6 de Junho e no
Decreto Regulamentar n°38/90 sugerindo que seja rectificada a situagao e mformada a entidade
licenciadora (DGT) - oficio GCAT/97 de 97/10/01 - 09085, em anexo.

3. “Até aqui considera-se perfeitamente legitimo e correcto, j& que poderdo 'surgir interpretacoes
divergentes ao conteudo nos referidos diplomas, e competindo 8 DGA como entidade instrutora
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DIRECCAO RE N O AMBIENTE E RECURSOS NATURAIS DE LISBOA E VALE DO TEJO . . '

MARN - DGA
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37 -10- 03 ~ R
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DPea Q| GA 9 a/c Sr* Dr* Aurea: Moura
gtz Ojsw O R. da Murgueira, Zambujal
ca-Aa Ofcac O Ap. 7585 - ALFRAGIDE
2 720 AMADORA
C/C IPAMB
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Sua rg-e.ve'.—:-S -\_I(DL—\)-n°617T Sua:&‘nun:cacﬁ:. Pgaz_eﬁ"‘s-‘l? [FE-v PN
ASSUNTD

Avaliacio de Impacte Ambiental da “Quinta do Bom Sucesso - Golf e
Country Club” (v. ref. n®° 491) .

Na sequéncia do vosso oficio n® 6177, de 10.09.1997, chama—se a atcngao para que O
projecto acima referido ndo estd abrangido pelo estabelecido no Dec. Lei n® 186/90, de 6 de
Junho. e no Dec. Reg. n°® 38/90, de 27 de Novembro; este facto resulta de o Plano Director
\rIumcmnl de Obidos, “concelho onde se localiza a pretensao, ser plenamente eficaz (Resolucdo
de Conselho de Ministros de 20.11.1996) e, portanto, ndo estd abrang:do pelo estabelecido nos
pontos 4.6 e 4.7 do Anexo do citado Dec. Reg.

Assim, sugere-se que seja rectificada a situacio e mformada a Enndade Lxccncxadora
(Direccio Geral de Turismo).

T -

Nos s o e QW
de Obidos e esta Direccad Regio se ambiental da pretensao e do. respectivo
Estudo de Impacte Am—ﬁ'é'nm:"j"uﬁ' 0 se cnvm c6p1a do pmecer rsulmnte da anzihse efccmada de
acerdo com as competéncias da DRA. - _

e
\
)

Com os melhores cumprimentos

A Directora

Mae=.

(Madalena Presuinjdo)



4.2. Para além do estudo de pormenor relativo ao pdlo nautico ja
referido. deverdo ser adoptadas as seguintes medidas neste local:

- utilizagio de materiais compativeis comn. o Ambiente ng
manutengdo e utilizacdo de embarcactes (anti-corrosivos, anti-vegetativos.
pintura. combustiveis, etc); )

- sermmpre que possivel, manter g actual vegetacdo da zona

- controlar a pressdo exercida sobre esta zona huimida, em
particular reswingindo o acesso e o pisoteio por pessoas e animais.

O

43.A instalagdo dos estaleiros e depdsitos de materiais deverd ser:
- confinada a 4reas exteriores a REN. RAN e Dominio Hidrico:

- impermeabilizada. no caso de se proceder a operagées de
manipulagio de produtos como leos, vernizes. combustiveis, etc; .

- Sujeita a descompactagéo do solo, emfas'e dé desactivagso.-

Com os melhores cumprimentos

-~

A Directora

alena Presumido)

BC
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assunto:

PROCESSO DE A.l.A. DE “QUINTA DO BOM SUCESSO, GOLF E COUNTRY
cLuB”

Na sequéncia do oficio da Direcgdo Regional do Ambiente de Lisboa e Vale do Tejo,
com a referéncia GCAT/97, sobre o assunto mencionado em epigrafe, bem como da

inf. interna SAI-56/97, pela qual foi solicitada a opinido do GAJ, cumpre referir o
seguinte:



1- A questao central surge a propdsito da interpretagdo a dar ao ponto 4.7. do Anexo
Unico ao Decreto-Regulamentar n? 38/90, de 27 de Novembro, hoje alinea ii) da
alinea a) do ponto 11, do mesmo Anexo Unico, por virtude da alterag:ao mtroduzlda
pelo Decreto-Regulamentar n? 42/97, de 10 de Outubro.

2- Assim, em suma, considera a DRA nao ser exigido E.l.A. e consequentemente
nao estar sujeito a A.LA., uma vez que tal complexo turistico integra-se numa zona
onde existe um Plano Director Municipal plenamente eficaz. |

3- Ora parece;nos gue a intencdo do legislador foi ohtra, isto &, parcialmente
considera valida a ndo sujeigdo a A.l.A. de empreendimentos turisticos quando
existam instrumentos de ordenamento do territdrio vélidos, mas tal ndo vigora para a
totalidade das situagGes.

4- De facto, se assim fosse, ndo fazia sentido que a norma estivesse kedf'gidé de
forma alternativa (ou) e que tal preVIsao esteja colocada apos a lndlcagao da
validade dos instrumentos de ordenamento do temtono - :

5- Deste modo, salvo melhor opinido, o sentldo atil da allnea em causa, refenda em
1, € o seguinte: ’ '
-Os complexos hoteleiros, lndependentemente do numero de camas, s3o sujeitos a
A.L.A, salvo se integrados em mstrumentos de ordenamento do territério vélidos.
.= Os complexos hoteleiros, sempre que prevejarn 0 alolamento de mais de 1000
’pessoas sdo sempre sujeitos a A. IA ‘independentemente da ex:stenma dos
' i{instrumentos de ordanamento do terntono valldos p0|s 0 seu volume jUStlflca tal
]SUJEI(}aD - AT
SN T
6- Logo, tendo em conta que o projectb em causa aponta para-éé._ 3.274 camas,
afigura-se-nos que a DRA de Lisboa e Vale do Tejo deve prosséguir com o
respectivo processo de A.lL.A., notificando para tal o proponente e respectlvo
organismo licenciador.
A consideragao superior,

~ O consultor juridico de. 12 classe

A

(Pedro Portugal)
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3.4 — Instalacdes destinadas i armazenagem de gases inflamaveis
com mais de 300 t ¢ de liquidos com mais de 100 000 1. Para efeitos
de obrigatoriedade do processo de ALA, duas ou mais.instajacdes
sdo consideradas como uma 56, desde que os seus perimetros se en-
contrem a uma distincia inferior 2 500 m, independentemente de
terem ou ndo o mesmo proprietirio;

3.5 — Fabrico de pasta de papel ¢ de papel.

4 — I[nfra-estruturas:

4.1 — Barragens com altura superior a |S m contados da base até
30 coroamento, ou com volume de armazenamento superior a
100 000 m3, ou drea da albufeira superior a § ha, ou deseavol-
vimento do coroamento superior a 500 m, ou, ainda, cuja impor-
tincia ¢ dimensdo da obra sejam susceptiveis de ter coandigdes es-
peciais de fundagdes ou passam pdr em risco populacdes a jusanre!

4.2 — Linhas de transporte de electricidade com tensio superior
a 200 kV;

4.3 — Projectos de desenvolvimento urbano que ocupem uma irea
superior a 10 ha;

4.4 — Oleodutos, gasodutos e outros sistemas similares destinados
10 transparne de substincias inflamdveis, explosivas e corrosivas;

4.5 — Marinas, portos de recreio ¢ docas de recreio.

" 5.1 — Localizados em estudrios de rios:

J.1.1 — Todos os localizados em 4reas protegidas;

4.5.1.2 — Quando ndo localizados em areas protegidas, desde que

ejam tmais de 100 postos de amarracdo destinadaos a embarca-

“®

¢des com comprimento {ora a fora até 12 m. admitindo-se que até
1% dos postos de amarragio se destinem a embarcacdes com com-
primento superior;

4.5.2 — Localizados em rios (com exclusdo dos estudrios). lagos
¢ albufeiras que prevejam mais de 25 postos de amarracdo para em-
barcacdes com comprimento fora a fora inferior a 6 m, admitindo-
-se que até 7% desses postos de amarracdo se destinem a2 embarca-
¢bes com comprimento superiors

4.5.3 — Localizados na costa maritima, desde que prevejam mais
de 250 postos de amarragdo destinados a embarcagdes com com-
primento. fora a fora inferior a 12 m. admitindo-se que até 7% desses
postos de amarracio sc destinem a embarcacdes de comprimento su-
perior;

4.6 — Aldcamentos turisticos ndo incluidos em planos regionais
do ordenamento do territério, planos directores municipais ou planos
de urbanizacio plenamente eficazes, que ocupemn uma drea superior
2 50 ha ou que prevejam uma ocupagdo superior a 70 habitantes
por hectare ou um indice de construcdo superior a 0.6 m)/m 2;

4.7 — Complexos de instalagdes hoteleiras e ou meios complemen-
tares de alojamento tusistico ou outras formas de alojamenta tunistico
ndo incluidos em planos regionais de ordenamento do territdrio,
planos dir
cficazes;

que prevejam o alojamento de mais de 1000 pessoas.
e g

ores municipais ou’ planos de urbanizagio plenamente -
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~loet  Ofaee O zar ;g Exmo. Senhor .
~jersa OlGia O 52 Director - Geral do Amblente
GTE Ofsk O
GA-A OfGic O Rua da Murgueira - Zambujal
Apartado 7585 - Alfragide
/}‘ 2720 AMADORA
Sua  referéncia ua  comunicagiv de Nossa Referéncia 4 Data
MA/3458/97/5225 ‘o
PROC” 29.89 . - e
( ASSUNTO: ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL - QUINTA DO BOM SUCESSO OBIDOS
° OFICIO N° 19:6/97 DE 14 DE AGOSTO DA DIRECC-\O GERAL DO TURIS'\IO

Por determinacio de Sua Exceléncia a Ministra do Ambiente, permito-me enviar a
V. Exa., ofs documento/s em anexo, relativos ao assunto em epigrafe, para:

- Devidos efeitos .....ccccceeeeeeenn - ...... e m
- InfOrmar/PareCer ......cccccecemvccrerreneeeeceemcnneeneneeseeseneeeeeeaanns D
- Seu conhecimento ............... ‘ .................. e D
- Para cumpriment-o do despacho dé S. Exa.,l a MA D
. - Para cumprimento do deSpach_o.da Chefe do.Gabinete da MA ......... D ¢
C - Para apreciagdo e posterior ;:omunicagﬁo aos mteressados .............. D

Com os melhores cumprimentos,

O/ .

A CHEFE DO GABINETE -

/

la Santos)

ANEXO: Cépia do oficio + Original do EIA 23 T
MT/ i | T
= - - - T Tt 0T LUISA BRANCO | .
i - Yo WURTRL Delgrets Adjunta .~ - Y Se i a
g > Rea de O Século, 512
T N Y AR 1200 LISBOA.  PORTUGAL
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Direccin-ﬁeml do Turismao

. DIRECCAO DOS SERVICOS DE EQUIPAMENTO - ﬁ. B
- DIV. DE PROJECTOS DE INSTALACOES TURISTICAS -
R et - Bxm®Senhora . - - .. -
R RS ce Ministra do Ambiente e Recursos Naturais
Cmme il ; ; -+ Direcgdo Geral do Ambiente - - -
' ; : : : Rua da Murgueir'a—Zambujal-Nﬁ'agide =
2720 AMADORA.

Sua referéncia: Sua comunicagdo: Nossa referéncia;

B L N

' ' DSE/DPIT-1997-1958
@ : Proc® : HT-AL-10531-1

Assunto: Estudo do Impacto Ambiental-Quinta do Bom Sucesso-Obidos 1997 -ﬂB— 1h

Relativamente ao empreendimento em epigrafe,junto se envia 1 éxe_mplar do
Estudo do Impacte Ambiental,para analise. ~ - ' _

Com os melhores cumprimentos ' .
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— Sua referéncia: o  Sua comunicagio: Nossa referéncia:

DSE/DPIT-1997-3192
Proc® : CT-A-10791-1

1997 -03- 15

Assunto: Estudo do Impacte Ambiental -Conjunto Turistico Qt*.do Bom Sucesso
-Obidos-

Esta Direcgao Geral enviou,em 14.08.97,através do oficio n°.2863, o Estudo
do Impacte Ambiental do conjunto acima referido para a Direccda Geral do
Ambiente.

No entanto,nesta data,0o requerente solicitou,que o estudo seja enviado,
também,a essa Direcgdo Regional.

Assim e,a fim de satisfazer a pretensao do requerente,junto se envia, para os
. fins tidos por convenientes,um exemplar do referido Estudo.

Com os melhores cumprimentos
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