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O QUE E O RESUMO NAO TECNICO

Este Resumo N&o Técnico faz parte do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
referente ao Projecto de Loteamento da CostaTerra, tendo este estudo sido

realizado entre os meses de Setembro de 2003 e Novembro de 2004.

Este EIA teve como objectivos:

? Caracterizar de modo claro a situacdo actual da area de implementacdo do

projecto e sua envolvente imediata,

? Analisar as possiveis altera¢cdes directas ou indirectas sobre o ambiente durante

as fases de construcdo e explora¢cdo do projecto em estudo,

? Apontar as medidas de minimizag¢ao e potencia¢cdo, com o objectivo de diminuir

os impactes ambientais negativos, ou potenciar 0s impactes positivos.

No caso de pretender obter informagdes mais aprofundadas sobre os efeitos que o
projecto podera ter sobre o ambiente devera consultar o EIA que se encontra
disponivel na Céamara Municipal de Grandola, na Comissdo de Coordenacdo do
Desenvolvimento Regional do Alentejo, em Evora, e no Instituto do Ambiente, em

Lisboa.

QUEM E QUE PROPOE E LICENCIA O
PROJECTO?

O proponente do projecto é a empresa CostaTerra — Sociedade Imobiliaria de

Grandola S.A. que se propde efectuar a construcao do projecto.

A entidade licenciadora do projecto € a Camara Municipal de Grandola.
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PORQUE E NECESSARIO O PROJECTO DE
LOTEAMENTO DA COSTATERRA?

O conjunto turistico da CostaTerra pretende oferecer alternativas econdmica e
ambientalmente sustentaveis aos modelos convencionais de turismo intensivo
centrados na trilogia solmar-praia e excessivamente dependentes dos ciclos

sazonais.

O projecto de loteamento abrange um conjunto de equipamentos de lazer que
constituem uma das vertentes dessa estratégia: natureza, saude, desporto,

segurancga, tranquilidade — um lazer alentejano:

? centros de documentacgéo e interpretagdo da natureza,

? observatério de aves e percursos pedonais na mata e nos matagais
mediterranicos a conservar ou recuperar,

? conjunto de jardins boténicos para promocao da flora e vegetacao naturais,

? clinica de talassoterapia,

? centro equestre,

? clubes de ténis e polidesportivos,

? ginasios,

? golfe,

? etc.

Um projecto desta natureza comporta sempre mais valias do ponto de vista de
desenvolvimento social e econdmico da regido em que se insere, uma vez que, nao
s6 dard a conhecer a zona em causa, como aumentari e diversificar4d a oferta,
promovendo o comércio e a actividade econdémica em virtude do aumento da

procura.

Este aspecto torna-se mais importante quando nos referimos a um concelho onde a
afluéncia turistica ndo é hoje em dia relevante, existindo em 1998, apenas 6

estabelecimentos hoteleiros em todo o concelho de Grandola.

O projecto de Loteamento da CostaTerra encontra-se previsto no Plano Regional de

Ordenamento do Territério do Litoral Alentejano (PROTALI), ao nivel da Unidade de
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Ordenamento n.© 4 (UNOR4), que foi transposta para o Plano Director Municipal de

Gréandola (PDM).

Para a Area de Desenvolvimento Turistico da UNOR 4 foi elaborado o Plano de
Pormenor das Fontainhas (PP), que foi aprovado pela Assembleia Municipal de

Gréandola e ratificado por Resolugdo do Conselho de Ministros.

Assim, em conformidade com o regulamento do Plano de Pormenor e na sequéncia
da sua ratificacdo, a empresa CostaTerra - Sociedade Imo biliaria de Grandola SA
elaborou o Projecto de Loteamento, de modo a implementar no terreno o
empreendimento turistico previsto no Plano de Pormenor, consubstanciando as
opcbes de ordenamento do territério definidas pelo Estado Portugués (através do

PROTALI) e pela Camara Municipal de Grandola (quer no PDM quer no PP referido).

O Projecto de Loteamento da CostaTerra pretende ser uma referéncia no que diz
respeito ao turismo sustentavel dando prioridade ao ambiente e as preocupagdes

sociais.

No que diz respeito a vertente ambiental do projecto é de salientar que foi
desenvolvido para toda a area propriedade da CostaTerra um Plano de Gestéo
Ambiental (PGA), da responsabilidade da Associacdo dos Produtores Florestais de
Setubal (AFLOPS). O PGA consubstancia juntamente com o Plano Pormenor (PP) e
o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), uma perspectiva integrada de intervencao
para toda a Herdade da CostaTerra, visando a sustentabilidade dos objectivos de
curto, médio e longo prazos definidos pelo Plano de Gestdo do Sitio Comporta/Galé
para esta area: protecgcdo e conservacdo dos habitats e das populagcbes das
espécies classificadas pelas Directivas Habitats e Aves e renaturalizacdo de espacos

degradados ou artificializados.

O PGA foi elaborado tendo como base o desenvolvimento dos objectivos, medidas e
accOes previstas no Anexo | do Relatério Final do Projecto LIFE — Natureza B4 —
3200/98/499 “Rede Natura 2000 da Peninsula de Setubal/Sado” para a
conservacado do valores naturais das areas da propriedade incluidas na Rede Natura
2000, questdes que mereceram a concordancia e a aprovacdo do Instituto da

Conservacdo da Natureza.
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ONDE SE LOCALIZA O PROJECTO?

O projecto de loteamento localiza-se na Regido do Alentejo, sub-regido do Alentejo
Litoral, concelho de Grandola, freguesia de Melides, na Herdade da CostaTerra,

junto a EN 261 ao Km 18, entre Melides e Pinheiro da Cruz.

No desenho CT-EIA-RT-001 apresenta-se a localizacdo do projecto a nivel nacional
e regional e no desenho CT-EIA-RT-002 localiza-se a area e o projecto em estudo a

escala local.

Estes desenhos sdo apresentados no final deste documento.

COMO E O PROJECTO DE LOTEAMENTO DA
COSTATERRA?

O projecto de Loteamento e Obras de Urbanizacdo da CostaTerra é constituido por
um loteamento urbano, localizado na Herdade da CostaTerra, possuindo uma area

total de aproximadamente 200 hectares.

E composto por varios elementos:

- 206 lotes para moradias (BR1 a BR206);

- 1 lote destinado a um Hotel;

- 1 lote destinado a uma Estalagem;

- 6 lotes destinados para Aparthotéis (BH1, BH3, BH5 a BH8);

- 4 lotes destinados a Aldeamentos/Apartamentos Turisticos (BT1 a BT4);

- varios lotes para funcdes de ambito genérico, tais como a recepcao, centro
de convivio, ginasio, lIgreja, cafés, bares, parque recreativo, centro de
conferéncias, Ténis, comércio, estacionamento, bomba de gasolina, entre

outros.

Associados ao projecto de um loteamento urbano existem sempre outros projectos
que estardo relacionados com as infra-estruturas necessarias a sua manutencao e

utilizacéo.
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Assim, consideram-se 0s seguintes projectos associados ou complementares:

- Projecto das infra-estruturas de residuos sélidos urbanos;

- Projecto das infra-estruturas eléctricas;

- Projecto de arquitectura paisagista;

- Projecto das infra-estruturas de abastecimento de agua, servico de incéndio,

rega, drenagem e gas;

- Projecto das infra-estruturas de telecomunicacdes;

- Projecto do campo de golfe.

E ainda de referir que o projecto é enquadrado no Plano de Gestdo Ambiental,

para o Global da propriedade em que se insere (propriedade da empresa

CostaTerra também abrangendo a area incluida no Sitio Natura 2000) e, que

engloba:

Plano de Gestéo para Espacos Naturais e Seminaturais;

Plano de Ordenamento e Gestdo Florestal;

Plano Agricola e Pastoril;

Plano para Floresta de CO2;

Plano de Recreio e Lazer em Espacos Naturais / Florestais;

Plano de Ordenamento Cinegético e Haliéutico;

Plano de Gestéo e Controlo de Acessibilidades;

Programa de Recuperacéo de Areas Degradadas;

Plano Financeiro do PGA;

Avaliacdo do Impacte do PGA no Litoral Alentejano (e Alentejo e AML);

Plano de Comunicacédo e Informacdo sobre o Projecto

O projecto de Loteamento da CostaTerra encontra-se no desenho CT-EIA-RT-003,

no final deste documento.
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ELEMENTOS AFECTADOS PELO PROJECTO

Como qualquer outra intervencdo humana um empreendimento cono o Projecto de
Loteamento da CostaTerra provoca sempre alteracdes nos varios elementos que
constituem o ambiente, sendo estas altera¢cdes, na maioria dos casos, possiveis de
minimizar através de um conjunto de ac¢bes que se podem tomar durante a

construcdo e exploracao do projecto.

Serao analisados de seguida os varios elementos afectados durante as duas fases

do projecto, a fase de construcdo e a fase da sua utilizacao.

- Geologia

A é&rea de estudo localiza-se junto ao litoral, numa zona de relevo relativamente
aplanado, assente numa plataforma inclinada no sentido da costa. O suporte
geolégico que abrange toda a area onde se prevé a construgdo do

empreendimento, corresponde a formagdes arenosas.

Os principais problemas para a geologia que podem resultar da construgdo do
empreendimento, dizem respeito a realizacdo das escavacdes e também de alguns
aterros, necessarios a construcdo das moradias, hotéis, apartamentos turisticos e
vias de acesso que védo ser construidas dentro do empreendimento. Estas acc¢les
vao afectar as formagdes geoldgicas e provocar alteracdes no relevo natural desta
zona. No entanto as altera¢gdes sdo pouco significativas atendendo as caracteristicas

do projecto, as quais implicam reduzidos movimentos de terras.

Os trabalhos de desmatacao e de limpeza do terreno vao também provocar um
aumento da erosdo dos solos na area de intervencdo. De modo a minimizar estes
fendbmenos recomenda-se que os trabalhos de desmatacdo e de movimentacao de

terras sejam reduzidos durante os meses de maior pluviosidade.
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- Aguas Subterraneas

O ponto mais importante para as aguas subterraneas diz respeito as aguas
residuais do estaleiro de obra as quais poderdo provocar a alteracdo da qualidade
das aguas subterraneas, se forem descarregadas nos solos. Assim, de modo a
evitar este fendmeno, as aguas provenientes do estaleiro serdo tratadas numa
Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR). O estaleiro de obra seréa

localizado junto desta ETAR, ja existente.

Sera também aplicado um Plano de Monitorizacdo em diversos pontos do

empreendimento de modo a verificar a boa qualidade das aguas subterraneas.

- Solos e Uso Actual do Solo

Para a analise dos impactes sobre os solos interessa ser tomada em consideracéo a
sua aptiddo para a agricultura e a proteccdo dos espacos naturais. Na area de
estudo, a aptiddo do solo para a agricultura é baixa, com a excepcdo das zonas

mais a sul, na varzea da ribeira das Fontainhas.

A area em estudo apresenta tipos de ocupacdo do solo muito diversos, existindo
dominancia de areas com pinheiro-bravo e eucalipto, enquanto que nas zonas mais

proximas do mar aparecem areas com plantas tipicas das dunas.

Em termos de afectacdo dos solos pelo projecto, os principais problemas que
podem surgir com a construcdo, sdo os que resultam da remocdo da camada

superficial do solo, da compactacgdo e da contaminacgdo dos solos.

No que diz respeito ao uso actual os principais problemas seriam a destruicdo da
vegetacdo mais natural, como os zimbrais nas zonas de dunas, mas isto néo

acontece, uma vez que o projecto se localiza longe destas zonas.

Para evitar que os solos de melhor capacidade agricola sejam afectados, vao ser
reduzidas as actividades necessarias a construcdo nessas areas como a construcao
de acessos temporarios, a circulacdo de maquinaria e os estaleiros, ndo devendo

também ser afectadas as zonas com vegetacado das dunas.
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Além disso, os solos sem cobertura devem ser revegetados o mais rapido possivel,
de modo a evitar a sua exposicdo prolongada a chuva e ao vento. As terras
provenientes da decapagem dos solos vao ser usadas no revestimento dos aterros
e das escavacgdes, e as terras sobrantes serdo utilizadas na construcdo dos edificios

e equipamentos previstos.

- Aguas Superficiais

O Loteamento da CostaTerra desenvolve-se préoximo da Ribeira das Fontainhas,
contudo no local no local de implantacdo do mesmo néo se verifica a existéncia de
linhas de agua permanentes. No entanto, podem formar-se linhas de agua, de
caracter temporarias resultantes da acumulacdo da agua da chuva. Assim, ndo se

prevé que os recursos hidricos superficiais sejam um ponto sensivel.

O Loteamento sera abastecido por agua captada subterrdanea em furos da
CostaTerra e encaminhara os seus esgotos para a Estacdo de Tratamento de Aguas

Residuais (ETAR) ja construida e localizada na Herdade da CostaTerra.

Os principais impactes resultantes da exploragdo do loteamento prendem-se com
a impermeabilizacdo do solo o que promove a minimizacdo da infiltracdo de agua
no solo. Contudo, de modo a minimizar este impacte estabeleceu-se um sistema
que permite a drenagem das aguas da chuva para posteriormente serem infiltradas

no solo.

Paralelamente sera aplicado um Plano de Monitorizagdo que permite avaliar a
qualidade da agua que sera abastecida ao loteamento. Caso se verifiquem valores

que ndo cumpram a legislacdo serdo de imediato tomadas as medidas necessarias.

- Qualidade do Ar

A qualidade do ar na regidao onde se ira situar o Empreendimento Turistico da
CostaTerra pode ser classificada como “Boa”, uma vez que ndo possui nas suas
proximidades fontes de degradacdo da qualidade do ar. No entanto, a Sul da area

de estudo, em Sines e Santiago do Cacém, encontram-se zonas muito
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industrializadas, sobretudo com induUstrias relacionadas com a producdo de energia
eléctrica. Os poluentes emitidos nestas zonas industriais tém porém uma
probabilidade muito baixa de atingir a area do projecto, devido aos ventos de

Noroeste que empurram as nuvens de poluentes para Sudeste (abaixo de Sines).

A implementacdo do projecto ira provocar efeitos negativos sobre a qualidade do
ar, podendo afectar os utilizadores e trabalhadores do empreendimento e da sua

obra de construcéo.

Este facto ocorre devido a libertacdo de poluentes atmosféricos nas fases de

construcéo e exploracdo do projecto.

Na fase de construcéo os principais poluentes emitidos sdo as poeiras geradas pelos
movimentos de terras. Uma vez que nao se encontram habitacdes a menos de 200
m do empreendimento, considera-se que as incidéncias negativas provocadas pela
construcdo do projecto s6 irdo afectar os trabalhadores da obra. Contudo, foram

identificadas algumas medidas para que a afectacdo seja minima, tais como:

- As terras sujeitas a movimentacdes e os caminhos de terra, devem ser
regados, especialmente os mais expostos ao vento, diminuindo assim
emissdo de particulas e poeiras;

- Os materiais facilmente dispersos pelo vento devem ser cobertos, por
forma a evitar a sua disperséo.

- As rodas dos camides devem ser lavadas antes de sairem da obra,
sempre que vao circular em estradas publicas alcatroadas;

- Todos os equipamentos, maquinas e veiculos da obra devem ser

inspeccionados e mantidos em boas condi¢bes de funcionamento;

Na fase de exploragdo ird ocorrer o aumento do nimero de carros (pertencentes
aos utilizadores e trabalhadores do empreendimento), na area do empreendimento,
provocando um aumento dos poluentes emitidos. Este efeito negativo ira afectar os
utilizadores e trabalhadores do loteamento. No entanto, ndo se prevé que este

impacte seja muito significativo devido a circulacdo sazonal dos veiculos.

O funcionamento dos fogbes e caldeiras no empreendimento também ir4 levar a
emissdo de poluentes na atmosfera, mas como as habita¢cbes sdo do tipo turistico
as suas emissfes serdo baixas, menores do que numa habitacdo permanente.

Assim, este efeito negativo possui uma reduzida significAncia, sendo que os
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utilizadores do empreendimento e os seus trabalhadores serdo os Unicos a serem

afectados.

Para diminuir os impactes sobre a qualidade do ar provocados pela exploragdo do
projecto, deverdo ser inspeccionados e mantidos em boas condi¢cbes de
funcionamento todos os equipamento, maquinas e veiculos do empreendimento, de
modo a evitar a sua ma carburacdo, com consequente emissdo indesejavel de

poluentes atmosféricos.

- Ruido

Durante a fase de construcao, a principal fonte de ruido na area de implantacdo do
projecto provem da circulacdo de veiculos (ligeiros e pesados) afectos a obra, bem

como do funcionamento de méaquinas essenciais a execuc¢ao dos trabalhos.

A povoacéo de Fontainhas, povoacdo mais proxima da zona de intervencado (a cerca
de 600 metros para Sul da area de estudo), sera sujeita a um ligeiro aumento do
nivel de ruido proveniente da circulagdo de veiculos pesados. No entanto, espera-se
que o0 numero de veiculos seja reduzido pelo que se considera que este impacte

seja pouco significativo.

Quanto a fase de exploragcdo do projecto, ira ocorrer um ligeiro aumento do nivel de
ruido, proveniente da operacdo de equipamentos (maquinas de corte de relva e
manutencdo da vegetacdo) e aumento do trafego de veiculos motorizados,
provocado pelos utilizadores do empreendimento. Porém nédo se prevé que este

impacte possua elevada significAncia devido ao seu caracter sazonal.

No entanto, tendo em conta que a area em estudo é constituida essencialmente por
pinheiros, eucaliptos e vegetacdo dunar, com receptores sensiveis ao ruido apenas
a cerca de 600 metros para Sul da area em estudo, prevé-se que 0s impactes

gerados, em termos da componente acustica, sejam irrelevantes.
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Em termos de componente acUstica, considera-se que, tanto a fase de construcao,
como a fase de exploragcao do projecto, serdo negativos, temporarios e de reduzida
magnitude e significancia.

Tendo em conta os impactes associados a construcdo do empreendimento, as

medidas de minimizac¢do do ruido deverado ser as seguintes:

# Elaboracdo de um programa de manutencdo periddica das maquinas e
equipamentos de modo a respeitarem os limites estabelecidos por lei;
# Reducdo e controle da velocidade de circulagcdo dos veiculos pesados nas

vias de acesso.

Durante a fase de exploracdo do projecto em analise, as medidas de minimizacao

do ruido deverao ser as seguintes:

# Todo o equipamento, maquinas e veiculos afectos ao empreendimento com
motor, devem ser inspeccionados e mantidos em boas condi¢cbes de
funcionamento, de modo a evitar a emissado de niveis sonoros superiores aos
observados durante o seu normal funcionamento;

& Os equipamentos utilizados nas ac¢cBes de manutengdo, nomeadamente
maquinas de corte de relva e manutencdo da vegetacdo, devem obedecer
aos valores limites de poténcia sonora estipulados no artigo 12.° do
Decreto-Lei n.© 76/2002, de 26 de Marco.

- Componente Bioldégica

A area de estudo apresenta uma riqueza natural importante, com plantas raras por
estarem tdo bem adaptados as condi¢cSes desta zona do litoral alentejano. Como
exemplo de riqueza natural, esta zona encontra-se incluida numa area muito
importante para a conservagdo da natureza: o Sitio da Rede Natura 2000

’11

“Comporta/Galé

Nesta zona ocorrem diversos tipos de vegetagdo, sendo dos mais importantes os
sabinais (zonas de dunas com sabina-das-praias e camarinheiras) e os pinhais

sobre as dunas junto a costa, mas também as charnecas com urze ou 0os montados
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de sobro e/ou azinho. Estes locais sdo importantes para alguns animais selvagens

porque lhes déao abrigo e alimento.

As situacdes mais negativas para as plantas e os animais ocorrem onde o projecto
afecta zonas de vegetacado desenvolvida. No entanto, o projecto ndo interfere com
as zonas mais importantes como as dunas com sabinas-das-praias, camarinheiras e

piorro e as zonas de pinhal junto a costa.

Ha também situacdes positivas, como a criacdo de lagos, que podem atrair animais
importantes, principalmente algumas aves aquaticas que normalmente ndo estéo
nesta zona e a naturalizacdo dos espacos verdes com as espécies de plantas

caracteristicas da zona.

Durante as obras de construcdo, a desmatacao e decapagem dos solos vao causar
a destruicdo da vegetacao. Devido a isto, os animais silvestres vao ser também

afectados, uma vez que é nessas zonas que se abrigam, alimentam e reproduzem.

Para minimizar estes problemas propde-se que estas acc¢des sejam restringidas as
areas estritamente necessarias para a obra. Os estaleiros e estradas para acesso
das maquinas ndo devem ser construidos nos sitios mais importantes para as
plantas e os animais, mas sim em zonas com menos interesse. Os trabalhadores
devem ter cuidado manusear substancias téxicas, para nao poluirem o ambiente,
ndo devem fazer fogo sem ser muito bem controlado, ndo podem andar por fora
dos caminhos da obra (para néo pisar as zonas com plantas importantes e néao
afugentar os animais) e devem regar as bermas dos caminhos durante as épocas
de calor para evitar incéndios. Recomenda-se também que os trabalhos de corte da
vegetacdo nao sejam feitos durante a época de reproducdo dos animais, ou seja

entre Margo e Agosto.

Durante as obras é importante que nos parques, nos jardins e nos se usem plantas
da regido, ndo se devendo usar plantas como o chordo ou a acacia, que se
desenvolvem muito depressa e podem invadir as zonas a volta da propriedade onde

estdo as espécies raras.

Quando as obras acabarem e o projecto comecar a funcionar ou quando for

necessario fazer trabalhos de manutencdo ou reparacdo, devemse cumprir as
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mesmas recomendacgdes: limitar a presenca dos trabalhadores aos sitios mesmo
necessarios, nao circular fora dos caminhos definidos, ndo poluir o ambiente com

substancias toxicas.

Para além disto, durante o funcionamento do projecto deve-se continuar a
promover o desenvolvimento das plantas nos parques, nos jardins e nas outras

areas com vegetacao.

De maneira a verificar se todas as medidas de minimizacdo de impactes resultam,

sera implementado um plano de monitorizacao para a fauna e flora.

- Componente Social

O projecto desenvolve-se na freguesia de Melides, concelho de Grandola, que se

insere na sub-regido do Alentejo Litoral, regidao do Alentejo.

As consequéncias do projecto sao na sua maioria positivas porque o concelho e a
freguesia tém o perfil adequado para receber o loteamento, sendo que o projecto é
importante para reforcar o potencial turistico da area e ajudar a resolver alguns dos

problemas de desemprego e, assim, melhorar a economia local.

Se se resolver empregar a populacdo daquela zona, como existem desempregados
da construcéo civil, estes podem vir a trabalhar na construcdo do loteamento.
Depois deste entrar em funcionamento, poderdo ser empregues pessoas com

experiéncia nas areas do turismo e da restauragéo.

Se forem empregadas pessoas doutras zonas do pais, entdo, durante a construcéo,
espera-se que estas contribuam para o aumento do consumo de bens locais, com o
consequente aumento dos rendimentos de quem possui estes estabelecimentos.
Durante o funcionamento do loteamento, espera-se para a freguesia a consolidacao
da fixagcdo de familias, um aumento da oferta de emprego e dos rendimentos das
pessoas, e uma melhoria da percepcao de qualidade de vida derivada da utilizacdo

das estruturas de lazer do loteamento.

Concretamente, na area onde vai ser implantado o projecto existe essencialmente
mata, pelo que ndo se espera que as pessoas sejam afectadas. No entanto, para

atenuar eventuais problemas, seréo identificadas as vias de circulacdo dos camides
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que transportam materiais para a obra. Para evitar a possibilidade de ocorréncia de

acidentes seréa colocada sinalizacdo que indique a entrada e saida de camides.

- Ordenamento do Territorio

No presente estudo relativo a implantacdo do Empreendimento Turistico na

Herdade da CostaTerra foi analisado o Plano de Pormenor da Area de

Desenvolvimento Turistico das Fontainhas, tendo em conta que o projecto se

encontra abrangido por este plano e tem que respeitar todas as disposicdes nele
contidas. Este plano prevé a alteracdo do uso actual do solo na area abrangida pelo
empreendimento, cuja delimitacdo proposta em projecto coincide integralmente
com a definida para no referido Plano de Pormenor, juridicamente plenamente

eficaz.

O espacgo a ocupar pelo projecto segundo o Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Alentejo Litoral (PROTALI), corresponde a uma Area florestal ou silvo-
pastoril, inserida na Unidade de Ordenamento 4 na qual se prevé uma Area de

Desenvolvimento Turistico (ADT), a sujeitar a Plano de Pormenor.

No Plano Director de Grandola o solo é classificado como Area de

Desenvolvimento Turistico, também a ser objecto de Plano de Pormenor: PP9 ou

Plano de Pormenor das Fontainhas.

Assim, o Plano de Pormenor da ADT das Fontainhas veio dar cumprimento as
disposicbes em matéria de ordenamento do uso do solo pelos planos superiores,

nomeadamente PROT e PDM.

O Projecto do loteamento da CostaTerra cumpre integralmente o PP das Fontainhas
— aprovado e ratificado por Resolugcdo do Conselho de Ministros e publicado no
Diario da Republica — e, consequentemente, é compativel com aqueles trés niveis
de planos de ordenamento: regional, municipal e de pormenor. O impacte no
ordenamento do territério é positivo por dar seguimento e desenvolver projectos
concretos ordenados por toda a hierarquia de documentos de planeamento e gestao

territorial.
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Apesar de se inserir em areas de reserva/proteccdo de solos e conservacdo da
natureza (Sitio PTCON0034 “Comporta/Galé” da REDE NATURA 2000), nao séo

abrangidas ou_atingidas Areas Prioritarias, sendo a zona do Plano de Pormenor

proposta como “area de exclusdo ao regime de proteccdo” no zonamento e
proposta de regulamento do Projecto LIFE — Natureza B4 — 3200/98/499 “Rede
Natura 2000 da Peninsula de Setubal/Sado”.

E muito importante conseguir integrar a area do projecto no territério que a rodeia,
de modo a que esta funcione como um pdlo de desenvolvimento da regido e nao
apenas como mais uma zona de praia no litoral, evitando uma ocupacao
desorganizada do territério, tal como ja aconteceu em muitas areas do Litoral

Algarvio.

- Patrimonio

Para a area de estudo foi realizado um levantamento bibliografico, cartografico e de
campo do patriménio existente na zona onde o loteamento vai ser construido,
tendo-se concluido que ndo existem nesta area elementos com valor patrimonial
(Patriménio Arqueoldgico, Patriménio Arquitectdnico ou Constru¢cdes com Interesse

Etnogréfico).

Em termos de impactes durante a construgcdo concluiu-se que ndo vao ser

afectados quaisquer sitios arqueoldgicos, imdveis ou conjuntos arquitecténicos.

No entanto, durante as obras podem vir a ser descobertos sitios arqueoldgicos até
a data inéditos na area onde o loteamento vai ser construido. Por isso foi

recomendado o acompanhamento arqueoldgico:

? dos trabalhos de construcéo de estaleiro.
? durante a desmatacao, a decapagem e a terraplenagem do terreno.

? na construcdo dos arruamentos e das infra-estruturas de apoio.
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- Paisagem

A paisagem da area de estudo localiza-se no litoral, numa zona designada por

“Ribeiras do Sado”, com um relevo em geral plano a ondulado.

Proximo da linha de costa surgem as praias, arribas e dunas, a que estdo
associadas comunidades de matos litorais. Na restante area em estudo, em zonas
de areias consolidadas, predominam grandes areas florestais de pinhal bravo e
eucalipto, intercaladas por alguns nudcleos de pinheiro manso e matos. As zonas
florestais dominantes, de fraca produtividade, contribuem para a monotonia e

empobrecimento visual da paisagem em estudo.

A implementacdao do loteamento ocorre em zonas de eucaliptal de fraca producéo
em povoamentos puros ou misto com pinheiro bravo e em zonas de pinhal bravo

adulto.

Durante a construcdo do Loteamento o0s principais aspectos negativos que se
poderdao sentir na paisagem resultam do corte do coberto arbdreo existente, da
implantacdo do estaleiro e da desorganizacao caracteristica de ambiente de obra,
dos movimentos de terra e da implantacdo das zonas edificadas, vias e caminhos

dentro do loteamento e infra-estruturas.

Para que as alteragbes sejam atenuadas, vao ser adoptadas as seguintes medidas

de minimizacgao:

? - A vegetacado existente serd sempre que possivel mantida, reduzindo-se os
cortes de vegetacdo ao minimo necessario.

? - As novas zonas a implantar, adaptam-se ao terreno existente, reduzindo
0s movimentos de terra que sejam necessarios.

? - Durante as obras, a zona de estaleiro sera vedada e dissimulada.

? - Sera mantida, durante as obras, uma faixa de arvores na zona de ligacao
com o Parque de Campismo da Galé, para ndo afectar visualmente os

utentes do mesmo.

O projecto sera acompanhado de um projecto de integracdo paisagistica, que
procura integrar as zonas edificadas através de uma estrutura verde de proteccao,

com matas de enquadramento (nomeadamente na proximidade das zonas mais
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sensiveis das dunas litorais) e corredores arborizados ao longo dos percursos
pedonais e vias. Por outro lado, o projecto vai abrir clareiras nas areas florestais

permitindo aumentar a diversidade na paisagem, contribuindo para valoriza-la.

Deste modo, a alteracdo efectuada sobre a paisagem serd reduzida, garantindo-se,
ao mesmo tempo, a conservacado e salvaguarda das caracteristicas da paisagem,
através da valorizacdo dos elementos existentes no terreno (relevo e formacgdes
vegetais). As espécies vegetais utilizadas pertencem a flora local de modo a

promover a continuidade com a paisagem envolvente.

Simultaneamente, serd implementado o Plano de Gestdo Ambiental das Fontainhas
que valorizara a paisagem natural e cultural existente, ndo s6 na zona directa de
implementacdo do projecto, mas também na paisagem envolvente, garantindo uma
transformacado sustentada dos ecossistemas florestais, naturais e semi-naturais

presentes.
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