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" Identificagdo

gﬁf},ﬂ'ﬂfgﬁ, do - Estudo da Impacte Ambiental do Conjunto Turistico Falésia D'El Rey
) o Fase em que 80 Projecto de
Tlpologfa de projeclo o Empreendimento Turistico sricontra o projecto: Execuciio
\ Proponente | Crissier Poriuguesa — Empreendimentos Turislicos e Imobiliérios, SA
_ S Concetho de Obldos, fregussla de Vau, entre o Oceano Alldntico & a
Localizagio .-

Urbanizag#o o Bom Sucesso

Entldade Licenciadora: _| Cmara Municipal de Obldos

Equipa responsdvel pela iPA

Qlab_ o ra 95 o do ElA: — Inovagio e Projectos sm Ambiente, Lda

Autoridade de AlA: | Tejo

Comiss#o de Coordenagéio e Desenvolvimento Reglonal de Lishoa e Vale do

Comlss#o de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) ~
Argta Antonieta Castafio e Dra. Helena Silva

Administragdo da Regifo Hidrografica do Tejo,

Comissio de Avallagéo: Data: - 5009
‘ Instituto de Gestdo do Patrimdnlo Arquitectdnico
e Arqueoldgico, LP, (IGESPAR) - Dra, Gerlrudes
Zambujo

Turismo de Portugal, |IP (TP) — Argla Leonor Picéo

I.P. (ARH do Tejo, |.P.) — Dra. Tanla Pontes Silva o 24 de Jutho de

IS A | Alinea a) do ponto 12 do Anexo |l do Decrelo-lel. N° 69/2000, de 3 de Maio
.?nq“ﬁdmmem‘? _L,egal.: alterado pelo Decrelo-fei N° 197/2005, de 8 de Novembro

Deu entrada na Comiss&o de Coordenagio e Desenvolvimento Reglonal de Lishoa e Vale
do Tejo para pracedimento de Avallagio de Impacte Amblental (AlA), a 20 de Fevereiro de
2009, o Estudo de Impacte Ambiental (EiA) relativo ao Projecto de Execugéo do “Conjunto
Turistico Falésla D' El Rey *, enviado pela Camara Municipal de Obidos enguanto entidade
competente para a autorizagfo do projecto do empreendimento Turistico, dando cumprimento
a legislagdo em vigor sobre AIA - DL n® 69/2000, de 3 de Malo, com as alteragbes
introduzidas pelo DL n® 197/2005, de 8 de Novembro.

Este processo de AlA fol instruido ao abrigo do ponto 12, alinea a) do Anexo ll.

A CCDR-LVT, como Autoridade de AlA, nomeou, ao abrigo do Arligo 9° da referida legislagéo,
a respectiva Comiss&o de Avaliagdo (CA), constituida pelas seguintes entidades: Comisséo
de Coordenagho e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo (CCDR-LVT),
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Administragfio da Regifo Hidrogréafica de Lishoa e Vale do Tejo, IP (ARH do Tejo), Instituto de
Gestéo do Patriménio Arquitecténico e Arqueologico, IP (IGESPAR), e Turismo de Portugal,
LP. (TP)

Prelende-se com este Parecer apresentar todos os aspeclos que se consideram relevantes na
avaliagho efectuada, de forma a poder fundamentar/apolar, superiormente, a fomada de
decls&o relativamente ao Projecto em avaliago,

1. CARACTERIZAQI\O DO PROJECTO
Localizaciio', Objecilvos e Justificacio

O projecto em andlise — "Conjunto Turistico da Falésia D'E! Rey” — focaliza-se num local de
exceléncia, na orla costelra do concelho de Obidos, (freguesia do Vau) préximo da Lagoa de
Obldos, mals precisamente entre a orla maritima e a Urbanizag&o do Bom Sucesso, fronteira
a Lagoa de Obldos, ocupando uma area com cerca de 230 hectares,

A enlidade proprietaria é a Crissier Porlugues — Empreendimentos Turisticos e Imobﬂiénos
SA

O projecto em estudo n8o se encontra inserido em éreas sensivels definidas no artigo n°2 do
Decreto-Lel n°69/2000, de 3 de Malo, classircadas como Zona de Protecglo Especfal Rede
Natura 2000 ou Parque Natural.

De acordo com o EIA, o projecto justifica-se pelo facto de vir a introduzir uma infra-estrutura
turistica de qualidade no concelho de Obidos

O objectivo do projecto consiste na criagéo de um factor adicional de alracg8io relativamente
ao chamado turismo tradiclona! (praia} que movimenta um grande nimero de individuos e
massifica, em determinados perfodos do ano, alguns dos muitos pélos turisticos nacionals,
Assim, com a Implementagéo deste empreendimento turistico com campo de golfe, nesta area
do pals (concelho de Obidos), pretende-se criar mais um péio de interesse espaclfico {cluster
de golfe) no panorama turistico portugués, sem delixar de explorar as diferentes
potencialidades luristicas que a regifio oferece noutras reas. O concsito proposto para o
projecto integra uma componente de “Turismo Residencial’, ou seja, de destino para estadias
de longa duragdo em ambientes com clima ameno e elevada qualidade émbiental e

palsaglstica.

Dadas as caracteristicas e a relevancia do empreendimento em termos turisticos, o Estado
Porlugués, através da Agéncia Portuguesa para o Inveslimento reconheceram o elevado

! Localizagdo da drea de Implanlago do projecto no Anexo | do presanie pargcer.
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interesse do mesmo pelo que estd qualificado como Projecto de Interesse Naclonal (PIN -
902).

Descricdo do Projecto
1-0 ConJunto Turistico Falésia d' El Rey inclui:

1. Um Aldeamento Turistico de 6%, compostc por moradias e apartamentos com
capacidade prevista de 2 715 camas,

2. Dols estabelecimentos hoteleiros de 5* com 100 quartos/200 camas e 60 quartos/120
camas, respectivamente;

3. Um eslabelecimento de restauragéio e bebidas integrado no edificio do ¢lub house,
4. Campo de Golfe de 18 buracos, club hoiise e anexos,;

6. Equipamentos de desporto de desporto, bem-estar e satde: SPA / health club,
plscinas; dois campbs de ténis e anexos; parque Infanlil; campo desportivo multi-usos
e circuitos de manutengéo; '

6. Infra-estruturas de apoio: porlaria; recepgo; cenlral de seguranca; instalagGes de
apoio; minimercado e tabacaria/papelaria; acessos; arruamentos; clrculagbes
pedonais e mistas (bicicletas/pebes),

7. Infra-estruturas de suporte (lagos, rede vidria, rede de drenagem de aguas p!uviafs e
residuais, rede de infra-estruturas eléclricas, rede de Infra-estrufuras de
telecomunicagées, gestéo de resliduos sélidos e zonas verdes).

Como Projeclos Complementares séo referidos: a rede viarla envolvente — a érea onde se
localizard o conjunto turistico tem ligago prevista a rede vidria local permitindo ligagbes
diversas 4 EN — 114, que integra a Rede de Estradas Regional e Nacional. Esse eixo,
garantira ainda ligagio ao IP 6 e A 8 e o caminho_de acesso & praia e estacionamento — o
caminho existente de acesso & praia do Rel do Cortigo e o respectivo estaclonamento seréo
objecto de cedéncla, por parte do promoter, & Camara Municipal de Obidos, passando a
integrar ¢ dominio ptblico municipal. O promotor pretende realizar obras de requalificagéo e
de valorizag8o (ordenamento do estacionamento e da via, revestimento com pavimentos
permedveis e instalagio de cortinas arbdreas e arbustivas), nos termos previstos no POOC,
designadamente os critérios de dimensionamento e as condicionantes estabelecidas no

respectivo plano de praia.

O projecto de execuglo apresentado integra diversas especialidades (arquitecturs;

arquitectura paisagista; campo de golfe e infra-estruturas) e é complementado por diversos

estudos (hidroldgico; geolégico e geotécnico; hidrogeoldgico; blofisico; habilats; acustico;
patriménio; trafego; andlise de risco; recursos hidricos; etc.) realizados no ambito do EIA.
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Il - Campo de Golfe .

O EIA refere que para a execugéo do campo de golfe da Falésia d'El Rey nfio esta prevista a
realizag&o de movimentagéo de terras com significado, ou sefa, em todas as 4reas do campo
de golfe nfio estéio previstas alteragbes na modelag&o natural do terreno, alterando-se o
menos possivel o relevo aclual. As dreas de implantagdo dos lagos e lagoas de macréfitas
constituem declives naturais que se aproveitardo para o fim em questio, procedendo-se
apenas 4 escavacéo necesséria 4 cota de fundo dos mesmos.

As Unicas dreas que n&o terfo cobertura vegetal serfo os bunkers e os lagos. Relativamente
as outras éreas, a actual vegetaglo sera alterada da seguinte forma:

+  Tees — corte da vegetagdo existente e substituico desta por relva (manutengdio
apenas do eslrato herbaceo);

» Greens — corte da vegetacho existente e substituigio desta por relva (manutengéo
apenas do esirato herbaceo), '

»  Fairways, Driving Range e Pullin Green — corte de loda a vegetagdo existente e
substituigdo desta por relva (manutencio apenas do estrato herbaceo);

+  Rough -~ corte do estrato arbdreo existente (manutencdo do estrato herbaceo e
arbustivo). Esta prevista a drenagem sub-superficial de todas as 4reas de jogos,
nomeadamente lees, falrways e greens, tendo como objectivo drenar o mals depressa
possivel a agua das referidas éreas, mantendo desta forma boas condigtes para a
préatica de golfe, bem como a reulilizagéo da agua de rega.

Relativamente & drenagem dos fairways, esta previsto, por um lado, um dreno que atravessa
longitudinalmente ou perifericamente estas areas e por outro lado um sistema de captagéo de
aguas superficlals que ser& instalado nas zonas mais baixas a localizar durante a fase de
obra,

Dado que o campo de golfe estd implantado numa mancha de regossolos (areias) que
apresenta elevada permeabllidade, tornande a caplagdo de 4gua e respectivo
encaminhamento de dificil execugéo, prevé-se no caso particular dos tees e dos greans o seu
revestimento basal com telas ou solos mais impermedveis. O EIA optou-se apenas pela
impermeabilizagéo do fundo dos lees e dos greens, visto tratarem-se das zonas onde as
quantidades de fertilizantés, correctivos e pesticidas s#o malis significativas.

O projecto do campo de golfe engloba trés lagos, estes serfio ulilizados como reserva de agua
para a rega do campo de golfe. Os lagos a nascente (lagos n°2 e n°3 Interligados) recebersio a
escorréncia superficial e funcionaro como principal armazenamento, a partir do qual sera
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efecluada a rega do campo de golfe, sendo gue o lago a posnte (lago n°1) se constituira como
uma reserva daquele, O lago n°2, para além da funco de reserva de agua, servira de bacia
de amortecimento, descarregando na linha de &gua a jusante os caudais faminados.

Ili - Rede de Abastecimento

Segundo o EIA, na fase de exploragéo o abastecimento ao empreendimento sera feilo, a partir
do Reservatério do Cabego da Serra, que se encontra, aproximadamente, a cota 102 e a
cerca de 800 m da zona em andlise. Para essa ligag8o, prevéem uma nova conduta que
permitird o abastecimento a todo o empreendimento. O consumo, na sua capacidade total
diario, serd de cerca de 1.100 m® e o caudal de abastecimento (em ponta) de,
aproximadamente 41i/s. No entanto, realga-se que estes valores correspondem a capacidade
limite de ocupagio do Conjunto Turfslico, sendo por isso pouco expectavel que estes valores
sejam atingidos ao longo do ano.

IV - Piscinas

Relativamente as piscinas particulares apresentadas na Planta Sintese como integrando lotes
de moradias individuals e geminadas, segundo o EIA, a sua localizagéo e quantidade ¢
meramente Indicativa (depandendo do comprador optar pefa construg&o ou ndo), tendo-se
eslimado que um total de 204 piscinas (aproximadamente 2/3 do total de lotes). Considerando

uma capacidade média de 76 m por piscina, teremos um valor de 10 200 i de espelho de
agua e uma capacidade total de 16 300 m®,

A origem da agua, que sequndo o EIA, prevé resultar num tinico enchimento inicial, sera da

rede publica e se, em caso excepcional, for necessario proceder ao esvaziamento de um
destes equipamentos, os proprietarios deveréo contratar uma viatura auto-tanque com bomba,

para proceder ao reenchimento.
V — Drenagem das adguas residuals domésticas

Fase de construcéo

O ElA prevé que durante a fase de construgfo sejam gerados vérios tipos de resfduos,
efluentes e emlssdes, tipicos da realizagéo de obras de construgio clvil, sendo previslveis que
possam ocorrer os seguintes: efluentes doméslicos gerados no estaleiro e aguas de
drenagem pluvial,

Prevé um caudal anuat de 4guas residuals relativo aos trabalhadores de cerca de 4 471 m’.

Fase dg Exploracéo

Na fase de exploragfio, a previs&io de efluentes domésticos, para 3036 habitantes & de 2,57
factor de ponta e 26,1 caudal de ponta. O caudal médio sera de cerca de 900 m¥%dia e, em
ponta, de aproximadamente 286 I/s.
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A partir da rede projectada far-se-&io as seguintes ligagdes:

Uma parte do volume de efluentes domésticos produzido sera conduzido a dols sistemas
depuradores naturais constituidos por (i) lagoas de macréfitas?, e por (ii} filros de ultravioletas,
de forma a, com estes (ltimos, evitar criagio de lagoas de maturag#o - néo s6 por precisarem
de uma &rea de cerca de cinco vezes superior 4s das lagoas de macréfitas como por serem
de mais diflcil integrag&o paisagistica como, ainda, de uma eficacia menor. Por sua vez, esse
efluente passara para os lagos do golife, de forma a ser garanlida uma maior proximidade e
fiablfidade da reserva para rega.

« Oufra fracgéio do effuénte ser4 conduzida através do emissario doméstico existente
para a ETAR do Casalito (das Aguas do Oesle), onde as aguas residuais seréo
tratadas e bomheadas de novo para o Empreendimento, tendo como destino final
o reservatdrio de regaflagos do golfe.

Um aspecto importante a referir & que o empreendimento “Royal Obidos”", situado a Su'l do
Conjunto Turistico Falésta d'El Rey, drenaré esgotos domésticos para este, esgotos esses
que ser&o acumulados com o caudal da Falésia d'El Rey e seguirdo os mesmos destinos
atras explicitados. Em consequéncia, quer as estagbes quer os sistemas depuradores,
receberdo, além dos esgotos da sua bacia propria, também os provenientes do “Royal

~ Obidos”.

VI - Drenagem de Aguas pluvials

As aguas pluvials serdo descarregadas em melo natural, proceder#o a ctiagio de “corredores”
para a passagem das principals ribeiras existentes. Essas descargas terdo duas formas de
prolecgéa ambiental:

« Imediatamente a jusante dos colectores, um separador de hidrocarbonetos com
decantador para daguas drenantes do piso rodoviario incorporado; De forma a no
introduzir efeitos negativos no melo natural e a permitir recuperar parte da agua
de rega que néo se Infiltrou, existe um conjunto de drenos no campo de golfe, que
conduzem parte das aguas infilradas a um sistema depurador em que, quer
essas aguas, quer as de escorréncia, devido s suas caracterfsticas, sero
tratadas por intermédio de filtros de carvéio activado e armazenadas para uma
bombagem para os lagos de golfe, desta forma sendo recuperada a agua,

= Bacla de amortecimento. Por outro lado, o destino a dar as aguas pluviais de
escorréncla  superficial, recolhidas nas zonas Impermeabilizadas do

2 sistemas bioléglcos de tratamento de efluentes em que sdo usadas culturas de plantas que degradam
os efluentes por mefo das rafzes e rizomas das macrdfitas, ocorrendo diversos fendmenos,
nomeadamente de filtragio, de oxldagéo-reduco, de absor¢io e de precipitacio, dos quals resulta
uma remogdo de nutrientes, parclalmente de azoto e fésforo, conjuntamente com uma reducio dos
microorganismos patogénicos
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empreendimento (na sua maior parte com origem dos arruamentos) sera o
langamento em linhas de &gua, bacias de armazenamento ou em {agos
omamentais, com a fungéo de armazenamento de dgua para rega dos campos de
golfe. Em situagéio de pleno armazenamento, estas 4guas seréo langadas no mar.
Desta forma, proceder-se-4 ao tratamento destas égués, antes de serem
langadas num dos meios referidos. No extremo jusante de cada bacia de

drenagem, sera assim instalado um separador/ietentor de hidrocarbonetos, com

decantador incorporado,

Vil - Rede de Rega
A origem para a rega do campo de golfe tera as seguintes origens:

. A primelra e principal serd a &gua reciclada provenlente, ou de uma conduta
existente que se desenvolve a jusante da ETAR do Casalito, ou do fratamento
“nalural” efectuado no local por um sistema de lagoas de macréfitas (alrds

descrito);

« Uma segunda serd o aproveitamenfo de grande parte da drenagem pluvial de
superficie que confluird para os lagos, nomeadamente do golfe;

» Uma terceira sera o aproveitamento das aguas infiliradas em excesso, a recolher
pelos drenos subterraneos do préprio campo de goife;

« Finalmente, e apenas como Ultimo recurso, a quarta seré a existéncia de furos de
captagio proprios, que bombearéo para os lagos, a grande reserva de agua para
rega. Junto aos mesmos situar-se-4o duas estagdes elevatdrias, a partir das quals
se desenvolverdo, separadamente, uma rede prépria de rega para o golfe e uma
conduta que servira de abaslecimento de recurso ao reservatério de rega da rede
geral.

Refira-se que o abastecimento de rega sera totalmente independente do abastecimento
publico, funcionando em redes absolutamente distintas.

Em termos das necessidades de rega, estas serdo de dols tipos:
« A rega do campo de golfe,
« A rega dos espagos verdes comum.

Note-se que, relativamente aos espagos verdes privados, uma vez que havera quem faga
alguma rega na sua prdpria zona verde, se optou por aumentar a capilagio doméslica, de
forma a englobar essas regas, as quais ndo so aqui consideradas.

Em termos de funciohamento geral, ter-se-& uma conduta adutora ao reservatério de rega,
conduta essa projectada a partir de uma fulura elevatéria a implantar desde a ETAR do
Casalito. Desenvolvendo-se a partir do referido reservatério, ter-se-a4 uma rede de distribuigéo
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de dgua para rega dos espagos comuns, que fard chegar a &gua aos focals estrategicamente
colocados para uma rega eficlente. Igualmente partindo do reservatério, teremos uma conduta
adutora ao lago do golfe, que fransportara os caudais sobrantes da rega geral. Assinale-se
que essa condula sera reversivel, com uma estagio elevatéria junto ao lago, para que, caso
ndo se use ou haja falta de agua na origem (reciclada Casalito), se possa abastecer o
reservatorio de rega por via alternativa, nomeadamente pela agua reciclada criada locaimente
nas lagoas de macréfitas,

Analisando a adutora e o funcionamento geral, no més mais desfavoravel (Julho), pode referir-
se que a referida condula foi dimensionada para funcionar em 20h com um caudal dé 2300
m:"ld. a que corresponde uma velocidade de 1,16 my/s.

Assim, diariamente poder&o chegar ao reservatério até 1917 m® de 4gua reciciada.

Em relagdo ao volume do reservatério de rega, e como na situagfo mais desfavoravel, a
adugéo se faz em 16h e o abastecimento. & em 20h, simulou-se o seu funcionamento e
concluiu-se gue o volume minimo serd de 200m®. Assim, teremos um reservatério (enterrado)
com 12m de didmetro e uma allura total de 2,6m (sendo a (til de 1,8m).

A jusante do reservatério de rega haverd uma estaclo elevatoria a funcionar em regime de
velocldade varidvel, jA que se pretende uma pressio minima de 4,5 kgflem® e o
empreendimento em causa apresenta grandes varlagbes de cota. Assim, e como o
reservatédrio se situara a uma cota préxima da 85 e a zona mais desfavordvel & préxima do
mesmo e a cota 85, a allura de elevagéo maxima sera de 46m c.a. Consequentemente ter-se-
4, em principlo, um sistema do tipo 2+1, com um caudal nominal de 2x22m3/h e uma presséo
de 4,5 kgflcm®. O EIA refere que se optou por velocidade varidve! de forma a minkmizar
desperdicios de energia.

Com base nestes princfplos fol elaborado um Plano Geral de Aproveltamento dos Recursos
Hidricos e Gest#io Global da Aqua, & apresentado no Anexo XlIl do presente EIA,

Como conclusbes este Plano refere que ao longo deste esludo foram consideradas as
necessidades hidricas dos espagos verdes deste conjunto, assim como as suas
disponibilidades para trés cendrios diferentes: Ano Seco, Ano Médio e Ano Humido de forma a
estudar a evolugio das disponibilidades e necessidades hidricas ao longo do perlodo de
conslrugao e efectuar o balango hidrico numa perspectiva mensal, tendo por base um ano
considerado representativo apds a conslrugéo,

Em cendrio de ano médio, os 26 ha do camp.o necessitam de um total de 119 947 m® para
satisfazer as suas necessidades hidricas sendo a zona dos Faliways aquela que necessita de
tma maior quanlidade de &gua, representando cerca de 57% do total das necessidades.
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O més mals critico, ou seja, aquele em que as necessidades hidricas so maiores é o més de
Jutho, que representa, por si s cerca de 26% do total anual das necessidades do campo de
golfe,

No que toca aos espagos publicos verdes, a relva seré a zona de maior consumo de ggua
representando cerca de 60% do total anual das necessidades hidricas totals. Durante o més
de Julho, sera consumido cerca de 26% do total anual de agua de rega.

Verifica-se que para garantir as necessidades hidricas do Conjunto Falésia d'El Rey, em ano
médio, é preciso uma quantidade anual de 238 295 m® para a totalidade da &rea a regar, dos

quais 57% corresponde a area do campo de golfe.

Tendo como referéncia o Ano Médio, verifica-se um aumento das necessidades hidricas em
ano seco (+14%) e uma diminuigfo (-11%) das mesmas em ano himido. Tal facto é explicavel
pela diminuig&o e aumento da precipitagdo em cendrio de ano seco e htimido respectivamente
e consequente variagfio da quantidade de dgua da chuva aproveitada pelas plantas.

Quadro 3 - Necessidades hidricas

Campo de Golfe 119 947m°
Espagos verdes ptiblicos 118 348 m®
Total . 238 295 m®

Quadro 4 -~ Disponibilidades hidricas resultantes da reciclagem de &guas residuais e
reaproveitamento da dgua de rega

Ano 1 2 | 3 4 5 6 7

Royal Obldos (m"ano) 13613 27225 | 40838 | 64450 68063 81676 81676
Campo de Golfe (m¥ano) 47979 | 47979 47679 47979 | 47979
Aldeamento (m*ano) . 26380 52779 70160 105558
Hotel Falésta (m*ano} 3504 7008 10612
Hotel Pinhal {m¥ano) 2147
Tolal anual dgua reciclada | 28 197 27 225 95 695 135 597 179103 222600 | 254619
disponivel nos :

lagos{m®fano)

As disponibilidades hidricas do Conjunto Turistico séo dadas através do caudal de aguas de
esgotos que séo tratadas e reencaminhadas para os lagos do campo de golfe e pelos
efluentes que drenam directamente para os lagos do campo.

Verifica-se que, ao longo dos sete anos previstos de construgdo, os componentes deste
conjunto vao entrando faseadamente em laborag80, o que leva a um aumento gradua! de
caudal de aguas residuais que é tratado, Ao fim do sétimo ano, com a entrada em laboragéo
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Parecer da Comlssio de Avaliagiio

do Hotel Pinhal, verifica-se que, em ano médio esta disponivel um volume de 480 012m®, para
ario seco, esse valor decresce para 382 330m® e em ano himido t&ém-se um total de 554
2291m° de Agua disponivel.

A diferenga entre as necessidades e das disponibilidades hldricas ao longo dos sete anos de
construgdo é sempre posiliva quando considerando os {rés cendrios. No entanto, quando se
considera um ano o representativo apds a construgdo, verlfica-se que o seu balango mensal
apresenta valores negativos nos meses mais quentes, Tal facto indica que as disponibilidades
hidricas geradas nesses meses no s8o suficientes para suprimir as necessidades. Conludo,
¢ necessario equacionar a 4gua que é armazenada nos lagos, de forma a conclulr que nfio é
necessario o recurso a captacdes de agua, uma vez que, para 0 més mals critico do ano
seco, a agua armazenada nos lagos ¢é suficiente para a rega dos espagos verdes.

Uma vez que esta & a situagéo de pior cenério, pode-se extrapolar esla conclusfio para 0s
outros meses e os oulros cendrios, podendo concluir-se que néo é previsivel o recurso a furos
de captagho de &guas subterrAneas para rega dos espagos verdes ao longo da fase de
exploragéo deste Conjunto Turlstico, existindo os mesmos, apenas por seguranga, por forma
a se poder fazer face a eventuais situagtes raras e Imprevisiveis,

Chama-se a atengfio para o facto que todo o estudo fol realizado tendo sempre em
consideragéo o pior cenario para cada caso e mesmo assim, conclui-se que néo sera
necessario o recurso aos furos para rega dos espagos verdes da Falésia D"El Rey.

Relembra-se que os volumes de agua reciclada provenientas da ETAR do Casalito e da Fito-
ETAR local conslderados no decorrer do presente estudo séo equivalentes ao volume de
esgotos enviados para as mesmas, sendo eventualmente possivel, em caso de necessldade e
numa situagdo excepcional, aumeantar o volume de 4guas recicladas recebidas da ETAR do
Casalito, evitando, ainda assim, o recurso aos furos,

2. ALTERNATIVAS

O EIA ndo faz nenhum tipo de referéncia directa a alternativas ao projecto proposto, facto que

fol aceite pela CA.

3. APRECIAGAO DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL
3.1.O0RDENAMENTO DO TERRITORIO

EsTupDo BIOFISICO
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No decorrer do acompanhamento da verséo anterior do projecto foi solicitada a realizagéio de
um estudo bioffsico que veio a integrar o EIA (ver anexo Vil), de forma a dar cumprimento as
disposigdes regulamentares do POOC (n.° 1 do artigo 35.% e do PDM de Obidos {(n.° 4 do
artigo 63.°), relativas as areas de protecg8o parclal. De acordo com 0s mencionados preceitos
legais as areas de protecgio parcial s&o “fundamentais para a defesa da estrutura verde
dominante, devendo ser evitada a destruicdo do coberto vegetal e a alteragéo do relevo

. natural”.

Uma vez que o projecto se desenvolve intelramente em éreas de protecgéo parcial do POOC
e do PDM, o proponente optou por realizar o estude bioffsico para a totalidade da area de
intervengao do projecto.

O estudo bioflsico foi desenvolvido na perspectiva da integragdo das condicionantes
bioflsicas, paisagisticas e legals, centrado na senslbilidade ecolégléa @ na capacidade de
carga do territério e com o objectivo de constituir um inglrumento de referéncia para a
el'aboragao da proposta de ocupagio e gestéo do projecto em aprego. O estudo integra uma
andlise de enquadramento nos IGT (PDM, POOC e PROT-OVT) e uma anélise biofisica e
palsagistica das seguinles’ componentes: geomorfologia, fisiografia, cobero florestal,
componente ecolbgica (flora, vegetagdo e “habltats”) e paisagem. A parlir da caracterizagéo
define aptiddes e condiclonantes ao uso e ocupagéo do solo, que compreende cartas de
sensibilidade para cada uma das componenles consideradas, resultando a integragéo final
numa planta sintese, a partir da qual estabelece recomendagbes gerais e medidas
minimizadoras de Impactes, a serem adoptadas na elaboragdo do projeclo e na gestéo da
4rea de intervencgéo do projecto.

Esta metodologia permitiu a Introdugho de alteragdes no desenho inicial do conjunto turistico
ao nivel do modelo de implantagéo e urbanizagao, do sistema de mobilidade, da rede de infra-
eslruluras, da eficléncia energética e da Imagem geral do conjunto. O estudo bioflsico define
também um vasfo conjunto de medidas de gestdo para cada uma das componentes
consideradas na determinagfio da sensibllidade da area de intervengo — geomarfologia;
coberto florestal; componente ecoldgica e paisagem — na perspectiva da minimizagio de
impactes identificados,

De acordo com o EIA a adaptagio da proposta 4s conclustes do estudo biofisico conduziu
aos seguintes resultados:

»  “Minimizar os impactes negativos™;

» “Potenciar o desenvolvimento harmonioso da paisagem, através da valorizagfo de
areas naturals, crlag8o de corredores ecoldgicos”;

» “Privilegiar o ndmero de unidades maitiplas em detrimento dos [otes individuais®,
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"o * “Suprimir uma série de vias, daf resultando uma densidade de ocupagéo
significativamente menor que a anletior e consequentemente a libertagio de
importantes areas da estrutura verde dominante®;

= “Minimizar a percentagem de solo ocupado, o que & indicado nas pegas desenhadas
patenteadas e definido no Regulamento do Conjunto Turfstico®.

De acordo com a ponderagéo atribulda a cada uma das componentes biofisicas estudadas
{(geomorfologia, orientag&o de encostas, declives e ecologia - flora, vegetagso e habitats), o
estudo bioffsico classifica a area de intervengBio em trés niveis, apresentados na planta

slntese:
= Sensibilidade efevada — rea condicionada & ocupagao turlstica;

v Sensibilidade moderada ~ area com apliddo & ocupacdo furlslica condicionada &
implementag&o de medidas de gestdo minimizadoras de impactes;

» Sensibllidade reduzida — 4rea com aplidiio 4 ocupacfo turistica.

As zonas de sensibllidade elevada correspondem a sltuagtes de presenga ou conjugagio dos
seguintes pardmelros:

" Geomordologia: arriba cosleira e duna mével com vegetagio rasteira;
= Orientagio de encostas; noroeste;
= Declives: superiores a 15%;

= Ecologia {flora, vegetagdo e habitals). 4rea concessionada e acesso a praia; arriba e
plataforma; comunidades arbustivas da frente maritima; varias espécles; habitat 1240;
habitat 2130* pt2 — dunas cinzentas; habital 2260 ~ dunas com Cisto-Lavanduletalia;
habitat 2270* — pinhals sobre dunas; matos camefiticos (junto & arriba); matos de
Juniperus lurbinata com Acacla longifolia, urzais-tojais psamoéfilos com Erica ciliaris;
urzais-tojais psamofilos.

As zohas de sensibilidade moderada correspondem a situages de presenga ou conjugagio

“dos seguintes parametros;
= Geomorfologia: duna estabilizada com vegetago arbustiva e pinhal;
* Orlentagao de encostas: norte; este; oeste; sudoeste; sudeste e sul:

= Declives: superiores a 6% e Inferiores a 15%,
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= FEcologia (flora, vegetacdo e habilals): charcas com Phragmito-Magnocaricelea e
Molinio-Arrhenatheretea; habitat 4030 pt3 — urzais-tojais mediterranicos; pinhal bravo
com Juniperus turbinata de grande porte; pinhal Pinus pinea.

As zonas de sensibilidade reduzida correspondem a siluagdes de presenga ou conjugagéo
dos seguintes parimetros:

=  Geomorfologla: cretécico;
¢ Odentag&o de encostas: nordeste;
*  Declives: inferiores a 5%;

» Ecologia (flora, vegetacéo e habitals): acacial spp. com Pinus pinaster esporadico;
arrelvado de Coryhephorus canescens var. Marilimus, arrelvados mesofflicos; incultos
com vegetacdo antropica, matos camefiticos; pinhal bravo com Calluno-Ulicetea; pinhal
bravo com exdticas esporadicas (Eucalytus globulus e Acacla spp), pinhal bravo com
Juniperus turbinata de grande porte; pinhat brave com Quercetea licis; pinhal bravo
com sob-coberto da Stauracantho-Halimietalia commutali; vegetagio higrofliica.

A andlise comparativa da planta sintese com o projecto em aprego permite concluir que
permanecem situagdes de incompatibilidade entre algumas das propostas do projeclo e as
zonas de sensibilidade elevada, as quals se Identificam, usando a mesma designagio da
planta sintese do estudo biofisico:

» Poligono de implantag@o do Hotel Falésia d'El Rey intarfere com as manchas B e C;

* Diversos loles do aldeamento e caminhos adjacentes recaem scbre manchas de
sensibilidade elevada:

Mancha B:

Lotes de moradias geminadas: F.20.1; F,20.2; F.21.1; F.21.2; F.22.1; F.22.2: F.23.1; F.23,2;
F.24.1; F.24.2; F.25.1; F.25.2; F.26.1; F.26.2; F.27.1; F27.2; B.33.1; B.33.2; B.34.1; B.34.2;
B.35.1; B.35.2; B.36.2; B.45.1; B.45.2; B.46.1; B.46.2; B.47.1; B.47.2;

Lotes de moradias individuais: D.03; D.04; D.05; D.06; D.07; D.08; D,10; D.11; D.12; D.13;
D.14; D.15),

Mancha C:

Lotes de apartamentos: J.1; J.2; J.3;

Mancha D;

Lotes de moradias individuais: A.1.08; A1.11;

- Caminho de acesso ao Hotel Pinhal da Falésia;
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- Campo de goife:

Mancha B: buraco 18;

Mancha C: buraco 14;

Mancha D: buracos 5, 6 e 7 e lagos adjacentes ao 7;

Mangha E: buracos 8, 10 e 11 & lago adjacente ao 10,

Néo obstante a preservacdo da mancha A sem qualquer ocupagio prevista, verifica-se que a
proposta de ocupagéo conlida no projecto n#o salvaguarda a totalidade das zonas de
sensibilidade elevada, para as quais estio previstos usos e acgdes que implicam a destruigdo
do coberto vegetal e a alieracéo do relevo natural. Nestes termos, e sem prejuizo da
adeguagio das medidas minimizadoras e compensatdrias idenlificadas no estudo biofisico,
considera-se que o projecto em aprego devera ser alterado no sentido de adoptar um desenho
de ocupac8o do espago que permita a preservactio das zonas de sensibilidade elevada sob o
ponto de vista biofisico, dando assim cumprimento as disposigfes do POOC Alcobaga -Mafra
@ do PDM de Oblidos acima referidas.

COMPATIBILIDADE E CONFORMIDADE DO PROJECTO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL (IGT)

Plano Reglonal de Ordenantento do Territdério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT)

A elaboragio do PROT-OVT foi determinada pela Resolugso do Conselho de Ministros n.°
30/2006 de 23 de Margo, tendo sido submetido a consulta piblica em Junho de 2008 e n&o
estando ainda publicado. nem em vigor. Neste momento s6 é possivel fazer uma apreciagfio e
enquadramento nos termos da verséo que foi sujeita a discussdo plblica, salvaguardando-se
que a verséo final pode diferir do referido documento. Refira-se ainda que, nos termos da lel
de bases de ordenamento do territdrio (Lei n.° 48/08 de 11 de Agosto alterada pela Lei n.°
5412007 de 31 de Agosto), os planos regionals de ordenamento do territdrio vinculam as
entidades puablicas para a elaboracdo e aprovagéo de planos municlpals. Nestes termos, a
presente apreciag8o assume um caracter meramente indtcativo.

Com base no documento disponivel do PROT-OVT, consultou-se o modelo territorial
(esquema global de ordenamento), tendo-se verificado que a area de intervengdo do projecto
tem o seguinte enquadramento nos sistemas definidos:

- Sistema urbano € competitividade — turismo, lazer e cultura — 4rea turistica emergente

a estruturar.
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= Areas “que carecem de estruturagio e qualificagéio urbana/ambiental e de uma definigéio ]\%)
5

de areas de concentragfio de novos empreendimentos de turismo residencial®,

«- Sistema urbano e compelitividade — 4reas de desenvolvimento agricola e florestal —
horticultura e floresta de produg&o.

=*No que respeita & floresta de produgdo, os povoamentos florestais de pinheiro e
eucalipto tém uma grande importancia em termos de ocupag&o e de produgto”.

=- Sistema ambiental ~ estrutura regional de protecgéo e valorizagfio ambiental (ERPVA)
— rede primaria — corredor ecoldgico estruturante.

=“Corredor litoral: compreende os valores naturals da faixa fitoral allantica que incluem
€ixos de vegetacfo natural e semi-natural que, embora na generalidade se encontrem
fragmentados, permitem a movimentago de animais e de espécies vegetals. (...} O
territorio litoral conslitui também uma é4rea de elevado Interesse palsagisticos que
inclul: praias; arribas e falésias costeiras; escarpas (...) zonas agricolas
compartimentadas (...) sistemas dunares; e a é4rea lagunar da Lagoa Obidos e a
Concha de S&o Martinho Porto”,

A ERPVA compreende também uma rede secundéria, na qual se incluem corredores
ecoldgicos secundarios e dreas nucleares secundarias (ANS), definida em fungfio de valores
ecologicos regionals e Intermunicipais n#io inclufdos no Sistema Naclonal de Areas
Classificadas (Areas Protegidas e Rede Natura 2000). A 4rea de intervenglio do projecto
interfere justamente com uma ANS, que nos termos da definigdo do PROT-OVT, “englobam
as areas identificadas pelos estudos da Conservagdo da Natureza como espagos de elevado
valor ecoldgico cujos limites e valor de conservagfo devem ser objecto de estudo detalhado e
-posterior classificagéo ao nivel municipal aut intermunicipat”,

A ERPVA Integra também uma rede complementar que “decorre da existéncla de um conjunto
relevante de valores naturais assoclados as aclividades agricola e floreslal e a palsagens
muito humanizadas com elevado valor palsagfstico®. A zona em que se insere a area de
intervengéio esta classificada como  paisagem notdvel, no Aambito da referida rede
complementar.

Relativamente ao sistema ambiental importa ainda referir os recursos nalurais e territoriais
identificados no PROT-OVT - recursos hidricos; litoral, solo e palsagem — com expresséo
territorial na area de intervencgéo do projecto em aprego, o mesmo se verificando em relagéo
a0s 1iscos nalurais e perigos ambientais, designadamente pela presenga de litoral rochoso
com elevada perigosidade.

- Sistema de mobilidade ~ refativamente ao sistema de mobilidade registe-se que o
modelo territorial apenas identifica a rede de corredores estruturantes a nivel regional,
a qual n&o tem interferéncia com a 4rea de intervencéo do projecto em andlise.
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Relativamente as unidades lerrtorials, “delimitadas com base na idenfificagdo de éareas
relativamente homogéneas do ponto de vista dos padrbes de ocupagdo do solo” e com
“caracteristicas gerais muito semelhantes em termos de tipologias de ocupacfo agricola,
florestal ou edificada e nfo obsftante a sua nalural diversidade interna, evidenciam
potencialidadss e problemas comuns em fung&o do padrdo dominante”, verifica-se que a area
em aprego integra a unidade Oeste Litoral Norte,

O PROT-OVT estabe!ebe directrizes sectoriais de natureza diversa, com aplicagio, entre
oulros, ao nivel dos instrumentos de gestéo territorial, designadamente PEOT, PDM e PMOT.
Com a entrada em vigor do PROT, os PEOT e os PDM vigentes na respecliva area de
intervengdo devem ser adaptados no sentido de acolherem as orientagbes e directrizes de

ambito reglonal.

Assim, importa avaliar se o conjunto luristico em aprego constilul impedimento & aplicagio
das normas e directrizes de ambito regional (versfo de discusso publica), condicionando a
adaptag8io dos IGT ao PROT. Transcrevem-se seguidamente as normas e directizes do
PROT-OVT, conslderadas relevantes para o projecto em avaliagio:

- Limiar de crescimento da capacidade de alojamento turistico e de lazer para a
regific abrangida pelo PROT-OVT — 166 000 camas;

- Area turistica emergente a estruturar, no concetho de Obidos: "Consolldagéo,
estruturacéo e qualificacdo urbana e amblental, de dreas de concentracdo de
novos empreendimentos turisticos residenciais, Integrago territorial dos pélos
(rede urbana local, acessibllidades, Infra-estruturas)’;

Normas especlficas de caracler sectorial e territorial:
“Delimitagéo de dreas nos PDM
Elaborag8o de Programa de Acgéo Territorial (PAT)
Definigo de critérios de estruturagio interna e de articulagio externa
Defini¢fio de centralidades locais
Definigfo dos sistemas de infra-estruturas de saneamento basico

Densidade maxima: 60 camasfhectare aplicdvel no maximo a 40% da &rea de
intervengédo de cada empreendimento

[dentificag&o de areas a requalificar”,
- Directrizes para a ERPVA:

*Corredor Litoral: 5§ km a parlir da linha de costa integrando uma faixa de 500 m (Orla
Costeira) de interdigdo e uma faixa de 2 km (Zona Costeira) a sujeilar a condicionamentos”;
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“Nas 4reas Identificadas como Paisagem Notave!, atender a slevada sensibilidade, & intrusé&o
visual induzida pelo edificado e & implantagdo de infra-estruturas, devendo estes
considerandos ser abordados nas decisdes quanto a localizacdo de novas actividades no
territdrio”;

“Delimitar, de forma geograficamente objectiva, as 4reas do litoral que contribuem para a
concretizagio da ERPVA, e estabelecer as regras de ocupagio e uso do solo assumindo:

a) a interdicfio de novas edificagdes fora das éreas urbanas existentes e naquelas
onde se verifiquem situagdes de risco, na faixa costeira de 500 m;

'h) a restriggo e condicionamento da ocupagio edificada na zona costeira de 2 km,
garantindo que as dreas eventualmente passiveis de edificagBo, que venham a ser
consideradas em perimetros urbanos ou em espacos de ocupacgéo turistica, t&ém um
car4cter excepcional e contribuem, de forma objecliva e fundamentada para a
concretizagéo das fungbes do corredor litoral.

¢) Regras para a edificagio que assegurem o adequado afastamento da linha de
cosla, a nfo obslrugiio do sistema de vistas, a correcta insergéo paisaglstica e a
elevada qualidade urbanlstica e ambiental”,

- Di'rectrizes estabelecidas no &mbito dos riscos:

“Avaliar as siluagdes de ocupaghio da zona costeira desconformes com a legislagéo aplicavel,
hem como as associadas ao risco decorrente de situagBes de eroséo costeira e avango do
mar, repondo a respectiva legalidade, e definlr uma faixa litoral de protecgto livie de
construges fixas";

“Interditar a construgdo de novas edificagbes nas areas litorais sujeitas a perigo de eroséo
elevado, fora dos aglomerados urbanos consolidados ou em consolidagéo®;

“Interditar a constru¢8o de novas edificagdes nas areas litorais sujeitas a perigo de erosao
elevado, nas areas urbanas consolidadas ou em consolidagfo, excepto as que correspondam
4 substituigdo de edificlos a demolir inscritos na matriz predial urbana, desde que sejam
objecto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geolégicas, geomorfolégicas,
geotécnicas e evolutivas da linha de costa e faixa de risco adjacente, e se demonstre
claramente que se encontram asseguradas as condigdes de seguranga exigldas para a sua
ocupagéo”,

“Interditar ou condiclonar o acesso aos trogos costeiros instavels que possam colocar em risco
a integridade fisica de pessoas”;

- Directrizes para a unidade territorial do osste litoral norte:

“Preservar os valores nalurais e paisagisticos da faixa litoral e promover a sua valorizag&o,
congretizando o corredor ecoldgico estruturante do Litoral™;
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“Impedir a ocupag&o urbana e edificada em 4reas de risco de eros#o litoral e instabilidade de
vertentes e nas suas faixas de proteccdio e valorizar os ecossistemas senslveis ou
degradados, tendo por base ordenamento de acessos ao litoral, a eliminagdo do
estacionamento informal no topo das arribas, a redugio dos factores de erosfio das arribas e
a recuperagio da vegetagfo das dunas e topo de arrbas”.

Nestes termos e atendendo s caracteristicas do conjunto turistico da Falésla D' El Rey,
verifica-se que o projecto se enquadra na capacidade de alojamento estabelecida no PROT
para a érea turistica emergente a estruturar (50 camas/ha):

- Area de Intervengéio — 230 ha;
- Percentagem da érea a sujeitar & aplicagio da densidade maxima — 40% — 92 ha;

N.% de bamas - 3035

- Densidade — 33 camas/ha.

Relativamente as Interdi¢des e condicionamentos que os IGT devem observar na orla e zona
costeiras (500 m e 2 km; respeclivamente), considera-se que o projecto em aprego limitar4 a
adopg#o das normas e directrizes do PROT, sobretudo quando engquadrado no contexto da
totatidade de empreendimentos existentes, em construgéio e previstos para a faixa litoral do
concetho de Obidos. Sallente-se que o Plano de Estrutura prevé uma 4rea total de 1 773,3 ha
para empreendimentos turlsticos, com 4rea de construg8o de 8665 460 m?% valores
significativos para um concelho com umna 4rea de 142,6 km®,

Plano de Estrutura do Bom Sucesso

O EIA integra, no capltulo da Justificagio do projecto, uma abordagem genérica ao Plano de
Estrutura do Bom Sucesso (PE) e ao respectivo enquadramento do projecto naquele plano.
Refira-se que o PE, em elaboragéo pela Camara Municipal de Obidos (CMO), abrange a area
de intervengdo do projecto em apreciagdo, e tem como objectivo a realizacdo de esludos
tecnicas de caracterizag8o que conduzam a uma solugdo de planeamento inlegrada e
sustentavel, permitindo o estabelecimento de termos de referéncia, com vista & alteragéio do
PDM em curso, a qual se enconlra neste momento em fase de definicdo de ambito de
avaliag@o ambiental.

O procedimento de alteragdo do PDM iniclou-se com a respecliva suspensfo parclal e
estabelecimento de medidas preventivas (Aviso n.° 20632/2008, publicado na 2.° série do
Diario da Republica n.° 140 de 22 de Jutho de 2008). Contudo, o &mbito territorial da
suspensio e medidas preventivas néo abrange a totalidade da 4rea do PE, excluindo a drea
de intervengéo do empreendimento Falésia d’El Rey.
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O PE inclui propostas secloriais para os ntcleos de desenvolvimento turistico,
designadamente a definicdc da Capacidade edificatéria admitida para o empreendimento
turistico da Falésia d’El Rey: '

- Area (dos prédios) 230 hectares;
- Area de construgio 120 000 m?
. Indice de utilizag&o do solo 0,05.

A andlise do termitério no que respelta aos empreendimentos {uristicos identifica a carga
turistica da Falésia d'El Rey, aprovada pela CMO no &mbito de pedido de informago prévia, e
compreende, para além dos pardmetros atrds referidos, os seguintes valores:

- Unidades de alojamento 520;
- N.° de camas 3 000,

Transcrevem-se os valores apresentados no relatério sintese do EIA (conformidade do
projecto com os IGT):

- Area de Intervencéio - 230 ha;
- Area do terreno com capacldade edificatéria — 1 859 028 m? (186 ha);
. Area total de conslrug&o ~ 124 000 m?

- [ndice de utilizagio do solo — 0,067 {este Indice corresponde ao quociente
entre a area total de construgfo e a drea de solo a que o indice diz respelto);

- Unidades de alojamento — 660;
- N.? de camas — 3 035.

A comparag&o dos valores do PE com os do projecto permite concluir que estes Ultimos
ultrapassam os do plano no que respelta: as unldades de alojamento (mals 140 do que as
previstas no plano), ao n.° de camas (mals 35 camas do que as previstas no plano) e ao
fndice de ulllizagéo do solo (mais 0,017 do que previsto no plano). Refira-se que no projecto,
para a determinagéo do Indice de utilizag&o do solo, foi considerada apenas a érea de
intervenc@o com capacidade edificatoria (excluindo as zonas non aedificand), que
-corresponde & forma correcla de calculo deste Indice (ver Decreto Regulamentar n.° 9/2009
de 29 de Maio) e difere da férmula usada no PE.

Importa ainda esclarecer que, caso o presente projecto vier a merecer DIA favordvel ou

favoravel condicionada e o procedimento de alteragdo do PDM em curso vier a acolher as

propostas de pardmelros urbanlsticos apresenladas no &mbito do PE, verificar-se-2 uma
 situagédo de desconformidade enlre o projecto e o PDM de Obidos alterado.
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< ‘Salvaguardando possiveis alteragdes que ainda possam ser introduzidas na proposia do PE,
considera-se que a metodologia e contelido do mesmo permitem uma abordagem e
enquadramento abrangentes e adequados ao ambito territorial do plano e as questdes de
ordenamento do territdrio presentes (particularmente no que respeita aos empreendimentos
turlsticos), reflectindo a evolug#o das condiges que fundamentaram as opgdes do PDM em
vigor. Assim, considera-se oportuno ponderar o enquadramento do projecto no PE, pese
embora o facto do PDM em vigor estabelecer parametros urbanislicos para a érea de '

intervengao do projecto que admitem a capacidade edificatéria prevista no projecto.

Plano de Ordenamento da Orla Gosteira (POOC) de Alcobaga - Mafra
Resolugao do Conselho de Ministros n.® 11/2002, de 17 de Janeiros.

A 4rea de intervengo do projecto coincide no seu limite noroeste com um trogo costeiro do
POOC de cerca de 2 km. De acordo com a planta de sintese do PQOC, essa faixa de
sobreposic8io abrange as classes de espagos seguintes e respectivas ocupagdes previstas no
projecto do conjunto turistico:

- Espagos nalurais ~ areas de protecg&o Integral — nfo esléo previstas intervencbes
nestas éreas, exceptuando as decorrentes da cedéncia 4 Camara Municipal de
Obidos das areas correspondentes ao acesso viario e estaclonamento da praia do
Rei do Cortigo para requalificagio nos termos do plano de praia (P19) do POOC
{projecto complementar);

- Espagos naturais — areas de protecgéo parcial - parte do campo de golfe (1 campo
de prética, 7 buracos e 1 lago) e hotel Falésia D 'El Rey;

- Unidade Operativa de Planeamento e Gest&o (UOPG) 8-Bom Sucesso — a area do
projecto abrange uma faixa estreita do limite sudoeste da UOPG, para a qual néo
esla prevista qualquer intervengéo especifica.

Nos termos regulamentares do POOC, deslgnadamente das disposigbes relativas aos
espagos nalurals (artigos 33.° a 36.°), verifica-se o seguinte:

- A requalificac8io do acesso e estaclonamento da praia do Rei do Cortico constitui
excepgdo ao regime estabelecldo para as 4reas de protecgéo integral [alinea a), n.°
3, artigo 34.°], uma vez que se trala de Intervengéo prevista e programada no
respectivo plano de praia (P19),

- O regime aplicavel &s areas de protecco parcial (arigo 35.°) remete para as
disposicdes especlficas dos PMOT, salvaguardando a necessidade de defesa da
estrutura verde ddminante. da manutengfio do revestimento vegetal e relevo natural
e do zonamenlo e acessibilidades (artigo 9.° do regulamento e anexo Il do DL
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309/93, de 2 de Setembro, com as alteragdes do DL 218/94, de 20 de Agosto) e
estabelece ainda a possibilidade de construgéo de edificagdes para uso turistico
que se destinem a instalagdo de estabelecimentos hoteleiros;

- A construgdo do campo de golfe néo constitui acgéio especificamente prevista ou
interdita no regime do POOC aplicavel 4s areas de prolecgéo parcial, o mesmo se
verificando nas disposigdes do PDM de Obidos respeitantes aquelas areas,
contudo estes IGT referem especificamente que deve ser evitada a destruigho do
revestimento vegetal e do relevo natural;

Fol justamente com este enquadramento que fol solicitado ao proponente, no ambito do
praocasso de AJA antecedente, a realizagho de um estudo biofisico de apoio 4
elaboragdo/alteragdo do projecto, com o objeclivo de salvaguardar os valores biofisicos e
paisaglsticos presentes e de adaptar a solugio final do projecto aos diversos niveis de
sensibllidade diagnosticados;

- A consfrucio do hotel da Falesia d'El Rey enquadra-se no disposfo no n.° 3,
do artigo 35.° do regulamento do POOC, conslituindo um uso previsto e
stjeito ainda as disposigdes do PDM de Obidos.

O regulamento do POOC estabeleée principlos e regras genéricas no que respeita s
acessibilidades (ver artigo 9.°), analisando-se seguidamente o respectivo cumprimento:

- Garantla do livre acesso ao litoral - encontra-se salvaguardada no projecto
pela cedéncia ao municipio da drea do acesso e estaclonamento da prala
halnear do Rei do Cortigo, tal como previsto no plano de prala (P19) do
POOC;

- Interdiglo de abertura de novos acessos nas pralas matritimas — ndo estd
prevista a criag&o de acessos desta nalureza no projacto;

- O licenclamsnto de novas edificagbes em espagos naturals ndo pode implicar
a aberlura de novos acessos, sendo apenas permitida a manulencéo e
regularizagio dos acessos existentes — estd previsto um acesso ao hotel
Falésla d'El Rey em espacos naturais, configurando um arruamsnto com
cerca de 150 m de extens#o e estaclonamento em ambos os lados da via,
implantado no limite sudeste da area de protec¢do parclal, que neste local
coincide com o Iimite da zona terrestre de protec¢do do POOC. Esta via n&o
corresponde a um acesso pré-existente.

Relativamente aos “principlos a observar na ocupagdo, uso e transformagao da zona terrestre
de protecgdo” estabelecidos no anexo |l do DL 309/83, de 2 de Satembro, com as alteragdes
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infroduzidas pelo DL 218/94, de 20 de Agosto, considera-se que as orientagdes relevantes e
adequadas & dimens&o do projecto foram ponderadas no estudo blofisico integrante do EIA.

Considera-se que os resultados da metodologia adoptada no estudo bioflsico se reflectem no
essenclal no desenho final do projecto, convergindo para o cumprimento das disposigbes do
POCC:

- Area nZo sujeita a intervengbes — parte da drea de proteccho paicial e
praticamente toda a 4rea de protecgio Integral, exceptuando o acesso e
estacionamento da praia;

- Manutengio do revestimento vegetal — estdo previstas desmatagBes
selectivas na érea do poligono de implantago do hotel e no campo de goife (lagos;
“lees”, “fairways”; *bunkers™; "greens” e “roughs®);

- Alteragfio do relevo natural - refativamente ao campo de golfe, as modelagdes
de terreno previstas circunscrevem-se 4 area de implantago dos lagos
(escavagﬁes),‘ estando ainda prevista a decapagem superficial do terreno dos
"lees”, "greens” e "falrways”; quanto ao hotel da Falésia nfio sdo apresentados
elementos que permitam concluir sobre a minimizagdo das alteragdes ao
relevo natural; '

- Zonamento e acessibilidade nos termos das disposigées do anexo Il do DL
309/93, de 2 de Setembro, com as alteragdes do DL 218/94, de 20 de Agosto
- as sugestdes e recomendagbes do estudo biofisico adoptadas no projecto
reflectem os principlos enunclados no referido preceito legal.

Plano Director Municipal de Obidos (PDM)

O PDM de Obldos foi aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 187/96 de 28 de

Novembro e alterado pelos seguintes diplomas: Aviso n.* 19 211-A/2007 de 8 de Outubro (2.2
série); Aviso n.® 20 238/2007 de 19 de Outubro (2.° série); Resolugfio do Conselho de
Ministros n.° 33/2008 de 22 de Fevereiro e Aviso n.° 20 632/2008 de 22 de Julho (2.2 série).

A consulta da Planta de Ordenamento do PDM permite enquadrar a 4rea de intervengdc na

seguinte classificagio do solo:

- Espagos nalurais — &rea da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) da faixa
coslelra — area de 49,3 ha, correspondendo & faixa costeira que delimita a
noroeste a area de intervengéo, e na qual esta prevista a cedéncia & Camara
Municipal de Obidos das 4reas correspondentes ao acesso vidrio e
estacionamento da praia do Rel do Cortigo;
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- Espagos nalurais — 4reas de protecgio parcial — area de 180,7 ha,
correspondendo & maior parte da area em aprego, onde se localizam o campo
de golfe, os dois estabelecimentos hoteleiros e o aldeamento {uristico;

- Espacos urbanos de desenvolvimento furistico — pélo de desenvolvimento do
Bom Sucesso (Turisbel/Casalilo) — drea de 8 ha, correspondendo a uma
estrelta faixa residual coincldente com ¢ limite nordeste da é&rea de
intervengéo, com sobreposigo parcial comn o lote H do aldeamento turistico e
com o lote do hote! do Pinhal,

De acordo com a informagéo constante do EIA, esta schreposi¢do resulta da deformacéo da
Planta de Ordenamento do PDM (ver pp. 23, 25 e 121 do relatério sintese), verificando-se de
-faclo que a drea de intervengéo do conjunto turlstico da Falésia d'El Rey confina a nordeste
com a urbanizag&o TurisbelfCasalito, néo existindo portanto qualguer sobreposicéo. Tratando-
se de uma questao de natureza cadastral, que ultrapassa o dominio da presente apreciagéo,
considera-se como certa a informagéo do relatdrio sintese do ElA, analisando-se apenas a
compalibilidade e conformidade do projecto nos termos das disposicdes regulamentares

referentes aos espacos naturais.

Nos termos regulamentares do PDU (artigo 63.°), na drea de REN da faixa cosleira aplicam-
se as disposi¢des do Decreto Regulamentar n.® 32/93, de 15 de Cutubro. Conludo, tratando-
se de area integrada na delimitag8o concelhia da REN, os usos e acgdes previstos no profecto
tdm que ser enquadrados no respectivo regime juridico.

As disposigbes do PDM para as dreas de proteccio parclal (artigo 63.°) referem
especificamente a necessidade de ser evitada a destruiclio do revestimento vegetal e do
releve natural, (situacBo esfa, que nfio é assegurada conforme fa referido na andlise do
Estudo Bioflsico - pag.i4 e 15) e estabelecein os seguintes condicionalismos para a
instalagéo de hotéis e aldeamentos turlsticos, analisando-se também o cumprimento dos
measmos pelo projecto:

» “Area total do terreno minima para Instalag&o de uma unidade hoteleira ou
aldeamento turistico - 2 ha™, '

= Adrea de interveng&o do conjunto furistico & de 230 ha.
*  “Ndmero de pisos maximo — 2" e "Cércea maxima -7 m’”,

Os edificios previstos terfo 2 pisos acima do solo e cércea maxima de 7 m, estando ainda
prevista a'construg&o em cave de estaclonamentos e dreas técnicas.

» “Afastamento de tardoz e laterais minimo —~ 50 m";

» De acordo coim a indicacdo do projecto de arquiteclura (p. 10 da meméria descriliva) e
do EIA (p. 25 do relatdrio sintese), o afasiamento das construgbes aos limites do
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terreno da Intervencéo cumprem o valor estabelecido na disposigéo da alinea d}, ponfo
4.2, artigo 63.° do regulamento do PDM.

- “Densidade bruta maxima — 21 camas/ha™;

Considerando a area do terreno com capacidade edificatéria (areas de protecgéo parcial), que
corresponde 186,9 ha e o ndmero de camas previsto 3 035, o quociente entre estes valores
permite determinar uma densidade de aproximadamente 16 camas/ha, valor que corresponde
a cerca de 76% do limiar méximo estabelecido.

- “indice de construg&o bruto maximo (ICb) — 0,072™

O indice de utilizagéo do solo é o quociente entre a area total de construgsio (124 000 mY) e a
area de solo a que o Indice diz respeito (1 859 028 m?), resultando o valor de 0,067, abaixo do
fimlar maximo estabelecido no PDM.

- “Né&o Implicar a abertura de novos acessos”;

O projecto prevé a criagdo de arruamenfos, passelos, estacionamentos e vias mistas,
ocupando uma area de 128 483,64 m’,

A ocupagio do solo da érea de intervengdo, predominantemente florestal e com fraca
presenga humana, terd determinado porvenfura as caracterislicas da rede de caminhos e
acessos all existentes: & excepco da via de clrculagio automdvel que da acesso & praia do
Rel do Cortico e a urbanizagfo do Bom Sucesso (Turisbel/Casalito), os restantes caminhos
nio se enconlram sequer pavimentados e atravessam alguns trogos de costa com forfes
indicios de eroséo.

A rede de caminhos & acessos propostos coincide parcialmente com a existente, garantindo a
manutengo do acesso 4 praia do Rei do Cortigo (sensivelmente com a masma impiantagao
existente) e do acesso & urbanizagdo do Bom Sucesso (com implantagfo diferente da
existente). Obviamente que & excepgdo dos acessos referidos, propde ainda novos
arruamentos de circulagdo no interior do empreendimento, quer no acesso aos lotes do

aldeamento, quer no acesso aos dois hotéls previstos, 4

- “Qs arranjos exteriores nos projectos de empreendimentos referidos (...) estéo
sujeltos aos seguintes condlcionamentos™

"As espécies vegetals arb6reas e arbustivas a utilizar devern ser espécies
adaptadas as condigdes edafo-climéticas ou autdctones” — considera-se que o
elenco de vegetagdo apresentado no projecte de arquitectura paisagista
reflecte os critérios estabelecldos no articulado do PDM.

“As zonas ajardinadas nZo podem exceder 40% da drea total do terrenc” —
para efeilos do presente projecto consideram-se zonas ajardinadas o campo
de golfe (28,7 ha, de acordo com o quadro da p. 32 do relatério sintese), os
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espagos verdes de recrelo e lazer de ulilizag8o comum (cerca de 25 ha, de
acordo com o projecto de arquitectura paisagista) e os espagoes verdes de
ulifizag8o privativa, relativamente aos quais néo foram apresentadas as areas
ocupadas, pelo que néo fol possivel integrar no célculo os valores respectivos.
Assim, as zonas ajardinadas contabilizadas perfazem um total de 53,7 ha, o
que representa cerca de 23% da &rea total do terreno, ficando aquém do
limiar estabelecido no FDM.

“As vedagdes sio executadas em sebe viva" — de acordo com as indicagbes
do projecto o recurso a vedagbes sera evitado, estando apenas previstas na
forma de sebes de vegetagio autéclone. '

Consultada ainda a Planta de Condicionantes do PDM, verificou-se o seguinte

engquadramento;
- Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — correspondendo & faixa costeira;

- Limite da faixa costeira do estudo de recuperag@o e ordenamento da Lagoa de
Obidos, concha de Sdo Martinho e orla litoral intermédia — abrange pralicamente a
totalidade da drea de intervengio, 4 excepgio de parte do lote do hotel do Pinhal;

- Rede de esgotos — dols emissarios de aguas residuais atravessam o lote do hotel do
Pinhat

- Rede eléclrica ~ duas linhas de média t{enséo atravessam a 4rea coincidindo com
parte do aldeamento turistico;

- Rede rodovidria municipal — Estrada Municipal 603 e Caminhos Municipais n&o
classificados atravessam a area de Intervengéo.

Nos termos regulamentares do PDM (ver n.° 2, arligo 7.%) nas édreas de REN aplica-se o
respeclivo regime jurldico. Relativamente as condicionantes decorrentes da protecglio de
infra-estruturas acima identificadas, o EIA refere (ver p. 53 do aditamento de Abril de 2009)
que no Ambito da elaboragfo do projecto de execuglo das especialidades foi garantida a
artlculagdo com a Camara Municipal e demais entidades responsaveis no sentido de adequar
as solugbes propostas as condlclonantes presentas.

Reserva Ecol6gica Naclonal (REN)

Delimitagio da Reserva Ecolégica Naclonal do conceiho de Obldos — Resolugéo do Conselho
de Ministros n.? 186/97, de 28 de Qutubro,
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Regime juridico da Reserva Ecoldgica Naclonal (RIREN) — Decreto-Lef n.° 166/2008, de 22
de Agoslo; Declarag@o de Reclificagdo n.® 63-Bf2008, de 21 de Outubro e Poraria n.°
1366/2008, de 28 de Novembro).

A drea de int_erveng:éo do projecto integra um trogo da faixa costelra classificada como REN,
com cerca de 2 km de extenséo e fargura varidvel entre 160 m e 500 m. O projecto ndo prevé
para esta zona qualquer intervencao, estabelecendo apenas a cedéncia & Camara Municipal
de Obidos das 4reas correspondentes ao acesso viario e estacionamento da praia do Rei do
Cortigo para requalificagéo nos termos do plano de praia (P19} do POOC. O EIA enquadra o
respectivo projecto na categoria de projectos complementares ou subsidiarios {ver p. 58 do
relatério sintese), apresentando varias sugestdes e recomendagbes preliminares:

- Instatagdo de cortinas arbéreas e arbustivas ao longo do caminho;
- Requalificagdo da via de acesso & praia com materials permeaveis;
- Requalificacdo da zona de estaclonamento existente.

Na sequéncia da solicitagéo de elementos adicionals por parte destes servigos, o aditamento
de Abril de 2009 apresenta uma clarificagio relativamente a este projecto que importa
transcravar {ver pp. 52 e 63):

"O arruamento e respeclivo Parque de Estacionamento encontram-se previstos no POOC e
nas intervengdes previstas por este, sendo que o estacionamento, proposto para ser
localizado numa &rea ja deshtrulda do coberlo vegetal, se situa numa faixa de terreno
pertencente ao promotor, que serd cedida no &mbito da aprovagfo deste projecto. Esta
localizagdo fol ja objecto de acordo com a entidade reguladora do POOC, merecendo o seu
acordo mas devera ser objeclo de elaboragdo de projecto especifico que respeite os
principios consignados no POOGC & no presente projecto (que apenas aponta a localizagfo e
possivel localizagio do estaclonamento do apoio da praia” (...} “E apenas considerado um
projecto complementar, nio fazendo parte integrante do projecto em estudo”.

Nestes termos, e atendendo ao facto de que sera elaborado projecto especlfico para as
acgdies de requalificagfio das infra-estruturas de apoic & praia do Rel do Cortigo, considera-se
que devera ser nesse contexto que esta Comissdo se deve pronunclar relativamente ao
projecto complementar, para efeltos da aplicagho e sumprimento das disposi¢des do RJREN.

Ressalve-se contudo quse, tratando-se de usos e acgdes previstos especificamente no POOC
Alcobaga-Mafra, existe enguadramento especifico no referido regime juridico para o projecto
em questio, o que padera permiir a viabifizag8o das infra-estruturas de apolo [ver allnea ¢),
ponto VI, anexo |1, da Portaria n.° 1356/2008 de 28 de Novembro.
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APREGIAGAO TECNICA DOS IMPACTES AMBIENTAIS DO PROJECTO

1.Compatibllidade e conformidade do projecto com os Instrumentos de gestéo
territorial aplicavels

1.1. POOQC Alcobaca - Mafra

O EIA apresenta o enquadramento e demonstra a conformidade do projacto com o POOC
Alcobaga -Mafra, em termos de localizagho e de classificagio de espagos (descrigéio do
projecto e descrigdo e caracterizagfo do amblente afectado pelo projeclo).

Relativamente & avaliagdo de impactes o relatdrio sintese remete para o estudo blofisico
{anexo VIIi do EIA), o qual foi desenvolvido na perspectiva da integragéo das condicionantes
bioflsicas, paisagisticas e legais, cenlrado na sensibilidade ecoldgica e na capacidade de
carga do territério e com o objectivo de constitulr um Instrumento de referéncia para a
elaboragfio da proposta de ocupagao e gestlo do projecto em aprego.

Sem pfejuizo da integragdo das medidas de minimizag8o e compensatérias resultantes do
estudo bioffslco no EIA, os resultadas do estudo blofisico nfo se reflectem Integralmente no
desenho do projecto, subsistindo ocupagbes pe!b campo de gdlfe e pelo Hotel da Falésia em
zonas de sensibilidade elevada, que configuram impactes negativos sobre o territorio,

1.2.  Plano Director Municipat de Obidos (PDMQ)

O estudo em aprego apresenta o enquadramento do projecto no PDMO, em termos de
locallzagdo, classlficag8o de espagos e condiclonantes (descrig@io do projecto e descrig8o e '
caracterizago do amblente afectado pelo projecto).

Sem prejuizo da integragfo das medidas de minimizagdo e compensatériés resultantes do
estudo biofisico no ElA, os resuitados do estudo blofisico ndo se reflectem integralmente no
desenho do projecto, eslando previstas ocupacdes pelos lotes e caminhos do aldeamento,
pelo caminho de acesso ao Hotel Pinhal da Falésia e pelo campo de golfe, em zonas de
senshilidade elevada. Tais ocupagbes implicam a destruicio do coberto vegetal existente
efou a alteragdo do relevo natural, configurando impactes negativos sobre o territério, que néo
sfo devidamente equacionados no EIA,

1.3 Enquadramento houtros IGT nfio vigentes

No que respeita a0 PROT-OVT o EIA em aprego apresenta o seguinte enquadramento:

- Analise da conformidade no que se refere & localizagéo do projecto (descrigao
do projecto);
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- Abordagem aos aspecfos relacionados com o0s eixos estratégicos, modalo
territorial, sistemas ambiental, urbano, e de mobilidade, respectivas direclizes e
normas orientadoras para o sector do turismo (descricéo e caracterizagho do
ambiente afectado pelo projecto).

A identificagdo de Impactes previstos e de medidas mitigadoras, compensatérias ou de
valorizag#o integra uma andlise de compatibilidade dos usos e acg6es previstos no projecto
face ao PROT-OVT.

Relativamente ao Plano de Eslrulura (PE) do Bom Sucesso, o FIA esfabalece o
enquadramento do projecto no referido plano, apresenta a comparagéo entre os valores da
capacidade edificatéria admitida no plano e a do projecto, para conclulr que este (ltimo
cumpre com as [imitagGes e cargas admitidas pelo PDM.

De facto, a comparagdo dos valores do PE com os do projecto permile concluir que estes
Gitimos ultrapassam os do plano no que respeita: s unidades de alojamento (mais 140 do
que as previstas no plano); ac n.° de camas {mais 35 camas do que as previstas no plano) e
ao Indice de utilizag8o do solo (mals 0,017 do que previsto no plano). Assim, caso o presente
projecto vier a merecer DIA favoravel ou favoravel condicionada e ¢ procedimento de
alterago do PDM em curso vier a acolher as propostas de parAmetros urbanisticos
apresentadas no ambito do PE, verificar-se-4 uma sluagiio de desconformidade entre o
projecto e o PDM de Obidos alterado.

2, Reglme Juridico da REN

O projecto nfo prevé para a area Integrada na REN quafcjuer intervengio, estabelecendo
apenas a cedéncia & Camara Municipal de Obidos das 4reas correspondentes ao acesso
viario e eslacionamento da praia do Rel do Cortigo para requalificagso nos termos do plano de
praia (P19) do POQOC. Assim, conclui o estudo que o Impacte sobre &reas da REN é
considerado nulo.

O EIA enquadra o respeclivo projecto na categoria de projectos complementares ou
subsidiarios, clarificando que serd elaborado projecto especifico para as acgbes de
requalificag8o das infra-estruluras de apoic & praia do Rei do Corligo. Assim, consldera-se
que devera ser nesse contexto que esta Comlssfio se deve pronunciar relativamente ao
projecto complementar, para efeltos da aplicago e cumprimento das disposigdes do RJIREN.

Ressalve-se conludo que, tratando-se de usos e acgdes previstos especificamente no POOC
Alcobaga»Maffa, existe enquadramento especifico no referido regime juridico para o projecto
em quest&o, o que podera permitir a viabilizagéo das Infra-estruturas de apoio {ver alinea c),
ponto Vi, anexo |, da Portaria n.® 1356/2008 de 28 de Novembro).
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3. Outros aspectos relevantes

A andlise de Impactes apresentada no estudo considera as seguintes fases e ac¢les
previstas:

- Fasede construcéo:'desmatag:éo; movimentagio de terras e conslrugéo;
- Fase de exploragéo.

A identificacdo de impactes previstos e de madidas mitigadoras, compensatérias ou de
valorizago Integra uma andlise de compatibilidade dos usos e acglies previstos no prajecto
face aos IGT conslderados: Estratégia de Desenvolvimento da Regifo de Lishoa, Osste e
Vale do Tejo, PROT-OVT; Plano de Estrutura do Bom Sucesso, POOC e PDM.

Na andlise de impactes cumulativos do projecto s&o considerados os projectos de intervengéo
turistica existentes e previstos no &mbito do Plano de Estrutura do Bom Sucesso e sfo
analisados aspeclos relaclonados com: ocupacgéo do solo e alteragéic da palsagem; trafego e
rifdo; alteragdo na recarga de aquiferos; fragmentagdo de habilals; consumos de Aagua;
pressdo sobre a praia e a lagoa; presséo sobre as Infra-estruturas sociais e ganhos
socloeconomicos.

O EIA identifica, no que respeita ac ordenamento do teriitério, os seguintes Impactes

potenciais:

-~ Fase de construgo — ac¢des de recuperagdo palsagistica — impacte positivo pouco
significativo, directo, a curlo prazo, permanente e certo;

- Fase de exploragfo - acgbes de preservagio de “habitats” — impacte positivo pouco
significativo, directo, a longo prazo, permanente e cerio;

- Fase de exploragdo — aclividades turisticas (hotel e componente residencial) —
impacte positivo pouco significativo, directo, a longo prazo, permanente e certo.

Sem prejuizo da relevancia dos impacles acima identificados, saliente-se que o estudo néo
equaciona os potencials impactes decorrentes da construgéo de caminhos e acessos (fase de
construgdo), no que respella & disciplina estabelecida no PDM de Obidos e no POOC
Alcobaga ~ Mafra.

3.2. TURISMO

O projecto do Conjunto Turistico Falésla D'El Rey de acordo com o Plano Estratéqico
Naclonal do Turismo (PENT), consignado na RCM n® 53/2007, de 4 de Abril, enquadra-se no
pdlo turlstico do Oeste, que & circunscrito pela NUT Il Qeste compreendendo toda a zona de
costa entre S. Pedro de Moel e a Prala de Santa Cruz, assim como as cidades piscatérias da
Nazaré e Peniche, a vila de Obidos, Alcobaga e Caldas da Rainha
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O prasente projecto & considerado um Projecto de Interesse Nacional (PIN - Projecto $02),
enquadrado na recente drea de expansdo f{uristica do Oeste, no ambito dos novos
empreendimentos turisticos de grande qualidade que tdm surgido nesta regido com a vertente
do golfe associada. De modo a dar o devido cumprimento ao disposto no n® 1 do arl. 156° do
DL 39/2008, o campo de golfe (de 18 buracos) constituird o Equipamento de Animacgio
Auténomo do Conjunto Turistico. Assoclado ao campo de golfe prevéem-se infra-estruturas

"~ como o Clube de Golfe, Loja de Golfe, Caddle Master e Gestdo do Clube, Campos ds préatica

e areas afectas & manutencgao,

Neste ambito, refere-se que, o golfe, constitui ainda um dos produtos estratégicos definido
pelo Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT), uma vez que este tem lido grande
expanséo em Portugal e representa uma das principais motivag@es dos turistas estrangsiros.
Ainda segundo o PENT uma das regibes prioritarias para investimento neste produto é
precisamente o pélo de desenvolvimento turistico do Oeste.

Sobre a proposta de implantagiio agora em apreciagio, que resullou do Estudo Biofisico
entrelanto realizado, verifica-se que a mesma resulta numa ocupagdo mais integrada no
territorio, o que do ponto de vista técnico se considera ser uma melhor solugéo.

. O Conjunto Turistico & actualmente atravessado pelo acesso publico & Praia do Rei Gorligo &

por uma Estrada Municipal, localizando-se o Hotel Pinhal da Falésia numa érea néo continua,
localizada do outro lado da referida Esirada Municipal. A &rea de intervengéo esta alnda
abrangida por areas de Reserva Ecolbgica Nacional (zona lmitrofe & costa atlantica) e
"Espacos Urbanos de Desenvolvimento Turlstico” e “Espagos Naturais — Areas de Protecgo
Parclal’, segundo 6 PDM de Obidos (RCM n° 187/96). A mancha edificada distribul-se quase
totalmente em “Areas de Protecgfio Parcial®, definida em sede do PDM de Obidos, sendo a
Unica excepgio o Hotel Falésia D'El Rey, abrangido pelo POOC (RCM n® 11/2002),
nomeadamente pela UOPG 8 (de acordo com o regime eépecial preconizado no n®3 do art.
35° do POOC).

O empreendimento desfruta de excelentes acessibllidades e da proximidade com oulros
recursos turisticos existentes e previstos na regido, entre 0os quals os empreendimentos
turisticos Royal Obidos, Bom Sucesso e Praia D'El Rey, que também contemplam a
componente do golfe e se destinam a um sector de mercado de topo.

1. Pretende-se que as aclividades do Conjunto Turlstico Falésia D'El Rey, “sejam as
inerentes a um Turismo de qualidade ~ descanso, lazer e desporto, sobreludo com
hase no golfe mas abrangendo a exploraclo de fodos os polencials turfsticos do
empresndimento e da reglfo, dirigido a um grupo de cllentes diversificado, mas
tendenclalmente com um elevado poder de compra” (pag 2 do Relatorio Sintese).
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2,

A capacidade total prevista serd de 660 unidades de alojamento e 30356 camas
turisticas, para a drea bruta de construgfio maxima de 124000.00 m? e nimero
maximo de pisos 2, de acordo com os seguintes parametros:

Empreendimento turistico Unid. Alaj, Camas tur. a.h.c. maxima

Aldeamento Falésla D'E! Rey 500 2716 110650.00 m?

Hotel Falésla D'El Rey 100 200 7000.00 m?

Hotel Pinhal da Falésia 60 | - 120 4000.00 m?

As 800 unidades de alojamento previstas no Aldeamento Falésia D'El Rey
correspondem a 108 moradias individuais, 212 moradias geminadas e 180
apartamentos.

Retativamente ao estacionamento previsto, para o Conjunto Turistico Falésia D'El
Rey, verifica-se que o nlimero de lugares propostos supera largamente os exigidos
pela legislaglio aplicavel do sector e pelo PDM de Obidos (1098 lugares de
estacionamento & supericie, 19 ligares destinados a autocarros e 973 lugares de
estaclonamento no interior dos lotes). Prevé-se ainda, numa perspecliva de hoas
praticas ambientals, que dentro do Conjunto Turislico grande parte das desfocagbes
sefam feitas de bicicleta ou em carros elécliicos que o préprio empreendimento ra
disponibilizar,

O desenvolvimento do presente projecto teve ainda em consideragdo outras
astratégias e solugles que visam melhorar o desempenho ambiental, incluindo
sistemas Integrados para a gestdo de aguas, efluentes e resfduos, tais como
reutilizag#o de aguas para rega do golfe, reciclagem de reslduos e definigéio de
corradores ecoldgicos que visam a fragmentagéo de habitats, entre outros.

O presenle projecto propde a manutencio de cerca de 82% da estrutura verde
existente, sendo que o enquadramento paisagistico previsto assegurara ainda o
respeito pelos valores naturais e pela paisagem original. £ ainda evitada a criagho de
vedagdes, existindo apenas quando estritamente necessério sebes de vegetagéo
autéclone (pag 51 do Relatério sintese).

No ambito dos varios descritores que integram o Resumo N&o Técnico e o Relatoério
Sintese, foram avaliados os impactes previstos e apresentadas as acgbes
minimizadoras, com o objectivo de reduzir a importancia dos referidos impactes,
acautelar afectagbes negativas ou recuperar zonas afectadas pelas obras, sendo
ainda referidas as medidas a adoptar para tal durante a fase de planeamento da obra
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e da construgio e exploeragio do empreendimento. No aditamento agora entregue
(pagina 36) sdo ainda enumeradas as orientagdes e recomendagbes adoptadas do
Plano de Estrutura do Bom Sucesso e que foram manlidas no projecto Falésia D’El
Rey.

8. Sdo alnda analisados os impactes cumulativos resultantes da proximidade com outros
recursos turfsticos existentes e previstos na regifo, conforme referido no ponto 7
desta informag&o, dando especial atengdo aos seguintes aspectos: ocupagdo do solo
e alferagtio da paisagem, tréfego e rufdo, alleragio da recarga dos aquiferos,
fragmentagéio dos habitats, consumo de égua, pressfo sobre a praia e a lagoa,
pressdo sobre as infragstruturas sociais, e ganhos sociosconémicos.

9. Em termos econdmicos, o presente projecto, exclusivamente turistico, representa um
investimento total de cerca de 251 milhGes de euros e prevé a criagio de cerca de
700 postos de trabalho, dos quais 300 correspondem a empregos permanentes e 400
a empregos temporérios. A sua construgfio sera faseada ao longo de um perfodo de 7
anos. O nimero maximo de utentes previstos, incluindo os visitantes, prevé-se que
seja cerca de 3335 (somando a0 nimero maximo de hospedes, 300 visitantes),

10. Entende-se assim, que a concretizag8o deste empreendimento refiectir-se-a
positivamente, tanto em termos econdémicos como saciais, contribuindo o mesmo para
a consolidagéo desta reglfo como destino turlstico para a pratica do golfe, a nivel
nacional e internacfonah para a caplagio de turistas de segmentos de mercade mais
elevado e consequentemente para a dinamizagéo e valorizag#io do sector do Turismo.
Da andlise do estudo apresentado, segundos os varios ilens acima mendionados,
verifica-se ainda que os impactes negalivos gue possam ocorrer em resultado da
concretizagfo do projecto do Conjunto Turistico Falésia D'El Rey, serfo resolvidos e
compensados pelas medidas de minimizagdo propostas. '

Conclusfo

Assim, estritamente do ponto de vista do Turismo, tendo em conta o presente Estudo de
Impacte Ambiental do Conjunto Turistico Falésia D'El Rey, no qual s#io vertidos os impactes
resultantes da implementagéo do projecto e dos quals se destaca o impacto socioscondmico e
turfstico positivo que o mesmo ira gerar na regifo e no concelho, emite-se parecer favoravel
ao EIA em apreciag8o. Destaca-se ainda o Interesse turstico do empreendimento Conjunto
Turlstico Falésia D'El Rey, no &mbito do Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT) e
face a qualidade da Ilocalizagdo, pela acessibilidade, proximidade costelra e
complementaridade com os recursos turlsticos existentes e previstos na regifo.
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3.3. PATRIMONIO

Considera-se adequada.a metodologia ulilizada na caracterizagfo da situagéo de referéncia, a
qual consistiu na pesquisa bibliografica e consulta de bases de dados patrimonials, 2 que se
seguiu a prospecgfio arqueolidgica da area abrangida pelo projecto, a qual foi condicionada
pelas mas condicdes de visibilidade do terreno. Estes trabalhos nao revelaram a presenga de
-qualquer vestigio arqueoldgico dentro da area de incidéncia direcla do projecto. Conludo {oi
identificado um pequeno nticleo habitacional {Ocorréncia 1 - Casal ristico) de cronologia
contemporanea mas de reduzido valor patrimonial, sendo apresentada uma planta com a
localizag8o deste elemento e de outros que se localizam na 4rea envolvente ao projecto.

Na avaliago de impactes considera-se plausivel que durante a fase de construgéo do
projecto possam vir a ser detectados vestiglos arqueolégicos, que presentemente estejam
ocullos pela vegetacéo e pela cobertura dunar recente que existe no local.

No Anexo X ~ Relatério do Patriménio Arqueoldgico, Arquitectdnico e Etnoldgico refere-se que
na Praia dos Olhos d' Agua (nas proximidades do projecto) & conhecido um tritho com
pegadas de dinossaurio.

Na visita da Comisséio de Avaliagdo a area do projecto foi possivel confirmar que
efeclivamante a drea do projecto esta ocupada com floresta e vegetagio arbusliva, sendo a
visibilidade do solo reduzida ou nula.

Tendo em consideracdo as mas condigdes de visibllidade do solo na area de implantagéo do
empreendimento, as caracteristicas do projecto, assim como as condigles da sua avaliagéo,
as medidas de minimizag8o relativas ao descritor Patrimonio apresentadas no ponto 5.11 do
Relatério Sintese (of, 'p.216 e 217), foram reformuladas e sintelizadas no anexo [l —~ Medidas

de Minimizag&o.

Conclul que o projecto & viave! desde que cumpra as medidas de minimizag¢&o propostas pelo
" IGESPAR e constantes do Anexo lll, que faz parte integrante deste Parecer.

3.4, S0LOS EUSO DO SOLO

3.4.1, Caracterizacsio da Siluacio de Referéncia

No EIA & realizada uma correcta caracterizaclio dos solos existentes na édrea de
implementagdo do projecto, verificando-se que ocorrem cinco tipos de solos: Solos
Inciptentes, Solos Litdlicos, Solos Calcérlos, Solos Podzolizados e Solos Hidromérficos.

Relalivamente & Capacldade de Uso, verifica-se que a grande percentagem da érea de
Implantag@o do projecto (66%) possul solos classificados como classe E, sendo solos de
bailxa capacldade agricola, com elevada susceptibilidade a fenémenos de erosfic e
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escorregamento superficial, apresentando limitagdes na zona radicular, apenas vocaclonados
para uma ullliza¢éo florestal.

Relativamente ao uso do solo verifica-se que actualmente a area de implantagio do projecto
apresenta uma ocupagdo dominada por povoamentos de pinheiro-brave (70%) ocorrendo,
também, pequenas parcelas de {errenos agricolas incultos, bem como uma pequena zona
hiimida com alguns charcos de muito reduzidas dimensdes. Verifica-se ainda que as areas de
plantio de eucalipto e de pinheiros jovens existentes estao povoadas por vegetagao arbustiva
dispersa de tojo, urze e silvas,

3.4,2. |dentificacdo e Avaliacio de Impactes

Seré na fase de construg8o que ocorrerdo os principais impactes nos solos, resultantes das
acgbes associadas a instalagao do estaleiro, 4 construg8o de acessos, a desmatagho e obras
de terraplanagens, provacando compactagdo e riscos de eros#o dos solos. Os 'impactes
resultantes destas acgBes sHo negalivos e de magnitude reduzida por afectar solos de
reduzida aplid&o ageicola.

No entanto, a decapagem da camada superficlal do solo limitara a signlficancia dos impactes,
uma vez que ser4 ulilizado para utilizagdo em éreas afecladas pela obra. -

Na fase de conslruglo poder-se-4 também verificar a contaminagéo do solo, em resultade de -
derrames acidentais de Oleos e combustiveis. Estas evenfuais ocorrénclas, poderéio
determinar impactes negativos, embora pouco provavels.

Com a implementagdo do projecto, vai ocorrer uma alteragfio da tipologia de ocupagio do
solo, nomeadamente com o corle e arranque da vegiatagéo, e com a decapagem e modelagéo
do terreno, considerando-se este impacte como negalive e de magnitude média.

A ocupagio do solo pelo estalelro representa uma acgo com impacte negativo sobre o uso
do solo embora de caracter temporéario. Também a criagio de acessos & obra, provocam
alteragdes no uso do solo e compactagio.

Na fase de construglo s#io ainda esperados impactes negalivos nos solos resultantes das
acgdes de Instalagsio dos sistemas de rega e drenagem. No entanto, e uma vez que os solos
removidos irdo ser utilizados para cobertura dessas zonas e para a realizago de alerros
necessarios & modelagéo do terreno, esses impactes s8o considerados pouco significativos.

Na fase de explorag8o, como consequéncla da rega e da ferlllizagBio poderso acorrer efeitos
de poluigéo do solo, no entanto com a adopgéo das medidas de minimizag&o apresentadas no
ElA, nomeadamente com a aplicagfo adequada dos fertilizantes, quer em tipo de fertilizante,
néo serd previsivel que essa sliuagéo se verifique.
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3.4.3. Medidas de mitigacio propostas e ou compensatérias

Concorda-se com as medidas de minimizag4o apresentadas no EIA apresentadas para o
descritor Sofos @ Uso do Solo, quer para a fase de construgfio, quer para a fase de
exploragéo.

Em conclus#o, considera-se que de um ponto de visla do Solo e Uso do Solo, e face a
situagéo de referéncia descrita no EIA e as caracteristicas do projecto, nada héa a opor a sua
implementagéo, desde que sejam adoptadas as medidas de minimizag&io constantes no EIA,
que se consideram adequadas.

3.5. RECURSOS HIDRICOS

3.5.1 Caraclerizacfio da Situaco de Referéncla

Recursos Hidricos Subterrdneos
Concorda-se com a caraclerizagtio apresentada para os recursos hidricos subterraneos.

A 4rea de implantagdio do projecto insere-se na unidade morfo-astrutural — Orla
Mesocenozdica Qcidental.

Segundo o ElA, a malor parte das manchas cretacicas da Orda Ocidental, apresentam
interesse hidrogeologlco refativamente elevado. Contudo, a mancha que ocupa a regifio de
Obidos, embora com uma &rea significaliva, nao fol individualizada como sistema aquifero,
dado que possul uma importancia bastante reduzida, comparativamente com oulras
homdlogas.

Apesar deste diagnéstico, da andlise dos dados de algumas das sondagens existentes a Sul e
a Sudoesle da 4rea em estudo e das formages aflorantes, o EIA admite a existéncla de
formagdes com algum potencial e que interessa analisar:

a) Areias de Duna —~ Ao que parece apresentam permeabilidade e porosidade vantajosas.
Contudo, a estrutura geol6gica existente no local nfio favorece o armazenamento de agua
subterrnea nesta unidade. Acrescendo a esta realidade & ainda de realgar a sua slevada
vuinerabilidade & poluigéo;

b) Formagbes Cretécicas — Ao que tudo indica apresentam uma permeabilidade bastante
baixa, mas espessuras que podem justificar valores de transmissividade bastante razoaveis.
Enconfram-se representadas por arenitos cauliniferos, com calhaus rolados e intercalagdes de
nivais conglomeréticos e argilosos;
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¢) Formagles Jurdssicas — Aparecem representadas em profundidade pelas argilas
vermelhas e grés superiores e, ao que tudo indica, parecem apresentar baixa permeabilidade.

. Tipo de aqulfero

Trata-se de um aquifero semi-confinadoe a confinado, muilicamada e poroso a fissurado.
Fazem parle deste aquiferc os arenitos cauliniferos, com calhaus rolados e intercalagdes de
nivels conglomeréticos e argilosos de idade cretacica e os grés superiores de idade jurassica,

Para a caracterizagio hidraulica e produtividade dos niveis aquiferos potencialmente
favoravels foi analisado um conjunto de pontos de agua do tipo furo. A profundidade média
das capta:;.ées analisadas é de 180 m. A produtividade dos furos regra geral & baixa, com uma
média igual a 5,6 e medianaliguala § Lfs.

Com os dados disponiveis realga-se uma zona alinhada, aproximadamente, NW-SE, onde a
produtividade das captagbes de agua subterranea s#o, em geral, mais predutivas. Esta zona
situa-se a SW dos terrenos do Conjunto Turistico Falésla d'El Rey. O rendimento dos furos &,
no entanto, tamb&m baixo, sendo eém cerca de 50% dos fusos inventariados inferior a 0,12
Lisim.

. Transmissividade

Segundo o estudo hidrogeolégico, refere EIA que, constam valores de produlividade para a
mancha Cretacica de Obidos de 5 captagbes e que s&o de 1,1; 3,8; 4,0, 5,0 e 10,0 Lis. A
transmissividade estimada apenas com base em dois caudals especificos oscila entre 10 e 70

m?/dia.
Foram usados resultados de quatro ensalos de bombagem nos furos RA1 (Quintas de

Obidos), RA2 (Quintas de Obidos), RA3C (Quintas de Obldos) @ RA4B (Quintas de Obidos)

O conjunto dos valores de transmissividade calculados é relativamente homogéneo, variando
entre o minimo de 12,8 m%dia e 0 méaximo de 34,6 m*dia.

Estes valores revelam fraca capacidade transmissiva da formag&o explorada.

. Plezometria

O EIA para a elaborag#io de uma carta plezométrica de referéncia para a zona de estudo
socorreu-se dos nlveis estaticos registados & data da construgéio das diversas captacdes
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inventariadas, tendo o cuidado de n#o incluir dados muito desfasados no tempo. Segundo o /&)Hj.
ElA, nela pode Inferir-se que existe um fluxo com origem na zona continental com potenciais
decrescentes em direcgfo ao oceano e & Lagoa de Obidos.

Os potencials encontrados, ainda que em regime n#o nalural, apontam para valores da ordem
dos +30 a +40 metros.

. Qualidade e salinizagio

Segundo o EIA, as duas captagBes que existem dentro do perimetro do terreno da Falésia
D’El Rey (JK1 e JK2) caplaram, em 1991 e 1992, 4gua fracamente mineralizada {parametros
e respectivos diagramas de Stiff).

Ainda com base em elementos qulmicos disponiveis referentes a 5 pogos amostrados, na
area de estudo e na sua envolvente, no ano de 1982, o EIA apresentou uma breve
caraclerizagéo da lipologia da 4gua que ocorreria 4 data nos niveis superiores das formagdes
dunares e cretécicas, conforme diagrama de Piper. As aguas variavam enlre cloretadas
sodicas, bicarbonatadas calcicas e cloretada-bicarbonatada calcos6dica.

e

Com base em andlises fisico-quimicas mais recentes (entre 2000 e 2006) de teores de
cloretos e condutividade eléctrica obtidos em alguns furos, representativos da realidade local,
fol possivel determinar os pardmetros estatisticos. Com todos os dados disponlveis de teores
de cloretos e de condulividade eléctrica fez-se uma analise da sua variagio espacial. Da
apreciag8o cuidada o EIA conclui que as caplagdes com teores de cloretos mais elevados
(maximo de 340 mgil) se distribuem segundo um alinhamento NW-SE, ta! como acontece
com a condutividade eléctrica. De resto, esta distribuig&o colncide com o mesmo alinhamento
asslnalado para a distribuig&o espacial da produtividade das captagdes da regifo.

Pode pois concluir-se que a condutividade eléctrica, na zona da Lagoa de Obidos, estara
intimamente ligada ao teor de cloretos da agua subterranea.

Tendo por base a legislagdo em vigor sobre os aspectos qualitativos da dgua para consumo
~ humano (Decreto-Lei n°236/88, de 1 de Agosto, e Decreto-Lel n°308/07, de 27 de Agosto) o
EiA procedeu a uma comparagfo dos resultados laboratoriais disponivels. A partir dos dados
disponlveis pode considerar-se a qualidade da agua para consumo humano razoével a boa,
embora n8o existam resultados de um numero significativo de parametros.

Dos resultados disponliveis n8o existem evidéncias de intrusao salina na area de Influéncia do
terreno da Falésia d'El Rey.

Importa referir que a sltuagho hidrogeol6gica da 4rea abrangida por este estudo &
condicionada pelas condig8es geoldgico-estruturals, geomorfolégicas, hidraulicas, e também,
pela presencga de duas importantes massas de 4gua salgada: uma localizada a NE (Lagoa de
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Obidos) e oulra localizada a NW (Oceano Allantico), que constituem limites a potencial
hidraulico constante para os aqulferos que os contactam.

Dal que o risco de avango da frente salgada, devido a sobre-exploragéo na area em quéstao,
seja potencialmente elevado. Nestes casos, a posigdo da interface 4gua docefagua salgada
esta dependente da carga de agua doce existente “on-shore’.

Deste modo, a profundidade da Interface diminui em direcgfio 4 Lagoa e ao Oceano de acordo
com a diminuigio da piezometiia da dgua doce.

Os recursos hidricos subterrAneos renovévels sfio, para a drea modelada, da ordem dos 92
Lfs. Do inventario estima-se que actualmente o aquifero esteja a ser explorado com um
caudal préximo de 46 Lfs. Existe pois uma margem de disponivel de explorag&o de cerca de
mais 50% do total j4 instalado (até perto dos 68 L/s) sem colocar em risco a fracgho
correspondente as reservas renovavels de dgua subterranea,

Recursos Hidricos Superficials

A nlvel dos recursos hidricos superficials o EIA apresenta uma caracterizago suficiente,
focando aspectos tais como a rede de drenagem, a caracterizagéo das bacias e subacias e
qualidade da Agua.

A 4rea de intervencfio Insere-se na Bacia Hidrografica da Lagoa de Obidos, a qual tem
aproximadamente 63 km® que se insere no Plano de Bacia'Hidrografica das Ribeiras do
Oeste {PBHRO), cuja bacia hidrogréfica é considerada, na globalidade, como zona senslvel, a
descarga de Aguas residuais, no &mbito do Decreto-Lei n.° 162/97 de 19 de Junho alterado
pelo Decreto-Lel n.° 149/2004 de 22 de Junho.

A drea do terreno de Emplanta{:éo do Projecto desenvolve-se em cerca de 2 km,
paralelamente & costa marllima, sendo alravessada por vérias linhas de Agua que desaguam
directamente no Oceano (orientagdo Sul-Noite).

A rede de drenagem est& organizada de forma centrifuga relativamente a area mais elevada
do terreno, que efectua a parlilha das aguas que sdo dirigidas, no tergo mais Oriental, para
Leste e para Norte, em direcgdo & Lagoa de Obidos, enquanto na restante 4rea as linhas de
4gua se dirigem para Noroeste, em direcgdo ao mar. Realga-se, ainda, o facto de na area de
projecto as linhas de agua terem um regime sazonal {malor caudal durante o perlodo de
Inverno), tendo, pols, como base de funcionamento um regime torrencial.

Considera-se que na area de projecto surgem cinco baclas e cerca de onze sub-bacias.

Verifica-se que a bacia 5 & aquela com malor area (658 m?), assim como uma cota méxima
mais alta (20,5 m).
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As bacias 1 e 3 apresentam sensivelmente a mesma drea (141 m"’), assim como a mesma
cola maxima (52,5 m).

Nas baclas 2, 3 e 5 & posslvel identificar, ainda, sub-bacias de pequena dimensdo, que
drenam igualmente para o mar, apresentando a mesma direc¢8o das bacias onde se inserem.
Considera-se, ainda, a existéncia de duas sub-bacias cujas linhas de agua terdo uma provavel
drenagem para a Lagoa de Obidos. Na 4rea do Hote! Pinhal da Falésia é possivel idenfificar
uma outra sub-bacia, marcada por uma linha de 4gua que terd Iguaimente a sua drenagem
para a Lagoa de Obidos.

O perfil transversal das linhas de agua €, geralmente, suave e o declive longitudinal é
reduzido, estando frequentemente condicionado pela presenga do substrato resistente dos
arenitos cretdclcos. O fraco escoamento nas linhas de dgua e a sua reduzida capacidade
erosiva 6 atestada pelo facto de a maioria das linhas de &gua que desembocam nas arribas
corresponderem a vales suspensos. De facto, s6 trés linhas de 4gua conseguiram escavar o
segmento terminal do seu lelto até niveis préximos do nivel do mar, ou seja, as duas que
desembocam em Olhos de Agua e uma que desemboca Junto ao limite SE da 4rea de
intervengéo. '

O escoamento anual médio, estimado para a regifio, ronda os 193 mm/ano, com maximos nos
meses de Inverno, anulando-se nos meses de Verdo. O escoamento em ano seco &
aproximadamente metade de um ano médio, enquanto o escoamento em ano humido é um
pouco menos do dobro do escoamento em ano médio.

Para além das bacias hidrograficas acima descritas, foram delimitadas, no ambito do Estudo
Hidroléglco e Laminagem de Caudals, sels sub-bacias afiuentes cujas secgdes finals
correspondem aos pontos de descarga em melo receptor natural.

» Bacias Drenantes

Para bacias hidrogréficas da &rea em estudo fol estimado o caudal de ponta de cheia para as
para a situagdo actual, com periodo de retomo de 100 anos (modelo HEC) a reduzida
dimens&o das bacias hidrogréaficas, afiada & inclinagio dos perfis longitudinais e ao relativo
encaixe das linhas de agua, contribul para a nfio existéncia de &reas inundadas com
expressao significativa em periodo de cheia. Imediatamente a Noroeste do entroncamento
entre a EN 673 e o caminho municipal que segue em direcgéio a Olhos de Agua e a Praia da
Cortiga, existe um conjunto de sels pequenos charcos muito proéximos, com reduzida
profundidade e vegetag&o aquética. Pelo que se conhece do escoamento superfictal da regigo
pensa-se que a presenca desles charcos n&o tem origem neste. Segundo o ElA, a sua origem
radicara no facto de no passado al se ter procedido a extracgfio de areias, cuja escavagio
tera interceptado o aqulfero superficial, o qua! alimenta actualmente a manutengfo de tais
charcos,
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. Qualidade

Em termos de qualidade da agua, e atendendo que ndo existem fontes poluidoras relevantes
na 4rea afecta ao projecto, a qualidade da dgua nas linhas de dgua é de boa qualidade.

3.5.2 Identificacdo de Impactes

a) Enguadramento no Plano de Ordenamento da Orla Costelra

O art.? 33° (Espagos Naturals) vem indicar a filosofia de ocupagéo da érea inclufda no POOC
Alcobaga-Mafra, deixando clara a Intengdo de fazer prevalecer a protecglo de valores
naturals unicos sobre qualguer oulro uso do solo, dislinguindo nos artigos seguintes dois
regimes distintos, as 4reas de Proteccio Integral {ait.” 34°) e as dreas de Proteccéio Parcial
{art. 35%);

No art. 34° & dito que na érea de Protecgfo Integral, os valores naturais em causa néo
podem ser perturbados por qualquer alterag&o do uso do solo, & no art. 35° que regula a area
de Protecgéo Parcial, & dito que apenas “séo permitidas edificagfes para uso turistico que se
destinem a instalag8o de empresndimentos turisticos (...) hotefeiros®, mas que * [...] deve ser -
evitada a destruig8o do revestimento vegetal e a alteragéo do relevo naturaf’.

Neste contexto, foi solicitado um Estudo Biofisico para identificagio dos valores naturais,
tendo sido identificadas zonas de sensibilidade elevada, moderada e média.

Tendo presente a Carla Sintese do POOC Alcobaga - Mafra, verifica-se que o projecto néo
prevé a ocupagdo de Areas de Protecgfio Integral, ocupando no entanto algumas areas
inseridas em Areas de Protecg8o Parclal, nomeadamente o Hotel Falésla d 'El Rey e parte do
campo de golfe.

Segundo ¢ EIA, a ocupagao proposia resuitou e integrou as conclusfes do Estudo Biofisico
realizado, nfo apenas naguela area, mas em todo o territorio de implantag#o do projesto,

Conltudo de acordo com a “Planta Sintese vs Proposta de ocupagéo turistica® o hotel afectara
a mancha de Sensibilidade Elevada, identificada como B {classificada como tal devido &
sensibilidade fisiografica), existindo também outras manchas de Sensibilidade Elevada, da
mesma natureza, onde estdo previstas acgdes do Projecto (golfe).

Assim, considera-se que o actual “layout” do projecto deve ser alterado de modo a que ¢ hotel
e areas envolventes associadas n&o se sobreponham & mancha B, identificada no Estudo
Biofisico, tendo em consideragio a elevada sensibilidade da 4rea e a necesslidade de
salvaguardar os valores bioffsicos existentes. Em relag&o as outras manchas ldentificadas no
estudo biofisico como de Sensibilidade Eiavada, considera-se Igualmente que devers ser
alterado o “layout” do campo de golfe no sentido da salvaguarda dos valores bioflsicos
identificados, nomeadamente no que se refere ao coberto vegetal e fisiografia.
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De notar finalmente, no que toca as ocupagdes previstas para as areas identificas pelo Estudo
Biofisico como de Sensibilidade Moderada, e que correspondam a dreas de Protecgfio Parcial
do POOC Alcobaga-Mafra, dever8o ser aferidas e reequacionadas as proposlas
desenvalvidas, no sentido de garantir & preservag8o das manchas de Finus pinea e a maior
drea possivel de Cistus lavanduletalia.

b) Recursos Hidrlces Subterrineos

Em relagdo aos recursos hidricos sublerraneos, concorda-se com a avaliag#o efectuada quér
para a fase de construg30, quer para a fase de exploracfio, estando previstas as medidas

necessarias.
Fase de Construgéo
Para esta fase o EIA idenlifica os seguintes impactes:

. Alingir o Nivel Hidrostadlico —~ segundo o EIA ndio é expectdvel que nas
escavages a efectuar seja atingido o nivel hidrostalico, dada a permeabilidade das
formagdes ocorrentes, tal nivel se devera encontrar a profundidades pouco consentaneas com
as escavagdes que al deverdo ocorrer (nomeadamente a possivel construgdo de caves);

, Diminuicdo da Recarga dos Aqulferos - os Impactes que se podem esperar
surgem associados a néo percolagdo da dgua has superficles dos locals onde se procedera a
impermeabilizagdo, impedindo, desta forma, a recarga dos aqulferos. No entanto, segundo o

“ElA a dimens#io do aquifero e a reduzida érea a impermeabilizar (cerca de 8%), acresce o
facto do projecto do conjunto luristico Falésia d'el Rey considerar a existéncia de uma
drenagem superficial, conduzindo os caudals para as linhas de drenagem existentes, as quais
apresentam uma elevada capacidade de infiltrag&o, com valores superiores a 4 cm/h, pelo
que este impacte n&o se apresenta significativo.

. Redugfio da Porosldade - a dissipagio de cargas a aplicar aos aterros, far-se-4
nos primeiros metros da série arenosa, provocando compactagdo das areias finas e médias
superiores, com consequente redugdo da porosidade eficaz das mesmas e redugio do
- coeficlante de armazenamento do aqulfero. Contudo, o rearranjo da estrutura permeavel n2o
compromete, de um modo geral, a funcionalidade hidrogeol6gica (fluxo de dgua subterranea).

. Utilizacsio de Agua Subterrlnea - No caso do campo de golfe, a agua que for
necesséria a preparagéo do terreno e formag#o Iniclal do relvado, operagdes conslituintes da
fase de construgfo, podera ser fornecida a partir dos aquiferos numa primeira fase, pelo
menos em parte (e apenas no case de ainda ndo existir disponibilidade de &gua por parte do
empreendimento Royal Obidos). No entanto, ap6s a entrada em funcionamento dos
empreendimentos (Royal Obidos e Falésla d'el Rey), a 4gua utilizada sera agua residual
tratada. Neste cenario, mesmo no més mais desfavoravel e em situago de arranque, o
projecto serd auténomo em lermos de Agua para a rega e dos espagos piblicos, Deste modo,
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e neste cendrio, 0s recursos hidricos subterraneos ndo serdo afectados por estas operagfes,
ndo se esperando impactes estruturantes sobre os aquiferos.

. Operactes de fertilizacdo - Geralmente a operagéo de fertilizaglo envolve
primelro a aplicagio de correctivos seguida da aplicagfio de adubos, sendo os primeiros
destinados a corrigir as caractersticas dos solos, preparando-0s para recepgéo do relvado,
enquanto os adubos s&o usados para melhorar a nulrig8o das plantas, A ulilizag8o desles
produtos, se emn excesso, pode afectar a qualidade da agua dos recursos hidricos
subterraneos, principalmente com azoto, uma vez que este tende a formar combinagdes muito
sollvels tals como o azolo nitrico (NO3-). Desta forma, utilizagdo em excesso de adubos
azotados, pods levar ao risco de contaminag8o dos aquiferos sublerraneos, uma vez que as
plantas ndo os fixam durante a sua nutrigio, No entanto, o facto do projecto do campo de
golfe (Anexo II) prever medlidas praticas e procedimentos adequados limita este risco

potencial.

Oulras acges, também poder&o acarretar impactes nos recursos hidricos subterraneos, tals
como a Instalagfio do estaleiro, movimentagio de maquinaria, rabathos de desmatagdo e
derrames acldentals de leos ou outros agentes contaminantes.

Os impactes s8o negativos, mas poucos significalivos.

Fase do Exploragéo
. Modelo Numérico

Tendo em consideragdc os parAmetros (Condutividade hidraulica, Recarga, Porosidade
eficaz, Cola topo aqulfero, Cota hase aquifero, caudal e Frontelras a potenclal constante), o
EIA realizou um modelo conceptual, sendo que as simulagbes numéricas realizadas apontam

para um |mpacte praticamente pulo na evolucio das condicfies hidrodin&micas da reglio
cosleira_a Sul da Lagoa de Obidos pela eventual entrada em funcionamento das duas
captacBes previstas para o empreendimento, ainda, assim de baixa probabilidade de
ocorréncia,

Foram realizadas diversas simulagbes com os dados de entrada referidos anteriormente,
considerando:

. todos os furos da regido em bombagem com os caudais recomendados pelas

empresas construtoras.

. todos os furos da regi&o em bombagem com os caudals recomendados pelas
empresas construtoras incluindo dois {furas situados no Interior do perimetro do
empreendimento Falésia d'El Rey. Desta forma simularam-se os efeltos cumulativos da
exploraco das captagtes do empreendimento Falésia d'El Rey com as captagdes vizinhas.
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De acordo com o referido anteriormente, constala-se que ao fim de cerca de sete anos de J(j )
bombagem continua de todas as captagbes inventariadas com os caudais que constam nas s
recomendagdes das empresas construtoras, pode vir a ocorrer a contaminac&o com agua
salqada de alqumas das captacGes localizadas mais a Oeste junto a linha de costa. Esta
ocdrréncia é independente da exploraclo das captacdes do Conjunte Turlstico Falésia d'El
Rey.
Prosseguindo com © mesmo cendrio de bombagem conlinua de todas as captagdes
inventariadas com os caudais que constam nas recomendagdes das empresas construtoras,
para um perfodo de vinte e cinco anos, constata-se que apenas algumas das caplacbes
costeiras referidas anteriormente, poderdo vir a ser afectadas pela chamada de agua salgada
com origem no oceano. Esta_ocorréncia & independente da exploracfo das captacdes do
Conjunto Turlstico Falésia d'El Ray,

Como nas simulagdes apresentadas se conslderou que todas as captagées inventariadas
apresentavam o mesmo regime de exploragfio (6 horas de bombagem por dia} com os
caudals recomendados pelas empresas construtoras, admite-se ser um cendrio desfavoravel

e até mesmo o mais improvével.

Er fungo das principais conclusdes retiradas do relatério admite-se como forte possibilidade
a inslalagdo de duas novas captagles de dgua subterranea na area do Conjunto Tur(slico
Falésla d'El Rey, com caudais nominais da ordem dos 20 m®fh, sem prejulze daquelas que se
encontram ja Instaladas. Para além do mais o Conjunto Turistico Falésia d’El Rey apenas
prevé a ulilizagdo de recursos hidricos subterrdneos numa situagiio absolutamente

excepcional.

A principal conclusfio que resulta das simulagdes realizadas com o modelo numérico, para um
horizonte de 25 anos, de exploragio confinvada do aquifero com todas as extracgbes
consideradas na modelag8io & que a entrada em bombagem dos furos JK1 e JK2 ndo
produzem qualquer tipo de Impacto no avango da interface dgua doce/agua salgada.

O EIA refere que na fase de exploragéo ocorreréio os seguintes impactes:

. Area Impermeabilizada - Nesta fase serdo sentidos, no geral, os mesmos
impactes Indicados para a fase de consirugdo, exceptuando o impacte na drea de Inflitrag&o
de agua subterranea, uma vez que toda a &rea consfrulda ficard impermeabilizada,
totalizando cerca de 8% dos 230 000 m® da 4rea do terreno, no permitindo a infiltragio nas
actuals condigdes. Segundo o EIA a area total do aquifero onde se localiza o projecto é de
2840 ha, pelo gue se admite que a drea no se infillrard em cerca de 0,66% desta 4rea, sendo
por Isso pouco significativo, acresce que parte da 4gua drenaré para a envolvente onde

podera contribuir para a recarga.
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. Utilizac&o de aguas sublerrneas - Apenas em caso excepcional e em caso de
emergéncia, se assume a possibilidade de recorrer a agua subterranea proveniénte de furos
de captagéio proprios, pelo que néo se perspectivam alteragbes estruturantes nos aquiferos.
Assim, os impacles relativos as extracgOes a efectuar poderéio provocar nas disponibilidades
hfdricas locals, Impactes potenciais e com muito pouco significado, uma vez que, pelas razdes
apontadas, n&o sera de todo ult}apassado o regime de exploragfo potencial local,

. Aplicacéo de fertilizantes - Durante a aplicagio de fertilizantes na manutengio do
relvado, pode haver migragédo dos poluentes mals soldveis para os aquiferos, sendo o de
maior importancia o macronutriente azoto sob a forma de nitratos. Associado a esta migragéo
do azoto conjuntamente com a migragéio de algumas formas de fésforo soltveis que também
sdo arrasladas, ocorre fenémeno de eutrofizagdo dos recursos de aguas. No entanto, os
procedimentos previstos no projecto do Campo de Golfe sdo de molde a limitar tais
ocorrénclas.

Na fase de exploragio existem acgdes nZo referidas pelo EIA que poderdo desencadear
impactes negativos nos recursos hidricos subterraneos tals como:

. A alterag8o das 4guas subterrneas depende da qualidade das aguas que
venham a infiltra-se e do poder de depuragao dos terrenos a atravessar;

. Relativamente 4 rega do campo de’ golfe com aguas residuais tratadas, os
excedentes de rega sfo Aguas residuais que, embora tratadas, apresentam concentrages de
azoto e fosforo que devem ser tidas em conta no balango global das quantidades a aplicar no
solo.

Os Impactes nos recursos hidricos subterrdneos nesta fase serdo potencialmente
significalivos na qualidade da 4gua e nas disponibilidades hidricas, mas minimizaveis se
forem implementadas as medidas de minimizagfio proposlas neste Parecer.

¢} Recursos Hidricos Superficials

Os principais impactes decorrentes na hidrologia e nos recursos hidricos superﬁélals na fase
de exploragdo déo-se ao nivel das quantidades de &guas de drenagem e escoamento e da
qualidade das &guas ulilizadas e posteriormente descarregadas.

Os impactes previstos para os recursos hidricos superficials e qualidade da agus, na fase de
exploragio, estéio relaclonados com a gestdo da &gua {(uma vez que os campos de golfe séo
muito exiﬁ;enles em termos de quantidade e qualidade de agua utilizada, drenagem das aguas
residuais @ com a presenca de areas impermeabilizadas no local.
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Fase de construgéo
O EIA refere como impactes nesta fase os seguinles;

- Trabathos inerentes & construciio - Verifica-se uma grande utilizacéio de vefculos -

e magquinaria, assim como a realizagdo de trabalhos em zonas proximas das linhas de &gua, E
nesta fase que ocorre a desmatagdo e movimentagho de terras, as escavagbes e a
implantagéo das infra-estruturas. Estas acgbes formam um conjunto susceptivel de provocar
altera¢des na drenagem e escoamento.

. Compaclacio superficial - A ufilizagdo dos velculos e maquinaria pode provocar a
compactagéo superficial do solo. Esta compactag8o serd em maior escala nas principais vias
~ de acesso aos eslaleiros, reduzindo a porosidade dos solos e diminuindo a capacidade de
infiltragéio do solo, resultando num atmento do escoamento superficial. No entanto, de acordo
com o Plano de Gestio dos Esta[éiros, estes caminhos contardo com valetas para drenagem
das aguas pluviais, compensando assim o aumento do escoamento superficial, impedindo

desta forma que estas &guas sejam drenadas directamente para as linhas de Agua,
arrastando consigo terras e possiveis poluentes.

. Alteracdes das condicBes de drenagem - Os trabalhos préximos das linhas de

dgua, existentes na 4rea de projecto, poderfio provocar alteragBes nas condigbes de
drenagem, contribuir para um aumento circunscrito da erosfo, em areas onde esta n&o
existia, e a consequente alteragéo na establlidade das margens.

. Modificac8es na drenagem natural - A alteragfic da modelagéo natural do terreno
e da sua coberiura, provocada pelas operagtes de desmatag#o limitada a uma parte (12%) da
area de intervengéo realizadas durante esta fase, pode Induzir modificagdes na drenagem
natural local, provocandd um aumento do escoamento superficial. No entanto, mesmo a0 nivel
dos poligonos de implantag&o dos lotes e na sua localizag#o existiu o cuidado de garantir
zonas non aedificandi junto as linhas de drenagem natural de forma a preservar a sua fungfo
e criar o menor Impacte possivel. Assim, na concepgéo do projecto optou-se por n3o
interceplar as linhas de 4gua, no intuite de alterar ao minimo a morfologia do terreno e
consequentemente o curso natural das aguas.

. Deposicdo de Materiais nas Linhas de agua - A escavagio e os materiais
escavados devem ser efectuados de forma a reduzir a possibilidade de que sejam arrastados
ou rolados pelas encostas depositando-se ao longo dos leltos das linhas de dguas. A
acumulagéo dos malerials nas linhas de &Agua ira constituir uma barreira fisica ao seu

escoamento natural, sendo esta ocorréncla pontual,

. Impermeabilizacdo do solo - As actividades de betonagem das fundagdes de infra-
- estruturas contribuem para a impermeabilizaglo do solo subterraneo, interferindo com o
escoamento das Aguas subterraneas, uma vez que estas delxam de se infiltrar nos solos e de
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fazerem parte do escoamento subterraneo. Neste caso deverfio ser analisados todos os locais
onde sero construldas infra-estruturas, de forma a determinar quais os locais que necessitam
de medidas e cuidados adicionais.

. Efeito na drenagem e escoamento superficial — Por forma a perceber os
verdadeiros impactes decorrentes da construgdo deste projecto na drenagem e escoamento

superficial, foi realizado um Estudo Hidrolégico e de Laminagem de Caudais que analisa os
aspeclos a considerar e sugere solugbes para gerir o escoamento superficial de forma a
atenuar e gerir o acréscimo localizado de caudais superficiais.

. Qualidade da Agua - As 4guas residuals geradas no decurso do funcionamento do
estaleiro resultam das aclividades doméslicas desenvolvidas pelos trabalhadores afectos a
obra (por exemplo das instalagdes sanitarias de apolo) ou do funcionamento do préprio
estaleiro, como as aguas provenientes das lavagens, guas das lavagens das auto-betoneiras
e 4gua da lavagem dos rodados dos velculos inerentes & obra. Prevé-se um caudal anual de
4guas residuais relativas aos trabathadores de cerca de 4 471,25 m®, o qual, segundo o Plano
de Gestéo dos Estalelros serd adequadamente encaminhado para tratamento.

. Derrames acidentais - Ligada ao estaleiro esta associada a provavel ocorréncla
de derrames acldentals de betuminasos e substancias ligadas a4 manutengo e abastecimento
das magquinas e velculos afectos & obra (gaséleo, oleos e outros hidrocarbonetos) ou mesmo
a sua deposigfo nfo controlada, o que ira induzir impactes para a qualidade das aguas, quer
sublerraneas quer superficials. A importancia destes impactes depende das caracleristicas
das substanclas derramadas e da 4rea afectada, quantidade e niimero de vezes que o0s
derrames ocerrem, sendo conludo muito reduzida a probabilidade de ccorréncia destes, uma
vez que o Plano de Gestao dos Estaleiros (Anexo XV) apresenta medidas de forma a evitar
esses derrames acidentals e a minimizé-los caso ocorram.

Fase de Exploracédo

Ao nivel dos impactes na qualidade da agua, durante a fase de exploragéo do projecto,

sdlienta-se;

« Descarqas de dauas residuais de origem urbana

Verifica-se que, para um total de 3035 camas ocupadas (situagéio de ocupag8o maxima), o
caudal médio diario de esgotos & de cerca de 900 m’,

A drenagem dos esgotos do empreendimento efectuar-se-4 por um sistema separalivo, para o
qual se prevéem as seguintes ligagbes:

a) Das baclas de drenagem 1, 2 e 6, a dols sistemas depuradores naturals
constituldos por (i) lagoas de macrdéfitas e por (i} filtros de ultra-violetas.
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b) Das baclas de drenagem 3, 4 e 5 do empreendimento ao emissério doméstico //7';;

existente que, por sua vez, transportaré os caudais para a ETAR do Casalito onde as aguas
residuals serdo tratadas e bombeadas de novo para o Empreendimento, tendo como destino
final o reservatéric de regaflagos do golfe.

- Drenagem das &quas em excesso resultantes da rega do campo de golfe

As aguas em excesso resullantes da rega do campo de golfe, quer as de escorréncias
superficial, quer as recolhidas por drenos, sfo reencaminhadas, por um conjunto de
colectores e de sistemas elevatdrios, para os lagos existentes no referido campo com vista ao
seu reaproveitamento.

O EIA considera gue, em caso do sistema de drenagem ser bem projectado e se encontear
em correcto funcionamento, a quantidade de dguas que serdo recolhidas neste sistema é
equivalente a 40% do total da dgua fornecida na rega.

No Plano Geral de A'provellamento dos Recursos Hidricos (Anexo XlI), estas aguas
encontram-se contabilizadas para trés cenarios: Ano Seco, Ano Médio e Ano Hamido.

Segundo o estudo das Redes de Esgotos, estas dguas serdo tratadas por intermédio de filtros
de carvéio activado e armazenadas para uma bombagem para os lagos do golfe, recuperando-
se a 4gua e ndo permitindo que se fagam descargas poluentes no melo receptor natural.

- Drenagem de aguas de escorréncia

Verifica-se um aumento do volume destas aguas com um aumento da humidade. Segundo o
estudo das Redes de esgotos, estas 4guas s&o encaminhadas e fratadas Juntamente com as
&guas excedentérias da rede de rega.

«  Drenagem das aguas pluvials ao nivel das estradas

O destino a dar as daguas pluviais de escorréncla superficial recolhidas nas zonas
impermeabilizadas do empreendimento, na sua malor parte com origem nos arruamentos,
serd o langamento em linhas de 4gua, bacias de amortecimento ou em lagos ornamentais
com a fungio de armazenamento de &gua para rega dos campos de golfe. Em situagdo de
pleno armazenamento estas dguas serdo também langadas no mar.

Entende-se que, aguando da ocorréncia de uma chuvada, os primeiros caudais a aflulrem ao
decantador, de valor inferior, s@c os que realizardo a lavagem do pavimento arrastando os
hidrocarbonetos e arelas existentes nos arruamentos e pavimentos a drenar, promovendo ¢
chamado “first flush”. A partir de determinada altura, mesmo com caudals superiores, a
quantidade de hidrocarbonetos e areias arrastadas diminuem.
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Assim, os decantadores/separadores de hidrocarbonetos a Instelar estéio dimensionados para
receber o caudat de calculo afluente, garantindo-se, através de um “by-pass” Instalado no
interior, o tratamento adequado de 20% desse caudal alravés da passagem pelos filtros

coalescentes.

« Consumos de Agua de rega.

Em todos os cenarios considerados, o diferencial entre as disponibilidades e necessidades
hidricas é positivo, o que indica que nfio s6 as necessidades hidricas sfio suprimidas como se
vai verificar um excedente de &gua disponlvel para rega. Esta 4gua seré armazenada nos
lagos tfo campo de golfe,

Na fase de exploragéo do Conjunto Turlstico, verifica-se que o balango hidrico atinge valores
negativos nos meses de Ver&o. No entanto, como a 4gua vai sendo armazenada nos lagos e
al se vai acumulando de uns meses para os oulros - de modo a que a agua que ndo &
utifizada nos meses de Inverno esteja disponivel para os meses de Verfio - ndo havera
necessidade, conforme atras afirmado, de recorrer aos furos.

Verifica-se que o perfodo mals critico 4 o més de Julho do Ano Seco. Observa-se, para esla
situagdo, que o défice hidrico & de cerca de 24 637m3, no entanto, ainda existe agua
armazenada nos lagos suficlente para suprimir estas necessidades. Para os outros dois
cenarlos em estudo, também néo se prevé qualquer tipo de problema.

A favor da seguranga, no célculo das disponibilidades hidricas apenas estéio contabilizados os
volumes enviados para as ETAR (fito-ETAR local e do Casalito) descontados do volume de
esgoto que o Royal Obldos ir4, de acordo com o seu proprio estudo, reaproveitar, Ja que as
Aguas do Osste garantem somente um volume de &gua reciclada iguat ao volume de esgoto
recebido, conforme carta no anexo | (do Estudo de Impacte Ambiental); ou seja, o valor
considerado foi o minimo possivel, apesar das Aguas do Oeste eventualmente poderem
fornecer um caudal maior.

A ulilizagdo dé adubos, fertilizantes ou herbicldas, bem como as escorréncias do campo de
golfe, deverdo ser controladas, de forma a néo conslitulrem fontes de poluigfio dos solos e a
ndo contaminarem os aquiferos existentes com as quantidades utilizadas (em caso de
excesso) tornando-se para tal necesséria uma correcta gestdo da &gua de rega e dos
procedimentos, de oultra forma o impagte daqui proveniente podera ser negativo.

De acordo com o exposto ndo s#o expectavels impactes negativos significativos nos recursos
hidricos superficials e na qualidade da agua superficial.
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3.5.3 Impactes Cumulativos
Alteragiio na recarga de aguiferos

A ocupagio e impermeabilizagho de diversas areas ndo deixa de ter efeitos ao nivel da
recarga dos aqulferos. Com efeito, impermeabilizaggo cria uma "barreira” a infillragdo das
aguas.

Segundo o EIA, A partir dos elementos constantes do Plano de Estrutura do Bom Sucesso
{(complementados com dados oblidos na descrigho daqueles projectos sujeitos a
procedimento de Avaliaggo de Impacte Ambiental, de informagao fornecida pelos respectivos
promotores). A &rea bruta de construgio n#o corresponde, slricty sensu, a 4rea
impermeabilizada, sendo-ihe até superior. Mas assumitu-ss o pressuposto conservacionista de
que toda esta area corresponde a espago impermeabliizado.

Admite-se assim que, no total, a 4rea impermeabilizada rondara os 95 ha. Sabe-se que a 4rea
total do aquifero onde se localizam os projeclos é de 2 840 ha, pelo que se admite que a drea
n&o se Infiltrard em cerca de 3,3% desta area. Admitindo-se igualmente que os recursos de
agua renovavel por um ano atingem os 3,4 hm3, ao limite o efeito conjugado dos diversos
empreendimentos diminui estes recursos renovaveis para um valor anual de 3,3 hms3,
perfeitamente enquadravel dentro das margens de erro com que estes calculos s&o
efecluados.

Acresce o facto de, & semelhanga do que se prevé para o Conjunto Turistico Falésia d'El Rey,
os diferentes projectos considerarem a existéncla de uma drenagem superficial, conduzindo
os caudals para as linhas de agua locals, as quais apresentam uma elevada capacidade de
infillrag&o, com valores superiores a 4 cm/h,

Neste contexto, na 4rea especifica do projecto, n&o se prevé a ocorréncla de efeitos com
especlal significado a este nlvel.

Consumo de Agua/Balango

O abastecimento & area de influéncia da zona em andlise é e sera feita pelo Reservatério do
Cabego da Serra, reservatério esse que, actualmente, tem uma capacidade de 2x500 m® e
que esta previsto pela C. M. Obidos ampliar, a curto prazo, para 3.500 m®, de forma a fazer
face, nomeadamente, aos consumos (e respectivas flutuagdes) dos novos desenvolvimentos
turisticos, nos qualls se inclui o presente.

Em termos de caudals aduzidos, o reservatorio & actualmente servido por um campo de furos
local que lhe garante cerca de 20 I/s. Segundo as Aguas do Oeste (AdO), as mesmas estéo
em condigbes técnicas quase imediatas de comegar a garantir o abastecimento de 4gua a
partir do seu adutor, com origem em Castelo de Bode, aliviando, assim, a press&o sobre os
recursos hidricos sublterréneos, que passardo a ser apenas utilizados em caso excepcional. O
caudal do novo adutor sera (segundo as AdO) de, no minimo, 38 I/s, tanto mals que, nos
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testes inicials que actua!mente‘decorrem, esse valor foi largamente ultrapassado. Desse
modo, o caudal aduzido disponlvel de mals de 58 Ifs, 6 muito superior aos cerca de 19 lfs
necessarios (considerando abastecimento em ponta diaria e com um factor de ponta de 1,6)
para 0 empreendimento em causa e com folga suficiente para os restantes consumos atrés

referidos.

Consequentemente, quer em termos de volume, quer em termos de caudais, o Reservatorio
do Cabego da Serra tera capacidade para abastecer quer as populagdes, quer os diversos
desenvolvimentos turfsticos, incluindo o da "Falésia D'El Rey”, Inclusos na sua drea de

influéncia.

O abastecimento ao empreendimento sera feito entdo a partir do Reservatorio do Cabego da
Serra, que se encontra, aproximadamente, a cota 102 e a cerca de 800m da zona em anélise.
Para essa ligagdo, prevé-se uma nova conduta que permilird o abastecimento a todo o
empreendimento,

Quanto a questdo dos impactes sobre 0s recursos hidricos subterréneos (exploragéo do

aquifero), o Modelo Matematico das Condigbes de Exploragio de Captagbes de Agua
Subterranea na zona da Lagoa de Obidos, permitiu conclulr o seguinte:

"« Os recursos hidricos subterraneos renovaveis s#o, para a area modelada, da ordem dos

92 Lis. Do inventario estima-se que actualmente o aquifero esteja a ser explorado com um
caudal préximo de 45 L/s. Existe pois uma margem de disponlivel de explorag&o de cerca de
mais 60 % do total j4 instalado (até perto dos 68 L/s) sem colocar em risco a fracgéo
correspondente as reservas renovaveis de dgua subterrénea.

» Segundo o EIA as simulagdes numeéricas realizadas apontam para um impacte
praticamente nulo na evolugio das condigbes hidrodindmicas da regldo costeira a Sul da
Lagoa de Obidos pela entrada em funcionamento das duas captagbes previstas para o
Conjunto Turistico Falésla d'El Rey.

«  Alendendo ao ponto anterior constala-se que ao fim de cerca de sete anos de bombagem
continua de todas as caplagbes inventariadas com os caudais que constam nas
recomendagdes das empresas construloras, pode vir a ocorrer a contaminagfo com a 4gua
salgada de algumas das captagdes localizadas mais a Oeste junto a linha de costa. Esta
ocorréncla é independente da explorag8o das captag@es de Conjunto Turlstico Falésia d'El
Rey.

» Prosseguindo com o mesmo cenéric de bombagem coniinua de todas as caplagbes
inventariadas com os caudals gue constam nas recomendacgdes das empresas construloras,
para um perfodo de vinte e cinco anos, constata-se que apenas algumas das captagbes
costeiras referidas anteriormente, poderéo vir a ser afectadas pela chamada de agua salgada
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com origem no Qceano (Figura 5.14-3). Esta ocorréncia é independente da exploragéo das
captagdes do Conjunto Turistico Falésia d'El Rey.

Como nas simulagbes apresentadas se considerou que todas as captagles inventariadas
apreseniavam o mesmo regine de 'expioragéo (6 horas de bombagem por dia) com os
caudais recomendados pelas empresas construtoras, admile-se ser este um cenario
desfavoravel e até mesmo o mais improvével.

Em fungio das principals conclustes retiradas do trabalho efectuado admite-se como
possibilidade forte a instalagdo de duas novas captagbes de Agua subterranea na érea do
Conjunto Turistico Falésia d'El Rey, com caudals nominais da ordém dos 20 m3/h, sem
prejuizo daquelas que se encontram j4 Instaladas.

Para além do mais o Conjunto Turistico Falésia d'El Rey apenas prevé a ulilizagao de
recursos hidricos subterrAneas numa fase de arranque do seu projecto.

Em fase de exploragio do empreendimento as 4guas subterraneas constiluirdo uma reserva
eslratégica a que recorrerd apenas em situagdes de estrita necessidade.

3.5.4 Conclusdo

De acordo com o alras exposto considera-se que nfio s#o expectdveis impactes negativos
significativos nos recursos hidricos subterraneos e superficiais e qualidade da agua, se forem
implementadas as medidas de minimizag&o propostas neste parecer, cuja eficacia deve ser
assegurada alravés dos programas de monitorizag8o propostos, procedendo-se a ajustes das
medidas se necesséario.

No que se refere ao POOC, e de acordo com a “Planta Sintese vs Proposta de ocupagéo
turistica” o hotel afectara a mancha de sensibllidade elevada idgn!iﬁcada como B, sobretudo
devido a sensibilidade fislografica, existindo também outras manchas de sensibilidade
elevada, da mesma nalureza onde estdo previstas acgdes do Projecto.

Assim considera-se de emitir Parecer favoravel condicionado:

i) A alteragdo do “layout’ do projecto de modo a que o hotel e éreas envolventes
associadas nfo se sobreponham & mancha B, identificada no Esludo Bioffsico, tendo em
consideragdo a Sensibilidade Elevada da area e a necessidade de salvaguardar os valores
biofisicos existentes. '

ii) A alteragdo do “fayout' do campo de golfe de modo a que nas oulras manchas
identificadas no Estudo Biofisico como de Sensibifidade Elevada, sejam salvaguardados os
valores biofisicos identificados, nomeadamente no que se refere ao coberto vegetal e

fisiografia.
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iii) A que para as areas identificadas pelo Estudo Biofisico como de Sensibilidade
Moderada, e que corespondam a éreas de Protecgdo Parcial do POOC Alcobaga-Mafra, as
ocupagdes previstas deverdo ser aferidas e reequacionadas as propostas desenvolvidas, no
sentido de garantir a preservago das manchas de Pinus pinea e a maior 4rea possivel de
Cistus lavandulstalia,

iv) Ao cumprimento das medidas minimizagdo e programas de monitorizago
apresentadas no Anexo Il deste Parecer.

3.6. GESTAO DE RESIDUOS

E feita uma abordagem genérica quanto aocs tipos de residuos previstos para as diferentes
fases do empreendimento (construg#io, exploragéo), nomeadamente quanto aos residuos
previstos (RSU, Verdes e oulros), caracteristicas do equipamento de deposictio e frequéncia

de recolha.

Esta previsto a elaborag&o de um Plano Integrado de Gestao de Residuos, que contempla as
linhas de actuagdo para as operagbes de armazenamento temporario, regras de
acondicionamento, transporte e encaminhamento a destino final adequado.

Para a fase de construgéo do empreendimento est4, também, previsto um Sistema de Gestéo
de Efluentes e Reslduos gerados pela obra, que preva a realizago de acgdes de formagho e
sensibilizagéio ambiental,

Para a fase de exploragéo ¢ indicado que Ird ser implementado um servico de gestéo
integrada de residuos - RSU, recotha selectiva de vidro, papel, indiferenclados ,verdes, pilhas,
tonners, lampadas, dleos usados e fertilizantes sendo previsto o acondicionamento destes
fluxos em contentores adequados. Para o efello é apresentado o "projecto da especialidade
Resfduos Solidos” que define as condigdes necessérias para possibilitar uma eficaz e
eficiente gestdo dos residuos sélidos a produzir no canjunto turfstico em questso.

O Conjunto Turlstico Falésia D'El Rey da Fioresta Insere-se em 4rea abrangidas pelo
Sistema Multimunicipal de Valorizagéo e Tratamento de Residuos Sélidos do Oesle sendo

gerido pela RESIOESTE.

Da apreciagao efectuada concorda-se com a abordagem adaptada, pois considera-se que as
regras e boas préticas previstas para a Gestdo de Residuos eslio elencadas neste projecto.

3.8.1 Medidas Minimizac8o

As medidas de minimizagfo indicadas resumem-se ao cumprimento da legislagéio sobre
resfduos, para as vérias fases do empreendimento, nomeadamente quanto a pracedimentos,
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regras para o acondicionamento dos fluxos de resfduos previstos, incluinde os RCD, e
transporte.

Nzo obstante se concordar com as medidas propostas devera, também, ser equacionada a
compostagem para 0s espagos verdes (afectos & prética de golfe e outros desporios, entre
outros).

Devera ser articulado com a RESIOESTE a esfratégia a implementar quer em termos de
circuitos quer em termos de recotha dos resfduos,
3.6.2 Plano de monitorizacéo

Concorda-se com as medidas propostas neste &mbito, nomeadamente quanto aos relatérios
de acompanhamentc ambiental da obra

Um projecto desta nalureza & sempre indutor de impactes em termos de residuos. No entanto,
as medidas de mitigagdio a implementar, desde que aplicadas correctamente, contribuirdo
para mitigar os impactes neste &mbito

Refere-se, ainda, que o empreendimento ao prever a instalagao de unidades cuja actividade
possa ser enquadravel na alinea D) do Anexo | ao Decreto-Lei n° 241/2001 (COV) devera, na
sua regulamentagfio, alertar quanto as regras a que ficam sujeitas este tipo de
estabelecimento

3.7. Paisagem

3.7.1. Caracterizacéio do Ambiente Afectado

As zonas verdes do empreendimento abrange uma &rea de cerca de 25 hectares, e a
intervengsio proposta no Projecto de Arquitectura Palsaglstica tem como base as seguintes
directrizas:

¢ Manter tanto quanto possivel a topografia original, recorrendo a rodefagac do terreno
apenas nos locals estrtamente necessarios; '

s Utllizar vegetagio adaptada, possibilitando, dentro de certos limites, uma manutengéo
reduzida, '

¢ Minimizar a destruigdo do coberto vegetal, promovendo nos casos precisos a
regeneragio natural do mesmo;

¢ Conler e enquadrar paisagisticamente o conjunto turistico;

o Criagfio de estruturas ripicolas e preservagio da galeria existente, que acompanham
as linhas de drenagem natural e toda a restante intervengdio paisaglstica,
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assegurando em simultaneo a sua valorizagéo paisaglstica, a criagho de habitats e g
contengéo dos fenémenos erosivos potenciais;

As espécies vegetals a ulilizar nos arranjos exteriores serfio seleccionadas de entre
as espécies autéctones ou bem adaptadas 4s condigdes ambientais; Deve ser evitada
a destruigdo do revestimento vegetal e a alteragio do relevo natural; desta forma, as
dreas de protecg#o parclal devem ser preservadas tanto quanto possivel enquanto
estrutura verde, quer seja agricola, quer seja natural;

Os lotes de moradias turisticas unifamiliares, onde as tipologias com maior 4rea
edificada se localizam directamente voltadas para o campo de Golfe sfo, nos

. festanles casos, organizados em torno de vastas areas verdes, onde prevalece a

escolha de espécies autdclones e da vegetagio nalural, privilegiando a
interpenetracdo do espago nalural nos lotes;

O mesmo conceito foi adoptado tanto nas moradias geminadas como nos
apartamentos turfsticos, gozando os segundos de zonas comuns de piscina efou
zonas ludicas comuns, parques infanlis, etc., que serdo objecto de malor detalhe em
fases posteriores do projecto;

Evita-se a criagéio de vedagbes, existindo apenas quando estritamente necessério, na
forma de sebes de vegetagdo autdctone, em detrimento da utilizagso de inertes;

Nas zonas de percursos pedonais {passelos, percursos de manutencio, de recreio e
lazer, ciclo vias) e nas zonas de estadia, ulllizagio preferencial de pavimentos e
solugdes técnicas que promovam a maxima infiltragfio, nomeadamente agregante de
inertes pré-existentes - tipo terraway (como se explicara mals & frente);

Optimizar os percursos, em que se privilegla a circulagdo pedonal e ciclavel,
reduzindo a circulagéo automével;

As comunidades vegetais tipicas dos sistemas himidos (iitoral e linhas de agua) e
secos (pinhais) mais relevantes serdo alvo de medidas de protecgsio e conservagao,

Os locals menos diversificados em termos de vegetagto natural ou introduzida serdo
submetidos a acgdes de recuperagéo paisaglstica;

Na zona de pinhal desenvolver-se-do préticas de gestfio florestal que combinemn a
protecgao conlra incéndios e a preservacfio destes habitats, através da desmatacéo
selectiva, salvaguardando as manchas de zimbro;

Erradicagdo de espécies exdticas, como Acécia spp e Eucaliptus globulus, através de
limpeza selecliva;

Nas zonas himidas condiclonar as impermeabilizagdes e as alterages ao uso do
solo e valorizar este habitat;

Processo de Avallagio do Impacte Ambiental N° 608/2008
“Conjunto Turistico Faldsia D* El Rey" 54
Projecto de Execugio

Julho 09




Parecer da Comisséo de Avallagio

* Serd utilizada vegetagfo caracteristica das comunidades naturals na recuperagéo
paisaglstica, assim ¢como na implementagio de novas zonas verdes,

s Utilizag8io de vegetacdio adaplada a condigdes de malor secura de solo e ar e de
menores necessidades hidricas, o que permile a ulilizag8o de um regime de rega
reduzido;

¢ As regas necessarias serfio efectuadas na menor quantidade possivel e por métodos
bem dimensionados de poupanga de agua.

No plano de plantagéo dos espagos verdes de recrelo e lazer, de infra-estruturas viarias de
equipamentos e de edificios apenas poderfo ser ulilizadas as espécles vegetals elencadas na
memdria descritiva do Projecto de Arquitectura Paisaglstica {PAP) do empreendimento e
descritas na planta de apresentacao de espacos exteriores {desenho n.? do PAP).

Relativamente aos espagos verdes de requalificagfio biofisica onde estdo incluidos os
corredores ecoldgicos (corredores 1, 2 e 3) devem ser ulilizadas as espécies vegetais
propostas no quadro 1, 2 e 3 constantes do Anexo XIV — Corredores ecoldgicos para evitar a
fragmentagfo de habitats.

- As zonas identificadas como aqudticas deverfo ser devidamente tratadas com espécies
adaptadas ao lipo de habitat de modo a potenciar o ssu valor ecoldgico.

No que se refere aos pavimentos, consideram-se adequados uma vez que na sua maloria séo
semipermedavels, 4 excepgao do tapete betuminoso destinado a circulagéo viaria.

Ao nivel do projecto de arquitectura paisagista dé empreendimento considera-se que as
directrizes que tiveram na base da sua elaboragéo tiveram em conta as caracteristicas da
paisagem de modo a minimizar os impactes da intervengfio e promover a médio fongo prazo
as potenclalidades do local.

3.7.2. Ambiente Afectado

Ao nivel mais abrangente, a 4rea de intervengéo localiza-se maioritariamente na unidade de
paisagem “Falxa Costeira — UP1" e uma pequena parte na unidade de paisagem "Matos de
Obidos — UP2".

A uma escala de projecto, foram [dentificadas 8 unidades de paisagem baseadas nas
componentes geomorfolégicas, fisiograficas, ecol6gica e na ocupagéo actual do solo.

Apasar da morfologia do terreno, a sua relag8io com a rede principal de acessibilidades e as
caracteristicas da implantagdo do projecto, poderemos considerar que no seu conjunto
estaremos perante uma intervengdo que implicara um Impacte negativo significativo, mesmo
que nio seja visualizado na sua totalidade dos varios pontos de vista e linhas panoramicas
consideradas no EIA ‘

3.7.3. ldentificac&o e Avaliacdo de impacles
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Os principals Impactes decorrem da remocéo parcial do coberto vegetal, com maior ou menor
intensidade face & capacidade de absorgdo da Paisagem.

Na fase de conslrugio os impactes negalivos estao directamente associados a:
o Instalagdo do estaleiro da cbra;
. Circulagdo de maquinaria pesada e materiais de construgio;

o Diminuigéo da visibilidade nos locais am construg¢do, como resultado do aumento e
concentragéio de poeiras em suspensfo no ar, devido as terraplenagens, com a
consequente deposi¢io no espago envolvente;

+ Modificagiio da morfologia do terreno, devido as movimentagdes de terras,
provocando uma descontinuidade visual e a alleragdo na profundidade visual;

» Transformagéo do carécter visual da paisagem decorrente das alteragfes na actual
ocupacggo e funglo do espago.

Na fase de exploragfo os impactes causados pela presenga do empreendimento estio
directamente relaclonados com a antropozigao da paisagem provocando pontualmente uma
descontinuidade visual, consequéncia da sua reestruluragio.

A fase de exploragéo retracta-se basicamente na manuteng8o da nova paisagem, que alterna
entre a palsagem original e a 4rea de implantagfio do projecto. E, assim, expectavel um
incremento no grau de antropizagdo da palsagem no local de implantago do projecto e
alguma descontinuidade visual, consequéncla da sua reestruturagiio, causando impactes
negativos pouco significativos minimizéveis a médio longo prazo através da assimilaggo da
alteragéo pelos potenciais ohservadores.

Tendo em conla a paisagem onde se insere o empreendimento, na elaboragédo Projecto de
Arquitectura Paisagista houve uma preocupagio na preservagio de valores paisaglsticos e
uma vez que guase na sua folalidade o profecto esta previsto para as areas de sensibilidade
moderada e reduzida, os 'impactes gerados nesta fase poderdo ser minimizavels se
implementadas eficazmente as medidas de minimizago propostas no EIA.

3.7.4, Medidas de Minimizag&o e Jou Compansatérias

Face aos impactes expectévels para a “Paisagem”, consideram-se adequadas as medidas de
minimizag&o preconizadas no EIA, designadamente para a fase de conslrugao.

3.8. AMBIENTE SONORO

3.8.1, Situacdo de Referéncia

O EIA identifica a ocupacéo do solo na érea do projecto, como sendo principalmente de uso
florestal referindo que na 4rea envolvente existe "uma balxa densidade de ocupag&o humana,
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destacando-se, a Norte, os aglomerados de Poga Pequena, Aldeia da Lapinha, Aldela dos
Pescadores & Sucesso (Prala do Bom Sucessa)”,

A situagdo acustica actual foi caracterizada por recurso a mediges de ruldo ambiente
realizadas em cinco locals que representam “a globalidade das situagfes sensiveis vizinhas
do empreendimento”, em perfodos de tempo considerados representativos e seguindo as
recomendacfes descritas na Normalizagdo e directrizes aplicavels. Os niveis sonoros
registados, caracteristicos destes locais, séo muito baixos enquadrando-se dentro dos valores
eslabelecidos para zonas senslvels — 37.5 dB(A )< Lden < 48.7 dB(A) e 30.0 dB{A )s Ln s
38.6 dB(A).

Como principais fontes sonoras com contributo para a situago aclstica aclual, o EiA
identifica o trafego rodoviario nas vias locais, nomeadamente nas EM 573 e EM 803, os ruldos
naturais, incluindo a agitagio da vegetago e a rebentagfo de ondas do mar e as actividades
humanas relaclonadas com a circulago de pessoas nos aglomerados a Norte do ferreno.

Na evolugio da situagio de referéncia sem projecto, para um perfodo horizonte de cerca de
15 anos, o EIA estima em 4-5 dB(A) os acréscimos nos niveis sonoros do rufdo ambiente.

O impacte do projecto na qualidade do amblente sonoro durante a fase de exploragéo resulta
essenciaimente da afluéncia de residentes e visitantes 4 4rea habitacional bem como as infra-
estruturas lidicas e tem como principal fonte sonora o tréfego de viaturas ligelras.

3.8.2, Pareceres das Entidades Externas

Fol solicitado parecer & CAmara Municipal de Obidos relativamente ao impacte do projecto
na quatidade do ambiente sonero considerando:

» as competéncias, que lhe estio cometidas enquanto entidade responséve! pelas
principals vias de acesso, incluindo a futura Estrada Atlantica,

» o facto do EIA concluir, que a circulagdo rodovidria na Estrada Atiantica -
principal acesso ao empreendimento e aos restantes exlsientes e previstos para a Zona -
constitulra fonte de perturbagio no ambiente sonoro da sua envolvente, e este projecto ainda
se encontrar ém fase de desenvolvimento.

» n°® de camas associadas aos empreendimentos com influéncia no trafego destas
vias e, consequentemente, ao acréscimo dos nivels sonoros na sua envolvente proxima e,

Também, a Camara Municipal tem competéncias referentes a classificagfio da &rea de
influgncia do projecto (n°s 2,3 e 4 do artigo 6° do RGRY), na garantia da qualidade do ambiente
sonoro promovendo a distribuiggo adequada dos u'sos do solo (n® 1 do artigo 6° do RGR,
conjugado com o n° 6 do artigo 12°) e ha execug&o dos planos municipais de redugio de
ruido (artigos 8° e 9° do RGRY).

A Camara Municipal informou que:
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o) o Municlplo ainda n&o procedeu 4 classificagio das zonas sensivels e mistas e, que
apenas o que ira fazer no ambito da revisao do PDM j& em curso;

= assume no seu parecer que a integragBo dos acréscimos de ruldo nas zonas
envolventes (impactes cumulativos) nos planos municipals de redugao de ruldo ¢ da sua
responsabilidade - "Caso se verifique que as zonas envolventes estio expostas a ruldo
ambiente exlerior que exceda os limites fixados no RGR, estas devem ser sujeitas a planos
municlpals de redugéo de rufdo cuja elaboragio e Implementagio é da responsabifidade da
Cémara Municipal de Obidos". |

3.8.3. ldentificacio e Avaliacdo de Impactes

A avaliagao do impacte na qualidade do amblente sonoro resultante da fase de construgéo foi
efectuada de forma qualitativa e a sua avaliag&o efectiva encontra-se dependente de factores
alnda n&o conhecidos nesta fase, nomeadamente equipamentos a utilizar, regimes de
utilizagéo e afastamento entre fontes sonoras e receptores. A fase de construgo rege-se pelo
DL n® 92007, de 17 de Janeiro (RGR) -artigos relativos as actividades ruidosas temporarias.
Deste modo, e néo obstante se considerar que do ponto de vista do autocontrolo, da
avaltagBo da eficacia das medidas de boa pratica propostas e da avaliaggo em tempo atil da
necessidade de um reforgo das mesmas, tem interesse a monilorizagdo da fase de
conslrugéo, os relatorios de monitorizagio néo deverdo ser enviados para apreclagdo da
CCDR LVT.

As previsbes de ruido na fase de exploragfio — siluagdo fulura na auséncia do projecto e
situagfo futura de plena exploragéo do empreendimento - s&o apresentadas sob a forma de
mapas de ruldo para os indicadores Lden e Ln, "abrangendo os receptores sensivels
identificados” e o tragado das vias rodovidrias existentes e previstas na proximidade do
empreendimento *. Os dados de tréfego inseridos no modelo foram extraldos dos estudos de
trafego realizados para o empreendimento” e o EIA alibui ao empreendimento Falésia D'EI
Rey uma contribuigéio da ordem dos 20-25% no trafego tolal da Estrada Aflantica. Estes
valores traduzem-se em acréscimos de ruido na envolvente desta via de magnitude muito
reduzida, inferiores a 1 dB(A), logo sem significado. Acresce o facto de "o acesso ao
empreendimento néo se desenvolver Junto a usos com sensibilidade ao ruldo”,

Face as caraclerlsticas do projecto e da area onde se integra, e nas condigbes assumidas
pefa Camara Municipal enquanto entidade responséavel pela gestio do rufdo ambiente na area
de Influéncia do projecto, ndo ¢ previslvel a ocorréncia de impactes negativos significativos
resultantes da sua congretizagao.

Os resultados da caraclerizagio acustica efectuada para a situagéo de referéncia permitem
concluir que o espago em causa é adequado para o uso proposto. Os niveis de exposigio ac
ruido amblente exterior néo ultrapassam os valores limite estabelecldos para zonas sensivels
(Lden = 65 dB(A}) e Ln < 45 dB(A)).
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Consideram-se genericamente adequadas as medidas de hoa prética propostas para a fase [/ fts

de construgéo e para o Sistema de Gestdo Ambiental — Programa de Gestéo de Obras.

3.8.4. Medidas de Minimizacéo e Monitorizac8o

Face as conclusdes da avaliagio de Impacte na qualidade do ambiente sonoro n&o foram
consideradas necessarias medidas especificas para minimizagéo do ruldo gerado pela
exploragéo do empreendimento nem a concretizag8o de Plano de Monitorizagéo,

Concorda-se com as medidas de boa pratica propostas para a fase de construgdo e para o
Sistema de Gestdo Ambiental — Programa de Gestdo de Obras.

Face &s caracteristicas do projeclo e da 4rea onde o mesmo se integra, e nas condig8es
assumidas pela Cémara Municipal de Ohidos enquanto entidade responsavel pefé gestdo do
rufdo ambiente na 4rea de influéncia do projecto, ndo é previsivel a ocorréncia de impactes
negativos significativos ao nivel da qualidade do ambiente sonoro.

Perante esta conclusfo, néo foram conside[adas hecessérias medidas especlficas para
minimizagio do ruldo gerado pelo empreendimento nem a concretizag8o de um plano de
monitorizagao da qualidade do amblente sonoro para a fase de exploracéo.

3.9. SOCIOEGONOMIA

3.9.1. Caracterizacfio do Ambiente Afectado

O concelho de Obidos tem uma 4area de 142,6 km2 e uma populagéo de 10,875 mil habitantes
(diminuigio dos efectivos populacionais face a 1991 na ordem dos -2,88%).

A freguesia do Vau, essencialmente n&o urbanizada, verificava, em 2001, 875 habitantes
residentes distribuidos por seis lugares e isolados, dos quais os de maior dimenséo se
referiam a Casals do Rio (635 habitantes) e a Vau (136 habitantes). As restantes freguesias
registavam, em 2001: A - dos — Negros 1493 habitantes, Amoreira 885, Qlho Marinho 1258,
Santa Maria 1788, S&o Pedro 1280, Sobral da Lagoea 420, Gaelras 1868, Usseira 918.

A 4rea de Intervengo do projecto abrange as categorias Area de Protecgéio Parclal e Reserva
Ecoldgica Naclonal (REN), sendo ocupada dominantemente por povoamentos de pinhal-bravo
- (70%), ocorrendo também pequenas parcelas de terrenos agricolas incultos, bem come uma
pequena zona himida com alguns charcos de muito reduzidas dimensdes. As éreas de
plantio de eucalipto e de pinheiros jovens existentes estdo povoadas por vegetac#io arbustiva
dispersa de tojo, urze e silvas.

Na &rea em estudo n&o existem povoagbes, apanas trés habitagdes, situadas na drea central,”
cujos locatarios af residem apenas parcialmeénte, num estatuto de precariedade, sendo
segundo o EIA uma ocupacéo devidamente autorizada por anteriores proprietarios.
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Regista-se o lugar do Casalito/Casalinho na vizinhanga da infra-estrutura em estudo, que
registava um total de 6 habitantes (Casal da Lapinha), enquanto o lugar do Bom Sucesso
registava um total de 40habitantes, registando o ElA a crescente concentragio de habitagses
que al se verifica. '

Junto da area do projecto localiza-se a praia do Rei Cortigo, considerada pelo EIA de pequena
dimenséo e com capacidade reduzida, de aproximadamente 200 pessoas, e limilada a 52
velculos automoveis.

O EIA regista igualmente que no Ver&o o niimero de visitantes nesta e nas praias envolventes
triplica os valores de frequéncia, fazendo associar a esse facto um estacionamento degradado
e uma ocupagiolulilizagio indevida da area da Arriba.

A area do projecto verifica ainda a presenga de algumas habitagdes, correspondentes a duas
familias (levantamento em 2008), e de equipamentos (um restaurante que serve de apoio 4
praia do Rel Cortigo). '

A rede rodoviaria do concelho é constitulda por uma Rede Nacional Fundamental — IP8, que
atravessa o concelho de Este a Oeste, com nds nas povoagdes de A-da-Gorda (C1) e Obldos
(CM1412), uma Rede Complerhentar conslitufda pelo IC1 (Actualmente A8/IC1} e por outras
estradas, nomeadamente naclonais (EN114) e municipais (EM573) que fazem a ligagio de A-
da-Gorda até Peniche e desta (ltima estrada até & povoago do Vau. Segundo o EIA, o
concetho é dotado de uma rede de estradas (nacionais e municipais) que ligam de uma forma
rapida os principais espagos de localizag&o populacional e regista igualmente bons acessos a
rede rodoviaria nacional e aos principals sixos de circulagso, através da A8. No entanto, o EIA
ressalva, no que se refere as estradas municlpals, o facto de em algumas delas o pavimento
apresenta deficiéncias, salientando o caso da via que serve o local em estudo (EM 673), que
apresenta em alguns trogos necessidade de reforgo do pavimento, -

No caso da area do projecto, encontra-se provida de acessos que evoluem a pariir do eixo
urbano A-da-Gorda/ Obidos/Gaelras. A ligag8o ao Vau e a urbanizago do Bom Sucesso, que
serve também o iocal onde se insere
o futuro empreendiments, o EIA
considera o tragado diffcll e sinuoso
Os principals acessos efectuam-se,
assim, através da A8, da EN114, da
EM 5673 ¢ da EMG03, Na zona de
intervengio existe uma Estrada
Municipal e um conjunto de caminhos
focais e florestals, destacando-se a
EM573 e os Caminhos Locais no
acesso ao Complexo Turlstico. Existe
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ainda um caminho que pérmile o acesso aPraia do Rei Corligo, ocupando na sua fase
terminal 4rea integrada em REN, que serd objecto de cedéncia & Camara Municipal de
Obidos, passando a integrar 0 Dominio Pablico Municipal.

O EIA refere a previsdo da abertura de novas vias de circulagéio, nomeadamente uma via
longitudinal que ligara a actual rotunda de salda do IP6 na Serra d'El Rey 4 EM573 num ponto
nédo muito distante do empreendimento e que vird a constituir no futuro a sua principal via de
acesso. Por outro lado, esta ligagio prevista & rede viaria local, permilira diversas ligagdes &
EN 114 e, dessa forma, a integragao na rede de estradas regional e nacional através do IP6 e
a A8,

Na area envolvente ap local de projecio s#o cinco os empreendimentos com oferta de golfe,
sendo que apenas dois se encontram actualmente em funcionamento (Prala d'El Rey e Bom
Sucesso) e 0s restantes ainda em fase de desenvolvimento.

Em termos de distribuigio de infra-estruturas de sadide e de educacdo, o ElA considera o
concelho de Obidos relativamente bem servido dadas as suas diminutas dimensdes, referindo
que possul uma rede de escolas até ao ensino basico (34 estabelecimentos até ao 3° ciclo),
sendo o ensino secundario ministrado no concelho vizinho, Caldas da Rainha. No que
respeita aos estabelecimentos de satde, Obidos possul 1 Centro de Salide (e 4 extensoes), 2
Farmaclas e 2 Postos de Medicamentos. Em termos de hospitais, o concelho é servido pelo
Hospital das Caldas da Rainha,

3.9.2.ldentiﬁcagé_o o Avaliagfio de lmpactes Amblentais
Fase de construgéo -

A fase de construgéo compreende as seguintes princlpais acgdes:

" Remog&o do coberto vegelal;

. tmplantagéo do estaiefro;.

. Escavagdas e Aterros;

" Construg&o de vias e de Infra-estruturas;
. Construgéo do campo de golfe;

" Construgéo do edificado;

. Arranjo Paisaglstico.

Nesta fase estardo em obra um pico de 250 trabalhadores, afectos a construgéio civil, na sua
malorla operarios especializados e Indiferenclados de construgho civil, devidamente
enquadrados por técnicos e especlalistas da area face & obra prevista, O horério de laboragéo
sera de 8 horas/dia, & dias/semana, admilindo-se o seu eventual profongamento em casos de
necessidade justificada.
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Segundo o EIA, a mancha edificada inéidlré totalmente dentro da Area de Protecgsio Parcial
definida no PDM bem como parte do Campo de Golfe, com excepgio de uma unidade
Hotelelra cuja 4rea em que se integra serd abrangida pelo regime especial inslituldo no
POOC, pressupondo que nestas areas devera ser evitada a destruicio do revestimento
vegetal e a alteragfio do relevo natural. O faseamento da conslrugéo sera feito de niodo a que
o funcionamento das infra-estruturas concluidas possibilite o normal desenvolvimento das
actividades turisticas. Por outro lado, devera permitir que os equipamentos {ou parte) que
ainda estejam em construglo (ou programados para uma fase posterior) ndo perturbem a
tranquilidade e natureza das zonas Ja concluidas,

Igualmente nesta fase um dos efeitos determinados prende-se com a afectagio de emprego
para a construgio do empreendimento avaliado para um pico em obra de 250 trabalhadores.
Trata-se de um efeito posilivo, mas que & aqui considerado de baixa magnitude, uma vez que
0 recurso & méo-de-obra Jocal seré previsivelmente reduzido (abrangendo sobretudo mao-de-
obra dos concelhos vizinhos e empresas que encarario esta frente de frabalho como
integrada na sua actividade normal). O efeitlo daqui resultante sera igualmente reversivel e

temporario.

Também as empresas locals poderfo registar alguma diversificagéio da respectiva actividade,
nomeadamente se funcionarem como subcontratadas para a exec_ug:éb de algumas tarefas.
No entanto, a relativa pouca diversidade do tecido empresarial local n&o perspectiva uma
grande capacidade de resposta do mesmo. Trala-se pois de um efeito positivo, baixo,

reversivel e temporério.

O aumento do trafego na EM 637, para circulagfo de velculos de suporte & obra, podera
conduzir a algumas pressdes acrescidas sobre esta via, durante um perfodo de tempo de
aproximadamente dols anos. Eslima-se que se verificard um aumento diario de entre 8 a 12
camies, que podera conduzir a dols efeitos Importantes: por um lado, 6 aumento da presséo
dos utilizadores sobre é via, causando um Incomodo acrescido aos utilizadores regulares,
efeito que é considerado negativo, reversivel, tempordrio e de baixa magnitude (devido a
dituigéo ao longo do dia do niimero de velculos em circulagfo); por outro lado, o contributo
para o eslado de degradagéo da via.

Fase de exploragiio

Na fase de exploragio deslacam-se as seguintes actividades:

. QOcupagéo de espago por edificios e infra-estruturas;
* QOcupacho turistica para habitagho;
. Utilizag8o de Infra-estruturas turfsticas;

Utilizagdo de infra-estruturas viarias;
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. Manutengfo de Infra-estruturas;
‘;’7
. Manutengéo e destino final de maquinas e equipamentos; (/ He
. Recolha e destino final dos residuos orgénicos e néo organicos produzidos;
» Operagfes mecanicas nos relvados;
» Irigacio e manutengdo do campo de golfe e zonas verdes;
= Operagbes de ferlilizagbes e de tratamento fitossanitario (inseclicidas, fungicidas e
herblcidas).

O projecto representa um investimento total de 251 mithdes de euros e criara 300 empregos
permanentes e 400 temporarios. Segundo o ElA tralam-se, em regra, de profissdes que
exigem uma qualificagdo profissional (manutengdo, recepe¢dol/portaria, restaurante e bar,
cozinha) efou académica superior (administragdo, comercial, manutengéo), valorizadas pelo
EIA no sentido de um potencial efeito mulliplicador sobre a estrutura local de qualificagio
profissional. A afectaglo prevista segundo a organizagdo do empreendimento considera: 350
poslos nos hotéis, 100 no golfe e 250 no aldeamento.

Na érea de projecto existe um caminho que permite o acesso & Praia do Rel Cortico, que
no seu trogo final, ocupa area integrada em REN, estando previsto ser objecto de cedéncia 2
Camara Municipal de Obldos, passando a integrar o Dominio Ptiblico Municipal. Atendendo a
que esta via conslituira o acesso publico a Praia do Rel Corlico e uma vez que se prevé a sua
requalificagfio, o EIA propse a instalagéo de cortinas arbéreas e arbuslivas ao longo de todo o
caminho. O estaclonamento associado a Praia do Rei Cortigo & proposto em terreno
propriedade do promotor, no local onde actualmente j& se regista uma clareira com supresséo
da vegetagfo autdctone. O nimero de lugares previsto é indicado no regulamento do Plano

de Praia. -

O nimero maximo expectavel de utilizadores é de 3330 pessoas, com e sem permanéncia,
de acordo com a estimativa da taxa de ocupagéo e o niimero méximo de utentes (capacidade)
referenclado. A capacidade do Conjunto Turistico é de 3030 camas e a totalidade espectavel
de utllizadores em carécter de visita (sem pernoita) podera chegar ao limile de 300
pessoas/dia. A taxa de ocupag#o prevé-se maxima no quadro da capacidade de captagéo de
mercado pelo Gonjunlo. Turistico, sendo igualmente espectavel um carécter de sazonalidade
associado ao clima e ao calendério anual.

E expectével um aumento da populagéio residente, segundo o EIA inerente a logica de
insergdo da urbanizagfio prevista e que terd um total de aproximadamente 538 fogos, bem
como nos assentamentos humanos situados na envolvéncla (Casalinho, Vau, Bom Sucesso),
pela necessidade dos trabalhadores permanentes do empreendimento (cerca de 300) se
instalarem potencialmente na vizinhanga do mesmo.
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E assim expectavel o acréscimo e procura de habitagiio (nomeadamente de carécter
sazonal) na envolvente e na freguesia do Vau, sendo o conlributo do Empreendimento quase
150%, referindo o EIA que, se devidamenle enquadrado ({infra-estruturas adequadas) néo tera
efeitos significativos.

A macro acesslhilldade a esta zona Qeste do Concelho estd concentrada em dols eixos
complementares de alta capacidade: o de desenvolvimento vertical A8 e o transversal, |P6.

A rede vlaria municipal, apolada ainda na EN114, permite e acessibilidade local, com ligagéo
4 rede fundamental regional. As limitagdes fisicas da envolvente & &rea do plano de pormenor
impdem solugbes de tracado com desenvolvimento acentuadamente vertical. Existem {rés
eixos desta rede no enquadramento apresentado; dois com ligacho 4 EN114 (em Serra d'El
Rey e na Amoreira) e um, de menor apeténcia, & EN8 (em Obidos). O IP8 permitiu reforgar a
capacidade de ligagfo ao litoral, até agora suportada pela saturada EN114 (com especial
destague para as sextas e Domingos & tarde, resultado das deslocagbes de fim-de-semana). =

Adicionalmente, embora ainda em fase de estudo, preve-se um tercelro eixo (designada por
Estrada Atantica) que tera uma ligag8o directa ao IP6 no nd de Serra d’El Rey, sem recorrer
assim & utilizag&o da EN114, e que servirda uma parte importante dos empresndimentos da
zona, considerando-o o EIA Interessante para a area em esfudo pela ligagfo directa 4 rede
fundamental,

Os nés de acesso da rede vidria municipal 4 nacional deverfio, a médio prazo, apresentar um
acréscimo senslvel de Irafego, representando os pontos cilticos da acessibilidade geral,

O EIA considera que o empreendimento serd gerador de trAfego moderado, centrando a
andlise da rede vidrla envolvente segundo os perlodos mafs criticos em termos de movimento
rodovidrio {os da ponta da tarde de sexta-feira e domingo) e os nés onde se verificara mator
solicitagdo por parte do trafego gerado pslos empreendimentos nos cendrlos sem e com
empreendimentos em plenc funcionamento (2010) e 10 anos apds a sua abertura (2020).
Segundo o EIA, os resultados do desempenho dos nés mostram que a rede vidria ndo devera
apresentar problemas significativos na absorg8o da geracfo de tréfego eslimada, mesmo
apds 10 anos de pleno funclonamento. No caso das vias mais solicitadas (EN 114 e EN 8),
teréo um decréscimo percebido da sua qualidade de circulagio com a entrada em
funcionamento do empreendimento. No entanto, o EIA considera que estas vias n8o atingiréo
a sltuagio de rolura, mesmo em 2020, apds 10 anos de funcionamento de todos os

empreendimentos.

O EIA releva também como efeito da dimens&o financeira e econdmica da Implantagéo da
infra-estrutura a motivagdo no ambito da "animac#o” econdmica, quer devido valores
slgnificativos de investimento quer dado os valores moderados do volume ds negécios do
concelho, fazendo associar o facto da fonte de investimento ser exterior ao concetho de
Obidos e, assim, uma mais valia para a economia local,
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E considerado igualmente como efeito sobre a actividade econémica local, sobretudo /(Z])HS
quanto & sua diversificagho, a implantagdo do Campo de Golfe e aclividades desportivas
associadas. O EIA considera que o efeito modernizador sobre a estrutura produliva local

pode, a0 mesmo tempo, contribuir para a sobrevivéncia das estruturas produtivas fradicionais,
nomeadamente através do fornecimento de produtos locals aos turistas que no deixarfio de

recotrer aos sernvicos locais. Os efeitos combinados face aos restantes empreendimentos

previstos para a drea conduzirdo também a criagfo de um cluster de furismo de qualidade

no concetho de Obidos, contdbuindo para uma especiafizagdo econémica !mporlante.'

Ao nivel dos efeitos sobre a estrutura produtiva, sfo destacados os efeitos resuitantes da
implantagdo do empreendimento por permitir diminuir a sazonalidade do turismo tradicional
{com efeitos econbmicos significativos) e conslituir factor de qualificacdo e de diferenciagéo
da oferta turfstica, com poder de influenciar o consumidor na escolha dos seus destinos de
férias, contribuindo para o reforgo da estrutura produtiva do concelho de Obidos. Tal facto
alias justifica o facto de a prépria Camara Municipal de Obidos se declarar publicamente
interessada no desenvolvimento e implantagéo do projecto. '

Potenciais Impactes Cumulativos-

A andlise dos impactes cumulativos abrange os impactes resultantes da agregaglo dos
efeitos amblentals do projecto e de outras actividades ou Intervengbes existentes ou previstas,
apresentados como mals relevantes do que quando considerados separadamente por
projecto, abordando o EIA:

» Impactes que resultam numa alteragéo do estado de qualldade de um recurso;

» Impacles que resultam da Interferéncla com outros projectos na envolvéncia, resultando
efeitos conjugados sobre o ambiente.

No que se refere &s pretenses de investimento turfstico do
Oeste e para o concelho de Obidos, atendeu-se a previsao de 9
Conjuntos Turlsticos, 2 Aldeamentos Turlsticos e 2 Holéis, sendo
que 5 Conjuntos Turisticos considerados se deverdo localizar na
area global de insergéo da Falésia d'El Rey, Estéo previstas 29.333
camas no concelho de Obidos, face 4s 958 existentes em 2006.

Na 4rea envolvente ao local de projecto s@o cinco os
empreendimentos com oferta de golfe, sendo que apenas dois se
encontram actualmente em funcionamento (Praia d'El Rey e Bom
Sucesso) e os restantes alnda em fase de desenvolvimento. Os
Projectos relevantes para os Impactes cumulalivos consideram
ainda, pela proximidade a érea de projecto, o Parque da Gampismo
Municipal da Foz do Arelho, com uma capacidade para 700
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pessoas, situado no concelho de Caldas da Rainha, exactamente na margem oposta da
Lagoa de Obidos, em frente 2 4rea delimitada pela PUTurishel/Casalito.

N&o sdo considerados os estabelecimentos hotelairos relativos a aclual oferia de upidades de
alojamento situadas na vila de Obidos,

H* Camas Campo de
Projecto Fase de Peojecto 7 .
- fludsme) } 0o .~ onde segundo o EIA predominam as
Fraa¢'Et Rey Emfordonaments 1623 ot
Tersbd 1 Casnta FEEmEREn | o0 | g0 | ©Stadias de curta ou muito curta duragéo,
BenGucessa (e 2 hats) | Enfndicowneon | 3422 | 19 BES1 umg dimens8o turistica direccionada para
Qv €2 Bizos Em projzets bie I um produto turistico alternativo face aos
Ropat Obides Em grojecte 2H2 iodminl .
“ Empreendimenfos e Conjuntos Turisticos
Bem 3024594 {331¢) Em projzcis 1059 .
Eon Sucssso (4 1259) Em projzcts 1052 - em causa.
. fde 18 bors-
Falsya 0'El Rey Em projacto 3034 s . . .
- - — s O total dos empreendimentos considerados
FOE I35 0 EVUAIr CF Eom Socetsn (57510 Fraimpag COFfeSande a um méXimO de 15'114

pessoas/ano, para uma populago total de 10.875 pessoas para o concelho de Obidos, Sendo
a taxa de ocupacfio actual nos estabelecimentos hoteleiros do concelho de 40,7%, o nimero
de pessoas resultantes do conjunto destes empreendimentos seria de 6.046 pessoasfano.

Press#o sobre a Prala e a Lagoa, Relativamente a Lagoa de Obidos, apesar de nio possui
qualidade para a prélica balnear, a sua capacidade de carga em termos do nimero de
visitantes é reduzida, pelo que o EIA propde como estratégia a adoptar a oferta de alternativas
aproveitando o potenclal paisagistico e cultural da regiio Oeste e areas envolventes. '

A Praia mais préxima e mals sujeita a procura & a praia do Rel Cortigo, encaixada e de
pequena dimensdo e com uma capacidade reduzida (limitada a 52 velculos automéveis) de
aproximadamente 200 pessoas.

As praias da regldo apresentam marés significativas e &guas de balxa temperatura, mas sfo
actualmente sujeilas a forte procura durante a época balnear, podendo o nimero de visitantes
na praia do Rei Corligo e pralas envolventes triplicar, sobretudo nos meses de Ver&o e nos
fins-de-semana, sendo acompanhado por um estacionamento desregrado e uma
ocupagéo/utilizagéo indevida de zona da Arriba. Nio obstante o tipo de turistas captado pelos
empreendimentos em causa ser sobretudo relativo ao lurismo de golfe, mais assoclado as
componentes gastronémica, cultural, de passelos e excursdes de qualidade, o EIA considera
dever alender a uma procura acrescida nestas prafas, exigindo medidas de gestio
adequadas, ‘

Pressdo sobre as Infra-estruturas soclals, nomeadamente as de salide. C nGmero
maximo possivel de pessoas associado & implantagio dos diversos empreendimentos & de
16.114 pessoas, face a uma populagéo total actual do concelho de 10.875 habitantes, o que
se considgra vir a causar pressdes sobre as infra-estruturas de apole e enguadramento.
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Relativamente as infra-estruturas econdmicas (restaurantes, comércio) considera-se serem
adaptativas, visto obedecerem sobretudo 2 lei da oferta e da procura. Obidos possul ja um
total de cerca de 163 restaurantes (o concetho de Caldas da Rainha regista 422) e um total de
667 estabelecimentos comerciais (o concetho de Caldas da Rainha regista 2.241).

Né&o se perspectivam pressdes sobre as estruluras educativas, tanto mais que a populagio a
captar dificiimente se encontra em Idade escolar, a0 mesmo tempo que sera maioritariamente
estrangeira.

Relativamente as estruturas de satde (hosplitals, centros de satde, etc.) Obidos regista 1,6
enfermeiros por 1000 habitantes (médla nacional de 4,6); 0,8 meédicos por 1000 habitantes
{rmédia nacional de 3,3); 0,4 farmacias por 1000 habitantes {média nacional de 0,3), ndo se
observando camas e internamentos.

Os centros de salde do concelho encontram-se preparados para o fornecimento de cuidados
basicos de saudde (nomeadamente em Medicina Geral e especialidades de Pediatria e
Obstelricia). O concelho de Caldas da Rainha regista 2 hospitals (1 ptblico e 1 brivado), cujo
Hospital Distrital Integra a maloria das especialidades médicas e possui sevigos de urgéncia
médica, a que acrésce a existéncia de uma Vialura Médica de Emergéncia e Reanimagao, de
um servigo de Urgéncia bem adaptado e de uma Urgéncla Médico-Cinirgica, O EIA considera
ainda a proximidade ao concelho de Lisboa (cerca de 70 km), permitindo que para sltuagdes
mais criticas se obtenha um nivel de servigo mals adequado.

Ganhos Socloeconémicos. O EIA releva o efeito cumulative desles projectos para a
melhoria do potencial de desenvolvimento local e regional, captando novos investimentos e
posicionando-se como um fornecedor de emprego. Faz ainda acrescer o conlributo para
transformar uma regifo periférica num territério vocacionado para o desenvolvimento turistico,
dotando-o com as necessdrias caracteristicas de local privilegiado para a sua localizagéo. Os
diversos projectos para aqul previstos permitem considerar esta zona como um potencial
"cluster” de desenvolvimento turlstico naclonal, através da concentraglo geografica de
actividades que adquirem vantagens competitivas com a implantagdio proxima comum e com
enquadramento na necessidade global de dispor de um territdrio adaptado ao fornecimento de
um servigo furlstico de qualldade, reforgando as cormpeténelas de um territérlo que apostou
fortemente nesta componente, reforgando assim as suas condigbes de “cluster” turistico, e
fazendo refiectir a especlalizagéio territorial econdmica local e a modernizagio sectorial e
regional neste dominio.

O EIA considera ainda que este conjunto de projectos contribui para a mudanga dos padroes
sociais do concelho de Obldos a dois nivels principals:

a) Reforgo do sector do turismo, com perda da importancia das actividades agricolas e
flarestals que lhe surge associada;
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b) Crescimento populacional potencial associado a esta mudanca de padrio econémico,
por via da captagdo de neo-locais, face a criagho de emprego praporcionada.

Ao nivel do emprego o EIA consldera que estes empreendimentos podem significar um valor
total de aproximadamente 4,500 empregos, o que tera efeitos directos sobre o conceltho de
Obidos, mas igualmente sobre os concelhos de Caldas da Rainha e Peniche s,
indirectamente, sobre concelhos mais distantes (regifo QOeste e Area Metropolitana de
Lisboay).

3.9.3, Concluséo

Face ao acima referido, conclui que o projecto enquadra-se num contexto de afirmagfo
turlstica da sub-regiio Oeste, com foco em Obidos, corroborado pela esiratégla de
desanvolvimento desta Autarguia. '

Os principais efeltos negativos Integrados no amblto do descritor referem-se aos efeltos
» de perturbag#o geral associados a fase de construgfio,
« do trafego gerado em ambas as fases, de construgio e de exploragéo,

= ‘de pressfo sobre as infra-estruturas, servigos e equipamentos exislentes, quer
individualmente quer em termos cumulativos face a oulros projectos previstos, quer
terfo como significado o forte aumento da populagéo prasente/residente

» de influéncia de urbanizagéio que o projecto veicula, viabilizando presstes imobiliarias
e de transformagéo do uso do solo.

Considerando as medidas de minimizagdo e de monitorizag8io, previstas e feitas acrescer
neste paracer, a prossecugdo do projecto é vidvel no Ambito deste descritor, contudo com a
devida conjugagdio com os efeltos previstos nos demais descritores relativamente a efeltos
colaterals de (des) valorizaggo territorial.

4. PARECERES EXTERNQOS :

Ao abrigo do nimero 9 do art. 13 do Decreto-lsl n® 69/2000, de 3 de Maio allerado e
republicado pslo Decreto-lel n® 179/2005, de 8 de Novembro fol solicitado parecer as
seguintes entidades com competéncia no projecto: — IEP, Estradas de Portugal, {rede
nacional de estradas e ruldo) Camara Municipal de Obidos (rufdo), Direcgéio Regional de
Agricultura e Pescas de Lishoa e Vale do Tejo, Ministério da Defesa Naclonal. Direcgo Geral
de Satide, Gas Natural, e, posteriormente por indicacfo desta a Lusitanlagas — Companhia de
Gas do Cént,ro, ANACOM, Autoridade Florestal Nacional, Aguas do Oeste, EDP — Rede de

* Apresentades Integralmente no Artexo Il
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Distribuicdo, LNEG - Laboratério Nacional de Energla e Geologia, IP, Inslituto de
Conservagéo e Biodiversidade e REN.

Todas as entidades consultadas enviaram os seus confributos, & excepgéo da Direcgio Geral
de Saude e o Instituto de Conservagfo e Biodiversidade

Os pareceres constam do Anexo Il do presente Parecer.

5, CONSULTA PUBLICA

Considerando que o Projecto se integra na alinea a) e f) do ponto 12 do anexo |l ~Caso Geral
do Dacreto-Lei n® 69/2000, de 3 de Maio, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n®
19712005, de 8 de Novembro, a Consulta Pablica decorreu'durante 25 dias ttels, tendo o seu
inicio no dia 14 de Malo de 2009 e o seu termo no dla 18 de Junho de 2009.

No ambito da Consulta Pablica foram recebidos cinco pareceres provenientes de: Marco
Martins, Lufs Lopes, Jo8o Miguel e Saro Mateus, Associagio Portuguesa de Gedlogos — APG
Auloridade Nacional de Comunicagdes — ANACOM, Freguesla de Vau e Camara Municipal de
Obidos, que se encontram anexos ao Relatorio da Consulta Publica

Da aprecliagéo dos pareceres recepcionados verifica-se, que os mesmos s#o favoraveis a
implementagéo do projecto, reflectindo toda uma preocupag8io da necessidade de
acompanhamento/ articulag&o da obra, pelas entidades responséveis por aquele territdrio,

6. CONCLUSAO

O * Conjunto Turistico “ Falésia D'EI Rey" com cerca de 230 ha é conslituido por um niicleo
de instalagbes funcionalmente interdependentes, com localizago na orla costeira do concetho
de Obidos, proximo da Lagoa de Obidos, mals precisamente entre a orla marilima e a
Urbanizago do Bom Sucesso (esta fronteira 4 Lagoa de Obldos) e Iintegrando-se na freguesia
do Vau.

Inclul: um Aldeamento Turlstico de 6* composto por moradias e apartamentos com
capacidade prevista de 2 715 camas, dois estabelecimentos hotelefros de 5* com 100
quartosf200 camas e 60 quarlos/120 camas, respectivamente; um estabelecimento de
restauragdo e bebidas integrado no edificio do club house, Campo de Golfe de 18 buracos,
club house e anexos, equipamentos de desporto de desporto, bem-estar e satde; SPA /
health club; piscinas; deis campos de ténis @ anexos; parque Infantil; campo desportivo mulli-
usos e circuitos de manutengéo, todas as infra-estruluras de apoio: portaria; recepgéo; central
de seguranga; instalagles de apolo; minimercado e {abacaria/papelaria; acessos;
arruamentos; circulagdes pedonais e mistas (blcicletas/pedes) e as infra-estruturas de suporte
(lagos, rede viaria, rede de drenagem de dguas pluvials e residuais, rede de infra-estruturas
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eléclricas, rede de Infra-estruturas de telecomunicagbes, gestdo de residuos sdlidos e zonas

verdes).

Como Projectos Complementares s8o referidos a: Rede vidila envolvente — a érea onde se
localizard o conjunto turlstico tem ligagio prevista a rede vidria local permitindo ligagdes
diversas & EN — 114, que integra a Rede de Eslradas Regional e Nacional. Esse eixo,
garantird ainda ligagéic ao IP 6 & A 8 & 0 Caminho de acesso & praia € estaclonamento — o
caminho existente de acesso a praia do Ret do Corlico e o respectivo estacionamento seréo
objecto de cedéncia, por parte do promotor, 4 Camara Municipal de Obidos, passando a
integrar o dominio ptiblico municipal. O promotor pretende realizar obras de requalificagéo e
de valorizagfio {ordenamento do estacionamento e da via, revestimento com pavimenlos
permeavels e Instalacdo de cortinas arbdreas e arbustivas), nos termos previstos no POOC,
designadamente os crilérios de dimensionamento e as condiclonantes estabelecidas no

respectivo plano de praia.

Encontrando-se em fase de projecto de execugdo o projecto nfo inclul alternativas de
localizagdo, muito embora reflicta a discussfio e consensualizagdo em torno de varias
alternalivas de solugdes de projecto, as quais foram sucessivamente afinadas e aplimizadas.

Em termos de socioeconomia o projecte enquadra-se num contexto de afirmagéo turistica da
sub-regido Oeste, com foco em Obidos, corroborado pela estralégia de desenvolvimento
desta Autarquia e fomentando a criagio de 700 novos postos de trabalho.

Estritamente do ponto de vista do ' Turismb, destaca-se o interesse turistico do
empreendimento, no ambito do Plano Estratégico Naclonal do Turismo (PENT), face a
qualidade da localizag8o, pela acessibilidade, proximidade costeira @ complementaridade com
os recursos lurlsticos existentes e previstos na regifo, e que levou a que o mesmo fosse
classificado como Projecto de Interesse Nacional (Projecto 002).

Como seria de esperar, nesta tipologia de projeclo, os princlpals impactes negativos ocorrem
durante a fase de construg&o. Embora temporarios, prendem-se com acgbes de desmatagéo
e a remogdo do coberto vegetal, a movimentag&o de terras, as escavagbes e aterros e as
diversas actividades construlivas.

No entanto, podem ser os mesmos controlados através das medidas de minimizagio
propostas no EIA e das propostas pela CA, bem como com o acompanhamento espegifico
para essa fase, Dal resultando, que tals impactes potencials selam reduzidos,

Consldera-se que n3o s#o expectaveis impactes negalivos significativos nos recursos hidricos
subterrneos e superficiais e qualidade da agua, se forem implementadas as medidas de
minimizag&o propostas neste parecer, cuja eficicia deve ser assegurada alravés dos
programas de monitorizag&o propostos, pracedendo-se a ajustes das medidas se necessario.

Processo de Avaliagio de Impacte Amblental N° 808/2009

“Conjunto Turfstico Falésla D El Rey” ' 70
Projecto de Execuglio

Jutho 09




Ip
No que se refere ao POOC, e de acordo com a "Planta Sintese vs Proposta de ocupagio  /¢.” HS
turistica” o hotel afectard a mancha de sensibilidade elevada identificada como B, sobretudo

devido & sensibilidade fisiccralica, exislindo também outras manchas de sensibilidade
elevada, da mesma natureza onde est8o previstas acgdes do Projecto.

Parecer da Comlssdo de Avaliagho

Assim considera-se de emitir Parecer favoravel condicionado;

a. A alteragfio do “layout’ do projecto de modo a que o hotel e areas envolventes
associadas ndo se sobreponham & mancha B, identificada no Estudo Biofisico,
tendo em consideragio a Sensibilidade Efevada da 4rea e a hecessidade de
salvaguardar os valores biofisicos existentes,

b. A alteragfio do *layout” do campo de golfe de modo a que nas outras manchas
identificadas no Estudo Biofisico como de Sensibilidade Elevada, sejam
salvaguardados os valores biofisicos [dentificados, nomeadamente no que se
refere ao coherto vegetal e fisiografia.

¢. A que para as areas identificadas pelo Estudo Biofisico como de Sensibilidade
Moderada, e que correspondam a 4reas de Protecgo Parcial do POOC Alcobaga-
Mafra, as ocupacgOes prévistas dever&o ser aferidas e reequacionadas as propostas
desenvolvidas, no sentido de garantir a preservagéo das manchas de Pinus pinea e
a malor area possivel de Cistus lavanduletalia.

d. Ao cumprimento das medidas minimizag#o e programas de monitorizagdo que
vierem a se estabelecidas.

Considera-se que o estudo em termos de ordenamento do terrdtorio apresenta um conjunto
exaustivo de medidas mitigadoras, compensalérias e de valorizagéo, abrangendo as varias
fases do projecto, desde a sua elaboragdo, até a construgéio e na gestao e exploragéo do
empreendimento. Apesar de nfo ser aqui analisada a avaltago de impactes e de medidas
identificaclas no EIA para as varias componentes ambientais, considera-se genericamente que
as medidas propostas no ambito da geologia, geotecnia e hidrogeologla; da hidrofogia e
recursos hidricos superficlais; dos solos; da bio-ecologia e da palsagem, contribuem também
de forma significativa para a minimizagéo de impactes no territério.

Relativamente & avaliagho apresentada, consldera-se que a mesma n#o equaciona
devidamente a desconformidade do projecto com as seguintes disposigdes regufamentares:

a)Plano de Ordenamento da Oria Gosteira de Alcobaga-Mafra — n.° 1 do artigo 35.° da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 11/2002 de 17 de Janelro;

b) Plano Director Municipal de Obidos — n.° 4 do artigo 63.° da Resolugho do
Conselho de Minlstros n.° 187/98 de 28 de Novembro.
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A proposta de ocupacic contida no projecto nfo salvaguarda a totalidade das zonas de
sensibilidade elevada identificadas no estudo biofisico, para as quais estfio previstos usos e
acgbes que implicam a deslruicio do coberto vegetal e a alteragso do relevo natural. Nestes
termos, considera-se que o projecto em apreco devera ser alterado no senlido de adoptar um
desenho de ocupagfo do espaco que permila a presefvagho das zonas de sensibilidade
elevada sob o ponto de vista bioflsico, dando assim cumprimento as disposigdes do POOC
Alcobaga-Mafra (n.° 1 do artigo 35.°) e do PDM de Obidos (n.° 4 do arligo 63.°) relativas as
areas de protecgéo parcial.

Face ao exposto no presente Parecer a C.A, emite parecer favoravel condicionado:

a. & alleragdo do "layoul” do projecto de modo a que o hotel e 4reas envolventes

associadas n8o se sobreponham 23 mancha B, identificada no Estudo Biofisico,
tendo em considerag@o a Sensibilidade Elevada da 4rea e a necessldade de
salvaguardar os valores biofisicos existentes,

& alteragao do "laYout" do campo de golfe de modo a que nas outras manchas
identificadas no Estudo Biofisico como de Sensibilidade Elevada, sejam
salvaguardados os valores biofisicos [dentificados, nomeadamente no que se
refere ac coberto vegetal e fisiografia,

a que as ocupagdes previstas nas areas identificadas pelo Estudo Biofisico como
de Sensibilidade Moderada, e que correspondam a dreas de Protecgdo Parcial do
POOC Alcobaga-Mafra, sejam aferidas e reequacionadas , devendo as propostas
a desenvolver garanlir a preservagfo das manchas de Pinus pinea e a malor area
possivel de Clstus lavanduletalia.

ao cumprimento das medidas minimizaco e programas de monitorizagio que
integram o presente Parecer ( Anexa ill).
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COMISSAQ DE AVALIAGAO

COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE
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DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO
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CCDRLVT = comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7
1250-048 LISBOA P
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ExA 638/2008V
e/

V/ Referéncia V/ Comunicagdo N/ Referéncia N/ Comunicagdo
DSA-000172-2009 e 2009/05/06 e UNGN-DT/038/09 2009/05/25
DSA/DAMA-000215-2009 2009/04/21

Assunto: Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (Conjunto Turistico Falésia
D’El Rey e Aldeamento da Floresta) v/
ExTA /Q, 8 O/Z_oof]

fcc//

Exmos. Senhores

Acusamos a recepcdo dos V/ oficios referidos em epigrafe que mereceram a nossa melhor
atengdo, no entanto cumpre-nos informar que devido ao cumprimento do estabelecido
pelas directivas de Regulagdo Energética, a empresa até agora denominada Transgas
passou a designar-se Galp Gas Natural, SA., ficando com a atribuicdo dos processos
referentes ao “Aprovisionamento de Gas Natural”, “Contratagdo e Gestdo de Clientes”, e as
empresas Concessiondrias de Distribuicdo de Gas Natural ficaram com todos os activos
referentes ao abastecimento em regime de média e baixa pressdo. Deste modo todos os
assuntos referentes ao fornecimento de informacdes e pareceres sobre eventuais
interferéncias com as infra-estruturas deverdo ser efectuados a essas mesmas Empresas

Concessionarias.

Aproveitamos ainda a oportunidade para sugerir que seja contactada a Lusitaniagas -
Companhia de Gés do Centro, S.A., sita na Avenida Congressos da Oposigdo Democratica,
n.0 52 / 54, 3802-956 Aveiro, de modo a que esta empresa se pronuncie na sua qualidade
de concessionaria para a distribuigdo de gas natural na zona em analise.

Sem outro assunto, apresentamos os nossos melhores cumprimentos.

Unidade Gas & Power P

/-
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/
(Jodo Paulo Pedrosa)

Galp Gas Natural, S.A.

Sede: Rua Tomés da Fonseca, Torre C
1600-209 Lisboa * Portugal
Tel. +351 21 724 25 00 « Fax +351 21 003 93 70
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distribuicdo

DIRECCAQC DE REDE E CLIENTES TEJO
Rua Hintze Ribelro,

2410-109 Leiia
Telef. 244 002 700
Fox 244 002 752
Ex.ma Senhora
Vice-Presidente da Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Braamcamp, 7
1250-048 LISBOA
Sua referéncia "7 Sua comunicagdo Nossa referéncia Data:
DSA/000171-2009 06/05/2009 Carta 1389/092/RCTER 27 - 5- 2009

Proc.EIA - 680/2009

Assunto: Procedimento de Avaliacdo Ambiental
Projecto: Conjunto Turistico Falésia d'EL RE
Proponente: Crissier Portuguesa - Empreend. Turisticos e Imobilidrios, S.A.

Entidade Licenciadora: C. M. Obidos

Em resposta ao assunto em referéncia, que nos mereceu a melhor ateng@o, cunpre-nos informar o
seguinte:

A zona de intervencdo & atravessada por linhas de média tensdo, pelo que deverd ser preservado
corredor de passagem, de acordo com a regulamentacdo em vigor;

Na eventualidade de, por questées de seguranga, ser necessdrio a sua modificagdo, esta deverd
ser requerida oportunamente a esta Empresa;

e Anexamos planta com a localizagdo da linha de média tensdo.

Com os melhores cumprimentos

/
( Direcgdo de Rede e Clientes Tejo
Dep. Estudo de Redes MT/BT
O Responsavel

e

Anexo: O mencionado

JF/AR H C

EDP Distribuicd@o - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lisboa n° 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 1024 500 000 euros
SGD - Carta 1389/09/RCTER - Pdag 1
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ModQ.18.11.05; 27-11-2007

DEP

Estradas de Portugal, S.A.

Gabinete de Ambiente -
[ Exmo. Senhor 1
Eng.° Anténio Fonseca Ferreira
Presidente da Comiss&o de Coordenagéo e .
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo B
Rua Artilharia Um, n.? 33 .
1269-145 Lisboa "
I ~ |
Sua Referéncia: Sua Comunicagéo de: Nossa referéncia: Antecedente: Saida: Data
NUI-2009-008099- 2009-05-06 1096/2009/GAMB 42800 99 84 8 MK P09

Assunto: Procedimento de Avaliacdo de Impacte Aml\)ig;nal do Projecto — Conjunto
Turistico Falésia D’El Rey (Proc. EIA/680/2009)
Md /"/){

No seguimento da vossa solicitaggo, referente ao assunto designado em epigrafe, somos a informar da
inexisténcia de interferéncias rodoviarias com o projecto em avaliagéo.

Informamos que a Unica infra-estrutura rodoviaria sob a gestédo das Estradas de Portugal e localizada na
proximidade do Conjunto Turistico, denomina-se por EN 114 e encontra-se a mais de 6 500 metros do limite

sul.

No Estudo objecto de Avaliagdo é apresentada uma via nova designada por “Estrada Atlantica”, que se
perspectiva vir a articular com a EN 114. Dessa forma, aquando da elaboragéo do respectivo projecto a
entidade responsavel pelo mesmo devera necessariamente articular-se com a Estradas de Portugal, SA,
uma vez que a referida via liga a uma estrada sob jurisdic&o desta empresa.

Com os melhores cumprimentos,
O Conselho de Administragéo,

5;, /'{Wu "75

Almerindo da Silva Margues

Presidsnte
(AP/GAMB)
EP - Estradas de Porlugal, S.A. Sede:  Praca da Porlagem 2809-013 ALMADA- PORTUGAL
Capital Social: 200.000.000 Euros Telefone: +351-21 287 90 00 / Fax:+351-21 295 18 97

NIF: 504598686 171 e-mail: ep@estradasdeportugal.pt * www.estradasdeportugal.pt



MUNICIPIO DE OBIDOS

CAMARA MUNICIPAL DE OBIDOS

A
CCDRLVT - Autoridade de AIA

Rua Braamcamp, n® 7

1250-048 — LISBOA

05-06-2009
Expedigao N° 5912/2009

P° Lot. 3/2008 - Procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental do Conjunto Turistico
Falésia D'El-Rei - Proponente: Crissier Portuguesa, Emp. Turisticos e Imobiliarios, SA

Na sequéncia do pedido de parecer, solicitado através da V/oficio n® 8109-S de
5/5/2009, V/ Ref2. DSA-000175-2009, Proc. Eal_&fw foi decidido por despacho do Sr.
Vice Presidente da Camara, proferido a 4 de Junho corrente, remeter para os devidos
efeitos a esse organismo, cdpia do parecer do Sr. Chefe de Divisdo de Planeamento e
Gestao Urbanistica.

Com os melhores cumprimentos.

O Vice-Presidente

Por delegacéo de competéncias

2

Pedro José Barros Félix

Anexo: O referido
AC

P 10805/2009 | Of. 2216/2009 | MOB
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Estudo Impacto Ambiental do Projecto Falésia d’el Rey
Conjunto Turistico, Vau — Obidos

Informacgdo:

Foi acordado e consensualizado em reunides na CCDRLV Tejo em 28/03/07 e 08/03/07 (e>5istem
actas), para este projecto, que se aceitava a localizacdo do Hotel da Falésia em zona de Protecgdo Parcial
do POOC e que seria desenvolvido “procurando obedecer a critérios de enquadramento rigorosos”.
Mais se acordou estabelecer uma capacidade maxima de construgdo 124 000 m2 para empreendimento
turistico, sendo que destes, 4 000 m2 seriam para a construcdo de um hotel (“Hotel do Pinhal”) na area
recuada, tudo em 230 ha, propriedade da Crissier

Chegados a este acordo de enquadramento de um projecto que € o PIN n.2 002 foi desenvolvido o
projecto de loteamento para o empreendimento turistico e respectivo processo de EIA.

Apés avancos e recuos “técnicos” que obrigaram a um conjunto de estudos para sustentar o
enquadramento biofisico e ambiental do projecto ao local e respectivos corredores ecolégicos, em que
neste processo eram necessariamente alteradas algumas implantagdes para que tudo se mantivesse
(hotéis, area de construcdo e campo de golfe), chegamos agora, apds a declaracdo de conformidade do
EIA, para se emitir parecer sobre o EIA em fase de consulta publica.

Somos de parecer que o EIA apresentado reflecte exaustivamente as disposigBes biofisicas e
ambientais decorrentes da implantacio do empreendimento no local encontrando-se também
legalmente enquadrado nos instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente o POOC da orla costeira
e o PDM do concelho e que cumpre as grandes linhas acordadas e consensualizadas nas reunides com a
CCDRLVT (28/03/07 e 08/03/07) ja referidas, quanto & localizagdo dos hotéis, o campo de golfe e as
areas de construcdo permitidas para o local e consequente n.2 de camas turisticas (3 035 camas).

Estdo enunciados os impactos que o projecto ira originar e as medidas a aplicar. Demonstrada a
sustentabilidade do projecto, no que se refere a componente de infra-estruturas e aos aspectos
econdmicos e do impacto no emprego da regido e na sdcio-economia, assim como o seu
enquadramento no Plano Estratégico Nacional de Turismo (PENT).

No que se refere as infra-estruturas envolvidas, faz-se notar a interligacdo do empreendimento 4
rede vidria existente e prevista da qual resultard uma boa acessibilidade ao local a partir dos eixos
nacionais IP6 e EN114. O acesso pUblico a praia do Rei Cortigo esta devidamente salvaguardado.

z

Quanto ao abastecimento de dgua ao empreendimento o mesmo é assegurado através dos
depdsitos do Cabego da Serra e outros a realizar pelo promotor do empreendimento, que sdo
abastecidos directamente pelas Aguas do Oeste SA. A drenagem de esgotos domésticos do
empreendimento estd assegurada, sendo preferencialmente o seu tratamento realizado na ETAR do
Casalito que tem capacidade para o efeito. Note-se que estd acordado com a Cdmara o
encaminhamento dos esgotos domésticos do empreendimento contiguo “Royal Obidos”, a fim de se
estabelecer uma economia de escala nas redes e nas elevatorias que drenam para a referida ETAR do
Casalito. Esta situacdo sera gerida pela Cdmara em consondncia com os empreendimentos e a sua
concretizagdo temporal no terreno, sendo sempre salvaguardados todos os aspectos técnicos do
processo e os interesses de entidade gestora, neste caso a Cdmara de Obidos.

Quanto ao ruido, o estudo apresentado é exaustivo na andlise. Durante a fase de exploracdo preveé-
se um acréscimo do trafego devido a maior afluéncia de residentes e turistas as dreas do

(N



empreendimento resultando dai um aumento do ruido nas estradas de acesso - trafego rodovidrio —
embora com acréscimos diminutos esperados.

O Municipio de Obidos ainda ndo procedeu 4 classificagdo das zonas de acordo com o RGR (decreto-
lei 9/07 de 17/1). Estd empenhado em concretizar esse objectivo na revisdo do PDM em curso e de
forma integrada com o mesmo.

No entanto, podemos afirmar, caso se verifique, que as zonas envolventes ao empreendimento
estdo expostos a ruido ambiente exterior que excede os limites fixados no RGR, estas devem ser sujeitas
a planos municipais de redugdo de rufdo, cuja elaboragdo e implementagéo é da responsabilidade da
Camara Municipal de Obidos.

Obidos 14 de Maio de 2009 ﬁ

0 DPGUC\A:/-/ k/\(\




NUI: NES4B89-9944FER Riritfo B Registo: UVT-000080-fax-2009 Data do Registo: 16-06-2009 Tipo do Documento: 12.01 - Fax 10/8h881Data dc

::-)' Ministério da
et l T
H r
- do Desenvaolvimento Nacional
Rural ¢ das Pescas

FAX DATA: | 5-06 -200%

i R L (Date) o
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(To) Presidente da Comisséo de 21 010 13 02

Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

DE: Autoridade Florestal Nacional Fax n°
(From) Direcgo de Unidade de Gestdo 213124991
Florestal i
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ASSUNTO:

 (Subject) Procedimento de AlA - “Conjunte Turistico da Falésia D'El Rey

Da andlise do Resumo N&o Técnico do EIA relativo ao projecto acima mencionado, ac qual diz
respeito ¢ vosso oficio DAS-000165-2009, de 06.05.2009, verificamos que a area em estudo esta
ocupada por eucaliptal e pinhal, pelo que chamamos a vossa atencéo para o faclo do corte
prematurc de exemplares de eucaliptos e pinheiros em 4rea superiores a 1 ha e 2 ha,
respectivamente, carecer de autorizag&o a conceder por esta Autoridade Florsstal Nacional, através
do servico regional respectivo — Direccdo Regional das Floresta de Lisboa e Vale do Tejo -, nos
termos do Decreto-Lei n° 173/88, de 17 de Maio, e do Decreto-Lei n° 174/88, de 17 de Maio.

O projecto prevé a manutengdo de alguma ocupagdo florestal através da valorizagdo de areas
naturais com a criagdo de corredores ecolégicos. Nesse sentido recomendamos que sejam tidas em
conta as orientagdes preconizadas no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Qeste (DR n.°
14/2006,ds 17 de Outubro), no que diz respeito a espécies a utilizar, e no Plano Municipal de Defesa
da Floresta Contra incéndios para o Concelho de Obidos, com vista & defesa de pessoas e bens
contra incéndios.

Face ao acima exposto, 0 parecer da Autoridade Florestal Nacional sobre o projecto apresentado é
de favoravel. '

Com os melhores cumprimentos,
O Director Nacional

A=

(Jodo Pinho)

Y Ces/ 209
Ay

exa

AUTORIDADE FLORESTAL NACIONAL

Av. Jedo Crisdstomo, 26-28. 1089-040 LISBOA. Pertugal
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Grupo Aguas de Portugal

Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7

1250 — 048 Lisboa

N/ Ref. AF/la/ph-1044/2009/S
Obidos, 17 de Junho de 2009

Assunto: Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental = Conjunto Turistico
Falésia DEl Rey
Proc. EIA - 680/2009
o

Exmos. Senhores

No dmbito do processo de Avaliagio de Impacte Ambiental do projecto “Conjunto Turistico
Falésia D’El Rey” vem a Aguas do Oeste emitir parecer conforme solicitado no oficio enviado

por Vexas - ref.* DSA-166-2009.

Relativamente ao Estudo de Impacte Ambiental do referido projecto, a Aguas do Oeste S.A.
reitera a informacdo constante nos elementos enviados durante a fase de elaboragio do
documento no que respeita ao abastecimento de dgua e saneamento de dguas residuais em

“alta”.

Efectivamente, ja se encontra construido e em plena operagdo o Subsistema adutor em “alta”
que fornece agua ao reservatorio de Cabego da Serra — Municipio de Obidos, designado como
ponto de entrega que serviri o projecto turistico em anilise, aliviando assim a pressio sobre
" os recursos subterrineos da regiio e que permite satisfazer as necessidades de dgua para

consumo humano previstas para os empreendimentos da zona em causa.

No que respeita ao tratamento de dguas residuais urbanas que serdo geradas pelo projecto o
mesmo serad assegurado pela ETAR do Casalito, infra-estrutura esta que se encontra
dimensionada para receber e tratar os caudais apresentados no Estudo. A entidade
responsavel pelo empreendimento deverd, no entanto, assumir a implementacao no terreno
das infra-estruturas necessarias para que os esgotos sejam devidamente encaminhados para a

rede de drenagem existente a montante da ETAR em aprego.

Mod.063-08/10/08
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No que concerne as necessidades de agua para fins de rega evidenciadas no Estudo de Impacte
Ambiental, a Aguas do Oeste mantém total disponibilidade para o fornecimento de agua
residual tratada a partir da ETAR do Casalito, mediante condigées técnicas e financeiras a
definir, tal como discutido e comunicado as entidades responsaveis pelos novos projectos

turisticos da regiao.

Salientamos mais uma vez o facto de que a solugio a desenvolver deverd ser previamente
reportada ao Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Regional que, mediante parecer do Instituto Regulador de Aguas e Residuos (IRAR), é o
organismo competente para a aprovagdo final das condigdes técnicas e econdmicas que
venham a orientar esta actividade complementar ao preconizado no Contrato de Concessao
do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e Saneamento de Aguas Residuais da

regiao Oeste.

De acordo com as orientages ja expressas pelo IRAR o eventual fornecimento dependera
sempre de uma autorizagdo expressa da CCDR-LVT / ARH Tejo, e mediante parecer favoravel
do Delegado Regional de Saide, tal como previsto no artigo 58° do Decreto-Lei n.° 236/98, de

| de Agosto de 1998.

Prevé-se que o Estudo sobre a reutilizagio de dguas residuais depuradas para fins compativeis

na regiao Oeste seja remetido ao IRAR até final do corrente ano de 2009.

Face ao exposto a Aguas do Oeste, S.A. nada tem a opor relativamente a concretizagdo do

Projecto turistico “Falésias D El Rey”.

Com os melhores cumprimentos,

O Administrador — Delegado

/)

Arménio de Figueiredo

Maod.063-08/10/08
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C.R.C de Aveiro N.LBC. 502 761 024 Capital Sacial- 20 500 000 Euros

gas natural

galp energia

Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e
do Desenvolvimento Regional

CCDRLVT - Comissdo de Coord. E Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7

1250-048 Lisboa

V/ ref. N/ ref Aveiro N/ Processo
EIA/680/200¢ DT1584/09 22/06/2009 Arq.053/09
_____._—-—ﬂ

Assunto: Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental — Falésia D'El Rey
Local: Freguesia de Vau

Concelho: Obidos
Requerente: Crissier Portuguesa - Empreendimentos Turisticos e Imobilidrios, SA

A Lusitdniagas, Concessiondria do Servigo Publico da Distribuigdo de Géas Natural na Regido
Centro, no seguimento do vosso processo EIA/638/2008, declara para os devidos efeitos ndo ter
instalada no local nenhuma infraestutura de gas e nada ter a opor ao projecto em estudo

nomeadamente a avaliacdo de impacte ambiental.

Posteriores licenciamentos no &mbito de presente estudo devem contemplar um projecto de rede
de distribuicio de gas combustivel, dimensionado para gds natural, que o requerente deverd
licenciar junto da Camara Municipal de Obidos de acordo com a legislagdo em vigor

nomeadamente o DL.389/2007.

O projecto e construgdo da rede, devem atender ao Regulamento Técnico publicado pela Portaria
n® 386/94 de 16 de Junho, as normas relativas aos documentos técnicos aplicaveis, e ainda aos

Iu

“Critérios Gerais relativos ao Projecto e a construcdo de redes de Gas Natura

Antecipadamente grates pela consulta, com os melhores cumprimentos

S

Rui Saptos

(Resp. Engenharia e Projectos)

AC
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Exm° Senhor

Presidente da Comisséio de Coordenacgio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Il
Tejo

Rua Braamecamp, n.”7
1250-048 Lisboa

Oficio N.% 073075 Po: Data: §7-0- 20 |

Assunto:Estudo de Impacte Ambiental do Projecto "Conjunto Turistico Falésia D'El Rey",
Concelho de Obidos

Ref.™ V/Ref": DAS-000167-2009, Proc. EIA/680/2009

No que concerne ao assunto em epigrafe, informa-se V.Ex*, que nada ha a objectar quanto o
Estudo de Impacte Ambiental do projecto “Conjunto Turistico Falésia D’El Rey”, a realizar no
concelho de Obidos. ‘

Com os melhores cumprimentos, e < [¢ resls ranolria~ y

O Subdirector-Geral
— O
e W\

Francisco Grave Pereira

SXa 1

Avenida [lha da Madeira, 1 —4° 1400-204 LISBOA Telef. 21 301 0001/21301 11 73
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