MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

DECLARACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificac&o

Designhacdo do Projecto:

Loteamento da “Quinta Grande”

Tipologia de Projecto:

Fase em que se encontra

0 Projecto: Projecto de Execucao

Anexo Il — ponto 10, b)

Localizacdo:

Freguesia de Sdo Paulo de Frades, concelho de Coimbra

Proponente:

FUNDIAL — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado

Entidade licenciadora:

Céamara Municipal de Coimbra

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento .
Regional do Centro (CCDR-C) Data: 19 de Novembro de 2010

Deciséo:

Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada

Condicionantes:

Verificagdo do enquadramento do projecto nos instrumentos de gestao territorial
aplicaveis, nomeadamente no Plano de Urbanizacdo de Lordemao, actualmente
em elaboracéo.

Aprovacao do relatério dos trabalhos arqueoldgicos pelo Instituto de Gestao do
Patrimoénio Arquitectonico e Arqueoldgico (IGESPAR) previamente ao inicio dos
trabalhos de desmatagéo, revolvimento de terras, aterros e abertura de acessos.

A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros
pareceres, autorizag@es e/ou licencas previstos no quadro legislativo em vigor,
como sejam as entidades com competéncias especificas nas areas sujeitas a
condicionantes e serviddes.

Concretizagdo integral das medidas de minimizagdo, do programa de
monitorizagdo e da entrega de elementos previamente ao licenciamento do
projecto, constantes da presente DIA.

Elementos a entregar em
sede de licenciamento:

Apresentacdo junto da Administracdo da Regido Hidrogréafica (ARH) do Centro,
para aprovacdo, de um estudo hidrolégico que contemple uma andlise
cuidadosa da drenagem pluvial, a qual deve incluir a definicho da bacia
drenante, o calculo dos caudais para um periodo de retorno adequado e o
estudo do comportamento hidrolégico e hidraulico da totalidade da linha de agua
(Ribeira de Coselhas), nomeadamente na zona coincidente com o loteamento e
a jusante do mesmo.

Com base nos resultados obtidos, devem ser equacionadas medidas adequadas
a minimizacdo dos efeitos gerados pela impermeabilizagdo da area do projecto
sobre o comportamento hidrologico da linha de agua em causa.

Apresentagdo junto da EDP-Distribuicio do Projecto de Infra-estruturas
Eléctricas, assim como da planta com a projecgao horizontal e o perfil das linhas
de alta tensdo que atravessam o terreno a lotear, com o enquadramento das
futuras construgdes, a fim de confirmar as respectivas distancias de seguranca.

Apresentacdo na planta sintese das infra-estruturas contendo a rede de
incéndios armada referida no capitulo 4.1.9.1 do Relatério Sintese do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA).

Outras condi¢cdes para licenciamento ou autorizacdo do projecto:

Medidas de minimizac&o:

1. Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizacido Gerais da Fase de Construcéo,
disponivel no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1 a 55.

2. Comunicar a Autoridade de AIA a data de inicio dos trabalhos.
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3. Devem ser utilizados pavimentos permeaveis de modo a diminuir o escoamento superficial das aguas pluviais.

4. Deve ser criada uma éarea dedicada ao armazenamento e abastecimento de combustivel de viaturas e
equipamentos, afastada da linha de agua, devidamente vedada e impermeabilizada, e dotada de bacias de
retencdo que possam captar e colectar eventuais escorréncias/derrames.

5. Proceder ao acompanhamento arqueoldgico permanente de todas as etapas de exploragdo que impliguem a
desmatacédo e a intervencgdo e mobilizacdo de solos, com vista a salvaguarda e registo de eventuais ocorréncias de
interesse patrimonial.

6. Obrigatoriedade do promotor e/ou arqueodlogo responsavel pelos trabalhos arqueoldgicos, de comunicar ao Instituto
de Gestdo do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico (IGESPAR) o aparecimento de algum vestigio
arqueoldgico, de forma a serem determinadas as medidas de minimizacao julgadas necessérias.

7. Na eventualidade de, no decorrer da obra, se verificarem outros impactes ndo previstos e avaliados, devem-se
colocar em marcha medidas minimizadoras oportunas, considerando-se sempre as melhores solugfes técnicas e
econdmicas para o desenvolvimento do projecto.

8. Deve ser utilizada, na medida do possivel, mao-de-obra local ou concelhia, e sempre que possivel empresas locais
para o fornecimento de materiais necessarios a construcao.

9. Implementagcédo de um programa de gestdo ambiental dos espagos verdes com optimizacdo do sistema de rega e
adubacéo para permitir o maximo beneficio dos espagos verdes e o minimo de perdas por lixiviagdo, mantendo o
coberto vegetal arbustivo e arbdreo, em boas condicdes fitossanitarias, poupanca de agua na rega e aplicagédo
correcta de fitofdrmacos e fertilizantes.

10.Caso surja alguma reclamacao, deve ser efectuada a avaliagdo do ruido, de acordo com o disposto no Decreto-
Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, junto ao receptor sensivel, e adoptar as medidas correctivas em fungdo dos
resultados gue vierem a ser obtidos.

11.Proceder ao transplante, sempre que possivel, dos exemplares de oliveiras e de sobreiro mais jovens de modo a
gue possam ser integrados nas areas verdes do loteamento.

Programas de monitorizagéo:

Qualidade dos Recursos Hidricos Superficiais

Parametros a Medir

=  Caréncia Bioquimica de Oxigénio (CBOs);
=  Caréncia Quimica de Oxigénio (CQO);

=  Solidos Suspensos Totais (SST);

. Coliformes totais;

*  Hidrocarbonetos;

=  Condutividade.

Equipamento Recomendado

=  Amostrador adequado a colheita de aguas superficiais;

Metodologia

= Andlises fisico-quimicas da qualidade da agua da Ribeira de Coselhas, com recurso aos métodos analiticos de
referéncia previstos na legislagéo aplicavel na matéria.

Local da Recolha

= Na Ribeira de Coselhas, imediatamente a jusante do ponto de descarga das aguas pluviais.
Periodicidade

= Mensal, com inicio na fase de construcédo e durante a fase de exploracao.

Resultados obtidos

*= Os Relatérios de Monitorizacdo devem dar cumprimento a legislacdo em vigor, nomeadamente ao disposto na
Portaria n.° 330/2001, de 2 de Abril.

=  Os resultados dos programas de monitorizagdo devem ser enviados a Autoridade de AIA, em formato digital, com
uma periodicidade semestral. Esta periodicidade podera vir a ser ajustada, de acordo com aquela entidade, face
aos resultados obtidos.
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Validade da DIA: | 19 de Novembro de 2012

Entidade de verificacdo da

DIA: Autoridade de AIA

O Secretério de Estado do Ambiente

by )

Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa
(No uso das delegag6es de competéncias, despacho n.° 932/2010 (2.2 série),
publicado no Diario da Republica de 14/01/2010)

Anexo: Resumo do contetido do procedimento, incluindo dos pareceres apresentados pelas entidades consultadas; Resumo do
resultado da consulta publica; Razdes de facto e de direito que justificam a decisdo
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Resumo do contetdo do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Resumo do contelido do Procedimento

= A Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C),
enquanto Autoridade de AlA, nomeou a respectiva Comissdo de Avaliag@o (CA),
composta por cinco elementos, dos quais trés da CCDR-C, um da Administracéo
da Regido Hidrografica (ARH) do Centro e um da Camara Municipal de Coimbra.

= A CA apés andlise preliminar do Estudo de Impacte Ambiental (EIA), de acordo
com o disposto no Artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de Novembro,
que altera e republica o Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, decidiu solicitar
elementos, ao abrigo do nimero 5 do mesmo artigo, sob a forma de aditamento
ao EIA.

= Os elementos solicitados foram enviados pelo promotor e analisados pela CA,
tendo a Autoridade de AIA declarado a conformidade do EIA, em 14 de Julho de
2010.

= A CA elaborou o seu parecer técnico com base nos seguintes elementos:
- EIA (Relatério Sintese e respectivos anexos; Aditamento e Resumo Nao
Técnico);
- Projecto do Loteamento;

- Visita ao local do projecto, acompanhada pelo coordenador da equipa
responsavel pelo EIA e o autor do projecto, a qual decorreu no dia 17 de
Setembro de 2010;

- Relatério da Consulta Publica, a qual decorreu num periodo de 25 dias Uteis,
entre 5 de Agosto e 8 de Setembro de 2010;

- Pareceres externos recebidos: Autoridade Nacional de Protec¢do Civil
(ANPC); Instituto de Gestdo do Patrimoénio Arquitecténico e Arqueoldgico
(IGESPAR).

= Elaboracéo do Parecer Final da CA.

=  Preparacéo da proposta de DIA e envio para a tutela (registo de entrada n.° 5591,
de 22 de Outubro de 2010).

= Emissédo da DIA.

Resumo dos pareceres externos

Os pareceres emitidos pelas entidades consultadas foram os seguintes:

= A ANPC emite parecer favoravel condicionado & correc¢do de um conjunto de
elementos e pressupostos associados aos elementos constituintes do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA).

= O IGESPAR refere que deve ser realgada a necessidade do acompanhamento
argueoldgico permanente assim que tiverem inicio os trabalhos de desmatacéo,
revolvimento de terras, aterros e abertura de acessos.

A presente DIA tomou em consideracdo todas as posi¢cbes e recomendacgles
expressas nos pareceres externos recebidos.

Resumo do resultado da
consulta publica:

No periodo da Consulta Publica, foram recebidos quatro pareceres, da analise dos
documentos, conclui-se que:

= A Autoridade Florestal Nacional (AFN) emite parecer favoravel ao projecto,
condicionado ao cumprimento do seguinte:

- Do disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho, referente a
proteccdo dos sobreiros e azinheiras, dado que, na zona, existem
exemplares de sobreiro em consociagdo com pinheiro-bravo.
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- Do disposto no Decreto-Lei n.° 173/88, de 17 de Maio, e no Decreto-Lei n.°
174/88, de 17 de Maio, que estabelecem a obrigatoriedade de manifestar o
corte ou o arranque de arvores, no caso de vir a ser efectuado o corte
prematuro de exemplares de pinheiro bravo, em areas superiores a 2ha, ou
de eucalipto, em areas superiores a lha.

- Da Portaria n.° 103/2006, de 6 de Fevereiro, para o controlo e erradicagéo
da doenga do nematodo da madeira do pinheiro.

- Das medidas e ac¢des a desenvolver no ambito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios, cumprindo com o determinado no
Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de Junho, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro, para os aspectos relacionados
com a protecgdo e segurancga das pessoas e bens, nomeadamente com o
disposto nos n°s 2 e 8 do artigo 15.° e no n.° 3 do artigo 16.°, de forma a
salvaguardar as questdes ligadas a gestdo estratégica de combustiveis
florestais, cujas medidas preventivas o desenho proposto para o loteamento
ndo aparenta ter contemplado, nas bandas localizadas nos extremos
noroeste e sudeste. Devem ser igualmente cumpridas as disposi¢des
constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios do
concelho de Coimbra.

= A Direccdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAP-C) informa nada
ter a observar acerca do projecto, tendo em consideragéo a classificagdo que o
espaco apresenta ao nivel do Plano Director Municipal (PDM) de Coimbra (“Zona
de Reserva para Urbanizagdo” e “Zona de Equipamento”), os declives
acentuados, a qualidade dos solos (maioritariamente, com fase delgada e/ou
pedregosa), a nao interferéncia com areas da Reserva Agricola Nacional (RAN) e
0 abandono em termos de utiliza¢&o agricola.

= A EDP-Distribuicdo, por sua vez, informa que o loteamento é atravessado por
uma linha aérea de 15 kV e pela linha aérea de 60 kV Relvinha — Corrente, pelo
que devem ser preservados os respectivos corredores de passagem, de acordo
com o art.° 2.° do Decreto-Lei n.° 446/76. O promotor deve assim entregar o
projecto de infra-estruturas eléctricas, com a alimentacdo em média tenséo a 15
kV, os postos de transformag¢do em cabina baixa, as redes de baixa tenséo e de
iluminacédo publica, assim como a planta com a projeccdo horizontal e o perfil das
linhas de alta tensdo que atravessam o terreno a lotear, com o enquadramento
das futuras construgdes, a fim de confirmar as distancias de seguranca (Decreto
Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro).

Na eventualidade de, por questdes de seguranga, serem necessarias alteracdes
das linhas existentes, estas deverdo ser requeridas, oportunamente, a esta
empresa, pelo promotor, e comparticipadas nos termos da legislacdo em vigor.

As alteracBes de infra-estruturas de Baixa Tensdo deverdo ser analisadas,
pontualmente, no local e, eventualmente, comparticipadas, de acordo com a
legislacdo em vigor.

= A Estradas de Portugal (EP) nada tem a obstar ao projecto do loteamento, uma
vez que ndo existem interferéncias com infra-estruturas rodoviarias sob a gestéo
da EP, nem estdo em curso e/ou previstos quaisquer estudos ou projectos
rodoviarios que possam vir a colidir com o projecto.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

A emissdo da presente DIA é fundamentada no teor do Parecer Final da Comissao de
Avaliagdo e na respectiva proposta da Autoridade de AIA, destacando-se, de seguida,
0s principais aspectos que a justificam.

O “Loteamento da Quinta Grande” visa dar resposta a necessidade de expansdo
urbana da cidade de Coimbra, promovendo a ocupacdo de locais estrategicamente
reservados para urbanizacdo e definidos nos instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis. O projecto em apreco integra-se na area de abrangéncia do Plano de
Urbanizacdo (PU) de Lordemé&o (actualmente em elaboracdo), o qual prevé uma
reestruturacdo e expansdo do tecido urbano num total de 3 600 fogos e cerca de
10 000 residentes.
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A éarea de implantagcdo do projecto situa-se na freguesia de Sao Paulo de Frades, no
concelho de Coimbra e prevé a ocupagdo de uma area de com cerca de 20,6 ha. O
projecto prevé a criacdo de um total de 171 lotes, dos quais 106 sdo destinados a
habitacéo unifamiliar, 55 lotes destinados a habitacédo colectiva, 5 lotes para comércio
e 5 lotes para equipamentos, numa area bruta de construgédo de cerca de 9,9 ha. O
ndamero de fogos previstos é de 893 a que corresponde uma populacao estimada de
2 800 habitantes equivalentes. Estdo igualmente previstas parcelas destinadas a
criacdo de espacos verdes e de utilizagdo colectiva, destacando-se destes a
construcédo de um pequeno campo de golfe de 9 buracos (1,8 ha), o qual sera sujeito a
procedimento de AlA.

Para a zona de implantacdo do projecto terd ja ocorrido uma suspensédo parcial do
Plano Director Municipal (PDM) de Coimbra, através da publicacdo de medidas
preventivas (Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 57/2006, de 15 de Maio),
entretanto prorrogadas pelo prazo de um ano e entretanto caducadas, as quais foram
estabelecidas para garantir as condi¢bes adequadas a execucao do PU de Lordemé&o.

Assim, ao nivel do ordenamento do territorio, de acordo com as medidas preventivas
resultantes da suspensédo do PDM de Coimbra, ocorrida no passado, conclui-se que o
projecto se insere em espaco classificado como “Zonas de Reserva para Urbanizagdo”
e “Zonas de Equipamento”, sendo expectavel que, aquando da aprovagdo da Revisdo
do PDM de Coimbra, actualmente em curso, os espacos terdo a classificacdo de
“Espacos de Expanséo Residencial”.

Tendo as referidas medidas preventivas entretanto caducado, face as disposi¢des do
PDM de Coimbra, conclui-se que a pretensao nao tem enquadramento no disposto no
Regulamento do PDM, ficando condicionada a verificagdo do enquadramento do
projecto no PU de Lordem&o actualmente em elaboragdo (condicionante n.° 1 da
presente DIA).

Da avaliacdo efectuada, conclui-se que, de um modo geral, da implantag&o do projecto
ndo resultam impactes negativos de especial relevancia, sendo que estes se afiguram
minimizaveis mediante a concretizagdo das condi¢cBes constantes da presente DIA.

N&o é expectdvel a ocorréncia de niveis significativos de incomodidade sobre as
populagdes, pelo que de um modo geral os impactes gerados durante a fase de
construcéo do projecto em aprec¢o se afiguram negativos contudo pouco significativos.

Ao nivel dos recursos hidricos, face a impermeabilizacdo da area do projecto, a
implantacdo do loteamento provocara um aumento no escoamento superficial na
Ribeira de Coselhas, significativamente superior ao verificado actualmente,
incrementando o risco de ocorréncia de cheia. De forma a acautelar os referidos
impactes, conclui-se que deve, em sede de licenciamento, ser apresentado um estudo
hidrolégico que contemple uma analise adequada sobre a drenagem pluvial (nos
termos do disposto no elemento n.° 1 da presente DIA), de forma a equacionar
eventuais medidas de minimizagdo (execuc¢éo de bacias de retengdo, entre outras).

Relativamente ao ordenamento do territorio, conclui-se que o projecto representa um
efeito positivo na dinamica territorial do municipio na medida em que surge como
resposta a necessidade de expanséo urbana da cidade de Coimbra, ocupando locais
estrategicamente reservados para urbaniza¢do e definidos nos instrumentos de gestado
e planeamento territorial do municipio. A implementacdo do Projecto ira permitir
igualmente o crescimento do tecido urbano de Coimbra na direc¢do Norte e solidificar
uma organizagdo espacial de interligacdo entre as é&reas urbanas existentes,
encontrando-se em sintonia com a proposta que consta nha reviséo do PDM de
Coimbra e no PU de Lordemé&o em elaboragéo.

Face ao exposto e ponderados os factores em presenga, conclui-se que o projecto da
“Loteamento da Quinta Grande” podera ser aprovado desde que cumpridas todas as
condi¢Bes constantes da presente DIA.
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