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1 Introducéo

O presente documento constitui 0 Resumo N&o Técnico (RNT), parte integrante do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA), relativo ao Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal, que se encontra em fase de
Projecto para Licenciamento. O Aldeamento Turistico compreende a implantacdo de um conjunto de
moradias e um espaco multifuncional, designado por “Club Herdade do Laranjal’, que envolve
diferentes equipamentos e servicos ligados ao lazer e recreio, designadamente, restaurante, bar,
piscinas, campo de ténis, loja de conveniéncia e posto médico.

O Projecto em apreco configura um projecto abrangido pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de
Novembro (que altera e republica o Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio), constando do Anexo I
desse mesmo diploma legal, concretamente do ponto 12, alinea c), relativo a “Estabelecimentos
hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico”.

O proponente deste Projecto é a CIDEAL, Lda., sendo a Camara Municipal de Alcacer do Sal a
entidade licenciadora do mesmo. Por esta razdo, a autoridade de Avaliacdo de Impactes Ambientais
(AIA) é a Comisséao de Coordenacédo de Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR-A).

O Projecto em estudo foi sujeito a Pedido de Informacéo Prévia (PIP), como Empreendimento Turistico
de 3*, tendo merecido Despacho Favoravel da Camara Municipal de Alcacer do Sal (17.01.2008), bem
como da Comissédo de Coordenacédo de Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR-A) (oficio Ref.
886-DSOT/2007 AT-15.01.01/4.07 a 14.09.2007) e Direcgdo Geral do Turismo (DGT) (25.10.2007).

O Estudo de Impacte Ambiental foi realizado no periodo compreendido entre Mar¢o e Maio de 2010,
por uma equipa multidisciplinar da HIDROPROJECTO — Engenharia e Gestao S.A..

2 Objectivos e justificacdo do Projecto

Nos ultimos 30 anos, a oferta turistica em Portugal regeu-se, predominantemente, segundo o modelo
de oferta centrada numa procura turistica sazonal, ligada a época balnear. Contudo, a sazonalidade da
procura e a existéncia de uma concorréncia cada vez maior e mais agressiva vinda de destinos
turisticos situados em territérios equatoriais (onde as amplitudes térmicas ao longo do ano
praticamente ndo se fazem sentir) obrigaram a reequacionar o conceito de turismo viavel para o nosso
pais, no sentido de adaptar a oferta a uma procura cada vez mais exigente.

O Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT) considera o Alentejo como uma das regides /
destinos turisticos de eleicdo, com fortes potencialidades em diversos vectores, nomeadamente
Touring cultural e paisagistico, Saude e Bem Estar, Turismo de Natureza, Tours de Vinho e
Gastronomia, Turismo de Sol e Mar, Turismo Nautico e Turismo Residencial. O Alentejo, para além
das caracteristicas e belezas naturais da regido, a hospitalidade do povo, a existéncia de uma
gastronomia rica e variada e a enorme riqueza arqueoldgica e arquitecténica constituem, também,
factores importantes na promocao turistica da regiao.

Segundo informacdes disponiveis no site da Camara Municipal de Alcacer do Sal, o Concelho é
considerado a Porta de Entrada no Alentejo, situando-se num ponto estratégico de ligacdo entre o
Norte e o Sul do Pais. A cidade de Alcacer do Sal é servida por excelentes redes viarias, sendo
reduzida a proximidade a grandes centros urbanos, como Setubal e Lisboa, bem como a localidades
alentejanas e algarvias.

O quadro socioecondmico do concelho de Alcacer do Sal caracteriza-se, de acordo com os dados dos
Censos de 2001, por uma populacdo envelhecida, encontrando-se parte significativa da populagéo
activa afecta ao sector primério. A taxa de desemprego é elevada, situando-se em cerca de 10%, no

ano de 2001, semelhante a registada na sub-regido do Alentejo Litoral (Fonte: Censos de
2001;Instituto Nacional de Estatistica - INE).

O local onde se pretende implantar o Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal consiste numa
propriedade (Quinta) com uso exclusivo agricola, de plantacdo de arvores de fruto (laranjeiras e
limoeiros). Esta actividade estd actualmente em decréscimo na zona, uma vez que, nao sendo
considerada prioritaria, tem vindo a sentir relevantes prejuizos, por escassez de agua e de outros
recursos importantes ao seu desenvolvimento. Com o objectivo de reconverter este espaco agricola, ja
com sinais de abandono que se acentuardo no futuro se a situacdo se mantiver, surge a ideia de
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concretizar este Projecto, no sentido de promover um novo uso do solo e possibilitando a continuidade
do exercicio de uma actividade econémica.

A “Herdade do Laranjal” consiste num conjunto turistico que pretende proporcionar uma oferta que
conjugue turismo residencial, lazer e desporto, hum ambiente rural, com um enquadramento
paisagistico interessante, assumindo-se como uma alternativa a tradicional oferta de Sol e Mar e indo
ao encontro da necessidade de tranquilidade e de contacto com o espaco rural/natural sentida pela
populagdo urbana. Por outro lado, contribuira para o desenvolvimento sécio - econémico do Concelho,
através da criagdo de emprego directo e indirecto, pela dinamizacdo de actividades econémicas, na
regido onde o empreendimento se localiza.

Em funcdo de tudo o que foi referido, o interesse do Projecto, em termos de desenvolvimento

turistico, assenta sobretudo no seguinte:

- Desenvolvimento de uma oferta de turismo de qualidade no Concelho de Alcacer do Sal;

- Diminuig&o do turismo sazonal;

- Garantia de aproveitamento econémico ambientalmente sustentavel de uma area com sinais de
abandono, com tendéncia a acentuarem-se, pela perda de interesse, ao nivel economico, da
actividade actualmente praticada;

- Manutengdo dos actuais postos de trabalho e criagdo de novos, associados a exploracdo do
empreendimento (contribuindo para o crescimento do emprego);

- Desenvolvimento econdmico e social da zona em estudo.

3 Descricao do Projecto
3.1 Localizacao e area de intervencao

O Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal sera construido no Distrito de Setibal, Concelho de
Alcacer do Sal, Freguesia de Santiago, numa propriedade com uso agricola, de plantacao de arvores
de fruto (laranjeiras e limoeiros).

A Herdade do Laranjal ocupard uma area com cerca de 16 hectares, integrados na propriedade que
tem, no total, cerca de 89 hectares. Esta area encontra-se numa zona privilegiada, tanto pelo
enquadramento natural, beneficiando de bonitas vistas sobre o campo e a cidade, como pela facilidade
de acessos.

Na Figura 1 é representado o enquadramento geogréafico do local de implantagcdo do Aldeamento
Turistico.

3.2 Principais caracteristicas fisicas e processos tecnolégicos

3.2.1 Descrigdo do conjunto turistico
O Aldeamento Turistico serd constituido por um conjunto de moradias (172) e um espago
multifuncional, designado por “Club Herdade do Laranjal”, que envolve diferentes equipamentos e
servicos ligados ao lazer e recreio, designadamente, restaurante, bar, piscinas, campo de ténis, loja de
conveniéncia e posto médico.

O Aldeamento sera construido na zona mais baixa da actual Herdade (zona Sul), uma vez que é mais
propicia ao desenvolvimento de acessos proprios, proximo da area urbana e vias de circulagédo/infra-
estruturas locais e, também, permite a continuidade da actividade actualmente desenvolvida no local,
sem que ambas (actividade agricola e actividade turistica) se condicionem. O local de implantacao é
contiguo, para Nascente, com a auto-estrada A2 (Itinerario Principal 1 - IP1), para Norte com terreno
préprio, para Sul, com caminho publico e para Poente com caminho publico e Bairro do Laranjal.

Na Figura 2 apresenta-se a planta sintese do Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal.

3.2.2 Edificacéo pretendida
A estrutura/malha urbana do Aldeamento foi preparada e definida de acordo com as caracteristicas do
local e sua envolvente. Foi, igualmente, organizado segundo a disposicdo dos equipamentos e
moradias necessarios, face aos acessos e equipamento local.
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O conjunto viario consistira, numa via principal de acesso que liga a zona de entrada a uma rotunda e
que serve, também, de eixo separativo do conjunto, dividindo-o em duas partes. A partir da via
principal desenvolvem-se novos eixos de arruamento para ambas as partes, ao longo das quais se vao
implantar as moradias.

Os arruamentos foram preparados tanto para o acesso automoével, como para o acesso pedonal,
apresentando, para isso, passeios com dimensdes suficientes para o uso e acessibilidade, incluindo a
pessoas com mobilidade condicionada. No enquadramento natural dos arruamentos serdo criadas
zonas de floreiras e canteiros.

Em relacdo as construcdes, tratam-se de moradias geminadas, isoladas ou em banda, o que
proporciona, em conjunto com a malha de arruamentos, uma imagem urbana diversificada e
harmoniosa. A tipologia das moradias varia entre T1, T2, T3 e T4. Quanto aos equipamentos, refere-se
a recepcdo (Gabinete de trabalhos e direcgéo, Sala de reuniBes, Sala de exposicdo comercial, Zona
de apoio e servicos) e o Club Herdade do Laranjal (restaurante, area de piscina, apoio e lazer, zona
de servicos e comércio, campo de ténis, balnearios e posto médico).

3.2.3 Sintese da proposta

As caracteristicas do programa resumem-se na tabela seguinte:
HERDADE DO LARANJAL ALDEAMENTO

Nome do empreendimento

TURISTICO

Classificagdo do empreendimento Frx
Area total a intervir 162.300,00m°
N.° total de moradias propostas 172
N.° total de camas propostas (moradias) 521
N.° total de estacionamentos previstos 273
Designacdo do empreendimento Aldeamento Turistico (composto por moradias)
Equipamento proposto Club Herdade do Laranjal:

Restaurante, Bar e Self-service

Piscinas
Bar/quiosque apoio
Campo de ténis
Loja de conveniéncia
Balnearios
Recepcéo

Salas e gabinetes

Armazém

Servigos e Administragédo

Zonas de apoio e servico

Na tabela seguinte sdo apresentadas as areas gerais e infra-estruturas:

Desighacao Area total em m”
Area de intervencéo 162 300,00
Area de implantacéo das moradias 22 144,90
Area de implantacéo dos equipamentos 3 363,60
Area bruta de construcdo das moradias 21 054, 66
Area bruta de construcdo dos equipamentos 1674,40
Area de infra-estruturas — arruamentos 23 537,45
Area de infra-estruturas — ciclovia e percursos de manutencéo 2 952,50
Area de jardim com uso exclusivo para as moradias/parcelas 20 801,53
Area de infra-estruturas — passeios, canteiros e floreiras 21 775,30
Area de infra-estruturas — estacionamentos publicos 3412,50
Area de infra-estruturas — verde envolvente/ enguadramento 64 312,22

3.2.4 Moradias - tipologias

As moradias foram projectadas de forma a criar um conjunto habitacional/turistico agradavel e
harmonioso, onde os critérios de conforto e requinte sdo privilegiados. O estilo arquitecténico a utilizar
caracteriza-se por uma construcao simples. Serd utilizado vidro e madeira ou materiais equivalentes,
em contraste com paredes brancas (a lembrar as tradicionais casas alentejanas caiadas), muros de
pedra e revestimentos similares, fazendo lembrar a cidade medieval (casas pequenas e estreitas).
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As 172 moradias propostas encontram-se repartidas por 8 solucdes diferentes, em funcdo da sua
tipologia de implantacdo, como a seguir apresentado:

= T1A — 40 moradias de tipologia T1 germinada

= T1B — 46 moradias de tipologia T1 germinada

= T2A — 16 moradias de tipologia T2 germinada

= T2B - 13 moradias de tipologia T2 isolada

= T3A — 3 moradias de tipologia T3 isolada

= T3B — 20 moradias de tipologia T3 germinada

= T4A — 12 moradias de tipologia T4 germinada

= T4B — 22 moradias de tipologia T4 em banda

3.25 Club Herdade do Laranjal
Consiste numa zona multifuncional que envolve diferentes espacos, ligados ao lazer e conveniéncia
(restaurante, bar e self-service; piscinas e casa de apoio; balnearios; campo de ténis; loja de
conveniéncia; posto médico). Estes espacos caracterizam-se por serem amplos e terem uma
envolvéncia natural devido a vegetacdo que os integra.

Ao contrario da arquitectura das moradias e recepgdo/ armazém, que apresentam um estilo
contemporaneo, o Club Herdade do Laranjal realgcara a imagem da cidade tradicional.

3.2.6 Proposta de arquitectura paisagista
Os espacos exteriores da area de intervencéo séo distribuidos pelas Areas A, B, C, D, E e F, como
assinalado na Figura 2, correspondendo ao seguinte:

Area Designacédo
A Recepc¢éo: espago com areas plantadas e mobiliario urbano, atravessado pela ciclovia que
percorre o Aldeamento.

B e E | Espacos de cariz residencial: espacos verdes de enquadramento das moradias.
C Parqgue infantil
D Praca central do Aldeamento (rotunda): areas de estadia, plantadas e relvadas.
F Area de enquadramento do restaurante: espaco amplo, com piscina, lagos e areas de
estadia.

Para a arborizagdo dos arruamentos, as arvores foram seleccionadas tendo em conta as variagfes
cromaticas, as épocas de floragéo e frutificacdo, procurando haver um equilibrio entre o nimero de
espécies de folha caduca e de folha persistente, por forma a conseguir manter a presenca da
vegetacdo ao longo de todo o ano.

Na seleccdo dos materiais procurou-se um compromisso entre as opg¢fes ambientais, estéticas,
funcionais de manutencdo e os custos do seu fornecimento e aplicacdo, optando-se por utilizar,
sempre que possivel, materiais existentes na regido e, em certos casos, de maior adaptabilidade.

Pavimentos e Equipamentos

Os pavimentos a aplicar serdo, maioritariamente, blocos de betdo pré-fabricado. A ciclovia sera
construida em pavimento de mistura betuminosa densa e o pavimento do parque infantil em placas de
borracha.

Para o mobiliario urbano propde-se o seguinte: Bancos de jardim; Papeleiras; Estacionamento de
bicicletas; Equipamento Infantil (baloi¢os, balanco, carrocel, bonecos com mola); Vedacdo com portéo.

Preparacéo do Solo e Vegetacéo
Atendendo ao caracter arenoso dos solos, propde-se a aplicagdo de uma camada de terra viva nos
canteiros e a distribuicdo de um composto de plantagcdo enriquecido, para garantir condigfes 6ptimas
ao desenvolvimento das arvores.

A vegetacdo sera constituida por espécies de elevado valor cénico, quer pela cor da sua folhagem e
floracdo, quer pela sua forma, sem descurar factores condicionantes, como a adaptabilidade ao clima
guente e influéncia maritima, a necessidade de proporcionar sombra e o porte adequado as areas
existentes, no caso das arvores. Para o revestimento do solo, nas areas plantadas com arbustos e no
caso das arvores em caldeira, propde-se a aplicacdo de casca de pinheiro.
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3.3 Projectos complementares ou subsidiarios

Associado ao projecto do Aldeamento Turistico, existem projectos de infra-estruturas necessarias a
sua utilizacdo e manutencdo. Essas infra-estruturas séo as seguintes:

» Rede de Distribuicdo de Agua e de Combate a Incéndios

» Rede de Drenagem de Aguas Domésticas

» Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

= Rega dos espacos verdes

= Infra-estruturas Eléctricas

= Distribuicdo de Energia Eléctrica em Baixa Tenséo — Servi¢o Publico

= Telecomunicagbes

= Arruamentos

Rede de Distribuicdo de &gua e Rede de Combate a Incéndios

O abastecimento de agua potavel (Figura 3) sera assegurado pelos reservatérios existentes no Bairro
do Laranjal. A rede sera constituida pelas condutas, que serdo implantadas sob os passeios (excepto
nas travessias), e pelos respectivos ramais.

A rede de combate a incéndios (Figura 3) sera a mesma do abastecimento de dgua as moradias e aos
edificios. A zona urbana onde se insere o loteamento pode ser considerada de risco minimo de
incéndio (Grau 1), devido a fraca implantacéo de edificios, predominantemente do tipo familiar. Assim,
no Aldeamento estéo previstos seis hidrantes, do tipo marco de incéndio, dando assim cumprimento ao
estipulado no Regulamento.

Rede de Drenagem de Aguas Domésticas

A rede das aguas residuais (Figura 3) sera constituida por 13 colectores, caixas de visita e ramais de
ligacdo, com as respectivas caixas. Todos os esgotos domésticos deverdo ligar a rede, utilizando uma
caixa existente.

A topografia do terreno obriga a rede de aguas residuais domésticas a integrar uma Estacao Elevatdria
(EE), localizada a Sul, que recebe as aguas residuais domésticas do Arruamento F e garante o seu
encaminhamento para uma caixa de visita, a construir no cruzamento dos Arruamentos E e J. A
Estac@o Elevatdria (EE) serd constituida por um po¢o de bombagem pré-fabricado em material leve,
de elevada resisténcia e longevidade, garantindo absoluta estanquicidade sem necessidade de
gualquer proteccéo adicional, onde serdo instaladas duas electrobombas submersiveis, proprias para
aguas residuais. Apés instalacdo de todo o equipamento, serd feita a ligacdo da tomada de aspiracéo
e da descarga, bem como a ligacao a rede eléctrica.

Segundo informacdes prestadas pelo projectista, a rede de esgotos do empreendimento ira ligar a rede
publica, que actualmente é drenada para o rio Sado. De acordo com os servigos técnicos da Camara
Municipal de Alcacer do Sal (C.M.A.S.) esta previsto um sistema de estagdes elevatérias que, num
futuro proximo, irdo encaminhar os esgotos desta zona de Alcacer para a Estacdo de Tratamento de
Aguas Residuais (ETAR) Norte, que ira sofrer obras de ampliagio/beneficiacao.

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

A rede de drenagem de aguas pluviais (Figura 3) refere-se apenas aos passeios, parques de
estacionamento e faixas de rodagem. Atendendo a que o terreno natural € do tipo arenoso,
apresentando uma boa capacidade de infiltracdo, o encaminhamento das aguas da chuva sera feito
para um conjunto de pocos absorventes, permitindo a infiltracdo natural no solo. Este tipo de infiltracdo
recorre ao armazenamento subterrdneo das aguas pluviais.

Esta rede sera constituida por 22 colectores e respectivas caixas de visita, sumidouros com caixa de
retencdo de areias e pocos absorventes.

Rega dos espacos verdes

Na seleccéo do tipo de rega e do equipamento a adoptar considerou-se a frequéncia e intensidade de
utilizac@o dos espacos verdes, a geometria, as necessidades hidricas das espécies que os compdem e
0s niveis de manutenc¢do e acompanhamento previstos, optando-se por:

- Rega automatica, por pulverizacdo, em todas as areas verdes.
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- Rega localizada (gota-a-gota) nas caldeiras das arvores, nos arruamentos e nas areas plantadas
com arbustos e herbaceas.

- Rega manual (sistema alternativo a rega automatica, em caso desta avariar).

O sistema de rega dos espagos verdes (publicos e privados) é alimentado por agua proveniente de um
furo, ja existente na propriedade, que sera armazenada num depdsito. Este sistema é autébnomo
(separado da rede publica de abastecimento de agua), embora sejam asseguradas ligages pontuais a
rede publica para a eventualidade de escassez de agua do furo. As necessidades mensais de agua
para a rega dos espagos verdes, nos meses mais quentes, € de cerca de 87 m?® (cerca de 3m3/dia).

Infra-estruturas Eléctricas

Das instalag@es eléctricas do Aldeamento Turistico fazem parte:

= Rede interna de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo (BT), alimentada a partir da rede
de Baixa Tensdo (BT) do distribuidor da Rede Eléctrica de Servigco Publico (RESP): constituida por
11 ramais principais e diversos ramais secundarios destinando-se a servir o Aldeamento.

= Rede de iluminacdo de exteriores, destinada a iluminagdo artificial dos espacos publicos
envolventes dessas habitacdes, dos arruamentos e das zonas de lazer.

A rede de distribuicdo de energia eléctrica em Baixa Tensdo (BT) sera do tipo subterranea. As valas
para assentamento dos cabos serdo abertas ao longo dos passeios ou bermas. Depois do
assentamento dos cabos, proceder-se-a a sua cobertura com uma nova camada de areia, sobre a qual
serd instalada uma nova camada de terra cirandada, isenta de pedras. A posicao das canalizacbes
eléctricas enterradas, quando estabelecidas nos passeios, em relagdo aos edificios e demais
canalizacBes que possam existir nas proximidades (aguas, telecomunicacdes, gas, cabos de média
tensdo), respeitardo as especificacdes técnicas aplicaveis.

Distribuicdo de Energia Eléctrica em Baixa Tens&o — Servico Publico

A poténcia total instalada no Aldeamento sera de 409 kVA, para a qual serd necessario instalar um
posto de transformacado (PT), que ficara localizado na fronteira, entre o Aldeamento e a via publica, e
serd alimentado a partir de um ramal subterréneo a construir.

Tendo em conta o valor de poténcia a instalar e a poténcia normalizada dos transformadores
existentes no mercado, o posto de transformacédo serd equipado com um transformador com uma
poténcia minima de 630 kVA. O Posto de Transformacgéo e Seccionamento ocupard uma area de cerca
de 11617m?, sendo instalado numa cabina independente (pré-fabricada), destinada unicamente a esta
finalidade, em terreno do Aldeamento.

Rede de Telecomunicacfes

A rede de telecomunicacdes sera feita em conjugacdo com os tracados de infra-estruturas eléctricas e
de abastecimento de agua a construir, com as inerentes vantagens técnico/econémicas de optimizacéo
das valas.

As condutas serdo de tubo PVC para alta presséo, de cor verde, e envolvidas em areia ou pé de pedra
nos passeios e em betédo nas travessias e nos arruamentos. Os ramais de ligagcdo aos lotes destinados
a habitacdo unifamiliar serdo feitos com dois tubos flexiveis de PVC e instalados em vala, envolvidos
em betdo.

Arruamentos

O Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal terd uma extensdo de arruamentos e passeios de,
aproximadamente, 2157m, estando, também, prevista a construcdo de ciclovias e estacionamentos
para automoveis.

Os tracados sdo os mais ajustados possiveis ao terreno, diminuindo assim a movimentacao de terras.
No tipo de pavimentos previstos, as camadas superiores sdo constituidas por misturas betuminosas

(vulgarmente designadas por asfaltos) que sao assentes sobre duas camadas de materiais britados,
designadas por sub-base e base.
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3.4 Actividades da fase de construcao e exploracdo

3.4.1 Fase de construcdo
A construcdo do Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal sera realizada de uma forma faseada,
num periodo total previsto de cerca de 72 meses.

As principais actividades a realizar so as seguintes:

= Implantacédo das estruturas de apoio a obra — estaleiros, depésito de materiais e residuos, parque
de viaturas, etc;

o Execucdo de redes subterraneas de abastecimento de agua, drenagem de &guas residuais,
distribuicdo de energia eléctrica e telecomunicacdes;

o Decapagem do solo, movimentos de terras, execucdo das fundagbes e construgdo civil do
aldeamento (moradias, equipamentos de desporto e lazer, vias de circulagdo internas e infra-
estruturas de abastecimento de agua e saneamento basico);

= Preparacdo do solo e plantacdo da vegetacdo de acordo com o previsto no projecto de
paisagismo;

= Transporte de materiais e equipamentos;

o Montagem de equipamento mecénico e de equipamento eléctrico;

= Transporte dos materiais excedentarios para destino final adequado.

Salienta-se que o projecto de arquitectura paisagista inclui um Plano de Proteccdo de Vegetagdo, com
a recomendacdo de medidas cautelares destinadas a proteger a pouca vegetacdo com interesse
existente, bem como o recurso “solo”.

Nesta fase, o Projecto contém, de acordo com a legislagdo em vigor, um “Plano de Prevencao e
Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo”, que caracteriza e quantifica os residuos de
construcéo e demolicéo e refere as condi¢Bes de armazenamento temporario, bem como o seu destino
final.

3.4.2 Fase de exploracdo
Quando todo o empreendimento estiver concluido estardo em pleno funcionamento as actividades
associadas as seguintes unidades:

= |oteamento
- Ocupacéo e exploragdo do Aldeamento
= Areas de utilizagdo recreativa, lazer e comercial
- Funcionamento do “Club Herdade do Laranjal”
= Utilizacdo de equipamentos de caracter desportivo (campos de ténis e piscinas)
= Utilizacdo de estabelecimentos comercial e de restauracdo

O conjunto turistico sera dotado de areas verdes de enquadramento das areas urbanizadas, com
recurso a espécies endémicas da regido, que permitem a sua articulagdo com o espaco envolvente.

Neste contexto, destacam-se as seguintes ac¢des passiveis de gerarem impactes:

ePresenca fisica dos edificios e infra-estruturas;

ePresenca de pessoas e fluxos populacionais;

o Trafego rodoviario;

eFuncionamento, exploracdo, manutencdo e conservacdo das infra-estruturas, equipamentos,
edificios e areas verdes que constituem o aldeamento.

Para esta fase foi prevista no projecto, uma solucdo de recuperacdo de aguas pluviais e serdo
consideradas no Projecto eventuais solucBes recomendas pela CCDR-A na DIA (Declaracdo de
Impacte Ambiental).

A gestdo de residuos na Herdade do Laranjal prevé, na fase de exploracdo do empreeendimento, a
deposicao e recolha separativa dos residuos produzidos e posterior encaminhamento a destino final
adequado. Incluem-se também vdrias medidas preventivas que visam a minimizacdo da produgédo de
residuos.
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3.4.3 Fase de desactivacao

Nao é previsivel a ocorréncia da fase de desactivacdo, sendo de admitir que, gradualmente, o
Aldeamento seja remodelado, no sentido da adaptacdo da instalacdo aos desenvolvimentos /
evolugBes entretanto ocorridos (como sejam, tecnolégicos, populacionais, legais, etc). Contudo,
quando o seu periodo de vida util estiver concluido, o Aldeamento sera desmantelado de forma
controlada, de acordo com a legislacéo em vigor a data.

4 Caracterizacdo do local de implantacédo do projecto

A zona em analise localiza-se numa regido onde o clima, relativamente a temperatura, pode ser
classificado como temperado, com um valor médio anual de 16,4°C. Quanto a pluviosidade, o clima da
regido pode ser classificado como moderadamente chuvoso, dado que a precipitacdo anual é da
ordem dos 568mm. No que se refere ao regime de ventos, 0s ventos predominantes na regiao sopram
de Sudeste (31,1%) e Noroeste (27,5%) e a velocidade com maior intensidade (8,1 km.h™) é registada
para o rumo Norte.

A qualidade do ar, face ao tipo de povoamento e ocupacao actual do solo na area de intervencao (uso
agricola) e zona envolvente, considera-se boa, devido a inexisténcia de fontes de poluicdo atmosférica
relevantes. Realca-se que junto aos eixos viarios, designadamente da Auto-estrada 2 (A2), atendendo
ao trafego automével, é provavel que haja alteracbes localizadas na qualidade do ar, embora sem
corresponder a situagfes graves, dadas as boas condi¢cfes de dispersdo existentes (zonas abertas,
sujeitas a ventos).

Em termos de ambiente sonoro, a area em estudo apresenta, actualmente, alguma perturbacdo em
termos sonoros. A principal fonte de ruido identificada prende-se com a existéncia da Auto-estrada 2
(A2) junto do limite Este da area de intervencdo, condicionando de forma significativa o ambiente
sonoro nessa zona. A medida que se caminha para o interior da &rea onde serd implantado o
Aldeamento Turistico, o efeito causado pela Auto-estrada 2 (A2) no ambiente sonoro é atenuado. A
utilizacéo sensivel identificada na zona em estudo consiste no aglomerado populacional do Bairro do
Laranjal, localizado a Oeste da area de intervengao.

No que respeita aos sistemas ecoldgicos, pode considerar-se que a area da propriedade onde sera
construido o empreendimento apresenta pouco relevo, no contexto nacional, para a conservacao da
flora e da vegetagdo. Neste quadro, salienta-se como area menos degradada a &rea da propriedade
localizada a Leste da Auto-estrada 2 (A2). Do ponto de vista da fauna, a area de estudo nao apresenta
condicdes naturais que permitam a presenca de valores faunisticos relevantes.

Em relacéo aos recursos hidricos:

= A rede hidrografica superficial na zona do Aldeamento caracteriza-se por se situar nas
cabeceiras de algumas linhas de agua, algumas confluentes aos campos marginais da ribeira de
Santa Catarina, afluente da margem direita do rio Sado; outras linhas de agua sao afluentes
directos do Rio Sado, entre a confluéncia daquela ribeira e Alcacer do Sal; ndo existe qualquer
linha de &gua, cujo leito se encontre dentro da area de estudo. Em termos de qualidade das
aguas superficiais, € expectavel que as principais linhas de agua da zona em estudo - Rio Sado
e Ribeira de Santa Catarina, apresentem problemas de qualidade da agua, associados a
afluéncia de cargas poluentes de origem urbana e industrial.

= Ao nivel subterrdneo, localmente, salienta-se a Formacdo da Marateca que tem condicdes
hidrogeolégicas favoraveis, que chega a atingir nesta zona espessuras na ordem dos 100
metros. Como a permeabilidade da Formacdo € muito alta, admite-se que as infiltracdes em
profundidade sejam importantes, sendo de crer que a circulacdio da &gua se faca
preferencialmente na vertical. Pode-se por isso admitir que o modelo hidrogeolégico da regiéo é
constituido por um aquifero (formacgéo geoldgica que pode armazenar agua) livre, com infiltracao
vertical em profundidade. Subjacente a este, conhece-se a existéncia de outro aquifero,
previsivelmente a mais de 100 metros de profundidade, correspondente como ja referido a
Formacao de Alcacer do Sal. Do ponto de vista hidrogeoquimico, trata-se de uma agua em geral
bicarbonatada, calcica, calcico-magnésica ou sbédico-célcica. De referir, ainda, que na
propriedade existem actualmente 3 pocos, sendo que um deles, localizado a sul, fornecera agua
para a rega dos espagos verdes publicos.

10

ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO ALDEAMENTO TURISTICO DA HERDADE DO LARANJAL
ReEsumo NAo TECNICO (REV1-2010-10-20)



m HIDROPROJECTO

Os solos caracteristicos da area de intervencdo apresentam textura grosseira, sdo pobres em matéria
organica, tém fraco poder de retencéo para a agua e boa permeabilidade. A classe de capacidade de
uso dos solos mais representativa na area de intervencéo € a Classe C, que tem limitacbes de uso
muito acentuadas, sendo susceptivel de utilizagao agricola pouco intensiva.

Na area de intervencéo identificam-se os seguintes usos e ocupagdes do solo:

» Agricola - plantacdo de arvores de frutos (laranjeiras e limoeiros), em estado de degradacao
elevado e sujeito a abandono.

» Natural - associado ao pomar existente, caracterizado, essencialmente, por vegetacéo rasteira e
arbérea, esta Ultima de expressao reduzida.

Pomar de laranjeiras (em degradagao) Vegetacdo natural na area de intervencao
na area de intervencgao

Na area da propriedade existe uma rede de caminhos, ndo asfaltados, constituida por caminhos
secundarios que ligam ao caminho principal, situado no centro da area de intervencao, facilitando,
assim, o0 acesso e circula¢@o no interior da mesma.

Na zona adjacente ao limite Norte da é&rea de intervencdo existem as areas edificadas
correspondentes a unidade agraria da actual Herdade do Laranjal, constituida por edificios néo
habitados (escritério de apoio, armazém de produtos agricolas e materiais e estacionamento de
magquinas agricolas).

Relativamente ao ordenamento do territério, e de acordo com o extracto da planta de ordenamento
do Plano Director Municipal (PDM) de Alcacer do Sal (Figura 4), a area de estudo correspondente a
area da propriedade abrange a classe de espacos florestais de produgédo (florestais ou arvenses ou
silvo-pastoris). Todavia, a area em estudo foi ja intervencionada, sendo evidente a inexisténcia de
gualquer particularidade deste tipo de classificagcdo. A &rea em estudo é também abrangida pelo Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo Litoral (PROTALI), aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto e em fase de revisdo. Este plano divide o territério, para
efeitos de condicionamento a ocupacdo urbanistica e turistica, em trés faixas: litoral, central e interior,
estando a area de estudo localizada na faixa interior que corresponde a zona menos condicionada no
que se refere a ocupacao urbanistica e turistica.

Por ja ter sido aprovado o novo Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo - PROT
Alentejo - (Resolucdo do Conselho de Ministros n°53/2010),0 proponente (CIDEAL, Lda) apresentou, a
22-09-2010, um pedido de esclarecimento a Camara Municipal de Alcacer do Sal, sobre a situacéo do
Projecto em analise, face a publicacdo recente do Plano Regional de Ordenamento do Territorio
(PROT) do Alentejo. A Camara Municipal de Alcacer do Sal (CMAS) emitiu parecer técnico a informar
que o Projecto, tal como foi efectuado, deve ser realizado a luz do revogado Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo Litoral (PROTALI) e do Plano Director Municipal (PDM) de
Alcécer do Sal.

De facto, o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projecto, encontra-se em fase de avaliagdo pela
Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR-A) desde 01-06-2010
(data anterior a publicacdo do novo Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) Alentejo) e,
tendo em conta o Pedido de Informacdo Prévia (PIP) que mereceu parecer favoravel, através do
despacho emitido pela Camara Municipal de Alcacer do Sal (CMAS) a 29-01-2007, e ainda pareceres
favoraveis, no que se refere ao Projecto de Licenciamento, por parte de diversas entidades
(Electricidade de Portugal - EDP, Turismo de Portugal, Autoridade Nacional de Proteccdo Civil,
Direccdo Geral de Saude), e a classificacdo como Nuacleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) (ao
abrigo do revogado Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo Litoral - PROTALI),
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conclui a Camara Municipal de Alcacer do Sal (CMAS) que o projecto se enquadra na alinea b) do n°
10 da Resolucdo do Conselho de Ministros n°53/2010 (novo Plano Regional de Ordenamento do
Territério - PROT Alentejo). Deste modo, o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) devera ser
desenvolvido tendo em conta o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo Litoral
(PROTALI) em vigor a data da sua apresentacao e, portanto, tal como foi apresentado.

Na Figura 5 séo apresentadas as condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade publica na
area de intervencao e envolvente proxima, com base no extracto da planta de condicionantes do Plano
Director Municipal (PDM) de Alcacer do Sal. Da analise da figura verifica-se que a area de intervencao
intersecta, parcialmente, uma é&rea classificada como Reserva de Caca e Pesca - designada como
Zona de Caca Associativa n.° 36 (estas areas encontram-se reguladas pelos regimes especificos
legais). Da visita ao local constata-se, ainda, que a propriedade é limitada a Poente por uma estrada
ou caminho municipal e a Nascente pelo Itinerario Principal 1 (IP1), que integra a rede nacional de
Auto-Estradas, pelo que é também designada A2 — Auto-estrada do Sul. Deste modo, identificam-se
como condicionantes ao uso do solo na area de intervencdo as servid@es rodoviarias impostas pelas
referidas vias de comunicacgéao.

Em termos paisagisticos, o local de intervencdo € caracterizado por uma encosta suave, onde
predomina o uso agricola (pomar de laranjeiras e limoeiros) com caracteristicas evidentes de
abandono. Da visita ao local, constatou-se uma grande homogeneidade nas caracteristicas visuais da
Herdade do Laranjal, identificando-se, assim, uma Unica Sub-Unidade de Paisagem correspondente ao
sistema agricola - Laranjal. A sensibilidade paisagistica pode ser considerada média para a Herdade
do Laranijal, cujo coberto vegetal € dominado pelo uso agricola - laranjal.

Na vertente patrimonial, através de pesquisa bibliografica e trabalhos de campo foram identificados 2
elementos de interesse patrimonial na envolvente a area de projecto, designadamente o “Laranjal 1" e
0 “Monte do Laranjal”. Os trabalhos de prospeccao foram prejudicados, uma vez que, tratando-se de
terrenos sujeitos ao abandono, o coberto vegetal da area em estudo encontrava-se muito denso e com
vegetacao superior a 80cm.

A populacéo do Concelho de Alcacer do Sal, em 2001, trabalhava maioritariamente no sector terciario
(servicos), sendo que o sector primario e secundario apresentavam uma percentagem de 23,5% e
25,1%, respectivamente. Ao nivel de freguesia, a distribuicdo da populacdo empregada pelos sectores
de actividade econdmica, seguia a mesma tendéncia: menor importancia nos sectores primario e
secundario e maior expressdo no sector terciario. O concelho de Alcacer do Sal é sede de um
municipio de grandes dimensdes (0 segundo maior do Pais), abrangendo uma area de 1479,94kmz,
com uma densidade populacional de 9,4hab/km2. O Concelho caracteriza-se por uma vincada
ruralidade, situacdo esta que marcou a sua historia recente, tal como aconteceu genericamente em
toda a regido do Alentejo, traduzindo-se em baixos niveis socioeconémicos conducentes a emigracao,
a estagnacao e ao envelhecimento da populacgéo.

As perspectivas de evolucao da situacédo de referéncia da area de implantacdo do projecto apontam
para o seguinte:
= Num cenério de ndo implementagédo do Aldeamento Turistico, acentuar-se-a a degradagdo do
pomar, com consequente abandono do terreno, tornando-o praticamente improdutivo e sem
realizacdo de manutencdes esporadicas, ficando, desta forma, exposto a um maior risco de
incéndio.

Principais impactes associados ao projecto e medidas
mitigadoras propostas

O Aldeamento Turistico foi concebido tendo subjacente a preocupacédo de assegurar o respeito pelo
ambiente e pelos valores naturais e patrimoniais presentes na area de projecto e envolvente, a
integracao na paisagem e o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Fase de construcéo
A maior parte das situacdes ambientalmente negativas estdo associadas a esta fase, salientando-se
as seguintes:
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Impacte negativo sobre a geomorfologia, devido a alteracbes geomorfoldgicas resultantes do
movimento de terras, da construcao de edificios, equipamentos e infra-estruturas. No entanto, este
impacte foi considerado pouco significativo.

Impacte negativo sobre a qualidade das aguas subterraneas, devido a sua eventual contaminacao
por derrames acidentais de Oleos e outros agentes contaminantes usados na obra. No entanto, se
forem tomados os devidos cuidados no que se refere a gestdo do estaleiro e da obra, a ocorréncia de
derrames sera improvavel e, se tal acontecer, deverao ser prontamente resolvidos e controlados, pelo
que o impacte sobre a qualidade das aguas subterraneas sera pouco significativo, para além de
improvavel.

Impacte negativo sobre a qualidade da agua superficial, devido a eventual contaminacao por éleos e
combustiveis utilizados pelos equipamentos e viaturas afectas a obra, na sequéncia de derrames
acidentais e por particulas sélidas, devido a uma maior exposicdo do solo a erosdo. Dado que se
propbe que os efluentes domésticos gerados no estaleiro da obra sejam devidamente recolhidos e
tratados e que os 0Oleos e lubrificantes usados sejam armazenados em contentores apropriados, e que
haja uma intervencéo rapida em caso de acidente, de forma a reduzir a quantidade de produtos
derramada e a extensédo da area afectada, ndo séo de esperar impactes significativos, devidos a estes
factores. Como medidas minimizadoras, recomendam-se ainda as seguintes:
= Discriminagdo das medidas ambientais a implementar na fase de obra que garantam as boas
praticas de construcdo e gestdo da obra e estaleiro, nomeadamente as relacionadas com a
eventual contaminacdo com 6leos e combustiveis e 4guas residuais;
= |Instalacdo do estaleiro fora da area de influéncia de linhas preferenciais de drenagem dos
escoamentos superficiais;
= As accdes de limpeza e movimentacdo de terras devem ser executadas preferencialmente no
periodo seco, de modo a ndo coincidirem com a época de chuvas, evitando os riscos de eroséo,
transporte de solidos e sedimentacao;
= Proceder a deposicao e cobertura das terras removidas durante as operacdes de escavacdo em
zonas preparadas para as receber, de modo a evitar o seu espalhamento por accdo do vento e
consequente contaminacgao dos recursos hidricos mais préximos;
= De forma a evitar o levantamento de poeiras que poderdao acumular-se na dgua, aumentando a
concentracdo de sélidos em suspenséo, deverd proceder-se, sempre que necessario, a aspersao
de agua sobre as terras removidas e sobre os acessos a obra no interior da propriedade,
principalmente em dias de vento forte e quando o solo estiver seco;
= A deposicdo de terras devera ser executada, o mais afastada possivel, das linhas de agua a sul
do limite do terreno, de modo a evitar 0 arrastamento de particulas;
= Caso as zonas de drenagem natural e linhas de dgua sejam obstruidas por materiais solidos
decorrentes da fase de construcéo, deverda ser efectuada a sua remocéo, de forma a minimizar os
efeitos que dai decorrem.

Impacte negativo sobre a qualidade do ar devido a emissédo de poeiras, associadas aos movimentos
de terra e armazenagem de materiais em po, e de gases poluentes, emanados dos equipamentos e
viaturas utilizados na zona da obra e respectivos acessos. No entanto, se forem tomadas as medidas
adequadas, o impacte sobre a qualidade do ar sera pouco significativo. Essas medidas minimizadoras
séo:
= Os materiais de constru¢cdo devem ser acondicionados e cobertos, especialmente em dias secos
e ventosos, de modo a evitar a sua dispersdo por ac¢éao do vento;
= Rega de toda a area afecta a obra, durante o periodo seco, de modo a reduzir a emissdo de
poeiras;
= Execucdo cuidada dos movimentos de terra, de forma a reduzir as emissGes de poeiras para a
atmosfera;
= Nao realizar queimas a céu aberto de qualquer tipo de materiais residuais a obra;
= Racionalizar a circulagdo de veiculos e maquinaria de apoio a obra e, sempre que possivel,
escolher veiculos com idades recomendaveis, bem como controlar a velocidade de circulagéo;
= Manuten¢do em boas condi¢des mecanicas dos motores das viaturas e equipamentos afectos a
obra.

Impacte negativo sobre o ambiente sonoro devido ao aumento dos niveis de ruido na zona de
intervencdo, em resultado do funcionamento dos equipamentos usados na realizacdo de movimentos
de terras e circulagdo de veiculos pesados. Este impacte assumira importancia significativa, atendendo
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a que, na envolvente préxima da area de intervencdo, existem ocupacfes sensiveis (Bairro do
Laranjal) ao ruido, que podem vir a ser afectadas. A circulacdo de veiculos pesados conduzira a um
acréscimo no nivel de ruido junto dos eixos viarios utilizados no acesso a zona da obra, que se prevé
ser feito através da Auto-estrada 2 (A2), da Estrada Nacional 253/Estrada Nacional 5 (EN253/EN5) e
da Estrada Municipal 1069 (EM1069), que atravessa o Bairro do Laranjal. A passagem de veiculos
pela Estrada Municipal 1069 (EM1069) constitui a situacdo potencialmente mais critica, quer porque
todos os possiveis percursos convergem para esta via quer pela proximidade a receptores sensiveis.
Nao se conhece, com rigor, o0 niumero de veiculos associados as obras de construcdo a realizar,
contudo admite-se que nao seja relevante, atendendo & tipologia e dimenséo das intervencdes, bem
como ao faseamento previsto. O periodo correspondente a primeira e segunda fases da obra, em que
haverda a construcdo das infra-estruturas e de parte das moradias, com cerca de um ano de
sobreposicdo temporal, envolvera um maior nimero de veiculos em circulagdo, prevendo-se que,
nesta altura, ocorra um impacte negativo sobre o ambiente sonoro na envolvente préxima desse eixo
(Estrada Municipal 1069), de magnitude baixa a média, ja que o nimero de veiculos em circulagcdo néo
serd relevante. Trata-se ainda de um impacte certo, descontinuo (na medida em que o acréscimo dos
niveis sonoros ocorrera somente durante o periodo diurno), temporario e reversivel. Nas restantes
etapas da obra, o impacte terd magnitude menor, gerando um impacte pouco significativo, mantendo-
se as restantes caracteristicas acima indicadas. Para minimizar este impacte, a circulagao dos veiculos
e maquinaria de apoio a obra devera ser racionalizada, de forma a reduzir o nmero de viagens, as
viaturas e equipamentos deverdo ser escolhidos atendendo a sua idade, estado de conservagéo e
classe de poténcia sonora e deverdo ser adoptadas velocidades de circulacéo baixas.

E previsivel a ocorréncia de impactes negativos sobre a paisagem, devido & presenca de elementos
que funcionam como intrusdes e agressfes visuais (presenca de maquinaria e infra-estruturas de
apoio a obra, existéncia de areas em obra, com remoc¢do de vegetacdo e movimento de terras), que
serdo mais significativos nas primeiras fases de obra que envolve um maior nimero de actividades.
Como medidas minimizadoras, recomenda-se que:
= Vedacao e dissimulacdo da area de estaleiro e de parque de maquinas, de modo a proteger os
potenciais observadores da desorganizacdo espacial, com recurso a barreiras vegetais ou
tapumes adequados;
= Todas as areas afectadas pela obra, de que séo exemplo as areas de circulagdo de viaturas e
areas do estaleiro, devem, apds o término da obra, ser objecto de requalificagcdo, devendo prever-
se a descompactacao dos solos afectados, integrando estas areas na envolvente;
= O projecto de integracdo paisagistica devera ser iniciado na fase de construcdo, podendo ter
inicio apés os trabalhos de corte de vegetacdo, movimentacdo de terras e modelacdo dos
terrenos estarem concluidos, de forma a dar um maior periodo de adaptacdo das espécies ao
novo local;
= Na elaboracdo do projecto de integracdo paisagistica deverdo, sempre que possivel, ser
seleccionadas espécies vegetais caracteristicas da zona (autdctones), de modo a minimizar os
custos de manutencdo e valorizar o espacgo de intervencdo e as estruturas nele introduzidas. A
proposta de valorizagao paisagistica para o projecto em estudo teve em conta esta preocupacao.

Os impactes sobre os solos e uso e ocupagédo do solo resultam da remoc¢éo por decapagem nas
areas de implantacdo dos edificios, equipamentos e infra-estruturas varias; da alteracdo das suas
caracteristicas fisicas (por compactacdo e erosdo) e quimicas (por eventual contaminacdo por
produtos quimicos); e pela ocupacdo pelas infra-estruturas de apoio a obra. Os impactes, embora
negativos, sdo na sua grande maioria pouco significativos. Com efeito, ao nivel do uso e ocupacédo do
solo, a medida que a obra vai avancando, a area vai adquirindo as caracteristicas previstas no
Projecto, e os impactes vao sendo atenuados, até a finalizacdo da construcdo do empreendimento. As
principais medidas de minimizacdo prendem-se com a nao interferéncia com areas ndo sujeitas a
intervencdo, com a programacao das obras, de modo a que logo apds uma accdo de desmatacéo e
decapagem ocorram os trabalhos de revestimento, com a utilizagdo de solos de melhor qualidade,
resultantes de ac¢bes de decapagem, nas areas verdes previstas no projecto.

Ao nivel dos sistemas ecoldgicos, os impactes resultantes do aumento da perturbacdo directa (por
influéncia do aumento do ruido e do impacte visual provocado pela presenga de pessoas e maquinaria)
sdo considerados negativos, mas pouco significativos, e parcialmente reversiveis, devido a algum grau
de habituacdo dos animais. Relativamente a destruicao de ecossistemas, na sua totalidade, o projecto
sera desenvolvido afectando apenas areas de laranjal e prados de plantas anuais, ndo afectando os
ecossistemas mais importantes para a flora e a fauna, gerando, por isso, impactes com pouco
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significado. As medidas minimizadoras propostas para alguns descritores, acabam por beneficiar
também os sistemas ecolégicos, pese embora a pouca importancia dos impactes.

Ao nivel do patriménio arqueoldgico, como referido, a pesquisa bibliografica e o trabalho de campo
permitiram identificar dois elementos patrimoniais na envolvente a area de projecto. Atendendo a
distancia entre estes elementos e a area de projecto, ou seja o0 “Laranjal 1” a 300 metros e o “Monte do
Laranjal” a 100m, ndo é esperado que os elementos patrimoniais identificados sofram qualquer
impacte. No entanto, foram propostas medidas de minimizacdo que salvaguardem o valor dos
elementos patrimoniais eventualmente identificados durante fase de constru¢do, nomeadamente: o
acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos de construcdo, sinalizacdo e vedacdo dos elementos
identificados reprospecg¢édo arqueoldgica da totalidade da &area de intervencéo depois da desmatagéo
mecanica. Na Figura 6 (em anexo) pode ser observado o Patriménio Arqueoldgico identificado.

Impacte negativo ao nivel da sécio-economia, com potenciais reflexos na qualidade de vida da
populagdo, em resultado do aumento do ruido e associado as actividades a desenvolver na fase de
obra e a circulacdo de veiculos pesados. Tendo em conta a proximidade das habitacdes ao local onde
decorrerao os trabalhos de construcdo do empreendimento, é previsivel que os moradores do Bairro
do Laranjal sejam sujeitos a um agravamento dos incémodos sentidos pela populacao, ja afectada pelo
ruido do trafego induzido pela Auto-estrada 2 (A2), gerando um impacte negativo, que é considerado
significativo, nas fases iniciais da obra, embora temporario. Contudo, a obra e a circulagéo de veiculos
pesados ocorrerdo apenas no periodo diurno, definido no Regulamento Geral do Ruido, e nos dias
Uteis de trabalho, ndo perturbando as horas de descanso da populagdo. Para além deste impacte
associado ao aumento dos niveis de ruido, foi ainda identificado um impacte resultante da circulagédo
de viaturas pesadas na Estrada Municipal 1069 (EM1069) que atravessa o Bairro do Laranjal, que
podera ser significativo, em termos da perturbacdo das condicBes de circulacdo e de seguranca
rodovidria. As principais medidas preconizadas para minimizar estes impactes sdo as seguintes:

= Deverd ser assegurada a informagdo sobre a realizacdo da obra, aos moradores e
estabelecimentos comerciais mais proximos da zona;

= A circulagdo de viaturas pesadas devera respeitar as normas de seguranga rodoviaria, em
particular no que respeita a velocidades de circulacdo e deve processar-se, preferencialmente,
por caminhos existentes a sul da area de intervencao, ndo utilizados ou pouco utilizados pela
populacgéo local, no acesso & Estrada Nacional 253 (EN253); se necessario, esses caminhos
poderdo sofrer, a cargo do empreiteiro, uma intervencdo de melhoria do piso (p.e.,
restabelecimento de tracado e/ou colocacdo de brita), de forma a permitir a circulacdo de
viaturas pesadas;

= Deverdo ser implantados sistemas de lavagem de rodados de todos os veiculos e de toda a
magquinaria de apoio a obra;

= Deverd proceder-se a rega das areas de terreno mais expostas a ac¢do do vento e a
implantagdo de sistemas de lavagem de rodados de todos os veiculos e de toda a maquinaria
de apoio a obra;

Impacte positivo associado a dinamizacdo das actividades econdmicas directa e indirectamente
relacionadas com as obras a realizar, uma vez que com a criacdo de empregos durante esta fase, sera
gerado um impacte positivo significativo, principalmente a nivel local e concelhio, admitindo que um
namero consideravel dos trabalhadores e das empresas necessdrias serao provenientes do Concelho
de Alcacer do Sal. Recomenda-se, sempre que possivel, contratar trabalhadores que residam na zona
de influéncia do projecto (no concelho de Alcacer do Sal e nas freguesias préximas do local de
implantacdo, medida esta que devera estender-se a fase de exploracéo.

Fase de exploracéo
Os impactes identificados durante a fase de exploracdo do Aldeamento, bem como as medidas de
minimizacdo propostas sdo 0s seguintes:

Ao nivel da Geologia e geomorfologia estéo relacionados com os eventuais fendmenos de eroséo a
gue esta zona esté sujeita, com potencial perda de solo. A plantacdo de vegetacdo e a drenagem das
aguas pluviais minimizardo a ocorréncia deste problema, sendo de admitir que os impactes, a
ocorrerem, serdo muito pouco significativos.
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Impacte positivo, pouco significativo, sobre os recursos hidricos subterraneos, ao nivel quantitativo,
ja que a manutencdo das areas ajardinadas e relvadas tem tendéncia a provocar um aumento da
recarga dos aquiferos, induzido pelos excedentes de rega. Por outro lado, o projecto prevé a recolha
das aguas pluviais e a sua infiltracdo no solo, em pog¢@es de infiltracdo a construir na propriedade. Ao
nivel da qualidade das aguas subterraneas, poderdo advir problemas, embora de magnitude pouco
relevante, devido a utilizacéo de substancias quimicas (pesticidas e fertilizantes) na manutencéo das
areas verdes do empreendimento. Contudo, é preconizada, como medida minimizadora de impactes, a
utilizacdo de fertilizantes organicos de libertagdo lenta, bem como a sua utllizagdo técnica e
ambientalmente correcta, tendo como referéncia as orienta¢des e directrizes constantes do Codigo das
Boas Praticas Agricolas. Outra situagdo a ter em conta € a eventual contaminacédo das aguas pluviais
drenadas dos arruamentos por 6leos e hidrocarbonetos. Tendo em conta que essas aguas serao
infiltradas no solo, é da maxima importancia que sejam sujeitas a um pré-tratamento, de forma a evitar
esta possivel contaminacao. Se esta medida for implementada, ndo se prevé a ocorréncia de impactes
negativos, ao nivel da qualidade das aguas subterraneas.

No que se refere as aguas superficiais, em termos de quantidade, ha a referir que o abastecimento
de agua para consumo doméstico sera feito a partir da rede publica, ndo se perspectivando impactes
negativos sobre os recursos hidricos superficiais devido a esse factor. De acordo com o projecto, a
agua para rega dos espacos verdes tera duas origens: agua de um pogo existente na propriedade, que
recebe e acumula as drenagens superficiais, e como complemento, a agua da rede publica. Sendo de
evitar a utilizacdo de 4gua tratada para rega, propde-se, como medida minimizadora de impactes, que
seja utilizada a agua da barragem de Pego do Altar, que é actualmente fornecida a propriedade, ao
abrigo de inscric6es anuais renovaveis. Sendo assim, a utilizacdo de 4gua da rede publica seria uma
solucao de ultimo recurso, somente em situacdo de ruptura do fornecimento a partir da barragem de
Pego do Altar. Noutra vertente, ndo sdo esperadas alteracdes na qualidade das aguas superficiais
provocadas pelo funcionamento do Aldeamento Turistico, jA que se admite que seja implementada a
solucéo prevista pela Camara Municipal de Alcacer do Sal, de encaminhamento das aguas residuais
drenadas pela rede publica que serve a zona onde se insere o empreendimento. Quanto as aguas
pluviais, esta prevista a sua recolha através de um rede de drenagem e posterior encaminhamento
para um conjunto de pocos de infiltragdo, tendo em conta as caracteristicas do terreno onde sera
implantado o empreendimento, respeitando as regras de seguranga a aplicar neste tipo de
instalacoes.

Impacte negativo sobre a qualidade do ar devido, essencialmente, ao aumento do trafego automével
na zona da Herdade do Laranjal, associado a oferta de alojamento e de zonas de recreio e lazer
inerentes ao funcionamento do conjunto turistico. O impacte é considerado pouco significativo, pois
ndo se prevé a ocorréncia de situacdes de congestionamento de trafego, dado que o Aldeamento
oferece condi¢des para que a sua utilizagdo se faca ao longo de todo o ano e ndo concentrada numa
determinada época, contribuindo para uma menor relevancia das emissdes associadas ao trafego
rodoviario. Como principal medida minimizadora de impactes recomenda-se que seja racionalizada a
circulagéo de veiculos e maquinaria de manutenc¢do. Nesse sentido, recomenda-se que seja prevista a
existéncia, a cargo da entidade exploradora, de um veiculo de transporte colectivo dos utentes do
empreendimento, que podera servir para pequenas viagens, por exemplo, de e para Alcacer do Sal,
evitando assim o uso de veiculo proéprio.

Impacte negativo sobre o ambiente sonoro, devido ao aumento do nimero de veiculos automéveis na
zona onde sera construido o Aldeamento e nas principais vias de acesso, nomeadamente na Estrada
Municipal 1069 (EM1069), que atravessa 0 Bairro do laranjal. A passagem de veiculos nesta via
causara impactes com maior importancia, devido a sua proximidade a habita¢des. O volume de trafego
devido ao empreendimento ndo sera elevado (em termos aproximados, podera, nas piores situagdes,
ser de cerca de 5 viaturas por minuto) e, por outro lado, ndo havera tendéncia para situacbes de
acumulacéo de trafego em determinadas horas do dia, devido as caracteristicas do empreendimento,
pelo que se prevé que o impacte sobre os receptores sensiveis localizados na proximidade da Estrada
Municipal 1069) assuma magnitude baixa, tanto mais que a entrada/saida de viaturas ocorrera,
maioritariamente, no periodo diurno e ndo no nocturno, que é o mais critico em termos de
incomodidade para as pessoas. Todavia, este impacte sera evitado, caso seja construido uma via de
acesso ao empreendimento a partir da Estrada Nacional 253, ndo sendo necessario, nesta situacao,
atravessar o aglomerado populacional do Bairro do Laranjal. Algumas das medidas recomendadas
para minimizar os impactes na qualidade do ar actuam também as emiss@es de ruido, atenuando-as.
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Ao nivel das habitac6es do empreendimento que se localizam mais perto da A2 serdo implementadas,
entre outras, solu¢cdes como barreiras acusticas, vidros duplos e isolamento sonoro das fachadas.

Impacte positivo sobre a paisagem devido a presenca de novos elementos visuais, ou seja edificacdes
e moradias do Aldeamento Turistico associados a espacos verdes criados para a sua integracao
paisagistica, que sao responsaveis pelas altera¢cdes da estrutura e organizacdo da paisagem actual
(pomar com caracteristicas evidentes de abandono). Considera-se que a principal medida de
minimizacdo sobre este descritor consiste na implementacdo dos arranjos paisagisticos, como definido
no projecto do Aldeamento Turistico, de forma de minimizar potenciais impactes negativos. Em
complemento, deve ser desenvolvido um plano de gestdo e manutencdo, de modo a assegurar a
preservacéo do coberto vegetal e a estabiliza¢@o do terreno.

Ao nivel dos sistemas ecoldgicos, os niveis de perturbacédo irdo diminuir, com a finalizacdo dos
trabalhos de construgdo, atingindo contudo niveis superiores aos actuais. Esta alteracdo ira gerar
impactes praticamente nulos, porque a area de estudo ndo apresenta populacdes com valor relevante
para a conservagdo das espécies mais sensiveis a perturbacdo. Por outro lado, nesta fase, a fauna
sofreu ja niveis de perturbacao elevados e, portanto, as espécies mais sensiveis ja nao ocorrerdo no
local.

Ao nivel do solo e uso e ocupacdo do solo, os impactes negativos estdo associados a ocupagao
permanente do solo, devido a implantagdo de edificacdes, equipamentos e infra-estruturas virias,
nomeadamente arruamentos. A area total impermeabilizada representa cerca de 34% da area total do
empreendimento. Esta alteracdo do uso actual do solo, de caracter negativo, serd compensada com a
criacdo de areas de vegetacdo. A principal medida de minimizacdo recomendada prende-se com
adequada sinalizacdo dos acessos interiores do Aldeamento, de forma a minimizar a degradacédo e
erosdo do solo de zonas envolventes. Deve, ainda, evitar-se que as areas que ndo sejam
efectivamente ocupadas por qualquer estrutura ou acesso, sejam sujeitas a esse tipo de impactes.

Ao nivel do ordenamento do territério e condicionantes, nao foram identificados conflitos com os
instrumentos de gestéo territorial aplicaveis a zona, nomeadamente com o Plano Director Municipal
(PDM) em vigor e com o Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo Litoral (PROTALI).
Deve ter-se em consideracéo o referido na pagina 11 sobre o Ordenamento do Territério. A este
propdsito, refere-se que este documento estabelece que, em toda a faixa interior, ainda que nado se
encontrem demarcadas areas turisticas, sera permitido o licenciamento de ocupacdes turisticas, desde
gue se enquadrem no ambito de estabelecimentos hoteleiros classificados a luz da legislacdo em vigor
a data da realizacdo do Projecto e do EIA. Desse modo, e tal como ja referido, o Projecto em andlise
obedece aos documentos legais acima mencionados.

Impacte positivo muito significativo ao nivel da sécio-economia devido a criagdo de novos postos de
trabalho, quer no préprio Aldeamento, quer em empresas de servicos de apoio ao seu funcionamento,
e a dinamizacao das actividades econdmicas no Concelho de Alcacer do Sal e na regido onde se
insere. Com efeito, analisando o efeito que o Aldeamento Turistico tera a nivel da sécio-economia,
verifica-se que este trara um aumento do emprego, o0 que ira contribuir de uma forma positiva para o
desenvolvimento do concelho e da regido onde se insere. Identifica-se, no entanto, um impacte
negativo na qualidade de vida da populacédo devido ao acréscimo de trafego na Estrada Municipal
1069 (EM 1069), que atravessa o Bairro do Laranjal. Este impacte, embora pouco significativo, sera
evitado, caso seja construido um acesso directo ao empreendimento pela Estrada Nacional 253
(EN253), ndo sendo necessério atravessar o aglomerado populacional do Bairro do Laranjal.

Fase de desactivacao

O cenario mais provavel ndo sera desactivagdo do Aldeamento Turistico da Herdade do Laranjal, pelo
gue este devera ser gradualmente remodelado.

Contudo, quando o seu periodo de vida util estiver concluido, o aldeamento sera desmantelado de
forma controlada, de acordo com a legislagdo em vigor a data, analisando-se no EIA os impactes
previsiveis. A fase de desactivacdo implicard o desmantelamento, sendo previsivel a ocorréncia de
impactes negativos, designadamente a nivel de ruido, qualidade do ar e a producdo de uma
quantidade muito significativa de residuos. Mas também h& a considerar impactes positivos com a
criacdo de postos de trabalho na fase de desmantelamento.
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6 Impactes cumulativos

6.1

6.2

Foram identificados e avaliados os impactes ambientais cumulativos, associados a outros projectos
existentes ou previstos para a zona em estudo, em conjunto com o Projecto em analise. De acordo
com informacdes recolhidas, existe para o Concelho de Alcacer do Sal um conjunto de intengdes de
construcdo de empreendimentos turisticos, seguidamente identificados:

1. Herdade do Pinhal, na freguesia de Santiago

2. Barrosinha Nature Farm Resort, na freguesia de Santiago

3. Herdade da Aladpega, na freguesia de Santa Susana

4. Herdade de Vale dos Reis, nas freguesias de Santa Maria do Castelo, Santiago e Sao

Martinho

A existéncia deste conjunto de empreendimentos € geradora de potenciais impactes cumulativos,
especialmente associados aos seguintes factores: recursos hidricos superficiais e subterraneas,
ecossistemas e biodiversidade, uso e ocupacédo do solo e paisagem e sécio-economia.

Recursos hidricos

Aspectos guantitativos

Ao nivel dos recursos hidricos, e no que se refere aos aspectos quantitativos, ha que ter em conta que
todos os empreendimentos necessitardo de agua para consumo publico, o que podera configurar um
impacte cumulativo com significado, caso as origens nao assegurem as quantidades necessarias, com
um nivel de qualidade adequado. Deste modo, sera necessario acautelar correctamente as
necessidades de agua previstas, face as origens disponiveis, ja que o abastecimento do Concelho se
baseia, essencialmente, na captacdo de aguas subterraneas. No que se refere as necessidades de
agua para rega, a diminuicdo da pressao sobre os recursos hidricos serd conseguida se, ao nivel dos
varios projectos em causa, designadamente daqueles que prevéem a criacdo de campos de golfe,
forem previstas solu¢Bes que assentem em varias origens complementares, e ndo exclusivamente nos
recursos superficiais / subterréneos, tirando o maximo partido da reutilizacdo de aguas residuais
tratadas em Estagbes de Tratamento de Agua Residual (ETAR) proprias ou existentes nas
proximidades, para rega de campos de golfe, e no aproveitamento das aguas das chuvas, através da
sua recolha em cisternas para rega dos restantes espacos verdes. Complementarmente, sera
necessario garantir a implantacéo de sistemas de rega altamente eficientes e baseados no controlo
constante dos niveis de humidade do solo, de modo a ser aplicada a quantidade de agua estritamente
necessaria.

Aspectos qualitativos

Associado também a implantacédo dos varios empreendimentos previstos, sera expectavel a ocorréncia
de outro impacte cumulativo significativo associado a possibilidade de contaminacdo das aguas
superficiais e subterrdneas devido a utilizacdo de fertilizantes na manutencdo de &reas verdes,
designadamente os relvados dos campos de golfe. Este impacte cumulativo sobre os recursos hidricos
da regido sera minimizada se forem implementadas regras rigorosas de exploragdo dos
empreendimentos, concretamente no que se refere a utilizacdo de fertilizantes e agua de rega dos
espacos verdes, particularmente no caso dos campos de golfe. Uma das formas de se minimizar a
contaminagdo dos recursos hidricos da regido, podera passar pela utilizagdo de fertilizantes de
libertacdo lenta e pela implementacdo de um sistema de monitorizacdo da humidade do solo. Desta
forma, ndo haverd excesso de concentragdo de fertilizantes disponiveis no terreno e a quantidade de
agua administrada ao solo tem apenas como objectivo manter as areas verdes com o teor de

humidade estritamente necesséario ao desenvolvimento normal da vegetagéo.

Uso e ocupacao do solo / Paisagem

A implantacdo do Projecto em estudo e dos projectos previstos resultam numa alteracao significativa
do uso do solo no Concelho, com a substituicdo, em areas significativas, do uso natural/florestal, pelo
uso urbano (turistico). Esta alteracdo tera também implicacGes ao nivel da paisagem, tanto em termos
da sua leitura como das suas caracteristicas cénicas. Mesmo considerando as preocupacdes que
serdo certamente acauteladas, de grande qualidade arquitecténica e paisagistica dos projectos, em
geral, ndo pode deixar de ser identificado um impacte cumulativo negativo, que pode ser significativo,
em particular no caso dos projectos que se desenvolverdo em areas de cariz rural.
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6.3 Socio-economia

Na fase de pleno funcionamento de todos os empreendimentos turisticos, existentes e previstos,
havera certamente uma maior afluéncia de turistas e visitantes ao concelho de Alcédcer e concelhos
limitrofes, conduzindo a uma grande dinamizacdo da economia concelhia e regional, pela necessidade
do consumo de determinados servigos, bens e produtos e pela criagdo de emprego directo e indirecto.
A dinamizacéo das actividades economicas afectara principalmente os sectores primario e terciario,
contribuindo para a geragéo de riqueza e o aumento do emprego, directa e indirectamente relacionado
com a exploracdo dos empreendimentos. O numero de postos de trabalho que serd criado sera
relevante, no contexto concelhio e regional, e atendendo ao actual quadro soécio-econémico, onde
existe falta de perspectivas para a populacdo jovem. Esta situacdo ir4 gerar um impacte positivo
cumulativo muito significativo na estrutura econémica e social do concelho, e incidira particularmente
sobre os sectores relacionados com a actividade turistica, a montante a jusante, como a constru¢do
civil, a restauracdo, o comércio, os transportes e comunicacdes, as actividades financeiras e os
servicos prestados as empresas. O sector primario poderd também beneficiar, sobretudo no que
respeita aos sectores mais rentaveis e ao fornecimento de produtos alimentares frescos.

E previsivel um aumento significativo da populacéo residente, a médio prazo, pelo que, as pressdes
sobre o territorio tenderdo a aumentar, podendo vir a alterar-se progressivamente a configuracdo do
sistema urbano, actualmente caracterizado pelo baixo nivel de concentracédo. Por outro lado, a pressao
sobre as infra-estruturas e equipamentos sociais exigira novos investimentos nestas areas. Refira-se a
este proposito que, na fase de pleno funcionamento dos empreendimentos turisticos existentes e
previstos, havera inevitavelmente um acréscimo de trafego nas vias de acesso. Dado que o concelho e
a regido estdo dotados de uma boa rede de infra-estruturas rodoviarias principais, ndo sao de prever
impactes negativos significativos em termos das acessibilidades principais. Contudo, ha que atender
as situacdes de caracter mais local, nomeadamente as que poderdo levar ao congestionamento de
vias secundarias, como a Estrada Nacional 5/Estrada Nacional 253 (EN5/EN253). Por outro lado, a
inexisténcia de alternativas, podera levar a utilizagcao de vias localizadas no interior de aglomerados
para acesso aos empreendimentos, 0 que nao é desejavel.

Em sintese, para além de algumas medidas que foram acima referidas, a proposito dos impactes
cumulativos identificados, salienta-se que, de um modo generalizado, grande parte dos impactes
cumulativos podera ser acautelada desde cedo, através da implementacédo de sistemas de gestao
ambiental (e eventual certificacdo dos mesmos) nos empreendimentos previstos.

7 Accoes de acompanhamento ambiental e monitorizacao

Face as medidas minimizadoras propostas, para o0s descritores analisados, considera-se que o

ambiente sonoro € o descritor mais sensivel e passivel de ac¢fes de monitorizacdo na fase de
construcédo, por parte do Empreiteiro, e posteriormente na fase de exploracdo do Aldeamento Turistico.
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