MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

DECLARACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificacdo

Designacéo do Projecto:

Operacdo de Loteamento para Instalacdo de Empreendimentos Turisticos na

Herdade de Vale dos Reis

Tipologia de Projecto:

Fase em que se encontra

o Projecto: Estudo Prévio

Anexo Il — ponto 12, ¢)

Localizacéo:

Concelho de Alcacer do Sal, freguesia de Santiago e de S. Martinho

Proponente:

Lazer e Florestas, Empresa de Desenvolvimento Agro-Florestal Imobiliario, Turistico e

Cinegético, S.A.

Entidade licenciadora:

Camara Municipal de Alcacer do Sal

Autoridade de AlA:

Comissao de Coordenacgédo e Desenvolvimento Regional

Data: 5 de Abril de 2011

do Alentejo (CCDR-A)

Decisao:

Declaracdo de Impacte Ambienta (DIA) Favoravel Condicionada

Condicionantes:

Preservar integralmente os povoamentos de sobreiro e implementar medidas de
proteccdo aos exemplares dispersos.

Preservar as quercineas e as arvores de grande porte de espécies autdctones,
particularmente as que estejam em boas condig¢fes fitossanitarias.

Garantir e articular o acompanhamento dos trabalhos de recuperacédo dos iméveis
de relevo arquitecténico com a Direccdo Regional da Cultura do Alentejo (DRC-A),
no que respeita a fase de projecto e posteriormente ao restauro do patrimonio
integrado.

Salvaguardar as linhas de agua e proceder a avaliagdo do estado da vegetacéo
ripicola marginal, em faixas nunca inferiores a 10 m, procedendo a renaturalizacéo
das mesmas nos trogos que revelem degradacéo.

Respeitar os limites das servidGes non aedificandi das estradas existentes,
nomeadamente da Auto-Estrada 2 (A2), garantindo o cumprimento da alinea b) do
n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 294/97, de 24 de Outubro, bem como, a
alinea a) do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 13/94 de 15 de Janeiro.

Implementar um Sistema de Gestdo Ambiental (SGA), para a fase de construgéo e
de exploragdo do projecto, com o objectivo de garantir o cumprimento da
legislacdo em vigor e das medidas de minimizacdo e programas de monitorizagdo
constantes da presente DIA.

Cumprimento ao disposto nos pareceres da Autoridade Florestal Nacional (AFN)
constantes do Anexo Il do Parecer Técnico Final da Comisséo de Avaliagdo.

Apresentar, junto da Autoridade de AIA durante a fase de obra, o Relatério de
Acompanhamento Ambiental da Empreitada de construgdo. Este documento deve
ter como principal objectivo acompanhar a evolucdo da empreitada em termos
ambientais, bem como evidenciar a aplicagdo e o cumprimento das medidas de
minimizagdo e programas de monitoriza¢do constantes da presente DIA.

Apresentar, junto da Autoridade de AIA previamente a desactivacdo total ou
parcial do projecto, um Plano de Desactivacdo, o qual deve integrar os seguintes
elementos:

a. Solucdo final de requalificacdo da éarea de implantacdo do(s)
empreendimento(s);

b. Acc¢Bes de desmantelamento e obra a ter lugar;
c. Destino a dar a todos os elementos retirados;
d. Solucdes de acessos ou outros elementos a permanecer no terreno;

e. Cuidados e intervencGes a adoptar sobre o patriménio notavel existente,
devendo os trabalhos preconizados serem sujeitos a parecer prévio do
Instituto de Gestao do Patrimoénio Arquitecténico e Arqueoldgico (IGESPAR);
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10.

11.

f.  Plano de recuperacgdo final de todas as areas afectadas, onde conste um
Projecto de Recuperacéo e Integracéo Paisagistica.

Concretizagdo das medidas de minimizagdo, bem como dos programas de
monitorizacdo e dos elementos a apresentar em fase de Relatério de
Conformidade Ambiental do Projecto de Execugdo (RECAPE), constante da
presente DIA.

A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros
pareceres, autorizacdes e/ou licengas previstos no quadro legislativo em vigor,
como sejam as entidades com competéncias especificas nas areas sujeitas a
condicionantes e servidoes.

Elementos a entregar em
fase de RECAPE:

Planta de Condicionantes e de localizagdo de estaleiros, de areas de empréstimo
e de deposito de terras.

Plano de Gestdo de Fertilizantes e Fitofarmacos, o qual deve contemplar os
seguintes aspectos:

a. Dar prioridade ao uso de agentes bioldgicos e/ou mecénicos para o controlo
de pragas e doengas, ou, na impossibilidade, & proteccao integrada com uma
gestéo rigorosa da aplicagdo de fertilizantes e fitofarmacos de acordo com as
necessidades reais das espécies vegetais e com as caracteristicas
hidroquimicas das &guas de rega, minorando o uso de fertilizantes,
insecticidas, fungicidas e outros produtos fitofarmacéuticos;

b. Utilizar produtos que, pelas suas caracteristicas de persisténcia e mobilidade
no solo, tenham um menor risco de contaminagéo, tais como: reduzido “tempo
de vida médio”, reduzida solubilidade em agua e elevada volatilidade;

¢c. Num raio envolvente de 100 m as captagbes de &gua, ndo devem ser
aplicados fertilizantes e pesticidas e devem ser condicionada a utilizacdo de
aguas residuais tratadas para rega.

Plano de Emergéncia para a fase de exploracao, para situagdes de ocorréncia de
derrames acidentais.

Plano de Gestéo Florestal (PGF), a implementar nos termos do disposto no n.° 2
do artigo 35.° do Decreto Regulamentar n.° 39/2007, de 5 de Abril).

Relatério da andlise a desenvolver com o objectivo de clarificar quanto a potencial
presenca de gato-bravo (Felis silvestris) e rato de cabrera (Microtus cabrerae) na
area de estudo, bem como proceder ao levantamento da fauna dulciaquicola nas
albufeiras e linhas de agua. Face aos resultados obtidos devem ser definidas as
medidas de salvaguarda adequadas as espécies com presenca confirmada e
proceder, caso se afigure necessario, ao ajustamento do projecto de execugao.

Este relatério deve ser submetido a aprovagdo prévia junto do Instituto de
Conservacgdo da Natureza e da Biodiversidade (ICNB).

Programa de monitorizacao referente aos sistemas ecoldgicos (flora e fauna).

Plano de Intervengcdo Ambiental que identifique e quantifique as areas da Herdade
de Vale dos Reis inserida no Sitio de Interesse Comunitario (SIC) de Cabrela ndo
afectada directamente pelos empreendimentos turisticos, ou outras adequadas ao
efeito, onde serdo implementadas medidas de compensacédo para a conservagao
dos valores naturais que deveréo ser afectados, isolada ou cumulativamente com
outros empreendimentos existentes ou aprovados, pela implantagdo do projecto
em apreco. A concretizacdo das referidas acgbes de gestdo de habitat deve
prolongar-se durante a vida util do projecto em apreco.

Apresentacdo de medidas de minimizacdo e de compensacgdo, previamente
aprovadas pelo ICNB, que acautelem os impactes cumulativos do projecto
relativamente a outros empreendimentos existentes ou aprovados.

Projecto de barreiras aclsticas para os lotes destinados a habitacdo cujas areas
se sobreponham com as manchas definidas como pertencentes a classe de Lden
55 dB(A) a 60 dB(A) do Mapa de Ruido - Situacdo Prevista (2024) (peca
desenhada 5.7.1 do Volume Il do EIA), o qual deve ser previamente submetido a
entidade gestora da auto-estrada A2.
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10. Medidas que garantam a devida salvaguarda e recuperacao dos iméveis de relevo
arquitecténico presentes na éarea do projecto. Estas devem contemplar os
seguintes elementos:

Estudos Base com a identificacdo, a catalogagédo, o estudo e o diagnéstico de
todos os elementos construidos existentes na area do projecto, bem como a
identificacdo de todas as patologias e lacunas morfolégicas em presenca, no
sentido de se propor as correctas tecnologias de intervengcdo para a
recuperacdo fiavel e integral de todos os elementos dos edificios. Estes
estudos, cujos resultados devem ser devidamente contemplados no projecto
de execucdo, devem assegurar a concretizacdo dos seguintes aspectos:

i Caracterizar o edificado e o seu estado de conservacdo estrutural,
proceder ao levantamento geométrico do objecto de intervencéo e definir
0 programa base para definicdo dos tipos e niveis de intervenc¢ao;

ii. Identificar as patologias e definir os condicionamentos e critérios para a
resolucéo das anomalias construtivas e para a reabilitacdo a realizar por
empresas especializadas;

iii. Manter e recuperar 0s elementos arquitectonicos e artisticos, incluindo o
restauro dos frescos da Igreja de Vale dos Reis;

iv. Plano de Salvamento dos Vestigios Arqueolégicos reconhecidos e que
se venham a identificar. Os Estudos Base devem considerar as
informacdes decorrentes das sondagens arqueoldgicas na Igreja de Vale
de Reis, Palacio de Vale de Reis e na Capela de Sao Lourencgo, cujas
areas a sondar devem atender as que se propdem ser alvo de
revolvimentos do subsolo, assim como as areas que permitam reunir
elementos conducentes a caracterizagdo dos locais;

V. Incluir propostas de informagado cultural passivel de reconhecimento
pelos utilizadores dos espacos;

Vi. Acompanhar a elaboracdo dos Estudos Base em articulagdo com a
DRC-A.

Sondagens arqueolégicas, as quais devem atender a um Plano de Trabalhos
elaborado por arquedlogo com experiéncia em leitura arqueoldgica do
edificado, que contemple a avaliagdo dos impactes sobre os imdveis. Estas
devem contribuir para a elaboracdo dos Estudos Base na descricdo e
fundamentacao das accdes e medidas a adoptar que possam assegurar a sua
preservacao ou a sua salvaguarda pelo registo.

11. Resultados das sondagens arqueolégicas realizadas quanto ao diagndstico a
efectuar no sitio Vale dos Reis 4, as quais deverdo garantir um minimo de 10
sondagens de am? dispersas sobre as areas de afectacdo na area de dispersao
dos vestigios, salvaguardando os seguintes aspectos:

Verificar a ocorréncia de contextos arqueoldgicos preservados ira determinar
a escavagdo integral, e em area, nas areas afectadas pelas infra-estruturas;

Prever a possibilidade de efectuar ajustes ao projecto, de forma a
compatibilizar o projecto com os resultados das sondagens de diagnéstico a
executar, permitindo conciliar o projecto com a salvaguarda in situ das
ocorréncias patrimoniais identificadas;

Os resultados das intervencgdes arqueoldgicas, incluindo as propostas de
informacdo cultural passivel de reconhecimento pelos utilizadores dos
espacos.

12. Projecto de execucgéo o qual deve integrar os seguintes elementos:

Zona afastada das unidades de alojamento, dotada de mecanismos de
controlo de odores desagradaveis, a afectar a instalagdo do sistema de
compostagem previsto e que permita o encaminhamento dos efluentes para a
rede geral do loteamento com ligacdo a Estacdo de Tratamento de Aguas
Residuais (ETAR);

Andlise das variagbes das cotas maximas previstas para os planos de agua
das albufeiras, no sentido de minimizar os impactes visuais negativos
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associados as respectivas margens;

Demonstracdo do cumprimento do Regulamento dos Sistemas Energéticos de
Climatizacdo em Edificios (RSECE) em todas as componentes enquadraveis
no referido diploma, e os requisitos em termos de conforto térmico e de
qualidade do ar interior (incluindo os requisitos minimos de renovacao e
tratamento de ar), assegurando as condi¢8es de eficiéncia energética;

Selecg¢éo de pavimentos com elevada permeabilidade;

Definir a ocupacao da area adjacente ao edificado existente a afectar ao Hotel
H2, classificada como zona ameagada pelas cheias;

Dispositivos de reducdo do consumo de agua (como torneiras com
dispositivos de reducgdo de fluxo de &gua, sanitas com descarga selectiva,
entre outros), no que concerne aos espacos de alojamento, comércio e
servicos. Neste ambito, deve ser equacionado o desenvolvimento de uma
rede de abastecimento separativa (abastecimento de agua potavel para
consumo e outra de agua reciclada para usos menos exigentes), apoiada pelo
aproveitamento conjunto de aguas cinzentas e aguas pluviais;

Dispositivo de recirculacdo/reutilizagdo da 4agua de rega drenada
superficialmente da area do campo de golfe e das aguas pluviais através da
sua retengdo em pequenos lagos/acudes estrategicamente colocados, de
modo a evitar a sua escorréncia directa para fora da area de intervengéo
através das linhas de agua locais actualmente néo regularizadas. Os acudes
ou lagos deverao ser enquadrados na rede hidrografica natural, de forma a
garantir a sua viabilidade e eficiéncia em termos de gestdo da disponibilidade
e qualidade da agua.

Locais destinados a gestéo de residuos cobertos, os quais devem observar os
seguintes aspectos:

i. Seleccionar uma localizacdo mais afastada possivel das areas de
habitagcéo e lazer, tendo em consideragéo o regime de ventos de modo a
afastar possiveis odores desagradaveis;

ii. Equipar com contentores, se necessario, apoiados por compactadores,
prevendo condutas de ventilagao;

iii. Instalar uma toma de 4gua e uma area de lavagem de contentores, sendo
para tal necessaria a implantacdo de caleiras de recolha de lixiviados
ligadas a rede de drenagem, passando previamente por uma caixa de
separacdo de Oleos e gorduras, ou em alternativa, definicdo de uma area
inclinada para garantir o escoamento das mesmas para a rede de
drenagem de 4guas residuais.

Na concepgédo e construgdo de novas edificagbes devem ser adoptados os
seguintes principios:
Implantacdo dos edificios de forma integrada na topografia e envolvente
natural e paisagistica;

Assegurar que nas areas a edificar seja considerada a continuidade
espacial da paisagem envolvente, nos termos a definir nos respectivos
Projectos de Integracédo Paisagistica.

Salvaguarda da paisagem tradicional alentejana na sua identidade e
singularidade, de modo a ndo diminuir o atractivo turistico da regido, mediante
a adaptacdo das adequadas solugfes arquitectonicas, de enquadramento
paisagistico, bem como pela integracédo de valores naturais e culturais.

Efectuar a analise dos vérios factores ambientais tendo sempre em conta os
impactes cumulativos dos varios projectos de desenvolvimento turistico
previstos para o Concelho de Alcacer do Sal.

Projecto de integracdo Paisagistica (PIP), no qual deve constar:
i Plano de manutencéo das areas relvadas;

ii. Plano de rega com sistema de alta eficacia na gestéo da agua;
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iv.

Vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

Plano integrado de fertilizacdo e controlo de doencgas e pragas;

Projecto do sistema de irrigacdo que optimize a compatibilizacdo das
necessidades vegetais em termos de agua e nutrientes, através de um
sistema computorizado que monitorize dados meteoroldgicos, permitindo
a aplicacdo especifica e doseada de agua, fertilizantes e produtos
fitossanitarios;

Plano de reconversdo dos povoamentos com usos florestais prevista no
projecto, a qual devera ser feita de forma gradual, com conversdo de
areas reduzidas e ndo continuas, a ndo aumentar significativamente a
exposicdo visual dos empreendimentos previstos perante a envolvente;

Levantamento e caracterizagdo dos exemplares arbéreos preexistentes
(apresentado em lista e em cartografia) nas areas a manter no interior
dos aldeamentos, das &reas afectas aos estabelecimentos hoteleiros,
aos campos de golfe e aos lotes a construir, para que possam ser
consideradas no desenvolvimento dos projectos de espagos exteriores
das respectivas areas;

Plano de protecgdo a vegetacdo preexistente a manter, o qual deve
explicitar as medidas necessarias para a sua proteccdo durante a fase
de construcdo e de exploracdo, as areas com espécies a preservar que
apresentem maior sensibilidade, os troncos das arvores a serem
devidamente assinalados no terreno, bem como definir um perimetro de
seguranca em redor de cada arvore;

Levantamento das arvores a abater, apresentando a respectiva listagem
e cartografia a escala adequada;

Plano para a renaturalizagéo e consolidacdo das margens das linhas de
agua, o qual deve garantir a conservagdo e/ou recuperagdo da
vegetacdo ribeirinha autdctone, sem prejuizo das limpezas necessérias
a um adequado escoamento;

Planos de plantacao e sementeira,;

A utilizacdo de material vegetal autéctone deve cumprir com o disposto
no Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de Dezembro, adaptado as condicdes
edafo-climaticas da regido e com menores necessidades de agua,
fertilizantes e produtos fitofarmacéuticos. Para além de exemplares de
sobreiro deve recorrer-se a todo o elenco natural que caracteriza os
habitats presentes e potenciais, designadamente habitat 6310 —
“Montados de Quercus spp de folhas perenes”, habitat 9330 — “Florestas
de Quercus suber — potencial” e habitat 5330-pt5 - “Matos
termomediterrénicos ou matos pré-desérticos também potencial”;

Representacdo das ciclovias preconizadas, as quais devem
desenvolver-se preferencialmente ao longo da rede viaria prevista;

Sinalizacdo informativa prevista;

Integracdo paisagistica dos projectos referentes a estruturas construidas
na envolvente e as infra-estruturas pontuais (ETAR, reservatoérios,
Estacdo de Tratamenro de Agua (ETA), estacdo elevatdria, entre outras)
que fiquem localizadas fora dos aldeamentos ou das zonas a construir;

Modelagdo e definicdo do golfe e das escavacdes e aterros previstos
para a construgdo das restantes areas definidas, a qual deve procurar
tendencialmente a preservacdo da geomorfologia actualmente existente
e a drenagem natural do terreno, de modo a que ndo ocorram zonas de
empogamento e a criacdo de barreiras ao livre escoamento superficial
das linhas de agua (excepto no caso da eventual implementacdo de
acudes ou lagos para a gestéo hidrica do empreendimento);

Directrizes a considerar na fase de desactivagdo dos empreendimentos,
realcando a opgdo das espécies vegetais a utilizar, com base nas
indicacdes apresentadas no Aditamento ao Relatério Sintese do Estudo
de Impacte Ambiental (EIA).

m Sistema de Gestdo Ambiental (SGA) para a fase de exploragéao.
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Vi.

iv.

Plano de Gestdo Ambiental para a fase de obra, o qual deve apresentar um
programa onde constem o0s seguintes planos, sem prejuizo de outros que se
venham a considerar necessarios:

Plano de formagdo e sensibilizacdo ambiental dirigido a todos os
trabalhadores e intervenientes na obra;

Plano de acessibilidades e percursos (acesso ao estaleiro e a outros
locais necessarios a obra da maquinaria e veiculos pesados), definindo
as restricdes que se justifiquem;

Plano de preservacao da vegetagdo notavel preexistente;
Plano de gestédo de residuos;
Plano de emergéncia ambiental,

Plano esquemético do estaleiro.

13. Pareceres favoraveis das seguintes entidades:

Turismo de Portugal (TP);

Instituto de Infra-estruturas Rodoviérias (INIR);
Autoridade Florestal Nacional (AFN);

Direccdo Regional de Cultura do Alentejo (DRC-A).

Rua de O Século, 51 1200-433 Lisboa

Péag. 6 de 13

Telefones: 21 323 25 00 Fax: 21 323 16 58




=

MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente

Outras condi¢cdes para licenciamento ou autorizacédo do projecto

Medidas de minimizagéo:

Fase de Construgéao

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Executar as seguintes medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizacdo Gerais da Fase de Construcado
de projectos sujeitos a AlA, disponiveis no sitio de Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente: 1 a 4,6 a 12, 14
a 19,21 a23, 25,27 a 34, 37,38,40 a 55.

Interditar a manutencao e abastecimento de viaturas e maquinaria nas frentes de obra. Deve prever-se uma area
impermeabilizada no interior do estaleiro para o efeito, utilizando telas impermeaveis com rebordo sobrelevado ou
uma bacia de retencdo amovivel para efectuar mudangas de 6leos ou outras opera¢des de manuseamento de
substancias poluentes, devendo os mesmos ser recolhidos e armazenados temporariamente em local seguro e
ser expedidos para destino final adequado com a maior brevidade possivel.

Garantir a estanquicidade de todas as infra-estruturas associadas ao projecto da ETAR a construir. Devera ser
construida uma bacia de retencdo para todos os pontos de armazenamento de produtos quimicos liquidos a
utilizar na exploragdo da ETAR. As lamas de depuracdo deverdo ser armazenadas em local coberto e
impermeabilizado, disponivel para a recolha e transporte por empresas certificadas para esse efeito.

Garantir a estanquicidade de todas as infra-estruturas no projecto das ETA a construir (associada ao sistema de
abastecimento proprio do aldeamento). Deve proceder-se a constru¢do de uma bacia de retencdo para todos os
pontos de armazenamento de produtos quimicos liquidos a utilizar na exploragdo das ETA. As lamas
desidratadas resultantes do tratamento, deverdo ser armazenadas em local coberto e impermeabilizado,
disponivel para a recolha e transporte por empresas certificadas para esse efeito.

Proceder ao tratamento eficaz de todo o efluente de forma a garantir condi¢cdes para a sua reutilizagdo na rega
do campo de golfe e de espagos verdes.

Colocar nas zonas onde os trabalhos a realizar promovam a eroséo sobre zonas mais proximas das ribeiras e
acudes, no limite da obra, barreiras de retencao (fardos de palha ou outro material de preferéncia biodegradavel)
de forma a minimizar a afluéncia de material sélido as linhas de agua.

Utilizar equipamentos com regulagdo de altura de queda nas descargas de materiais pulverulentos (brita, areias
entre outros), de forma a garantir a menor altura de queda possivel aguando da realizacédo destas operagoes.

Implementar o Plano de Gestdo Ambiental.

Implementar o Plano de Prevencdo e de Gestdo de Residuos de Constru¢cdo e de Demolicdo apresentado no
Aditamento do EIA.

Garantir o acompanhamento, por um arqueologo devidamente autorizado pelo IGESPAR para o efeito, todas as
operacdes que impliqguem a remoc¢éo e o revolvimento de solo (remocao de vegetacdo, decapagens superficiais,
escavagOes, regularizagdo de solos, construgdo de estaleiros, entre outras).

Antes do inicio da obra, realizar a prospecgéo arqueoldgica sistematica das areas que apresentaram visibilidade
média a nula, das novas acessibilidades, das zonas de estaleiro, manchas de empréstimo e depdsito de terras
que, de acordo com os resultados obtidos, poderao vir ainda a ser condicionadas.

Efectuar o acompanhamento arqueoldgico de modo efectivo continuado e directo por um arqueodlogo, em cada
frente de trabalho, sempre que as accdes inerentes a realizagdo do projecto ndo sejam sequenciais mas
simultaneas. A equipa de acompanhamento devera, deste modo, ser dimensionada em funcdo das frentes de
obra a laborar em simultaneo e a distancia entre as mesmas.

Garantir, nos casos em que ndo seja possivel evitar a afectacdo das ocorréncias patrimoniais, a salvaguarda pelo
registo arqueoldgico da totalidade dos vestigios e contextos a afectar directamente pela obra e no caso de
elementos arquitectdnicos de cariz etnografico, através de registo grafico, fotografico e memoria descritiva; no
caso de sitios arqueoldgicos, através da sua escavacao integral.

Os resultados obtidos no acompanhamento podem determinar a adopgédo de outras medidas de minimiza¢éo
especificas (registo documental, sondagens, escavagfes arqueoldgicas, entre outras), previamente aprovadas
pelo IGESPAR.

Garantir o acompanhamento da fase de exploragéo pela Direc¢do Regional de Cultura do Alentejo relativamente
aos imoveis de relevo arquitectonico, com vista a sua recuperagdo e integracdo dos resultados no projecto de
execucao.

Utilizar preferencialmente caminhos e vias pré-existentes no estabelecimento de vias de circulagédo de obra, da
rede viaria interior e da rede de percursos pedonais, ciclaveis e equestres.

Cingir ao estritamente necessario a remogdo de vegetacdo e limpeza do terreno e a movimentagdo de terras
associada as actividades construtivas, a decorrer no minimo periodo de tempo possivel.

Programar as actividades da fase de obra com mais efeitos negativos (tais como as movimentacao de terras e as
accOes de remocdo de vegetagdo) de forma evitar a sua realizagdo na época de reproducdo das espécies
faunisticas potencialmente utilizadoras desta zona, época que decorre genericamente na Primavera/Verdo (Abril
—Junho), interditando as ac¢des nos periodos mencionados.

Efectuar para cada empreitada, os trabalhos de forma continua, impossibilitando a recolonizacdo dos espagos
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

intervencionados pela fauna, evitando nova perturbagédo e deslocacgédo forcada dos individuos.

Construir charcas e pequenos lagos em pontos estratégicos das linhas de agua, ecoldgica e paisagisticamente
integrados, de forma a potenciar a sua utilizagao por parte dos valores faunisticos.

Seleccionar, para o relvado do campo de golfe, espécies autoctones, compativeis com as condi¢des edafo-
climaticas da area, de forma a ser assegurada a sua compatibilidade ambiental, por exemplo no cenario inicial, a
graminea Paspalum dilatatum.

Transportar as terras escavadas a utilizar em aterros de imediato para os locais onde serdo utilizadas. No caso
de existirem terras sobrantes, transporta-las de imediato para os locais de depésito definitivo.

Localizar os eventuais depdsitos provisoérios de terras sobre as areas a modelar ou impermeabilizar e nunca em
zonas que ndo serdo afectadas pela obra.

Executar sementeiras para restituicdo do coberto vegetal na area de tragado das infra-estruturas que néo
acompanham a rede viaria, apds a construgdo das mesmas e reposic¢do do perfil natural do terreno.

N&o afectar o coberto vegetal arbéreo existente a manter (na envolvente do tragado das infra-estruturas e da
rede viaria, na parte permeével dos lotes a construir, nos espagos verdes dos aldeamentos, entre outras).
Maximizar a utilizacdo das arvores existentes, em particular nos campos de golfe e nos espacgos verdes e
permeaveis previstos, em particular nas areas coincidentes com unidades de paisagem com maior valor, mas
também nas restantes.

Implementar o Projecto de Integragdo Paisagistica associado ao projecto de execucgéo.

Fase de Exploracgao

27.
28.

20.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.
40.

41.
42.

Implementar o Sistema de Gestdo Ambiental.

Utilizar fertilizantes organicos de libertagéo lenta, recorrendo a manipulacdo técnica e ambientalmente correcta,
tendo como referéncia as orientagdes e directrizes constantes do Cédigo das Boas Praticas Agricolas.

Adoptar as medidas preconizadas no Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua que permitam uma
utilizagdo mais racional da agua.

Estabelecer os regimes de abastecimento em situagdes de caréncia de forma a garantir o abastecimento de agua
aos usos prioritarios — abastecimento das unidades de alojamento.

Efectuar a rega do campo de golfe e dos espagos verdes fora dos periodos em que se registam as maiores
temperaturas, devendo ser realizadas nas horas de menor temperatura atmosférica.

Calcular as necessidades Optimas de agua das diversas areas de jogo do campo de golfe, bem como das areas
verdes de uso comum, de modo a evitar dotagBes em excesso. Adoptar um sistema de irrigacdo gota-a-gota para
as areas verdes de uso comum.

Criar incentivos de forma a diminuir o uso de transporte automdvel, através de cedéncia de bicicletas ou
esquemas atractivos para a circulagdo com buggies e/ou outros veiculos eléctricos e oferta de programas de
interesse a circulagédo pedonal.

No caso do centro equestre, deve proceder-se a remocgéao regular dos residuos nas areas cobertas e descobertas
onde permanecam os animais, de forma a evitar que a sua acumulagdo e degradacdo gere odores
incomodativos.

Implementar o Plano de Gestédo de Residuos apresentado no Aditamento ao EIA.

Implementar um Plano de Gestédo de Residuos Soélidos que, de acordo com as quantidades e tipos de residuos
produzidos, indique o sistema de recolha e destino final a ser adoptado, estabelecendo metas para a reducéo da
producdo e para as taxas de recolha selectiva e com acompanhamento regular para optimizagcdo do sistema de
recolha de residuos; neste ambito estabelecer contratos com empresas devidamente licenciadas que se
encarreguem do destino final dos residuos.

Proceder, se viavel, a valorizacdo organica das lamas de depuracdo da ETAR, de acordo com o0s principios e
condicionantes dispostos no Decreto-Lei n.° 118/2006, de 21 de Junho.

Implementar as medidas de defesa de pessoas e bens contra incéndios florestais previstas no Decreto-lei n.°
124/2008, de 28 de Junho, alterado pelo Decreto-lei n.° 17/2009, de 14 de Janeiro que o republica,
nomeadamente o n.° 8 artigo 15.°, e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios do Concelho de
Alcécer do Sal.

Implementar o Plano de Emergéncia.

Promover a continuagdo da utilizacdo da area por parte das espécies faunisticas existentes, através da
instalagdo de mecanismos de atracgdo: por exemplo, instalagéo de caixas-ninho nas zonas florestadas.
Assegurar a manutencdo das margens das linhas de agua e da vegetagéo ripicola associada.

Implementar um programa de sensibilizagdo ambiental dos utilizadores do aldeamento turistico, com divulgagéo
dos valores ecolégicos da regido — habitats, flora e fauna — e dos comportamentos a evitar, de forma a néo
degradar os habitats envolventes e ndo perturbar as comunidades biolGgicas.
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Programas de monitorizacéo:

MONITORIZACAO DE RESIDUOS
Metodologia:

O programa de monitorizagdo de residuos visa garantir um regular e eficiente acompanhamento da explora¢do dos
futuros empreendimentos, auxiliando & optimizagdo e melhoria do sistema de gestdo a implementar, o qual sera
flexibilizado face ao faseamento perspectivado para o funcionamento de todas as valéncias do empreendimento.

Este incidirh em geral, ndo apenas no quantitativo gerado pelos empreendimentos, mas abrangera ainda a afericao
das tipologias de residuos esperadas e as efectivamente verificadas. Visa ainda a caracterizagdo qualitativa e
quantitativa das formas de valorizagdo e/ou destinos dados aos residuos transferidos para operadores licenciados
gue garantam a sua adequada gestéo.

Os resultados obtidos devem ser compilados e analisados num relatério anual, o qual deve anexar a documentagéo e
registos referidos, bem como os resultados obtidos a partir das campanhas de amostragem.

Face ao constrangimento dos primeiros anos de entrada em funcionamento dos empreendimentos de forma faseada,
importa anualmente fazer a avaliacdo da evolucédo das taxas de producao e tipologias de residuos geradas, taxas de
recolha selectiva, capacidade dos equipamentos de deposicéo e gestéo face a producao verificada.

Deve proceder-se a caracterizagdo, em funcao dos resultados obtidos, do desempenho e operacionalidade do Plano
de Gestao de Residuos a implementar, bem como avaliar a viabilidade e adequacao das metas de gestéo definidas.

O programa deve ser revisto quando os resultados da monitorizac@o evidenciem anomalias ou gestdo inadequada
dos residuos gerados pelos empreendimentos. A sua implementagcéo deve ser adaptada de forma a identificar novas
tipologias de residuos, requantificando as previsfes de producao e gestéo e respectivas metas a atingir e, finalmente,
afinando procedimentos, a disponibilidade e a qualidade dos equipamentos de recolha e gestdo de residuos dos
empreendimentos.

Locais de monitorizacao:

Os pontos de monitorizacdo correspondem as areas de recolha externa e armazenagem de residuos que servem o
empreendimento.

Frequéncia de amostragem:

A definicdo da frequéncia de monitorizacado nao é aplicavel no caso do método de quantificac@o através dos registos
de gestdo, dado que estes sdo compilados conforme se ddo as acg¢les de recolha e encaminhamento de residuos
para as entidades associadas e contratadas para a gestdo de residuos. Importa contudo fazer a referéncia explicita
do periodo a que corresponde cada registo de quantidade de residuos, por tipologia.

MONITORIZACAO DOS RECURSOS HIDRICOS
Metodologia:

O programa de monitorizagdo dos recursos hidricos visa avaliar os efeitos da explora¢do do empreendimento turistico
no meio hidrico receptor e a adequabilidade da qualidade da &gua utilizada na rega do campo de golfe e dos espacos
verdes.

A metodologia a utilizar relativamente a alguns dos requisitos de monitorizacdo podera vir a ser reajustada
posteriormente, no ambito das condicionantes a estabelecer aquando da atribuicdo dos Titulos de Utilizagdo dos
Recursos Hidricos pela Administracdo da Regido Hidrografica (ARH) do Alentejo.

Deve efectuar de forma controlada a reutilizacdo de aguas residuais tratadas na ETAR auténoma a instalar, de modo
a nao introduzir contaminantes que inviabilizem o uso das reservas de agua existentes e/ou a construir para a
irrigacdo dos campos.

ApOs a realizagdo de cada campanha de amostragem, deve ser elaborado um relatério sintese onde constardo os
resultados obtidos.

Locais de monitorizacao:

Deve prever a recolha de amostras em quatro locais distintos para as aguas superficiais e em trés locais para as
aguas subterraneas, associados aos usos em causa.

Parametros e frequéncia de amostragem:

Os parametros propostos para o controlo da qualidade da dgua tém como objectivo averiguar a adequabilidade da
agua de rega e o efeito da exploragéo do empreendimento no meio hidrico envolvente.

Devem ser monitorizados os seguintes parametros (partindo do Anexo XXI do Decreto-Lei n.° 236/98 de 1 de Agosto,
mas ajustados e complementados conforme as fontes poluentes caracteristicas do projecto): pH; condutividade;
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oxigénio dissolvido (OD); caréncia biogquimica de oxigénio (CBOS5); azoto amoniacal; fésforo total; cloretos; nitratos;
substancias tensoactivas anidnicas; pesticidas; solidos suspensos totais (SST); coliformes fecais e totais.

MONITORIZACAO DO RUIDO

Caso venham a ser construidas habitag6es no Aldeamento A5, deve proceder-se a realizacdo de monitorizagbes
periodicas nas zonas de ocupacdo sensivel mais expostas e equacionada a instalacdo de barreiras aclsticas com
extensdo e altura que permitam o cumprimento dos niveis sonoros compativeis com 0s usos existentes.

A periodicidade de monitorizag&o deve ser anual, com avaliag8o dos indicadores de ruido Lden e Ln, de acordo com a
metodologia mencionada na NP 1730 e Circular Clientes n.° 2/2007, do Instituto Portugués de Acreditacao, tendo em
atencdo que os niveis a avaliar se verificam em zona em que existe sazonalidade de niveis sonoros e nas zonas de
ocupacao sensivel mais expostas.

MONITORIZAGAO DA FLORA E FAUNA

Em fase de projecto de execuc¢éo, elaborar planos de monitorizagdo para as espécies de flora e de fauna que terdo de
englobar no ano zero o inventario das espécies terrestres e dulciaquicolas presentes na area do projecto.

Este programa deve ter em consideragdo o relatério de andlise a aprovar pelo ICNB, bem como as respectivas
orientagBes que vierem a ser aprovadas.

| Validade da DIA: | 5 de Abril de 2013
Entidade de verlflcagao da Autoridade de AIA
DIA:
O Secretério de Estado do Ambiente
Assinatura:

Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa
(No uso das delegagdes de competéncias, despacho n.° 932/2010 (2.2 série),
publicado no Diario da Republica de 14/01/2010)

Anexo: Resumo do contetido do procedimento, incluindo dos pareceres apresentados pelas entidades consultadas; Resumo da
Consulta Publica; e Razdes de facto e de direito que justificam a decisao.
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Resumo do contetdo do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

Resumo do procedimento de AIA

= Inicio do procedimento de AIA a 02-07-2011.

= A Comissado de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR-A),
enquanto Autoridade de AIA, nomeou a respectiva Comissdo de Avaliacdo (CA)
composta por cinco elementos, dos quais dois elementos da CCDR-A, um da
Administracdo da Regido Hidrogréfica (ARH) do Alentejo, um do Instituto de
Gestéo do Patriménio Arquitectonico e Arqueolédgico (IGESPAR) e um do Instituto
da Conservacéo da Natureza e Biodiversidade (ICNB).

=  Foram solicitados elementos adicionais a 12-08-2010, sob a forma de Aditamento
ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA), de acordo com o disposto no n.° 3 do
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 225/2007, de 31 de Maio. Estes foram enviados pelo
promotor a 17-11-2010.

= A Declaragéo de Conformidade do EIA foi emitida em 26-11-2010.
= Avisita da CA ao local do projecto ocorreu em 25-01-2011.

= A Consulta Publica decorreu durante um periode de 25 dias Uteias, com inicio a
16-12-2010 e término a 19-01-2011.

= Preparagdo da proposta de DIA e envio para a tutela (registo de entrada n.° 1105,
de 29 de Margo de 2011).

= Emissao da DIA.

Resumo dos pareceres externos

= A Camara Municipal de Alcacer do Sal considerou ndo existir inconveniente a
implantacé@o do projecto.

= A Entidade Regional da Reserva. Agricola do Alentejo concluiu ndo serem
afectados solos da Reserva Agricola Nacional (RAN).

= A Autoridade Florestal Nacional (AFN) emitiu parecer favoravel a varias medidas
as quais foram tidas em conta na presente DIA.

= A Estradas de Portugal (EP) concluiu acerca da néo interferéncia do projecto com
nenhuma infra-estrutura rodoviaria sob a sua gestédo, recomendando o contacto
com a BRISA.

= A Direccdo Regional de Cultura do Alentejo (DRC-A) emitiu parecer favoravel
condicionado a implementacdo de um conjunto de aspectos devidamente
considerados na presente DIA.

= O Turismo de Portugal (TP) condicionou o seu parecer favoravel ao cumprimento
de um conjunto de requisitos que foram contemplados na presente DIA.

A presente proposta de DIA tomou em consideragdo todas as posi¢fes expressas nos
pareceres externos recebidos.

Resumo do Resultado da
Consulta Publica:

Durante o periodo de Consulta Publica ndo foram recebidos quaisquer pareceres.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

A presente proposta de DIA é fundamentada no teor do Parecer Final da Comisséo de
Avaliagdo e na respectiva proposta da Autoridade de AlA, destacando-se de seguida
0s principais aspectos.

O projecto em apreco tem como finalidade a criagdo de cinco empreendimentos
Turisticos, dimensionado para um total de 4.910 camas (909 unidades de alojamento),
abrangendo uma area com cerca de 2 460 ha, dos quais cerca de 450 ha a area a
ocupar pelos empreendimentos.

O projecto em apreco pretende assim viabilizar a cria¢cdo de cinco empreendimentos
turisticos com padrbes de oferta diversificados, complementares e com alojamento
diferenciado, sustentavel econémica e ecologicamente. Prevé assim:
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— Acriacao de dois Conjuntos Turisticos (A e B):
0 Conjunto Turistico A:
= 1 Estabelecimento Hoteleiro;
= 4 Aldeamentos Turisticos (n.°s 1, 2, 3 e 4);

= 1 Equipamento de Animacdo Auténomo (Golfe), com respectivos lotes
para Equipamentos Complementares;

= 2 Lotes de Equipamentos de Uso Comum.
o0 Conjunto Turistico B:

= 1 Estabelecimento Hoteleiro (operacdo de reconversao do edificado do
Monte de Vale dos Reis);

= 1 Aldeamento Turistico (n.° 5);
= 1 Equipamento de Animagao Autbnomo (Centro Equestre);
= 2 Lotes de Equipamentos de Uso Comum.

- A criagBo de trés Aldeamentos Turisticos isolados (n.°® 6, 7 e 8) com
caracteristicas diferenciadas, dando resposta a vérias possibilidades de
mercado;

A zona de intervencdo ndo se encontra inserida em qualquer area sensivel,
classificada em termos de Proteccdo da Natureza, segundo o enquadramento do
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio (com as alteragfes introduzidas
pelos Decretos-Lei n.° 74/2001, de 26 de Fevereiro e n.° 69/2003, de 10 de Abril e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de Novembro). No entanto, refere-se
que o limite Norte da area do projecto é contigua ao Sitio de Interesse Comunitario
(SIC) de Cabrela.

A ocupacdo proposta estabelecida prioritariamente em zonas de eucaliptal e de
pinheiro manso (com menor expressdo), sendo pontualmente afectadas espécies
autéctones, e sendo as edificagBes de relevo arquitectonico, que se apresentam
bastante degradadas ou sujeitas a reparagdes inadequadas, susceptiveis de ser
correctamente intervencionadas, bem como requalificada a &rea onde se localizam.

O projecto assenta ainda na definicdo de &areas integradas nos varios
empreendimentos turisticos, destinadas a actividades desportivas e de lazer, bem
como uma rede de percursos pedonais, ciclaveis e/ou equestres, na salvaguarda e
valorizagdo das Areas Livres (de utilizacdo comum) consideradas como estrutura
ecologica e na definigdo do tracado global das infra-estruturas propostas,
desenvolvidas em fungdo das caracteristicas da area de intervencéo.

Da avaliacdo efectuada, conclui-se que a impantacdo do projecto em apreco induz
impactes negativos pouco significativos e alguns significativos, contudo passiveis de
minimizacdo mediante a concretizagdo das condi¢des constantes da presente DIA.

Ao nivel dos recursos hidricos, face as solugdes previstas no projecto e a desenvolver
em sede de projecto de execucdo (utilizacdo das aguas residuais domésticas
provenientes da ETAR a construir, na rega do campo de golfe e dos espacos verdes;
aproveitamento de aguas pluviais para usos secundarios; recurso a agua de 2
albufeiras ja existentes (barragem Norte e barragem Este) para rega do campo de
golfe, entre outras), conclui-se que 0s impactes expectaveis se afiguram pouco
significativos.

No que respeita a ecologia, os impactes induzidos pelo projecto afiguram-se na
globalidade pouco significativos. Contudo, € necessaria a validagdo, no que se refere a
eventual presenca de gato-bravo (Felis silvestris) e rato de cabrera (Microtus cabrerae)
na area de estudo, o que tornaria o impacte significativo caso se confirmasse a sua
presenca.

Ao nivel do ruido os impactes perspectivam-se negativos e significativos, pelo facto do
cumprimento dos valores limite poderem ser postos em causa junto dos lotes
destinados a habitacdo proximos da auto-estrada A2. Podem ser contudo minimizavel,
devendo neste sentido ser equacionado o eventual recurso a barreiras acusticas ou
eventual reformulagao do projecto.
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Os impactes ao nivel da paisagem afiguram-se negativos e significativos durante a
fase de construgdo e de exploragdo, embora minimizaveis tornando-se residualmente
pouco significativos mediante a concretizagdo do Projecto de Integracdo Paisagistica
(PIP).

Relativamente ao patriménio, conclui-se que o projecto representa um impacte positivo
significativo a muito significativo na medida em que contempla a recuperacéo e
salvaguarda do patriménio moével e arquitectonico existente (Igreja de Vale de Reis e
pintura mural associada, Palacio de Vale de Reis e Capela de Sdo Lourenco), bem
como dos elementos enquadrantes que formam o conjunto, promovendo a sua
integracdo no local.

Ao nivel do ordenamento do territorio, conclui-se que o projecto em apreco tem
enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial em vigor, designadamente no
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT-A) e no Plano
Director Municipal (PDM) de Alcacer do Sal.

Conclui-se que o projecto em aprecgo apresenta uma densidade de ocupacgdo de cerca
de 1,71 camas turisticas/hectare e um indice de utilizacdo liquido de 0,041, ficando
aquém dos indicadores maximos previstos no Plano Director Municipal (PDM) de
Alcacer do Sal para empreendimentos turisticos situados na Faixa Interior fora dos
aglomerados urbanos (35 camas turisticas/hectare e 0,15, respectivamente).

Face ao exposto e ponderados os factores em presencga, conclui-se que o projecto
“Operacao de Loteamento para Instalacdo de Empreendimentos Turisticos na Herdade
de Vale dos Reis” podera ser aprovado desde que cumpridas todas as condi¢fes
constantes da presente DIA.

Pag. 13 de 13

Rua de O Século, 51 1200-433 Lisboa Telefones: 21 323 25 00 Fax: 21 323 16 58




		2011-04-05T17:24:20+0100
	Humberto Delgado Ubach Chaves Rosa


		2011-04-05T15:01:54+0100
	Carlos José de Oliveira Brito de Sá




