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DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificagédo

Designagdo do Projeto:

Hotel Rural do Cro _‘

Tipologia de Projeto:

Fase em que se encontra

Anexo Il, n®. 12, alinea c) o Projeto:

Projeto de Execucéo

Localizagao:

Freguesia de Rapoula do Céa, Concelho do Sabugal

Proponente:

Natura Empreendimento, S.A.

Entidade licenciadora:

Camara Municipal do Sabugal

Autoridade de AlA:

Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento

Regional do Centro Data: 26 de margo de 2013

L L] ]

Decisdo:

L

1 Favoravel

B Favoravel Condicionada

[[] Desfavoravel

rCc:m::fit:it:mantesi da DIA:

Entrada em vigor da Alteragdo ao PDM do Sabugal, cujos termos de referéncia
visam a construgéo de um hotel rural junto ac balneario termal no Parque Termal
do Cro.

Elementos a apresentar

. Planta a uma escala adequada com a localizacdo do estaleiro em areas nao
classificadas como REN e como Dominio Hidrico, a entregar 4 Autoridade de AIA,
antes do licenciamento.

O Projeto de Execuciio devera ser entregue em sede de licenciamento dotado das
solugdes técnicas mais adequadas a minimizagdo dos fluxos de raddo para o
interior do edificio.
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Outras condigdes para licenciamento ou autorizagdo do projecto:

Medidas de minimizagao

1. Circunscrever as agdes do Projeto apenas as areas a intervencionar.

2 Devera ser disponibilizada informagao aos residentes das populagbes mais proximas sobré 0s trabalhos de
construgdo a desenvolver e objetivos do Projeto, atravées de editais, folhetos, avisos afixados em locais
| estrategicos.

3. Garantir o cumprimento integral de toda a legislagao relativa aos residuos produzidos em todas as fases do
Projeto.

4 Ser correta e eficazmente construida a rede de abastecimento publico de 4gua, a rede de drenagem de aguas
residuais e ligacéo ao sistema publico de saneamento.

S E—

5 Ser assegurada a inexisténcia de fugas ou descarga de produtos, gue possam por em causa 0 recurso
‘ hidrogeolbgico.

6. Assegurar gue a manutengao dos equipamentos a utilizar na fase de construcio se realize em local apropriado ‘
para o efeito, sendo que guando detetada uma situagdo de contaminag@o por hidrocarbonetos (derrames |
acidentais), devera proceder-se a recolha € tratamento adequados dos solos, comunicando a DGEG a situagao
conforme o disposto no artigo 29.° do D.L. n.° 86/90, de 16 de marcgo.

— |

7. Ser garantido que todo e qualguer trabalho efetuado abaixo do cota do solo, em que seja necessario recorrer ao ‘
desmonte de rocha, seja feito exclusivamente por ripagem.

|
—

Serem criadas condigbes para que o Diretor Técnico da exploragao Caldas do Cro, acompanhe, sempre que se
justifique, a execugdo da obra, verificando nomeadamente, eventuais aterros, desaterros, escavagoes, fundagbes
e a aplicacéo e descarga de produtos que possam por €m causa o recurso hidrogeologico.

1 =]

Dar preferéncia a contratagdo de méo-de-obra local/regional assim como recorrer aos servicos existentes no
concelho do Sabugal.

T -

10. Aspergir, apenas guando estritamente necessario, algumas zonas de obra que possam emitir maiores ‘
quantidades de poeiras.

=

11. Promover a maxima recuperagao de aguas cinzentas para usos domésticos menos exigentes. \

sz. Fomentar 0 maximo aproveitamento das aguas pluviais para a rega dos espacos verdes. J

| 13, Utilizar mecanismos de rega temporizades e de baixo consumo. 4(

|
. Adogao de espécies endémicas, para 0s arranjos exteriores, adaptadas ao ecossistema no gue concerne as

£

necessidades de agua.

15. Proceder a recuperagdo ambiental e paisagistica da area a utilizar como estaleiro.

Programas de Monitorizagao

‘ ualidade do Ar Interior

| O Projeto devera cumprir durante a fase de exploragdo, o imposto na legislagdo em vigor (D.L. n.° 79/2006, de 4 de
| Abril) quanto ao controlo da qualidade do ar interior & respetiva periodicidade definida pelo artigo 33.° do referido
| diploma legal.

-
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Recurso hidromineral (qualidade e quantidade das dquas minerais naturais

Durante a fase de construcdo e em articulagdo com o Diretor Técnico da concessao, devera ser complementado o
programa anual estabelecido pela DGEG, através de anélises fisico-guimicas completas e com uma periodicidade
trimestral. Devera ser efetuado o controlo mensal do nivel piezométrico no furo de captagéo de agua mineral natural.

Recursos hidricos (consumo de agua e consumo de agua reaproveitada — pluviais e cinzentas

Durante a fase de construgio e de exploracéo devera ser monitorizado o consumo de agua, sendo a periodicidade de
recolha de informacéo trimestral, com apresentacéo de um relatorio anual.

Nos termos do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na
redagdo dada pelo Decreto-Lei n.® 197/2005, de 8 de Novembro, a presente DIA
Validade da DIA: caduca se, decorridos dois anos a contar da presente data, ndo tiver sido iniciada a
execucdo do respetivo projeto, excetuando-se os casas previstos no n.° 3 do mesmo
artigo.

Entidade d%;r:rlficacﬁo a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro

O Secretario de Estadp do Ambiente e do Ordenamento do Territério

Assinatura: A~

Pa emos

Anexo: Resumo do contetido do procedimento, incluindo dos pareés apresentados pelas entidades consultadas; Resumo da
Consulta Plblica; e Razdes de facto e de direito que justificam a deciséo.
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Norte, do ICNF, |.P., do LNEG, I.P. (2) e da DGCP.

EIA, a 5 de novembro de 2012.

especifica do Projeto.

A CCDRC, enquanto Autoridade de AIA, nomeou a respetiva Comissdc de Avaliacédo
(CA), composta por B elementos, 3 da CCDRC e os restantes 5 da APA, |.P.JARH

A CA decidiu, na fase de avaliacdo da conformidade do EIA e de acorde com o
disposto no Artigo 13.° do D.L. n° 69/2000, de 3 de Maio, na sua redagdo atual,
solicitar elementos adicionais, ao abrigo do n.° 5 do mesmo artigo, sob forma de
Aditamento ao EIA. Os elementos solicitados foram enviados dentro do prazo definido,
tendo sido analisados pela CA e a Autoridade de AIA declarado a conformidade do

Adicionalmente foram ainda solicitadas respostas a questdes relacionadas com os
descritores Geologia e Geomorfologia, Hidrogeologia e Patriménio Arquiteténico e
Argueologico, as quais foram entregues e consideradas em termos de apreciagdo

Resumo do contetddo do
procedimento, incluindo
dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas:

A CA elaborou o Parecer Técnico Final com base nos seguintes elementos:

« EIA (Relatério Sintese; Resumo Nao Técnico; Aditamentos) e Projeto de Execucéo.

« Visita ao local do Projeto, acompanhada pelo proponente e consultores, a qual
decorreu no dia 13 de dezembro de 2012.

« Relatorio da Consulta Publica, a qual decorreu num periodo de 20 dias dteis, entre
16 de novembro e 21 de dezembro de 2012.

» Pareceres Externos: Diregdo Geral de Energia e Geologia (DGEG); Céamara
Municipal do Sabugal (CMS); Instituto Superior Técnico/Instituto Tecnolégico e
Nuclear e Turismo de Portugal, |.P. Foi ainda solicitado parecer externo a Diregao
Geral de Saude e & Junta de Freguesia de Rapoula do Céa, sendo que os
respetivos pareceres ndo foram rececionados até a conclusdo do presente parecer
final.

Os pareceres emitidos foram os seguintes:

* A DGEG considera que do ponto de vista hidrogeologico e no que respeita ao
aquifero e exploragédo, ndo se vé inconveniente na realizagdo do mesmo, devendo
ser dado cumprimento aos quatro pontos constantes desse parecer.

* A CMS emite parecer favoravel ao estudo apresentado, referindo haver condigtes
para o prosseguimento do processo. Faz mencéo ao processo de elaboragéo do
Plano de Pormenor das Termas do Cré e que se encontram executados os Termos
de Referéncia que visam fundamentar a proposta de alteragdo do PDM {...), cujo
objetivo &, conforme o disposto nos Termos citados “...viabilizar a implantagado de
um empreendimento turistico em espago rural, na modalidade de hotel rural, junto
ao balneério termal sito no Parque Termal do Cro, (...) e estabelecer um conjunto
de parametros e indicadores orientadores, guer permitam dar coeréncia formal,
funcional e estética, a mesma iniciativa.

O Instituto Superior Técnico/lnstituto Tecnolégico e Nuclear informa que, com base
no Relatorio “Avaliagido dos Niveis de Radioatividade em Terreno para Canstrugéo
— Termas do Vale do Créd", (Universidade de Coimbra, Outubro de 2012) as
recomendagbes propostas (...) para a fase de construgdo do Hotel Rural do Cro
tendo como finalidade minimizar os fluxos de raddo para o interior do edificio, isto
é, o reforgo do isolamento das fundagdes e paredes laterais com tela anti raddo e a
construgdo de caixa-de-ar ventilada ou um reforgo da ventilagdo nas divisbes mais
proximas do substrato rochoso, parecem-nos adequadas ao objetivo proposto.
Recomendam ainda que, ap6s a construgao do edificio, sejam efetuadas medigdes
de raddo no ar interior, para garantir a eficacia das medidas de minimizagdo
preventivas propostas.

O Turismo de Portugal, |.P. considera que, sendo a oferta hoteleira no concelho
escassa e pouco qualificada, a pretensdo € claramente qualificadora e contribui
para a diversificagdo da oferta turistica no concelho do Sabugal, sublinhando o
impacte positivo na qualificagdc e diversificagdo dessa oferta hoteleira,
posicionando-se no _ambito do produto “salde e bem-estar” considerado um
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produto estratégico para a regido Centro no PENT (Plano Estratégico Nacional do
Turismo).

O Parecer Técnico Final foi concluido a 6 de fevereiro de 2013.

Resumo do resultado da
consulta publica:

No periodo da Consulta Publica, foram recebidos 3 pareceres, com a seguinte
proveniéncia:

« DRAPC - Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Centro.
« EDP Distribuigao — Energia, S.A.
« EP — Estradas de Portugal, S.A.

A DRAPC informa que nada tem a opor & execuggo do Projeto, dado que a sua area
de implantagao ndo interseta areas agricolas, Reserva Agricola Nacional (RAN) ou
Aproveitamentos Hidroagricolas.

A EDP Distribuicio — Energia, S.A. informa que na zona do Projeto existe a linha de
Média Tensao com destino & alimentagdo de um posto de transformacgéo de servigo
privativo do empreendimento, pelo que na fase de construgéo e na proximidade da
linha, devera ser respeitada toda a legislagdo em vigor, nomeadamente ao nivel de
abertura de valas na proximidade dos cabos de Média Tens&o subterraneos, de forma
a serem evitados eventuais acidentes.

A EP - Estradas de Portugal, S.A. ndo vé inconveniente na prossecucao do Projeto e
refere que na sua proximidade se encontra a Estrada Regional 342, sob a jurisdi¢ao
desta empresa e que da acesso indireto ac Projeto, o qual, tendo em consideracdo a
localizagio que lhe & atribuida, cumpre, no entanto, com o estipulado na alinea c) do
artigo 5.° do D.L. 13/84, de 15 de Janeiro. Acresce que nao esta previsto nenhum
projeto rodoviaric que possa interferir com a area em estudo.

Durante o periodo de Consulta Plblica, foi ainda recebida exposi¢do individual
relacionada com noticia publicada a 20.012.2012 na Jornal “O Interior”, a qual dava
conta do langamento da primeira pedra do Hotel Rural do Cro. A exposicao relacionava
esse facto com o decurso ainda da Consulta Publica, situagdo imediatamente
esclarecida pela Autoridade de AlA.

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

O Projeto consiste na edificagdo de um hotel de 4 eslrelas, o qual se justifica na
necessidade de criar outras valéncias de apoio ao balnedrio termal do Crd, ja edificado
e em funcionamento desde 2011, garantindo maior comodidade aos utentes do
balneédrio. O EIA evidencia ainda que o Projeto é necessdrio para garantic a
rentabilidade do equipamento instalado e complementar os servigos jé garantidos pelo
balneério.

O Projeto abarca area classificada pertencente ao Sitio de Impertancia Comunitaria da
Malcata (classificagdo PTCONQ004 — Malcata), aprovado pela Resolugao de Conselho
de Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto, situando-se dentro da concessdo
hidromineral HM-46 Caldas do Cro e do seu Perimetro de Protegdc (Zona Intermédia),
para defesa da exploragdo e do aquifero hidromineral, fixado pela Portaria n.° 291/05
de 22 de margo, sendo a concessionaria a Camara Municipal do Sabugal.

Sobre a questdo das alternativas de localizagéo, o EIA evidencia que o Projeta foi
previsto numa fase inicial, sob a forma de um projeto de recuperacdo do edificio inicial,
em ruinas. No entanto, pelo facto das ruinas se situarem em leito de cheia da Ribeira
do Cré, ndo foi possivel avangar com este objetivo. A nivel do patrimonio arqueoldgico
esta alternativa sena igualmente inexequivel, justificado pefo mofivo do local da
nascente se encontrar registado como sitio de achados arqueolégicos. A (nica
localizagdo possivel que permitia uma situagdo de conforto aos utentes, uma
preservagdo das ruinas e do patriménio cultural, seria assim, a sul do balneario. Como
reforgo, refere que O terreno disponivel para a edificagdo, sendo esta a unica
alternativa, encontra-se a cerca 6 m do balneério numa zona de pouco coberto vegetal.

A CA considerou néo ser de avaliar a fase de desativagio do Projeto, tendo em conta
o periodo de vida Ufil, mesmo que estivesse em causa apenas o periodo de concessao
(20 anos), tanto mais quando se perspetiva a sua continuidade apds esse periodo,

|
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sendo que na eventualidade de ocorrer essa desativagao, devera ser dado
cumprimento as obrigagbes ambientais em vigor.

Da analise setorial mais importante para apoio a tomada de decisao, importa destacar
0 seguinte:

* No que concerne a Biodiversidade, considera-se que os impactes negativos do
Projeto sdo pouco significativos nos valores naturais e em particular nas espécies e
habitats das Diretivas Comunitarias Aves e Habitats.

O Projeto nao contraria a legislagso relativa a questdo florestal, no entanto deve
ser assegurado o cumprimento do n.° 3 do artigo 16.% do D.L. n.° 17/2009, de 14 de
janeiro e o D.L. n.° 565/99, de 21 de dezembro, tendo em vista a prevengao da
introducéo de espécies exdticas. Considera-se que o Projeto ja assegura o
cumprimento das normas e intervenges ativa e restrigbes que constam das
orientagbes para espacos florestais enquadraveis em equipamentos turisticos
(RP21) do Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte.

Sob o ponto de vista do Ordenamento da Territorio, o Projeto retine condigées para
a sua viabilizagdo, devendo condicionar-se o licenciamento da sua execucio a
verificagdo da sua compatibilidade com os instrumentos de gestéo territorial, o que
vira a ser alcangado com a entrada em vigor da alteragdo ao PDM do Sabugal, cujo
objetivo visa a implantacdo de um hotel rural junto ao balneario termal no Parque
Termal do Cré.

Scbre a implantago do estaleiro, mesmo a ser utilizada a area do antigo estaleiro
do balnedrio, a mesma devera ocorrer em solos nio classificados como Reserva
Ecolégica Nacional, constituindo elemento cartografico a entregar & Autoridade de
AlA, antes do licenciamento.

Relativamente a Geologia e Geomorfologia, refira-se que do estudo de avaliagéo
da presenca de raddo no solo resultaram recomendacdes de projeto que
minimizam os fluxos de radéo para o interior do edificio: utilizagdo de materiais de
revestimento especiais anti-radao, isolamento das fundacbes e paredes laterais
com a possibilidade de drenagem do gas radio do substrato rochoso junto as
estruturas subterraneas, bem como a ventilagio do espago interior.

Das solugdes técnicas, considera-se adequada a que corresponde ao
preenchimento dos espagos entre as fundagbes e as paredes subterraneas do
edificio e o substrato rochoso escavado, com pedra "rachao" de calibre grosseiro e
geotéxtil, sem colmatagdo de espagos vazios que permitem a drenagem dos gases
(radao) provenientes do subsola.

O PE devera ser entregue em sede de licenciamento dotado das solugdes técnicas
mais adequadas a minimizagao dos fluxos de raddo para o interior do edificio.

Relativamente ao planc de monitorizagéo para a pesquisa do raddo, considera-se
que na fase de construgdo néo seré necessaria, sendo que na fase de exploragdo,
devera o Projeto cumprir o imposto na legislaggio em vigor (D.L. n.° 79/2006, de 4
de Abril) quanto ao controlo da qualidade do ar interior e respetiva periodicidade
definida pelo artigo 33.° do referido diploma legal.

No que respeita 4 Hidrogeologia, o cumprimento das recomendagdes canstantes
no parecer da DGEG acautelara os possiveis impactes da fase de construgio do
Projeto.

O plano de monitorizagao do recurso hidromineral (qualidade e quantidade das
aguas minerais naturais) devera ser implementado em articulacdo com o Diretor
Técnico da concessao e apenas para a fase de construcdo do Projeto. Devera ser
complementado o programa anual estabelecido pela DGEG, através de analises
fisico-quimicas completas e com uma periodicidade trimestral. Devera ser efetuado
o contrelo mensal do nivel piezométrico no furc de captagdo de agua mineral
natural. O referido plano de monitorizagao ndo é extensivel a fase de exploragéo,
dado que o concessionario das Caldas do Cré encontra-se obrigado a cumprir o
programa de controlo definido pela DGEG para a fase de exploragéo.

No que respeita aos Recursos Hidricos, a construgdo do hotel ndo interfere
diretamente com area integrantes do Dominio Hidrico, pelo que se conclui que “as
intervengdes previstas para a construcio da obra n&o intercetam linhas de agua,
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sendo que a este nivel ndo sdo considerados impactes significativos”.

Considera-se que o Projeto ndo acarretara impactes negativos significativos, pelo
que existem condicdes para a viabilizagao do Projeto, condicionado a implantacao
do estaleiro fora de areas integrantes do Dominio Hidrico e ao cumprimento das
medidas propostas. Os planos de monitorizacéo que se relacionam com a fase de
exploragdo do Projeto (consumo de agua e consumo de agua reaproveitada)
deverdo ser alvo de implementacgéo.

No que concerne ao Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico, refira-se que tendo
em conta as acdes previstas pelo Projeto, assim como as caracteristicas da sua
area de afetacdo, o impacte patrimonial sera nulo, ndo sendo preconizadas
medidas para a fase de construgdo, exploragdo ou mesmo em fase de eventual
desativagdo do Projeto, reunindo o mesmo condi¢des para a sua viabilizagéo,
sem condicionantes de natureza arqueologica.

Sobre a questdo da Socioeconomia, refira-se que em termos globais, o impacte
socioeconémico do Projeto na economia local e regional tera sempre como
enquadramento favoravel, o facto da sua localizagdo se inserir numa area que
apresenta potencialidades reconhecidas em termos de termalismo, constituindo o
Projeto um complemento necessario ao balneario adjacente, num contexto e
tendéncia crescente para o aproveitamento dos recursos endogenos (naturais,
culturais e patrimoniais).

Na fase de exploracdo, considera-se que o Projeto constitui um fator dotado de
elevado potencial no que respeita a criaco direta (8 postos de trabalho em 2013, com
previsdo de um maximo de 19) e indireta de emprego, o que contribuira para alguma
estabilizacdo demografica, importante neste contexto de interioridade e de
desertificagéo, além da redistribuigo de rendimento que possibilitara. Além da sinergia
com a formagdo existente de mao-de-obra qualificada em instituicdes de ensino da
Guarda, devera o Projeto procurar satisfazer algumas das suas necessidades nos
servigos localizados no concelho do Sabugal.

Considera-se que o Projeto podera ter um efeito dinamizador na economia local e
regional apresentando relevancia para o desenvolvimento social e economico do
concelho do Sabugal e da regido envolvente.

A CA considerou todos os pareceres emitidos no ambito da Consulta Publica, quer na
analise especifica produzida, quer na sua relagdo com o Projeto. Constata-se que
nenhum dos pareceres emitidos, assim como a propria exposicéo, emite uma posigdo
desfavoravel ao Projeto.

A CA tomou em consideracéo todas as posigdes e apontamentos diversificados e mais
especificos expressos nos pareceres externos recebidos, donde se destacam as
recomendacbes quanto ao recurso hidromineral, o desencadear da alteragdo do PDM
do Sabugal, as solugdes técnicas minimizadoras dos efeitos do raddo e os impactes
positivos do Projeto ao nivel da oferta turistica no concelho do Sabugal e a sua
insergdo no PENT.

Do exposto, e num balango da avaliagéo de impactes do projeto, donde se evidencia a
sua importancia socioecondmica, emite-se DIA favoravel ao projeto do *Hotel Rural do
Cré", condicionada ac cumprimento de todos os aspetos constantes da presente DIA
(Condicionantes, Elementos a entregar, Medidas e Planos de Monitorizagéo). J
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