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Douro River Hotel & SPA
Lugar dos Varias-Cambres
5100-331 Lamego

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data
Proc. n® 3082-2011 15-09-2011

Of° n® 11391

Assunto  Pedido de parecer ~Obras de ampliagdo do Douro River Hotel & SPA

Exmos. Senhores

Relativamente ao assunto em epigrafe e em resposta ao solicitado, comunica-se o seguinte:

1. A pretensio localiza-se na zona de protecgdo da albufeira do Carrapatelo, em zona
inundavel, estando a edificagéo pretendida inserida em éareas classificadas como “outros
espagos agricolas”, de acordo com planta de sintese do Plano de Ordenamento das

albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC);

2. Considerando que o projecto da edificagéo se localiza em zona inundavel, contemplando
pisos que se implantam a uma cota inferior & da maxima cheia conhecida para o local
(cota 68 m), contrariando o disposto no artigo 40° da Lei n° 58/2005, de 29 de Dezembro,

emite-se parecer desfavoravel  pretenséo;

3. Acresce ainda, que a pretensdo n3o tem enquadramento no POARC, uma vez que a

edificagéo ¢ interdita pelo disposto no artigo 44° do seu regulamento.

Com os melhores cumprimentos

A Directora do Departameﬁ?i Recursos Hidricos Interiores

(Maria Jbsé Mou /
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Informagao n.° 1524/DRHI Proc. n.° Proc. n® 3082-2011 Data 15-09-2011

Assunto Pedido de parecer —Obras de ampliagdo do Douro River Hotel & SPA
Requerente: Hotel Varais do Douro — Hotelaria, Lda.
Local: lugar de Varais - Lamego

O requerente em epigrafe enviou projecto de ampliagdo do Douro River Hotel & SPA,
solicitando a emisséo de parecer sobre a compatibildade da localizagéo da pretens&o, com o
regime decorrente do Plano de ordenamento da albufeiras da Régua e do Carrapatelo, e
parecer no Ambito do artigo 40° da lei 58/2005, de 29 de Dezembro.

A pretensdo diz respeito a um projecto de ampliagdo de um hotel de 4 estrelas,
contemplando a construgdo de um novo edificio com ligagdo ao edificio existente atraves de
um passadico. O edificio sera constituido por 5 pisos, sendo o piso inferior (piso -4)
parcialmente vazado, sendo destinado a parqueamento automével e arrumos, contemplando
espagos de circulagdo com ligagdo as comunicagdes verticais do edificio ( escadas e
elevadores). Nos pisos superiores pretende-se criar 62 unidades de alojamento (das quais 2
s30 suites e outras 4 s&o suites juniores), a que corresponde uma lotagéo de 124 camas.

O terreno da pretenséo:
e Situa-se na zona de protecgdo da albufeira de Carrapatelo, estando o edificio
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localizado nas proximidades do foz rio Varosa,

° Pela planta de condicionantes do Plano de Ordenamento das albufeiras da Régua e
do Carrapatelo (POARC) nao esta inserido na REN;

» Pela planta de sintese do POARC esta inserido em areas classificadas como “outros

espacgos agricolas”;

e  Situa-se em area inundavel ( edificio & atingido até ao 4° piso pela maior cheia

conhecida que no local atinge a cota 68 m)

Plano de Ordenamento das albufeiras da Régua e Carrapatelo (aprovado pela Resolugéo do
Concelho de Ministros n® 62/2002), verifica-se que:

Nos termos da alinea a) do ponto 3 do artigo 44° do POARC ¢ interdita a execugdo de

novas edificagdes, sem prejuizo do estabelecido no n° 4

Pelo n°® 4 do artigo acima referido, constitui excepg¢éo ao disposto na alinea a) do numero

anterior a edificagdo nos seguintes casos:

a) Construgdes de apoio a exploragéo agricola em actividade, desde que tecnicamente
justificada, em propriedades com area nao inferior a 2ha, salvo nos municipios de
Baido, Cinfaes, Marco de Canaveses e Resende, onde a area de implantagdo nao

podera ser inferior a 1ha, observando:

1) Indice de construgdo bruto-0,05, até dois pisos ou cércea de 7m, salvo
justificagdo de natureza técnica, nao podendo a area de implantagdo exceder

600m2 na unidade de apoio a agricultura e 300m2 para habitagdo

b) Recuperagéo/reconversido de edificios habitacionais ou de apoio a exploracao
agricola de acordo com programa a submeter & aprovacao da entidade competente,

observando:

3) Recuperagéo/ reconversdo de construgdes existentes com alteragdo de uso e
eventual majoragdo da area de implantacdo, que ndo podera exceder os 600 m2, e
desde que destinadas a apoio a exploragdo agricola, incluindo unidades de

vinificacdo e de armazenagem.

O n.° 5 do artigo 40° da Lei da agua (Lei n® 58/2005 de 29 de Dezembro), refere que, na
auséncia de zonas inundaveis ou ameagadas por cheias, devem os instrumentos de
planeamento territorial estabelecer as restricbes necessarias para reduzir o risco e os efeitos
das cheias, devendo estabelecer designadamente que as cotas dos pisos inferiores das

edificagbes sejam superiores & cota local da maxima cheia conhecida.
Considerando que o projecto da edificagdo pretendida se localiza em zona inundavel,
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contemplando pisos que se implantam a uma cota inferior 2 da maxima cheia conhecida para
o local (cota 68 m), contrariando o disposto no artigo 40° da Lei 58/2005, de 29 de
Dezembro, proponho, que seja emitido parecer desfavoravel a pretenséo.

Acresce ainda, que a pretensdo ndo tem enquadramento no POARC, uma vez que a
edificacdo é interdita pelo disposto no artigo 44° do seu regulamento.

Anexo minuta do oficio que podera ser enviada ao requerente.

O Técnico Superior

MAsiie AT e
Manuel A. Félix Moras
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Planta de Condicionantes do POARC

Legenda

mns A ALBUFEIRA
77 ( 500m n partr do NPA )

ZONA RESERVADA®
{ 50m m pariir do NFA )
- DA ALBUFEIRA

{ 10m i linha de dgua )
——— LINHA DE AGUA

AGLOMERADOS URBANOS




Planta de Sintese do POARC
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Legenda

ZONA DE PROTECCAO

ESPACOS NATURAIS E DE ELEVADO VALOR PAISAGISTICO




