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A ga rve Comissfo de Coordenacdo ¢ Desenvolvimento Regional do Algarve

Loteamento e obras de Urbanizagao da Zona 1 do |PP 4 - “Cerro da Vinha”

Projeto de Execugac

; Alinea bj do n° 10, do Anexo H do RJAIA

Alinea b), i), do n.? 3, do Artigo 1.°

Distrito de Faro, concelho de Loulé, frequesia de Quarteira

Vilamoura Lusctur, S.A

{ Camara Municipal de Loulé

i Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve

O projeto refere-se a uma operagao de loteamento integrada, maioritariamente, na
| Zona 1 do Instrumento de Planeamento de Pormenor (IPP) 4 do Plano de
Urbanizacdo de Vilamoura (2.® fase) (aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.% 52/99, de 11 de junho, e cuja alteragio publicada pele Aviso n.°
17712/2018, de 30 de novembro, nao influi nas condigbes e nos termos previamente

definidos para o projeto em andlise), sito em Vilamoura, freguesia de Quarteira,

concelho de Loulé.

{ Trata-se de uma operacdo de loteamento constituida por 63 lotes totalizando 122
| fogos, com uma populagio prevista de 975 habitantes, uma area de construgdo de
36.490,0 m?, uma area de implantagdo de 1B.433,0 m°, uma é&rea de
impermeabilizacao de 34.247,0 m? e uma area de 16.780,0 m2 para espagos verdes e
de utilizacao coletiva. Os lotes 1 a 62 sdo destinados a habitagdes unifamiliares com o
maxime de dois pisos acima do solo (pontualmente trés} e um piso abaixo do solo, e 0
lole 63 destina-se a habitagao multifamiliar, com a capacidade maxima de 60 fogos,
concretizado em edificios com o maximo de trés pisos acima do solo (pontualmente
quatro) e um piso abaixo do solo destinado a estacionamento, armazem e instalagoes
técnicas. O total do nitmero de estacionamentos € de 345, contemplando umn total de
274 lugares privados, acrescidos de 66 lugares publicos ao longo dos arruamentos, 3
lugares para estacionamento de pessoas de mobilidade condicionada e 2 lugares de
carregamento de veiculos elétricos. O acesso ao loteamento & efetuado a norie da

Area de intervencao da operagio de loteamento, com ligagao & rotunda existente na

estrada de Albufeira.
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O limite da area de intervengao inicial néo inclula a drea de acesso ao loteamento,
classificada como Reserva Agricola Nacional (RAN), com 6.115,0 m?, contudo, em
resposta ao pedido de elementos adicionais do procedimento de AlA, o limite da
operagao de loteamento incluiv a referida érea, passando a totalizar 134.892,0 m?,
subdividida e identificada do seguinte modo:

- Area com 113.350,0 m?, inserida na zena 1 do IPP4 do Planc de Urbanizagio de

Vilamoura (2.2 fase);

- Area com 2.154,0 m?, localizada a nascente, inserida no IPP4 do Plano de
Urbanizagdo de Vilamoura (2.2 fase) e classificada como verde equipado, que

correspondera a uma zona “non-aedificandi”;

- Area com 6.115,0 m?, inserida no IPP 4 e classificada como RAN — utilizada
unicamente como via de acesso ao loteamento localizado a sul do mesmo na zona 1
do IPP 4 do PU de Vilamoura (22 fase};

- Area com 2.103,0 mé, classificada come urbano-turistica, no Planc Direter Municipal
de Loulé, sem qualquer proposia de area de construg&o, unicamente para acesso
publico viario e passagem de infraestruturas pablicas;

- Area com 11.169,0 m2, inserida no IPP 2 do PU de Vilamoura (2.8 fase), sem
qualgquer proposta de area de construgae, unicamente para acesso publico viario e

passagem de infraestruturas publicas.

O ElA identifica como projetos associades ou complemertdares 0s seguintes projetos

de infraestruturas do loleamento:
+ Rede de abastecimento de agua
+ Hede de drenagem de aguas pluviais;
- Rede de drenagem de aguas residuais;
+  Recolha de residuos urbanas;
+ Rede elétrica.

Esta previsto um praze de 12 meses para a execugao das cbras de urbanizagéo.

1 Os elementos constituintes do procedimento de AlA deram entrada na platafoerma do

SILIAMB a qual o atribuis a CCDR Algarve em 20.08.2019

A Comissao de Avaliacdo (CA) foi nomeada pela CCOR — Algarve, ao ahrigo do artigo
9.° do RJAIA, tendo a seguints constituigao:

« Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Algarve

s Agéncia Portuguesa do Ambienie/ARH Algarve
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« Instituto da Gonservagéo da Natureza e das Florestas
« Diregio Regional de Cultura do Algarve
e Agéncia Portuguesa do Ambiente

« Camara Municipal de Loulé,

No ambito do presente processo de AlA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

+ Analise global do ElA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em
consideragéo as disposigoes do artigo 14.° do RJAIA;

» Apresentagiao do projele a4 CA, a 19 de setembro de 2019, por parte do
proponente, conforme previsto no n.° 6 do artigo 14.9 do RJAIA;

s Pedido de elementos adicionais, em 10 de outubro de 2019;

« Tendo em 13 de margo de 2020 sido suspensos os prazos de AlA, canforme
previsto no n.° 2 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 10-A/2020, de 13 de margo,
a deliberagdo sobre a conformidade do EIA, foi emitida em 4 de maio de
2020, dia em que a suspensao foi levantada;

» Solicitagao de pareceres, em 28 de janeiro de 2019, a entidades externas, por
forma a melhor habilitar a andlise da CA em algumas areas especificas,
nomeadamente:

- Autaridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil;
- Direcao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
- Turismo de Portugal, |.P.

« Realizacao da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 7 de
maio a 19 de junho de 2020;

e Andlise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a
intearar no parecer da CA, em reuniac de 23 de junho de 2020;

« Deliberagéo sobre a proposia de parecer final, que conslitui anexo desta DIA.

Foram consuliadas, nos termos do n° 10 do arligo 14° do RJAIA, as seguintes

enlidades:

» Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegéo Civil (ANEPC);
« Direcao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;

» Turismo de Portugali, 1.P.

A ANEPC considera que o projeto acautela alguns aspetos essenciais relativamente
aps riscos mais provaveis a que se encontra exposto, designadamente sismos e
incéndios rurais mas, contudo, constitui um fator dinamizador para o incremento dos
niveis de vulnerabilidade local jA existentes, pelo surgimento de novos elementos

expostos, pelo gue enuncia medidas a seguir e que contribuem para a prevencaoc e
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reducao do risco, garantindo a seguranga de pessoas ¢ bens.

A DRAP Algarve confirma a existéncia de solos classificados como Reserva Agricola

Naciona! (RAN) no acesso ao loteamento e numa area remanescente.

No que se refere aos solos e capacidade de uso dos solos e no que respeita a
caracterizacao destes fatores ambientais, considera que o EIA identifica corretamente
e quanilifica as dreas em causa para as diferentes unidades pedologicas e classes de
capacidade de uso, sublinha os impactes mais significativos, bem como prevé as
medidas necessarias para garantir a minimizagac dos potenciais impactes negativos,

as quais estao identificadas no Plano de Gestao Ambiental da Obra.

No ambito das suas competéncias, emite parecer favoravel ao EIA apresentado,
condicionado ags aspetos relativos & necessidade de ser formalizado o pedido no
ambito da aliena ) do RJRAN, para a autorizagao da execugbo do acesso ao
loteamento, junto da Entidade Regional da RAN,

O Turismo de Portugal, propde a emissao de parecer favoravel ao Estudo de Impacte
Ambiental, em anélise, devendo, no entanto, atender &s proposias de medidas de

mitigagao adicionais identificadas na sua informagao.
Alerta ainda para omissfes e lapsos detetados no RNT

Assim, para alem de salientar as medidas que visam atenuar os impactes negativos
sobre os habitantes mais proximos da area de projeto, propoe as seguintes medidas a

adotar:

O estaleirc se localize a uma distanciaz superior a 250m dos limites do
empreendimento turistico mais proximo;

Na fase de exploragdo sendo expectavel que o loteamento tenha um impacte
negativo na paisagem associado a sua artificializagao, devem ser acrescentadas
regras no regulamento do loteamento, guer no que se refere ao tipo de vegetacao
a implementar na area privada dos lotes quer no que respeita ao revestimento das
suas areas impermeabilizadas, para que a vegelagéo das areas privadas se
interligue com as zonas verdes publicas do loleamento e com a vegetagao de
enguadramente do golfe, reforgando a percecao de um continuo natural

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias teis, de 7 de maic a 19 de junho de
2020.

No periodo da Consulta Pdblica, atraves do Portat Participa, foram recebidos 3

comentarios de particulares.

Os comentarios sao de discordancia sobre a implementacac do empreendimente,

nomeadamente sobre aspetos relativos aos valores ambientais em presenga,
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sustentabilidade, clima e energias renovaveis, assim como, questdes relativas ao tipo

de arquitetura e cultura algarvia.
Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao Relatorio da Consulta Pdblica.

Relativamente a estes comentarios, a CA esciareceu no seu parecer algumas das

questoes cotocadas.

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Quase toda a area inclulda no projeto (132 786 m? de um total de 134 8892 m?)
corresponde a Zona 1 do Instrumento de Planeamento de Pormenor (IPP) 4 e uma
pequena parcela {parte do acesso a construir) do IPP 2 do Plano de Urbanizagao (PU)
de Vilamoura ~ 22 fase, eslando os restantes 2 103m? fora do PU. Embara ainda na
mesma frequesia de Quarteira, esta pequena &rea exterior a area abrangida pelo PU
destina-se unicamente a completar a via de acesso e a instalacao de infraestruturas de
abastecimento ao loteamento, ndo sendo ocupada por areas de construgao, gue
constitui a dnica ligagdo possivel & rede vidria existente, e & Estrada de Albufeira
{conforme previsto na alinea 3 do artigo 45.° do regulamento PU).

A operagao urbanfstica em causa ira concluir o conjunto de intervengdes definidas
para o IPP 4 — Cerro da Vinha, tendo ja sido concretizadas oulras intervengoes,
designadamente a construgao de campos de golfe (Campo de Golfe Victéria}, na

envolvente ao terreno em apreciacdo.

0 PU de Vilamoura 2.2 Fase, mantém-se em vigor, lendo tido uma recente alteragéo

| metrimentos de gestan (Aviso n.° 17712/2018, de 30 de novembro), sem influéncia nas condigdes e nos
termos previamente definidos para o projelo em analise. A recente alteragao ao PDM
de Loulé {Aviso n.° 7430/2017, de 3 de julho} manteve o enquadramento deste PU, (n.°
2 do artigo 6.2 do regulamento do PDM - aplicagdo supletiva) prevalecendo e

mantendo-se este ern vigor.
Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade pablica:

As serviddes e restrigies de utilidade publica na drea do projeto de loteamento sao as

eguintes:

Dominio hidrico, correspondendo & linha de agua atravessada na zona do acesso,
Reserva Agricola Nacional (RAN), na zona a norle para assegurar o acesso viario
e a passagem de infraestruturas pablicas;

Sobreiros e azinheiras, arvores protegidas.

Como serd necessario substituir a passagem hidraulica existenie, de modo a

assegurar o escoamento do caudal de cheia centenario, essa intervengao implica a

obtengao do respetive Titulo de Utilizagio de Recursos Hidricos, sendo a entidade
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competente a Agéncia Portuguesa do Ambiene, |P/Administracdo da Regiao

Hidrografica do Algarve.

A area prevista para o acesso ao loteamento, ocorre em Reserva Agricola Nacional
(RAN}, pelo gue devera ser requerido a Entidade Regional da Reserva Agricola
1 Nacional (ER-RAN), o parecer prévio, obrigatorio e vinculativo, com vista a utilizagao

| nao agriccla de solos integrados na RAN.

O E!A do projeto de Loteamento e obras de Urbanizacao da Zona 1 do IPP 4 - "Cerro
da Vinha", em fase de projeto de execugas, encontra-se devidamente estruturado, de
acordo com o previsto na legislacdo em vigor, abordando na generalidade as
questdes significativas para avaliacéo. Foram identificados e avaliados os impactes e
previstas as respetivas medidas de minimizagao.

Tendo em consideragao as caracteristicas do projeto e do local de implantagao, bem
como a avaliagao dos varios fatores ambientais efeluada pela CA, o conteddo dos
pareceres externos salicitados e as participagGes da consulta publica e atendendo a

que:

« A proposia de intervengdo cumpre globalmente os pardmetros urbanisticos
maximos admissiveis para a ZONA 1 IPP4 — Cerro da Vinha previsto no
PUV, dando ainda cumprimente ao PDM de Loulé;

+ O projeto nao interfere com areas sensiveis, nao abrange solos afetos a
Reserva Ecolégica Nacional {AEN}, nem a estrutura eccldgica municipal
(EEM);

. Relativamente s alteragbes climaticas, tanto na vertente miligacdo das AC
como adaptagao as AC, o projeto nao apresenta impactes significativos,
caso as medidas propastas sejam aplicadas de forma correta;

e A continuidade da rede hidrografica afeta a area em estudo esta
assegurada, uma vez que o coletor, que substitui a rede hidrografica da
situagao de referéncia, garante o escoamento do caudal centenario gerado
pela bacia hidrografica, bem como, da nova aducao a criar para drenar parte
da area do loteamento. Ainda assim, relativamente aos recursos hidricos
superficiais que ocorrem na area em estudo, devera ser solicitado, em fase
prévia ao inicio das obras, o respstivo o tilulo de utilizacao dos recursos
hidricos, autorizag&o para construcdes previsto no artigo 62.°%, da Lei n®
5B/2005, de 29 de dezembro;

. Relativamente aos impactes do projete nos sistemas ecoldgicas e na
bicdiversidade, e apesar de nenhuma das azinheiras propostas para abale
estar em situagao de povoamento, atendendo a gue dos 12,9 ha da area de

intervengdo do projete apenas 26,7% ser&o impermeabilizados, dos quais
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53,5% correspondem a area total de implantagdo dos edificios e nao
estando demonstrada a inevitabilidade do corte de azinheiras, em particular
da grande maicria que se situa nesta mancha de 1 ha, deve o Promotor
acomodar o lay-out do projeto de modo a preservar as quercineas vivas e
manter um corredor verde com a envolvente, sendo que, O corte ou
arrangue de sobreiros ou azinheiras carece de parecer do ICNF, |.P. Nao
obstante deve-se preservar o niclea de quercineas ocorrente no fote n.°51;

« No dominio da salvaguarda e valorizagao do Patrimdnio Cultural Histérico-
Arqueolagico verifica-se que a proposta tem em conta o atual quadro legal
de tutela dos bens culturais;

»  Os impactes cumulativos em termos de Territdrio - alteragao dos usos do
territéric e aumento da area urbana-areas urbana e empreendimentos
turisticos existentes, os previstos nos IGT e na Paisagem - artificializagao,
4reas consiruidas existentes ou previstas, nos concelhos de Albufeira e
Loulé, s&0 negativos, mas pouco significativo o aumento da pressac
humana e redugao de areas disponiveis para habitats naturais e espécies
da flora e da fauna selvagens;

. Espera-se um impacte positivo para a socioeconomia, na criagéo de
emprego em termos local e regional, permanente, reversivel, de magnitude
reduzida e significado reduzido;

*» A ANEPC consideta que o projeto constitui um fator dinamizador para o
incremento dos niveis de vulnerabilidade Jocal ja existentes, pelo que devem
ser consideradas medidas que contribuam para a prevengao e redugao do
risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens, nomegadamente no que se
refere & adogdo de normas técnicas antissismicas adequadas nas
construgdes, que garantam que as obras a introduzir ndo constituam um
obstacufe a livie circulagao das aguas, nem contribuam para eventuais
constrangimentos no escoamento a jusanie e considerar 0s requisitos
técnicos do Regulamento de Seguranga Contra Incéndic em Edificios e
Recintos;

« A DRAP refere a necessidade de formalizagado do pedido no ambito da
aliena 1) do RJRAN, para a autorizagBo da execugdo do acesso ao
Isteamento, junte da Entidade Regional da RAN, nos termos expostos no
presente parecer;

. O Turismo de Portugal propde a inclusdo de uma medida relativa a
localizagdo do eslaleiro e aos limites do empreendimento turistico mais

proximo - distincia superior a 250m,

@ que se verifica que os impactes do projeto identificados decorrentes da proposta

de intervengao, de onde se evidenciam o impacle posilivo na economia e 0

~
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| negalivos na alieragdo da paisagem e destruicdo do solo, séo passiveis de
potenciar/minimizar, a CA propds a emissac de parecer favoravel ao projeto de
Loteamento e obras de Urbanizagao da Zona 1 do IPP 4 - “Cerro da Vinha’, em fase
de projeto de execugdo, condicionado ao cumprimento dos aspetos referidos no seu

parecer, nomeadamente, condicionantes e medidas de minimizagao.

A presenie decis@o teve ainda em consideragao a audiéncia previa efetuada nos
termos e ao abrigo do disposte no artigo 121.° e sequintes do Codigo de
Procedimenta Administrativo, tendo sido auscultado o proponente, ¢ quat prescindiu
da audiéncia de interessados, solicitando a emissao DIA.

1. Considerando que, dos 12,9ha da area de intervengae do projeto apenas 26,7% serao impermeabilizados, dos

quais 53,5% correspendem a drea total de implantagao dos edificios & nao estando demonstrada a inevitabilidade
do corte de azinheiras, em particular da grande maioria que se situa nesta mancha de tha, deve o Promotor
acomodar o lay-out do projelo de mode a preservar as quercineas vivas e manter um corredor verde com a
envolvente, sendo que, o core ou arrangue de sobreires ou azinheiras carece de parecer do ICNF, L.P. Nao

obstante deve-se preservar o nicleo de quercineas ccorrente na lote n.° 51;

2. Em fase prévia ao inicio dos trabalhos, devera ser requerido o necessério titulo de utilizagdo dos recursos

hidricos, previsto no art.? 62°, da Lei n.? 58/2005, de 29 de dezembro (autorizaglo para construgdes);

3. Deverda ser formalizado o pedido no ambito da aliena 1) do RJRAN, para a autorizac&o da execugdc do acesso ao
loteamento, junte da Entidade Regional da RAN;

4. Devera ser dado cumprimento aos aspetos referidos no parecer da ANEPC, nomeadamente, regulamentas &

normas relativos a sismos e incéndios;
5. Implementagao das Medidas de Minimizagéo e dos Planos constantes na presente DIA,

6. Dar conhecimento & Autoridade de AlA da data de inicio da fase de construcao do Projeto, assim como das

restantes fases do mesmo;

7. A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtengao de quaisquer oulros pareceres, autorizagGes efou licencas

previstos no quadro legislativo em vigor.
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Todas as medidas de minimizagdo dirigidas as fases prévias a construgao e de construgéo devem constar do caderno

de encargos da empreitada e ser consideradas no Plano de Gestao Ambiental (PGAO), sem prejuizo de outras que se

venham a verificar necessarias.

Medidas de caracter geral a ter em conta no planeamento e fage de obra

Planeamento da obra

1. Divulgar o programa de execugio das obras as partes interessadas, designadamente & populagao residente na
area envolvente nomeadamente na Quinta de Quarteira, empreendimentas residenciais existentes na envolvenie
ao Campo de Golfe de Victaria e demais empreendimentos localizados na envolvente a Estrada de Albufeira. A
informagao disponibifizada deve incluir o ebjetivo, a natureza, a localizagéo da obra, as principais acbes a realizar

e a respetiva calendarizag¢ao.

2. Fealizar agoes de formagio e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execucao das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar impactes ambientais @ as medidas de

minimizagao a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

3. Assegurar que a calendarizagdo da execugdo das obras alenda & redugdo dos niveis de perturbagac das
espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos, designadamente a
época de reprodugao, que decorre genericamente entre o inicio de Abrii e o fim de Junho.

4. Adogao de um calendario de obras que permila que o pico dos trabalhos no terreno decorra fora do periodo da
época alta balnear, nomeadamente do periodo entre os meses de jutho e setembro, inclusive.

5. Desenvolver um Plano de Integragao Paisagistica do Projeto a estender a fase de obra de forma a minimizar os
impacies sobre a paisagem desde o inicio dos trabalhos;

6. Sempre que possivel, procurar o recrutamento de mao-de-obra e de aquisicao de servigos e materiais na area do

concelho de Loulé e concelhos envolventes, nomeadamente através dos centros de emprego locais.
Implantagdo dos Estaleiros e Parques de Materlais

7. O estaleiro e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de intervengao, a uma distancia superior
a 250m dos limites do empreendimento turistico mais proxima, devendo ser privilegiados locais de declive
reduzide e com acesso proxime, para evitar ou minimizar movimentagoes de terras. Nao devem ser ocupados 0s

seguinies locais:

8. Qs estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislagao aplicavel, de forma a evitar

05 impactes resultantes do seu normal funcionamento.

3JCCDR |
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areas do dominio hidrico,

areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna com elevado valor, nomeadamente sobreiros
@/ou azinheiras;

locais sensiveis do ponto de vista paisaglstico;

zonas de RAN.
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Desmatagao, Limpeza e Decapagem dos Solos

8.

10.

i1

12.

13.

14,

As acdes de desmatacao, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as
zonas estritamente indispensaveis para a execucdo da obra, dando particular atengao aos trabalhos a

desenvolver em area de desafetacao da RAN e zonas limitrofes.

Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder & decapagem da terra viva & au seu armazenamento

em pargas, para posterior reutifizacio em dreas afetadas pela obra.

Reduzir ao estritamente necessario as intervengbes que tenham lugar na proximidade de linhas de dgua, de
forma a garantir a continuidade dos escoamentes, tendo em vista prevenir situagdes de alagamento de terrenos

adiacentes e desorganizacdo da reds de drenagem natural existente.

Nas agbes de desmatagic deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagagaoc das espécies invasoras

existenies na area do projeto.

As restantes terras provenientes da decapagem do solo deverdo ser posleriermente utilizadas na recuperagac
das 4reas sfetadas iemporariamente no decorrer da implementacdo do projeto, ou para recobrimento das

plataformas e dos taiudes criados, ou, ainda, para utiizag&o em espagos verdes.

Deve ser assegurado ¢ acompanhamento integrat & continuo da obra, por arquedlogo, com efeito preventivo em
relacdo a afetagdo de vestigios arqueoldgicos incégnitos. Este acompanhamento consiste na observacgo, por
arquedlogo, das operagdes de remogao e revolvimento de solo (desmatagao e decapagens superficiais em aces
de preparagéo ou regularizagao do terreno) e de escavagéo no solo e subsolo. Os achados moveis colhidos no
decurso da obra deveréo ser colocados em depdsitc credenciado pelo organismo de tuteta de patrimdnio cultural.

Escavagbes e Movimentacio de terras

5.

16.

17,

13:3

19.

20.

Executar 0s trabathos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentago de terras de forma a minimizar a
exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosac hidrica e o transporie

solido.

Sempre que possivel, dtilizar os materiais provenientes das escavagbes como material de aterrg, de modo a

minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervengan).

0Os produtos de escavagfio que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados em locais

com caracteristicas adequadas para deposito.

Na caso de materiais de escavacao g/ou de demolicio com vestigios de contaminacéo, ou contendo substincias
perigosas, nomeadamente solos contaminados, estes devem ser armazenados em locais que evilem &
cortaminacao do terreno remanescente e das aguas superficiais, por escoamento das aguas pluviais, até esses

materiais serem encaminhados para destino final adequado.

Reduzir ac esirifaments necessario as intervengdes que tenham lugar na proximidade de linhas de agua, de
forma a garantir a continuidade dos escoamentos, tende am vista prevenir situaghes de alagamentio de terrencs
adjacentes e deserganizagio da rede de drenagem natural existente.

verificacéo e, se recomendavel, saneamento dos sinals de deslizaments de solo nas zonas a intervencionar,
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Construgao e Reabilitagao de Acessas

21.

22,

23.

24.

25,

Assegurar que os acessos nas imediagtes da drea do projeto, nomeadamente a Estrada de Albufeira, nac figuem
obstruidos ou em mas condicdes, possibilitando a sua normat utilizagéo por parte da populagéo.

Durante 0 armazenamento temporario de terras e outros materiais estes devem ser coberios de modo a evitar a

ressuspensao de poeiras.

Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta & obra, de forma a evitar a acumulagéo e ressuspensao

de poeiras, quer por agao do vento, quer por agao da circulagac de veiculos e de equipamentos de obra.

Recomenda-se que as operagdes de construgdo, sobretudo as mais ruidosas, tenham lugar apenas durante o
periode diurno, conforme legisiacéo em vigor,

Assegurar gque a passagem hidréulica a construir para assegurar & drenagem e prote¢ao do novo acessc a
construir é realizada de forma a evitar a afstagée desnecessaria da linha de Agua em presenca, repondo o

escoamento no menos tempo possivel e svitando a contaminagac dos recursos hidricos.

Construgao de infraestruturas e integracio paisagistica

26.

27.

28.

Nas plantagbes e sementeiras a realizar em contexto de integracéo paisagistica, sob pretexto algum deverao ser
usadas espécies aldctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em territdrio nacional.

Devera, tanto quanto possivel, ser privilegiado o uso de espécies autoctones.

Todas as plantas autdctones usadas em contexto de integracio paisagistica deverdo desejaveimente provir de
populacoes locais. Deve excluir-se, em absoluto, a possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta

ou o uso de variedades ou clones comerciais.

Dada a proximidade da drea do projeto a areas de elevada naturalidade, nomeadamente o Pargue Ambiental de
Vilamoura, nos projetos de arguitetura paisagista deverfio ser evilados o8 taxones exodticos invasores constantes
do Decrsto-Lei n.9 92/2019, de 1¢ de jutho, que estabelece o regime juridico aplicavel a detenco, introducdo na

natureza e controle de espécies exdticas.

Circulagao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

29,

30.

31,

32.

Assegurar que sac selecionados os métodos canstrutivos e 08 equipamentos que originem © menor ruido

possivel,

Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologagdo acustica nos termos da

legislacio aplicavel e que se encontrem em bom estade de conservagdo/manutengio.

Proceder a manutencéo e reviséo periddica de lodas as maquinas e veiculos afeios a obra, de forma a manter as
normais condicdes de funcicnamentc & assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas, dos riscos de
contaminacdo dos solos e das dguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissao de ruido,

Proceder & aspers@o reguiar & controlada de dgua, sobretudo durante os pericdos secos e venlases, nas zonas
de trabalhos e nos acessos ulilizados pelos diversos veiculos, onde poderd ocorrer a predugdo, acumulagac e

ressuspensao de poeiras.
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33.

34.

35.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera obrigatoriamente ser
feita de forma a evitar a sua afetacfio por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos velculos. Sempre
que possive!, deverdo ser instalados dispositives de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizacao e

manutencdo desses dispositivos adequados.

Assegurar que todos os veiculos afetos & obra tenham sinalizacéo proeminente e a colocagao de sinalizagao
adequada para aledar ciclistas e pedestres sobre a circulagao de veiculos de grande porte. localizada de forma

visivel nos pontos de acesso ac local da obra e nas rotas utilizadas pelos veiculas entre esse local e a rede local.

Restringir a circulagio de maguinaria e outros equipamentos aos caminhos estabelecidos no Projeto & em zonas

j4 intervencionadas, evitando a circulagéo em areas de maior sensibilidade ambiental

Gestio de Produtos, Efluentes e Residuos

36.

37.

38.

39.

40,

41,

42,

Definir e implementar um Planc de Gestdo de Residuos, considerando todos os residucs suscetiveis de serem
produzidos na obra, com a sua identificagéo € classificagéo, em conformidade com a Lista Europeia de Residuos
(LER), & definicio de responsabilidades de gestdo e a identificagio dos destings finais mais adequados para os

diferentes fluxos de residuos.

Assegurar o carreto armazenamento tempordrio dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia & em
conformidade com a legislagao em vigor. Deve ser prevista a contencéo/retencdo de  eveniuals
ascorréncias/derrames, Nao € admissive! a deposicac de residuos, ainda que provisoria, nas margens, leftos de
linhas de agua e zonas de maxima infiltracéio ou em zonas de instabilidade de vertentes ou arribas.

Sao proibidas queimas a ceéu aberto.

Os residuocs produzidos nas areas sociais, & que sejam equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados
em contentores especificamente destinados para o efelto, devende ser promovida a separagdo na origem das

fragbes reciclaveis e posterior envic para reciclagem.

Os dleos, ubdficantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipienies adequados e

estanques, para posterior envic a desting final apropriado, preferencialmente a reciclagem.

Manier um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetives destinos finais, com base nas e-
GAR.

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacicnamento de viaturas devem ser drenados para uma
bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os derrames
acidentais de dleos, combustiveis ou outros predutos perigosos contaminem os solos & as aguas. Esta bacia de
retencao deve sestar equipada com um separador de hidrocarbonetos.

Fase final da execugéo das cbras

43.

44,

Proceder a desativacao da area afeta aos trabalhos para a execugao da obra, com a desmontagem dos estaleiros
e remocac de todes os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de maieriais, entre outros, Proceder a
limpeza destes locais, no minimo com a reposicdoe das condig@es existentes antes do inicio dos trabathos.

Proceder & recuperacao das vias utilizadas como acesso ae jocal em abra, assim come 0s pavimenlos e passeios
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45,

publicos que tenham eventualmente sido afetades ou destruidos.

Assegurar a reposicao e/ou substiluicie de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos existentes nas

zonas em obra e dreas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Medidas especificas

Alteragoes Climaticas/Qualidade do ar

46. Proceder a cuidada gestao da chimatizagao dos edificios;

47. OpgAo por materiais construtivos que favoregam uma malar conservacac do conforio térmico & uma menor
capacidade radiativa, permitindo reduzir os consumaes energsticos e promover maior conforto térmicoe quer no
tnterior dos edificios, quer no exterior;

48. Huminagio pdblica com recurso a lumindrias LED.

49, Promover a utilizagao de transportes publicos, a parlitha de veicuios, permitinde reduzir os volumes de tréfego na
rede viatia que assegura o acesso ao empreendimenio.

50. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e incentivando a sua
utilizacéo preferencial.

51. Assegurar que as empresas de aluguer de vefculos que possam estar presentes na zona disponibiiizam veiculos
slétricos para efeito de aluguer temporario e incentivam a sua utilizagao preterencial.

52. Assegurar a disponibilizacdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocag@o suave permitindc a sua
utitizagao em percursos urbanos de proximidade evitando o recurso a utilizagéo de automoveis.

53. Utiizacao de energias rencvavels em regime de autoconsuma.

54, Reducdo do consumo energético através da utilizagdo de equipamenios eficienies e medidas de aficiéncia
erergética, como iluminagéo LED, manutencio de aparelhos de climatizagao.

55. Utilizagdo de mecanismos de compensacéo das emissées de GEE associadas ao projeto, como a criagao de
espacos verdes,

56. Reducdo das emissbes de GEE associadas aos sistemas de climatizacdo atraves da utilizagao de gases
fiorados com menor PAG {Potencial de Aguecimento Globai) ou até gases com PAG nulo (NH3 e CO2).

Solo

57. N&c encaminhamento das dguas pluviais das vias com frafego automével e dos estacionamentos para o soio dos

espacos verdss
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Recursos Hidricos

58, Concentrar as zonas de deposicio de materials numa 80 drea para evitar a sua dispersae e serem mais faceis de
controlar.

59, Manutencao cuidada dos veiculos e maquinaria de apoio.

6. Manutencéo periddica dos sistemas de drenagem de Aguas residuais.

61. As aguas residuais provenientes da lavagem dos filtros da piscina, dado conterem materia organica em
suspensdo, ndc poderdo ser rejeitadas para os meios recetores (agua ou solo) sem um adequado tratamento
prévio, podendo ser encaminhadas em conjunta com os efluentes domésticos para a rede publica.

62. Atendendo a que esita area é considerada critica para extragido de Agua subterrinea ndc séc permitidos
aumentos de extragao de dgua, pelo que nao séo autorizadas novas caplagbes, ou a reativagao de outras que
estiveram abandonadas durante anocs, que impliquem um aumento da sxtracdo de dgua subterranea. Por este
motivo a origem de dgua para enchimanto das pistinas efou rega ndo podera ser sublerrnaa, salvo se disponha
de titulo de utilizagio de recursos hidricos valido para a finalidade em aprego.

63. O projeto contempla uma rede separativa para a rega dos espagos verdes, preparada para a futura utilizacge de
&gua residual tratada, soluglo esta, que devera ser implemantada toga que for assegurada uma rede que cubra a
generalidade da area urbana de Vilamoura, na qua! 5e insers ¢ presente loteamento.

64. Os espaces verdes deverdo ier um sislema de rega eficiente & plantas adaptadas as condigbes edafoclimaticas
focais, pelo que devem privilegiar formagbes xerofilicas arbuslivas e arvores aulbclones com reduzidas
necessidades hidricas (e.q. oliveira, amendoeira, alfarrobeira, figueira) e adotar formas de rega com baixa
evaporacio {e.g. rega gota-a-gotal.

85, Recolha e reutitizacfio para rega das dguas pluviais, conforme previsio no regulamento do loteamento.

Residuos

56. Desenvolver & impiementar planocs estratégicos de gestio de residuos transversais a fotalidade do loteamento
aproveitando e potenciando eventuais sinerglas entre ocupacbes e espagos diferenciados.

67. Promover campanhas de sensibilizagac a residentes, visitantes ¢ utentes para a necessidade de reduzir a
produgio de residuos e para que seja efetuada, da forma mais eficiente, a sua separagao de modo a permitir
melharar as metas em termos de reciclagem.

€8. Assegurar um correte dimensionamento de contentores para a deposicio de residuos, garantindo um adequado
armazenamento tempordrio, bem como o seu encaminhamento para tratamenio/valorizagéo,

69, Assegurar que o transporte e tratamenio dos residucs recolbidos serdo realizados por entidades com
compeiéneia e credenciagae para o efelio.

70. Recolha seletiva dos residucs produzides e sua codificago de acordo com a Lista Evropela de Residuos,

esiabelecida pela Decis&o 2014/955/EU, de 18 de dezembro de 2014,

{
14/18

REPUBLICA Cormissio de ConrdenagEo & Desenvolviments Kaegiona! do Algarve
PORTUGUESA Praca da Liberdade, ¥, BO0G-164 Faro e Portugal

SN — Tal: +351 289 €95 200 o Fax: +351 289 8595 299

COESAD YERRITOWIAL E-mail:geraifdcedr-alg. pt » www. oodr-aig.pt




71,

Colocagéo de cortentores especificos para a recolha dos residuos produzidos, considerando & sua natureza e

quantidade, facitmente manusaaveis, resistentes e estanques.

72. Enirega dos residuos produzidos a entidades licenciadas para a sua gestdo, privilegiando, sempre que possivet, a

sua valorizage face & sua eliminagao.

73. Controlo das condighes de seguranga no transporte dos residuos para o exterior, nomeadamente na selecao de

transportadores autorizados e da utilizagéoe da respetiva Guia de Acompanhamento de Residuos.

Bicdiversidade

Flora e Vegetacao

74.

75,

78,

77,

Todas as plantas autéciones usadas em contexto de integragao paisagistica deverdo obrigatoriamente provir de
populagdes locais. Assim, quer estacas ou sementes, guer plantas juvenis propagadas em viveiro deverdo ler
origem local. Deve excluir-se, em abscluto, a possibilidade de uso de plantas de origem geogréfica incerta cu o
usc de variedades ou clones comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminaglc geneética das

populacées locais, pela inireducio macica de gendtipes excticas.

Dada a proximidade da rea do projetc a areas de elevada naturalidade, nomeadamente o Parque Ambientat da
Vilamoura, nos projetos de arquitetura paisagista deveras ser evitados os téxones exdlicos invasores constantes
de Decreto-Lat n.° 92/2019, de 10 de jutho, que estabelece o regime juridico aplicdvel & detengo, introdugao ra

natureza e conirclo de espécies exdticas,

Face a necessidade de abate de 17 exemplares de azinheiras isoladas, devera ser dado cumprimento ao previsto
no projeto de Arranjos Exteriores, que prevé a plantacéo de 58 azinheiras nas zonas comuns do loteamento.

Deve-se ainda promover a preservagas das arvores localizadas ne fote n.? 51,

Fauna

78,

79.

84,

A iluminagio publica devera recorrer a candeeiros com a fuz dirigida para o solo e apenas nas zonas onde existe
a necessidade de iluminacao. Nao deverac ser utilizados candesiros que dispersem luz em todas as diregges.
Sugere-se ainda o recurso a uma iluminagéo figeira, ao nivel do solo, quando haja a necessidade de assinalar

caminhos & Acessos.

Transferéncia dos ninhos de cegonha branca existentes para locais de habitat favoravel na proximidade da area
do projele, pedendo ser para o PAV e/ou para outras zonas do complexo turistico de Vilamoura, a efetuar com
acompanhamento técnico por parte do ICNF,

Toda a desmatacéo, impeza superiicial do solo, terraplanagens e outras movimentacdes de terras estritamente
necessarias & regularizacgao do terrenc nao devera ocorrer durante o periodo de nidificaco da cegonha branca e

do peneireiro cinzento, entre marge € julho;
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Salde Humana

81.

82.

83.

a4,

as.

Colooar um bicicletario no espaco verde proposto.

Definir uma solucae de circulagdo cicloviaria ne interior da area do loteamenlo, pelo menos entre a nova via de
acesso e 0 espago verde com parque infanti! preconizado. Assumindo uma velocidade de circulagao no interior do

ioteamento de 30 kmyh, a solugéo cicloviaria poderd ser de via pariithada com marcagéo suficiente.

O projeto do espago urbano deve evitar mobilidrio urbano e caracleristicas de edificagbes que permitam

acumulagoes de dgua.

Os projetos de coletores de aguas pluviais devemn ser desenhados de modo a evitar a possibilidade de

acumulacio de aguas paradas.

Disponibilizar informagée aos futures residentes no loteamento, de forma regula, sobre boas praticas para evilar a

criagéo de colegdes de agua em ambients doméstico favoraveis & criagao de mosquitos (Aedes albopictus).

Patrimonio Culturat

86.

Medidas gerais

Medida 1 (registo documentaljantes ou durante a canstrugéo). Representacio lopografica, grafica, fotografica,
incluindo fotogrametria de aparelhos construtivos, e elaborag@o de memdria descritiva (para memaria fulura} das
ocorréncias de interesse culiural que possam ser destruidas em consequéncia da execucao do projeto ou sofrer

danos decorrentes da proximidade em relagac a frente de obra.

Medida 2 (planta de condicionantes/anizs da construcdo). Incluséo das acorréncias de maior valor cultural em
plania de condicionanies do caderno de encargos da obra.

Medida 3 {acomparhamento arguecldgico da obrafases de construcdo e de desalivaglo) Acompanhamento
integral e continuc da obra, por arguedloge, com efeite preventivo em relagfio & aletagko de vestigios
arquesiogicas incégnites. Este acompanhamento consiste na observaclo, por arquedlogo, das operacdes de
remogao e revolvimento de solo (desmatacdo e decapagens superficiais em agbes de preparacdo ou
regularizagéo do terreno} e de escavagdo no solo & subsolo. Inciul a observagao do desmontes de estruturas e o
acompanhamente da execucde de balizamentos de ocorréncias, situadas a menos de 50 m de distancia da frente
de obra. Os achadoes moéveis colhidos no decurso da obra deverdo ser colocados em deposito credenciade pelo

organismo de tuteta do patrimonio cultural.

Medida 4 (sondagem ou escavacfo arqueoidgica / fase de construcéic). Execucdo de sondagens arqueoldgicas
de caracterizagio de ocorréncias postas a descoberto no decorrer da obra. Os resultados obtidos podem

determinar a execucdo de escavacbes em area.

Medida 5 (notificacdo & DGPC / fase de exploracido & desativacie). Comunicacao pelo promator do Projeto, &
Direcao Regional de Gulture do eventuat aparecimento de vestigios arqueolcgicos, devendo fazé-lo de imediato,

no sentido de serem acionados os mecanismos de avaliacdo do seu interesse cultural e respefiva salvaguarda
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B7. Medidas especificas para antes da consirugac

Embera se atribua reduzido vaior a oe. 1 recomenda-se que o impacte identificado seja minimizade com a aplicacao
da Medida 1 (registo documental), inciuindo prévia desmatacdo manual de toda a drea e remogao, acompanhada por

arquediogo, dos entulhos formados pelo antecedente colapso das estruturas.

Como medida preventiva dos impactes negativos que possam resultar da utilizacao de espagos, para as empreitadas
de construgao, situados na ZE do Projeto, considera-se prudente inscrever as ocorréncias A a H em planta de
condicionantes do cadernc de encargos das respetivas obras (Medida 2.

88. Medidas especificas para a fase de construcagc

Nesta fase deve apficar-se a Medida 3 {acompanhamento arqueoitgico). Se no decursc da obra forem poso a
descoberto vestigios de interesse arqueolégico, a sua ocorréncia deverd ser comunicada a tutela e avalladas as
medidas a adotar para a sua salvaguarda in situ ou pelo registo, nomeadamente com a aplicagac da Medida 4
{sondagem arqueaocldgica).

89. Medidas sspecificas para a fase de exploracio

Nesta fase deve aplicar-se a Medida 5 (notificacdo a DGPC). A aplicacao de medidas especliicas nesta fase ficara

dependente dos resuliados arqueoldgices, eveniualimente, obiidos na fase de construgao.

90. Medidas especificas para a fase de desalivacac

Nesta fase recomenda-se a execugéo da Medida 3 (acompanhamento arqueoidgico} e da Medida 5 (notificagao a
DGPC). Contudo, os resultados das fases precedentes podem aconselhar a adog@o de outras medidas especificas.

Paisagem

91. O projeto de integracio paisagistioa ja desenvolvido em fase de licenciamento, devera contemplar também os

sequintes aspetos:

- Interligacio dos espacos plbficos de enquadramento as vias com a vegetagao existente, que nos limites do
campo de golfe “Victoria Golf Course" estabelecem o seu enquadramento, através de corredores verdes
publicos e consistentes entre os lotes, que assegurem um continue natural e atenuem o caracter de “ilha”
desta 4rea, promovendo a biodiversidade deste novo espago artificializado.

- Identificacio e respetiva integragdo nas pegas técnicas do projeto das espécies vegetais mais expressivas

existentes atuaimente, no local de intervengao, a preservar,

Complementarmente @ estas medidas, para além de se privilegiar utifizagao de espécies autéctones, deverao ser
implementadas normas que assegurem a preservacao dos exemplares arbéreos mais significativos e em methor
estado fitossanitario, que se encontrem no interior dos lotes. O regulamento do loteamento devera estabelecer regras,
guer no que se refere ao tipo de vegetagio a implementar na drea privada dos loles guer no que respeita ac
revestimento das suas dreas impermeabilizadas, de forma a que a vegetacao das areas privadas se interligue com as
zonas verdes plblicas do loteamento e com a vegelacio de enguadramento do golfe, reforgando & percegao de um

continuo natural que imporia assegurar.
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Atendendo & existéncia de ninhos de cegonha branca & do peneireiro cinzento, devera ser efetuada a moniterizagao

da populacae destas espécies dentro da areas naturais do complexo turistico de Vilamoura, com a realizagao de um
Censo inicial antes do inicio da execugéio das obras previstas no Projeto & por um periodo minimo de 5 anos {durante
as fases de construcao e explaragao), correspondendo 3 anos & fase de exploragéo, de moedo a ser possivel introduzir
ajustamentos e corregdes que permitam reduzir os impactes sobre as populagdes respetivas, de redugao da presenca
ou de exclusdo do territorio {recomendam-se contagens durante lodo o ano, de modo a abranger, também, as
migracbes e a invernada e que cada relatério anual a apresentar, os dados referentes as especies e respetivos

ndmeros observados deve ser fornecido em brute, sem prejuizo do Promotor, iguatmente, os querer tratar).

Comissédo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

| 07.08.2020

Nos termos do n.° 2 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.? 151-8/2013, de 31 de outubro, na
sua redagao alual, a presente DIA caduca se decorridos quatro anos a contar da
presente data ndo tiver sido dado inicio a execugao do projeto.

O Vice-Presidente
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