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1. INTRO DUCAO

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte (COIDRoi notificada pela
Autoridade Nacional do LUA (APA) de que o projeto supracitado havia sido submetido a procedimento
de AIA na Plataforma LUA. Atendema legislagéo aplicavell(h° 75/2015, de 11 de maio), pelo que a
data para inicio do procedimento € determinada em funcdo da notificagdo da ANLUA, sendo

correspondente ao dia 22 de abril de 2020.

O Estudo de Impacte AmbientdEl® di z respeito ao 0Dournafrefliasiaidn a Ho

Santo André, concelho de Mesao Frio.

Este projeto,em fase de Estudo Prévioyjo proponente € a empresa Douro Marina Hotel S.A., tem
enquadramento no RJAIA na alinea c) do ponto 12 do Anexo Il, area sensivel, por se tratar de um
OEstabelcimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis |
guando localizados fora de zonas urbanas, e projetos associatas Eoéss,hotdgmartainentos hotéis

rurais e apartamentos turisti®os:5 0 &c.amms§rea sens2vel a gue report

Douro Vinhateirod Patriménio Mundial.

O proponente € a sociedade Douro Marina Hote S.A., com o NIPC 505 350 858, sendo seu
representante para efeitos do procedimento de AlA o Sr..lBeglro Santos, com o0s seguintes contactos:
telefone: 223402 599 Correio eletréonico: pedro.santos@mysticinvest.cone a Entidade Licenciadora
(EL)aCamara Municipal de Meséao Frio (CMMF)

O EIAé daresponsabilidade d&mpresa de consultorialulio de Jesus Consultores, Lda. e da NERIUS
Gestédo e Requalificacdo Ambiental, Lda., sob a direcdo conjunta do Eng. Jédiosde do Dr. Pedro
Bettencourt, que coordenarammaequipa de22 técnicos que asgararam a elaboracéo do EIA. O EIA
foi desenvolvidentre setembro de2019e janeiro de 2020Foi acrescentado ao EIA um Aditamento,
datado denovembrode 202Q e a resposta a®edido de Elementos Complementa®EQJ, datadade
30 de dezembro de 2020

A CCDR-N constiturse como Autoridade de AIA (AAIA), atento ao disposto no Decrdtei n.° 151
B/2013, de 31 de outubro, com a redacéo e alteracdes produzidas pelos DL n°® 47/2014, de 24 de marco,
DL n° 179/2015, de 27 de agosto, Lei n° 37/20de 2 de junhoe DL n° 152B/2017, de 11 de dezembro

0 Regime Juridico de AIA (RJAIEM circunstancias normais, o procedimento teria sido instruido a 23

de abril de 2020Contudo, com a publicagcéo do DL n°-#02020, de 13 de marco, particularmente atento
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o disposto o ponto 2 do seu artigo 17°, os prazos adstritos aos procedimentos de AIA foram suspensos,
tendo tal suspensao sido também aplicada ao presente procedimento de AIA. Ndo obstante, e sem
prejuizo de takuspensao, foi solicitada a CA a prossecucdo da @a@liéc¢nica do EIA, e emissao dos

respetivospareceres setoriais.

A supressao da suspensao de prazos acima indicada foi determinada pela publicacdo do DL n° 20/2020, de
01 de maio, com efeitos a 04 de maio de 2020, embora os prazos administrativos, em geral
permanecessem suspenshigntes termos, o inicio efetivo do prazo do procedimento de AIA ocorreu a

04 de maio de 2020.

De acordo com o previsto no ponto 1 do Artigo 9.° do Decretoei citado, a AAIA, que preside a
Comissao de Avaliacédo (CA), convocousegjuintes organismos para integrarem a Comissao:

- CCDR-Norte: Argt. Paisagista Alexandra Duborjal Cabral, (Presidente da CA);

- CCDR-Norte: Argt. Rosario Magalhdegesponsavel pela avaliagcdo do RNT e acompanhamento da
fase de Consulta Publica);

- APA/ARHNorte, nos termos da alinea b) do ponto 2 do artigo, ®fn matéria de Recursos
Hidricos

- DRCN, nos termos da alinea d) do ponto 2 do artigo, &f matéria de Patrimonio Cultural

- ARSNorte, ao abrigo da alinea i) do ponto 2 do artigo 9.2, em matéria de $airdana;

- ANEPC, ao abrigo da alinea k) do ponto 2 do artigo 9.°, em matéria de Analise de Riscos;

- APA/DAC, ao abrigo da alinea j) do ponto 2 do artigo 9.°, em matéria de Alteracdes Climaticas.
- CMMEF nos termos da alinea h) do ponto 2 do artigo, & sua galidade de Entidade Licenciadora

A CCDR-Norte encontra-se representada na CA pelos seguintes técnicos: Arqgt. Pais. Alexandra Duborjal
Cabral, Argt. Roséario Magalhdes, Dr. Rui Fonseca, Eng. Luisa Queirds, Eng. Sonia Ramos, Arqt. Pais.
Joaquim Almeida, Er@atricia Soares, Arqt. Carlos Baptista, Eng. Adriano Ferreira, Dra. Alexandra Serra,

Dra. Cristina Figueiredo, Eng. M@j€atarino, e Eng. Luis Santos

A APA/ARHN esté representada na CA pelo Sr. Eng. Antonio Afonso.
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A ANEPC/Comando Distrital de Operae8 de Socorro de Vila Real nomeou o Sr. Eng. Fernando Jo&o, e
como representante suplente a Sra. Eng. Barbara Lopes Dias, da Direcdo Nacional de Planeamento de

Emergéncia.
A ARSN ndo nomeou representante.

A APA/DAC designou, tardiamente, a Sing.ndo considerou ser necessario efetuar nomeacao para

integrar a CA.
A DRCN nomeou para integrar a CA os Srs. Dr. David Ferreira e Argt. Gustavo Rebolho.

A CMMF indicou, tardiamente de forma verbalo Sr. Argt. Jorge Sequeira como seu representamias

nunca fomalizou a sua nomeacé&o, ndo obstante as inimeras insisténcias por parte da AAIA

Dada a localizacéo do projeto em &rea classificada como Patriménio Mundial, foi ainda dado conhecimento
da instrucéo do procedimento de AIA a Comisséo Nacional da UNESOGIDitandose o devido parecer,

cujo resultado foi integrado no PEA&metido ao proponente.

A APA, em matéria de Alteracdedlimaticasdesignou, tardiamente, como sua representante a Sra. Eng.
Patricia Gam&ocumento com registo CCDRN PP_11106/2020)

Atendendo ao estipulado no ponto 6 do artigo 14° do RJAIA, a AAIA convidou o proponente a efetuar a

apresentacdo do projeto e respetivo EIA a CA, em reuniao que ocorreu no dia 27 de maio de 2020.

Da andlise a documentacéerecionada inicialmenta CAverificau-sea existéncia de lacunas significativas
e extensas. Sem prejuizo dessa indicagdo, a AAIA entendeu ser neceds@rno formalmente,
esclarecimetos/informacao adicional sobre essespetos do projeto e do EIA, pelo que, aorigb do
ponto 9 do artigol4.°emitiy, e se introduziu na Plataforn@&LiAmb o Pedido de Elementos Adicionais
(PEA) para efeitos de conformidade do ElA4ade junho de 202Qendo o prazo do procedimento de

AlA sido suspenso nesta datgndodecorridos 21 dias Uteis do mesmo.

O prazo de resposta atribuido foi o dia 31 de agosto de 2020. No entanto, o proponente solicitou, por
duas vezes, prorrogacdo do prazo para entrega do Aditamento, tendo as mesmas sido concedidas pela
AAIA.

A resposta ao PEA foassimintroduzida na Platadrma SILiAmb pelo proponente, 20 de novembrale

2020, dentro do prazalefinitivoestipulado.
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Neste contexto, o prazo do procedimento de AlA foi retomad®8 denovembrode 2020 ao 25° dia
do prazo do procedimento de AlA, pelo que a data limite paearésséo da Declaracédo de Conformidade
passou para o did0 de dezembrale 2020 e a datdimite de conclusédo do procedimento de AlAr#seo
dia26 de fevereiro de 2021

A data de conclusao do procedimento de AlA cif@em 90 dias Uteis de prazo, uma \¢gie 0 projeto
se enquadra na alinea b) do ponto 2 do artigo 19° do RJIArajetos de potenciainteresse nacional

Da andlise aos elementos adicionais remetidos, veriieogque o EIA, acrescentado pelo respetivo
Aditamento,ainda apresentava lacurdes informacdo, embora se encontragsretamente organizado
no que respeita ao exercicio da Avaliacao de Impacte Ambiental, estando de acordo com asddisposic

legais em vigor nesta area.

Assim, sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 16.° do Deciteton® 151B/2013, de 31 de outubro,
com a redacao e altera¢cOes introduzidas pelos Deciteton® 47/2014, de 24 de margo, Decret@i n®
179/2015, de 27 de agosto, Lei n° 37/2017, de 2 de junho, e Detmsbtm® 152B/2017, de 11 de
dezembro, face ao dgigsto no ponto 9 do artigo 14.°, e face ao Anexo V do diploma mencionado, a AAIA
declaou, al0 de dezembrade 2020 a conformidade do ElAseguindo oprocedimento de AlA a sua

tramitacdo nos moldes previstos na legislacao.

N&o obstante, foi emitido um PE@e modo a ser possivel preenchea generalidade, os requisitos do
indice de matérias a analisar, que pesa@n uma adequada avaliagéo, e sistematizagéo e organizacao dos

documentos, para a analipela Comisséo de Avaliagcdo (CA)

A fase de Consultat®lica(CP)decorreuentre os diasl7 de dezembro de 2020 a 29 de janeiro de 2021

tendo sit rececionadas 13garticipagoes.

A visita ao locafoi realizada a2 de janeiro de 2021tendo sido acompanhadsor representantes da

equipa de cosultoria ambietal e da equipa projetista. O proponente, que inicialmente indicou a AAIA a

sua presenca, comunicou igualmente, na antevéspera da visita que, por questées de isolamento profilatico
imposto pela DGS, ndo poderia comparecer. Na visita estiveram ainda pgesesgresentantes da

autarquia, embora ndo tenham sido formalmente convocados para tal.

Processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental AIA_4/2020 6/16¢
0Douro Marina Hotel™
Fevereiro de 2021



OORDINACA

CCDRN egf‘

DistsvouviminTo RIGIONAL D4

Parecer Técnicd-inal da Comisséo de Avaliacdo

2. CARACTERIZACAO DO PROJE TO

Antecedentes do procedimento de AlA

O projeto em apreco foi objeto de 02 (dois) outros procedimentos de AlA anteriores, cujos momentos

mas significativos abaixo se descrevem sucintamente:
- Processo AIA 18/2016
- O procedimento de AlA foi instruido a 31 de outubro de 2016;

- Reunidade apresentacao do projeto e EIA a CA aP%#20216, tendo sido, no mesmo dia, enviado

ao proponente a Ageralda reunido, bem assim como o respetivo Memorando;

- Rececdona CCDRN, a 1812-2016, do documentodo proponente com registo CCDR
CR_19907/2016, solicitandné a ext i n- «o do @rresente procedi me

- Emitido o documento CCDRNOF_DAA_AXC_16133/2016a 2112-20216, enderegcado ao
proponente, indicand® é q u e , ao abrigo do disposto no art.

o procedimento de AIA que decorria nestes Servigos se encodtra extinto

- ProcessAlA 4/2018
- O procedimento de AlA foi instraio a 30 de janeiro de 2018
- Reunido de amsentagdo do projeto e EIA & Cécorreu a 2202-2018

- O Projeto de Declaracdo de Desconformidade do EIA, para efeitos de Audiéncia Prévia aos
interessadogdocumento com registo CCDRN Anx_7513/2018) foi enviamproponente a cobro
do documento CCDRNOF_DAA_ AXC_3885/2018de 0803-20218;

- Rececdo das alegagches do proponente sobre o documento 7613/2018a 2303-2018
(documento com registo CCDRN CR_5559/2018);
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- A resposta as alegagdes (documento com reg®BDRN Anx_9421/2018) emitida a 634-2018,
foi enviada ao proponente a cobro do documento com registo CCDBN DAA_AXC_5507/2018
de 04-04-2018

- A Declaracao de Desconformidade do EIA (documento com registo CCDRN 9422/2018 foi
enviada ao proponentggualmente a 0484-2018, a cobro do documento com registo CCDRN
OF_DAA_AXC_5509/2018encerrandeseassimo procedimento de AlA.

Enguadramento

O Estudo de Impacte Ambientabjeto do presente PTFCAli z respeito ao proj et
Hot el 6, e imdeleina,ncond @& cassificacdo proposta de 5 estrelas (*****), que se pretende
implantar na margem direita do rio Douro, na periferia da localidade de Rede (a Oeste), inserida na

freguesia de Santo André, concelho de Meséo Frio.

O local encontrase dento da area classificada pela UNESCO, como Patriménio Mundial, na categoria de
OPaisagem cul tural, e v ol dArtea sersivée nvai vtaedr,mian od wagli ac

RJAIA De acordo com o constante no EIA, o projeto encosse em fase d&studo Prévio.

De acordo com o mencionado no EIA, este projeto tem como primeiro objetivo definir a implantacéo e
integracdo de uma unidade hoteleira e servicos complementares previstos no Plano de Pormenor da Rede
(PP da Rede aprovado por deliberacdo dsembleia Municipal de Meséo Fao27 de dezembro de

2009, mediante proposta apresentada pela Camara Municipal a 15 de setembro ge @@@icado pelo
Regulamento n.° 39/2010, de 18 de janeiro, do Municipio de Meséo Frio (no Diario da Repubkcie, 2.2 s

A N.°11A 18 de Janeiro de 201@)Subseccao ¥ Hotel 8 Unidade de Execucao 4.

O EIAEé constituidopor trés volumes, integrando o Relatério Sintese (RS), 0 Resumo Nao Técnico (RNT),
0s Anexos e ainda oAditamento e resposta ao Pedido de Element@omplementares (PEC), ja

anteriormente aludido.

Descricdo do Projeto

A presente descricdo do projeto baseia diretamente na informacédo disponibilizada no EIA,

complementada com o apurado noalgso da visita da CA ao local.
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Em termos proceiinentais e tamitacionais, verificese que ndo foiapresentadaem sede do RS,
justificagdoespecificapara o facto de o projeto, que mantém todas as caracteristicas do projeto
anteriormente apresentad{procedimento de AIA sumariamente descrito acima com A¢A 4/2018),

com excecao da ocupacao do pigy mas cujas alteracbes sdo meramente funcionais, ser agora submetido
a procedimento de AlAmasem fase deEstudo PrévioAlids, opréprio EIA indica, na pagina 26 do
Rel at - ri o S2dAlersativajdBofetp que 0

O projeto ndo considera alternativas de localizacdo e de solucdes técnicas, apresentando uma solucao Unic
o0 cumprimento da implantagéo, da configuracao e dos parametros definido no IGT que o enquadra (PP daF

Como tal, o EIA nao inclavaliagéo de alternativas de projéto

Para além disso, o proprio acesso néo é discytino sede de R®m termos de alternativas de qualquer
ordem, sendo apresentados, na pagina 38 dgoRdis tipo para o acesso, mas que nao se revestem de

qualquer icerteza em relagéo a eventuais alternativas.

Ainda com relevancia para a articulacéire as varias escalas e regimesdioos que se cruzam sobre a

area em avaliagéo salientse, em sede da fase de avaliacdo da conformidade do Elfoqgtenee consta

da pagina 23 do RS, os pareceres apresentados séo i) relativos aos PP da Rede, e ii) sdo datados de 2008
0 dmporta aqui salientar a unanimidade de pareceres favoraveis ou favoraveis condicionados ao PP da
emitidos pelas diversas entidades da Adiginistentral (ver Anexod/Bendodistinta, formal, material,
procedimental, e legalmengdigura do IGT e a figura de projeto, ainda que o mesmo esteja considerado,

com algum pormenor, no IGT que o enquagsalicitouse clarificagdo, em sede do P&&o modo como
ainformacgaocé apresentadgpoderia inferirse querelativamenteao cendrio @& que setais circunstancias

nao ocorressemin extremisum projeto com estas caracteristicas de especifico enquadramento num IGT

n&o seria sujeito a procedimentte AlA, ainda que a legislagéo a tal obrigasse, conforme o RIAgava

este Douro Marina Hotel.

Por outro lado, tratandese de pareceres emitidos, especificamente, sobre um IGT, a data da sua analise,
e sendo todos datados de 2008, entenge que asuavalidade/eficacia poderia, por dia antiguidade da
pronuncia, e /ou, por via da focalizagdo da mesma pronuncia, estaadadou, pelo menos, desajustado

da realidade de um EIA submetido a avaliacaoraiode 202.

Sobre este assunto, em sede do tadiento, foi apresentado um parecer juridico, da autoria da Sra. Prof.
Fernanda Paula Oliveira. Sobre o mesmo, facsatlo, internamente, parecerR@irecdo de Servicos de
Ordenamento do Territério (D®T/CCDRN), que concordou com 0s termos do parecer ecausa,

designadamente quanto ao facto de os pareceres das entidades se manterem validos na atualidade.
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Estes e outros aspetos de indole geral foram colocados em fase de avaliacdo da conformidade, tendo a
AAIA determinado a declaracate conformidade do ElAconforme detalhadamente se descreve acima.

O empreendimento turistico posswma area total de cerca de 280n%, dos quais 8497tserdo
destinados a area de implantacdo do hotel, que 18@ (cento e oitenta unidades de alojamento, das
quaisl? (doze correspondem auitese trés serdo adaptadas para pessoas com mobilicawaidicionada,
sendo que a esteacrescen maisl13 (reze) quartos para alojamento doegsoal. A restante area, com
14603n%, corresponde aos espacos exteriores, que se desenvolvenorr tlo edificio, e serd reservada

a implementacdo de espacos verdes, areas de lazer, acessos e parqueamento automovel.

O edificio, com uma cércea de 18m, visivel a partir da Via Navegavel do Douro, sera constitu@lo por
(sei9 pisos 2 (doig) dos quais &aixo da cota de soleira, sendo anf) deles em cavecom a seguinte

distribuicao:

- O piso-2 (cota 58,5m), de menor cota, sera destinado a espacos de garagem cqau28ttos
e trinta e um)lugares de estacionamento, com(duatro) lugares destinados pessoas com
mobilidade condicionagla projeto prevé ainda a localizagéo neste plae areas técnicas do hotel

que inclueno reservatorio de agua potavel e as cisternas de agua de combate a incéndios;

- O piso -1 (cota 61,5m) inclui areas técnicas de iapao Spa(a desenvolver no piso superior
seguintg, uma adega dedicada ao Vinho do Porto, salas muléusma sala de eventos com 288
(duzentos oitenta e oito)ugares sentadgglestinada a eventos esporadicos e a jadgoara
passageiros dos Barcé®otel. Estdo igualmente previstaseas de servigo e pesspgle incluena
instalacdo da cozinha de apoio a sala de jantar para eventos, a cantina e balneérios para o pessoal,
alavandaria do hotel, uma zona de arrumos para armazenagem e estacionameessa pom

14 (catorze)lugares, bem como uma zona de tratamento de lixp® inclui uma sala de separacéo

de lixos, uma sala de compactacédo e uma sala de refrigeracao;

- No piso 0 (a cota 66m) sera instalado o Sg@m servicos de grina de relaxamentsauna, banho
turco, snow room, jacuzzi, duches de contrastgsiasio com varios tipos de maquinagariadas
salas de tratamentpsquipadas com instalagfes sanitarias e duches, balnedrpscina de
exercicio, que por sua vez conta com uma saunaz@® balnearios independentes. Neste piso
esta ainda localizada a entrada principal para o feuiel rececéo e bengaleiram Bar que se abre
sobre a piscina exterior, o Piano Bar, com copa propria, € um restaurante a la Carte com 150
(cento e cinquentplugares sentado® Cabeleireiro, Manicure e Tabacaria, localizados no Foyer
principal O Auditério, com capacidade para 5Quinhentas)essoasdos quais Q (dez) para

pessoaom mobilidade reduziddaem a possibilidade de funcionem modo independate do
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(

hotel, estando previstos dyer e Bengaleiro propri® E ainda neste piso que se faz a entrada de
Pessoale onde se localizam os 1Beze) quartos destinados a funcionérios do hotel;

- No piso 1, (a cota 70,50m), estdo localizados(8dssenta e ujnquartos dispostos em dois

volumes. E também neste piso que se localiza a entrada para a cota mais alta de acesso ao auditorio;

- Os pisos 2 (a cota 73,50m@ 3 (a cota 76,5mlbergam 6§sessenta e seigjuartos por piso,

dispostos em 2 volumes.
A cobertura do hotel ser& ajardinada, estando prevista a utilizagdo de espécies autoctones.

Quanto aos espagos exteriores, estdo previstos 28izentos trinta e nove)lugares de
estacionamento para automéveis ligeiros, incluinddds) lugares para pessoasm mobilidade
condicionada, dispostos ao redor do edificio, bem como espacos verdes e areas de lazer, como é

0 caso da piscina exterior.

PROJETO B implantagao do hotel [ Betoniiha vassourada

[ Area de intervengao Cubos de granito 0,05 x 0,05 Grelha de enreivamento
Estaleiro Cubos de granito 0,11 x 0,11 B Piscina
® Estagio elovatdria Granito sefrado 7 Relva
— Ligactes a servigos Deck Acessos

Implantagdo do projeto do Douro Marina HotdFonte:Figura 3.2.Ho RS

Pela descrigdo do projetopastatase assh que existenB (trés) pisos com cota igual omferior & cota

maxima de cheiaonhecida, que eota 66m.
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No que diz respeito ao acesso a area do hotel, é referido no Estudo que este seré feito através do acesso
rodoviario permanente de ligacdo a EN108eastante rede viaria regional. @Sr ef er e al nda
projeto em avaliag&o inclui o estabelecimento do acesso rodoviario permanente a area do hoteR previsto p
da Rede por passagem infer iequed O bk srévin das Vighderaeessp h o
estabelece rasantes e perfis transversais para a implantacéo da plataforma dos arruamentos de acordo con
da Redé.

DIVISOES ADMINISTRATIVAS REDE VIARIA PROJETO

— Limite de Freguesia E NACIONais Aroa do intervengao Hotel
Estradas municipais Ligagbes a servicos Terreno
— Ruas locais Acessos

Acessos rodoviarios a area de intervengdo. Fonte: Figura 3.1.2 do RS

Deste modo, 0 acesso parte da EN108ndo iniciado a cota aproximada de 7,/mam né em rotunda a
estabelecer no ambito do projetodesce até ao vale da ribeira localtravés de um troco em
curvdcontracurva acentuadgue segue para o atravessamento em tunel inclinado, paralelo a ribeira, o
aterro da linha férrea a cota aproximada de 61m. O t(neskurge do lado sul do aterro da linha férrea

a cota aproximada de 58rdesenvolvend@e para sul atéma praceta a estabelecer no Pontp&cota
aproximada de 57m, ultrapassando a Rua da PraraFm direcédo a entrada do lote do hotel, a oeste,

onde se prevé a chegada a cota aproximada de 62m.

De acor do c¢ o moQuadroB.8.15 dneds gotencialment® afetadas pelo projetio RS o

Acesso rodoviario permanent@presentaumaéarea de 1478me.
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(

PROJETO DIVISOES ADMINISTRATIVAS
— Elementos Hotel = Limite de Freguesia
2 Pontos de referéncia Sni
B Acessos

Acesso rodoviario projetado. Fonte: Figura 3.2.3 do RS.

Quanto a rede de infraestruturaso EIA é referido que a distribuicdo de agua ao hotel sera efetuada
através de um ramal de ligacdo a rede municipal, na zona frontal de acesso ao arruassimadando
ainda que, de acordo com informacao do Municipio de Meséao Frio, sob 0 arruamento mais proximo do
lote, seria possivel estabelecer ligacacsambema de distribuicdo da Redwy entanto, também informou

ser necessario que as infraestruturasoasadas terdo de ser objeto de estudo e dimensionamento em

funcdo do aumento das necessidades e previsdes definidas no Plano de Pormenor da Rede.

Quanto ao sistema de drenagem de aguas residuais, a ligagédo a rede publica incluird a instalacdo de uma
Estaca Elevatoéria intermédigpara permitir a drenagem de aguas residuais até a ETAR de Vila Marim,
devendo estas infraestruturas, confog referido pelo Municipio, ser i g u a bbjate de estudo
dimensionamento em funcéo do aumento das necessidadesespres def i ni das no Pl ar

No que respeita as aguas pluvieitas serdo conduzidas a camaras de inspecéo/areia e redes de coletores
gue por sua vezconduzem o efluente para a caixa ramal de ligacdo, a partir da qual serd executada a
ligacdo de drenagem até a rede publica.
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O Estudo refere que a alimentacéo de energia elétrica ao hotel sera efetuada a partir da rede de média
tenséo existente na envolvente do laa@bue sera implementado um posto de seccionamento na entrada
do complex para rececdo do ramal da EDPagpartir deste, serd alimentado o posto de transformacao

a instalar em area técnica propria.

Como forma de protecaalo projeto contra cheiagesté prevista a instalagdo de um sistema de comportas
designado pooSelf Closg Flood Barriegue poderdo ser colocadas no pavimento no caso do acesso a
garagem, ou ha espessura (ou contiguo) das paredes. Nos arruamentos esta prevista a incluséo de érgaos
hidraulicos, sistemas de protecéo e drenagemedidas para a manutencaceeuperacao de condi¢cdes

de permeabilidade dos solosomo sejanvalas drenantes, coletoresgrelhas de enrelvamento.

Segundo o0 R& fase de construcao do projeto tera a duracao de 24 mesesn horizonte temporal de
50 anos para a fase de exploracd@o se prevendono dmbito do projetg a sua desativagéo no longo

prazo.

Para a fase de construcaera instalado um estaleiroque se localizard sobre o futuro parque de
estacionamento do hotel, no extremo nordeste do lote, sendo 0 seu acesso efetudds peessos
definitivos (com término previsto para 0 10.° més de obra), que serdo posteriormente usados para acesso

Nz

area de implantacdo do hotel e demais areas de trabalho.

Também neste estaleiro sera localizado o parque de armazenamento tempordriosideiag e o

armazenamento de terras sobrantes, com uma area de 19@timandcese o quantitativo de 4200n#.

Do ponto de vista do cronograma de avanco da fase de construcdo, para implementacgéo do projeto, o RS

i ndi c Badaairelevancia do acesso iditmpara o desenvolvimento dos trabalhos de construgcédo do
projeto, a execugdo primaria dos acessos sera a primeira tarefa apos disponibiliza¢éo dos terrenos, sendo es
uma duracdo de quatro meses. A execucao dos acessos apenas sera finalfazaladagpfagramacéo da

fase de constru-«o0 do projeto, em que ser«o term

Apesar de se tratar de um projeto apresentado em fase de Estudo Prévio, o RS apresenta ja indicacdes
desenvolvidas an 2 v e | de proj et o deEanwersalmante, @pavimentagdio da Rikaaden ¢
rodagem sera executada em cubo de granito de 0,11 m separado por uma almofada de areia de 0,06 m

espessura de uma camada de 0,30 m dectaartit, confinada por ladeigranito boleado.
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3. APRECIAGCAO AMBIENTAL DO PROJETO

A CA considera que, com base no EIA, nos elementos adiciamzgselementos complementaresos
pareceres recebidos, nos resultados da Consulta Puldica visita adocal do projeto, foi reunidaa

informacdo necessaria para a compreensao e avaliacdo ambiental do Projeto.

Sem prejuizo da descri¢cdo do projeto efetuada no Ponto 2. do presente PTFCA, ha replicacao de alguns
aspetos em cada um dos itens deste Ponto 3., uma vez que, para cada faemtalnbsses destaques

engquadram a avaliacdo que foi efetuada.

No seguimento do descrito no capitulo anterior, e atendendo as caracteristicas e enquadramento do
Projeto, destacarse seguidamente os ipcipais aspetos relativos aos fatorasbientais tidoscomo

fundamentais.

3.1. Patriménio Cultural

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

O projeto avaliadamplantase na area classificada Alto Douro Vinhateiro (ADV),Inscrito na Lista do
Patriménio Mundial desde 2008 Monumento Nacional por for¢a do mPdo artigo 15° da Lei® 107/2001

de 08de setembrgpelo queusufrui do grau maximo de protecéo legal. A protecdo do ADV constitui um
dever do Estado, nos termos da legislacdo nacional, mas também constitui um compromisso do Estado
Portugués perante aoenunidade internacion@ uma obrigacdo primordid, nos termos do artigo 4° da
Convencao Para a Prote¢do do Patrimonio Mundial, Cultural e Natural, vigente em Portugal delde 31
dezembro del980.

A area de implantacdo do projeto constitui um dos ma®terracos fluviais do ADV. Trate de uma
plataforma com declive pouco acentuado, posicionada entre o rio e as vertentes de rochas xistentas de

acentuado declive (Formacao da Desejosa),aumepdema maioria das margens do Douro.

O terrago esta ocupadgor galeria ripicola, terrenos agricoldsobretudo vinha, e zonas de mato em
guintas abandonadas. A envolvente € marcada pelo pequeno aglomerado habitacional da Rede e por quintas
agricolas. Assinalase algumas casas senhoriais (Solar da Rede, €asaladburigo, Casa do Granjao e

Casa de Santiag® a Estacao Ferroviaria da Rede.
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Na &rea do projeto e na sua envolvenancontran-se bem preservadas as caracteristicas / atributos da
paisagem alto duriense que sustentaram a inscricdo do ADV na &iBttimonio Mundial. Sao de realcar:

A A variedade do coberto vegetal, com vinhas bordejadas por oliveiras, pomares, hortas e zonas
de matg a comporem um mosaico particularmente rico, que valoriza aqueladarpanto de vista

patrimonial;

A O modelo de ocupacdo edificada, formado por pequenos nicleos habitacionais e quintas,
implantados ao longo das curvas de nivel, bem integrados na paisagem e sem ruturas de escala

assinalaveis.

A morfologia do terraco fluvial e da &rea envolvente, bem como a sua g&apaonferem ao local uma
muito elevada qualidade e sensibilidade paisagésheaixa capacidade de absorcédo visual, como reconhece
0 EIA (p. 250 eseguinteglo Relatério Sintese).

Para a caracterizacdo da situacao de referéncia € ainda relematdéeque a zona da Rede constitui uma
das portas de entrada na area classificada do A2k quem se desloca do litoral para o interipor via
rodoviaria, ferroviaria ou fluvial. Este acesso a area classificada é particularmente impressivo, precisamente

pela subita amplitude e beleza da paisagem.

O baixo valor que o EIA confere ao fator patrimonio culturalespecificamenteao ADV, na area de
estudo (por exemplo: p. 246 do Estudo de Impacte Patrimonial e p. 258 do Relatorio Sintese), resulta de
uma avkacdomi cr o | oc al i z ardaade mtarverdgigoredesparianttate rédutora. Para se
compreenderem os impactes do projeto no ADV, é necessario alargar o anebitonsiderar oBem na

sua globalidade, enquanto unidade patrimonial indivisivel (béweli classificado). O EIA néo caracteriza
convenientemente esta realidade s6 através do cruzamento dos capitulos relativos ao Patriménio
Cultural, Paisagem, Alto Douro Vinhateiro e Geologia é possivel atingir, parcialmente, umaimag

razoavel do fatommbiental Patrimdnio @tural.

O projeto

Num terreno com 23100 ri a areade implantagéo do hotel é de487 n?, a que acresce uma piscina e
239 lugares de estacionamento exteriores. O edificio do hotel, com 3 corpos, 6 pisos e 18 metros de
cércea, temuma area total de construcao de 33208.rBEmbora 2 pisos do hotel sejadescritos como
subt er r @meavdso algado sol tepma verdadea expresséo de 5 pisos visiveis. Esta ainda prevista

uma ligacao rodoviéria a EN108 com 66&endo quase 400 em desenvolvimento paralelo ao rio.
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O declive médio entre o canal do caminde-ferro e o caminho que delimita o terreno a sul tem uma
diferenca superior a 15m, o que vai implicar uma significativa alteracdo do perfil natural do terreno e uma
grande operagiide escavacgdo para encaixar a base constididda? pisos inferiorescom cerca de 9m,

que integrara espaco de estacionamento, parte das areas sociais e areas de servico,do drudel
assentam os dois corpos com mais 4 pisos, perpendiculares ao daaliegreno, e ainda os volumes
adjacentes do auditorio e da piscina interior.

A informacao do projeto € pouco precisa relativamente a articulacao da cota de soleira e de piso do andar
de acesso com as areas exteriores contigaagestas com o terreno rnaral envolvente. A cota interior

do piso-1 é prolongada para o espaco das esplanadas e piscina extesido piso 0 é prolongada para a
praceta nascente de acesso automovel, para o parque de estacionamento (nascestg/ard) a via
circundante ao @ificio, que tera ja outra cota de referéncia superior, sem que a forma de articulagdo
desses planos, com sensivelmente 4,50 m de diferenca, seja clara. Como depois tudo se compatibiliza com
a area confinante ao empreendimento ndo € objeto de elementoslatentes, que demonstrem o
impactedo fosso que a norte & poente envolve o hotelou dos muros e taludes que a sul permitirdo

vencer a diferenga de cota para o caminho existente.

As descricdes e o perfil tipo da intervengcédo marginal dérieea ndo tén traducao objetiva nos desenhos

do estudo do hotel e da envolvente. As simula¢ges 3D, spigllgaencontraremse fora de escala, sao
omissas relativamente a extensdo dos espacos exteriores adjacentes, que acabam por ter uma area com
valor muito proximo @ edificig e omissas sobre o impactia fratura e situa¢des de descontinuidade que

esses espacos estabelecem com o exterior ao empreendimento.

A compatibilizacdo da praceta de acesso principal ao hotel e a nova via de acesso a nascente, da qual sac
apreentados tragados discrepantes e que obrigara a grandes movimentos de terra para os aterros da

plataforma a criar, tera também uma significativa expressao fisica.

Apreciacdo dos resultados da Consulta Publica/ pareceres entidades externas

Para o fator Btrimonio Cultural considerouse relevante o parecer do ICOMOS de dezembro de 2020,
transmitido pelo Centro do Patriménio Mundial da UNESGn 22 de dezembro de 20260 Delegado
Permanente de Portugal na UNESCO. O Centro do Patriménio Mundial recomeméstado Portugués
seguir as recomendacdes do parecer do ICOMOS. O parecer do ICOMOS coincide, no essencial, com a
avaliagdo de impactes gagui seefetua O parecer do ICOMOS recomenda uma reviséao global do projeto,

com reducdo significativa da escala,ralt@do da forma dos edificios, uso alternativo de edificios ja
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existentes, utilizacdo de materiais locais e respeito pela morfologia da paisagem. Estas recomendacoes

implicam um projeto completamente diferente.

Identificacdo, Avaliacao e Classificacdawjgattes Ambientais

Os princimis impactes negativos sobre o PatriménialtGral resultam da escala do projeto, das
caracteristicas formais das construcfes e das alteragfes de uso associadas ao programa.

A area de implantacéo do hotel €, em termos de masdificada, muito equivalente a toda a povoagao da

Rede e a obra vai implicar uma grande transformac&o da morfologia original do terreno.

A escala / dimens&o do projete a transformac&o da morfologia do terreno, é necessario associar a cércea
e o car&ter monolitico do hotelcom uma volumetria de quase XD n®, que tém como resultado uma
alteracdo radical do caracter da paisagem a¢ido negativo, como reconhece o EIA (p. 351 do Relatério

Sintese).

O projeto opbe-se frontalmente as caracterist&chatributos que sustentam o valor patrimonial do ADV,
marcado por armacgdes de terreno (socalcos) de pequena dimenséo, que seguem as curvas de nivel sem
introduzir alteragfes drasticas a morfologia natural. Ao nivel do edificado, embora existam na AR do
construcdes de dimensao consideravel, associadas a producao vinicola, ndo se comparam com a escale
muito maior deste projeto, nem assumem a proeminéncia paisagistica que resulta do hotel, piscina,

estacionamento, acessos teahcdo topografica assadia.

Estes impactes paisagisticos sdo agravados pela amplitude da bacia visual afetada, uma vez que

empreendimento sera visivel a partir de grandes distancias, numa area sem capacidade de absor¢éo visual

O projeto constitui uma rutura profunda na paisag do ADV e cria um precedente quee considera
grave, do ponto de vista patrimonial, porque contraria orientagfes bapasa salvaguarda dzm:
promover a reabilitacdo em vez da constru¢cdo nova, evitar ruturas de escala e favorecer a integracéo
paisgistica dos novos edificios; respeitar a morfologia natural, modelar o terreno em fungéo das curvas de
nivel e evitar grandes movimentos de terras; proteger a organizag¢do fundiaria tradicional, as bordaduras,

as matas, as linhas de agua, as galeriaslapie®@ patriménio vernacular.

Durante a fase de exploracéo, o projeto vai induzir, também, o expectavel aumento de transito automovel,

guese consideraim impacte negativo.
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As medidas de minimizacao propostasluindo a integracdo paisagistica (Paid9, sdo suficientes para
minimizar, num grau aceitavel, os impactes negativos do projeto, muito particularmente a escala e o
caracter massivo do hotel, bem como os equipamentos, infraestruturas e a transformacao topografica
associados. Pelo contrario, esssforco de minimizacdo, necessariamente de grande escala, pode

constituir-se ele proprio um fator dissonante de alteragéo da paisagem tradicional duriense.

Impactes cumulativos

Na ultima décadao ADV foi sujeito a uma pressao construtiva significassociada ao turismo e a

producéo de energia.

No caso do Aproveitamento Hidroelétrico de Foz Tua (AHFT) e da Linha de Alta Tensdo assatiada
no caso da Linha de Alta Tensdo ArmandaRecarei, entre a subestacdo de Valdigem e Benas
interven¢cdegém impactesignificativo nas caracteristicas / atributos que sustentam o valor patrimonial do
ADV.

No caso dos novos projetos hoteleiros, embora isoladamente sejam aceitaveis e tenham merecido
aprovagao, vistos no seu conjuntoontribuem para uma altagdo jA& comimportante significado na
paisagem duriense classificada. Na area mais ocidental dodAD¥is proxima da Redé podem
referenciarse o Hotel Quinta do Pa¢cpem Meséo Frio, o Delfim Douro Hoteém Lamego, a Quinta de
Casaldronhpem Lamego, uinta de Vale Abradem Lamego, a Quinta do Vallgdam Peso da Régua,

ou a Vila Galé Vineyards, em Armamar.

Registese ainda a existéncia de novos projetos hoteleiros de grande dimenséo, enmefaseudo ou em
fase de execucgaocluindg na proximidaeé da Rede: Solar da Redem Meséo Frio, Quinta de Sto.
Antonio, em Tabuaco, junto & Barragem de Bagauste Peso da Régua, ou junto ao Rio Tedm

Armamar.

O ADV ainda tem alguma capacidade de absor¢do, sobretudo quando os projetos reabilitam ou ampliam
nucleos edificados ja existentes e/ou quando os novos edificios assumem escalas contidas e procuram
oencaixaré os volumes sem promover altera-»es to

em avaliagéo.

A construcdo doDouro Marina Hotel,conjugada com as transformac¢fes ocorridas na ultima década e

com 0S novos projetos ja aprovados ou em estudo, ultrapassaria a capacidade de absor¢do do ADV para
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la do quese considera razodveé afetaria de maneira muito negativa o valor patrimoniaBelm no seu

conjunto.
Conclusbes

A escala global do projeto e do hotel em particuleom uma volumetria de quase 1 n®, bem como

a construgcdo da piscina, estacionamento, acessos e toda a alteracdo topografica associada, tém como
resultado uma mudanca imgtante do caracter da paisagem classificada.edéido negativo. O projeto

opbe-se frontalmente as caracteristicas / atributos que sustentam o valor patrimonial dg &Y
impactes paisagisticos negativos sdo agravados pela amplitude da bacicetadaalnaima area sem
capacidadée absorcao visual. A implementacaoptojeto criaria um precedente quseconsidera grave,

do ponto de vista patrimonial, porque contraria orientac@Essicas para a salvaguarda émB

Do ponto de vista dos impactes cumativos, a constru¢do do Douro Marina Hotel, conjugada com as
transformacdes ocorridas na ultima década e com 0s novos projetos ja aprovados ou em estudo,
ultrapassaria a capacidade de absorcdo do ADV para |4 dsegpomsidera razoavet afetaria de marne

muito negativa o valor patrimonial d8em no seu conjunto.

As medidas de minimizagdo propostas, incluindo a integracéo paisagistica (Pail), ndo sédo suficientes par:
minimizar, num grau aceitdvel, os impactes negativos do projeto. O esforco de miamnizac
necessariamente de grande escala, pode conssitugle préprio, comoum fator dissonante de alteracao

da paisagem tradicional duriense.

O Centro do Patriménio Mundial recomend# Estado Portugués seguir as recomendagdes do parecer

do ICOMOS, quecoincide, no essencial, com a avaliacdo de impactes supra exposta.

Em sintese, considarase os impactes do projeto como negativos, dievadamagnitude e significado,
permanentes e irreversiveis. Considesa especificamente, que o projeto afeta muitegativamente o

Alto Douro Vinhateiro que, por estar inscrito a Lista do Patriménio Mundial e ser classificado Monumento
Nacional, deve ser objeto de especial protecdo por parte do Estado.

Em face do expostalevera ser emitidgarecerdesfavoraveho progto.
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3.2. Afetacdo do ADV

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

Face a localizacdo do projeto, em area classificada do ADV Patriménio Mundial (ADV PM), no ponto 4.14
do RS foi realizado o enquadramento histérico e regional do local de implantacdo @topsgndo ali
referido que a caraterizagédo da area de estudo se baseou nas orienta¢cdes do Guia do ICOMOS (2011),
sustentando assi m unacatextolde pereegdom hotistica darpaisagem e s 0

No entanto, apesar do EIA abordar a questéo tidagdo do ADV PM, em capitulo préprio, foi solicitado
um Estudo de Impacte Patrimonial (EIP) sobre o Valor Universal Excecional (VUE) dooBetlermos
recomendados pelo ICOMOS. Na sequéncia desta solicitacfopmonenteapresentou um E|[Rrom o

objetivo deavaliar a possivel afetacdo dos atributos culturais e naturais que conferem VUE ao ADV PM.

Neste sentido, o EIP inicia com a caraterizacéo regional do,Aaxtindo posteriormente para uma
descricdo mais pormenorizada da area de influéncia do progetado possivel constatar que a area de
estudo se localiza totalmente em area classificada, insesmta SuiRegido do Baixo Corgo (uma das

trés subregifes da Regido Demarcada do Doyre) no limite jusante da Unidade de Paisagem de
Extremadouro (umalas cinco unidades de paisagem definidas no Plano Intermunicipal de Ordenamento
do Territério do ADV & PIOTADV). Esta unidade de paisagem apresenta uma elevada presenca de
povoacdes e uma maior ocupacao de espagos agricolas, sendo por isso possivet,aisermnlvente,

areas agricolas, maioritariamente vinhas, plantadas junto as margens do rio Douro e ao longo das encostas.
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Localizacéo do projeto Regido Demarcada do Douro: ADV, zona tampao e unidades de paisagem. Fonte: Estudo de Impacéé Patrimoni

No ponto 2.3 doEIPd Valor Patrimonial do AD\8, foi efetuado o enquadramento do projeto de acordo
com os critérios estabelecidos pelo Guia do ICOMOS, que determina a classificacdo do ADV como uma
Paisagem Cultural de importancia muito elevada, na medidgue se trata de Area com excecional valor

paisagisticgossuidora de atributos individuais que conferem VUE ao Bem.

Foram identificados os atributos naturais e culturais mais expressivos existentes na area do projeto e na
sua envolvente, salientandoey segundo as orienta¢cdes do Guia do ICOM®S d o satrilut®s qae

conferem VUE a um bem patrimonial mundial devem ser considerados como tendo valod muito elevado

Neste seguimento, o estudo refere que, na area de enquadramento do projeto predomiaanargem

direita do rio Douro, a vinha com armagcé&o do terreno em socalcos-filégéricos enquanto na margem
esquerda se observam vinhas, com o mesmo sistema de armacao do terreno, intercaladas com olival e
amendoal. Junto a povoacdo da Rede, destacamsanga de casas senhoriais, como o Solar da Rede, o

Solar de Santiago e o patriménio relacionado com a Linha do Douro e a Estacéo da Rede.

O RS inclui o Desenho 31 (Volume II, Anexodie permite identificar os atributos da paisagem existentes

na &areade estudo, sendo esta pe¢a complementada no EIP com a apresentacdo de um quadro com a
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ocorréncia dos atributos naturais e culturais do ADV afetados pelo projeto, nomeadamente vinhas (que
ndo em socalcos), muros, povoacdes, locais de culto, linhas de &psgpanoramicas, e via ferrovigria

bem como as componentes do projeto que poder&o provocar a sua afetacao.

Fase de construgio Fase de construgéo e de exploragio

Espagos exteriores
Atributos do ADV Estaleiro | Acesso | Ligagdo Acesso

. Hotel | Espagos .
deobra | aobra | ETAR Estacionamento |  viario
verdes

Culturais

Vinha com amagao do terreno

em socalcos

Vinha com outros sistemas de

armacédo do temeno

Muros e latadas . . . . .

Mortorios

Olivais, Amendoais e Laranjais

Quintas

Patrimanio imavel, classificado ou

em vias de classificacdo

Povoagdes . .

Locais de culto . L .

Miradouros

Vias panordmicas (incluindo a
linha férrea do Douro)

Naturais

Matos e matas mediterranicos

Galerias ripicolas e comunidades

de leitos de cheia

Geossitios

Rio Douro

Qutras linhas de dgua . .

Cumeadas relevantes

Atributos Culturais e Naturais do AD\bcorrentes na area do projetd-onte Estudo de Impacte Patrimonial

AREA D INTERVENCAO

ATRIBUTOS CULTURAIS 0O ADV.

Reoe rogovara (va pansrames)
e Rt00 Feroaa
B Pamene
0 o
8 camna
B =eagtonpescere
[——
Bovoastes
vionag
O ¢ Pomares
ATRIBUTOS NATURAIS DO 4DV

LIMITE S ADMINISTRATIVO' (CAOP 2016)

= o= Linites Asmstatios (CAGP 2016)

Atributos Culturais e naturais do BV coincidentes com a area do prjeto e na envolvente do pojEnmte:RSe Desenho 31 dos Anexos
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Apesar da identifica-«o de v8rios atributoama da p
area sensivel, pela sua exposicao visuairedax a margem direita do D@yrarticularmente na area de
implantacao do hotel, dos espacos exteeis e do acesso rodoviario, skido define a area de intervencéo

C 0 mo s pouca estrutirada e com sinais de abandono

Referem ainda que o caractda paisagem do ADV resulta da sobreposicdo e interacdo de muitos fatores
ambientais, pelo que articulam esta andlise com a efetuadaival deoutros fatores ambientais

nomeadamente:

- Ecologia: identificam os habitats na area de intervencdo sem valldgieo relevante, enquanto na
envol vent e dest alklaose raatag mediterrafboosei Gdleridsdipicolas e comunidades
de leitos de chéjgue podem possuir maior ou menor valor ecoldgico e significado como atributo natural

do VUE, semantudo esperarem a sua afetacao pelas a¢des do projeto;

- Patriménio arquitetonico e arqueoldgico: referem a presenca de muros que apresentam caracteristicas
construtivas e funcionais que permitem a sua integragcdo nos atributos do ADV, prevendo que @ muro
gue venham a ser adoapresehmm aspredmas caracterjstecdas memotém fungdo de

armacédo de socalcos, mas sim de sustentagdo de plataforma de caminhos locais e de cordencao de terras

Salente-se que sobre este assunto qoeEIA inicikprevia o derrube de dois muros de pedra posta de
xisto que decorria da abertura do caminho temporario de acesso a obra. Em sede de resp8ia ao

proponerie optou pela ndo utilizacdo desse caminho vicinal para aceder ao local da obra.

Por outro lado,referem que o Gnico imoével com interesse patrimonial idér&do corresponde as ruinas

da Capela do Santo Martir, que se situa no exterior da area de intervencao.

- Patriménio geoldgico: na area da unidade hoteleira foram identificadas duas enédsénquanto na
envolvente @ projeto destacaram as vertentes de declive acentuado, as geoformas marcantes ng ADV e

de particular relevancigeologica/geomorfoldgica;

- Paisagem: o local de implantacdo inssrezuma area de muito elevada qualidade céruoareduzida
capacidade de absor - «lacalments, a &dado pRjetd rélo apreserdai valod estrutynale

ou funcional elevado, com exce¢éo da unidade de paisagem correspondente ad vale afluente

Ainda no ambito da caraterizacdo da sitfia de referéncia, o RS refere que alguns aspetos deste projeto
constituirdo dissonancias na paisagem cultural, nomeadamente o hotel, ha medida em que as novas
estruturas hoteleiras foram considetaa s di s s o n ©n ¢ AvaliacaadmbBstador¢ @vagdo do a 0

Bem Alto Douro VinhatérBaisagem Cultural Evolutivad YAradresen e Rebelo, 2013ap o campo de
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golfe pois tratase de um uso sem qualquer tipo de relacdo funcional ou histérica com esta paisagem

cultural.

Por outro lado, apontam a re@lificacdo do cais, articulado com as novas estruturas de recreio e
acessibilidades, que potenciara a utilizacdo/recreio na area da Rede, além de promover o rio como via de

comunicacgdo, aspeto que esté inscrito na matriz da paisagem do ADV.

Paralelamentemporta ter especial atencao aos diversos elementos do mosaico paisagistico da envolvente
do lugar e suas idiossincrasias. Efetivamente, a localidade da Rede é dos primeiros aglomeragos g
vislumbram na aproximacaae jusante para montantao limiteda area classificada como PM, fortemente
marcada pela proximidade ao rio Douro, elemento estrutural de toda a regido duriense-Skraka um

pequeno ndcleo urbano virado ao rique se adensa junto do edificio da estacao ferroviaria da,Resie
estendepela estrada nacionaliluindose pela encosta até Meséao Frio. A vinha predomina alternando com
olival, hortas, matas, bordaduras, muros e caminhos murados. Pontuam ainda a paisagem as casas da

Quintas e os edificios solarengos de elevado valor patriaj@oimo o Solar da Rede e a Casa de Santiago.

Neste enquadramentoas caracteristicas arquitetdnicas do projeto surgem como potencialmente

dissonantes com os parametros paisagisticos, naturais e culturais da envolvente.

A localizag&o do projetonuma zonale baixa do valeencaixado a rio Douro, em plena SulRegido do
Baixo Corgq caraterizada pelas vertentes de fatdeclives determina uma forte expanséo visual da
envolvente sobre o jeto, acentuando o seu impact® nivel docurso de agua. Do pontale vistada
potencial afetacadeste compartimento de territério, e dasuafragilidadescoldgicaesta questdo é ainda

mais sensivel der tida emconsideracaa classificacdo desta linha de agua.

Neste contextq importa ainda sublinhar o teor do parecemitido pelo ICOMOSque considera e alerta

para o impacte negaty significativo e irreversivalssociado a dimensdo massiva do empreendimento e
exposicao visual direta na paisagem, cujo padrdo e geomofologia serédo irremediavelmente alterados. Em
termos arquiteténicos, o volume uniforme do edificio sera visivel a partir de varios pontos estratégicos de
fruicho da paisagem, consubstanciando uma disrupcdo na harmonia dos elementos que a compdem,
contrastando inclusive com a tipologia dos edifidi@liciorais, mais dispersa e melhor adaptada a
morfologia do terreno. Nestas circunstancias, o parecer questiona a eficacia das medidas de mitigacdo
propostas, dando como exemplo a plantacéo de arvores, cuja dimensao e extensao sera sempre insuficiente

no enquadrenento do novo edificado.

Este parecer remete também para as orientagcdes normativas do PIOTADV, muito concretgraesds

atinentes a novas construcbes e empreendimentos turisticos, refutando, de forma inequivoca, os
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argumentos quedo ponto de vista do ponente, justifican a construcdo deste empreendimento,
enquanto precedente para a descaraterizagdo futura e perda de autenticidade do Sitio Patriménio Mundial

Apreciacdo dos resultados da Consulta Publica/ pareceres entidades externas

Em relagdo aos peceres das Entidades Externas consultadas no ambito gestedimento de AlAfoi
efetuada a consulta a Camara Municipal de Mesao Frio, Turismo do Porto e Norte de Portugal,
Infraestruturas de Portugal, S.&pomissdo Nacionatla UNESCO(CNUNESCQO, ICOMOSPortugal,
APDL-Administracdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, S.A e a Direcdo Regional de

Agricultura e Pescas do Norte.
Destes, 0s mais relevantes a ter em linha de conta sao:

- A CNUNESCO, tendo por base o parecer do ICOMOS, considera quintervengdo proposta afeta
diretamente os critérios que serviram de base a inscricdo do bem na Lista do Patriménio Mundial, e

recomenda que o Estado Parte ndo conceda a licenca de construcdo do empreendimento;

- A Infraestruturas de Portugal, que emiparecer desfavoravel devido, entre outras razdes, a violagédo da
zona de servidaoonaedificandia Linha do Douro fixada no nimero 3 do artigo 15 do Decréiei n.°
276/2003;

- A Camara Municipal de Meséo Frio que menciona um conjunto de consideragiresas disposi¢cdes
do PP da Rede.

Identificacdo, Avaliacdo e Classificacdo de Impactes Ambientais

A avaliacdo da afetagdo do projeto do Douro Marina Hotel sobre o ADV foi realizada no Capitulo 3 do
EIP e no ponto 5.14 do RS, senelabora@ de acordo coma metodologia do ICOMOSjuerefere que a
afetacdo dos atributos podera ocorrer por duas vias: por Afetacéo Fisica (por destra@fdiojlevido ao

Impacte Visual, por introducdo de novos elementos na paisagem.
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Fase de Construcéo

De acordo com o estudppara a Fase de Construcao identificarsgnessencialmente, impactes derivados

da afetacdo fisica de atributos do ADV, decorrentes das seguintes acoes:
- Construcéo do estaleiro de obra: impacte neutro por nao incidir sobre atributos do ADV:

- De acordocom o EIP, o acesso a utilizar durante a fase de construcdo sera realizado através da
abertura da via rodoviaria permanente de acesso ao heteghplica a passagem inferior da Linha do
Douro, a passagem marginal da povoacao de Rede, o atravessametieidadé Rede (em cerca

de 200m), a afetacéo de alguns terrenos ocupados com vinha (com afetacdo prevista numa area de
1,2ha) e hortas implicando o desmonte de alguns muros de compartimentacao de terrenos e suporte
de terras (ndo quantificados no estyddsta intervencdo requer a constituicdo de um aterro que
atingira uma altura maxima de 8,5m, sendo que 500m extensdo do arruamento se localiza em area
inundavel, ficando este submerso em caso de cheia. Nao obstante, o impacte gerado € asstiado n
componente do projeto comampacte reduzido a moderado.

No entanto, no RSvem exposto que a abertura do acesso rodoviario ir4 incidir sobre atributos
culturais do ADV, identificando por isso impactes nulos a pouco significativos e de magnitude fraca,
diretos, certos, imediatos e locais. Acresce ainda que o impacte do aterro que foi avaliado como
impacte negativo muito significativo, irreversivel, de magnitude média, direto, certo, imediato e local.
Quanto ao atravessamento da Jé&rea decorrerd sob a via @o afetando este atributoultural) &

impacte nulo.

- Relativamente a ligacdo a ET ARestudo avalia o impacte como neutro, pois vai ser implantado ao
longo da rede viaria e de forma enterrada (ndo existindo a afetagao fisica de atributos do ADV);

- Quanib a implantacdo do hotel e do projeto de integracdo paisagissaauros existentes, afetados
pelo projeto numa extensdo de 380m, sdo considerados como néo determinantes para o VUE do

ADV, devido a sua recente cronologia, sendo por isso avaliado comacit®ameutro.

Importa ainda salientar que para a afetacdo do ADV, ndo foi tida em conta a afetacdo visual durante a fase
de construcdotendo sidoefetuada essa analise no ambitofdtmr ambientaPaisagem. Assim, considera

se no RS, que a implantacéo dadadeiro possui impactes visuais negativos diretos, temporarios (até a sua
desativacdo e recuperacdo da area afetada), pouco significativos, de magnitude média. Relativamente :
preparacgédo do terreno/execucao de infraestruturas, sdo apontados impactds wisgativos, significativos

(uma vez que se prevé que induzam a altera¢des no valor cénico e paisagistico, de muito elevada qualidade
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visual), de magnitude média (devido sobretudo a area de implantagéo significativa e volumetria do hotel),
diretos, certos temporarios (no que respeita a reducao tempordria do valor cénico por efeito das obras),

imediatos e locais.

Fase de Exploracéo

J& para a Fase @&ploragdo, no Estudo analiseeo impacte visual por introducao dos novos elementos

no ADV, especificaméa pelo edificio que compde a estrutura hoteleira, pela integracdo paisagistica e pelo
acesso rodovidrio, identificando as novas estruturas hoteleiras como dissonancias ambientais no ADV que
sdo caraterizadas por terem duragdo permanente, extensdo powotudbcal, dificilmente mitigavel,
abrangéncia de proximidade/médio plano e distribuicdo concentrada.

De acordo com o RS, a visibilidade da area do projeto foi analisada ncafatientalda Paisagem, pelo
gueaanalise dos impactes visudieemetidaparaesse fator. No entanto salientampara o caso especifico

do edificio do hotel, que este terd impactes negativos, muito significativos; de magnitude média
(considerando a projec¢éo do projeto na envolvente em termos visuais), diretos, permanentes, imediatos

locais.

No EIP, para avaliagdo do impacte potencial da intervengdo sobre o enquadramento visual de elementos
patrimoniais (como sejam povoacdes, miradouros, quintas, solares, outros elementos do patriménio e rio
Douro), foi analisada a sua presenca aeid visual do projeto, tendo sido referido que ao nivel da afetacao

do enquadramento visual de atributos do ADV, na envolvente do projeto, se preveem impactes negativos
com magnitude reduzida a moderada (dado o relativamesdazido numero de atributosfatados e a
reduzida extensao dessas afetacdes, face a escala da paisagem e da regido do ADV), mas incidindo sobr
atributos de valor elevado do ADV. Por outro lado, sobre 0 mesmo assunto, no RS vem mencionado que
avaliam estes impactes como negativos,cposignificativos (face ao reduzido namero dos atributos
afetados)e com magnitude média (considerando o seu valor e a bacia visual tteda@atenséo reduzida

face a escala da paisagem e da regido do ADV), diretos, irreversiveis, ndo minimizaseisngisieracoes

revelam incongruéncias entre os diferentes documentos apresentadéstundo.

O RS r ef weisilelidadeuda arem daprojeto foi analisada no fator da Baispgenh 0 que o0 p

parecerreflete, cumulativamente, a analise efetuamlambito do descritor Paisagem.

Assim e neste @mbitogfor ambientaPaisagem), estao previstos no estudo impactes estruturais funcionais

decorrentes da presenca do projet@ue provocardo alteragdes permanentes na estrutura e carater da
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paisagem. Alise e f e r eimpipntagdoalo edlificio proposto supera em area de implantacéo a area construic
existente nolocaldaRedes pet o que cwma i degraad ss-e«0 0da matri z
de escala dificiimente integravel dada a exposic@abdo F, @gsiep dentificados no RS impactes
negativos, muito significativos (particularmente ao nivel local, da paisagem da Rede), de magnitude forte a
média (com reflexos em termos locais e nédo se refletindo de forma muito significativa narpaisage

um todo), provaveis, permanentes (quanto a alteracdo da estrutura e carater locais da paisagem), imediatos

e locaise dificilmente assimilavel pelos observadores.

Identificam ainda potenciais impactes positivos, de nhatureza permanente, relacior@doso

funcionamento da unidade hoteleira e 0 seu contributo para a nova organizacao do territério da Rede.

Quanto aos impactes visuais, definem os impactes, especificamente para a parcela do Hotel, como
negativos, visto serem uma tipologia de dissonéid@atificada para o Alto Douro Vinhateiro, muito
significativos, de magnitude média (considerando a projecdo do projeto na envolvente em termos visuais),

diretos, permanentes, imediatos e locais.

No que concerne aos impactes gerados pelo futuro acessovadd mue algda adreduzida acessibilidade
visual (a excecgdo das areas de atravessamento em encosta, na ligacdo a EN108, pontualmente mais expo
0 caracter pouco abrangente da intervencdo, a alteracdo na imagem e na estrutura da paisagem sera |
localizada e pouco relevgraéo classificados conmpactes negativos, pousignificativos, de magnitude

fraca, diretos, permanentes, imediatos e locais.

Fase de Desativacao

Quanto a Fase de Desativacao, partator ambientalAlto Douro Vinhateiro,referem que os impactes
decorrentes da eventual desativacdo do projeto dependeréo do tipo de uso de solo que venha a ser dado
as diferentes areas. Num cenario de remocéo de infraestruturas das areas edificadas, o EIA prevé impactes
negativos semelhantes sagdla fase de construgcéo, determinados pelo funcionamento dos estaleiros e

circulacdo de maquinaria de apoio a empreitada.

Impactes cumulativos

No RS identificarse dois impactes cumulativos relevantes:
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- Um, de sentido negativo, respeitante a paisaggmconsidera ser cumulativo relativamente as principais
dissonancias identificadas no Estudo de Avaliacdo do Estado de Conservagédo do Bem (Andresen e Rebelo,
2013).

- Outro, de sentido positivo, relativo ao desenvolvimento econdmico e a criacdo de em@regu escala

concelhia, cumulativo com outros projetos de investimento, nomeadamente a ampliagdo da Zona Industrial.

Salientese ainda quale acordo com o RS, ndo foram consideradas as outras componentes do PP da Rede,

considerando que a sua concretizagi#m € razoavelmente previsivel.

Sobre este assunt@mporta ter presente que os impactes cumulativos se definem como os impactes no
ambiente que resultardo incrementodos impactes da acdquando somados com os de outras agdes

passadas, presentes ou razelmente previsiveis.

Neste pressuposto, ndo se pode concordar com a ndo consideracdo das demais componentes do Plano de
Pormenor da Rede, como geradoras de eventuais impactes cumulativosedida em que, estando
previstasnaquele Instrumento de Gestaberritorial, enquanto este estiver em vigor, poderdo existir
intencdes futuras para a sua implementagéo, noareadte quanto a implantacdo da@po de Golfe e a
requalificacdo do Cais. Alias, ao longo do estudo, € deixada em aberto a possibilidade dagimcem

outras entidades pararequalificacdo da zona do cais.

Por outro lado, tratandese de um empreendimento turistico, ndo foi tida em conta a existéncia, na sua
area de influéncia, de outras unidades hoteleiras de média/grande dimensao, nomtaddieno Scala

(no concelho de Mesao Frio), o Delfim Douro, o Six Senses ou a Quinta da Pdcbracalho de Lamegp)

ou até o Hotel Vila Galé (concelho de Peso da Réguagindaoutrasunidadeprevistasno Plano Diretor
Municipal de Meséao Frio UOPG8 - Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da Redae poderéo

acarretar impactes cumulativos negativos significativos.

Para além destesxistirdo impactes indiretos, associados quer ao aumento da pressao antrépica
decorrentes da atracagem de naviodle@ncia de pessoas pela via fluvial, que ndo foram considerados no

EI P, guer ao incremento do efeito ,queaotencararoa 6 (g ¢
impactes decorrentes da subida das dguaontante do local, podendo colocar em caus@agacao atual

do solo (culturas permanentes) o edificado construido mais préximo do rio.

Ap6s andlise da avaliacdo de impactes efetuada no RS e no EIP, tendo por base as orientacbes

metodoldgicas do Guia do ICOMOS, impordalientarque:

- Os impactes ge resultem em perda fisica sédo geralmente permanentes e irreversiveis;
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- A magnitude do impacte dependera da propor¢éo do atributo afetado, das suas caractesfeicas
ou relagdo com o VUE;

- Deve ser considerado o efeito cumulativo de diferentes ingsc

- Os impactes diretos resultam, como consequéncia imediata, do projeto ou da modificagdo de uso, e
podem traduzirse na perda fisica de parte ou do todo de um atrihwgou em modificagdes na sua

configuracadd a envolvente;

-Osimpactesque selimiam a oevitaro os recursos f2sicos i

recurso singular, um padr «0, esgpmtodeduggrunt o, uma

- Os impactes indiretos ocorrem como consequéncia secundaria da construcao ou funcionamento do
projeto, e podem resultar em perda fisica ou modificacdo na configuracao de um elepaatalém

da area de implantacdo do projeto;

- Em Paisagens Histéricas impacte € elevado se existir: alteracdo na maioria ou em todos o0s

elementoschave, em compantes da paisagem histdrica e em caso de efeitos visuais extremos;

- O impacte é elevado, também, se existirem modifica¢cdes radicais no uso ou,aess#tando daa

alteracdo total da unidade de caracter da paisagem histoérica e perda de VUE;

-Aclassif ca- «o do valor do r ecur $ariméno Quturad dauPaisagemE | e \
acontece quando existe afetacdo dos atributos individuais que conferem o VBEma@atrimonio
Mundial.

Nestes termos, onsiderase que a avaliacdo de impactes sobseatributos naturais e cturais do Alto

Douro Vinhateirodeve ser entendida num contexto de percecéo holistica da paisagem, entergiendo
como tal que, na sua globalidade, os impactes sedito negativos (colocam em causa a integridade do
padrdo paisagfico e o espirito do lugar), diretos (além da afetacéo fisica sobre atributos que conferem
VUE ao ADV, potenciam uma mudanca na forma como o lugar é experiendratiotos (resultante do
aumento da pressao turistica e do potencial agravamento dass alisecheia), certos, permanentes,
irreversiveis (dado que ha destrui¢céo de atributos e uma mudanca na paisagem com a introdu¢é@o de novos
e descaracterizadores elementos), e de magnitude elevada (resultante de uma mudanca radical no uso do

solo que influi b carater da paisagem).

Mais se acrescenta que, como anteriormente explanado, o projeto apresenta varios impactes cumulativos

e indiretos importantes e significativos para a definicdo da viabilidade ambiental do mesmo.
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Conclusbes
Considerando que:

-O edificio do hotel possuira uma cércea de 18m, uma area de implantaca60dm38Bprevendo 470

lugares de estacionamento para automaveis, 239 dos quais em parque exterior exposto a frente rio;

- A introdugdo de um elemento edificado com a dimenséo previstatggado ADV Patriménio Mundial,
estabelecerd um elemento potencialmente perturbador na paisagem, determinando a sua volumetria, em

articulacdo com a proximidade ao local da Rede, um acentuado desequilibrio no aglomerado urbano;

Relacéo de escalas entreédmntorno do Edificado do aglomerado da Rede e do poligono proposto para a unidade hoteleira do plano aprovado
Fonte: Missdo Douro

- O hotel, implantado a cota 61,5m, abaixo da cota de cheia rf§6 €onstituird uma barreira a livre e
normal circulacdo espraiamento da agua, potenciando os efeitos de cheias. O piso principatraea

no hotel (Piso Oencontrase a cota 661 enquanto os pisosl e-2, abaixo desta, logo em area inundavel;

- Para além dos pisos mencionados, enconisgnem area inundavelacesso as garagens, a maior parte
dos espacos exteriores de recreio e lazer, a piscina, 0 parque de estacionamento exterior e 0 acesso
rodoviario principal a unidade hoteleira, numa extenséo aproximada de 500m, incluindo uma passagem em

tinel sob a linh férrea do Dourg entre as cotas 6h e 58n;

- A implementacéo do projeto e demais infraestruturas associadas, nomeadamente a construgdo do acesso
com aterros elevados, constituir«o uma Obar,yreira
com consequéncias significativas a montante do local, colocando em causa a ocupacdo atual do solo

(culturas permanentes) e o edificado existemt®is proximo do rio;
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- A estacao elevatorjdocalizada em area de che@nstituird, em caso de rutura, um rs@mbiental
acrescido pela poluigdo causada, quer na agua do rio Douro quer nos solos proxiecosiente
vazamento das agaieesiduais nao tratadas, considerando os efeitos dai resultantes, entre outros, maus

cheiros e a imagem do local;

- A localizaéo do projeto em zona inundavel determina que esteja sujeita ao inevitavel galgamento das
adguas do rio. Esta questdo assume importancia acrescida, devido ndo s6 ao histérico das inundactes
passadas, bem como ao regime de precipitacdo futuro, face acahtekto de alteracdes climaticas que,
previsivelmente, tomardo a forma de fendmenos de precipitacdo extrema, de maior intensidiade e

caracterrepentiro, colocando em causa a seguranca de pessoas e bens;

- Perante a ocorréncia de cheia, o projeto do hbpeevé um sofisticado sistema de comportas, tipologia
oself closing floddrried |, podendo ser encastrado nas paredes
subida das comportas por impulsdo a chegada da agua. Pela documentacdo apresentadsodtal A
demonstrada a concreta eficacia desta solucéo, podendo adeigjue o acionar deste sistema potenciara

o0 alarme generalizado nos utilizadores do empreendimento, podendo eventualmente condicionar e

retirada ordeira, sem incidentes, dos héspedes;

- O projeto do acesso rodoviario desde a EN108 até a entrada do hotel esta previsto, em grande parte,
ser assente em aterros, atingindo em algumas situacdes 8,5m de altura, com recurso a construcao de

muros, alguns de gabido, de volumetria muito impactante;

- No estudo foram efetuadas referéncias a estrutura hoteleira como sendo uma dissonancia ambiental na
paisagem cultural, principalmente de carater visual, causada pela volumetria, cor, materiais de constru¢éo
e revestimento das edificacbes or vezes pelo tratamento do espaco envolvente, com a criacdo de

estruturas de apoio, aspetos que em sede de afetacdo paisagistica se concorda;

- A localizacdo da unidade hoteleira e projetos associados possui forte exposicao visual a partir do rio, da
rede viaria e de glns locais de interesse turistico e patrimarealeduzida capacidade de absorcao vjsual

empolando a magnitude dos impactes negativos identificados;

- A execucdo do projeto e das suas componentes configuram uma alteracdo permanente na matriz e carater
da paisagem, refletinese em fortes impactes visuais negativos, ocorrendo por afetacéo fisica (destruicao)

dos atributos da paisagem e pelo impacte visual:

- Os impactes por afetacéo fisica ocorrem logo na Fase de Constragégido relacionados com a

indalac&o do estaleiro, com a preparacéo do terreno e a execucdo das infraestruturas, o que gera
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disrupcéo textural, formal e cromética na paisagem. Estas a¢cfes afetam alguns atributos naturais e
culturais que conferem o VUE ao ADWestacandee a destruigé total ou parcial de muros, vinhas,

pomares, hortas e bordaduras;

- Os impactes visuais iniciase durante a Fase de Construcao, sobretudo pela limpeza do terreno,
movimentos de terra necessarios para a criagdo de plataformas do hotel e acesso, bem como a
implantacao do estaleiro (proximo do rioom permanéncia e impacte prolongado, albergando aterro
com maximo de 6m de altura). Estes impactes prolongampara a Fase de Explorag@oncipalmente

devido a permanéncia da unidade hoteledra,localizacde dimensao do parque de estacionamento
exterior, ao acesso rodoviario. A propria implementagcédo do projeto de integracao paisagistica pode

constituir um impacte negativo sobeepaisagem e o carater do local;
- Relativamente aos impactes cumulatjwesificase que:

- O estudo identificou um impacte negativo relativo a paisagem que considera ser cunugdativo
asprincipais dissonancias ambientaism positivgrelacionado com o desenvolvimento econémico

e criagdo de emprego;

- Poderéo existir outros impctes cumulativos de natureza negatredacionados com a eventual
construcdo de outras infraestruturas previstasiPBda Rede, em especial a construgdo do Campo
de Golfe dado tratarse de uma infraestrutura sem qualquer tipo de relagao funcional taribes

com esta paisagem cultural;

- Constatase, ainda a auséncia de avaliagéo e referéncia ao previsto no Plano Diretor Municipal de
Meséao Frio UOPGB8- Aldeamento Turistico da Quinta do Solar da Rddealizado nas imediac6es

deste projeto, que de igl forma podergpromover umimpacte cumulativo negativo;

- Ndo tendo o Estudo considerado a existéncia de outras unidades hoteleiragraede/média
dimensao nas proximidades da area do projeto, enteselque esta configura uma pressao acrescida
do ponto de vista turisticptraduzindese num impacte cumulativo neiya sobre a paisagem no
ADV PM;

- Quanto aos impactes indiretpdestacase 0 seguinte:

- Alimplantacao de um projeto desta magnitude podera afetar indiretamente o valor patrimonial das
propriedades existentes na envolvente, intrinsecamente relacionado com o engquadramento
paisagisticde que desfrutamsendoeste afetado por um elemento edificado disruptigoe amatriz

da paisagem,;
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- Tendo em consideracdo um dos objetivos do projé&o de presar apoio ao turismo fluvial do
Douro 8, antevése uma maior afluéncia de pessoas e embarcac¢des aquela zona do rio, o que ir4
acarretar impactes sobre aquela margem, na medida em que a data ndo estdo, nem estardo,

executadas as infraestruturas do cais.

Patindo do pressupostale que a andlise dtator ambientapaisagem é indissociavel da classificagdo do
Alto Douro Vinhateiro como Patriménio Mundialentendese ser deemitir parecer desfavoravel,
considerando os impactes visuais relativos a afetacédo @aidagm como a afetacao fisica dos atributos

que conferem VUE ao ADV. Estes impactes sdo negativos, diretos, indiretos, certos, permanentes,
irreversiveis, de magnitude elevada e nao minimizaveis, de acordo com os critérios para avaliacdo dos

impactes cortantes no Guia ICOMOS.

Pela sua dimenséo e natureza, este projeto configura uma alteragdo permanente na matriz ef@,paisag
adulterando o carater e egjito do lugar. Com efeitpa solugdo arquitetonica do projeto € disruptiva na
escala construida da paisan local constituindo uma intrusao visual muito significativa, em diferentes
planos, face a abrangéncia visual do seu local de impladagéa de baixa hum valgue € uma forma
excecional da paisagem. A tipologia desta unidade hoteleira e o seuondedetploracéo representam, a

médio e longo prazo, uma ameaca a fragilidade dos sistemas ecoldgicos presentes.

Mais se considera que @rojeto em aprecopodera contribuir para a massificacdo do destino turistico

Douro, pondo em causa o paradigma de exonalidade a ele associado.

Por dltimo, face a afetagdo do Valor Universal Excecional (VUE) da paisagem @wméitoVinhateiro
Patriménio Mundial, assim classificada pela UNESCO, e no contexto da ainda situacéo de vigilancia, que
decorre da Missdo Reativa ADV, acresce o parecer emitido pela Comissdo Nacional da UNE&CO
circunstanciadeque ( €) consi derando que a interven-«o pro
de base a inscricdo do bem na Lista do Patriménio Mundial, e recomemdBstimquParte ndo conceda a

licenca de construcdo do empreendithento
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3.3. Territério

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

Da analise efetuada aos elementos apresentados, e no que se refere ao Ordenamento do Territorio,
constatouse que o EIA contmpla uma caracterizacdo do ambiente potencialmente afetado, tendo sido
realizado o enquadramento do local nos diversos Instrumentod e Ge st «o Tderambitd or i a

nacional, sectorial e municipal em vigor na area de implantagéo do projeto, qoeifdegrados no Ponto

\ . . ~ .
4. 9. 0Ordenamento do Territ-rio6 do Capitulo 4
. , . . . :e
Projetoo. A tabela seguinte sistematiza os | GTEs
Ambito Plano Diploma Legal
| Programa Macional da Politica de Aprovado pela Lei 98/2019, de 5 de
Naciona
Ordenamento do Territério (PNPOT) setembro - Primeira reviso do PNPOT
Plano de Gestdo da Regido RCM n.2 52/2016 de 20 de setembro,
Hidrografica do Dourc (RH3) — PGRH retificada e republicada pela Declaragio de
do Douro Retificacdo n.2 22-B, de 18 de novembro
Planc de Gestio dos Riscos de RCM n.2 51/2016, de 20 de setembra,
Inundacdes (PGRI) do Douro estando o de 22 ciclo em elaboracio
Regi | Plano Regional de Ordenamento Decreto Regulamentar n.& 4/2007, de 22 de
egional
Florestal do Douro (PROF Dourc) janeiro.
Plane de Ordenamento das Albufeiras | RCM n.2 62/2002, de 23 de margo
da Régua e do Carrapatels (POARC)
Plano Intermunicipal de Ordenamento | Resolugdo do Conselho de Ministroz n.2
do Territério do Alto Douro Vinhateiro | 150/2003, de 22 de setembro
Aprovado pelo regulamento n 2 234/2010,
de 11 de margo, primeira corregdo material
Plane Direter Municipal (PDM) de publicada pelo Decreto-lei n.2 321/2011, de
Mes3o Frio, 5 de dezembro e primeira alteracdo por
Municipal adaptagdo publicada pela Declaragic n.2

35/2017, de 21 de junho;

Plano de Pormenor da Rede Regulamento n 2 39/2010, de 18 de janeiro

Acresce a esta tabela o enquadramento da &rea de g0 com o Plano Municipal de Defesa da Floresta

Contra Incéndios [PMDFCI], efetuado em sede de respostBi2A

No que se refere ao PNPOT ¢é efetuadum breve enquadramento nos seus principios territoriais
identificando, para o projeto em causa, 2 grandiesafios territoriais para 0s quais sdo enunciadas opgoes

estratégicas, designadamente:

- D1- Gerir os recursos naturais de forma sustentavel no qual se destacam as opg@es/lall or i z a

o capital -onfautmernatiadr ea 1r.e3si |l i °ncia socio ecol -g
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- D3 - Promover a inclusao e valorizar a diversidade territorial a que corresponde a opgéo estratégica

3200Di nami zar o0os potenciais | ocais e regionai

Quanto ao PGRH do Dourpo EIA identifica que a area de estudo se localadacia de drenagem da

massa de 4gua 03DOUO046Albufeira de Carrapatelo.

No que concerne ao PGRI do Douro, em sede de respost®P&é\é apresentada uma versao revista da
secc¢do 4.9.2.3 do Relatério Sintese do EIA (enquadramento do projeto no PGRI do)Paque também

foi incorporada na verséao revista do Relatério Sintese do EIA, que conclui que a area do projeto nao é
abrangida por qualquer Zona Critica do PGRI do Douro, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembronm@or qualquer Zona Critica proposta no ambito da revisao
deste plano.

O PROFDouro, na sua carta sintese, situa a area do projeto sobre um corredor ecolégico de orientagéo
norte-sul, que promove a conexdo entre areas florestais dispersas, favorecendera@dimbio genético,
essencial para a manutencdo da biodiversidade. Neste arfdnigéon analisados os critérios e metas
estabelecidos neste documento para os corredores ecoldgicos. Para além deste corredor, o EIA identifica
ainda quea areaem estudo se locliza na sufregido homogénea do Douro, a qual tem como metas a
implementacdo e incremento das funcgdes de recreio, enquadramento e estética da paisageny, da silvo

pastoricia, caca e pesca de aguas interiores e da protecao.

J
Limites Administrativos
¢ Regiao PROF

D Sub-regides Homogéneas
Sede de Concelho

WFMESAO FRIO
=(SANTO

K72 ANDRE)

Hidrografia
; FONTE I Albufeiras

Principais Rios e seus Afluentes

Zonas Florestais Relevantes

- Mata Modelo

Parque Florestal

Regime Florestal

PENAJOIA
\

N\ \

N i)
\
N /

BARQUEIRﬂ
28N
7 o /

AN

.\.

SAMODAES

L

Zonas Sensiveis para a Conservagao

:} Areas Criticas do ponto de vista da Floresta contra incéndios
{—— Corredores Ecolégicos

- Areas Protegidas

Sitios da Lista Nacional (Directiva Habitats)

Zonas de Proteccdo Especial (Directiva Aves)

Extrato da carta sintese do PR&®uro. Fonte Anexoll do Volume Il do EIA inicial.

Quanto ao POARC é efetuado o enquadramento da &area de intervencao nas classes de espacgos afetadas,

tendo sido identificados: Espacos de vocacao turistica; Espagos urbanos e Espacgos agricolas:raspagos co
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elevada potencialidade agricola e outros espacos agricolas, sendo que a area de intervengdo coincide, em
parte, com a UOPG VIII. Para cada um destes espacos € efetuado o respetivo enquadramento regulamentar.

‘A ' AREA 08 NTERVENCAC LIMITES ADMINISTRATIVOS (CACP 289
(VA \ [Py R — = — - Lt do oguen
W s ——

A 13z v

/ —— Flece e Azmatecrmerts de Ages

s T e R o e T

Extrato da Planta de Ordenamento do POAR®nNte: Anexoll do Volume Il do EIA inicial.

Neste ambito é referido que os espacos de vocacao turistica localizados fora dos perimetros urbanos, em
areas cujas condi¢cdes ambientais e paisagisticas Ihes conferem potencialidades para o desenvolvimento d
atividades turisticas, se destinam exclusivamente a instalacéo de estabelecimentos hoteleiros, de parques
de campismo e de equipamentos de lazer. Os espac¢os urbanos incluem os perimetros urbanosseregem
pelo estabelecido no artigo°m6 do POARC; j& os @mgos agricolase destinam exclusivamente a
exploracéo e praticas agricolas, devendo ser objeto de agbes como a reposi¢cdo e manutencado de galerias
ripicolas e manutencé@o e valorizagdo das linhas de drenagem natesakitando as caracteristicas
topogréicas do solo, sendo interditas asias estabelecidas no artigo #42 do POARC. E ainda referido

gue a area de intervengédo coincide com a UOPG VIII, objeto de PMOT aprovado, que corresponde ao
Plano de Pormenor da Rede, sendo de salientar que uma pegaeeado poligono referente ao Hotel e

parte do acesso a este e da rede de drenagem de aguas residuais se encontra fora do limite definido para
esta UOPG.

No Modelo de Organizacao do Territério do PIOTADV séao identificadas duas classes na area do projeto
designadamente Solo Urbano e Espaco agricola. E ainda referido o conceito de solo rural, ao qual é
reconhecidaa aptiddo para vinicultura e a olivicultura, integrando espacos de conservacao da natureza e

lazer sendo interdita a destruig&o e obstrucdo dalsds de drenagem natural; a instalacdo de povoamentos
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florestais de folhosas de crescimento rapido e introducéo de espécies faunisticas ou floristicas exoticas; a
alteracdo da morfologia das margens e destruicdo parcial ou total da vegetagdo lenhosdaibeir
qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente depédsitos de
residuos sdlidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o lancamento de efluentes sem
tratamento prévio adequadale acordo comas normas legais em vigor. Quanto ao uso do solo na area

de intervencapidentificamse maioritariamente areas urbanas e vinhas.

No ambito do enquadramento no Plano Diretor Municipal (PDM) de Mesao Frio, ao nivel de ordenamento

sdo identificadas as segemtlasses de espacos:

Solo Rurab Espaco de vocacdo turistica que, de acordo com o artigo n.°36 do regulamento, se destinam
exclusivamente a instalacao de estabelecimentos hoteleiros, parques de campismo e equipamentos de lazer,
devendo ser asseguradasidegracdo das edificagbes, a preservacdo do coberto vegetal natural e a

integracéo paisagistica;

A Espa-o0s agr2colas mais concretamente nas cate
e ooutros espa-o0s agr 2 clesivamente,a explerac@plagricola sendd, nd e s t
entanto, permitida a instalagéo de estabelecimento hoteleiro ou hotel rural, de acordo com a legislacéo

em vigor, em proprieddes com area nao inferior ali®, conforme artigo n°® 35 do PDM;

A adle protecéo alaufeira (50@n a partir do NPA) para a qual é referido que se aplica o disposto

na secgcdo V@ Albufeira do Carrapatelo, referinde e as segui ntes interdi- »
sélidos, entulhos, sucatas, combustiveis e de materiais de qualques atur, A extra-«o o
armazenamento de inertes de qualquer natureza. Esta area esta ainda condicionada pelas categorias de
usos do solo do POARC vertidas no PDM;

A ¢érea de patrim-ni o munddlimielda aea clasdifitadaFtd ceferea Vi n
necessidade de obtencdo de parecer da tutela com competéncia na matéria, essencialmente para as
seguintes acdes: Construcdo de novas edificacbes ou reconstrucdo/reconversdo de edificacbes

existentes; A Constru- «oa-e<oamplA al-rnsot adlea -v« oa sd ed ¢

A Sol os Ur banos mai s concretament e 0s sol os
predominantemente habitacionais de nivel I, cujo regime de edificabilidade se encontra disposto no
capitulo Vo Qualificacéo do solorbano. Esta categoria de espacmiercetadgpelo tracado das redes

de abastecimento de agua e drenagem de &gua residual do projeto
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A Unidade Operativa de PiPlanodePormendr de Rede Gado tefermo ( U C
gue o regime de urbanizag& definido no Plano de Pormenor;

A Estrutura E&Bspacog ivardes do refgaadramento correspondem a areas de
enquadramento dos principais elementos estruturantes dos aglomerados urbanos. Esta categoria de

espaco éntercetadapelo tracado daede de dguas residuais do projeto;

A Estrutura ecol-gica municipal gue engloba a
valorizacdo ambiental e na salvaguarda dos ecossistemas e da intensificacdo dos processos biofisicos
compreendendo Cursos de &g e respetivas margens; Areas afetas a RAN; Areas afetas & REN; Areas
afetas & Rede Natura 2000; Povoamentos de sobreiros; Galerias ripicolas. E ainda referido que os
condicionamentos ao uso e transformacgéo do solo nas areas da estrutura ecolégica tefoptados

nas categorias de espagos em solo rural e outras componentes espaciais que a integram, articulada com

0s regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

Extrato da carta de atenamento do PDM de Meséo Frigonte Anexoll do Volume Il do EIA inidia

Quanto ao Plano de Pormenor da Rede, foram enumerados os seus objetivos, sendo referido que a area
de implantacdo do hotel e arranjos exteriores se integram no perimetro da Unidade de Execucgéo 4 (UE4)

e que o futuro acesso ao hotel integra a rede ddsroposta no PP. A U E4 est4 inserida em espagos
classificados como de vocacéo turistica sendo as condicfes de edificabilidade estabelecidas no artigo n.°

10, nomeadamente:

- Serdo restringidas a implantacdo, uso e dimensdes definidas nas respetiaasdelamiplantacéo;
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- O nimero méximo de pisos é 2, com excecao de caves totalmente enterradas e a edificagdo na area
afeta a UE4, onde o0 nimero maximo de pisos é 5, com a altura maxima visivel de 18 metros e com
excecdo de caves totalmente enterradas. @sop tém de ter inicio na cota do terreno, ndo sendo

permitida a sua sobrelevacéao.

As restricdes apliciveis sao regulamentadas na subseccao IV do referido PP, designadamente quanto &
ocupacdo da UE4, que deverd obedecer ao licenciamento de construca® a swa implantacdo e
integracdo terdo de respeitar os desenhos definidos nas plantas de implantacdo e perfis (art.° 28.° do
regulamento). J& os artigos 29° relativo aos usos de materiais, @ed®ente a integracdo paisagistica,
estabelecem que a unidatioteleira devera cumprir o estipulado na Secc¢éao Il do regulamento. Esta sec¢éo

€ constituida pelos artigos n.°10 que estabelece as condi¢des gerais de edificabilidade, o 11° referente aos
condicionamentos de integragdo paisagistica, com identificac&g@tss permitidas e proibidas, o artigo

12° onde séo identificados os materiais a utilizar e as respetivas proibicdes, e o artigo 13° que identifica as
solugdes construtivas.
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Extrato da planta de implantacéo do PP da Rédete: Anex‘0II do Volume Il dcEIA inicial.

J& nogue respeita ao futuro acesse referido no EIA que este corresponde a via publica assinalada na
Planta de Implantacdo, que integra arruamentos, estacionamentos, passeios, pracas € outros espacos
publicos quedireta ou indiretamentebeneficiem a circulacao e fruicdo publica. Tendo por base este
pressupostpa execucdo deste acesso € regulamentada na Subseccdo V (Vias publicas e outros espacos

publicos) sendo referido no artigo 32¢ue as vias publicas sao areas a integrar no donpifidico
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(

municipal. O artigo 33° estabelece quais 0s materiais a utilizar na sua execucao e 0s respetivos processos

construtivos.

Por ultimo, o ElA salienta que o PP da Rede, previamente a sua aprovagédo, foi objeto de Avaliagdo
Ambiental Estratégica, no &ito da qual foram identificados efeitos negativos relacionados com as
intervencdes mais significativas do plano (hotel, campo de golfe e cais secungaeiojoram
simultaneamente consideradas responsaveis por efeitos muito positivos sobre o desemtolvime

econdmico e social.

Em sede de resposta &EA, 0 proponente apresentana versdo da nova secc¢ao 4.9.2.9 do Relatorio
Sintese do EIA (enquadramento do projeto no PMDFCI de Mesao Frio), que também foi incorporada na
versdo revista do Relatério Sintese EIA. Sobre este aspeto o proponente efetua uma breve
caracterizacdo dos seus objetivos e constituicdo, referindo o respetivo plano de agdo onde constam os

mapas de perigosidade, risco de incéndio e de prioridade de intervencgéo.

Concluem referindo que amivel da perigosidade de incéndio florestal na area de intervencdo esta &
dominantemente muito baixa e baixa, abrangendo ainda &reas residuais de perigosidade moderada (na
ligag&o prevista pelo projeto ao sistema publico de drenagem). Também a perigosidiaciEndio da area

de intervengdo € muito baixa e o risco da area de intervencao varia entre muito baixo e muito alto, sendo

a area do hotel e do acesso correspondentes a areas onde o risco varia entre muito baixo e moderado. E

ainda referido que a arade intervencdo néo se encontra abrangida por areas prioritarias de defesa.

"' | (caor 2019)

f— — Limite de froguesia
. | PericosiDaDE
| -t Bao
| - Baixo

> + Moderado
174 [ Are

iy 'Pmuh};‘ ,& o Ao
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AREADE
INTERVENGAO

LIMITES
ADMINISTRATIVOS
(CAOP 2019)

— — Linite de frguesia [Ag

Por ultimo o Estudo refere aindgue a area de intervencao coincide com o modelo O relativamente aos

Mapas dos Modelos d€ombustiveis Florestais (NFFhue no que respeita as Faixas de Gestdo de

Combustiveis (FGQ)e Mosaicos de Parcelas de Gestdo de Combustiveis (MP&@) definidauma

préxima da area de intervencéo, correspondente a linha féere@e ndo estao preconizadas intervengdes

na area de intervencao.

Quanto as Condicionantes, Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publicasesdfieaa

area do projeto inérfere com:

A Patrim-nio mundial da UNESCO (Alto Dou
A Recur s dgonasindnddveisp s
A Do m2 ni dLeitds edviargemsode Cursos de Agua;
A Al bufeiras ddaadegratecdo; P%bl i cas
A Reserva Ecol -gica Nacional (REN);
A BreasAgricola Nacional (RAN);
A Dom2ni o PY%bdlRede Berrdviariar ovi §r i o
A R ®ZahaMista.
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|~ ESTRADAMUNICIPAL SECUNDARIA

__UMTE DO CONCELHO
++ LIMITE DE FREGUESIA
[77) EDIFICIOS PUBLICOS E CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO
ZONAS INUNDAVEIS
RECURSOS HIDROMINERAS
© CAPTAGOES DE AGUAS MINERAIS NATURAIS

[ ZONA INTERMEDIA DE PROTECGAD
[ ]ZONAALARGADA DE PROTECGAO
LINHAS DE ALTA TENSAO

- 30KV
2—eokv
2— 220KV
SERVIDOES RADIOELECTRICAS

ANTENAS DE TELECOMUNICAGOES.
VERTICES GEODESICOS (15m DE RAIO)

COLECTORES E EMISSARIOS
ADUTORA
+| ESTAGAO ELEVATORIA
©- CAPTAGAO SUBTERRANEA
& CAPTAGAO SUPERFICIAL
B era
& emr

AREA DE WTERVENGAO
Limite da Area de Intervengio
[ imeiantagso do Hotel
Acesso Rodowirio
Agua

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL FUNDAMENTAL
ESTRADA REGIONAL
—— ESTRADA MUNICIPAL PRINCIPAL

——— Rede de Drenagem de Aguas Residuais

[ e e S kR e Abstacknmch e
HAgua

REDE RODOVIARIA NACIONAL

—— ESTRADA NACIONAL

= LINHA DO DOURO. LIMITES ADMINISTRATIVOS (CAOP 2016)

PATRIMONIO CLASSIFICADO — — Limae de freguesia
PATRIMONIO EDIFICADO
* IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO (CLASSIFICADO)
& EM VIAS DE CLASSIFICAGAO
ZONA DE PROTECGAO
MONUMENTO NACIONAL: ALTO DOURO VINHATEIRO
LIITE DO ALTO DOURO VINHATEIRO.
FAIXA DE PROTECGAO DO ALTO DOURO VINHATEIRA (50m)
AREA CLASSIFICADA DO CASTRO DE CIDADELHE
LIITE DA AREA CLASSIFICADA DO CASTRO DE CIDADELHE
FAIXA DE PROTECCAO DA AREA CLASSIFICADA DO CASTRO DE CIDADELHE (50m)
POARC
ZONA RESERVADA (50m A PARTIR DO NPA)
A

ALBUFERAS DE AGUAS PUBLICAS
[ ] ALBUFEIRA DO CARRAPATELO

OMKIO HIDRICS

[ LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA (MARGEM DE 50m NO RIO DOURO)

"REDE NATURA 2000
7 SiTIO ALVAOMARAO - PTCON0O03
PERMETRO FLORESTAL
SERRAS DO MARAO (VILA REAL) E ORDEM
RESERVA AGRICOLA NACIONAL
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
Ruioo
ZONAMISTA
20NA SENSIVEL

Faixa de 5 m 3 Rede de Drenagem de Aguas
Residuais

Extrato da carta de condicionantes do P

- Recursos Hidrico® Zonas inundaveis

DM de Mégg(;}ﬁoié':r,&?nexoll do Volume Il do EIA inicial.

A interferéncia do projeto com as zonas inundaveis regigtaao nivel dos piso-1 e 0 (localizados

abaixo da cota maxima de chéaota 66m), bem como em parte do acesso principal ao edificio do Hotel,

também ele implementado abaixo da cota 66m.

As zonas inundéis regerrse pelo disposto no n.° 3 do artigo 40.° da Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 29
de dezembro, alterada e republicada pelo Decre& n.° 130/2012, de 22 de junhd@) oOUma vez

classificadas, as zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheidtadiéanmsefdicdes e restricdes previstas na

| ei par a

a s , roeadarsenta mbjn.d T do pdante 6 dp artigo 25.° da Lei n.° 31/2016, de 23

de agosto (zonas adjacentes), as quais, de acordo com o artigo 29.° do PDM, correspondem as areas

atingichs pela maior cheia conhecida para o local.

O artigo 30° do regulamento do PDM estabelece as restricdes aplicaveis as zonas inundaveis integradas

em solo rural (onde se incluem os espacos de vocagao turistica), designadamente:

i) S&o interditas novas comatdes dexcegdadas que constituam complemento indispensavel de outras

ja existentes e devidamente licenciadas e desde que se destinem a melhorar a funcionalidade da

construcao inicial;
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ii) As construcBes previstas na alinea anterior deveréo ter a cotaoflsira acima da cota da maior

cheia conhecida para o local;

iii) SAo permitidas instalacdes adstritas a aproveitamentos hidroagribmeselétricos e aos cais

fluviais;
iv) N&o € permitida a construcao de caves ainda que apenas destinadas a estationam

v) Nao é permitida a construcdo de aterrosxcetuandoaqueles necessarios para a construcao de

estruturas de acostagem no rio Douro.

J§8 o artigo n.U10 do r egul ame @dmo sadpoibidd® navas coRstrukdes r
nas area de cheia definidas na planta de condicionantes e em face do estudo de analise e caracterizi
efectuados, apenas sera permitida a edificacao definida nas manchas indicadas nas respectivas pecas des
acrescidas de anexos com as dimercsiestesticase uso descritos nas disposicbes do presente

regulament®, 6.

OnP4 do mesmo ar tOingneero méxime deepisas & & com excepcao de caves totalmente
enterradas e a edificacdo na Area Afecta aofRésoidade de Execucdo 4 (UE4), onde eraimaximo de

pisos € 5, com a altura maxima visivel de 18 metros e com excepgédo de caves totalmente enterradas. Os pis
gue ter inicio na cota do terreno, ndo sendo permitida a sua sobreeleve¢édo com pilares, muros ou outros ele

construtivoso6

- Dominio Hidricod Leitos e Margens de Cursos de Agua

O futuro acesso ao hotel e a implantacéo da rede de drenagem de agua residuais coincidem pontualmente
com linhas de &gua pertencentes ao dominio publico lacustre e fluvial. O artigo 21° da Le2@0554/
(titularidade dos recursos hidricqgefine as serviddes administrativas sobre parcelas privadas de leitos e
margens de dguas pilbt as r ef er i n d Nas paccelas privadas de2leitas wiemargens de aguas
publicas, bem como no respectivolsulns no espaco aéreo correspondente, ndo € permitida a execucao de
guaisquer obras permanentes ou tempordrias sem autorizacdo da entidade a quem couber a jurisdicdo s
utilizagéo das aguas publicas correspoddented ut i | i z a - «as higricos do daminie @iblidoo s r
esta sujeita ao regime da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro (Lei da Agua, alterada pelo DL n°130/2012,
de 22 de junha)e D.L. n.° 226A/2007, de 31 de maio (regime juridico da utilizacéo dos recursos hidricos,
alterado pelalei n°44/2012, de 29 de agosto), regulamentado pela Portaria n.° 1450/2007, de 12 de

novembro.
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- Albufeiras de Aguas Publigagona de protecéo

Quase a totalidade da area de intervengéo esta inserida na Zona de Protecdo a Albufeira (500m a partir
do NPA), aplicandese o disposto no POARC (RCM n.°62/2Q@ 23 de marg¢o), entretanto transposto

para o regulamento do PDM, constando da sua Seccaoaxtigo 27° (Regime). O n.° 3 deste artigo
estabelece o regime especifico de utilizagéo e intervencdo nad@Paotecdo especialmente nas areas
correspondentes a Espacgos Agricolas de elevado Potencial Agricola e Outros Espacos Agricolas (alinea d)

e Espacos de vocacao turist{edinea €)

- Reserva Ecologica Nacional (REN)

De acordo com a carta de REN de Med&rio, publicada pela Portaria n.° 68/2012, de 22 de marco, a area
de implantag&o do hotel, arranjos exteriores e futuro acesso inseseen @rgas @e maxima infiltragéo
ozonas ameacadas pelas cheiafixadle protecao a albuféirae o0 t r de-deaddenageainale ageas

residuais incide em parte o b &reas @om risco de er@séo

AREA DE INTERVENGAC
Livie do Ao o rtervarcs

S—
[ e & e e o Ao
Preiey

LIMITES ADMINISTRATIVGS (CAOP 2016)
[__] LIMITE DE CONCELHO
{{___} LIMITE DO PERIMETRO URBANO PROPOSTO
. { UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
DE AO DO PLANO DE DAREDE
1 UEt
o\ AL uE2
% “jues

£ PARCELA EXISTENTE COM CONSTRUGAO DESTINADA A HABITAGAD
a1 ) $ "N [] AREAS PROPOSTAS PARA EXCLUSAO DA REN
{ SISTEMAS DA REN
ZONAS RIBEIRINHAS, AGUAS INTERIORES E AREAS DIt MAXINA INFATRAGAO
Aoua

a8 8

Iy
HH
1§11

ZONAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS
ALBUFERA DO CARRAPATELO.

[ FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA
[I111] AREAS DE MAXIMA NFETRAGAO

| CABECEIRAS DAS LINHAS DE AGUA
ZONAS DECLIVOSAS
77 ] AREAS cOM RISCO D EROSKOD

VL] EscARPAS

] FAIXADE PROTECGAO A ESCARPA

Extrato da carta de REN de Mes&o Frionte: Anexoli do Volume Il do EIA inicial.
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O EIA refere ainda que, na sequéncia da aprovacdo do PP da Rede, estas areasofooatasppara
exclusdo da REN, com o fundamento: Plano de Pormenor da Rede publicado no Diario da Republica, 2.2

série, n.° 11, de 18 de janeiro de 2010, nomeadamente para o trabalho de movimento de terras,
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impermeabilizacdo dos terrenos e destruicdo dbedo vegetal para a execucdo do Resort e respetivos

acessos rodoviarios e infraestruturas de apoio.

A 8rea af e treas@mrissoidsdrasdora« ® Se encontra proposta p.

implementacao da rede de drenagem de aguaduais.

De acordo com o regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecido pelo Becreto
166/2008, de 22 de agosto, na redacéo atual dada pelo Decestn.° 124/2019, de 28 de agoststa

acao tera enquadramento na alinea d) do Bdh® Infraestruturas estando sujeita a procedimento de
comunicacgdo prévia, no entanto, de acordo com o estabelecido no ponto 7 do artigo 24° do referido

di p | Quardo apretensdao em causa esteja sujeita a procedimento de avaliacdo de impamtedembiental
avaliacdo de incidéncias ambientais, a pronuncia favoravel da comissao de coordenacédo e desenvolvimento

no ambito desses procedimentos determina a ndo rejeicdo da comunicagao prévia.

- Reserva Agricola Nacional (RAN)

De acordo com o EIAp&o se aplica o regime da RAN na medida em que, em 28 de fevereiro de 2007 a
Comissdo Regional da Reserva Agricola de -dsdglontes deliberou a sua desafetagdo nas areas
coincidentes com a area de intervencdo no POARC e no PP da Rede (areas contigpEntagéo do

hotel e futuro acesso).

- Dominio Publico Ferroviario

Quanto ao Dominio Publico Ferroviario, a planta de condicionantes do PP de Rede, identifica a area de
cruzamento entre 0 acesso ao hotel e a linha do Douro como dominio publico ferrovidiimplantacéo
do hotel e arranjos exteriores € ainda coincidente, em parte, com a faixa de prote¢cdo ao dominio publico

ferroviario.

De acordo com os artigos 15° e 16° do Decretei n.° 276/200de 4 de novembro, as condicionantes a

utilizacdo do domipi publico ferrovidrio compreendem as seguintes restri¢cdes:

A Constru-»es, edi fica-»es, aterros, dep: - sitc
inferior a 10 m. Se a altura dos elementos mencionados for superior a 10 m, a distancia a salvaguarda

deve ser igual a soma da altura dos elementos com o limite dos 10 m;
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A Escava-»es, a qualqgquer que seja a profundid

A Quando a linha f®rrea estiver assente em a
distancia quivalente a uma vez e meia a altura do aterro; em qualquer caso, quando a profundidade
das escavac0es ultrapasse os 5 m de profundidade, a distancia a salvaguardar deve ser igual a som

da profundidade com o limite da alinea anterior (5 m);

A E x e r progimidades da linha férrea qualquer atividade que possa, por outra forma, provocar
perturbac@es a circulacdo, nomeadamente quaisquer atividades que provoqguem fumos, gases toxicos

ou que impliqguem perigo de incéndio ou exploséao.

Quanto a interferéncia dprojeto com o Dominio Publico Ferroviario, em sede de resposta ao pedido de
elementos adicionais, o proponente refere que, o parecer da REFER;deBtante do Anexo 20 agora
remetido, e que foi emitido no &mbito do processo do PP da Rede, é favoraxekcagio da passagem
inferior prevista, parecer esse que o proponente considera vinculativo para a entidade que lhe sucedeu

posteriormente (Infraestruturas de Portugal, SMste documento destacaise 0s seguintes paragrafos:

Conclui a REFER que, desde que cumpridos 05 aspeclos anteriores € esclarecido o ponto
4, o Plano de Pormenor ndo configura diminuicdo da seguranga da circulacio € da infra-
estrulura ferrovidna, pelo que o seu parecer é favoravel.

Nos termos e para os efeitos do artigo 14.° do Decreto-Lei n.® 278/2003. de 4 de Novembro, a
autorizacdo para a reducdc das obrigacdes impostas pelo n” 1 do mesmo artigo €
condicionada & observancia das exigéncias constantes dos pareceres acima referidos,
destacando e refor¢ando a necessidade de adoptar e implementar as medidas de
isolamento sonoro n2cessdrias, por forma a saivaguardar as condigoes acusticas face a
proximidade da via, devendo todas as condicionantes ser incluidas no respectivo
projecto de licenciamento,

- Zonamento Acustico

De acordo com as plantas de condicionantes do PDM de Meséo Frio e do PP de Rede, a area de implantacéao
do hotel enquadrase em zona mista, correspondendo esta classe a um conjunto de limites de exposicédo

sonora menos exigentes que o de zona sensivel, destsnadas mais vulneraveis.
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Identificacdo, Avaliacdo e Classificacdo de Impactes Ambientais

De acordo com o EIA, a metodologia de avaliacao de impactes no fator ordenamento do territrio assenta
na andlise da medida em que as alteracGes do uso do solorpzadas pelo projeto sdo compativeis com

as disposicfes dos IGT em vigor (andlise centrada na fase de exploracéo) e em que grau a implementacao
do projeto resulta na afetacdo de servidées administrativas e restricdes de utilidade publica (fase de

construgo).

Para tal séo identificados os impactes esperados com as fases de construcéo, de exploracdo e eventual

desativacao do projeto.

Fase de construcéo

Face a tipologia do projeto, sdo identificadas como principais agfes geradoras de impacte nesta fase, a
execucao do futuro acesso viario, incluindo modelagéo do terreno em aterro (atingindo uma altura maxima
de 8,5 metros), pavimentacéo e arruamento; a execuc¢do das infraestruturas do hotel, nomeadamente de
pisos em cave, e arranjos exteriores decorrentes dstudo de integracdo paisagistica, incluindo
disponibilizacdo e preparacdo dos terrenos e a execugao das ligagdes as redes de abastecimento de agua ¢
drenagem de 4guas residuais. E ainda referida a instalacdo do estaleiro dentro da area de intervencéo (area

do futuro estacionamento do hotel).

No EIA, para fase de construcdo, séo identificados impactes associados maioritariamente a afetacéo de

servidfes administrativas e restricbes de utilidade publica, nomeadamente:

i. Zonas inundaveis

De acordocomon®d o artigo 10U do PP da Rede refere 0Co
areas de cheia definidas na planta de condicionantes e em face do estudo de andlise e caracterizacao
efetuados apenas sera permitida a edificacdo definida nas manchas indiead&spetivaspecas
desenhadas acrescidas de anexos com as dimercsiesteristicag uso descritos nas disposi¢des do
presente regulamento, sendo obrigatorio garantir a implantagdo da constafeéaao lote 3, em cota

superior a maxima cheia conhegiftota 66), mesmo que para o efeito tenha de ser elevado o pavimento

do primeiro piso.o
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Jaon U 4 do me s moO nametoimgxinp degisos ¢ 2earec@de caves totalmente enterradas

e a edificacio na Aratetaao Resofi Unidade de Execugg@UE4), onde o nimero méaximo de pisos é 5,
com a altura maximasivetle 18 metros e coaxcecaale caves totalmente enterradas. Os pisos tém que ter
inicio na cota do terreno, s&ado permitida a sua sobregfva@om pilares, muros ou outros elesnent
construtivos. No mesathficiccom corpos desnivelados, poderd haver um 3.° piso apenas para fazer a ligacé

entre 0s corpos em que a sua parte superior terd que ficar entre® os dois

Sobre a implementacédo de parte do edificio do hotel em zonas auaisl (cota 66), 0 proponente refere
que todos os quartos serdo localizados acima desta cota, nos pisos 1, 2 e 3, sendo que abaixo dessa cota
se encontra o pise2 destinado a garagem e areas técnicas do hotel e o-pisoupado por areas técnicas,
um SPAumaadega, salas multiuso e uma sala de jantar para apoio a eventos, cozinha de apoio a sala de

jantar para eventos, areas de pessoal (cantina e balnearios), lavandaria.

E ainda referida a implementacéo de um sistema de comportas, para estanquicigaféciioaté a cota

de cheia, 66.00. A estanquicidade serd assegurada através da elevacao rhab@udica de barreiras em

série, ndo carecendo de qualguer fonte energética. Com a descida das aguas, o sistema acompanha ess
mesma descida, ficando a fatdan descoberto. Este sistema de barreiras serd igualmente utilizado na

rampa de acesso automaovel, que garante a ligacdo desde o piso 0, cota.66.00

Ja no que respeita ao acesso ao hotel é referido que este se inicia na EN a cota aproximada de 77m,
descenlo até a cota aproximada de 61 m, onde desce até 58 m para atravessar em tlunel o edeninho
ferro; dai, 0 acesso desenvolge em aterro até ao hotel, onde chega a cota de 62 m. Em resultado, parte
desta via, especificamente no tro¢elL; sera feita em areo abaixo da cota 66, ocupando uma zona

inundavel.
Também o estaleiro de obra esté previsto ser parcialmente instalado em zona inundavel.

Em sede de resposta ao pedido de elementosadica i s 0 pr o p o ©estateieo sardarktalade g L
dentro da a de intervencao (area do futuro estacionamento do hotel), sendo os impactes da sua instal;

considerados na atividade de disponibilizagéo e preparacéo dos terrenos da execucdo dé.infraestruturas.

A avaliacdo dos impactes decorrentes da instalagastiieiro consta do Anexo 13 da resposta ao pedido

de elementos adicionais, avaliarafbcomo negativos (pela afetacdo da qualidade da paisagem), pouco
significativos, de magnitude fraca (por serem muito localizados), diretos, certos, temporarios (mas
estendendese ao longo de um periodo de 2 anos), imediatos e locais no que respeita a sua instalacéo e
funcionamento, como negativos, diretos, temporarios (até a sua desativacao, altura em que devera ficar

transformado em parque de estacionamento), poucoifsigiivos, de magnitude média, em termos de
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impactes visuais e negativo, direto, provavel, temporario (periodo de dois anos), reversivel, local, de
magnitude média e significativo, considerando a area do estaleiro localizada dentro do limite de area
inundavel, uma vez que podera comprometer a obra ja construida e por construir e colocar problemas de

seguranca a pessoas e bens, incluindo externos ao projeto, quanto a interferéncia com Zonas inundaveis.

Assim o impacte associado a construcao do edificio oelhé considerado negativo, direto, provavel,
temporario, irreversivel, imediato, local; de magnitude média, sendo avaliado como significativo uma vez
que as cotas dos pisos considerados devem ser sempre superiores as cotas previstas para a cheia com

periodo de retorno de 100 anos.

Quanto ao estaleiro, o impacte sera negativo, direto, provavel, temporario, reversivel, imediato, local; no
entanto, este terd magnitude fraca, sendo avaliado como pouco significativo, considerando a area limitada

afetada e o adcter temporario desta componente.

Ja para o futuro acesso principal, na fase de construcdo, os impactes séo identificados como negativo,
direto, provéavel, temporario, irreversivel, imediato, local; com magnitude média, sendo avaliado como
significativqconsiderando que atinge praticamente 3 m de altura relativamente a cota existente na zona
inundavel, abaixo da cota derfige ao volume do aterro previsto para o executar) e ao facto de alterar a

hidrodin&mica local, em momentos de inundacgdes.

A implementgao das redes de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais resultara num impacte
negativo, direto, provavel, temporario, irreversivel, imediato, local; que terd magnitude média, sendo
avaliado como significativo, uma vez a sua extensdo aindanselera significativa. A sua implantagéo
depende de licenca concedida pela autoridade responsavel pelo licenciamento da utilizagdo dos recursos

hidricos.

ii. Dominio Hidricod Leitos e Margens de Cursos de Agua

A afetacdo do Dominio Hidrico sera pontuakstara associado a execucdo do acesso viario e da rede de

drenagem de &guas residuais, que intersetam 2 linhas de agua.

Quanto a execucao da pavimentagdo e arruamento do acesso, o Estudo refere que ndo se enquadra nas
atividades sujeitas a licenca ou cesséo da Lei n.° 58/2005, identificando um impacte negativo, direto,

permanente, irreversivel, local, de magnitude fraca e significativo.
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O proponente pretende minimizar o impacte no Dominio Hidrico com o estabelecimento de passagens

hidraulicas que ass&g@m o0 escoamento das linhas de agua afetadas.

Neste ambito e considerando o caracter pontual e a implementacédo da medida de minimizacéo, os impactes
residuais associados sao identificados como negativo, direto, permanente, irreversivel, local, deanagnitud

fraca e pouco significativo.
iii. Reserva Ecologica Nacional (REN)

Na sequéncia do processo de desafetacdo das areas classificadas como REN, decorrente da aprovacao dc
PP da Rede, é referido que a execuc¢do do hotel, espagos exteriores e acesso viararermao incidem

sobre estas areas.

Ja a implementacédo da rede de drenagem de aguas residuais incidira parcialmente sobre solos REN mai:
concretament Areancom istolé ede@m ® que as escava-»es, a
revestimento vegetal, acdes interditas nos termos do artigo 20.° do Decrkéd n.° 166/2008, de 22 de

agosto, na sua redacao atual. Contudo, estas foram consideradas enquadraveis na excecao descrita no n.
2 do artigo 20.°, como compativeis com 0s objetivos de protegéologica e ambiental e de prevengéo e
reducao de riscos naturais de areas integradas em REN, uma vez que esta prevista no anexo Il de Decreto
Lei n.° 166/2008, de 22 de agostm secc¢édo Id alinea d), ficando sujeito a comunicacao prévia e que nao
coloa em causa as fAreas-de elevadarisco sd esosde hidricadlp solbos t er mo

Anexo | do DecretclLei.

De acordo com a Portarian® 419/2012 de 20 de dezembro, a pretenséo pode ser admitida desde que

cumpra, cumulativamente, 0s seguineguisitos:
i) Sejam estabelecidas medidas de minimizacao das disfun¢cdes ambientais e paisagisticas.

i) Nas zonas ameagadas pelas cheias ndo é admitida a instalacdo de ETAR.

iv. ReservaAgricolaNacional (RAN)

Nao séo identificados quaisquer impactesoagdos a afetacdo de areas RAN, na medida em que a
Comissédo Regional da Reserva Agricola de-@sddontes deliberou a desafetacdo das areas RAN em 28

de fevereiro de 2007, em resposta ao processo do PP de Rede.

Processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental AIA_4/2020 52/16¢
0Douro Marina Hotel™
Fevereiro de 2021



CoMmnslo o COORDINACAD |

CCDRN yj

DistsvouviMiNTO RICIHONAL DO Nt

Parecer Técnicd-inal da Comisséo de Avaliacdo

v. Dominio Publico Ferroviari®d Rede Fermviaria

Sobre esta afetacdo o proponente refere que a Passagem Inferior prevista no PP da Rede e que integra o
projeto do acesso ao HOTEL, teve j4 acordo por parte da REFER. Para as restantes afetacfes
nomeadamente a construcao da cave do hotel e as aleasranjos exteriores estes sdo considerados

com impactes nulo e negativo, significativo, de magnitude fraca, direto, certo, permanente, irreversivel,

imediato e local, respetivamente.

vi. Zonamento Acustico

O EIA considera que a ocupacao proposta:atugnto turistico, € compativel com a classe de zona mista
considerando por isso o impacte associado como Nulo.

Referem ainda que o RGR (Decret@i n.° 9/2007, de 17 de janeiro) prevé para as zonas mistas uma
ocupacao afeta a outros usos, existentes owss, para além dos referidos na definicdo de zona sensivel
(uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espagos de lazer).

Na fase de exploracdo, sdo consideradas para a avaliacdo de impactes as agfes relacionadas com
funcionamento d Hotel inserido num projeto global, face aos I&®&m vigor, sendo por isso considerada

a compatibilidade/correlacdo com as disposi¢cdes destes instrumentos:

i) PNPOT

Relativamente ao PNPOT e considerando os seus principios territoriais o EIA consideoepgojeto se

e n g u a dvalarizagém daodiversidade e da especificidade térrjitoriaiso ent ant o, e fac
em | eito de cheia consi dsustantabiliadeda btilizacda dosiRecuisds unos r
diversos Territériospesc i fi camente em termos da assumindo a
del apida-«o0 do patrim-nio natural, paisag2stico
de patriménio natural, paisagistico e cultural a ¢ a bseam gbo contnagiar o disposto nas opc¢des
estratégicas definidas para o Desafio Territorial D1 emdd Val ori zar o capttal
OAumentar a resiliéncia socio ecalo@isampactes a este nivel sdo considerados negativo, significativo, de

magnitude moderada, direto, certo, permanente, irreversivel, imediato e local a regional.

O impacte positivo é identificado pelo contributo do projeto em termos de Desafio Territoriat D3

Promover a incluséo e valorizar a diversidade territorial, uma vezapntribui para projecéo interna e
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externa da regido e do pais, tendo em conta valores e vetores como a paisagenuraealtturismo
sendo ainda significativo, de magnitude fraca, direto, certo, permanente, reversivel, imediato e local a

regional.

ii. Plano de Gestéo da Regido Hidrogréafica do Douro (RH3)

O EIA refere que ndo existem medidas gerais ou especificas aplicAveis a massa de agua 03BD0OU0401

Albufeira de Carrapatelo, que condicionem o projeto, que se localiza na sua bacia de drenagem.
iii. PRFOF do Douro

Sobre este item é considerado que o projeto ndo coloca em causa o cumprimento, de uma forma geral,
dos principios e objetivos definidos para o corredor ecolégico ermagiio homogénea do Douro, para
além de a area de intervencdo ndo possuiacteristicas florestais, no entanto devera ser obtido parecer

por parte do ICNF.

iv. POARC

A cl asse mai s a fEgpacasddaVopaedb duriglicgaijee tdee @ c@@r do com o0
do regul ament o do P OAeREcosde wpEetwipticarodatizadosaforaddpsépgrimetros
urbanos, em areas cujas condi¢cdes ambientais e paisagisticas lhes conferem potencialidades para o desenv
de actividades turisticas e recreativas, destin&ofusivamente a instalagdo de estabetesihteleiros, de

parques de campismo e de equipamentos dedazer

Para os Espacos Agricolas, é considerada a excec¢do prevista na alinea c) do n.4 do artigo 44°, relativa a
construcdo de estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legislagé vigor em
propriedades com area nao inferior a 10 ha. Ja no que se refere ao acesso ao hotel, a construir em aterro,
com uma altura maxima de 8,5m, é identificado como incompativel com o POARC na medida em que de
acordo com o artigo 11° do regulamengao interditas, entre outas acdes, o depésito de residuos sélidos,

de entulhos, de sucatas, de combustiveis e de materiais de qualquer natureza; e ainda a extragdo ou o

deposito e armazenamento de inertes de qualquer natureza.

A é&rea do projeto € maioritdamente coincidente com a UOPG VIII, que de acordo com o disposto no

artigo 59°, se rege pelo disposto no PP de Rede objeto de analise no ponto correspondente.
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O impacte ao nivel do POARC é considerado negativo, sendo mesmo incompativel ao nivel dacexecuca
do acesso ao hotel.

v. PIOFADV

O EIA refere que se pressupde o cumprimento das disposi¢cdes do-RIDM, na medida em que em sede
de aprovacao do PP da Rede (em 2010), bem como da revisdo do PDM de Mes&o Frio (em 2011), foram
emitidos pareceres favoraigadas entidades publicas, em particular da CaNRiRe e da Dire¢do Regional

de Cultura do Norte.

vi. PDM de MESAO FRIO

De acordo com a carta de Ordenamento do PDM de Meséo Frio, o projeto interfere com as seguintes

categorias de espacos:

A Es p a - ac&o tudistica afetados pela implantacéo do edificio do hotel, parte do acesso ao mesmo
sendo ainda afetado pelo acesso temporario de obra e pela rede de aguas residuais. De acordo com o
referido no artigo 3@skspdcosdRweapgiistiaartveatizados faraodosh&iMetrds
urbanos, em areas cujas condi¢cdes ambientais e paisagisticas lhes conferem potencialidades para o desenv
de atividades turisticas e recreativas, destiexiusivamente a instalacdo de estabelecioeteosd) de
parques de campismo e de equipamentos dedazes e ndo por i sso consider ad«

vai ao encontro aos objetivos definidos para este espaco.

A Espa-o0s agr 2 col &spacosadmselevada patencialidaddeagnidea ¢ e dados qu
i mpl ementa-«o0o do hotel quer peQubosespacos agsiablasa { € £ & d ¢
pelo acesso definitivo ao hotel. Verifisa ainda que a rede de drenagem também interfere com esta

categoria de espacos uma \@qre esta previsto ser estabelecida ao longo do acesso definitivo.

De acordo com o n.°1 do artigo 3550s espacos agricolas encorsteasielimitados na Planta de Ordenamento
e sdo constituidos pelos espacos com elevada potencialidade agricoleseeppmosatgnicolas, destinando
-se exclusivamente a exploracdo e praticas @gricola8 n. U 2 do me sNosoespagoscony o r
elevada potencialidade agricola é aplicavel o regime previsto no nUmero seguinte, sem prejuizo do regime

delicenciamento estabelecido para adR#&Ndo que esta interferéncia se regista dentro da area aprovada
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para o PP da Rede e que foi objeto de parecer da Comissdo Nacional da RAN com proposta de exclusédo
desta area, pelo que néo se registam incompatidiisla

Ja para os Outros espacos agricolas? 8 astabelece as respetivas interdi¢des:
0a) Execucao de novas edificac@egrefiizo do estabelecido; n

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condicionamentos de utiliza¢@xidtentesaunos

veiculos ndo afetos a atividades agriéolas

sendo que aalineac)d8A e x ¢ e c i o nbEstabélecenentohoteteso obd hotel rural de acordo com a
|l egi sl a-«0 em vigor em pr opambémdmgdesss fere apsace$Ssoendo n « 0

se aplica a interdicdo uma vez que nao se trata de acessos a planos de agua.

A Zona de prote-«o ~ al Bddde o pragetoHedhddmra inserijoanestai r  d

categoria de espacgo. De acordo com o artigo 28° na zonardeepao a albufeira sdo interditos:

0a) O estabelecimento de industrias que produzam ou utilizem produtos quimicos toxicos ou com elevados

de fésforo e de azoto;
b) A instalacdo de exploragfes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;
c) O depdsi de residuos solidos, de entulhos, de sucatas, de combustiveis e de materiais de qualquer natur

d) A extracao ou o depdsito e armazenamento de inertes de qualquerdatuteeaan c | ui ndo o EI A
nao é enquadravel nas interdicbes a utilipadd area;

A Zonas I nund8veis afetadas pela implementa-«o ¢

a redede drenagem de aguas residuais e a totalidade do acesso temporario.
Na alinea c) do artigo 30° é estabelecido o regime para as zonadaveis integradas em solo rural, onde:

0a) S«o0o interditas novas constru-»es ° exce-«o

existentes e devidamente licenciadas e desde que se destinem a melhorar a funcionalidade dkl;construcéo |

b) As construcdes previstas na alinea anterior deverao ter a cota de soleira acima da cota da maior cheia cor

para o local;

¢) Sao permitidas instalagcdes adstritas a aproveitamentos hidroagricolas, hidroelétricos e aos cais fluviais;
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d) N&o é penitida a construcao de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;

e) N&o é permitida a construcao de aterros, excetuando aqueles necessarios para a construcdo de estrutt

acostagem no rio Douro.
Face as caracteristicas deste projeto-geriioa este ndo € compativel com esta categoria de espacos.

A ¢rea classificada c-ameovezpaettada arérea tdooprojeta se dnseselna atea
classificada como Patriménio Mundial, a implementacéo do projeto devera ser paessslidd deganismo

da tutela com competéncia sobre esta matéria;

A Solos urbanizados ou de urbaniza-«o0o programada
agua (Espacos predominantemente habitacionais dé aiigld164°), pelo esso definitivo ao Hotel e rede
de drenagem de aguas residuais (Espacos de expansédo predominantemente habitacicarsigderofyel 11
sendo referido no Estudo que o projeto ndo apresenta incompatibilidades com o disposto ho PDM para

espacos;

A  UOPG 5 na qual se insere a maior parte do proj
a construir que se encontra fora destes limites. As OUPG séo definidas no artigo 84° sendo que o artigo 85°
0s respetivos conteudosrprogticos. De acordo com o n.°5 deste artigo a UOPG5 corresponde ao Plano «
Por menor da Rede sendo referido na sua al2nea a
urbano da Rede e a area adjacente a albufeira, tendo como objgtaissamigao de uma unidade hoteleira

e de um campo Golfe e a requalifica-«0 urban2zst.i
regime de urbanizacdo estdo enquadradas no Plano de Pormenor (PP de Rede). O projeto apresentado

encontro de parte dos objetivos definidos nomeadamente a criagdo de uma unidade hoteleira.

A Estrut ur a 6B nterferérgia avaniveUda bsirutuaa ecoldgica urbanseregistfetacio dos
Espacos verdes de enquadramento decorrentdelea@stanto do acesso definitivo ao hotel e da execucado da

rede de drenagem de aguas residuais.

O artigo 76U do regulamento considera no seu n. |
areas de enquadramento dos principais elementosetgsutlos aglomerados urbanos, como infraestruturas

viarias e linhas de agua, criando a transicdo entre as &reas verdes de protecdo e as areas urbanizad:
simplesmente, respeitando a pequenas parcelas sem aptiddo para a edificacdo por raméate essencial
topogr8ficas ou paisag2sticasdé. A al22nea d) do p

veget al e o derrube de 8rvoresbo, no entanto o0 n.

a) Infraestruturas publicas, nomeadamegs de agua, saneamento, eletricidade, telefone, gas e rodovias;
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Assim, o EIA considera a intervencgéo coincidente com a classe enquadrada na excec¢ao inerente a implem

de redes de saneamento;

A Estrutura ecol - gi c aedame dréenagem delaguasfresiduais) mais gancretamente t
na 8rea que est8 fora da UOPG5. O artigo 24U qu
condicionamentos ao uso e transformacao do solo a exigir para as areas incluidascofdgsauRiuaEsao

contemplados na disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias de espacos em solo

outras componentes espaciais que a integram, art

iii. PP da REDE

O PP da Rede, publicado pelo Regulamento n.°39/21g108 de janeirppossui no seu Anexo o respetivo
Regul ament o. De acor do c oestabelece astegrdse oreemtacdegaoqueldeverd s
obedecer a ocupacéo, uso e transformacaordod&@el@por ele abrangida sendo o seu r egi
no ar tQuajsguarihccdesd de iniciativa plblica, cooperativa ou privada a realizar na area de intervenca

Plano ficam obrigatoriamente sujeitas ao cumprimento das suas.didposi¢oes

Oarti go 10U estabelece as condi - »es gAsnaas sdifichgdese d i
serdo restringidas a implantacao, uso e dimensdes definidas nas respectivas plantaséde im@amtacdd o
afetacdo de areas de cheia, que se verfica a implantacéo do edificio do hotel, parte do acesso definitivo

e a totalidade do acesso tempor §Comosio woibidas bova® d
construcdes nas areas de cheia definidas na planta de condicionantes e em face dmasedo d
caracterizacao efectuados, apenas sera permitida a edificacdo definida nas manchas indicadas nas resp
pecas desenhadas acrescidas de anexos com as dimensfes, caracteristicas e uso descritos nas dispos
presente regulamento, sesfetigatério garantir a implantacdo da construcdo afecta ao lote 3, em cota superic
a maxima cheia conhecida (cota 66), mesmo que para o efeito tenha de ser elevado o pavimento&o primeiro
O nU4 e specidninen maximo deapisas & 2erpo@pcio de caves totalmente enterradas e a
edificacdo na Area Afecta ao Résdrhidade de Execucdo 4 (UE4), onde o nimero maximo de pisos é 5, comr
a altura maxima visivel de 18 metros e com excepgéo de caves totalmente enterradas. Os pigudsitém que te
na cota do terreno, ndo sendo permitida a sua sobreelevec¢do com pilares, muros ou outros elementos cons
No mesmo edificio com corpos desnivelados, podera haver um 3.° piso apenas para fazer a ligacao entre os

emqueasuapartesuperr t er 8 que .ficar entres os dois. o

Nestes termos o EIA considera que o projeto vai ao encontro das ocupacdes previstas para a UE 4 (unidade

hoteleira e arranjos exteriores), assim como concretiza a via publica prevista que possibilita 0 acesso
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rodoviério ao hotel, sendo ainda compativel com o artigo 10° nomeadamente no que se refere ao niumero

de pisos (5 pisos e uma cave totalmente enterrada).

E ainda referido o estudo de integrac&o paisagistica que consideram ser um contributo para a concretizag&o
de vaios dos objetivos explicitados no PP: a criacdo duma nova identidade da Rede, com a potenciacéo de
valores naturais e edificados; a integracdo das novas construcdes; a valorizagcdo dos espacos e percursos
pedonais, sendo esta uma preocupacéao visivel nalestua dotacdo duma oferta turistica e de lazer de

exceléncia, através da definicdo de uma paisagem de elevada qualidade.

No que se refere & execucao do acesso definitivo a unidade hoteleira, importa atentar ao estabelecido na
Subseccédo V do regulamento BP da Rede, referente as Vias publicas e outros espagos publicos, que de
acor do com imegmam osiargiamedtds,@staionamentos, passeios, pragas e outros espacos pub
gue directa ou indirectamente beneficiem a circulacéo e fruicA@pufica n d o idano n.4 do artigof e r

3 3 U Quperfisdransversais, os materiais de pavimentagéo, a arborizagdo marginal, o tipo de iluminag

outros sdo os constantes nas pec¢as desenhadas que fazem parte integranée do Plano
Conclui, referindogue ao nivel do PP da Rede, o presente projeto apresenta um impacte positivo.

Em termos de ordenamento do territ-riasinervgngesa a
do projeto s@o, em geral, compativeis com os IGT em vigor e vao ao eletmndico nos mesmos. Assim, 0
projeto terd impactes positivos, muito significativos (por ir ao encontro das estratégias definidas nesse I

particular), de magnitude média, diretos, permanentes e locais.

BN

No entanto, relativamente a compatibilidaderojito com o previsto na lei para as zonas inundaveis,
principalmente no que se refere as infraestruturas de apoio a obra; €abg fistisedificio hoteleiro, pode
concluise que o0 mesmo coloca em causa o cumprimento, de uma forma gacihio®e pbjetivos definidos

para estas zonas, traduzisd@m impactes negativos, significativos, de magnitude média, diretos, permanente

locas 6 .

Para a fase de desativagdo, que consiste na reversdo dos trabalhos efetuados na fase de construcéo e n
restituicdo a situacdo atual na &rea, o que se traduzira em operagdes de demoli¢cdo e remogéao de estruturas
e infraestruturas, o EIA considera que a desativacao da unidade hoteleira é contraria aos objetivos gerais
definidos no PP da Rede, pelo que osartps serdo negativos, muito significativos, de magnitude média,

diretos, permanentes e locais.
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Impactes Cumulativos

A metodologia adotada para analise dos impactes cumulativos é a referida na pag. 397 do Relatério Sintese,
versao revista (novembro 202aendo resultado na identificacdo dos recursos ou valores com significado,

a fronteira espacial e 0s outros projetos ou acdes passados, presentes ou razoavelmente previsiveis no
futuro que afetaramafetam ou podem vir a afetar, com significado, os rexsioal valores identificados, e

que constam do quadro abaixo:

Qutros projetos ou agdes com impactes
cumulativos sobre esse recurso ou valor

Recursos ou valores que

sofrem impactes do projete Fronteira espacial

Aproveitamento Hidroelétrico de Foz Tua
Envolventes das barragens da Régua e da
Paisagem, incluindo Valeira

enquadramento visual do ADV ADV Cais de Lamego (inertes)
Travessias por linhas de alta tensdo
Travessias rodoviarias

Desenvolvimento economico & Concelho de Mes&o Frio Ampliagao da Zona Industrial

criagao de emprego

Recursos e valores objeto de analise de impactes cumulativos, identificagdo de fronteiras espaciais e temporais e dgeiofas @gdes
Fonte: RSverséo revista (novembro 2020).

O Estud refere ainda que ndo foram consideradas as outras componentes do PP da Rede, na medida em
gue a sua concretizacdo ndo é razoavelmente previsivel. Quanto a afetagdo de muros de delimitacdo que
se integram nos atributos que conferem VUE ao ADV, foram denados como pouco significativos num

contexto de impactes cumulativos.

Em conclusédo o EIA identifica dois impactes cumulativos relevantes, sendo um negativo, associado a
paisagem, pelo caracter cumulativo relativamente as principais dissonanciasadastific Estudo de
Avaliagédo do Estado de Conservacao do BeAlto Douro Vinhateiro Paisagem Cultural Evolutiva Viva
(Andresen e Rebelo, 2013); e outro positivo, ao nivel do desenvolvimento econémico e a criagdo de
emprego sendo cumulativo a outros projstale investimento, nomeadamente a ampliacdo da Zona

Industrial.

No entanto importa referir que ndo foi efetuada a andlise dos impactes cumulativos decorrentes da
proximidade do projeto da OPG-8ldeamento Turistico da Quinta do Solar da Rede prevista nbiRB
Meséo Frio, designadamente, que permitird uma cércea maxima de 2 pisos e indice de construgdo bruto

maximo de 0,5 rh/m2.
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Conclusées

A analise do fator @rritério passa maioritariamente pela verificagdo da compatibilidade do presente

projeto com o PRda Rede, para o qual concorre na globalidade.
No entanto e sobre este aspeto, importa referir:

1- Em termos globais, o projeto apresentado, procura fazer o seu integral enquadramento nas disposi¢cdes
do regulamento do Plano de Pormenor da Rede, para awwéd» da UE4, sendo a localizagéo e implantagéo

do edificio destinado a Hotel coincidente com a mancha prevista no Plano de Pormenor. No entanto o
projeto prevé a constru¢do de um estacionamento exterior com cerca de 239 lugares cuja implantagéo

nao esta onforme o disposto na planta de implantacéo do PP da Rede.

2-De acordo com o0os elementos remetidos dééwmpetgnada
Alcados ®rojeio: Cortes apresentam di mens»es piso a piso d
cumprimento das disposi¢des aplicaveis previstas no RGEU e no Regulamento de Higiene e Seguranca do
Trabalho nos Estabelecimentos Comerciais, de Escritério e Servigos, publicado em Anexo ao-{Decreto

n.° 243/86, de 20 de agosto, que estabelecem um pEtdifivie de 3 metros para estabelecimentos
comerciais, considerando a espessura da laje de pavimento e das demais camadas de enchimento e
acabamento, ndo sendo possivel aferir o cumprimento da altura total definida em regulamento do Plano de

Pormenor, caforme Artigo 10.°, n.° 4;

3 - De acordo com o referido em sede de resposta ao pedido de elementos complementares, o t&é direi

dos quartos é de apenas 2m0ninimo, situagdo que pode ndo conforrsarcom o disposto na lei geral,

4 - De acordo com o n°1 dartigo 41° do regulamento do Plano de P@m o r d ® PIRm® dxecutar

sea através da realizacao de operacgdes urbanisticas de acordo com o Regime Juridico de Edificagao e Urbar
sendo que o nU2 doA edificacéoodeva set arttigae porrestiidas ruanisticos e pela
existéncia dos respetivos e indispensaveis espaco publico e infraestrgtwras  © dat a ai nda
executadas, ndo sendo demonstrado ou comprovado que sejam executadas em tempo Util, ou seja, que se
encontrem finalizadas e em funcionamento a data da entrada em exploracdo do empreendimento, na

medida em que a sua execuc¢do depende da Camara Municipal ou da celebracdo de contrato de urbanizagao;

5 - Relativamente as infraestruturas de abastecimento de agudeecaetora de esgoto, consta do

processo uma declaracao do municipio de Meséo Frio nos seguintes termos:
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--- Mais se declara que o aglomeradoe da Rede possui o abastecimento de dgua
potdvel através de um reservatério sito no lugar do Eido, freguesia de Mesdo
Frio {Santo André) e a rede coletora de esgotos terd que ser objeto de
bombagem para a ETAR situada no lugar de Vale Covo, tendo que estas infra-
estruturas serem objeto de estudo e dimensionamento em fungdo do aumento

das necessidades e previsdes definidas no Plano de Pormenor da Rede.

denunciando ques redes existentes de rececaw@o tém capacidade para interligacdo das redes a
estabelecer, para atender as exigéncias da unidateéeira.

Numa visdo mais abrangente e integradora do fawmitério, e considerando a localizagdo do projeto

numa area classificada como Patriménio Muymialé possivetleixar de referir alguns aspetos relevantes:

- A localizacéo e implantagdo do fclio destinado a Hotel consubstancia uma impactante construcéo

na escala construida da paisagem envolvente, desvirtuando as suas caracteristicas intrinsecas;

- O Hotel e o acesso definitivo a este serdo construidos em area classificada como Zona Inundavel
categoria de espaco prevista no PDM, que refere:

a) Sao interditas novas construgdes a excecao das que constituam complemento indispensavel de
outras ja existentes e devidamente licenciadas e desde que se destinem a melhorar a funcionalidade
da construca inicial;

b) As construgfes previstas na alinea anterior deverdo ter a cota de soleira acima da cota da maior
cheia conhecida para o local,

c) Sao permitidas instalacdes adstritas a aproveitamentos hidroagricolas, hidroelétricos e aos cais
fluviais;

d) Ndo é permitida a construcdo de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;

e) Nao é permitida a construcdo de aterros, excetuando agueles necessarios para a construcédo de
estruturas de acostagem no rio Douro.

- O edificio do hotel prevé espacos dglizacao coletiva com permanéncia de pessoas abaixo da maxima
cota de cheia;

- Esta construcgédo, implantada a cota 58,5m (pavimento a cota maisphaixe de estacionamento),

abaixo da cota de cheia (66,0m), constituirdA uma barreira a livre e regutadagi@o das aguas,
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potenciando eventuais inundagdes. De destacar que o piso 0, (a cota66 @raxima cheia conhecida)
€ onde esta previsto, entre outros, a entrada principal para o hotel com rececéo e bengaleiro;

- Para além do piso 0 também os pis@s -1 se incluem em &rea inundavel, bem como o acesso as
garagens e maior parte dos espacos verdes exteriores, a piscina, o parque de estacionamento exterior

com 239 lugares;

- Também o acesso permanente a unidade hoteleira pela alameda e a passageni sab téarimha

férrea do Douro localizarse em zona inundavel numa extenséo aproximada de 500m;

- A construcdo deste arruamento, em aterro com uma altura maxima de 8,5m e dos seus muros de
suporte, ird contribuir para a criagdo de uma grande barreira Gdifa livre e normal circulacdo e
espraiamento da dgua podendo mesmo vir a comprometer a funcionalidade de toda a area a montante,

criando simultaneamente uma forte barreira visual, percetivel a partir de muitos locais;

- O projeto prevé a localizacéo peel do estaleiro no futuro parque de estacionamento, em plena area

inundavel, potenciando, em momento de cheia, um eventual desastre ambiental,

- O Estudo refere ainda a localizagdo de um deposito de terras no estaleiro com aproximadamente 6m

de altura, povenientes de trabalhos de escavacéo, cujo destino final se desconhece;

- Também a localizacao, em area de cheia, da estacéo elevatéria de aguas residuais e respetiva conduta
podera constituir mais um risco ambiental, face a uma eventual rutura comc@Tge contaminacao

dos solos e 4gua do rio;

Importa ainda referir, o préprio parecer desfavoravel emitido pelas Infraestruturas de Portugal, nos

seguintes termos:

0 ( é) i sdVdEKamgee a IP parecer desfavoravel ao projeto, por violagdo da dénandeaselificandi

da Linha do Douro fixada no nimero 3 do artigo 15 do -Dei@&6{2003, ja que, embora a planta de
implantacao disponibilizada bem como os cortes, ndo indiquem as distancias ao dominio publico ferroviar
a via férrea, tenham dscdesajusta de dificil leitura, verficque a escavacao abaixo da cota do terreno

natural € de cerca de 14 m, implicando um afastamento de pelo menos 19 m, o qual ndo é respeitado

Bem como a prondncia da CNUNESCO, tendo por base o parecer do ICOMQE& considera que a
intervencao proposta afeta diretamente os critérios que serviram de base a inscricdo do bem na Lista
do Patrimonio Mundial, e recomenda que o Estado Parte ndo conceda a licenca de construcdo do

empreendimento.
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Assim pelo expostq dewera ser emitidoparecerdesfavoravelatendendo ainda aos impactes negativos,
diretos, provaveis, permanentes, irreversiveis, imediatos, de magnitude média e significativos do projeto

em analise.

3.4. Solo e Uso do Solo

Caracterizacdo da Situacdo de Refer&nci

De acordo com o constante no EIA, a caracterizacdo da situagéo de referéncia da area de intervencao foi
classificada segundo as unidades pedoldgicas (tipo de solo), capacidade de uso do solo (andlise da aptida
do solo) e uso e ocupacao do solo. A iddittacéo e descricdo das unidades pedoldgicas e das classes de
capacidade de uso do solo foram el aboradas com &
carta da aptid«o da terra do nordeste de Port uc(
caracterizacdo da ocupacao do solo na area de estudo receseeds Carta de Uso e Ocupacédo do Solo

de 2018 (COS 2018 DGT, 2019).

A identifica-«o de unidades pedol -gicas teve <co
(AGROCONSULTORES e COBA, 29), a escala 1:100 000.

Os solos ocorrentes na 8rea do Projeto s«o0 essen
restante 8rea constru2da por OAntrossolos §&ricos
se por ndo possuiremrppriedades hidromarficas até 100cm da superficie, podendo apresentar, contudo,

propriedales hidromorficas a mais de 168 da superficiee podem estar sujeitos a inundacdes periddicas

ou espor8dicas. Quant o aos 0 Anidtes apesenthno sm ggau dec 0 s
satura-«o em bases inferior a 50 %, pel o menos e
surr2bicos d2stricoso, em 8reas de xistos e roct

em situacdes com decéig acentuados, onde os solos sdo armados em socalcos, com muros de suporte
(pedra solta) ou taludes em terra, e com uma grande representatividade na regido demarcada dos vinhos

do Douro, como € o caso da area de intervengéao (sobretudo nas encostas dotico vales adjacentes).
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PROJETO UNIDADES PEDOLOGICAS
[ Areadeintervencéo [0 Fluvi fistricos rticos de aluvides - Jdoa

Antrossolos dricos surribicos districos, em reas de xistos e rochas afing - Tasdx
Unidades pedoldgicas presentes na area de intervengdo. Fonte: RS do EIA

Em sede de resposta &EAfoi feita a caracterizagédo das unidades pedoldgicas ao nivel do local onde sera
instalado 0 armazenamento temporario das tersabrantes (Anexo 12lo Aditamentq, queapresentara
uma area maxima de 100@ne estara instalado na zona sul do estaleiro, insergel@m Fluvissolos

districos orticos de aluvides.

No que diz respeito a andlise da capacidade de uso do saf@sefduada tendo por base Carta da

Aptiddo da Terra do Nordeste de Portugal, a escala 1:100 000. Segundo esta classificagls na area

do projeto apresentam, na sua maioria, aptiddo elevada para utilizagcdo agricola (67%) e aptiddo moderada
para pastage melhorada (33%).
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e § £ s, . o
PROJETO APTIDAO DA TERRA
[ Area de intervengio 12

432
Capacidade do uso do solo através da classificagdo de apiad@ora na area de intervencééonte: RS do ELA

Em sede do PEA®I solicitada a caracterizacdo da capacidade do uso do solo quanto ao local onde sera
instalado o armazemento temporario das terras, tendo sido esclarecido que apresenta aptiddo moderada

para exploracéo florestal/pastagem natural (Anexad2ditamentq.

Relativamente ao uso e ocupacdo do solo foi utilizada a Carta de Uso e Ocupacdo do Solo de 2018
(C0OS2a8), nivel 2 de detalhe, produzida pela Dire¢do Geral do Territorio, tendo sido utilizada a respetiva

nomenclatura, de forma verificar a distribuicdo do uso do solo na area em estudo.
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[JAsea de intervengiio
COsS 2018
I 11 Tecido edificado
[ 2.2 Culturas permanentes
2.3 Areas agricolas heterogéneas

I 6.1 Matos

Ocupacéo do solo na area do projeto (COS2018); Fonte: RS do EIA

Com base nesta Carta, foi apresentado o quadro que abaixo se expde, contendo a ocupagéo do solo na
area de projeto, por area e percentagem:

Area do proj
Nivel 1 Nivel 2
ha %
1. Territorios artificializados 1.1 Tecido edificado 0,09 2
5 Agricuty 2.2 Culturas permanentes 1,76 39
- Agricultura 2.3 Areas agricolas heterogéneas 0,31 T
6. Matos 6.1 Matos 2.3 52

Ocupagdao do solo na area dogjeto, de acordo com a COS201&onte: RS do EIA

Verificase que a area de implemen&agdo projeto corresponde, na sua maioria, a matos, com 52%,
enguanto o acesso previsto e a instalacdo da infraestrutura de drenagem das aguas residuais domeésticas st
situam em solos associados a culturas permanentes e a areas agricolas heterogéneasndxisima
percentagem residual (2%) correspondente a territérios artificializados, mais concretamente a tecido
edificado.

A caracterizag¢do da ocupacao do solo no local onde seré instalado o armazenamento temporario das terras
sobrantes foi apresentada esede de resposta aBEA tendo sido referido no seu Anexo 12 que ocupara
uma area constituida por matos.
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Da visitarealizadao local pode verificase através do levantamento fotogréfico efetuado, a ocupacéo do

solo na &rea do projeto, nomeadamente @&genca de vinha, olivaima linha de 4gua no tro¢o norte do

acesso antes do tunel previste um pomar no troco sul do acesso apés o atravessamento desse tunel,
assim como a presenca de varios edificios e caminhos. Depois do cruzamento com a RuaFaviahia

em dire¢cdo a entrada do lote do hotel, o acesso previsto interferird com solos ocupados por vinha,
atravessada pela linha de 4gua referida, sendo que na &rea onde se implantara o hotel, o estacionamento €
0 armazenamento temporario das terras soes é possivel observar a presencga de matos, que outrora

foi ocupado por vinha, e espécies caracteristicas de zonas ribeirinhas, comoawauma. Verificese,

ainda a presenca de territério artificializado, com edificado ondefeeinstaladass areassociais e 0

parque de residuos e produtos perigosos.

Ainda durante a visitaverificouse a existéncia de um acesso pedonal entre a area do hotel e os edificios
a utilizar como areas sociais e estaleiro, proxidadinha férrea. Neste locatonstatouse aexisténcia de
uma passagem sobre a linha de ferro que permite aceder ao aglomerado da Rede, através de um caminho

estreito entre habitacdes.

o

Presenca de vinha e olival no troco norte doesso antes do ttinel previsteonte: Visita realizada no dia 12/p021
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FEF

Local previsto par a tmlizgé do tanel (éea a lH)Jnt: Visita realida no dia 12/01/2021

|

7R oy i - “ W / |

Presenca de um pomao troco sul do acesso apds o atravessamentdiel previsto.Fnte: Visita realizada no dia 12/01/2021
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(

Presenca de vinha no trogo do acesso previst pos cruzamento com a Rua da Praia Fluvial em direcdo a entrada dadbtiechteno
Visita raalizada no dia 12/01/2021

Presenca de uma linha de agua no troco do acesso previsto ap6s o cruzamento com a Rua da Praia Fluvial em direcamactatdadaotiel
Fonte: Visita realizada no dia 12/01/2021

Vista geral no local previsto para a ilaptacdo do hotel; Fonte: Visita realizada no dia 12/01/2021
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Presenca de matos no local previsto para a implantacio do esta@ot@mo armazenamento temporario das terras sobrantes. Fonte: Visita
realizada no dia 12/01/2021

Edificado onde esta prevista a localizacéo das areas sociais e paqude residuos e produtos erlgosos. Fonte: Wasita tializ2/01/2021
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\

Caminho existente no aglomerado da Rede. Fonte: Visita realizada no dia 12/01/2021

Na zona envolvente ao projeto € possivel observar areas com culturas permanentes e a areassagricol
heterogéneas, constituidas por vinha, olival e pomares, como também algumas espécies caracteristicas de

habitats riparios, como a cacamum.
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- Visita realizada no dia 12/01/2021

T

%N

’ o = o * g I
Presenca de esgies caracteristicas de habitats riparios e zonas ribeirinhas na area envolvente ao projeto. Fonte: Visita realizada no dia
12/01/2021

Identificacdo, Avaliacdo e Classificacdo de Impactes Ambientais

Foram identificados, avaliados e classificados os tespagpectaveis, para as fases de construcao e de
exploracdo decorrentes da implementacdo deste projeto. Alitamento refere que n&o foi possivel
considerar uma fase de desativacdo neste tipo de projeto e que, como em qualquer area turistica
consolidadagcorreréao alteracdes nos edificios e no espaco publico, imttudemolicdes e reconstrucdes;

no entantq ao nivel do fator ambientam analisgfoi considerada a desativacéo do projeto e identifisado

e avaliads 0s seus impactes nesta fase.

A andlise eprevisdo dos impactes associados a construcéo e exploracdo do projeto bassararsua
classificacdo de acordo com os critérios de classificacdo de impactdsfpriélos no EIA
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Foi mencionado que a implementagc&o do projeto, que inclui o estabelecirdenteespetivos acessos e
redes de infraestruturas para abastecimento de 4gua e drenagem de 4guas residuais domésticas, provocar:

alteracbes nas caracteristicas e na estrutura do,sokinda na utiliza¢do e ocupacéao do solo.

Em sede de elementos adiciemdoi apresentado uma matriz global de impactes (Anexod26
Aditamentg, considerando cada um ddatores ambientai€em andlise, desagregado por agdo e com

identificagéo do impacte associado.

Fase de construcao

Durante a fase de construcdo foram ideigadas as principais acdes que afetardo o solo, designadamente

a instalacdo e funcionamento do estaleiro de obra, que inclui o parqueamento, circulacdo e manutenc¢ao de
maquinas e veiculos pesados; a preparacdo do terreno através da desmatacdo, decapaygaqies e
terraplanagens, movimentagédo de maquinaria e veiculos pesados em geral e conducao das terras sobrantes
a destino final; e as atividades resultantes da construcdo do hotel, realizacdo dos acessos e das

infraestruturas e restantes arranjos exiames.

Tendo em conta as principais atividadesmaidentificadas, foram listadosm trés pontos os impactes
gerados nesta fase, nomeadamente a ocupacédo temporaria do solo, a afetacao permanente do solo e a

eventual contaminacado do solo.

Relativamente aprimeiro, quanto a ocupacao temporaria do soforeferido noAditamentoque € um

impacte provavel, devido a instalacéo e funcionamento do estaleiro e a circulagéo de veiculos e maquinas,
durante a fase de obra. Esta ocupacdo temporaria provocara comgpactdo solo, apresentando
consequéncias na alteracdo das condi¢cdes naturais de permeabilidade, arejamento e circulagdo de agua
desenvolvendo o escoamento superficial em prejuizo da infiltragdo das aguas pluviais no solo. Este impacte
foi classificado compegativo, direto, provavel, temporario, reversivel, imediato, imediato, de a&mbito local

e, de uma forma geral, de magnitude fraca e significativo (considerando a aptiddo dos solos afetados).

Quanto a afetacé@o do solo, esta acontecera devido a preparagderceno e as atividades relacionadas

com a construcéo do hotel, execucdo do acesso e das redes de infraestruturas, assim como dos arranjos
exteriores, que abrangera trabalhos de desmatacéo, decapagem e movimentacdes de terras. Estes trabalhos
serdo respasaveis pela exposicdo do solo aos agentes erosivos e 0s horizontes pedoldgessrao
destruidos de forma permanente e irreversivel, com posterior compactacdo e impermeabilizacao,

originando ainda a erosdo dos solos. Relativamente a implementagdacdesos, onde se prevé
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movimentacdes de terra, originara a compactacao e impermeabilizagdo dos solos (ateardsstruicao
permanente e irreversivel dos horizontes pedoldgicos dos solos a ocupar. Quanto a construcao e
implementacdo do hotel, o volumeedterras a escavar afetardo o splface a destruicdo dos seus

horizontes pedoldgicos e sua impermeabilizagiie eliminara grande parte da sua utilidade.

Estes impactegnumerados quanto a afetacdo do sdlmram classificados como negativo, direto,toer

permanente, irreversivel, imediato, de ambito local, de magnitude média e muito significativo.

No que diz respeito a eventual contaminacao do solo, esta podera ocorrer através de derrames e infiltracédo
de substéncias poluentes no solo, devido ao armaxento e manuseamento de produtos como 6leos e
lubrificantes, combustiveis, tintas, entre outros, provenientes da manutencdo da maquinaria e veiculos
afetos a obra. Deste modo, o impacte foi classificado como negativo, direto, de probabilidade desapnhecid
temporario ou permanente, reversivel ou irreversivel (dependendo do tipo de substancia contaminante),
imediato, de ambito local e, de uma forma geral, de magnitude variavel e pouco significativo a significativo

(dependendo do tipo e quantidade dos prads poluentes eventualmente derramados).

Em sede deesposta ao PEA proponenteapresentoiino Anexo 23do Aditamento,uma reavaliacdo de
impactes e mitigacéo referenggenas ao acesso viario, tanto para a fase de constru¢éo corma fzeme

de explora@o. No que diz respeito a fase de construcao identifica dois impactes, designadamente a afetacao
do solo e 0 aumento da escorréncia superfiggBatonsequentes fendmenos de lixiviacao e erosao hidrica

nos solos.

Relativamente ao primeir@ referido que odrabalhos a realizar terdo efeitos sobre 0s solos ao nivel da
sua erosao, destruicdo permanente e irreversivel dos horizontes pedoldgicos dos solos, e compactacgéo e
impermeabilizacao, classificando o impacte associado a afetacéo do solo pelo acessmmaniegativo,

direto, certo, permanente, irreversivel, imediato, de ambito local, de magnitude média e muito significativo.

Quanto ao segundo, a abertura de acessos conduz potencialmente a perda de solo por remocéao e devido
ao aumento da escorréncia sufieial e consequentes fendmenos de lixiviacao e erosao hidrica nos solos,
podendo também originar a contaminagéo do solo com betdes, asfalto, 6leos e combustiveis, resultantes
damagquinaria envolvida nos trabalhos. O impacte foi classificado como negdatto, certo, de &mbito

local, de magnitude fraca a média e pouco significativo a significativo, tendo em conta as caracteristicas dos

solos e a localizacdo dos acessos.
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Fase de exploracao

Durante a fase de exploracdo do hotel foramemtificados os eguintes impacke no solo: ocupagao

permanente dos solos, alteracdo do uso do solo e eventual contaminacéo do solo.

A ocupacao permanente do solo resultard das atividades ocorridas na fase de construcdo que se irdo
manter durante esta fase, nomeadamentstdecdo dos horizontes pedoldgicos e impermeabilizagdo do
solo. Assim, considerese que este impacte € negativo, direto, certo, permanente, irreversivel, imediato,
de ambito local, de magnitude média e pouco significativo, ja que representam a coatdositApactes

descritos para a fase de construcao.

Quanto a alteracdo do uso do solo, nesta fase, diz respeito a conversao definitiva dos usos do solo, que
sdo ocupados, ha sua maioria, por maeos q u e p aerigdaorarificializadlod A c @do kotel, u - «
acessos e outras infraestruturas associadas provocard uma alteracdo permanente no uso do solo,
classificando estimpactecomo negativo, direto, certo, permanente e irreversivel, imediato, local, de

magnitude média e pouco significativo.

BN

Relatvamente a eventual contaminagdo do soésta podera ser originada pela introdugdo de
contaminantes nos horizontes pedoldgicos, devido a infiltracdo de aguas de regarogéen da
manutencdo de espacos verdes e de aguas pluviais, caso estas estejammadasarii fertilizacdo e a
aplicacdo de produtos fitossanitarios na manutencéo dos espacos verdes poderao ter igualmente efeitos
no solo, uma vez que as aguas de rega transportarao as substancias contaminantes a medida que se infiltran
no solo. Deste modog impacte associado a potencial contaminacéo do solo pelas 4guas de rega é negativo,
direto, improvavel, localizado, temporario ou permanente, de magnitude variavel e entre pouco significativo

e significativo.

No que respeita ao acesso viario, em sede elgposta ao PEA, proponenteapresentou no Anexo 280
Aditamento uma reavaliacdo de impactes e mitigacdo referente a esta infraestrutura para a fase de
exploracdo, apresentando trés impactes diferentes, designadamente a ocupacdo permanente dos solos, a

ateracdo do uso do solo e a contaminag&o dos solos na zona envolvente a rodovia.

Em relacdo ao primeiro, os impactes permanentes tém origem da fase de consgugaatémse nesta

fase, tendo sido considerados como negativos, diretos, certos, permanengesysiveis, imediatos, de

ambito local, de magnitude média e pouco significativos. Relativamente a alteracdo do uso do solo, estima
se haver uma altera¢do permanente, uma vez que se mantém a perda de potencialidade de uso ao nivel de
areasagricolas egroflorestais e de florestas e meios seminaturais, tendo este impacte sido avaliado como

negativo, direto, certo, permanente e irreversivel, imediato, local, de magnitude média e pouco significativo.
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Quanto a contaminacdo dos solos envolventes, estes tar&ma origem na deposi¢do das emissdes
atmosféricas originadas pelo trafego ou pelo fluxo de 4guas de escorréncia, tratadéoum impacte
negativo, direto, certo, permanente, irreversivel, de magnitude baixa, pouco significativos a significativos,

quarto melhor for a qualidade dos solos afetados, dependendo ainda do tipo e dimensdo da contaminacgao.

Fase de desativacao

Esta fase diz respeito a paragem total da atividade hoteleira e dos servicos complementares, como também
a demolicdo e remocdo do empredimento turistico, equipamento e infraestruturas associadas, cujos
impactes se associam a possivel contaminagdo e compactacdo dos solos, devido a movimentagdo de
maquinas e veiculos. Segundo 0 RS, a remocéo das estruturas do projeto tera impactegée ddetalo

da mesma magnitude e significancia relativamente aos previstos na fase de cansémngdoontudo
considerados positivopela contribuicdo para a melhoria da estrutura do solo, através da alteracdo do uso

do solo e da reducéo do potencial a®ntaminagéo e impermeabilizacdo do solo. Assim, consiesrou

que estes impactes como positivos, diretos, provaveis, permanentes, reversiveis, de longo prazo, locais, de

magnitude média e significativos.

Em relacdo aos impactes cumulativos, ftiam consideradas outras componentes do PP da Rede, pelo

facto de ndo ser previsivel a sua concretizagao.

Assim, foram apenas identificados dois impactes ambientais cumulatifasonesambientais relativos a

paisagem e ao desenvolvimento econémico da regiao.

Conclusbes
Face ao exposte atendendaa que:

- As unidades pedoldgicas identificadas na area do projeto sdo essencialmente caracterizadasipnpossu
propriedades hidromérficasque em condi¢cdes naturagisse encontram saturadas por agua, em

determinads periodos do ano;

- A Carta da Aptiddo da Terra do Nordeste de Portugal classifica os solos na &rea do projeto como de
elevada aptidao para utilizacdo agricola e pastagem melhera#iddo moderada para exploracéo

florestal e pastagens naturais;
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- Exige uma afetacdo expressiva de solos associados a culturas permanentes e a areas agricolas
heterogéneas, no que diz respeito a instalacdo do acesso e da infraestrutura de drenagem das aguas
residuais domésticagssim como solos ocupados por vegetacdo ratde zonas riparias e ribeirinhas

onde se prevé a implantacao do hotel;

- Nao foi identificado pelgroponentea ocupagédo do solo no trogo norte do acesso antes do tunel
previstg constituido por vinha e olivak a presenca de um pomar no troco sul doeasq apos o

atravessamento desse tunel;

- As caracteristicas pedologicas do solo serdo alteradas irreversivelmente com a concretiza¢éo do projeto,
através da destruicdo dos horizontes pedolégicos, compactacao e impermeabilizacdo do solo, existindo
tambémimpactes relacionados com o aumento da erosdo do solo e arrastamento de solidos, e a sua

eventual contaminacao;

- A area do projeto apresenta uma extensigperficieque sera impermeabilizadaque seréa reconvertida
ao nivel do da classificacdo dosoloere s pa- o arti ficializadod, que cc
area total de intervencao, ocupada pela unidade hoteleira (785raluindo a piscina (416)re o acesso

(14778m), perfazendo uma area total impermeabilizada de 23@45m

- A construcgédo doedificio em &rea inundavel, bem como a construgcdo de um arruamento em atamo

uma altura maxima de 8,50ps seus muros de suporte, irdo contribuir para a criacdo de uma grande
barreira artificial & livre e normal circulacdo e espraiamento da ég@msequente infiltragdo natural dos

solos, que se irdo refletir nos solos existentes a montante, tornando areas que até a data ndo sao inundaveis

em solos que perderdo as suas caracteristicas iniciais associadas a culturas permanentes;

- Esta prevista a cotrsicdo de um parque de estacionamento exterique nao consta no PP da Rede
gue comportara, na fase de construgéo, o armazenamento temporario das terras sobrantes e a localizagdo
parcial do estaleiro, que serdo maioritariamente instalados em zonadwneinggromovendo, erapisédio

de cheia, unpotencil desastre ambiental;

- As chuvas torrenciais sdo uma das consequéncias das alteragfes climaticas que se fazem sentir na
atualidade na regido duriense, pelo que a criagdo de barreiras artificiais e adperdgacidade de
infiltracdo dos solos através da sua compactacéo e impermeabilizac@oteciar inundacdes, podendo

por em risco pessoas e bens;

Processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental AIA_4/2020 78/16¢
0Douro Marina Hotel™
Fevereiro de 2021



Comissio o COORDINACAD |

CCDRN yj

DistsvouviMiNTO RICIHONAL DO Nt

Parecer Técnicd-inal da Comisséo de Avaliacdo

- Um dos atributos que conferem o Valor Universal e Excecional do Alto Douro Vinhateiro € a presenca
de matos, pelo que se considera que esta ocupacao do solo, conjuntamente com a vegetacao ribeirinha,

contribui para a diversidade do mosaico paisagistico presente na regido, que deve ser valorizada.

Face ao expostaonsiderase ser de emitiparecer desfavorél ao projeto do empreendimento turistico
oDouro Marina Hotel 0, atendendo a que o0s |I mpact
Construgéo e de Exploragdo, sdo negativos e muito significativos, alterando de forma irreversivel a sua
permeabilizedo, ocasionada pela destruicdo permanente e irreversivel dos horizontes pedolégicos e sua
compactacdop que levara a uma perda consideravel de solo com aptidao elevada a moderada para as
varias classes identificadas, nomeadamente ao nivel de aredssgragroflorestais e de florestas e meios

seminaturais, que ndo serdo minimizaveis ou recuperaveis.

3.5. Recursos Hidricos

Caracterizacdo da Situacdo de Referéncia

Recursos Hidricos Superficiais

A area em estudo inserge na Regiao Hidrografica do DouRH3 e fica relativamente proxima da
Albufeira de Carrapatelo (rio Douroque é assima massa de agua superficial principal na envolvente
imediata. E ainda atravessada por uma pequena linha de agua (a este), desde nordeste até sul, que aparent

ser alimenada por uma emergéncia de 4gua localizada a montante.

O trogo principal do rio Douro € muito suscetivel a inundac¢des, havendo varios registos histéricos de
ocorréncia de cheias com impaaecial e econémico. A area em causa esta referenciada como serado um
zona ameacada pelas cheias, cujo limite de referéncia é a curva de nivel referente & cota 66, a qual

corresponde a cota local de maxima cheia conhecida.

A Albufeira de Carrapatelesta designada como uma massa de agua fortemente modificada, decorrente
da constru¢do da barragem com o mesmo nome, a qual provocou altera¢des hidromorfol@gieas

alteraram significativamente o regime de escoamento natural existente.

Na envolvente, a principais fontes de poluicdo com potenciais efeitos sobre a qualidada dap@gficia

resultam dos usos existentesgndo de destacaneste contextqg os usos agroflorestais e turisticos das
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margens, a navegacado fluvial e as afluéncias anormais resultantes de descargas através das redes

drenagem de &guas residuais e plavia

De acordo com o Plano de Gestédo da Regido Hidrogréafica do Douro, o estado global desta massa de agua
(03D0U04010 Albufeira de Carrapatelo) é inferior a bom.

Recursos Hidricos Subterraneos

Em termos hidrogeoldgicos, a area em estudo insgreno Macig Antigo Indiferenciado da Bacia do
Douro, caracterizada pela reduzida aptiddo aquifera, sendo as massas de aguas subterraneas constituida

por aquiferos com uma produtividade baixa.

De acordo com o Plano de Gestdo de Regiao Hidrografica do Douro, a nisssgyua subterranea
correspondente ao Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do Douro esta classificada em bom estado

(quantitativo e quimico).

Na area afeta a unidade hoteleira existe uma mina de 4gua, cujo caudal teefrstdmpos aproveitado
para a ega de uma parcela agricola a sul. Na envolvente imediatamente contigua anoioetste da
area em estudo, foram identificadosna mina, um pog¢o seco e uma infraestrutura similar aquela que
usualmente define o perimetro de protecdo imediata de captagggerindo que no seu interior existira

um furo.

As &guas subterrdneas possuem uma vulnerabilidade a poluicdo, reduzida a variavel, dependendo das
condi¢cBes de fracturacé@o e alteragcdo das rochas xistentas que afloram na extremidade norte. Nas areas

em queé abrangido o terraco fluvial a vulnerabilidade a poluicdo € moderada.

Apreciacdo dos resultados da Consulta Publica/ pareceres entidades externas

No ambito da Consulta Publica e/ou do contelido dos pareceres das entidades externas a CA, 0s
comentarios efaiados relativamenteo fator anbiental Recursos Hidricos referese ao facto de o
empreendimento se localizar em zona ameacada pelas cheias. Este assunto foi tido em consideracdo e

encontrase desenvolvido ao longo deste parecer.

Processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental AIA_4/2020 80/16¢
0Douro Marina Hotel™
Fevereiro de 2021



Parecer Técnicd-inal da Comisséo de Avaliacdo

Identificacdo, Avaliag&® Classificacdo de Impactes Ambientais

Os impactes sobre os recursos hidricos foram analisados face a possivel afetagdo da rede de drenagem
superficial e da rede de fluxos hidricos subterraneos, nomeadamente em termos de quantidade e qualidade
da 4gua. Mste caso, os impactes sobre 0s recursos hidricos superficiais assumem particular importancia

pelo facto da area em estudo interferir com uma zona ameacada pelas cheias.

Recursos Hidricos Superficiais

Como referido anteriormente, a area objeto do presergstudo interfere com uma zona ameagada pelas
cheias, sendo que parte do edificio do hotel fica dentro dessa zona, delimitada pela curva de nivel
correspondente a cota 66 (maxima cheia conhegidajjue consta doPP da Rede, publicado pelo
Regulamento n39/2010, de 18 de janeiro de 2010. A elaboracdo deste Plano de Pormenor resultou da
Unidade Operativa de Planeamento de Gest&o VIII prevista no Plano de Ordenamento das Albufeiras da
Régua e Carrapatelo (POARC), regulamentado pela Resolugcédo de Consdifinisieos n° 62/2002, de

23 de marco.

Na parte do edificio que esta dentro da zona ameacada pelas cheias, estdo previstos dois pisos abaixo da

cota de maxima cheia conhecida:

- Piso-2 (cota 58,5 nt)neste piso, que fica enterrado na sua totalidade, dedeage a garagepcom 231
lugares de estacionamenteendo4 delesdestinados a pessoas com mobilidade condicionada. O acesso
automovel sera efetuado através de uma rampa que garante a ligagédo até ao piso 0, a cetaedém
controlado por um sistema déarreiras automaticas quesegundo o ElAgarantira a seguranca do
estacionamento. Neste piso, distrikgg ainda uma area técnica do hotel, com acessos independentes, que

inclui o reservatério de agua potavel e as cisternas de dgua de combate a incéndios

- Piso-1 (cota 61,5 m)inclui areas técnicas relativas ao SPA (a desenvolver no piso superior), uma adega,

salas multiuso e uma sala de eventos, cozinha de apoio, areas de pessoal (cantina e balnearios) e lavandari
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