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1.INTRODUGCAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacao
da UP5 de Portimdo”, que incide sobre a subunidade operativa de planeamento e gestdo da Area
Turistica/Residencial (ATR) 2 e 3 do Espaco Urbanizavel do Plano de Urbanizacdo da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestao 5 de Portimao (designado por PU da UP5), aprovado pela Resolucdao de Conselho
de Ministros (RCM) n.% 43/2006, de 3 de maio de 2006.

O Loteamento localiza-se na freguesia e concelho de Portimao, distrito de Faro, NUTS II e NUTS III -
Algarve, num terreno expectante, abrangendo uma area total de 149.750 m2,sendo delimitado a norte
pelas ruinas do Convento de S&o Francisco, a nascente pelo Porto de Comércio de Portimdo e Terminal
de Cruzeiros, a sul pela Rua Simdo Correia e terreno objeto do ‘Loteamento da ATR1’, e a poente pela

Estrada da Rocha e loteamentos urbanos, sendo o projeto apresentado na fase de Projeto de Execugdo.

Localizagdo do projeto (limite a vermelho).

Fonte: Elementos EIA.

O objetivo deste projeto de Loteamento é concretizar a ocupacdo urbana dos espacos urbanizaveis da
ATR 2 e ATR 3 do PU da UP5 de Portimao, e definir uma estrutura urbana coerente para a zona, integrada
e articulada com a envolvente, nomeadamente com a Marina e o Porto comercial de Portimdo, a area

urbana circundante, e o sistema viario estruturante de acesso.
O proponente é a sociedade ROCHAFOZ - Sociedade de Promogdo Imobiliaria, Lda.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimdo (CMP).
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A elaboragdo do EIA envolveu uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Eng.° do Ambiente Julio de
Jesus, decorreu entre janeiro de 2020 e maio de 2021, foi revisto em janeiro de 2022 e complementado
em fevereiro de 2022, com elementos clarificadores de alguns aspetos relativos a drenagem estruturante

sobre os loteamentos em apreco.

A tipologia do projeto, operacdes de loteamento urbano, enquadra-se na alinea b) do n.° 10 - Projetos
de infraestruturas do Anexo II do Decreto-Lei n.°© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de
impacte ambiental - RJAIA), sendo a Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve
(CCDR Algarve) a Autoridade de AIA, conforme previsto na alinea b) do n.2 1 do art.°© 8.° do citado
diploma.

A Comissdo de Avaliacao (CA) foi nomeada pela CCDR - Algarve, ao abrigo do artigo 9.° do RJAIA, tendo
a seguinte constituicdo:

e Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve
Conceicdo Calado - alinea a) do n.° 2 do art.© 9.9 - Coordenacdo
Alexandra Sena - alinea a) do n.° 2 do art.® 9.9 - Solos, Territorio
e Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve
Fernando Macedo - alinea b) do n.° 2, do art.® 9.9 - Recursos Hidricos
e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P.
Luis Ferreira - alinea c) do n.° 2, do art.® 9.° Biodiversidade
e Diregdo Regional de Cultura do Algarve
Frederico Tatd Regala - alinea d) do n.? 2 do art.© 9.2 — Patrimdnio
e Camara Municipal de Portiméo

Rui Agostinho - alinea h) do n.° 2 do art.© 9.2 - Urbanismo/Planos Municipais de Ordenamento

do Territdrio
e Administracdo Regional de Saude do Algarve
Nélia Guerreiro — alinea i) do n.° 2 do artigo 9.9 - Vigilancia na Saude Humana;
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.
Patricia Gama - alinea j) do n.° 2, do artigo 9.0 - AlteragGes climaticas;
e Administracao dos Portos de Sines e do Algarve, S.A.
Eduardo Moutinho - alinea k) do n.2 2 do art.? 9.0 - Entidade relevante para a avaliacdo

A avaliacao do fator Patriménio teve, além do contributo da Direcdo Regional de Cultura do Algarve (DRC),
o contributo do técnico da Direcao-Geral do Patrimoénio Cultural (DGPC) Pedro Barros, na componente do

Patriménio Nautico, Subaquatico e Portuario.

A presente avaliacdo contou ainda com a colaboracgdo dos técnicos da CCDR - Algarve:
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DSA -Isabel Cavaco, Jodo Serejo;
DSDR - José Brito.

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do SILIAMB, a qual

procedeu a respetiva atribuicdo do procedimento a CCDR Algarve, em 2 de junho de 2021.

Na sequéncia da verificacdo da conformidade do EIA foram solicitados elementos adicionais, os quais

deram entrada na plataforma SILIAmb em 14 de janeiro de 2022.
Foram presentes para apreciagao:
e Estudo de Impacte Ambiental

- Volume I - Resumo Né&o Técnico.

- Volume II - Relatdrio Sintese.

- Volume III - Anexos.

O Relatério Sintese do EIA é constituido por nove capitulos:

— Capitulo 1 - Introdugdo, onde se refere o enquadramento do EIA e se identifica o projeto, a fase
em que se encontra, o proponente, a entidade licenciadora e a Autoridade de AIA, a metodologia

geral e a estrutura do EIA;

— Capitulo 2 - Antecedentes, no qual se apresentam os antecedentes do procedimento de AIA e do

projeto;

— Capitulo 3 - Objetivos e justificacdo do projeto, onde se apresenta a justificacdo da necessidade
de implementacao do projeto, os seus objetivos, o enquadramento face aos instrumentos de gestao
territorial em vigor, a identificacdo de areas sensiveis e a justificacdo da auséncia de alternativas

de projeto;

— Capitulo 4 - Descrigcdo do projeto, onde se inclui uma sintese das principais caracteristicas do

projeto relevantes para a avaliacao de impactes;

— Capitulo 5 - Caracterizacdao do ambiente afetado, que identifica os aspetos relevantes dos varios
fatores ambientais, incluindo os fatores sociais e patrimoniais, passiveis de serem afetados pela

execucao do projeto, e a sua projecdo futura no cenario de ndo concretizacdo do projeto;

— Capitulo 6 - Identificacdo, previsdo e avaliacdo de impactes, onde se procede a identificacdo,
previsdo e avaliagdo dos potenciais impactes ambientais, incluindo os impactes sociais e

patrimoniais, do projeto, e a uma analise dos impactes cumulativos;

— Capitulo 7 - Mitigacao e impactes residuais, no qual se indicam as medidas a adotar para prevenir,
minimizar e compensar os efeitos negativos do projeto ou para potenciar os seus efeitos positivos,
e se descrevem os impactes residuais, ou seja, os impactes que permanecem apds a aplicacdo das

medidas de mitigacdo;

— Capitulo 8 - Lacunas técnicas ou de conhecimento, onde se identificam os aspetos cujo
desconhecimento limitou a andlise efetuada no EIA e que podem, eventualmente, ser colmatados

através da monitorizagdo ou da adogdo de medidas preventivas;
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— Capitulo 9 - Monitorizacdo, onde se apresentam os programas de monitorizagdo ambiental

propostos;

— Capitulo 10 - Conclusdes, no qual se apresentam as conclusdes do EIA, incluindo uma sintese

das principais medidas de mitigagao.

O volume III-Anexos é composto por:
Anexo 1 - Aprovacdo do Pedido de Informacdo Prévia
Anexo 2 - Elementos de Projeto:
2.1 - Arquitetura
2.2 - Rede Viaria
2.3 - Infraestruturas Hidraulicas Urbanas
2.4 - Sinalizagdo e Seguranca
2.5 - Paisagismo
2.6 - Rede Eletricidade
2.7 - Iluminagao
2.8 - Rede Telecomunicagdes
2.9 - Rede Exterior Aguas
2.10 - Residuos Sélidos Urbanos
2.11 - Seguranca contra Incéndios
2.12 - Gas
Anexo 3 - Plantas de localizagdo:
3.1 - Planta de localizagao sobre Carta Militar (escala 1:25 000)
3.2 - Planta de localizacdao sobre Ortofotomapa (escala 1:25 000)
Anexo 4 - Cartografia de Solos:
4.1 - Carta de Solos (escala 1:10 000)
4.2 - Carta de Capacidade de Uso do Solo (escala 1:10 000)
Anexo 5 - Elenco Floristico
Anexo 6 - Patriménio Cultural:
6.1 - Autorizacdo de Trabalhos Arqueolégicos
6.2 — Relatorio Preliminar de Trabalhos Arqueoldgicos
6.3 — Campanha de Sondagens Arqueoldégicas

6.5 — Aprovacado da Nota Técnica (reformulada)

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacdo da UP5 de
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Anexo 7 - Mapas de Ruido

Anexo 8 - Cartografia de Vegetacdo (escala 1:5 000)

Anexo 9 - Cartografia de Areas Sensiveis

Anexo 10 - Cartografia de Altimetria e Fisiografia (escala 1:25 000)
Anexo 11 - Cartografia de Declives (escala 1:25 000)

Anexo 12 - Cartografia de Unidades de Paisagem (escala 1:25 000)
Anexo 13 - Cartografia de Bacias Visuais (escala 1:25 000)

Anexo 14 - Plano de Gestdo Ambiental de Obra (PGAO)

e Elementos Adicionais

Resposta ao pedido de Elementos Adicionais (com 11 anexos)

Anexo 1A- Carta a CMP

Anexo 2A - Projeto das Infraestruturas Hidraulicas Urbanas

Anexo 3A - Projeto das Infraestruturas Hidraulicas Urbanas(revisto) Desenho 05E
Anexo 4A - Projeto das Infraestruturas Hidraulicas Urbanas(revisto) Desenho 05F
Anexo 5A - Projeto das Infraestruturas Hidraulicas Urbanas(revisto) Desenho 05G
Anexo 6A - Planta Sintese do Loteamento

Anexo 7A - Pega desenhada LOTDES - Desenho 10 (revisto)

Anexo 8A - Relatério Final dos Trabalhos Arqueoldgicos

Anexo 9A - Relatério da Campanha de Sondagens Geoldgicas

Anexo 10A - Relatoério de Nutrientes e Eutroficagao

Anexo 11A - Relatério da Anélise de Dados de Radiocarbonetos e Granulometria

- Volume I - Resumo N&o Técnico (reformulado)

- Volume II - Relatério Sintese

- PGAO (reformulado)

2. PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
No &mbito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

e Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracdo as disposicoes
do artigo 14.° do RJAIA;

e Apresentacdo do projeto a CA, a 28 de junho de 2021, por parte do proponente, conforme previsto no
n.% 6 do artigo 14.° do RJAIA;

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacdo da UP5 de 5
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e Pedido de elementos adicionais, em 21 de julho de 2021;
e Entrada elementos adicionais, em 17 de janeiro de 2022;
e Deliberagdo sobre a conformidade do EIA, em 19 de janeiro de 2022;

e Solicitacdo de pareceres, em 26 de janeiro de 2022, a entidades externas, por forma a melhor habilitar

a analise da CA em algumas areas especificas, nomeadamente:
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC);
- Diregao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
- Turismo de Portugal, I.P.

e Realizacdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 25 de janeiro a 7 de margo de
2022;

e Andlise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a integrar no parecer da CA,

em reunidao de 21 de margo de 2019;

e Proposta de parecer.

3. CARACTERIZAGAO DO PROJETO
3.1. Objetivos do Projeto

De acordo com o EIA, “o projeto tem como principal objetivo a criacdo de espacos de elevada
permeabilidade e acessibilidade, com uma imagem urbanistica de qualidade, criando espagos de estadia
e de circulagcdo pedonal, protegidos do trafego rodoviario gerado pelo terminal de passageiros do porto,
sem com isso comprometer os requisitos de fluidez do movimento de passageiros gerado pelos navios de

cruzeiro e ferries que operem no porto que lhe fica contiguo.

Pretende-se que a area de intervencao esteja preparada para permitir a instalacdo de atividades turisticas
e econdmicas que possam ser impulsionadas pelos elevados afluxos periddicos de passageiros do porto e

pela circulagdo pedonal e de velocipedes entre o centro histérico e a zona da Praia da Rocha.”

Atendendo a sua localizagdo proxima do centro histérico de Portimdo, com vistas para o estuario do rio
Arade, para o mar e Ferragudo, e, sendo servida por vias rodoviarias de nivel estruturante, esta sera

também uma area de forte vocacdo para a fungao residencial de qualidade.

3.2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial
Foram considerados os seguintes instrumentos de gestdo territorial (IGT) com incidéncia na area do
projeto:

e Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve RH 8 (2016-2021) - RCM n.°
52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragdo de Retificagdo n.° 22-
B/2016, de 18 de novembro;

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacdo da UP5 de 6
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e A area do projeto ndo é abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC)_Burgau-
Vilamoura, aprovado pela RCM n.% 33/99, de 27 de abiril;

e Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF-Algarve) - Portaria n.% 53/2019,

de 11 de fevereiro;

e Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT-Algarve) - RCM n.° 102/2007 de
3 de agosto, retificado pela Declaragdo de Retificacdo n° 85-C/2007, de 2 de setembro, e alterado
pela RCM n.© 188/2007, de 28 de dezembro.

De acordo com o modelo territorial da regido do algarve estabelecido no PROT-Algarve, a area em estudo
integra a unidade territorial “Litoral Sul e Barrocal” e a subunidade territorial de Portimdo, que abrange
toda a area de estudo. Esta subunidade, polarizada pela cidade de Portimdo, estende-se até a area
urbanizada da Praia da Rocha. A faixa costeira apresenta “ocupacdo edificada entre a Ria de Alvor e a

Praia da Rocha com escassos espacos intersticiais livres.”

No ambito do sistema urbano e de turismo, o loteamento insere-se na “Area de Requalificagdo - Zona
Costeira”. Em perimetro urbano, o PROT-Algarve estabelece genericamente que sera admissivel qualquer
tipologia de empreendimento turistico, sem limite do nimero de camas e sem prejuizo das normas de

salvaguarda dos sistemas litoral e de protecao e valorizacdo ambiental.

E igualmente abrangido pelo Sistema do Litoral, na “"Retaguarda da zona terrestre de protegao” (500 a
2000 m da linha de costa), faixa onde o PROT apenas estabelece normas especificas relativas a ocupacgéo
fora de perimetro urbano, o que ndo é o caso, ja que a area de estudo se encontra em perimetro urbano

estabelecido no PDM de Portimao.

Nestes termos, podemos considerar que o projeto alinha-se com as estratégias e objetivos estabelecidos
no PROT-Algarve para a drea em que se insere, uma vez que a estruturagdo do sistema e fungdes urbanas
articula-se entre Portimdo e a Praia da Rocha, onde é genericamente admissivel a tipologia de
empreendimentos turisticos, sem prejuizo das normas de salvaguarda dos sistemas do litoral e de
protecdo e valorizacdo ambiental definidos no PROT-Algarve. Nesta area o apoio ao desenvolvimento do
turismo nautico e de mobilidade maritimo-fluvial deve ser assegurada por Portimdo, nas valéncias de
apoio ao transporte de mercadorias e especializagao progressiva na navegacao de cruzeiros, seja costeira
ou fluvial no Rio Arade e na criagao de equipamentos e servigos complementares em integragao urbana

com a Marina e cais comercial.
De acordo com a Sub-unidade territorial de Portimao, esta previsto:

“« Elaborar o plano de urbanizacdo de Portimdo, abrangendo todas as areas edificadas envolventes do
nucleo principal, promovendo a estruturacdo do territério fragmentado e a requalificacdo de espacos
degradados, em detrimento de novas areas de expansdo da urbanizacdo e em articulagdo com o Programa

Estratégico de Estruturacdo dos Aglomerados Urbanos e Politica de Cidades (PE 04);

= Proceder a requalificacdo ambiental do Rio Arade e suas margens, no ambito da requalificacdo urbana
da cidade de Portimdo, em articulagdo com o Programa Estratégico de Valorizagdo Turistica e Ambiental
do Territério do Arade/ Costa Vicentina (PE 08).”

e Plano Diretor Municipal de Portimdo (PDMP) - Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho. As éareas

abrangidas pelo projeto, integram-se na classe de espagco urbano, na categoria de espago

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacdo da UP5 de 7
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urbanizavel - Zona de Expansdo Urbana 4. De acordo com o Regulamento do PDM de Portimao,
0s espacgos urbanizaveis (artigo 45.9 a 47.9), a semelhanca dos espagos urbanos, integram as
seguintes categorias de espacgos: habitagdo, equipamentos, espagos verdes, espagos de
atividades econdmicas compativeis com a malha urbana, servicos, comércio e infraestruturas

complementares e unidades hoteleiras e similares.

A operacdo de loteamento confere a area de intervencdo caracteristicas de espaco urbano, multifuncional,
com uma componente turistica, pelo que se entende que o projeto se alinha com os objetivos

estabelecidos no PDM de Portimdo para a area em que se insere.

e Plano Urbanizacado (PU) da UP5 de Portimao (Resolucdo do Conselho de Ministros n.°© 43/2006, de
3 de maio), enquadra a totalidade da area de estudo em Espacos urbaniziveis, na “Area

Turistico/Residencial ATR 2 - Area envolvente ao porto comercial e ao porto militar e ATR 3 -
parcela resultante do sistema compensatério a aplicar a parcela que sera afetada com o tragado
proposto da via estruturante (V4), "na qual se devem aplicar os parametros urbanisticos
constantes no artigo 38.9 do regulamento do PU para além das disposicGes construtivas referidas
no artigo 13.9, Protecgdo a areas com risco de inundagdo e também em Estrutura verde principal
(com vista a equipar e qualificar os espagos onde se inserem, a melhorar as condigdes ambientais
e paisagisticas da area de intervencao e facilitar a drenagem natural), conforme previsto no artigo

51.9 do referido regulamento.

Estes planos territoriais municipais, analisados no EIA, definem o regime do uso do solo e como tal da Lei
de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo aplicavel aos
planos (Lei n.°2 31/2014, de 30 de maio), e vinculam as entidades publicas e os particulares, pelo que o
projeto em apreco corresponde a concretizacdo de um dos espacos urbanizaveis definidos no PU da UP 5

de Portimado.

Extrato da planta de sintese do PU da UP5.

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacdo da UP5 de 8
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3.3. Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Relativamente as condicionantes, servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica, o PU da UP5

identifica as seguintes servidoes e restricbes de utilidade publica na area de estudo:

- Area de jurisdigdo do Instituto Portudrio e de Transportes Maritimos (atualmente na &rea de jurisdicdo
da Administracao do Porto de Sines e do Algarve S.A. - APS);

- Protecdo a imdveis de interesse publico e valor concelhio;
- Protegdo a estacdo elevatoria;

- Protecdo a linha de agua;

- Protegdo a areas com risco de inundacdo;

- Protecdo a redes de drenagem de efluentes;

- Servidao aeronautica;

- Servidao rodoviaria;

- Servidao militar do ponto de apoio naval de Portimao.

Na envolvente do loteamento situam-se trés monumentos, classificados como Imédveis de Interesse
Publico (Convento de S. Francisco, contiguo a norte - cuja serviddo administrativa de protecdo insere-se
parcialmente na area abrangida pelo projeto, o Forte de Santa Catarina, a 650m, e o Castelo de Sao Joao
do Arade, na margem oposta do Rio Arade, a mais de 700m). O terreno objeto de loteamento apresenta
elevada sensibilidade arqueoldgica e € vulneravel a subida do nivel médio do mar que, conjugada com
outros fatores extremos (marés elevadas, fendmenos meteoroldgicos e periodos de ondulagdo forte),

podera potenciar situagdes de risco de inundacgao.

Nao sdo abrangidas areas classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN) nem

solos afetos a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
3.4. Alternativas de Projeto

De acordo com o EIA, ndo foram consideradas alternativas de localizagdo, uma vez que o mesmo foi

desenvolvido no ambito do que se encontra estabelecido no PU da UP5 de Portimao.
3.5. Projetos associados ou complementares

O Unico projeto complementar relevante é o Loteamento da ATR1 do PU da UP5, de outro proponente, e

que foi anteriormente sujeito a procedimento de AIA.
Nao se identificam projetos associados.
3.6. Descricao do Projeto

De acordo com o EIA, o projeto patenteia um desenho e volumetria que aposta na valorizagdo da imagem
urbana existente e na sua envolvente, na execucdo e ligacdo as redes existentes das principais
infraestruturas, que incluem as vias rodoviarias internas e de acesso a cidade de Portimao, as redes de
abastecimento de agua, de drenagem e saneamento, rede elétrica, de telecomunicacbes e de gas natural,
e na criacdo de comércio de proximidade, de equipamentos de utilizacdo coletiva, e de espacos verdes

publicos.
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Prevé que a utilizacdo seja predominantemente habitacional, acolhendo ainda uma componente turistica,
comercial e de servicos e a constituicdo de 6 lotes (M1 a M6). A area dos lotes é de 55.403 m?, a area de
implantagdo é de 22.460 m?2 e a area total de construgdo é de 67.380m2. Em termos de volumetrias esta
prevista no loteamento a construgdo de edificios de trés pisos, mais dois em cave, o que totaliza 732

fogos com capacidade maxima para 1647 habitantes, mais um hotel com capacidade para 776 camas.

Os espacos destinados a equipamentos e espacos verdes livres de utilizagdo coletiva estabelecem um eixo
central que divide a area em dois sectores: Setor Oeste - abrangendo os lotes M1, M2, M3 e M4, destinados
a uso habitacional; Setor Este - abrangendo o lote M5, destinado a uso habitacional, e M6 com capacidade
de adaptabilidade ao ser suscetivel de poder acomodar uso habitacional, turistico, e de servigos ou

comercial.
A utilizacdo para comércio e servicos tendera a ser localizada preferencialmente junto ao porto comercial.

Foram previstas areas de cedéncia para o municipio, necessarias para estacionamento, equipamentos de
utilizacdo coletiva, espacos verdes e de utilizagdo coletiva, e para a rede viaria, resultando em 18.139 m?
para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, sendo que o projeto de loteamento propde um total de
73.609 m?, dos quais 24.633 m? sdo de utilizagdo dos respetivos lotes e os restantes 48.976 m? sdo de
utilizagdo publica e integrardo o dominio publico municipal, o que resulta num excedente de 55.470 m?

de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, face aos minimos legalmente exigiveis.

O projeto propdoe um total de 1 979 lugares de estacionamento, aumentando a oferta de lugares de
estacionamento publico, e o nUmero de lugares de estacionamento privado serd de 1.497 lugares. Na
medida do possivel, parte dos lugares de estacionamento privados serdo projetados a superficie, dentro
do lote, para reduzir a construcao de caves. O balanco global resulta em 489 lugares de estacionamento

propostos acima do numero da aplicagdo dos critérios de dimensionamento legais.

Sendo as vias propostas na area do loteamento sobretudo pedonais e ciclaveis, garantem um acesso a
todas as edificagdes, espacos verdes e de equipamentos de utilizagdo coletiva, reduzindo os pontos de

conflito entre a circulacdo pedonal e a rodoviaria.

Na proposta de loteamento, mantem-se o tracado viario estruturante previsto no PU, com pequenos
ajustamentos nas zonas da ligacdo a rede local, destinado ao trafego rodoviario e de pedes entre
diferentes sectores da cidade e ao acesso a area de intervengdo e porto comercial e de passageiros de

Portimao.
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Planta Sintese do Loteamento (versdo reduzida).

Fonte: Relatodrio Sintese do EIA.

Redes de abastecimento de agua, energia elétrica, saneamento, telecomunicagdes e residuos

solidos urbanos

A rede de distribuicdo de agua contempla o abastecimento aos lotes e a rede de rega, bem como aos

hidrantes que irdo garantir o servico de combate a incéndio.

A origem da agua para alimentagdo da rede de distribuigdo serd a rede publica existente. O ponto de
ligacdo foi definido de acordo com a indicacdo da Entidade Gestora — Empresa Municipal de Aguas e
Residuos de Portimdo (EMARP). Assim, a ligacdo a rede publica existente serd efetuada na conduta
adutora em PVC @315, que se desenvolve ao longo da Estrada da Rocha, na zona Oeste da area de
intervencdo, tal como representado nas pegas desenhadas. A pressdo disponivel a considerar é de 2,5

kg/cm?, de acordo com a EMARP.

A conduta existente, implantada na zona Sul da area de intervengdo (identificada no cadastro), de acordo
com a informacdo disponibilizada pela entidade gestora, € uma conduta particular que alimenta o Porto

Comercial tendo a sua origem num contador junto a Estrada da Rocha.

A rede de drenagem de aguas residuais domésticas contempla a recolha dos efluentes provenientes

dos lotes e encaminha-os através de uma rede de coletores graviticos até a rede publica existente.
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O tracado proposto foi adaptado a topografia do plano urbanistico proposto e o tracado foi definido de
forma a funcionar grafiticamente, em toda area de intervencdo. De acordo com a indicacdo da Entidade
Gestora - EMARP, a proposta da ligacdo a rede publica existente podera ser efetuada ao ponto de ligacdo
existente, préximo da Estacdo Elevatéria de Aguas Residuais, localizado na zona Sul da area de

intervencao.

A rede proposta sera constituida por um coletor principal que se desenvolve ao longo da Rua Simao

Correia, tal como o coletor existente, e termina no ponto de ligagdo ja referido acima.

O novo coletor recebera os efluentes dos coletores secundarios, provenientes de redes existentes, das

redes a prever ao longo do loteamento, e de efluentes do futuro Loteamento ATR1.

Para cada um dos lotes, sera prevista uma camara de ramal e respetivo ramal para ligagdo ao coletor
principal, que deverao ser implantados no arruamento de acesso aos mesmos, mais concretamente nos

pontos baixos dos passeios junto dos limites de cada Lote.

O tracado do coletor existente serda ajustado ao novo tracado do arruamento proposto na area de
intervengdo, propondo-se a sua implantagdo ao longo do eixo da via, paralelamente ao coletor pluvial

proposto.

No caso dos edificios, de cada lote, que necessitem de elevar os afluentes dos pisos subterrdneos para as

caixas de ramal domicilidrio, serdo criados pogos de bombagem no ultimo piso de cada edificio.

As redes de aguas residuais domésticas e pluviais propostas serdo separativas e enterradas,

implantadas junto ao eixo dos arruamentos publicos;

A captacdo superficial das aguas pluviais dos arruamentos sera feita com recurso a sumidouros e/ou
sarjetas e/ou caleira de drenagem estrategicamente implantados de acordo com a modelagdo das diversas
plataformas, respetivos arranjos e cotas relativas, atendendo-se igualmente ao tipo de pavimentagao e

perfis transversais e longitudinais das vias.

Deverao ser previstas caixas de visita em todos os cruzamentos e insergdes dos coletores; nos pontos de
mudancga de diregdo, de declive e de calibre dos coletores, e nos alinhamentos retos, de forma a que o

afastamento maximo entre duas camaras consecutivas ndo ultrapasse 60 metros.

As solugles técnicas previstas minimizam, por um lado, a construgdo civil a executar e, por outro,

permitem uma gestdo eficaz dos recursos hidricos. Destacam-se as seguintes solugdes:

- Execucdo das redes hidraulicas em materiais que diminuam as perdas de agua e as infiltracdes nos

esgotos;
- Funcionamento automatico da rede de rega nas areas ajardinadas;

- Execucgdo de redes separativas para o abastecimento de agua e a rega e incéndio, uma vez que esta

ultima (rede de rega e incéndio) é abastecida por aguas residuais tratadas para posterior utilizagdo.

No que se refere a rede de energia elétrica, ndo existem atualmente postos de transformagao na area

de intervencdo do loteamento.

O numero de postos de transformagdo necessarios e a sua localizagdo serdo indicados pela empresa

responsavel pela infraestrutura de fornecimento de energia (EDP). A partir do ponto de conexdo indicado
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pela EDP, os postos de transformagdo serdo servidos por uma linha de média tensdo subterranea,
fechando o anel para garantir o fornecimento em caso de falha de um deles. A partir dos mesmos,

fornecer-se-a energia de baixa tensdo aos diferentes edificios.

As caracteristicas e os materiais utilizados para a construcdo das novas redes, ramais secundarios, valetas

e outros elementos da rede serdo os indicados pela EDP de acordo com as normas técnicas aplicaveis.

Relativamente a rede de telecomunicagoes, a conexdo a rede de telecomunicagdes sera o indicado pela

companhia incumbente da infraestrutura, permitindo garantir este servigo aos edificios.

As caracteristicas e os materiais utilizados para a construcdo das novas redes, ramais secundarios e
orgdos do sistema serdo os indicados pela operadora incumbente e de acordo com as normas técnicas

aplicaveis.

Na rede de iluminacgdo publica, a escolha do modelo e do design dos focos de luz serd determinada no
Projeto de Obras de Urbanizagao, mediante um estudo sobre as condigdes de iluminagdo, para garantir

os niveis adequados de iluminacdo publica.

As caracteristicas e os materiais utilizados para a construgdo das novas redes, ramais secundarios e
demais elementos da rede serdo os indicados pela EDP de acordo com as normas aplicaveis e em

articulagdo com o Municipio de Portimao.

No que respeita a distribuicdo de gas natural e seus gases de substituicao a zona do loteamento
encontra-se concessionada a empresa Medigas - Sociedade Distribuidora de Gas Natural do Algarve, S.A.,

em regime de exclusividade.

A rede a conceber serd em antena, alimentada a partir da rede existente e do ponto a indicar pela
concessionaria, e executada em tubo PEAD a desenvolver ao longo da rede viaria, assegurando a

alimentacao dos diversos edificios.

As caracteristicas e os materiais utilizados para a construgdo da nova rede serdo os indicados pela

concessionaria e de acordo com as normas técnicas aplicaveis.

No que se refere ao sistema de segurancga contra incéndios, o acesso aos edificios pelas viaturas dos
bombeiros serd assegurado pelas vias publicas previstas de acesso aos mesmos, tendo estas as
caracteristicas de acordo com a legislacdo aplicavel em vigor e permitindo o estacionamento das viaturas
junto as fachadas que contém as saidas do edificio que fardo parte dos caminhos de evacuacdo dos

mesmos.

O fornecimento de agua para abastecimento dos veiculos de socorro sera assegurado pela instalagdo de
marcos de incéndio estrategicamente localizados no loteamento. A sua localizagdo serd por forma a
garantir uma distancia inferior a 30 m de qualquer das saidas dos edificios que fazem parte dos caminhos
de evacuagdo dos mesmos. Os marcos de incéndio serdo alimentados pela rede publica de abastecimento

de agua e irdo obedecer a legislagao aplicavel.

Procedeu-se a identificacdo e classificagdo dos residuos sélidos que se prevé venham a ser produzidos
neste loteamento e a definicdo preliminar da localizacdo das Ilhas Ecoldgicas (IE) e capacidade dos

contentores a instalar para a deposicdo e recolha dos referidos residuos no interior do loteamento.
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O dimensionamento dos contentores de deposicdo de residuos foi realizado com base na estimativa de

producdo de residuos apresentada.

Estdo previstos contentores soterrados com capacidade de 3 m3 cada, do tipo Sotkon standard para
residuos indiferenciados e para residuos a recolher seletivamente (papel/cartdo, plastico de embalagens

e vidro de embalagem).

Para os arruamentos do loteamento prevé-se também a colocacdo de papeleiras (minimo 45) e de
dispensadores de sacos para dejetos caninos (minimo 9). Os locais de instalagdo serdo previstos no

projeto de arranjos exteriores.
Solugdo paisagistica adotada

A modelacdo proposta resulta da concegdo apresentada nas fases anteriores e procura articular o
desenvolvimento altimétrico que se estabelece ao longo das vias estruturantes envolventes e o interior

do loteamento propriamente dito.

Consideraram-se ainda fixadas as areas de implantacdo do edificado no interior de cada lote, bem como
as respetivas cotas de soleira (4,5 m) e os caminhos de acesso as localizacGes potenciais das entradas
dos edificios. Desta forma, o desnivel a vencer nas entradas dos edificios sera sempre de 2 cm (cumprindo
a legislacdo de acessibilidades) e os caminhos de acesso aos edificios terdo sempre uma pendente

transversal de 2%, sendo planos longitudinalmente.

Os edificios surgem com um desenvolvimento predominante na direcdo nascente poente de ambos os

lados do corredor central de cedéncia ao municipio, que terd um desenvolvimento na diregdo sul-norte.

PropGe-se que as areas verdes entre os edificios (espacos publicos ou espagos privados interiores aos

lotes) constituam linhas de drenagem que encaminhem as aguas pluviais em direcdo a area de cedéncia.

As margens da vala serdao semeadas com prado e plantadas com vegetagao ribeirinha, pretendendo-se

criar uma galeria ripicola ao longo da mesma.

Na modelacdo proposta os caminhos pedonais (com acesso automovel eventual, nomeadamente de
emergéncia e manutengdo) sdo permeaveis, pelo que se propde uma pendente transversal de apenas
1%.

Todos os percursos apresentam pendentes inferiores a 6%, sendo todos eles acessiveis a pessoas com

mobilidade condicionada.

A vegetacao proposta no projeto segue a linha da ideia geral preconizada para todo este espacgo, que vai
de zonas mais naturalizadas e informais, que ocupam os taludes e areas adjacentes as vias estruturantes
envolventes, passando pela linha de dgua que se recria a poente, até as zonas menos naturalizadas que

se desenvolvem por entre os edificios e junto aos passeios e estacionamentos.

Pretende-se que estas areas verdes, de dimensdo consideravel, assumam um nivel elevado de

sustentabilidade, com baixas necessidades em rega e manutengao.
A grande mancha verde central (area de cedéncia) é também uma zona mais naturalizada.

Nos taludes e zonas envolventes, a vegetacdo pretende recriar o que hoje é possivel encontrar em

certos trocos da Estrada da Rocha e muitas outras zonas envolventes, com a vegetacdo espontdnea a
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dominar, com prevaléncia para o estrato arbustivo. Ai dominam a aroeira (Pistacia lentiscus), o sanguinho-
das-sebes (Rhamnus alaternus), o zambujeiro (Olea europaea var. sylvestris) e outros arbustos de
caracteristicas préprias de zonas mais secas. No talude que envolve o Convento de S. Francisco, para
além destes taludes propGe-se uma hidrossementeira para revestimento do solo que, para além das
herbaceas, propde também alguns arbustos de pequeno porte. Estes arbustos, para além da acao

estabilizadora, tém também uma funcdo estética.

Na linha de agua as caracteristicas sdo bem distintas destes taludes, e aqui recria-se uma galeria ripicola,
com espécies de linha de dgua desta regido do pais. Assim, aqui passam a dominar o freixo (Fraxinus
angustifolia subsp. angustifolia), os salgueiros (Salix alba var. vitellina, Salix purpurea), o choupo-branco
(Populus alba), o sabugueiro (Sambucus nigra) com uma densidade suficiente para evitar a entrada de

espécies invasoras na fase de instalacdo da vegetacao.

A fazer a transicdo entre a galeria ripicola e a zona de construcdo dos edificios, por entre os passeios, a

plantacdo de l6dao-bastardo (Celtis australis).

Nas outras plantacées em caldeira, em zonas de circulacdo pedonal, as propostas serdo idénticas, com
arvores como a coelreutéria (Koelereuteria paniculata), de porte médio, originaria de locais com
caracteristicas edafoclimaticas muito semelhantes a estas e das arvores que menos danifica os passeios,
ou a ameixeira-de-flor (Prunus cerasifera cv. ‘atropurpurea’), que pode introduzir uma nota de cor nos

arruamentos.

No que diz respeito as rotundas, tém-se uma de maior dimensdo e uma outra mais pequena. Uma vez
gue se pretende uniformidade nestes elementos, optou-se por uma solugdo que possa servir as rotundas:
uma faixa de 3 metros de inertes (brita de sienito de Monchique) preenche a faixa exterior das rotundas,
surgindo depois mais duas faixas de herbaceas de porte pequeno (para poderem ser regadas por tubagem

gota-a-gota)

Por entre os edificios, seguindo a forma e o acabamento naturalizados dados aos percursos, a vegetacao
a plantar deve seguir a mesma linha. Ou seja, agrupar zonas arbustivas e zonas de herbaceas em formas
naturalizadas, que se vao desenvolvendo ao longo dos percursos. Para além de arbustos (de grande,

pequeno e médio porte), tem-se zonas de relvado e arvores.

Os relvados desenvolvem-se em areas cujas dimensGes o permitem, evitando “canteiros” de relva de
dimensOes reduzidas, que trariam poucas vantagens em termos da sua utilizagdo e tornariam a

manutencdo dificil e dispendiosa.

Assim, ao nivel das arvores, propde-se uma “mistura” de espécies mais rusticas e caracteristicas do
Algarve com algumas espécies de jardim que representam os novos espacos verdes e jardins que tém
vindo a ser construidos. No primeiro grupo temos a palmeira-das-vassouras (Chamaerops humilis), a
alfarrobeira (Ceratonia siliqua), o zambujeiro (Olea europaea var. sylvestris), entre outras e, no segundo
grupo o jacarandad (Jacaranda ovalifolia), a tipuana (Tipuana tipu), o casco-de-vaca-lilds (Bauhinia

variegata), a olaia (Cercis siliquastrum), entre outras.

Na lista de arbustos e herbaceas a utilizar, seguiu-se o0 mesmo principio, alternando espécies locais com

espécies caracteristicas de jardim.
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Para o espaco central propde-se a instalacdo de um grande prado de sequeiro, pontuado por arvores,
ou grupos de arvores, sempre na sua periferia, pois sera a zona que se pensa vir a ter menos intervencoes
no futuro. As arvores propostas dispdem-se assim numa “orla”, que envolve o espaco, mas que permite
a utilizagcdo da zona central para atividades mais fisicas. Por isso, para esta zona, ndo se propdem arbustos
e herbaceas, mas apenas um grande prado (que pode ser cortado, caso assim se entenda) que reforca a

ideia de espaco naturalizado.

Para todas estas espécies, arvores, arbustos e herbaceas, foi sempre pensada a forma como as plantas
se adaptam as condigdes do local, para garantir o seu correto desenvolvimento e a futura manutencao

dos espagos, que se pretende expedita e pouco dispendiosa.
Pavimentos

Os pavimentos propostos para os caminhos que se encontram inseridos nos espacos verdes serdao do tipo
“Calcisec Nature”. Trata-se de um pavimento com inertes e agregados naturais, 100% reciclaveis, que
conferem a estes pavimentos um aspeto totalmente naturalizado. Para delimitar estes caminhos propode-
se uma fiada de cubo (com 10 cm de aresta) de sienito de Monchique, assente sobre betdo. Este tipo de
remate reforca o aspeto naturalizado e integrado que se pretende, utilizando uma pedra da regiao de

forma eficaz.
Rega

Pretende-se que as vastas areas verdes da area de intervengdo constituam espagos com um elevado nivel
de sustentabilidade, tendo-se privilegiado a utilizacdo de espécies autoctones e outras de caracter mais

ornamental, mas igualmente adaptadas as condigGes edafoclimaticas locais.

Desta forma, as areas a regar foram criteriosamente selecionadas, dotadas de sistemas de rega tédo
eficientes quanto possivel, pressupondo que, apds a fase inicial de instalacdo, as dotagdes de agua

venham a ser substancialmente reduzidas, restringindo-se a rega aos periodos de maior caréncia de agua.

Na generalidade das areas a regar optou-se por um sistema de rega de tipo gota a gota (para garantir
uma maior eficiéncia de rega), exceto nas areas relvadas (sujeitas a maiores cargas) e vegetagao

ornamental que as envolve, para as quais se optou por um sistema de rega por aspersio.

Paralelamente a rede de rega automatica localizada e por aspersdo, surge ainda uma rede de valvulas de
acoplamento rapido para ligagdo de mangueiras, distribuidas por toda a area de intervencdo, destinando-

se a eventual rega de areas ndo abrangidas pelo sistema automatico, bem como a rega das areas

abrangidas pelo sistema automatico em caso de avaria, e ainda para lavagem de pavimentos.

A rede de rega projetada ligara a rede de alimentacao da rega/incéndio (ver especialidade) em multiplos
pontos e tera 21 setores.

A concegdo da rede de rega proposta teve em conta o caudal e pressdo disponiveis na rede de

rega/incéndio que a alimenta, que tem um calibre de 110 mm e 2,5 kg/cm?2.

sera possivel concentrar a rega num periodo de 7 horas durante a noite para reduzir perdas de dgua por

evapotranspiragdo e reduzir o incdmodo para quem utiliza as areas verdes durante o dia.
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Mobiliario urbano

Como mobilidrio urbano sdo propostos bancos com costas (sem bragos), bancos sem costas, papeleiras e

dispensadores de sacos para dejetos caninos.

Todas as caldeiras de arvores terdo uma grelha metalica adequada a dimensdo da caldeira, mas também

a dimensdo do tronco da arvore.

Programacao temporal das fases de construcao, exploracao e desativacao
O faseamento previsto para o projeto é o seguinte:

- Fase 0 - Obras de urbanizacdo - 1 ano;

- Fase 1 - 10% da area de construgdo - até ao fim do 2.° ano;

- Fase 2 - 20% da area de construcdo - até ao fim do 4.° ano;

- Fase 3 - 30% da area de construcdo - até ao fim do 7.° ano,

- Fase 4 - 40% da area de construcdo - até ao fim do 10.° ano.

Tendo em consideracao o tipo de projeto, a fase de construcao a que respeita o presente EIA corresponde,
no essencial, a fase de execucdo das redes de infraestruturas e sua ligacdo as redes existentes, a

construcdo da rede viaria a criar/beneficiar e a execugdo dos pavimentos e arranjos exteriores.

No que concerne aos edificios a instalar no interior dos respetivos lotes, estes serdo posteriormente alvo

de projetos auténomos, cujas caracteristicas ndo estdo totalmente definidas.
Assim, em termos da execugdo dos elementos previstos, sao realizadas as seguintes atividades:

- Implantagdo do estaleiro de apoio a obra, dentro da area do projeto, compreendendo instalacdes
sociais, areas de armazenamento e preparacao de materiais, parque de equipamentos e veiculos,

parque de armazenamento temporario de residuos e de materiais sobrantes;

- Execucao das terraplenagens necessarias a regularizacdo e preparacao do terreno para instalacdo
das diferentes estruturas que compdem o projeto. Esta fase inclui a execugcao da desmatacgdo e

decapagem do solo e a execugdo de aterros e escavagdes de regularizagao.

- Execucdo das infraestruturas, incluindo execucao da rede de abastecimento de agua, das redes de
drenagem de aguas residuais e pluviais, da rede elétrica, da rede de gas e da rede de
telecomunicagdes, com as inerentes operagdes de escavagdao de valas, colocacdo de tubagens e

acessorios e recobrimento;
- Adaptacdo e execucgdo das vias rodoviarias de acesso ao loteamento.

Para a execucgao das infraestruturas previstas sao utilizados materiais comummente utilizados em obras
de construgao civil, nomeadamente, betdo, cimento, vidro, areia, ferro, aco, manilhas, tubagens em
materiais diversos, misturas betuminosas de diferentes caracteristicas, terra vegetal e outro material

vegetal, sinalizacdo rodoviaria, chapa metalica, entre outros.
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Durante as obras de urbanizacdo prevé-se a necessidade de terras de empréstimo num volume estimado
em 294.200 m3. Este volume resulta do balanco de cerca de 9.800 m3 de escavagdo e de 304.000 m3de

aterro, nomeadamente para regularizagdo do terreno nas cotas previstas.

No que se refere a energia a utilizar na fase de construgdo, pode referir-se que os consumos energéticos
estao fundamentalmente relacionados com a utilizacdo de eletricidade para iluminacdo e funcionamento

de equipamentos diversos e com o consumo de combustiveis nos veiculos e maquinaria afeta a obra.

E também consumida &gua potavel nas instalacdes sociais e em atividades de lavagem que venham a ser

necessarias.

Residuos e emissoes previstos
Efluentes
Na fase de construcdo, € previsivel que sejam produzidos os seguintes tipos de efluentes:

— Aguas residuais domésticas do estaleiro, que devem ser encaminhadas para sanitarios estanques ou

para a rede de esgotos municipal;

— Aguas residuais resultantes da lavagem de equipamentos e maquinas, que podem, eventualmente,
conter pequenas quantidades de dleos lubrificantes e combustiveis e, como tal, devem ser recolhidas

e armazenadas em local impermeabilizado e encaminhadas para tratamento em instalacdao adequada.

Residuos

Os diversos residuos previsivelmente produzidos durante a fase de construgdo serdo inventariados e
classificados de acordo com a Lista Europeia de Residuos (LER), publicada pela Decisdao 2014/955/UE, da

Comissao, de 18 de dezembro.

As terras excedentes apenas ocorrerao na fase de construgao das edificagdes. As escavagdes a fazer nas

caves resultardo num excesso de terras estimado em 47.500 m3

Emissdes gasosas

As emissGes atmosféricas produzidas estdo associadas aos equipamentos e veiculos envolvidos na obra,
prevendo-se a producao de gases de escape (CO,, CO, SO, NOx, PM1o, COV e hidrocarbonetos diversos).

Os combustiveis fosseis cuja utilizagao é previsivel sdo a gasolina e o gasdleo.

Para além das emissdes dos gases de escape dos veiculos prevé-se ainda a emissao difusa de poeiras,

resultante da circulagdo de veiculos e maquinas em superficies pavimentadas e ndo pavimentadas.

No que respeita a remocdao de materiais provenientes das acdes de terraplenagem a realizar para
regularizacdo do terreno e das escavagGes para a instalagdo de fundagbes e redes, prevé-se que os
volumes envolvidos ndo sejam significativos, pelo que as emissdes atmosféricas associadas a este

transporte, também ndo terdo significado.
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Emissdes de ruido

E esperado um incremento dos niveis sonoros continuos e pontuais na envolvente a area de obra, devido
a utilizacdo de maquinaria pesada necessaria na construcdo de infraestruturas e ao trafego de veiculos

para transporte de materiais e equipamentos de e para a zona dos trabalhos.

4, APRECIACI\O DO EIA
4.1. Clima e Alteracdes Climaticas

No que diz respeito ao fator ambiental Alteragdes Climaticas, o EIA deve incluir a componente de mitigacao
e de adaptacdo, importando que refira e que enquadre o projeto nos principais instrumentos de referéncia
estratégica considerados relevantes e que concretizam as orientacGes nacionais em matéria de politicas

de mitigacdo e adaptacao.

O EIA faz alusdo a Estratégia Nacional de Adaptagdo as AlteracGes Climaticas (ENAAC 2020), aprovada
pela RCM n.° 56/2015, de 30 de julho, que constitui o instrumento central das politicas de adaptacdao em
alteragdes climaticas e ao Roteiro para a Neutralidade Carbdnica 2050 (RNC 2050) aprovado pela RCM
n.° 107/2019, de 1 de julho, que explora a viabilidade de trajetérias que conduzem a neutralidade
carbdnica, identifica os principais vetores de descarbonizagdo e estima o potencial de reducdo dos varios
setores da economia nacional, como sejam a energia e industria, a mobilidade e os transportes, a

agricultura, florestas e outros usos de solo, e os residuos e dguas residuais.

No ambito dos instrumentos de referéncia estratégica em apreco, o EIA ndo fez referéncia a alguns

considerados relevantes, e que se referem:

a. O Programa de Acdo para a Adaptacdo as AlteracGes Climaticas (P-3AC), aprovado pela RCM n.°
130/2019 de 2 de agosto, que complementa e sistematiza os trabalhos realizados no contexto da
ENAAC 2020, tendo em vista o seu segundo objetivo, o de implementar medidas de adaptagao. O P-
3AC abrange diversas medidas integradas em nove linhas de acdo, como o uso eficiente da agua,
prevencao das ondas de calor, protegao contra inundagdes, entre outras. As medidas de adaptagdo
identificadas no P-3AC como forma de minimizar os impactes das AC sobre o projeto, devem ser
consideradas o referencial para efeitos de implementacao de eventuais medidas de minimizagdo dos

impactos a ter em conta em fungao da tipologia do projeto;

b. O Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030), aprovado pela RCM n.° 53/2020, de 10 de julho,
que estabelece para 2030 uma meta de redugdo de emissdes de gases com efeito de estufa (GEE)
entre 45% e 55% (face a 2005), uma meta de 47% de energia proveniente de fontes renovaveis e
uma reducdo no consumo de energia primaria de 35%, assinalando a aposta do pais na
descarbonizagdo do setor energético, com vista a neutralidade carbdnica em 2050. As linhas de
atuacdo identificadas no PNEC 2030 como forma de reducao de emissdes de GEE devem ser
consideradas o referencial para efeitos de implementacao de eventuais medidas de minimizagao dos

impactos a ter em conta em fungao da tipologia do projeto;

c. Destaca-se ainda nesta sede, a Lei de Bases do Clima, Lei n.© 98/2021, de 31 de dezembro, com
entrada em vigor a 1 de fevereiro, na qual se estabelecem objetivos, principios, direitos e deveres,

que definem e formalizam as bases da politica do clima, reforgando a urgéncia de se atingir a
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neutralidade carbdnica, traduzindo-a em competéncias atribuidas a atores-chave de diversos niveis

de atuacdo, incluindo a sociedade civil, as autarquias ou as comunidades intermunicipais.
Quanto a vertente mitigacdo é de referir o seguinte:

A avaliagdo dos impactes decorrentes de projetos sujeitos a AIA prende-se com a necessidade de calcular
as emissdes de GEE que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto e que as mesmas
sejam analisadas numa perspetiva de mitigacdo as alteragdes climaticas. Adicionalmente devem ser tidos
em conta todos os fatores que concorrem para o balango das emissdes de GEE, quer na vertente emissora

de carbono quer na vertente de sumidouro, se aplicavel.

O EIA identificou o aumento das emissdes de GEE decorrentes do projeto como um dos impactes
ambientais que estdo associados a fase de producdo de materiais, construcdo e desmantelamento do
edificado (695,2 tCO,eqg/ano), a utilizacdo dos edificios (1 980 tCO,eqg/ano), a utilizacdo de hotel (3075
tCO,eq/ano) e a utilizagdo de zonas comerciais (86 tCO.eq/ano). A estimativa destas emissGes representa

aproximadamente 2,9% das emissfes do concelho de Portimao.

Para o calculo das emissGes de GEE associadas ao consumo de combustivel, resultantes do trafego
induzido pelos utentes e pessoal afeto ao loteamento, tiveram como base o trafego médio horario nos
periodos diurno, entardecer e noturno, estimado para a situacdo sem e com implementacdo do projeto,
para um conjunto de trocos rodoviarios definidos e que somam um total de cerca de 4,44 km de rede
viaria. As estimativas das emissGes anuais associadas ao trafego induzido pelo empreendimento cifram-
se em cerca de 1 935 tCO,eq (estas estimativas constituem cerca de 2,4% das emissdes do setor

rodoviario a nivel do concelho).

Outro impacte negativo identificado pelo promotor é a destruicdo da vegetacdo existente nas areas
intervencionadas, que foi considerado pouco significativo no EIA. De acordo como EIA, nao foi estimada
a perda de sumidouro de carbono porque a zona a intervencionar é composta por um descampado e mato
pouco denso. Este impacte sera temporario uma vez que o projeto prevé a elaboracdo de uma estrutura
verde para a area de intervencdo que sera constituida por espécies da flora local e por outras adaptadas
as caracteristicas climaticas locais. E uma medida relevante a implementar uma vez que a vegetacao ird

contribuir para a captura do CO..

A introdugcdo de medidas de minimizacdo de emissdes, nomeadamente através da implementacdo de
medidas de aumento da eficiéncia energética, € um aspeto relevante. O proponente prop06s medidas, que

devem ser implementadas de forma correta, tais como:

a. Construcdo de edificios com certificacdo energética classes A ou A+ do Sistema Nacional de
Certificacdo Energética dos Edificios;

b. Adequar a geometria e densidade da urbanizagdo as necessidades de arrefecimento e ventilagdo locais
e promogao de solugdes de ventilacdo natural que permitam o arrefecimento natural dos espagos

interiores e uma boa circulagao de ar nas zonas de recreio e/ou utilizacdao pedonal.

c. Adogdo de medidas de eficiéncia energética tais como o uso de equipamentos eficientes, sensores de

presenca, iluminacao com tecnologia LED, manutencao de aparelhos de climatizagao;

d. Utilizagcdo de gases fluorados com menor PAG (Potencial de Aquecimento Global) nos sistemas de

climatizagdo ou mesmo equipamentos que utilizem fluidos naturais;
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e. Promocdo da utilizagdo de transportes publicos para a movimentacdo de passageiros, bem como a

partilha de veiculos;

f. Reforco da rede de mobilidade suave e respetiva interligacdo da rede que integrara o Loteamento com

as redes semelhantes que existem na envolvéncia;

g. Assegurar a disponibilizacdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocacdo suave permitindo

a sua utilizacdo em percursos urbanos de proximidade, evitando o recurso a utilizagdo de automadveis;

h. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e incentivando

a sua utilizacao preferencial;

i. Reciclagem de residuos, nomeadamente a utilizacdo do composto proveniente da compostagem de

organicos nos relvados;
j. Utilizacdo de energias renovaveis em regime de autoconsumo.

E, ainda, de salientar que a melhoria continua dos procedimentos de gestdo de residuos inerentes ao
projeto como um aspeto relevante, uma vez que a transformacdo de residuos em novos recursos, em

linha com um modelo de economia circular, contribui para a reducao das emissdes de GEE.
Quanto a vertente adaptacao ¢ de referir o seguinte:

No essencial, a vertente adaptacgdo incide na identificacdo das vulnerabilidades do projeto as alteragoes
climaticas, na fase de exploracdo, tendo em conta, em particular, os cenarios climaticos disponiveis para
Portugal e eventuais medidas de minimizacao. Aspetos importantes a considerar englobam a possibilidade
de aumento da frequéncia e intensidade dos fendmenos extremos. Assim, o estudo deve abordar a
avaliacdo destes fendmenos tendo em consideragdo ndo apenas o0s registos histdricos mas também o

clima futuro para a identificagao das vulnerabilidades do projeto.

A caracterizagdo do clima da regido onde se insere o projeto teve por base os dados das normais
climatolégicas referentes as estagdes climatoldgicas de Lagos e Praia da Rocha. Para além da anadlise dos

registos historicos o EIA consultou o Portal do Clima, em http://portaldoclima.pt, que disponibiliza as

anomalias de diversas variaveis climaticas (temperatura, precipitacdo, intensidade do vento, entre outras)
face a normal de referéncia de 1971-2000, para os seguintes periodos 2011-2040, 2041-2070, 2071-
2100. Estes resultados sdo apresentados para Portugal continental com uma resolugdo aproximada dell
km para cenarios de emissGes conducentes a forcamentos radiativos médio (RCP 4.5) e elevado (RCP
8.5).

As principais alteracGes climaticas projetadas para o final do século para a regido do Algarve e para os
cenarios de emissdo RCP4.5 e RCP8.5 do Painel Intergovernamental para as Alteracoes Climaticas (IPCC)
sdo 0 aumento da temperatura média, em especial das maximas, a diminuicdo da precipitacdo média

anual, o aumento dos fendmenos extremos de precipitagdo e a subida do nivel médio do mar.

Tendo em consideracgdo a tipologia do projeto (infraestruturas habitacionais), a localizacdo onde o projeto
esta inserido (localizado em zona costeira e numa das regides potencialmente mais afetadas pelas AC a
longo prazo) e do mesmo envolver a presengca de muitas pessoas, o EIA apontou como principais

preocupacdes as inundacdes maritimas, fluviais e pluviais, o aumento da frequéncia e intensidade de
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secas e ondas de calor, o aumento do nimero de dias com maior probabilidade de risco de incéndio, os

fendmenos extremos de precipitacdo e os ventos extremos.

Apesar do risco de incéndio florestal identificado ser reduzido, atendendo ao mapa de suscetibilidade a
incéndios florestais, que enquadra a zona do Loteamento da ATR 2 e 3 na classe nula ou residual de
suscetibilidade, o EIA destacou o aumento do nimero de dias com maior probabilidade de risco de incéndio
como um fendmeno possivel de ocorrer no contexto de vulnerabilidade do projeto, e da regido, as

alteracgdes climaticas.

O projeto estd localizado numa zona de estuario, muito préxima da foz do Rio Arade em que as
caracteristicas fluviais e maritimas se combinam. Assim, a area do projeto é vulneravel a subida do nivel
médio do mar (NMM) que, conjugada com outros fatores (marés de elevada amplitude, fendmenos
meteoroldgicos extremos e periodos de ondulacdo forte), podera potenciar situagdes de risco de

inundacao.
Consideracdes mencionadas no EIA a este respeito:

i. O Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteracbes Climaticas da CI-AMAL (Dias & Santos, 2019)
elaborou um estudo de modelagdo de cheias e inundacGes para a bacia hidrografica do Rio Arade
para um futuro de curto prazo (2011-2040) considerando o RCP4.5. Para este cenario, ndo se
verificam modificagdes substanciais no padrdo espacial atual de cheia, para os periodos de retorno
de 20 anos e de 100 anos. O EIA conclui que “ndo ocorrerd um aumento significativo da area
inundavel, embora se projete um aumento do caudal e da altura maxima da coluna de agua (Dias &
Santos, 2019)";

ii. No que respeita ao fator subida do NMM, o EIA utiliza um estudo recente que projeta o aumento do
nivel do mar para os anos de 2050 e 2100 considerando uma inundacgdao extrema (Rocha, 2018).
Estes valores extremos sdo atingidos considerando uma maré em Preia-Mar maxima anual, sujeita a
uma sobrelevacdo meteoroldgica com um periodo de retorno de 100 anos, e ainda a subida do nivel
do mar, considerada como 0,44 m em 2050 e 1,15 m em 2100 (relativamente ao datum vertical
Cascais 1938);

iii. Neste trabalho, “foram calculadas as cotas de maximo espraio e galgamento oceéanico, que indicam
a cota maxima alcancgada pela superficie livre do mar no dominio em estudo determinado pelo nivel
médio do mar, maré astrondmica (4 m, considerando o zero hidrografico) acrescido da sobrelevacao
meteoroldgica, e runup, que inclui o wave setup (empilhamento de agua junto a costa induzido pela
presenca de ondas de vento) e o espraio da onda rebentada. Para o calculo desta cota em 2050 e
2100, foram utilizados valores de elevagdao do Nivel Médio do Mar de +0,3 m e +1,5 m,
respetivamente. Para a costa sul, o nivel maximo do mar nos horizontes temporais de 2050 e 2100
foi calculado como sendo 8,8 m em 2050 e 10 m em 2100 (APA, 2016)";

iv. A cota de inundacdo foi estimada através da soma da maré astronémica com a sobrelevacao
meteoroldgica na situagdo de referéncia, obtendo-se valores de +3 m acima do NMM em 2050 e +4

m em 2100, para os casos especificos dos espagos estuarinos (APA, 2016);

v. Também é referido que o Loteamento da ATR 2 e 3 esta resguardado da influéncia direta da agitacao
maritima, sendo que quer a Marina de Portimdo (imediatamente a jusante) quer as estruturas do

Porto Comercial de Portimdo, funcionam como estruturas de amortecimento para a zona em questao;
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vi. Apenas em situacGes extremas, de probabilidade de ocorréncia, na ordem de 0.25%, no ano de 2100,

a altura da agua se estima que possa atingir os 4,75 m.

A este respeito, o proponente incorporou varias estratégias e medidas de adaptacdo que visam minimizar

os efeitos desses fendmenos no projeto, tais como:
a. Edificagdes com adocdo da cota de soleira minima de +4.50 NM (+6.50 ZH);

b. Reformulacdao do sistema de drenagem pluvial, de modo a que o mesmo esteja preparado para

precipitacdo com periodo de retorno de 100 anos;
c. Implantacdo de superficies permeaveis;

d. As varias obras de drenagem e regularizacdo das linhas de agua permitirdo amortecer a precipitagdo
extrema e ao mesmo tempo auxiliar o ritmo das marés, que podera influenciar a altura das linhas de

agua e a probabilidade de inundacgao;

e. Acompanhamento da evolugdo do NMM e do conhecimento cientifico deste fendmeno
sistematicamente ao longo do tempo, uma vez que existe uma incerteza elevada em relagao ao ritmo

a que essa subida se ira verificar.

Estima-se que a cota minima de 4,5 m NM em todas as edificagdes do empreendimento permitira
salvaguardar eventuais situagdes em que se verifiguem simultaneamente os eventos extremos descritos
(preia-mar maxima anual e sobrelevacdo meteoroldgica decorrente de situagées de tempestade), mesmo

num cenario mais gravoso de subida do NMM para o horizonte temporal 2100.

Relativamente ao consumo de agua, o EIA apresenta as estimativas do consumo de agua (732 400 |/dia)
para uma populacao de 2 723 habitantes equivalentes (considerando a capitagdo para uso do tipo
residencial de 200 I/habitante/dia e para uso do tipo turistico de 500 I/ habitante/dia) e os consumos de
agua médios diarios previstos para a rega, aproximadamente 30 m3, sendo nos dias mais quentes do ano

cerca de 67,5 m3, o que corresponde a 11 000 m3 anuais.

Apesar do contexto de alteragGes climaticas ser conducente de menores disponibilidades de agua, bem
como do aumento da frequéncia de secas e de ondas de calor, o EIA ndo apresentou as disponibilidades
hidricas que podem ser utilizadas a partir das varias fontes, nem as necessidades hidricas inerentes ao
funcionamento do loteamento, incluindo as necessidades de agua para rega, atentos os cenarios

climaticos previstos para a regiao.

Ainda no ambito do tema em causa, o EIA indica que o projeto de arranjos exteriores teve em conta os
cenarios climaticos previstos para a regido sem a apresentacdo de elementos de suporte a esta afirmagdo,
considerando ainda o proponente que o consumo de dgua para rega, quando comparada com o consumo

de dgua potavel, é pouco relevante.

E de referir também que “a rede de rega utilizard, numa primeira fase, as mesmas fontes [rede de
distribuicdo de dgua de Portimao] e, logo que possivel, utilizard agua residual tratada”. Ndo é, portanto,

claro se a opgdo de reutilizacdo das aguas residuais tratadas é viavel e possivel de concretizar.

Nao obstante o exposto nos pontos anteriores, o proponente consultou o Plano Intermunicipal de
Adaptacdo as Alteracoes Climaticas da CI-AMAL e prop6s um conjunto de medidas conducentes a reduzir

o risco associado ao aumento da frequéncia e intensidade de secas e ondas de calor mais frequentes.
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Desta forma, caso as medidas elencadas no relatério sejam aplicadas de forma correta, consideram-se

opcOes positivas, nomeadamente:
a. Estudo de solucdes para o armazenamento e aproveitamento de dgua para a rega dos espacos verdes;
b. Aproveitamento das dguas residuais recicladas para a rega dos relvados;

c. Elaboracao e cumprimento do projeto de integragdo paisagistica previsto privilegiando a utilizagdo de
espécies autdctones e outras de caracter mais ornamental, mas igualmente bem adaptadas as

caracteristicas climaticas locais e com menores necessidades de agua para rega;

d. Utilizacdo do sistema de rega de tipo gota a gota para a generalidade das areas a regar, para garantir
uma maior eficiéncia na rega, exceto nas areas relvadas e vegetagdo ornamental que as envolve,

para as quais se optou por um sistema de rega por aspersao;

e. Adequacgao da geometria da urbanizacdo as necessidades de arrefecimento e ventilagdo, presenca de

zonas verdes e de espacos sombreados, e adogao de coberturas e fachadas verdes nas edificagoes.

Conclusoes

Em termos de impactes no fator alteracGes climaticas € de referir que o projeto do Loteamento na ATR2
e ATR3 do PU da UP5 de Portimdo ira contribuir para o aumento das emissdoes de GEE nas fases de
construcdo e de exploracao e a perda de sumidouro de carbono devido a desmatacao e limpeza do terreno.
O proponente apresentou as estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas
diversas fases do projeto, apresentando totais anuais (7,79 kt CO2eq), tendo igualmente estimado

emissdes considerando um periodo temporal de 50 anos, totalizando estas 389 kt CO2eq.

Foram propostas medidas de minimizagdo de emissdes, nomeadamente através da implementagdo de
solucGes de eficiéncia energética para a reducdo do consumo de energia com origem na rede elétrica
nacional e medidas de reforco de sumidouro. Considera-se um aspeto relevante para que seja assegurada

uma trajetdria sustentavel em termos de emissodes de GEE.

Considera-se pertinente aludir que, na fase de desativagdo, os materiais a remover deverdao ser
transportados e encaminhados para operadores de gestdo de residuos devidamente licenciados para que
os residuos sejam integrados em processos adequados de reciclagem dado que a transformacgdo de
residuos em novos recursos, em linha com um modelo de economia circular, contribui para a redugdo das

emissdes de GEE.

No que toca a vertente de adaptacdo e tendo em consideracdo a tipologia do projeto (infraestruturas
habitacionais), a localizacdo onde o projeto esta inserido (localizado em zona costeira e numa das regides
potencialmente mais afetadas pelas AC a longo prazo) e do mesmo envolver a presenga de muitas
pessoas, o EIA apontou como principais preocupagbes as inundagdes maritimas, fluviais e pluviais, o
aumento da frequéncia e intensidade de secas e ondas de calor, o aumento do nimero de dias com maior

probabilidade de risco de incéndio, os fendmenos extremos de precipitagdo e os ventos extremos.

A drea do projeto é muito vulneravel a subida do nivel médio do mar que, conjugada com outros fatores
como as marés astrondmicas elevadas, sobrelevacdes meteoroldgicas e periodos de ondulacdo forte,

poderdo potenciar no futuro situagdes de risco de galgamento e inundagao costeira mais frequentes.
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A este respeito estima-se que a cota minima de 4,5 m NM em todas as edificagdes do empreendimento
permitird salvaguardar eventuais situacdes em que se verifiguem simultaneamente os eventos extremos

descritos.

No que toca ao consumo de agua, o EIA apresentou as estimativas das necessidades hidricas para o
funcionamento do loteamento e para a rega dos espagos verdes. Apesar do contexto de alteracdes
climaticas ser conducente de menores disponibilidades de dgua, o EIA ndo apresentou as disponibilidades
hidricas que podem ser utilizadas a partir das varias fontes e as necessidades hidricas para o
funcionamento do loteamento, incluindo as necessidades de agua para rega, atendendo aos cenarios

climaticos previstos para a regido.

Face ao exposto nos pontos anteriores, salienta-se que, a longo prazo e num contexto de alteragdes
climaticas, as disponibilidades hidricas para os diversos fins, tendo em consideracdo os impactes
cumulativos dos varios projetos implantados na regido, vdo diminuir até ao final do século, sendo Portugal,
e mais concretamente a regido algarvia, potencialmente mais afetada pelas alteragGes climaticas,
vulneravel ao aumento da temperatura e a reducdo da precipitacdo, perspetivando-se o aumento da

frequéncia e intensidade das secas.

N3o obstante o exposto anteriormente, o proponente assegura que vai adotar solugdes que minimizam
as necessidades de rega, nomeadamente por via da criacdo de areas verdes constituidas maioritariamente
por espécies autdctones e adaptadas as condicdes climaticas locais, através de sistemas de rega gota a

gota, a excegdo dos relvados e pela utilizagdo de aguas residuais recicladas para irrigagao de relvados.

Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteracdes climaticas e no
ambito da adaptacdo as alteragGes climaticas foram devidamente abordados no EIA. Atendendo a sua
relevancia e interligacdo com o fator Alteracdes Climaticas, considera-se poder ser emitido parecer
favoravel a concretizacdo do projeto, condicionado a avaliagdo efetuada no ambito do fator Recursos
Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e a correta implementacao

das medidas de minimizacao e de adaptacdo identificadas.

4.2. Solo e Uso do Solo

A caracterizagdo da situacdo de referéncia relativamente as unidades pedoldgicas e sua capacidade de
uso, que ocorrem na area de implementacao do loteamento, foi feita com base na consulta das cartas de

solos (escala 1: 10.000) e de capacidade de uso dos solos (escala 1: 10.000).

A descricao das caracteristicas das unidades pedoldgicas identificadas recorreu a pesquisa bibliografica e
a descricao da ocupacdo atual do solo teve como referéncia a consulta de fotografia aérea, ortofotomapas

e visita ao local.

As principais unidades pedolodgicas identificadas, de acordo com a carta de solos analisada, sdo:
e Solos Halomérficos (Ass) - Solos Salinos, de Salinidade Elevada, de Aluvibes, de textura mediana;
e Solos Incipientes (Rg) - Regossolos Psamiticos, Normais, ndo himidos;

e Area Social (Asoc).
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A andlise da carta de capacidade de uso do solo, identifica na drea em estudo as seguintes classes de

capacidade de uso:

e Classe Es: sem aptidao, com limitagdes muito severas do solo na zona radicular correspondendo

ao solo Rg;

e Classe Ds: sem aptidao, com limitacdes severas do solo na zona radicular e correspondendo ao

solo Ass.

Solo Area (m?) %
Ds 715 05
Es 27112 18
Asoc 143,769 977
Total 147.197 100.0

Unidades pedoldgicas presentes.

Conforme quadro acima, a maior parte dos solos onde se pretende executar o loteamento estdo
categorizados como Area Social (97,7%). A zona sul/nascente do terreno, contém alguns solos com

aptiddo nula para a agricultura e com limitag0es severas na zona radicular (solos muito delgados).

Neste fator ambiental foi feita a previsdo e avaliacdo de impactes para as fases de construcdo e

exploragao.

Na fase de construgao, os trabalhos de desmatacao, decapagem do terreno e movimentagado de terras,
(escavacoes e aterros), construcdo de jardins, edificios e espacgos exteriores pavimentados, bem como a
circulacdo de maquinas e equipamentos, aumentardo a suscetibilidade dos solos a acdo erosiva, podendo
ocorrer o seu arrastamento, pelo que os provaveis impactes serdo negativos, de nivel de significancia
local, diretos, certos, de curto prazo, temporarios e de magnitude/importancia reduzida, face ao seu

caracter temporario.

Na sequéncia destes fendmenos erosivos, os solos tendem a diminuir a sua espessura e,
consequentemente a sua capacidade de retencdo de agua, fendmenos estes que poderdo ser agravados
em épocas de chuva ou de ventos intensos, e pelo atravessamento de maquinaria afeta a obra. Este
impacte é classificado como negativo, de nivel de significancia local, direto, provavel, de médio prazo,

temporario e de magnitude/importancia reduzida.

Os impactes considerados negativos e permanentes na fase de construcdo mantém-se durante a fase de

exploragao.

Foram consideradas Medidas de minimizacao/mitigacdao para a fase de construcdo e de exploragao,
nomeadamente na fase de preparagdo prévia a execugdo das obras, fase de execugdo da obra Implantagdo
dos Estaleiros e Parques de Materiais, de Desmatagdo, Limpeza e Decapagem dos Solos, Escavagoes e
Movimentacao de terras de Construcao e Reabilitacdo de Acessos, Circulacdo de Veiculos e Funcionamento

de Maquinaria e para a Fase final da execugdo das obras, que se consideram adequadas ao projeto.
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As areas verdes existentes e a manter, originardo um efeito positivo na protecdo contra a erosdo dos
solos, restringindo ao minimo o transporte de particulas, e mantendo as suas caracteristicas produtivas,

sendo este impacte positivo, local, direto, certo e de magnitude/importancia moderada.

As operacOes a desenvolver nas areas verdes, que incluem sementeiras e plantacGes, e cortes, em fungdo
da época do ano e das quantidades de precipitacdo, poderdo dar origem a impactes positivos nas
caracteristicas fisicas do solo, pelo que os impactes sdo classificados de positivos, locais, diretos,
provaveis, de duracdo permanente (enquanto durar a fase de exploracdo) e de magnitude/importancia

reduzida.

4.3. Recursos Hidricos
Recursos Hidricos Superficiais

A drenagem de aguas pluviais do projeto esta interligada e, de certa forma dependente, da drenagem de
aguas pluviais do projeto do loteamento na ATR1, recentemente submetido a procedimento de AIA, e
objeto da emissdo de Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) de sentido favoravel condicionado, entre

outros aspetos, ao desenvolvimento do projeto de macro e microdrenagem.

Tendo esse projeto sido entretanto apresentado, recaiu sobre o mesmo parecer desfavoravel da APA/ARH
Algarve (oficio n.© S019676-202203-ARHALG.DPI, de 14.03.2022) no que se refere a verificagdo do
cumprimento da condicionante n.% 1 da DIA, por se considerar que ndo foram avaliadas alternativas que
minimizem a necessidade de elevagdao das aguas pluviais e minimizem a ocorréncia de inundagdes das

zonas mais baixas, nomeadamente em cenarios de eventos extremos e alteragdes climaticas.

No entanto, este parecer desfavoravel ndo devera ter consequéncias desfavoraveis para o projeto objeto
do presente procedimento de AIA, na medida em que ndo é expectavel que, da eventual revisdo do projeto
de drenagem do projeto do loteamento da ATR1, resulte agravamento da transferéncia de agua pluviais
para a area do projeto do loteamento da ATR2 e ATR3. Antes pelo contrario, espera-se que se venha a
encontrar uma solugdo que ndo implique transvase de aguas pluviais afetas a rede hidrografica para a

area em apreco.

Face ao exposto, reitera-se a necessidade de existir uma coordenagdo permanente e efetiva no
desenvolvimento dos projetos das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais dos diferentes

loteamentos.

Avaliados os documentos apresentados no EIA e os elementos complementares entretanto remetidos,
verifica-se que o periodo de retorno adotado no dimensionamento da drenagem das aguas pluviais do
loteamento ATR2 e ATR3 varia entre os 20 anos para os coletores e os 50 anos para a estacao elevatoria,

o que se afigura insuficiente no que se refere a drenagem estruturante.

Embora se reconheca que a aceitacdo do projeto das infraestruturas compete a autarquia, a titulo de
recomendacdo, informa-se que a proposta da rede de drenagem das aguas pluviais para o ATR2 e ATR3
adota solugBes construtivas convencionais, onde se optou por perder carga hidraulica significativa no
limite montante dos loteamentos. Aparentemente nao foi aproveitada a circunstancia excecional de
elevagdo dos arruamentos por forma a acompanhar as soleiras determinadas em fase de AIA, ndo

esgotando assim a avaliagdo de solugGes com escoamento gravitico. Afigura-se que existem condigdes
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para minimizar a bombagem de aguas pluviais, com todos os custos e riscos associados que tal solugdo
representa. O projeto também ndo expde os regimes de funcionamento hidraulico face aos niveis de agua
condicionantes nos limites jusante, pelo que ndo existem condicOes para aferir do bom funcionamento

dos sistemas de drenagem das aguas pluviais a construir.

Com base no corte CC do desenho Anexo 7A - Peca desenhada LOTDES Desenho 10 (revisto).pdf onde é
visivel a alteracdo de relevo, identifica-se que existe potencial para o agravamento do risco de inundagao
das edificagdes existentes nas imediagdes. Deste modo, julga-se determinante que este aspeto venha a

ser devidamente avaliado.
Recursos Hidricos Subterraneos

Em relagdo aos recursos hidricos subterraneos as construcbes a efetuar poderdo vir a originar alguns

impactes, nomeadamente aquelas que implicam escavacoes e eventual interferéncia com o nivel freatico.

A area de intervencdo situa-se do ponto de vista hidrogeoldgico, sobre uma das zonas de descarga do
sistema aquifero Mexilhoeira Grande - Portimdo, sendo provavel que os niveis piezométricos estejam

proximos da superficie.

As construgBes previstas implicam escavacdes do terreno que poderdo intersetar o nivel freatico, sendo
necessario, nessa circunstancia, efetuar extracdes de agua subterranea, para rebaixamento deste, de
modo a poder realizar as fundacGes dos edificios. Estas extragGes poderdo ter impactes negativos
significativos sobre os recursos hidricos subterraneos, indo afetar captagdes particulares que estdo a
captar no mesmo aquifero e que podem ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Refira-se que nas
imediagOes da cidade de Portimdo existem algumas hortas que sdo regadas a partir de agua subterranea
captada em pocos ou furos de pequena profundidade, e as quais constituem a principal fonte de

subsisténcia de varias familias.

Antes do inicio de qualquer obra que implique escavacdo devera ser efetuado um inventario das captagoes
de agua subterrédnea existentes na envolvente e medicdo do nivel piezométrico, o qual também deve ser

determinado no estudo hidrogeoldgico a efetuar e que é referido nas medidas de mitigacao.

Caso se verifiqgue que é necessario efetuar bombagens de dgua subterrdnea para a realizacdo das
construcdes a efetuar, devera ser revisto o projeto das mesmas e as técnicas de construcdo a utilizar,
assim como a viabilidade de construgdo das caves, de modo a limitar ao minimo as extracGes de agua
subterrénea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos e as captagoes particulares

seja reduzido.
Zona Costeira

No que se refere a Orla Costeira, o espaco encontra-se fora da area de intervencdo do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC BV), aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.% 33/99, de 27 de abril, em vigor, com delimitagdao do DPM (CDG II, N.° 56, 6-3-64), tal como
define a Lei n.% 54/2005, de 15 de novembro.

Julga-se de referir que a execugdo do empreendimento, com o aumento do nimero de camas, ird
aumentar a pressdo sobre o territério envolvente, designadamente sobre a Praia da Rocha, com
consequente aumento da pressao sobre os seus equipamentos e infraestruturas e cujo impacte ndo se

demonstra considerado nem avaliado.
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Consideracoes finais

Face ao acima referido, a APA/ARH Algarve emitiu parecer favoravel ao projeto objeto do EIA em aprego,
condicionado ao cumprimento das condicionantes acima elencadas, de entre as quais a submissao a
parecer da APA/ARH Algarve, do Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execucdo das

Infraestruturas de Drenagem das Aguas Pluviais e infraestruturas conexas, para aprovagao.

4.4. Qualidade do Ar

Os aspetos relevantes para a apreciagdo em causa estdo relacionados com a emissdo de poluentes

atmosféricos resultantes da fase de construgdo, exploragdo do projeto.

Foi caracterizada a situagdo de referéncia e foram identificadas fontes de poluicdo existentes na
proximidade da area de implementacdo, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario, podendo ser

consideradas como pouco significativas, ndo tendo sido identificadas fontes fixas de emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteracbes significativas na qualidade do ar na area

de intervencdo.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que,
relativamente as agdes de movimentacdo de terras, emissGes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a
obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e sdao apresentadas medidas de minimizagao

que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploracdo, as emissbes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego automovel
nos diferentes trogos da rede viaria considerada. No entanto, ndo sdo espectaveis alteragdes significativas
na qualidade do ar.

Nao esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no que diz respeito

a qualidade do ar.

4.5. Ambiente sonoro

Tendo em vista o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro, alterado pela Declaragdo de Rectificagdo n.° 18/2007, de 16 de margo, e pelo
Decreto-Lei n.°© 278/2007, de 1 de agosto, foram apreciados os elementos do estudo em causa,

verificando-se o cumprimento dos valores limite preconizados no RGR.

A anadlise deste descritor demonstra ainda que o projeto pode contribuir para uma diminuicdo dos niveis
sonoros incidentes nas fachadas das residéncias situadas na Estrada da Rocha. Pese embora o projeto
possa, em alguns pontos, contribuir para reduzir a exposicdo ao ruido, e traduzir-se num impacte positivo,
recomenda-se ponderar a adogdo de estratégias e tecnologias minimizadoras de ruido, que podem ir
desde um simples reforco do isolamento sonoro das fachadas dos edificios virados para as vias
(isolamentos sonoros de fachada).
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4.6. Gestao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos o estudo em apreco identifica os residuos gerados nas diferentes fases
do projeto apresentando as principais medidas de minimizagdo a adotar com vista a minimizar os impactes

resultantes da producgdo de residuos nas fases de construgdo e exploragao.

De salientar que, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.© 102-D/2020, de 10 de dezembro, que aprova
entre outros, o Regime Geral da Gestdo de Residuos (RGGR), foi revogado o Decreto-Lei n.° 73/2011 de
17 de junho (anterior RGGR), bem como o Decreto-Lei n.© 46/2008 de 12 de margo, que estabelece o
regime das operacdes de gestdo de residuos resultantes de obras ou demolicdes de edificios ou de

derrocadas.

Neste contexto, em matéria de gestdo de residuos, devera ser feita a adaptacdo do Plano de Gestédo
Ambiental da Obra a nova legislagdo bem como a adogdo do novo modelo do Plano de Prevencdo e Gestdo
de Residuos de Construgdo e Demolicdo (PPGRCD) que poderad ser consultado no site da APA em

RESiDUOS/Fquos especificos de residuos/Residuos de Construcdo e Demolicdo/Minutas de Documentos.

4.7. Biodiversidade

O projeto abrange uma area planeada para uma ocupagdao eminentemente urbana, exterior ao SNAC,
embora na envolvente da ZEC Arade-Odelouca e da ZEC Costa Sudoeste (area marinha) e ainda na

proximidade da ZEC Ria de Alvor.

Trata-se de uma area planeada para uma ocupacdao eminentemente urbana, exterior ao SNAC, embora
na envolvente da ZEC Arade-Odelouca e da ZEC Costa Sudoeste (area marinha) e ainda na proximidade
da ZEC Ria de Alvor.

Conta Budousm (incaamanto)

0 260 500 1000

Trata-se de uma significativa densificacdo da ocupacdo urbana naquela area mas envolvendo uma area

que do ponto de vista da Conservacao da Natureza ndo apresenta valores de interesse relevantes.
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A densificacdo desta area, conjugada com outras na envolvente imediata, ird induzir impactes indiretos
em areas vizinhas de interesse natural relevante (que como tal sdo classificadas como de Rede Natura
2000). S&o no entanto opcgdes estratégicas, que de algum modo extravasam o dmbito da presente analise.

Relativamente ao EIA apresentado considera-se que esta bem elaborado, caracterizando e diagnosticando
corretamente a situacdo existente e a expectavel, apds a implementacdao do empreendimento.

Relativamente ao descritor “Biodiversidade” observa-se que as visitas de campo realizadas ndo se
efetuaram na altura mais correta para a caracterizacdo floristica, mas, de facto, a situagdo detetada é de
intensa ruderalizagdo, sendo o terreno utilizado ao longo dos anos para fins (agricolas e como deposito
de entulhos) que contribuiram para a sua descaracterizacdo e perda de interesse conservacionista, pelo
que tal facto pode ser considerado irrelevante.

Em termos de flora e fauna nao existem valores relevantes, sendo unicamente de salientar uma pequena
mancha, algo degradada do habitat 5330 (ver cartografia de vegetacdo abaixo) e ainda, em termos
faunisticos, a presenca de 2 espécies de morcegos que utilizardo a area como local de alimentacado

conforme referido pelo EIA.

Designacdo do projeto:
[ umee o pron ,
Habitats Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento ATR2 e
B v ATR3 do Plano de Urbanizagéo da UP5 de Portimao
[ 2 Fiora rugerai sem vasor com arosiras = saigaeiras Designacdo do desenho: ¥ do deserio:
[ 3. Fiora rugerai sem vaior com exaticas y "
[ = Fiors ruterst sem varorcom zambueiros Garogratiade Vegetagdo 5
[ 5. Fiora ruderai sem vaior com zamoujeiros € areiras
Escala: Data:
6. Flora ruderal sem vaior de consenvagio s 100 200 m .
[ 7 Havtatsascpts 1:5 000 Abril 2021
[ = sem vegetagto ou com iora omamenta : :
PO ROCHAFOZ  Jilio de Jesus
Sistema de referénca: PT-TMOSIETRSSY | Socedsds de Promogio mobiiana,Lds 0115111 (01 ¢

Para minimizacdo dos impactes sobre essas espécies devera ser apresentado e implementado um projeto

de espacos exteriores que propicie a criagdo de areas de alimentagdo para os morcegos referidos, como
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forma de minimizacdo e compensacdo de impactes. Deverdo ser sempre privilegiadas as espécies

autdctones e devera ser promovida a remogao de espécies exoticas invasoras.

Face ao exposto, o ICNF, I.P. considerou que a implantacdo do empreendimento ndo é suscetivel de

induzir impactes de relevancia.

4.8. Territorio

Neste fator foi estudada a evolugdo do uso e ocupagdo do solo nos ultimos 10 anos, através da analise
comparativa de imagens de satélite, e de dados estatisticos relativos a edificacdo e propriedade imobiliaria
como processo dindmico (limites e barreiras urbanisticas); foi feita a afericdo e analisados os parametros
urbanisticos presentes nos IGT em vigor e aplicaveis a area e envolvente, assim como as forgas motoras
associadas ao uso e transformacdo do espaco; foram identificadas as condicionantes, serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis e caracterizadas as principais dindamicas de uso
e ocupagado do solo existentes na area e na sua envolvente e refletida a sua projecdo na auséncia do

projeto.

Na analise da dindmica territorial, o estudo admite o uso e ocupacédo do solo como um processo dinamico,
socioeconomicamente colaborativo que influencia e é influenciado, ndo sé pelo existente, como pelo
previsto, enquadrado em intervencdes da administracao local, regional ou nacional, que na conjuntura

atual, de alguma incerteza, associada a processos de indole socioecondémica.

Neste contexto foi estabelecida uma area de estudo mais abrangente, sobre a qual o projeto podera ter
impactes ao nivel das atuais dinamicas territoriais, nomeadamente ao nivel da pressdo urbanistica na
area de intervengdo do loteamento, na envolvente direta (300-500 metros do limite do loteamento) e
envolvente mais alargada, que abrange 68% dos residentes, 41% dos edificios e 67% dos alojamentos

do concelho (Censos de 2011).

Os impactes mais relevantes identificados, com capacidade de alterar as dinédmicas de uso e usufruto do
territdrio, resultam das caracteristicas da solugdo urbanistica proposta e das alteragGes socioecondmicas

resultantes da implementagdao da operagdo de loteamento, num horizonte temporal alargado.

Na fase de construgdo, a instalacdo de estaleiros e desmatacdo do terreno, para preparacgdo da
infraestruturacdo e edificacdo da area, provocardao impactes proporcionais a alteracdo da dinamica em
curso provocada, nomeadamente a geracdo de ruido, poeiras, residuos e lamas, em funcdo do tipo de
operacgles e das condicOes climatéricas que se verifiquem. Consideram-se como impactes negativos, de
caracter temporario e intensidade varidvel, que se fardo sentir na envolvente da obra, diretos,

irreversiveis, de alcance local, magnitude reduzida a moderada e pouco significativos a significativos.

Na fase de exploracgdo, a agdo de requalificacdo urbana que o loteamento integra, com o saneamento das
areas atualmente desqualificadas e a implantagdo de um conjunto variado de servigos, comércio e espagos
verdes, pode ser considerado como um impacte positivo, direto e indireto, permanente, reversivel, de
alcance local e regional, magnitude moderada a elevada e significativo. No entanto, a pressdo concorrente,
e 0 aumento da populacdo na area, aumenta os riscos de sobrecarga sobre os servicos e equipamentos,
o que constitui um impacte negativo direto e indireto, temporario, reversivel, de &mbito local e regional,

magnitude reduzida a moderada e pouco significativo a significativo, em fungdo da época.
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Os impactes cumulativos, considerando outros projetos previstos ou ja concretizados na envolvente,
poderdo incrementar (de forma positiva ou negativa) os efeitos de transformacao do territoério gerados
pelo loteamento em causa, pelo que se consideram impactes relevantes, aqueles que alteraram as
dindmicas de uso e fruigdo do territério e que resultam, sobretudo, de alteracGes socioeconémicas que
advém da alteracdo de uso do solo promovida pela operagdo urbanistica (impactes visuais e paisagem,

ocupacdo do territdrio e impactes associados ao trafego).

Em termos de uso do solo, a proposta de zonamento é compativel com os usos previstos no PU da UP5 e

no PDM de Portimao, nas zonas regulamentadas por cada um destes IGT.

A operagdo de loteamento propde, para a totalidade da area de intervencdo, a aplicacdo dos indices e
parametros urbanisticos constantes do PU da UP5, mais restritivos do que os estabelecidos no PDM de
Portimdo, confere a area de intervencao caracteristicas de espago urbano, multifuncional e com uma
componente turistica relevante, pelo que se considera que o EIA demonstra a conformidade com os

critérios de edificabilidade estabelecidos no PU da UP5 e, por conseguinte, no PDM de Portimao.

De referir que a CMP no seu parecer relativo ao licenciamento da operacao de loteamento
considera que o projecto ainda devera ser reformulado, efetuando as corregdes mencionadas nos pontos
2.1.1, 2.1.2 (parémetros urbanisticos), 2.5.1 (areas de cedéncia) e 2.10 (regulamento do loteamento) do
seu parecer, isto €&, calculos de area de solo impermeabilizado incorretos, referéncia de aspetos
arquitetonicos (corpos balangados), alteragdo de classificagdo de espagos e a necessidade de integrar, no

texto do regulamento, os aspetos referidos na memoria descritiva.

Em termos funcionais, o projeto propde uma ocupagdo urbana de caracteristicas residenciais consistente
e em conjugacao com hotelaria, comercio e servigos (lazer), um modelo de estruturagdo urbana assente
numa integragao do edificado, com espacos livres de recreio e lazer, verdes de enquadramento, planos
de agua, equipamentos, acessos viarios, areas de estacionamento e demais infraestruturas de suporte -
em linha com os objetivos do PU da UP5 e com as estratégias definidas no modelo territorial do PROT-

Algarve.

O modelo urbano proposto remata a malha urbana de Portimdo numa zona expectante, sujeita a alguma
pressdo urbanistica, em articulagdo com o tridngulo Marina de Portimdo/Porto Comercial de Portimao -
Praia da Rocha - Centro de Portimdo através de um sistema de mobilidade (viaria, pedonal e em modos
suaves) estruturado, e duma rede de espacgos verdes e de lazer que tornam a area ao mesmo tempo

permeavel e cerzidora do tecido urbano, ndo obstante o aumento da densidade que o mesmo acarretara.

A solugdo proposta concretiza 69% da sua drea maxima de construgdo com uso residencial, 25% com uso
turistico e 6% com uso comercial. Verifica-se que 45% desta area apresenta lotes exclusivamente
residenciais (contra os atuais 99% na envolvente direta), e 55% em lotes de uso misto
(habitacao/comércio, turismo/comércio, habitacdo/turismo), contribuindo as infraestruturas (rede viaria
e arruamentos) e os espacos verdes de utilizagdo coletiva para a multifuncionalidade deste espaco.

O sistema de mobilidade proposto (rede vidria e estacionamento) poderd melhorar a acessibilidade as
atividades econdmicas existentes na envolvente direta e alargada através do incremento do

estacionamento estruturado e da promogao da deslocagdo em modos suaves.

Sobre a avaliagdo de impactes significativos, considera-se que a operagao de loteamento vai ao encontro

dos objetivos tracados para a area de intervencao dos IGT hierarquicamente superiores e esta conforme
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os seus indices e parametros urbanisticos pelo que se podera concluir que a operacdo de loteamento ndo
cria conflitos de uso em termos funcionais ou morfoldgicos e que tem impacte positivo significativo em

termos do reforco da acessibilidade da envolvente.

No entanto, o aumento do nimero de camas (habitacdo e turisticas), ird aumentar a pressdo sobre o
territorio envolvente, nomeadamente sobre a Praia da Rocha, com consequente aumento da pressao sobre
0s equipamentos, infraestruturas e capacidade de carga das praias, em particular na época estival, o que

constitui um impacte negativo, direto, temporario, de magnitude moderada e significativo.

Sobre a operacdo urbanistica - Apreciacdo da Administracdao dos Portos de Sines e do Algarve,
S.A.

No ambito do procedimento de AIA e na sua qualidade de membro da CA, a APS - Administracdo dos
Portos de Sines e do Algarve S.A. (APS), na instrucdo e apreciagdo prévia do EIA- fase de verificagdao da
conformidade do EIA, pronunciou-se sobre o Loteamento ATR2 e ATR3 do PU da UP5 de Portimdo com
um parecer negativo, uma vez que o projeto urbanistico abrangia, a sudeste, terrenos pertencentes ao

dominio publico, sob jurisdicdo da APS.

Em 19 de janeiro e 7 de margo de 2022, voltou a APS a pronunciar-se, informando as entidades prdprias,
da sua posicao, tendo procedido ao levantamento rigoroso dos limites dos prédios em causa e das zonas
conflituantes entre a posse destes e os limites do loteamento proposto pela Rochafoz, conhecendo-se com
elevado grau de certeza que o loteamento estda implantado sobre 2 prédios que foram objeto de
expropriacdo pela entidade que a data geria o porto comercial de Portimdo (JAPB e DGP), os quais se
encontram inscritos no registo predial a favor de outras entidades, mas ndao da Rochafoz e sobre os quais
esta ndo detém qualquer titulo que legitime a sua utilizacéo.

Assim, em 10.03.2022 através do oficio n.e® CA.CR2022.38, a APS reiterou o parecer negativo ja emitido
na fase de conformidade do EIA, uma vez que nao estao resolvidas as questdes de propriedade dos
terrenos de implantagdo do respetivo loteamento, a entidade (loteadora) ndo tem titulo que legitime o
uso das parcelas referidas e que, enquanto nao forem alterados os limites, o processo de licenciamento
nao pode prosseguir por falta de legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas de que ndo tem

qualquer titulo ou presuncgdo legal.

A APS p0s ainda a consideracdo a ponderacdo da suspensdo do procedimento, manifestando a intengao
de fazer valer os direitos do Estado, como lhe compete como entidade gestora das mesmas, como

possuidora das parcelas em causa, afetas a fins de interesse publico portuario.

4.9. Socioeconomia

Esta operagdo de loteamento estd integrada em solo urbanizavel, na ATR2 e ATR3 do PU da UP5, e que
sera concretizada através do desenho do loteamento (definicdo da estrutura urbana e ecoldgica, sistema

de circulacdo e transporte publico e privado, dreas de reserva para equipamentos coletivos).

O desenho do loteamento encontra-se bem hierarquizado, com volumetrias que ndo excedem os 3 pisos
mais duas caves e onde um grande eixo publico estabelece a continuidade fisica a outra unidade execucdo

a sul (Parque urbano).
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O investimento previsto para este projeto sera de 120 milhGes de euros, distribuidos por quatro fases ao

longo de uma década.

De acordo com o EIA trata-se “de uma tipologia de investimentos e de localizagdo que tem sido dominante
no Algarve, essencialmente operagdes urbanisticas com carater residencial e turistico proximo a linha de

costa”, vocacionadas para um turismo de verao.

Esta realidade levou a criacdo de novas realidades urbanas, muitas vezes, incompativeis com os sistemas

biofisicos de suporte.

Estas formas de ocupagdo urbana muitas vezes errantes e contraditérias tem fortes custos associados,
gue resultam de malhas urbanas algo vazias que arrastam consigo uma rede de infraestruturas gerais

dificeis de planear/gerir.

Na fase de construcdo, os dois anos que estdo previstos para executar as obras so6 por si terdo impactes
negativos na “porta de rececdo as chegadas pelo porto comercial e de passageiros de Portimdo” e se
associarmos os efeitos cumulativos da realizacdo das infraestruturas do ATR1 bem como o tempo de
execugdo dos diversos edificios (cerca de uma década), facilmente verificaremos que o impacte podera

ser significativo durante esta fase para a imagem turistica da Praia de Rocha /Portimao.

A execucdo das obras vai originar ruidos, poeiras, residuos, movimento de terras com impactes negativos
de carater temporario diretos, irreversiveis, de alcance local, magnitude reduzida a moderada e pouco

significativos a significativos.

Ao nivel do trafego, sdo esperadas perturbagdes/restricoes nas vias envolventes que podem ser
condicionadas afetando parcialmente o normal fluxo rodoviario. Existem ainda algumas areas que
funcionam como estacionamento na Estrada da Praia da Rocha que irdo desparecer, bem como afetagao
temporaria da via de bicicletas nesse sentido o impacte sera negativo, pouco significativo a significativo,
temporario, direto, reversivel, local, e de magnitude moderada. Os principais impactes positivos nesta
fase relacionam-se com a necessidade de contratacdo de mdo de obra que se prevé que seja de “varias
dezenas de postos de trabalho” dependendo de algumas variaveis - calendario das obras e especificidades

do planeamento dos trabalhos.

Existem também impactes indiretos que decorrem da presenca dos trabalhadores envolvidos ao nivel da
restauracdo/alimentacdo e alojamento. Outros trabalhos ainda se podem considerar revelantes ao nivel
da contratacdo de servicos como fornecimento de matérias, reparacao de maquinas e veiculos, vigilancia
entre outros. Estas agdes terdo um impacte positivo indireto sobre a economia local e regional, de carater

temporario, reversivel, de magnitude moderada e significativo.

Na fase de exploragdo os objetivos programados do PU concretizam-se, o que “permitira o preenchimento
qualificado de uma area atualmente desqualificada e expetante e a colmatacdo de uma zona intersticial.
A transformacdo numa zona residencial turistica, comercial e de servicos “implicara a presenca de duas a
trés mil pessoas, residentes, turistas, clientes, empregados, prestadores de servicos e utilizadores dos

espagos publicos.

O principal impacte esperado deste tipo de loteamentos vem do tipo de ocupagao prevista (residentes,
turistas ou visitantes), neste caso fortemente associado ao “sol e praia” como facilmente se constata ao

longo do ano.
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Ao nivel da criagdo de postos de trabalho os impactes poderdo ser relevantes e destacam-se pela sua
dimensdo. Segundo o EIA “poderdo ascender a muitas dezenas *. Se pensarmos que estdo previstos ainda
“diversos espacos comerciais (de alojamento, restauracdo, pequeno comercio retalhista generalista e
especializado)” e de servicos, facilmente se conclui que os impactes serdo positivos “direto e indireto
sobre a economia local e regional, com fornecimento e a contratacdo de bens e servigos, com carater
permanente, irreversivel, de magnitude elevada e significativo”. Evidencia-se ainda o contributo financeiro
resultante das diferentes taxas/impostos que estdo previstos bem como o contributo para a seguranca

social gerada pelos diversos postos de trabalho que vao ser criados.

A forte aposta deste tipo de turismo padronizado na residéncia/estadia predominantemente associada ao
verdo podera ter o efeito contrario e empobrecer o tipo de oferta/atratibilidade da cidade o que acaba por
acentuar a dependéncia da sazonalidade com consequéncias graves ao nivel da fixacdo de emprego e na

qualidade dos servigos que presta no verao.

Este aumento significativo de pessoas gerados pelo PU sobretudo na época balnear podera sobrecarregar
ainda mais os equipamentos e servicos que estdo disponiveis para comunidades da regido e que
infelizmente comegam a ser noticiados pela comunicagao social por se encontrem quase esgotados, com
consequéncias drasticas também para a imagem turistica da regido em termos nacionais (praias,
hospitais, forgas de seguranga entre outros). Assim os impactes nesta fase serdo negativos diretos e
indiretos, temporarios, reversiveis, de ambito local e regional, magnitude reduzida a moderada e pouco

significativos a significativos.
Existem ainda algumas consideragdes/questdes que merecem alguma reflexao nomeadamente:

- Se ndo havera o risco de alguns empregos (comércio e servicos) existentes na cidade que poderdo ser

extintos ou deslocalizados da centralidade da cidade?

- Se por questdes de modelo urbanistico e oportunidades socioecondmicas (saturagcdo e sobrecarga) a
médio e longo prazo deixar a oferta qualitativa incluida na estratégia do loteamento, deixar de se

justificar.

- Perturbacdes no mercado nacional e internacional que possam influenciar negativamente os objetivos

delineados para o Loteamento.

- Diversificacdo da padronizacdo da oferta turistica suportada pelo verdo.

As Medidas de Mitigagdo previstas devem proteger sobretudo a principal atividade socioeconémica da
regido, o turismo. Este ndo podera ser prejudicado durante as fases de construcdo/exploragao, devendo-
se orientar-se esforgos para que durante este amplo periodo tempo em que decorrerdo as obras (desde
execucgdo das infraestruturas até & conclusdo dos edificios), possam ser implementadas algumas medidas
que permitam dissipar/integrar os trabalhos que se vao realizar e que se preveem “arrastar” como é

referido por mais de uma década.

Para potenciar a positividade do impacte, nas fases de construgao e exploragdo deve-se divulgar pela
comunidade a necessidade de recrutar trabalhadores. A contratacao de emprego, devera ser divulgada

pelo Instituto de Emprego e Formagao Profissional (IEFP) de Portimdo e eventualmente nas Associagoes
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Culturais e Desportivas e Junta de Freguesia, entre outras. Por forma a poder-se avaliar a efetividade

desta medida sugere-se a sua monotorizagao.

Na fase de construcdo esta prevista uma medida de minimizacdo a"ado¢do de um horério e calendario
de obras que permita que os trabalhos mais ruidosos evitem o periodo noturnos, sobretudo na
proximidade das edificacbes marginais a Estrada de Rocha, e as intervencdes no terreno geradoras de
maior trafegos de pesados e de poeiras decorram fora do periodo da época alta balnear, nomeadamente
do periodo entre os meses de julho a setembro, inclusive®. Considerando que este local esta préximo de
uma estancia de férias qualquer ruido pode ser também perturbador, nesse sentido sugere-se a alteragao
da Medida para que esta integre a interrupgao dos trabalhos mais ruidosos durante os meses de julho a

setembro.

Sugere-se a implantacdo de uma vedacdo/tapume perimetral da obra como forma de dissipacdao e

integragdo cénica na malha urbana contigua (Praia da Rocha e Portimdo).

Chamamos a atencdo para que a ‘“instalacdo de alguns milhares de residentes, permanente ou
temporarios, que poderdo chegar a cerca de seis mil pessoas” podera refletir-se negativamente nos custos
de governacgdo da cidade ao nivel de uma politica de habitacdo inclusiva, equipamentos, gestdo das

infraestruturas gerais, transportes e espagos publicos entre outros.

Realga-se os diversos hectares e tipos de espacos verdes que vao exigir uma manutencao muito cuidada
para a qualidade exigida para aqueles apartamentos turistico/residenciais. Relembramos o que foi referido
no processo da Avaliagcdo Ambiental Estratégica do ATR1 “que no caso de fraca ou falta de manutencéo,
estes espacgos fiquem descuidados, despromovendo o seu uso, limitando parcialmente alguns efeitos
positivos associados a sua utilizacdo ou mesmo resultando em efeitos negativos associados a
comportamentos antissociais”. Sugere-se que sejam encontradas solugbes participativas de governagao
entre o municipio e os proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a qualidade de espacos verdes

e a equidade dos custos de gestao.

Embora se preveja a construcdo de 1384 fogos este PU5 pouco vai contribuir para desagravar a caréncia

de habitagao da cidade.

O risco de se construir mais um vazio urbano (exceto nos escassos meses de verdo) € enorme, facto que
devia merecer preocupagdo de quem constroi a cidade. Por isso relembram-se as preocupacoes
assinaladas no processo de AIA do Loteamento da ATR1, onde se alertou para o facto da “necessidade de
desenvolver solugbes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas formas de fixar
residentes, como por exemplo jovens casais”, a qual resultou na incorporagao da seguinte condicionante
(que devera ser igualmente atendida no presente procedimento de AIA):"o proponente deve estabelecer
um protocolo com o Municipio de Portimdo, estabelecendo principios para atracdo e fixacdo de residentes

e dinamizacgdo do tecido econémico local”

Conclusao

O desenho do loteamento encontra-se bem hierarquizado, com volumetrias que ndao excedem os 3 pisos
mais duas caves e onde um grande eixo publico estabelece a continuidade fisica a outra unidade execugdo

a sul (Parque urbano).
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De um modo geral, os impactes que vdo ser gerados na criacdo de novos empregos na fase de
construcao/exploracdao com a execucao deste projeto serdo positivos, diretos e indiretos sobre a economia

local, regional e nacional.

Existem alguns impactes negativos que resultam sobretudo da ocupagdo de um dos ultimos terrenos
disponiveis ao longo da margem da foz do rio desde Portimdo até a Praia da Rocha, numa extensdao com
mais de 4,5 km. Este loteamento na margem direita do Rio Arade, vai contribuir para fragilizar, ainda
mais, a descontinua estrutura ecoldgica da paisagem fluvial e banalizar a imagem urbana da foz do rio

Arade que sobrevive praticamente da pontualidade da povoacao e zonas envolventes de Ferragudo.

Em termos de impactes cumulativos a presenca do loteamento a sul, o ATR1, que dentro em breve podera
iniciar a fase de construgdo ndo pode ser ignorado. O impacte destes trés loteamentos (ATR1, 2 e 3) que
totalizam cerca 30 hectares, com capacidade para acomodar 4306 habitantes, para além dos que poderdo
interagir no local (fruigdo ludica, comercial, turistica), envolvendo entre 5500 a 6000 mil pessoas, tera
uma forte expressdo ao nivel da cidade de Portimdo, o que vai aumentar a pressado na qualidade das

infraestruturas e equipamentos de bem estar publico.

As duvidas que foram evidenciadas no processo de AIA do ATR1, podem ser ainda mais preocupantes se
associarmos o ATR2 e ATR3. Ao nivel do mercado da habitacdo realga-se os 1384 fogos de fogos que vao

ser construidos, mas que dificilmente chegarao a classe média, um paradoxo que urge resolver.

Para ndo se tornar em mais um vazio urbano (dependente de uns escassos meses de verdo), o éxito de
todo este processo estara na capacidade de captar residentes permanentes. Importa, por isso, que sejam
equacionadas solugGes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas, de formas de fixar
residentes com foco para os habitantes do concelho.

4.10. Populacao e Saude Humana

Relativamente a este descritor a ARS Algarve considera que o EIA final apresenta uma adequada
caracterizagdo da situacdo de referéncia do descritor Salide Humana, abordando o perfil de salude da
populacdo na area de influéncia do projeto, sempre que possivel ao nivel concelhio e/ou ao nivel do
Agrupamento de Centros de Saude do Barlavento. Na situacdo de referéncia para o fator saide humana
sdo referenciados e analisados os diversos indicadores do estado de salde da populagdo e dos seus
determinantes (geograficos, administrativos, demograficos, morbi-mortalidade, fatores de risco

ambientais e servigos de saude).
Avaliacao de impactes

Apesar de nao existirem ainda orientagdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o significado dos
efeitos na Salde, e dos condicionamentos existentes na descricdo e caracterizacdo, com a especificidade
devida, da relagdo de atividades do projeto, das alteracdes num determinante da saude e dos efeitos na
salide resultantes dessa alteracdo, considera-se que a metodologia de avaliagcdo/classificacdo dos
impactes empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e indiretamente
influenciem a Populagdo e Satde Humana. O EIA identifica e avalia todos os impactes diretos e indiretos,

quer negativos, quer positivos, suscetiveis para a Populagdo e Saude Humana.
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Na fase de construcao sdo identificados os impactes negativos (sobretudo ambientais e sociais) estando
a maioria classificada com magnitude reduzida e pouco significativos (relacionados com a exposicao a
poeiras e poluentes atmosféricos, a afetacdo da qualidade de vida de moradores associada a exposicao a
ruido, aumento do risco de acidentes e percecbes de segurancga de populagdo exposta pelo aumento do
trafego rodoviario de pesados afetos a obra, traduzindo-se ainda na potencial retracdo da mobilidade de
locais e perturbacgdes ao funcionamento seguro da ciclovia implantada na area de intervencdo, podendo
também aumentar a frequéncia de acidentes com velocipedes neste corredor de mobilidade suave). Sdo
ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes socioecondmicos da saude, cuja
magnitude e significancia podera variar em funcdo do tempo de duracdo da fase de construgdo, do
investimento em bens materiais e servigos inerentes ao projecto e o nivel de interatividade que se
estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geracdao de emprego em obra e pelo estimulo a
economia local por via da aquisicdo de produtos no comércio existente nas imediacGes do projeto e pela

utilizacdo de servigos, matérias primas e outros bens materiais a fornecedores em territério portugués).

Na fase de exploragao, os potenciais impactes negativos identificados no projeto sdo os relacionados com
a exposicdo a poluentes atmosféricos (sobretudo NOyx e PMjg) provocada pelo aumento de trafego nas
vias rodoviarias integradas no loteamento e envolvente, bem como das atividades decorrentes da
exploracdo dos equipamentos projetados. Ndo se prevé que a contribuicdo do projeto no aumento da
concentracdo de NOyx ou PMjs, e consequente magnitude da exposicdo a populagdo
(residente/frequentadora), tenha influéncia na mortalidade em adultos, prevaléncia de sintomas
respiratorios em criancas, admissdes hospitalares por causas respiratorias/cardiovasculares, estando este
impacto avaliado como sendo negligenciavel. No entanto, pelo principio da precaugdo adotado em saude
Publica, ndo devem nunca ser descuradas todas as medidas de mitigagdo preconizadas no EIA que visam
contribuir para reduzir quaisquer alteragdes na concentragao de poluentes e, por conseguinte, reduzir

impactes na qualidade do ar.

E ainda identificado como potencial impacte nesta fase, a exposicdo ao ruido com caracter permanente
decorrente da atividade quotidiana e do trafego rodoviario resultante da normal utilizacdo e deslocacao
entre unidades habitacionais, comércio e servigos. Da analise realizada no fator Ambiente Sonoro, em

todos os recetores avaliados os niveis de ruido serdo inferiores a Lden < 63 dB(A) e Ln < 53 dB(A).

O EIA pondera ainda, no enquadramento da Lei n.2 52/2018, de 20 de agosto, quanto aos possiveis
impactes decorrentes da disseminacdo da bactéria Legionella pneumophila em instalagGes de sistemas
AVAC (aquecimento, ventilagdo e ar condicionado) ou UTA (unidades de tratamento do ar) que possam
gerar aerossois, bem como em sistemas de rega ou de arrefecimento por aspersdo, fontes ornamentais
ou outros geradores de aerossois de agua com temperatura entre 20°C e 45°C inseridos em edificios e
espacos que sejam de acesso e utilizagao publica. A ser salvaguardada a protecao da Saude Publica e que
numa fase posterior seja dado cumprimento ao disposto na Lei n.© 52/2018, de 20 de agosto, que
estabelece o regime de prevengao e controlo da doenga dos legionarios, o impacte associado a este perigo

é considerado pouco significativo.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no projeto, possam
influenciar significativamente determinantes socioeconémicos com impacte na Saude Humana,
relacionados com o acesso, utilizacdo de espacos verdes e do espaco publico dada a concretizacdo de um

novo espaco urbano, regularizado e infraestruturado, com novas areas verdes publicas, a abertura de vias
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de mobilidade interna e de ligacdo as redes circundantes, permitindo uma melhor ligacdo desta nova area
com a cidade envolvente, proporcionando espacos de estadia e lazer. E ainda expectavel impacte positivo
indireto na Salude relacionado com a mobilidade suave, conetividade e transporte ativo, dado a
potenciacdo para a utilizagdo de modos de mobilidade suave (velocipede e pedonal) e a inclusdo de
ciclovias em parte dos novos arruamentos projetados. Sdo ainda ponderados possiveis impactes negativos
sobre os utilizadores mais vulneraveis, por exemplo possiveis acidentes de transito envolvendo veiculos
motorizados e ciclistas, podendo estes ser minimizados pelo desenho desta infraestrutura, desde que

incorpore e maximize as necessarias caracteristicas de seguranca destes equipamentos.

As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construcao e exploracdo, para fazer face
aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-se as adequadas e correspondem
sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e socioecondmicos, como o Ar,
Ambiente Sonoro, Componente Social e Clima e AlteracGes climaticas, como por exemplo as medidas de
adaptacdo a eventos climaticos extremos como as ondas de calor/eventos térmicos extremos (adequacgao
da geometria e densidade da urbanizacdo face as necessidades de arrefecimento e ventilagdo; presenca
de zonas verdes e espagos sombreados; solugdes de arquitetura que evitem a incidéncia direta dos raios
solares sobre as partes vidradas das fachadas; utilizacdo de cores claras na pintura para reduzir o albedo
das superficies e o uso de materiais de baixa condutividade). O EIA identifica ainda medidas especificas
para a Saude relacionadas com o potencial aumento do risco de acidentes e percecdo de inseguranca
(sinalizacdo adequada e bem localizada para alertar ciclistas e pedestres sobre a circulagéo de veiculos
de grande porte; formagdo e sensibilizacdo de motoristas sobre seguranca rodoviaria; estabelecer limites
de velocidade de circulagdo; planeamento e desenho de infraestrutura suave que incorpore e maximize,

para a fase de projeto de execucdo, as necessarias caracteristicas de seguranga destes equipamentos).

E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA na
Componente Social, nas fases de construcao e exploragdao, possam contribuir positivamente para o bem-
estar da populacdo e Saude Humana (procurar o recrutamento de mao-de-obra e de aquisicdo de servicos
e materiais na area do concelho de Portimdo e envolventes através de centros de emprego e entidades
formadoras na area da hotelaria e turismo como a Universidade do Algarve e a Escola Profissional de
Hotelaria e Turismo do Algarve e da procura de fornecedores locais; mecanismo de esclarecimento e
informacgdo publica sobre eventuais conflitualidades decorrentes dos trabalhos e das caracteristicas do
projeto em execugdo, assim como de recolha de sugestées, nomeadamente através de contacto eletrénico

ou telefénico automatico).
Conclusao

Face ao exposto, a luz das referidas consideracdes, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos
concorrentes do impacte do projeto na Populagdo e Saude Humana, considera-se que podera ser
viabilizada a concretizacdo do projeto em apreco.

4.11. Patrimonio

Verifica-se que as obras de implementagdo do projeto sdo intrusivas no subsolo, com possivel afetagdo
de estruturas e depdsitos de origem antrdpica arqueologicamente relevantes e com eventuais ocorréncias

de preexisténcias.
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O fator referente ao Patrimoénio é um dos fatores ambientais estudados, a equipa técnica responsavel pela
sua elaboracdo incluiu arquedlogos e a metodologia teve, genericamente, em conta os termos previstos
no Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e a Circular Termos de Referéncia para o Descritor

Patrimonio Arqueoldgico, de 10 de setembro de 2004.

Do ponto de vista patrimonial, a situacdo de referéncia existente caracterizava-se por uma area com
elevada sensibilidade arqueoldgica onde sdao conhecidas mais de 80 ocorréncias arqueoldgicas. Na area
registam-se 3 sitios arqueoldgicos relevantes: Estrumal (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal
(CNS 18710), e elementos de arqueologia industrial, como é a Fabrica de Sdo Francisco (ou do Estrumal)
e um moinho de maré. De referir ainda que este EIA implica ainda de forma parcial com a Zona Geral de
Proteccdo do Convento de S&o Francisco, classificado como Imdvel de Interesse Publico. Nas imediacoes,
com impactes indiretos visualmente, sdo visiveis o Forte de Sdo Jodo de Arade e o adro da Igreja de sao

Jodo, em Ferragudo.

Foi realizado o levantamento do Patriménio Cultural conhecido na area de estudo e procedeu-se a
prospecdes arqueoldgicas no terreno, recorrendo a métodos de rastreio visual, detecdo de metais e
sondagens geoarqueoldgicas (com recolha de sedimentos e analise palecambiental). Para além das
diversas pegas contemporaneas e fragmentos de ceramicas, foram referenciadas algumas balas de
mosquete enquadraveis nos séculos XVI a XIX. Registou-se ainda a presenga de um muro em taipa,
interpretado como estrutura de contencdo associada a pequeno curso de agua, bem como referenciado o
Convento de S3do Francisco. Consequentemente é proposta a adocdo de medidas de minimizagdo de
impactes gerais, salvaguardando a eventual necessidade de virem a ser implementadas medidas

adicionais, em fungdo dos resultados obtidos ao longo da obra e das intervencdes associadas.

No aditamento ao EIA apresentado, foram identificadas lacunas significativas, nomeadamente nao foram
considerados alguns dos pressupostos indicados pela Autarquia de Portimdo e pela DGPC relativos a
realidades arqueoldgicas ai referenciadas, ficaram por demonstrar a forma de obtencdo de alguns dos
resultados apresentados e de como foi feita a articulagdo com instituicbes e projectos de investigagao,
mas também ficou por apresentar uma cartografia sintese de todas as realidades arqueoldgicas
identificadas, referenciadas e com potencial sensibilidade arqueolégica, nem mesmo a revisdao dos
Projectos de Infraestruturas Hidraulicas Urbanas acautela qualquer mencgdo para a salvaguarda do
Patriménio Cultural. Destaque-se ainda a auséncia de um estudo com representacao 3D da volumetria
prevista das edificacbes a implantar, integrando as vistas da paisagem a partir do Convento de Sao
Francisco, ou de ndo terem sido consideradas as condicionantes de licenciamento pela Autarquia para as
realidades arqueoldgicas ai conhecidas - Estrumal (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS
18710) -, nem mesmo ter sido ponderada a valorizagdo do patrimonio construido (como a Fabrica do
Estrumal integrada nas areas verdes), ou de nem ter sido contemplada a criacdo de equipamento cultural
de utilizacdo coletiva nas areas de cedéncia publica do projecto. Refira-se que relativamente a este Gltimo
aspeto, o mesmo resulta de uma sugestdo da Autarquia, no ambito das reuniGes desta CA. Esta ultima
questdo responde as implicacGes decorrentes dos projectos associados ou complementares, garantindo
uma futura necessidade de salvaguarda e valorizagdo do Patrimdnio Cultural do concelho de Portiméo,

nomeadamente o de cariz Subaquatico, Nautico e Portuario que se encontre associado ao rio Arade.

No que concerne as Medidas de Minimizagao, considera-se que:
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1. Se deve garantir o cumprimento dos pressupostos para a caracterizagdo do Patrimdnio Cultural,
apresentadas no Relatério Preliminar e no Aditamento, atendendo ainda as lacunas de
conhecimento que sdo referidas no Relatério Sintese e a Memdria descritiva do Projecto de

Execucao;

2. A suaredacado ndo reflete as implicagdes conceptuais e a integral articulagdo com os pressupostos

definidos na documentacdo acima referida;

3. Para a Fase de Exploracdo devem ser consideradas medidas para acautelar a salvaguarda

patrimonial no ambito do desenvolvimento dos lotes;

4. Se deve proceder a um reajustar da localizagdo das medidas nas varias fases de execugdo do

projecto;

5. Se deve considerar algumas das medidas compensatérias face ao impacte muito significativo

sobre este fator.

Desta forma, sistematiza-se a redagdao de algumas das medidas de minimizagdo, incluem-se novas
medidas de minimizacdo e indica-se a fase para a sua implementacdo de forma a salvaguardar o

Patriménio Cultural, nomeadamente:
e Condicionantes

C.1. Integrar nas areas de cedéncia publica a inclusdo de um equipamento cultural de utilizacdo
coletiva tendo por objetivo a valorizagdo do Patrimonio Cultural, nomeadamente Subaquatico, Nautico e

Portuario que se encontre associado ao rio Arade;

C.2. Ajustar o layout final de modo a preservar o Patrimoénio Cultural existente, nomeadamente dos
eventuais vestigios arqueoldgicos dos sitios arqueoldgicos Convento de Portimdo (CNS 6423), Convento
de Sao Francisco (CNS 18226), Arade (CNS 18703), Portimdo 04 (CNS 18828), Estrumal/Portimdes (CNS
16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS 18710) e da Fabrica do Estrumal. Este patriménio deve
ser, tanto quanto possivel e em fungdo do seu valor patrimonial conservado in situ, para que nao se
degrade o seu estado de conservacgao. A afectagdo irreversivel de vestigios arqueoldgicos implica trabalhos

de escavacao integral dos sitios arqueoldgicos e trabalhos de conservacgao preventiva complementares.

e Fase prévia ao licenciamento (PL)

PL.1. Apresentar os resultados das sondagens arqueoldgicas de diagndstico numa area minima de 60m?
nos sitios arqueolégicos Portimao (CNS 6423), Convento de Sdo Francisco (CNS 18226), Arade (CNS
18703), Portimdo 04 (CNS 18828), e numa area minima de 200m2? nos sitios arqueoldgicos
Estrumal/Portimdes (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS 18710). Estes trabalhos, por
meios manuais e através de amostragem adequada, devem avaliar o potencial arqueolégico e
estratigrafico dos sitios, caracterizar a natureza dos depodsitos e de eventuais estruturas ali presentes,
bem como caracterizar a respetiva relacdo cronolégica e definir medidas de minimizagdo complementares
face ao impacte do projecto. A localizacdo, extensao e profundidade das escavacgdes devera permitir uma
caracterizagdo abrangente de toda a drea que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo,

acrescida de uma margem de seguranga.
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PL.2. A reformulacdo da Memoria descritiva do Projecto de Execucdo traduzindo na plenitude todas as

medidas de minimizacao;

e Elementos a entregar previamente ao inicio das obras (PO):

PO.1. Apresentar um Pedido de Informagdo Prévia a Tutela do Patriménio Cultural face as implicagGes
do Projeto de Execucdo na servidao administrativa do Convento de Sao Francisco. Neste ambito, deve-se
garantir a apresentacdo em consonancia com a listagem de elementos necessarios a instrucdo deste tipo

de pedidos;

PO.2. Um estudo com representagdao 3D da volumetria prevista das edificagbes a implantar, integrando

as vistas da paisagem a partir do Convento de Sao Francisco;

PO.3. Um Programa de Monitorizacdo considerando propostas complementares as apresentadas para a
Proteccdo do Imédvel de Interesse Publico do Convento de S3o Francisco, e solugdes técnicas caso seja

identificada uma alteragdo ndo significativa ou mesmo significativa das estruturas deste imdvel;

e Fase prévia ao inicio das obras (FP)

FP.1. Obter as autorizacOes necessarias a realizacdao do projeto designadamente as relativas ao
Patrimonio Cultural. A equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela Tutela.
Toda a equipa deve estar dimensionada de acordo com os trabalhos previstos efetuar. Caso os trabalhos
impliquem com contextos humidos/encharcados deve ainda ter um elemento com experiéncia
comprovada na vertente nautica e subaquatica e um conservador-restaurador especializado em espdlio

proveniente deste meio;

FP.2. Executar as eventuais propostas de minimizacao complementares definidas aquando da
identificacdo dos valores patrimoniais até a presente fase;

FP.3. Realizar uma caracterizacdo arqueoldgica através da prospecdo arqueoldgica sistematica das
areas de incidéncia direta e indireta que apresentam lacunas de conhecimento (zonas de fraca ou ausente
visibilidade), bem como das que tenham sido ajustadas/alteradas (escavagbes, deposicdo de terras,

acessos diretos e alternativos, estaleiros, terraplanagens, entre outras);

FP.4. Elaborar um plano para todas as acdes a serem desenvolvidas em fase de obra, nomeadamente
com a representacdo cartografica do local de implantagdo dos estaleiros, dos corredores de acesso das

maquinarias e dos valores patrimoniais a preservar;

FP.5. Realizar um programa de acgao de formacgao/sensibilizacao patrimonial dirigido aos trabalhadores
e responsaveis envolvidos na execugdo da empreitada, com informacgdo relativamente as medidas de
minimizacgdo previstas, sobre a importancia e sensibilidade arqueoldgica das areas de intervencao e zonas

envolventes e quais os cuidados a ter com a gestao e protecdo do patrimdnio cultural referenciado;

e Fase de construgdo (FC)

FC.1. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as frentes
de obra do projecto, desde as suas fases preparatdrias, bem como dos trabalhos de escavacao, instalacdo
de estaleiros, abertura de acessos, desmatagdes, decapagens e remogao do coberto vegetal e de entulhes,
construcao de infraestruturas, abertura de fundacdes, demolicdes e desmonte de estruturas, entre outros

gue impliqguem revolvimento de solos/sedimentos.
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FC.2. Realizar trabalhos de prospecdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remocao
da camada de entulhos, nomeadamente nas areas de deposicdo em meio terrestre dos materiais das
antigas dragagens e em todos os sedimentos arenosos a intervencionar. Nestes sedimentos, por
amostragem, deve-se ainda proceder a uma prévia triagem/crivagem/separagdo dos inertes das antigas

dragagens de forma a recuperar os bens arqueoldgicos que ai se encontrem;

FC.3. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas de intervengdo obriga a suspensdo
imediata dos trabalhos no local e a sua comunicacdo ao 6rgdo competente da Tutela e demais autoridades,
em conformidade com as disposicOes legais em vigor. Esta situacdo pode determinar a adogdao de medidas
de minimizagdo complementares pelo que deve ser apresentado um Relatdrio Preliminar com a descrigdo,
avaliacdo do impacte, registo grafico e uma proposta de medidas arqueoldgicas e de conservacgdo a
implementar. Deve ser tido em consideracdo que as areas com vestigios arqueoldgicos conservados e que

venham a ser afetados de forma irreversivel tém que ser integralmente escavados;

FC.4. Para as ocorréncias patrimoniais, como € o muro de taipa e a cerca do Convento de Sao Francisco,
deve-se contemplar o registo grafico (desenho/topografia, fotografia, ortofotografia dos aparelhos
construtivos, planta, alcados e levantamento topografico, incluindo uma representagdo tridimensional) e
a memodria descritiva (descrigdo de caracteristicas morfo-funcionais, cronologia, estado de conservagao e
enquadramento cénico/paisagistico). Deve-se ter particular atencdo para documentar a evolugao,
multiestratificada das construcGes, das técnicas construtivas e de eventuais elementos decorativos
reutilizados. Sempre que se verifique a absoluta necessidade em realizar intervencdes destrutivas nesse
Patrimonio deve haver um parecer prévio da entidade de Tutela. Estes procedimentos aplicam-se a todos
os elementos que sejam identificados ou que se situem a menos de 100m da frente de obra e seus
acessos. De forma complementar deve-se ainda promover a protecao, sinalizacdo, vedagdao permanente

das ocorréncias patrimoniais, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto aos trabalhos.

FC.5. Assegurar a conservacao preventiva para os bens e as estruturas arqueoldgicas alvo de trabalhos
arqueoldgicos, evitando a degradacdo irreversivel a que ficardo sujeitos se permanecerem em contacto
direto com o ambiente atmosférico durante a fase de execucdo. A exumacdo de espdlio arqueoldgico,
implica a criagdo de uma ou mais reservas submersas primarias e transitérias, a definicdo das
metodologias de transporte, o acondicionamento, o registo e a inventariagdo. Deve-se ainda garantir

processos de conservacao preventiva até ao seu depédsito num local a definir pela Tutela do Patrimédnio.

FC.6. Proceder a datacGes radiométricas, analises estruturais, dendocronoldgicas, caracterizagdo e
identificacdo das madeiras e outros elementos organicos, entre outras, nomeadamente sobre elementos
cujos contextos arqueoldgicos ndo permitam atribuir uma cronologia clara. Deve-se ainda assegurar a

recolha de amostras de madeira para outras analises;

FC.7. Para além da identificacdo de Patrimdnio Cultural, deve ser dada especial atencao a informacao
geoarqueoldgica que possa ser identificada sobre as sucessivas movimentagdes que a orla costeira sofreu

ao longo dos séculos, nomeadamente em época plistocénica e holocénica;

FC.8. Elaborar um relatério nos termos do Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos, onde seja descrita
a metodologia utilizada, os depdsitos e estruturas arqueoldgicas que vierem a ser descobertas, apresentar
a interpretagdo da estratigrafia e dos materiais arqueoldgicos encontrados. Devem também acompanhar

o relatorio, o respetivo registo grafico (devidamente cotado) e fotografico de cada uma das eventuais
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realidades arqueoldgicas detetadas, o levantamento topografico da area intervencionada e o estudo,

registo, tratamento e acondicionamento do espdlio que for recolhido durante a intervencdo arqueoldgica;

e Fase de exploragao (FE)

FE.1. Apresentar Pedidos de Informacgdo Prévia a Tutela do Patrimdnio Cultural, quando os mesmos
incidirem na serviddao administrativa do Convento de S&do Francisco. Neste ambito, deve-se garantir a

apresentacdo em consonancia com a listagem de elementos necessarios a instrucdo deste tipo de pedidos;

FE.2. Realizar sondagens de diagndstico e escavagdes arqueoldgicas em area nos sitios arqueoldgicos
Convento de Portimdo (CNS 6423), Convento de Sdo Francisco (CNS 18226), Arade (CNS 18703),
Portimao 04 (CNS 18828), Estrumal/Portimdo (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS
18710) e da Fabrica do Estrumal, por meios manuais, tendo como objetivo a caracterizagdo dos depositos,
das eventuais estruturas ali presentes e da respetiva cronologia. Estes trabalhos, através de amostragem
adequada, devem avaliar o potencial arqueoldgico e estratigrafico, bem como definir ulteriores medidas
de minimizagdo do impacte. A localizacdo, extensdo e profundidade das escavactes devera permitir uma

caracterizagdo abrangente de toda a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.

FE.3. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as frentes
de obra do projecto, desde as suas fases preparatdrias, bem como dos trabalhos de escavacao, instalagdo
de estaleiros, abertura de acessos, desmatagdes, decapagens e remogdo do coberto vegetal e de entulhes,
construcao de infraestruturas, abertura de fundagdes, demoligdes e desmonte de estruturas, entre outros
que impliqguem revolvimento de solos/sedimentos. A descoberta de vestigios arqueoldgicos obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos e a sua comunicacdo ao 6rgdo competente da Tutela, nos termos acima

referidos.

FE.4. Realizar trabalhos de prospecdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remogao
da camada de entulhos, nomeadamente nas areas de deposicdo em meio terrestre dos materiais das
antigas dragagens e em todos os sedimentos arenosos a intervencionar. Nestes sedimentos, por
amostragem, deve-se ainda proceder a uma prévia triagem/crivagem/separacdo dos inertes das antigas

dragagens de forma a recuperar os bens arqueoldgicos que ai se encontrem;

FE.5. Valorizar os bens e as estruturas arqueoldgicas nas areas verdes publicas e privadas,
equacionando o aproveitamento dos elementos patrimoniais com valor cultural significativo, em
articulagdo com a Autarquia e a Tutela do Patrimdnio Cultural, integrados in situ no projecto promovendo
a identidade do local, nomeadamente os restos da Fabrica do Estrumal e dos eventuais vestigios

associados ao Convento de Sao Francisco;

FE.6. Apresentar, no prazo maximo de 7 anos apds a conclusdao da obra e em articulacdo com a
Autarquia e a Tutela do Patriménio Cultural, de um Projeto de Execugdo para construcdo, nas areas de
cedéncia publica, de um equipamento cultural de utilizacdo coletiva tendo por objetivo a valorizacdo do
Patriménio Cultural, nomeadamente Subaquatico, Nautico e Portudrio que se encontre associado ao rio
Arade.

Todas estes elementos e medidas de minimizacdo devem integrar o Caderno de Encargos e serem

consideradas no Plano de Gestdo Ambiental e nas Clausulas Técnicas do Projecto de Execugao.

Conclusao
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Numa avaliagdo ponderada dos impactes, estes sdo significativos, podendo ser reduzidos apds a adogao
das medidas de minimizacdo e/ou compensacdo. Estas ultimas, em alguns casos, podem resultar em
impactes positivos durante a fase de exploragdo, pelo que o projeto apresentado se apresenta em
condigOes de receber parecer favoravel, condicionado a integracdo das medidas de minimizacdo propostas

e das medidas adicionais acima referidas.

4.12. Paisagem

O loteamento da ATR 2 e ATR 3 “(...) insere-se dentro do perimetro urbano da cidade de Portimdo, numa
area expectante com uma localizacdo privilegiada pela sua relagédo visual e funcional com o estuario do

rio Arade.

Embora abandonada e expectante, a drea de intervencdo constitui importante espaco nao edificado da
frente ribeirinha de Portimdo que contrasta visualmente com a drea envolvente nitidamente urbana de

alta densidade.

As suas caracteristicas morfolégicas (relevo suave e baixa altitude) conjugadas com uma envolvente
construida em altura, a sul e poente, em terrenos a cotas mais elevadas, bem como a existéncia na
envolvente de importantes vias urbanas, conferem a area afeta ao loteamento em analise uma grande
exposicdo visual, ndo s6 a partir da sua envolvente proxima mas também com a encosta da margem

esquerda do rio Arade com a qual estabelece uma forte e franca relacdo visual.”

Inserindo-se o projeto na unidade de paisagem designada por Barlavento Algarvio e de acordo com o EIA,
na auséncia do projeto “(...) ndo sdo expectaveis alteracbes em termos de uso do solo que se reflitam em
transformacées com incidéncia nas caracteristicas estruturais da paisagem atualmente existente”,
podendo, contudo, uma vez que o terreno se encontra expectante e permite acesso automodvel sem
qualquer controlo, vir a acentuar-se a sua degradacao decorrente da deposicdo de residuos de construcao

e demolicdo indiferenciados.

A nivel paisagistico e na fase de construgao, concorda-se com o EIA quando é referido que os impactes
decorrentes da alteracao estrutural e visual da paisagem assumem especial importancia, em termos
negativos, uma vez que a paisagem da area de intervencdo atual apresenta ainda resquicios de uma
matriz rural (em que a fase continua é marcada por espacos abertos de revestimento herbaceo, apesar
de abandonada e com alguma degradacdo) e “(...) a paisagem futura passarad a apresentar uma maior
fragmentacdo do espaco, com bacias visuais contidas e delimitadas pelo edificado proposto, que se
desenvolve grosso modo com direcdo nascente/poente. O espaco verde publico, corredor central que
atravessa o loteamento no sentido norte/sul e pontualmente apresenta eixos perpendiculares, constituird
a area com abertura visual mais ampla e significativa, permitindo de certas zonas alguma relacdo visual
com o estuario do rio Arade, embora sempre cortada pela presenca da rede viaria e estacionamento

associado.

A relagdo visual com o Convento de Sdo Francisco, Imdvel de Interesse Publico, que embora em adiantado
estado de degradacao constitui uma importante referéncia visual neste sector de Portimao, ficara também

comprometida”.
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Apenas o0s espagos verdes que se desenvolvem perpendicularmente ao corredor verde central —verde
privado no interior dos lotes e alguns dos espacos de utilizagdo publica permitird enfiamentos visuais no

sentido nascente/poente, mas sempre contidos pelo edificado que delimita essas areas.

Igualmente se concorda com o referido no EIA relativo a rede vidria prevista e a maioria do
estacionamento que se encontra a superficie, “(...) reflete-se ndo s6 no aumento da area impermeabilizada
e numa maior artificializacdo da area de intervencdo, como irad constituir uma barreira fisica e visual na

articulacdo e relacdo entre a area urbana e a frente ribeirinha.

Também a implantacdo, na zona de protecdo ao Convento de S&o Francisco, de parte do parque de
estacionamento previsto para o topo norte do terreno e da via que lhe fica contigua e que dard acesso a
Marina, constituem intervengbes que interferem muito significativamente na leitura desse elemento

patrimonial”.

Considera-se correta a conclusédo do EIA, no que se refere ao impacte sobre a alteragao estrutural e visual
da paisagem na fase de construcao — negativo significativo a muito significativo e de magnitude
elevada, atendendo “(...) a desorganizacdo espacial decorrente da movimentacdo de maquinaria,
estaleiros, construcdo de infraestruturas, edificios, espacos verde, etc., a que a area de intervencdo vai

estar sujeita durante um periodo significativo”.

Na fase de exploracao os impactes relacionados com as alteragbes estruturais e visuais da paisagem,
descritas para a fase de construgdao, continuardao a ser sentidas, atenuando-se gradualmente com o
decorrer do tempo e a medida que a vegetacdo que integra a estrutura verde proposta se for

desenvolvendo.

De um modo geral, concorda-se com o afirmado no EIA, relativamente a implementacdo de cerca de
7,4ha de espacos verdes, constituidos por um corredor central, que se desenvolve no sentido N/S, ao
qual se interligam eixos perpendiculares na separagao e/ou interior dos lotes que conectam com a
estrutura verde de Portimao, onde se refere que estes espagos verdes irdo originar um impacte de sinal
positivo, na zona de intervencao e na sua envolvente, uma vez que estes apresentam maior continuidade
e vao ocupar areas correspondentes a areas expectantes, de reduzido valor floristico e sem grande
interesse em termos de biodiversidade. Nesse sentido a criagdo de um corredor verde que constitui o
eixo de desenvolvimento de toda a proposta de Loteamento, e que se estende em rede delimitando os
lotes, articulando-se com a estrutura verde da cidade de Portimdo, ira originar um impacte de sinal

positivo, significativo e de magnitude média, na zona de intervencao e na sua envolvente.

Igualmente a utilizacdo de materiais permeaveis nos pavimentos que se encontram inseridos nos espacos
verdes e de vegetagdo de entre as espécies autoctones, mais adaptadas as caracteristicas bioclimaticas

locais, contribuirdo para atenuar o impacte da intervencao.

Apesar dos edificios terem trés pisos acima da cota de soleira, o loteamento ird constituir uma nova
barreira visual na margem direita do rio Arade, que sera ainda acrescida pela forte presenga da rede viaria
estruturante que se reforgca com o paralelismo e proximidade das vias propostas a poente e com o
estacionamento contiguo as vias principais e também pela enorme superficie pavimentada

(estacionamento) proposta a sul da drea de protegdo ao Convento de S&o Francisco.
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Também os 1647 habitantes previstos na fase de exploracdo do loteamento implicardo um aumento da
pressdao humana, com impacte negativo indireto significativo, de magnitude média, que far-se-a
sentir, quer na drea em que se implanta o loteamento quer sobre a faixa litoral e Praia da Rocha, em que

a pressdo humana é ja bastante acentuada, principalmente durante a época balnear.

Assim, concorda-se com o EIA no que se refere aos impactes previsto do projeto na paisagem, isto &,
considera-se que a presenca e funcionamento do loteamento na paisagem provocara um impacte negativo
significativo, de magnitude elevada, local, permanente e irreversivel, minimizavel ao longo do tempo e a

medida que a vegetacao se for aproximando do seu porte definitivo.
Impactes cumulativos

Atendendo a que na envolvente proxima do loteamento em apreciacdo, a poente, existe ja uma pretensdo
de um outro loteamento, este ja@ com DIA emitida (Operacdo de Loteamento ART1 Foz do Arade), é
expectavel que deste somatodrio resultem impactes cumulativos, de sinal negativo, que, dadas as
caracteristicas volumétricas e arquitetonicas da maioria dos edificios existentes na envolvente a area de

projeto, e a dimensao da area edificada se consideram significativos.

5. PARECERES DAS ENTIDADES CONSULTADAS EXTERNAS A CA

Foram consultadas, nos termos do n.° 10 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes entidades:
e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC);
e Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
e Turismo de Portugal, I.P.

Os pareceres recebidos encontram-se em anexo a este parecer, resumindo-se de seguida:
ANEPC

A ANEPC refere que apesar de ser referido no EIA a necessidade de apresentagdo de um estudo de gestao
de risco de acidente grave ou catastrofe associado ao risco de inundacdo que considere o cenario de
tsunami, de rotura ou plena abertura das comportas da barragem de Odelouca e ainda de rotura em
cascata das barragens do Funcho e do Arade, o mesmo ndo foi apresentado. Assim, devera ser
apresentado o referido estudo, para que a analise de risco e a correspondente avaliagdo de impactes seja
considerada cabal, bem como para apoiar a identificacdao das respetivas medidas de mitigagao relativas

aos riscos identificados

Por outro lado, atendendo a que o projeto constitui um fator dinamizador para o incremento dos niveis
de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, refere que devem
ser consideradas medidas que contribuam, de forma antecipada, para a prevencgao e reducao do risco,
garantindo a seguranga de pessoas e bens, nomeadamente, a elaboracdo de um Plano de Emergéncia

Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento.
DRAP Algarve

No &mbito das suas competéncias, a DRAP propde a emissdo de parecer favoravel.
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Sublinha que a area de intervengdo ndo incide em solos classificados como Reserva Agricola Nacional, tal

como é corretamente identificado no EIA.

A identificacdo e caraterizacdo dos fatores ambientais, solos e capacidade de uso, estad corretamente
elaborada, bem como estdo previstas as medidas necessarias para garantir a minimizacdo dos potenciais

impactes negativos, as quais estdao também identificadas no Plano de Gestdo Ambiental da Obra.

Turismo de Portugal, I.P.

Do ponto de vista do turismo, emite parecer favoravel, chamando a atengdo para o referido no ponto 6
da parte IV do parecer técnico enviado, face aos impactes expectaveis da localizacdo do estaleiro em

empreendimentos turisticos na envolvente, e alertando, ainda, para o mencionado no ponto 7.

Assim, considera que do ponto de vista do setor do turismo, o estaleiro se devera localizar a uma distancia

superior a 200m dos limites do empreendimento turistico mais exposto (Jupiter Marina Hotel).

Relativamente ao ponto 7, onde se indicam aspetos a serem retificados, sdo referidos, entre outros
aspetos, a discrepancia na indicacdo dos lugares de estacionamento publico e total entre a peca desenhada
Planta de Sintese revista; a referéncia a hdspedes por camas/utentes; e a discrepancia entre o Relatorio

Sintese e o RNT na indicacdo da estimativa dos postos de trabalho a criar na fase de construgao.

6. CONSULTA PUBLICA
A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 25 de janeiro a 7 de margo de 2022.
No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentarios através do Portal Participa.

Dos comentarios enviados dois deles sdo de particulares, de tipologia Discordancia e um terceiro é de

uma Entidade Publica, de tipologia Reclamacao.

Os comentarios de discordancia sobre a implementacdao do empreendimento, referem que na época
balnear, numa zona ja densamente povoada, com problemas a nivel ambiental, nomeadamente consumo
de agua e tratamento de esgoto, colocar mais pressdo na zona ndo parece ser a melhor opgdo. Igualmente

é referido que se deveria fazer no local um parque e nao um loteamento.

Foi ainda recebido um comentario, na forma de reclamagdo, onde é referido que atendendo ao diferendo
existente relativamente a posse de parcelas de terreno que integram os prédios sobre os quais se
desenvolve a operagdo de loteamento, o processo de loteamento ndao pode prosseguir, por falta de

legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas. Propde ainda a suspensdo do procedimento de AIA.
Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao relatério da consulta publica.

Importa ainda referir que a apreciacdo vertida no presente parecer, teve em consideracdo o Relatério de
Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA. Relativamente a reclamagdo em
causa, a CA considerou que os aspetos ai explanados ndo seriam da competéncia desta comissao no que
se refere a sua avaliagdo, uma vez que a CA sé tinha legitimidade para a avaliagdo ambiental do projeto
e os aspetos ai referidos teriam de ser verificados pela entidade licenciadora previamente ao seu

licenciamento
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7.CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de (AIA do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
do projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizagdo da UP5 de Portimao”, que se localiza

na freguesia e concelho de Portimao, distrito de Faro.

O projeto é apresentado na fase de Projeto de Execucdo.

O proponente é a sociedade ROCHAFOZ - Sociedade de Promogdo Imobiliaria, Lda.
A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimao.

A elaboracdao do EIA decorreu entre janeiro de 2020 e maio de 2021, foi revisto em janeiro de 2022 e
envolveu uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Eng.© do Ambiente Julio de Jesus.

A tipologia do projeto, operacGes de loteamento urbano, enquadra-se na alinea b) do n.° 10 - Projetos
de infraestruturas, do Anexo II do RJAIA, sendo a CCDR Algarve a respetiva Autoridade de AIA, conforme

previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo 8.9 do citado diploma.

A Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao 5 - UP5, na qual se enquadra o loteamento, foi objeto de
um Plano de Urbanizagdo (PU), aprovado em 2005 e ratificado pelo Governo em 2006, pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.2 43/2006, de 3 de maio. A area do PU integra o perimetro urbano da cidade de

Portimao.

O Loteamento localiza-se numa parcela de terreno expectante, abrangendo uma éarea total de 149.750
m?2, sendo delimitado a norte pelas ruinas do Convento de S3o Francisco, a nascente pelo Porto de
Comércio de Portimdo e Terminal de Cruzeiros, a sul pela Rua Simdo Correia e terreno objeto do
‘loteamento da ATR1’, e a poente pela Estrada da Rocha e loteamentos urbanos.

De acordo com o EIA, ndo foram consideradas alternativas de localizagdo, uma vez que o mesmo foi

desenvolvido no ambito do que se encontra estabelecido no PU da UP5 de Portimao.

O projeto patenteia um desenho e volumetria que aposta na valorizagdo da imagem urbana existente e
na sua envolvente, na execucdo e ligacdo as redes existentes das principais infraestruturas, que incluem
as vias rodoviarias internas e de acesso a cidade de Portimdo, as redes de abastecimento de agua, de
drenagem e saneamento, rede elétrica, de telecomunicagdes e de gas natural, e na criacdo de comércio

de proximidade, de equipamentos de utilizagdo coletiva, e de espacos verdes publicos.

Prevé que a utilizacdo seja predominantemente habitacional, acolhendo ainda uma componente turistica,
comercial e de servigos e a constituicdo de 6 lotes (M1 a M6). A area total de construgdo € de 67.380 m?
e a populacdo maxima de 1.647 habitantes (732 fogos). Os espacos destinados a equipamentos e espagos
verdes livres de utilizagdo coletiva estabelecem um eixo central que divide a darea em dois sectores: Setor
Oeste - abrangendo os lotes M1, M2, M3 e M4, destinados a uso habitacional; Setor Este - abrangendo o
lote M5, destinado a uso habitacional, e M6 com capacidade de adaptabilidade ao ser suscetivel de poder

acomodar uso habitacional, turistico, e de servigos ou comercial.

A &4rea de intervengdo do loteamento ndo abrange qualquer area do Sistema Nacional de Areas
Classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN) nem solos afetos a Reserva

Ecoldgica Nacional (REN).
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O EIA identificou os principais impactes positivos e negativos e propdés um conjunto de medidas
preventivas e minimizadoras dos impactes negativos transversais aos varios fatores e para cada um dos

fatores sdao apresentadas medidas de carater geral e especifica, por fases.
O EIA identificou como principais impactes positivos:

- A requalificacdo urbana, através do saneamento de uma area degradada, com instalacdo de funcgdes
urbanas (habitacdo, comércio, servicos) e o reforco da continuidade e multifuncionalidade do espaco

urbano;
- A criacdo de emprego e atividades econdmicas (na fase de exploragdo);
- A criacao de espacos verdes;

- A melhoria da mobilidade, através do reforco de acessibilidades, do incremento do estacionamento

estruturado e da promogao de modos suaves de deslocacdo.
Como principais impactes negativos:
- Qualidade do ar e ruido decorrente do trafego rodoviario na fase de obra;
- Alteracao da morfologia do terreno, destruicdo de solo, desmatagao e a alteragao do uso do solo;
- Aumento da pressdo urbanistica e do congestionamento do trafego, em particular na época balnear;

Propds um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos transversais aos
varios descritores e medidas de valorizacdo dos impactes positivos, apresentadas como medidas de

carater geral e especificas, para as diferentes fases.
E apresentado o Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAO).

De modo a aferir a real afetagdo dos recursos hidricos subterraneos em resultado da implementagdo do
projeto o EIA considerou a execucao de um programa de Monitorizacdo dos Recursos Hidricos

Subterraneos, com vista a analisar a evolugdo dos niveis piezométricos na area de influéncia do projeto.
Assim, apds analise do EIA, elementos adicionais e complementares e atendendo a que:

e A proposta de intervengdo cumpre na generalidade os parametros urbanisticos maximos
admissiveis para o PU da UP5 de Portimdo, concretiza o estabelecido no PDM de Portimdo e
compatibiliza-se com as regras a que devem obedecer a ocupacdo, o uso e a transformacgdo do
solo nas operagdes urbanisticas a realizar na sua area de intervengdo, bem como com a estratégia
estabelecida no PROT Algarve, pelo que o projeto estda em conformidade com os IGT em vigor

para a area;

e Em termos de impactes no fator alteragées climaticas é de referir que o projeto ira contribuir
para o aumento das emissoes de GEE nas fases de construcdo e de exploracdo e a perda de
sumidouro de carbono devido a desmatacdo e limpeza do terreno.

Foram propostas medidas de minimizacdo de emissGes, nomeadamente através da
implementacdo de solucbes de eficiéncia energética para a reducdao do consumo de energia com

origem na rede elétrica nacional e medidas de reforgo de sumidouro.
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No que toca a vertente de adaptacdo e tendo em consideracdo a tipologia do projeto
(infraestruturas habitacionais), a localizacdo onde o projeto esta inserido (localizado em zona
costeira e numa das regides potencialmente mais afetadas pelas AC a longo prazo), o EIA apontou
como principais preocupagdes as inundagbes maritimas, fluviais e pluviais, o aumento da
frequéncia e intensidade de secas e ondas de calor, o0 aumento do nimero de dias com maior

probabilidade de risco de incéndio, os fendmenos extremos de precipitacdo e os ventos extremos.

A area do projeto € muito vulneravel a subida do nivel médio do mar que, conjugada com outros
fatores como as marés astrondmicas elevadas, sobrelevacdes meteoroldgicas e periodos de
ondulagdo forte, poderdo potenciar no futuro situagdes de risco de galgamento e inundacao

costeira mais frequentes.

Foram propostas varias medidas de adaptacdao que visam minimizar os efeitos desses fendmenos
no projeto, nomeadamente a adogdo da cota de soleira minima de +4.50 NM (+6.50 ZH) nas
edificacdes do empreendimento que permitira salvaguardar eventuais situagcbes em que se

verifiguem simultaneamente os eventos extremos descritos.

Considerando que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas
e no ambito da adaptacdo as alteracGes climaticas foram devidamente abordados no EIA, o
parecer setorial é favoravel condicionado a implementacdo das medidas identificadas e a avaliagao

técnica a realizar no ambito dos recursos hidricos;

e No que respeita ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos, mas ndo irreversiveis,
podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizagao

apresentadas;

e No que se refere aos recursos hidricos superficiais, devera existir uma coordenacdo
permanente e efetiva no desenvolvimento dos projetos das infraestruturas de drenagem de aguas
pluviais dos diferentes loteamentos da zona. Verifica-se que o periodo de retorno adotado no
dimensionamento da drenagem das aguas pluviais do loteamento ATR2 e ATR3 varia entre os 20
anos para os coletores e os 50 anos para a estacdo elevatéria, o que se afigura insuficiente no

que se refere a drenagem estruturante.

Embora se reconhega que a aceitagdo do projeto das infraestruturas compete a autarquia, a titulo
de recomendacdo, considera-se que a proposta da rede de drenagem das aguas pluviais para o
ATR2 e ATR3 adota solugdes construtivas convencionais, onde se optou por perder carga hidraulica
significativa no limite montante dos loteamentos. Aparentemente ndo foi aproveitada a
circunstancia excecional de elevacao dos arruamentos por forma a acompanhar as soleiras
determinadas em fase de AIA, ndo esgotando assim a avaliacdo de solugdes com escoamento
gravitico. Afigura-se que existem condi¢cdes para minimizar a bombagem de aguas pluviais, com
todos os custos e riscos associados que tal solucdo representa. O projeto também ndo expde os
regimes de funcionamento hidraulico face aos niveis de dgua condicionantes nos limites jusante,
pelo que nao existem condigbes para aferir do bom funcionamento dos sistemas de drenagem das

aguas pluviais a construir.

Com base no corte CC do desenho Anexo 7A - Peca desenhada LOTDES Desenho 10 (revisto),

onde é visivel a alteracdo de relevo, identifica-se que existe potencial para o agravamento do risco
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de inundacdo das edificacOes existentes nas imediacdes. Deste modo, julga-se determinante que

este aspeto venha a ser devidamente avaliado.

e Em relacdo aos recursos hidricos subterraneos as construcdes a efetuar poderao vir a originar
alguns impactes, nomeadamente aquelas que implicam escavagdes e eventual interferéncia com
o nivel fredtico. Antes do inicio de qualquer obra que implique escavacdo devera ser efetuado um
inventario das captacdes de agua subterranea existentes na envolvente e medicdo do nivel
piezométrico, o qual também deve ser determinado no estudo hidrogeoldgico a efetuar e que é

referido nas medidas de mitigacgdo.

Caso se verifique que € necessario efetuar bombagens de agua subterranea para a realizacdo das
construgdes a efetuar, deverd ser revisto o projeto das mesmas e as técnicas de construgdo a
utilizar, assim como a viabilidade de construcdo das caves, de modo a limitar ao minimo as
extracOes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos e

as captacOes particulares seja reduzido.

A APA/ARH Algarve emitiu parecer favoravel ao projeto objeto do EIA em apreco, condicionado ao
cumprimento das condicionantes acima elencadas, de entre as quais a submissao a parecer da
APA/ARH Algarve, do Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execugao das Infraestruturas

de Drenagem das Aguas Pluviais e infraestruturas conexas, para aprovagao.

e Em matéria de gestdo de residuos, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.© 102-D/2020, de
10 de dezembro, devera ser feita a adaptacdo do Plano de Gestdo Ambiental da Obra a nova
legislacdo bem como a adogdo do novo modelo do Plano de Prevengdo e Gestdo de Residuos de
Construgao e Demoligao (PPGRCD).

e Relativamente a biodiversidade, em termos de flora e fauna, ndo existem valores relevantes,
sendo unicamente de salientar uma pequena mancha, algo degradada do habitat 5330 e ainda,
em termos faunisticos, a presenca de 2 espécies de morcegos que utilizardo a area como local de

alimentagao, conforme referido pelo EIA.

Para minimizacdo dos impactes sobre essas espécies devera ser apresentado para
apreciacdao/aprovacao do ICNF um projeto de espacgos exteriores que propicie a criacdo de areas
de alimentagdo para os morcegos referidos, como forma de minimizagdo e compensacao de
impactes. Deverdo ser sempre privilegiadas as espécies autdctones e devera ser promovida a

remocdo de espécies exoticas invasoras.

¢ Em termos meramente socioeconémicos a curto prazo os impactes que vao ser gerados na
criagdo de novos empregos na fase de construgcdo e exploragdo sao positivos, diretos e indiretos

sobre a economia local, regional e nacional.

Existem impactes negativos que resultam sobretudo da ocupacdo de um dos ultimos terrenos
disponiveis ao longo da margem da foz do rio desde Portimao até a praia da Rocha numa extensao
com mais de 4.5 km. Este loteamento na margem direita do Rio Arade, vai contribuir para
fragilizar, ainda mais, a descontinua estrutura ecoldgica da paisagem fluvial e banalizar a imagem
urbana da foz do rio Arade que sobrevive praticamente da pontualidade da povoacdo e zonas

envolventes de Ferragudo.
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Em termos de impactes cumulativos a presencga do loteamento a sul, o ATR1, que dentro em breve
podera iniciar a fase de construcdo ndo pode ser ignorado. O impacte destes trés loteamentos
(ATR1, 2 e 3) que totalizam cerca de 30 hectares, com capacidade para acomodar 4306
habitantes, para além dos que poderdo interagir no local (fruicdo ludica, comercial turistica),
envolvendo entre 5500 a 6000 mil pessoas, tera uma forte expressao ao nivel da cidade de
Portimdo, o que vai aumentar a pressao na qualidade das infraestruturas e equipamentos de bem

estar publico.

Para ndo se tornar em mais um vazio urbano (dependente de uns escassos meses de verdo), o
éxito de todo este processo estara na capacidade de captar residentes permanentes. Importa, por
isso, que sejam equacionadas solugdes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas,
de formas de fixar residentes com foco para os habitantes do concelho, propondo-se que o
proponente deve estabelecer um protocolo com o Municipio de Portimdo, estabelecendo principios

para atracdo e fixacdo de residentes e dinamizagdo do tecido econdmico local

¢ As medidas de minimizagao consideradas no EIA, nas fases de construcao e exploracao, para fazer
face aos impactes negativos identificados na Saide Humana, consideram-se adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e
socioeconomicos, como o Ar, Ambiente Sonoro, Componente Social e Clima e Alteragoes
climéaticas. E ainda expectével que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas
no EIA na componente social possam contribuir positivamente para o bem-estar da populagao e

Salde Humana;

e Relativamente ao Patrimonio, constata-se que da implementacdo do projeto, numa avaliacdo
ponderada dos impactes, estes sdo significativos, podendo ser reduzidos apds a adocdo das
condicionantes, medidas de minimizagao de minimizagdo e/ou compensacao, tal como evidenciado
no ponto n.° 4.11 do presente parecer. A concretizagao de tais medidas pode resultar em impactes
positivos durante a fase de exploragao, pelo que o projeto se apresenta em condicdes de receber
parecer favoravel, condicionado a integracdo das medidas de minimizacdo propostas e das

medidas adicionais referidas neste parecer, destacando-se as seguintes condicionantes:

- Integrar nas areas de cedéncia publica a inclusdo de um equipamento cultural de utilizacao
coletiva tendo por objetivo a valorizagdo do Patriménio Cultural, nomeadamente Subaquatico,

Nautico e Portuario que se encontre associado ao rio Arade;

- Ajustar o /ayout final de modo a preservar o Patriménio Cultural existente, nomeadamente dos
eventuais vestigios arqueoldgicos dos sitios arqueolégicos Convento de Portimdo (CNS 6423),
Convento de Sao Francisco (CNS 18226), Arade (CNS 18703), Portimdao 04 (CNS 18828),
Estrumal/Portimao (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS 18710) e da Fabrica
do Estrumal. Este patriménio deve ser, tanto quanto possivel e em fungdo do seu valor patrimonial
conservado in situ, para que ndo se degrade o seu estado de conservacdo. A afetacdo irreversivel
de vestigios arqueoldgicos implica trabalhos de escavacdo integral dos sitios arqueoldgicos e

trabalhos de conservagdo preventiva complementares.

¢ Relativamente a paisagem e atendendo a que na envolvente préxima do loteamento em

apreciacdo, a poente, existe ja uma pretensdao de um outro loteamento (Operagao de Loteamento
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ART1 Foz do Arade), é expectavel que deste somatoério resultem impactes cumulativos, de sinal
negativo, que, dadas as caracteristicas volumétricas e arquiteténicas da maioria dos edificios
existentes na envolvente a area de projeto, e a dimensdo da area edificada se consideram

significativos.

e A ANEPC refere que apesar de ser referido no EIA a necessidade de apresentacao de um estudo
de gestdo de risco de acidente grave ou catastrofe associado ao risco de inundagdo que considere
o cenario de tsunami, de rotura ou plena abertura das comportas da barragem de Odelouca e
ainda de rotura em cascata das barragens do Funcho e do Arade, o mesmo nao foi apresentado.
Assim, devera ser apresentado o referido estudo, para que a analise de risco e a correspondente
avaliacdo de impactes seja considerada cabal, bem como para apoiar a identificacdo das respetivas

medidas de mitigagao relativas aos riscos identificados.

Por outro lado, atendendo a que o projeto constitui um fator dinamizador para o incremento dos
niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, refere
que devem ser consideradas medidas que contribuam, de forma antecipada, para a prevencgao e
reducao do risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens, nomeadamente, a elaboragao de um

Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento.

e A DRAP Algarve, no ambito das suas competéncias, propGe a emissdao de parecer favoravel.
Sublinha que a area de intervengdo ndo incide em solos classificados como Reserva Agricola

Nacional, tal como é corretamente identificado no EIA.

¢ O Turismo de Portugal emite parecer favoravel ao EIA em analise, chamando a atengdo para o
referido no ponto 6 da parte IV do seu parecer técnico face aos impactes expectaveis da
localizagdo do estaleiro em empreendimentos turisticos na envolvente, e alertando-se, ainda, para
o0 mencionado no ponto 7, onde se indicam aspetos a serem retificados, relevando-se, entre outros
aspetos, a discrepancia na indicacdo dos lugares de estacionamento publico e total entre a peca
desenhada Planta de Sintese revista; a referéncia a hospedes por camas/utentes; e esclarecida a
discrepancia entre o Relatério Sintese e o RNT na indicacdo da estimativa dos postos de trabalho
a criar na fase de construgdo. Considera ainda que, do ponto de vista do setor do turismo, o
estaleiro deve-se localizar a uma distadncia superior a 200m dos limites do empreendimento

turistico mais exposto (Jupiter Marina Hotel)

e No periodo da Consulta Puablica foram recebidos 3 comentarios, dois deles sdo de particulares,

de tipologia Discordancia e um terceiro é de uma Entidade Publica, de tipologia Reclamacao.

Os comentarios de discordancia sobre a implementacao do empreendimento, referem que na
época balnear, numa zona ja densamente povoada, com problemas a nivel ambiental,
nomeadamente consumo de agua e tratamento de esgoto, colocar mais pressdao na zona nao
parece ser a melhor opgdo. Igualmente é referido que se deveria fazer no local um parque e nao

um loteamento.

Foi ainda recebido um comentario, na forma de reclamacgao, onde é referido que atendendo ao
diferendo existente relativamente a posse de parcelas de terreno que integram os prédios sobre

0s quais se desenvolve a operacgao de loteamento, o processo de loteamento ndo pode prosseguir,
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por falta de legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas. Propde ainda a suspensdo do

procedimento de AIA.

Relativamente a reclamagdo em causa, a CA considerou que os aspetos ai explanados ndo seriam
da competéncia desta comissdo no que se refere a sua avaliagdo, uma vez que a CA so tinha
legitimidade para a avaliagdo ambiental do projeto e os aspetos ai referidos teriam de ser

verificados pela entidade licenciadora previamente ao seu licenciamento,

e que se verifica que os impactes identificados sdo passiveis de potenciar/minimizar, a CA propée a
emissdo de parecer favoravel ao projeto de “Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizagdo da
UP5 de Portimdo”, em fase de projeto de execucao, condicionado ao cumprimento dos aspetos referidos

neste parecer, nomeadamente, condicionantes e medidas de minimizagao.
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MEDIDAS DE MINIMIZAGCAO/ POTENCIAGAO/ COMPENSAGAO

Todas as medidas de minimizagdo dirigidas as fases prévias a construcdo e de construcdo devem constar

do caderno de encargos da empreitada e ser consideradas no Plano de Gestdo Ambiental (PGAQO), sem

prejuizo de outras que se venham a verificar necessarias.

Medidas de caracter geral a ter em conta no planeamento e fase de obra

Planeamento da Obra

Divulgar o programa de execucdo das obras as populagdes interessadas, designadamente a
populacdo residente na area envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a
natureza, a localizagao da obra, as principais acdes a realizar e a respetiva calendarizagao.
Realizar acOes de formagdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execucdo das obras relativamente as acgles suscetiveis de causar impactes
ambientais e as medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter
no decurso dos trabalhos.

Desenvolver um Plano de Integracdo Paisagistica do projeto a estender a fase de obra de forma a
minimizar os impactes sobre a paisagem desde o inicio dos trabalhos.

As areas a intervencionar com escavacbes devem ser previamente sujeitas a um estudo
hidrogeoldgico que indique a viabilidade de construgdo das caves de modo a interferir o menos
possivel com a rede de escoamento subterraneo das aguas.

Devera ser efetuada a monitorizacdo de aguas subterraneas incluindo a observacdo dos parametros
relativos a qualidade da agua, tendo em vista a detecdo de fugas ou derrames acidentais de

substancias perigosas (combustiveis e outras).

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais

6.

O estaleiro e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencdo; devendo
ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préoximo, para evitar ou minimizar

movimentacdes de terras.
Nao devem ser ocupados os seguintes locais:

e Areas do dominio hidrico;

e locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

e zonas préximas de habitagdes e outras utilizacdes sensiveis;

e zonas de instabilidade de vertentes.
Caso os estaleiros fiqguem situados nas proximidades de areas sensiveis ao ruido, prever a
instalacdo de barreiras acusticas e/ou envolventes atenuadoras em equipamentos mais ruidosos,
visando reduzir a propagagdo do ruido gerado.
Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislagdo aplicavel, de
forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com
armazenamento de materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros

usos relacionados com a fase de construgao do estaleiro de obra.
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10.

11.

Devera ser feita a recuperagdo paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer os
elementos estruturais do territério.

Sinalizacdo do Convento de S. Francisco (OP 2) no decurso da empreitada, ainda que o0 mesmo se
encontre no limite da area de incidéncia direta no projeto, encontrando-se fora da area a

intervencionar.

Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

12.

13.

14,

15.

16.

As acOes de desmatacgdo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem
ser limitadas as zonas estritamente indispensaveis para a execugdo da obra.

Antes dos trabalhos de movimentagdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu
armazenamento em pargas, para posterior reutilizagdo, caso seja possivel, em areas afetadas pela
obra.

Reduzir ao estritamente necessario as intervencées que tenham lugar na proximidade de linhas de
agua, de forma a garantir a continuidade dos escoamentos, tendo em vista prevenir situacGes de
alagamento de terrenos adjacentes e desorganizacao da rede de drenagem natural existente.
Assegurar o acompanhamento arqueoldgico sistematico das acdes de desmatagdo, decapagem e
desentulhe, sendo realizadas observagdes a superficie do terreno para aferir a presenca da eventual
existéncia de bens patrimoniais.

Nas acGes de desmatagdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies

invasoras existentes na area do projeto

Escavagoes e Movimentagao de Terras

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos,
evitando repeticdo de agdes sobre as mesmas areas.

Executar os trabalhos que envolvam escavacgdes a céu aberto e movimentacdo de terras de forma
a minimizar a exposigao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosdo
hidrica e o transporte sdlido.

As operagOes de modelacao de terrenos devem ser sempre minimizadas no que respeita a volumes
de aterro e escavacao, procurando estabelecer uma relagdao com as cotas da envolvente direta.
Durante o armazenamento temporario de terras e outros materiais estes devem ser cobertos de
modo a evitar a ressuspensao de poeiras.

Nas operacdes de escavacdo devem ser privilegiados os meios mecanicos que ndo introduzam
perturbacdo excessiva quer do ponto de vista ambiental, quer na estabilidade geomecanica do
macico.

Todas as terras resultantes das escavacgdes que possuam caracteristicas geotécnicas adequadas e
estejam isentas de substancias perigosas deverdo ser incorporadas nos aterros a realizar no
contexto das obras previstas no projeto de loteamento.

A modelagao de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a inclinagdes,
tendo em atencdo, em particular, os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial
das aguas pluviais e as condicdes e caracteristicas de estabilidade dos solos. Eventuais fenédmenos
de instabilizagdo de taludes de escavagdao e de aterro devem ser prevenidos conjugando uma
adequada inclinagao do talude com o revestimento vegetal, tendo em vista combater a erosdo,

associado a drenagem superficial e subterranea.
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24.

25.

26.

27.

Os produtos de escavacao que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser
armazenados em locais com caracteristicas adequadas para deposito.

Os materiais de escavagdo com vestigios de contaminacdo devem ser armazenados em locais que
evitem a contaminagdo dos solos, até esses materiais serem objeto de tratamento de acordo com
o projeto de descontaminagcdo a implementar para a area de intervengdo do Plano e/ou
encaminhados para destino final adequado.

Realizacdo de acompanhamento integral de todas as atividades que impliquem a afetagdo do
subsolo, que devem ser complementadas com escavagdo arqueoldgica manual no caso de serem
detetados vestigios arqueoldgicos contextualizados, como estruturas e concentracdes de materiais
que o justifiquem.

Realizacdo de sondagens na area que corresponderia as cetarias romanas e a eventual necrépole.

Demolicdao, Construcdao e Reabilitacdao de Acessos

28.

29.

30.

31.

32.

Assegurar que 0os caminhos ou acessos nas imediagdes da area do projeto ndo fiquem obstruidos
ou em mas condicdes, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populacéo.

A area de impermeabilizagdo devera ser reduzida ao maximo, sugerindo-se por iSso que 0S acessos
e caminhos sejam construidos se possivel com materiais permeaveis.

Assegurar a operacionalizacdo e a sinalizacdo adequada de circuitos rodoviarios alternativos
durante o periodo em que as vias existentes sdo objeto de intervengao.

Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagdo e
ressuspensdo de poeiras, quer por acdo do vento, quer por acdo da circulacdo de veiculos e de
equipamentos de obra.

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico da construcao das infraestruturas.

Circulacdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos
adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras.

Assegurar que sao selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor
ruido possivel.

Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologacdo acustica
nos termos da legislagido aplicivel e que se encontrem em bom estado de
conservagao/manutencao.

Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagbes se
restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagdo em vigor.

Proceder a manutencgdo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, em
areas delimitadas ou instalagGes apropriadas com sistema de drenagem de forma a manter as
normais condicdes de funcionamento e assegurar a minimizacdo das emissdes gasosas, dos riscos
de contaminagdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a
emissdo de ruido.

Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de

sistemas de drenagem de aguas pluviais, com separador de hidrocarbonetos.
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39.

40.

41.

42,

43.

Proceder a aspersao regular e controlada de dgua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos,
nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a
producao, acumulacao e ressuspensao de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas
pelos rodados dos veiculos.

Na deslocagdo de veiculos de e para a zona de obra, ter em atengdo a necessidade de minimizar o
atravessamento das zonas residenciais de forma a evitar influenciar negativamente a qualidade do
ar nesses locais, situacao tanto mais relevante dado que a zona a intervencionar se integra em
tecido urbano consolidado.

Assegurar que todos os veiculos afetos a obra tenham sinalizagdo proeminente e a colocagao de
sinalizacdo adequada para alertar ciclistas e pedestres sobre a circulagcdo de veiculos de grande
porte, localizada de forma visivel nos pontos de acesso ao local da obra e nas rotas utilizadas pelos
veiculos entre esse local e a rede local.

Restringir a circulacdo de maquinaria e outros equipamentos aos caminhos estabelecidos no projeto

e em zonas ja intervencionadas, evitando a circulacdo em areas de maior sensibilidade.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

44,

45,

46.

47.

48.

49,
50.

Definir e implementar um PPGRCD, considerando todos os residuos suscetiveis de serem produzidos
na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista Europeia de Residuos
(LER) e tendo em conta o Protocolo de Gestdao de RCD da UE, a definicdo de responsabilidades de
gestdo e a identificacdo dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.
Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua
tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contengao/retengao
de eventuais escorréncias/derrames.

Os dispositivos de armazenamento deverdo permitir a facil identificacdo dos residuos
acondicionados, mediante rétulo indelével onde conste a identificacdo dos residuos em causa de
acordo com os cédigos LER, e, sempre que possivel/aplicavel, a indicacdo de nivel de quantidade,
das caracteristicas que lhes conferem perigosidade e da respetiva classe de perigosidade associada.
Os locais de armazenagem devem ser implantados longe de zonas mais sensiveis a condigoes
meteoroldgicas adversas. Estes locais e estruturas de armazenamento devem, na generalidade,
contemplar a retencdo de escorréncias, derrames ou fugas, que quando ocorram devem ser
adequadamente recolhidos e enviados a tratamento adequado. As bacias de retengdo serao
impermeaveis e resistentes aos materiais armazenados.

Deve ser assegurada a estanquicidade das zonas de armazenamento de residuos contendo
substancias perigosas, com drenagens internas para caixas de recolha. As zonas impermeabilizadas
do pavimento onde possam ocorrer derrames devem permitir a drenagem dos residuos para locais
de onde os mesmos podem ser retirados para tratamento.

Sdo proibidas queimas a céu aberto.

Os residuos produzidos nas areas sociais, e que sejam equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a

separacao na origem das fracdes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.
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51.

52.

53.

Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes
adequados e estanques, para posterior envio a destino final apropriado.

Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais,
com base nas e-GAR.

Assegurar que os efluentes de lavagem das autobetoneiras (caso esta operagao ocorra na zona de
obra) sdo encaminhados para uma bacia de decantagdo de modo a evitar a contaminacdo dos solos

e haver recirculacdo de materiais.

Fase Final da Execucgao das Obras

54.

55.

56.

Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execucdo da obra, com a desmontagem
dos estaleiros e remogdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais,
entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicao das condicbes existentes
antes do inicio dos trabalhos.

Proceder a recuperagdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como
0s pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.
Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos
existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Medidas especificas

Alteragoes Climaticas

57.

58.

59.

60.

61.

62.
63.

Solo

Construcdo de edificios com certificagdo energética classes A ou A+ do Sistema Nacional de
Certificagdo Energética dos Edificios;

Adequar a geometria e densidade da urbanizacdo as necessidades de arrefecimento e ventilagao
locais e promogao de solucdes de ventilagdo natural que permitam o arrefecimento natural dos
espacos interiores e uma boa circulagao de ar nas zonas de recreio e/ou utilizagdo pedonal;
Adogdo de medidas de eficiéncia energética tais como o uso de equipamentos eficientes, sensores
de presenca, iluminagao com tecnologia LED, manutencgdo de aparelhos de climatizacao;
Utilizagcdo de gases fluorados com menor PAG (Potencial de Aquecimento Global) nos sistemas de
climatizacdo ou mesmo equipamentos que utilizem fluidos naturais;

Assegurar a disponibilizagdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocacdo suave
permitindo a sua utilizacdo em percursos urbanos de proximidade, evitando o recurso a utilizacdo
de automoveis;

Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos;

Utilizagdo de energias renovaveis em regime de autoconsumo.

Fase prévia a construcdo

64.

Utilizacdo de pavimentos semipermeaveis, para permitir alguma infiltragdo, nas zonas que forem

pavimentadas e de estacionamento;
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Fase de construcédo

65.

66.

67.

68.

69.

70.

Proceder aos movimentos de terras mais significativos, preferencialmente em periodos de vento
fraco e (sempre que possivel), assegurar a boa compactacdo dos acessos e a respetiva rega em
periodos de tempo seco, de modo a evitar o levantamento de poeiras;

Minimizar a exposigdo do solo nu e as movimentagdes de terras durante a época mais chuvosa,
dado os solos serem sujeitos a erosao e escorrimento superficial;

Restricdo a circulacdo de veiculos e maquinaria, devendo os acessos ao estaleiro e locais de obra
ser marcados antecipadamente, evitando a passagem destes nas zonas em que serd mantida a
vegetagdo, bem como nas zonas a revestir de vegetacdo de forma a ndo compactar os solos;
Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com
armazenamento de materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros
usos relacionados com a fase de construcao do estaleiro de obra;

Evitar o deposito, mesmo que temporario, de residuos criados pelo pessoal afeto a construgdo,
nomeadamente restos de materiais de construcdo, embalagens, entre outros desperdicios
produzidos durante a obra, assegurando desde o inicio da construcdo a recolha e o seu destino
final adequado;

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na fase de

construcdao deverdao ser armazenadas para posterior utilizagdo na modelagao do terreno.

Fase de exploracdo

71.

Promover o tratamento dos residuos resultantes da manutencdo dos espagos verdes para

posteriormente serem utilizados como fertilizantes organicos;

Recursos hidricos subterraneos

72.

73.

74.

75.

76.

77.

Devera ser efetuada a monitorizagdo antes do inicio de obra com a instalagdo de piezdémetros de
modo a antecipar a evolugao do nivel freatico;

Na implementacdo do sistema de pavimentos a utilizar nas areas exteriores e do sistema de rega
das areas verdes deverao ser adotadas solugdes técnicas que possibilitem a infiltracdo da agua no
subsolo, promovendo o reduzido consumo e a gestao eficiente da agua;

Restringir a circulagdo de maquinas e equipamentos a zonas previamente delimitadas evitando
sempre que possivel as zonas em que a capacidade de infiltracdo é maior;

Para evitar a contaminacdo de aguas subterraneas, nomeadamente por derrames de dleos, devera
atuar-se de modo a garantir que sdo tomadas todas as medidas necessarias para a prevencao
desses mesmos derrames, nomeadamente através da manipulacdo e manutencdo cuidadosa de
instalagOes e equipamentos;

Caso ocorram derrames de dleos no solo deverdo ser acionados todos os mecanismos que permitam
evitar e/ou minimizar a contaminacdo das aguas subterrdneas, nomeadamente através da
aplicacdo de produtos absorventes e acondicionamento em contentores apropriados tendo em vista
o transporte para destino final adequado;

A monitorizacdo das aguas subterraneas devera incluir a observacdo dos parametros relativos a
qualidade da agua, tendo em vista a detecdo de fugas ou derrames acidentais de substancias

perigosas (combustiveis e outras).
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Recursos hidricos superficiais

78. Promover a alteracdo do sistema de drenagem pluvial, incluindo bacias de retencdo, que ird
melhorar a situacdo atual no que refere a episddios de cheias;

79. Rega dos espacos verdes com agua residual tratada, logo que tecnicamente esteja em condicGes
de ser fornecida pela EMARP;

80. Adocdo de solucGes de paisagismo privilegiando ocupagbes e espécies bem adaptadas com

reduzidas exigéncias de consumo de agua.

Qualidade do Ar

Fase de construcédo

81. A zona da obra devera ser vedada de modo criar uma barreira fisica a dispersdao de poluentes,
nomeadamente poeiras.

82. A execugdo das escavagoes relevantes devera ser efetuada de forma a evitar os periodos mais
secos e ventosos de forma a diminuir o efeito da suspensdo de particulas para o ar ambiente e a
sua dispersao por acao do vento.

83. Dever-se-a garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a
acumulagao e ressuspensdo de poeiras, quer por agao do vento, quer por acao da circulagdo de
veiculos e de equipamentos de obra.

Fase de exploracao

84. Colocacdo de postos de carregamento para veiculos elétricos,
85. Assegurar a disponibilizacdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocagdo suave
permitindo a sua utilizagdo em percursos urbanos de proximidade evitando o recurso a utilizagdo

de automoveis.

Ambiente Sonoro

Fase de Construcdo

86. Devem ser adotadas solugGes estruturais e construtivas dos érgdos e edificios, e instalagdo de
sistemas de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais
ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.

87. Nos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve exceder em mais
de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n© 1, artigo 22° do RGR.

88. As areas de estaleiro e outras infraestruturas necessarias a obra devem ser afastadas dos recetores

sensiveis identificados, na envolvente da Estrada da Rocha.
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Residuos

89.

90.

Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis
de serem produzidos na obra, com a sua identificacao e classificacao, em conformidade com a Lista
Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos
destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua
tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contencao/retengao

de eventuais escorréncias/derrames.

Biodiversidade

Flora e Vegetacao

91.

92.

93.

Fauna

94.

95.

Os estaleiros e parques de materiais devem ser restringidos ao absolutamente necessario e devem
ser vedados, de forma a restringir os impactes do seu normal funcionamento e para que o
movimento das maquinas ndo cause estragos fora da area definida.

Nas plantacdes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob pretexto algum
deverdo ser usadas espécies aldctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor
em territdrio nacional, independentemente de as mesmas serem referidas no Decreto-Lei n°
92/2019, de 10 de julho, que estabelece o regime juridico aplicavel a detencdo, introducdo na
natureza e controlo de espécies exdticas.

Todas as plantas autdéctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverdo
obrigatoriamente provir de populagdes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas
juvenis propagadas em viveiro deverdo ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a
possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta ou o uso de variedades ou clones
comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminagdo genética das populacgdes locais, pela

introdugdo macica de gendtipos exoticos.

No desenvolvimento das zonas ajardinadas havera que ter em atencdo a necessidade de utilizar
apenas espécies autdctones e de garantir uma estrutura vertical diversificada, com estratos
arbdreos e arbustivos, de modo a potenciar a sua utilizacdo por um maior nimero de espécies de
fauna.

O projeto de iluminacdo publica deverd considerar o recurso a candeeiros com a luz dirigida para o
solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade de iluminagdo. Nao deverdo ser utilizados
candeeiros que dispersem luz em todas as diregGes. Sugere-se ainda o recurso a uma iluminagao

ligeira, ao nivel do solo, quando haja a necessidade de assinalar, caminhos e acessos.
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Socioeconomia

Fase de construcdo

96.

97.

98.

Adocdo de um horario e calendario de obras que permita que os trabalhos mais ruidosos evitem o
periodo noturno, sobretudo na proximidade das edificacdes marginais a Estrada da Rocha, e as
intervengbes no terreno geradoras de maior trafego de pesados e de poeiras decorram fora do
periodo da época alta balnear, nomeadamente do periodo entre os meses de julho a setembro,
inclusive.

Sempre que possivel, procurar o recrutamento de mdo-de-obra e de aquisicdo de servigos e
materiais na area do concelho de Portimdo e concelhos envolventes, nomeadamente através dos
centros de emprego e de fornecedores locais.

Instalagdo e divulgacdo local de um mecanismo de esclarecimento e informagdo publica sobre
eventuais conflitualidades decorrentes dos trabalhos e das caracteristicas do projeto em execucdo,
assim como de recolha de sugestdes, nomeadamente através de contacto eletrénico ou telefénico

automatico.

Fase de exploracdo

99.

Para a fase de instalacdo e funcionamento do Loteamento da ATR 2/3, devera ser seguido 0 mesmo
principio de recrutamento de trabalhadores e de aquisicdo de bens e servicos, através de contactos
diretos com empresas locais, centros de emprego de Portimao e concelhos vizinhos e com as
entidades formadoras na area da hotelaria e turismo, nomeadamente a Universidade do Algarve e

a Escola Profissional de Hotelaria e Turismo do Algarve

100. A rede de mobilidade suave (bicicleta e pedonal) que integrarad o Loteamento devera articular-se

com redes semelhantes na envolvente, homeadamente ao longo da Estrada da Rocha e com os

que vierem a ser criados no Loteamento da ATR 1 Foz do Arade.

Saide Humana

No ambito do risco de acidentes e percegao de inseguranca durante a fase construgdo:

101. Assegurar que todos os veiculos afetos a obra tenham sinalizagdo proeminente;

102. Estabelecer um limite de velocidade de circulacdo de 30 km/h para os veiculos pesados no interior

do projeto;

No ambito da exposicdo a eventos adversos ou condicdes ambientais extremas decorrentes das alteragdes

climaticas durante a fase de exploragdo:

103. Adequar a geometria e densidade da urbanizagcdo as necessidades de arrefecimento e ventilagdao

locais;

104. Garantir a boa manutencgao e implantagdao adequada de zonas verdes e espagos sombreados;

105. Introduzir solugbes de cobertura vegetal nas edificagdes (telhados verdes);

106. Introduzir solugbes de arquitetura que evitem a incidéncia direta dos raios solares sobre as partes

vidradas das fachadas;

107. Privilegiar a utilizacdo de cores claras na pintura (reduzindo o albedo das superficies) e uso de

materiais de baixa condutividade;
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108. Promover solugdes de ventilagdo natural que permitam o arrefecimento natural dos espacos

(interiores) e uma boa circulagdo de ar nas zonas de recreio e/ou utilizacdo pedonal (no exterior).

No dmbito do risco de proliferacdo e disseminacgdo da Legionella pneumophila por equipamentos, redes e
sistemas com potencial de geracdo de aerossois durante a fase de exploragdo, decorrentes do disposto na
Lei n.°© 52/2018 de 20 de agosto, que estabelece o regime de prevencao e controlo da doenca dos

legionarios:

109. Relativamente aos sistemas implementados sob eventual responsabilidade de manutencao do
proponente devera ser elaborado e aplicado um programa de manutencdo e limpeza, mantendo-
se um registo atualizado das agOes efetuadas;

110. No ambito da rega dos espagos verdes existentes, recomenda-se a utilizagdo de agua da rede
publica e sistemas de rega gota a gota sempre que exequivel de forma a reduzir o risco de produgao

e dispersdo de aerossdis contaminados com Legionella pneumophila.

No ambito dos impactes sobre a salde associados ao acesso, utilizacdo de espacos verdes e do espaco

publico durante a fase de exploracdo:

111. Colocacdo de equipamentos de fitness ao ar livre adequados para as varias faixas etarias e niveis
funcionais;

112. Criacdo de espacos de recreio e atividades ao ar livre adaptados a uma utilizagdo por diversas
faixas etarias e que promovam a pratica recreativa de atividade fisica e/ou desportiva;

113. Criacao de infraestruturas que permitam maior acesso e utilizagdao de formas de mobilidade por

transporte ativo para deslocacbes de curto e médio alcance.

Sobre os impactes na salde associados a promogdo da mobilidade suave, conectividade e transporte ativo
durante a fase de exploracdo, os efeitos positivos poderdo ser cumulativamente estimulados pelas medidas

ja elencadas no ambito da exposicdo a poluentes atmosféricos durante a fase de exploracdao, bem como:

114. Pelo reforco da rede de mobilidade suave e respetiva interligacdo da rede que integrard o
Loteamento com as redes semelhantes que existem na envolvéncia;
115. Pelo planeamento e desenho de infraestrutura suave que incorpore e maximize as necessarias

caracteristicas de segurancgas destes equipamentos.

Patrimoénio Cultural

Todas estes elementos e medidas de minimizagdao devem integrar o Caderno de Encargos e serem

consideradas no Plano de Gestdo Ambiental e nas Clausulas Técnicas do Projecto de Execucdo.

Fase prévia ao licenciamento

116. Apresentar os resultados das sondagens arqueoldgicas de diagndstico numa area minima de 60m2
nos sitios arqueoldgicos Portimdo (CNS 6423), Convento de Sdo Francisco (CNS 18226), Arade
(CNS 18703), Portimdo 04 (CNS 18828), e numa area minima de 200m2 nos sitios arqueolégicos
Estrumal/Portimdes (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS 18710). Estes
trabalhos, por meios manuais e através de amostragem adequada, devem avaliar o potencial

arqueologico e estratigrafico dos sitios, caracterizar a natureza dos depdsitos e de eventuais
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estruturas ali presentes, bem como caracterizar a respetiva relacdao cronolégica e definir medidas
de minimizacdo complementares face ao impacte do projecto. A localizagdo, extensdo e
profundidade das escavacdes devera permitir uma caracterizacdo abrangente de toda a area que
vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo, acrescida de uma margem de seguranca.
117. A reformulacdo da Memoéria descritiva do Projecto de Execucdo traduzindo na plenitude todas as

medidas de minimizagao;

Elementos a entregar previamente ao inicio das obras

118. Apresentar um Pedido de Informacdo Prévia a Tutela do Patrimoénio Cultural face as implicagdes
do Projeto de Execucdo na serviddo administrativa do Convento de Sao Francisco. Neste ambito,
deve-se garantir a apresentagdo em consonancia com a listagem de elementos necessarios a
instrucao deste tipo de pedidos;

119. Um estudo com representacao 3D da volumetria prevista das edificacdes a implantar, integrando
as vistas da paisagem a partir do Convento de Sao Francisco;

120. Um Programa de Monitorizagdo considerando propostas complementares as apresentadas para a
Protecgdo do Imdvel de Interesse Publico do Convento de S&do Francisco, e solucbes técnicas caso
seja identificada uma alteragcdo nao significativa ou mesmo significativa das estruturas deste
imovel;

Fase prévia ao inicio das obras

121. Obter as autorizagdes necessarias a realizagdo do projeto designadamente as relativas ao
Patrimonio Cultural. A equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela
Tutela. Toda a equipa deve estar dimensionada de acordo com os trabalhos previstos efetuar. Caso
os trabalhos impliquem com contextos humidos/encharcados deve ainda ter um elemento com
experiéncia comprovada na vertente nautica e subaquatica e um conservador-restaurador
especializado em espdlio proveniente deste meio;

122. Executar as eventuais propostas de minimizagdo complementares definidas aquando da
identificacdo dos valores patrimoniais até a presente fase;

123. Realizar uma caracterizacdo arqueoldgica através da prospecao arqueoldgica sistematica das
areas de incidéncia direta e indireta que apresentam lacunas de conhecimento (zonas de fraca ou
ausente visibilidade), bem como das que tenham sido ajustadas/alteradas (escavacgdes, deposicao
de terras, acessos diretos e alternativos, estaleiros, terraplanagens, entre outras);

124. Elaborar um plano para todas as ag0es a serem desenvolvidas em fase de obra, nomeadamente
com a representacado cartografica do local de implantacdo dos estaleiros, dos corredores de acesso
das maquinarias e dos valores patrimoniais a preservar;

125. Realizar um programa de agao de formacao/sensibilizagao patrimonial dirigido aos trabalhadores
e responsaveis envolvidos na execucdo da empreitada, com informacdo relativamente as medidas
de minimizagdo previstas, sobre a importancia e sensibilidade arqueoldgica das areas de
intervencdo e zonas envolventes e quais os cuidados a ter com a gestdo e protecdo do patriménio

cultural referenciado;
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Fase de construcédo

126. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as
frentes de obra do projecto, desde as suas fases preparatdrias, bem como dos trabalhos de
escavacao, instalacdo de estaleiros, abertura de acessos, desmatacdes, decapagens e remogao do
coberto vegetal e de entulhes, construgao de infraestruturas, abertura de fundagbes, demolicdes e
desmonte de estruturas, entre outros que impliquem revolvimento de solos/sedimentos.

127. Realizar trabalhos de prospegdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remocdo
da camada de entulhos, nomeadamente nas areas de deposicdo em meio terrestre dos materiais
das antigas dragagens e em todos os sedimentos arenosos a intervencionar. Nestes sedimentos,
por amostragem, deve-se ainda proceder a uma prévia triagem/crivagem/separacdo dos inertes
das antigas dragagens de forma a recuperar os bens arqueoldgicos que ai se encontrem;

128. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas de intervencgdo obriga a suspensdo
imediata dos trabalhos no local e a sua comunicagdo ao 6rgdo competente da Tutela e demais
autoridades, em conformidade com as disposicOes legais em vigor. Esta situacdo pode determinar
a adocdo de medidas de minimizacdo complementares pelo que deve ser apresentado um Relatério
Preliminar com a descrigdo, avaliacdo do impacte, registo grafico e uma proposta de medidas
arqueoldgicas e de conservacdo a implementar. Deve ser tido em consideragdo que as areas com
vestigios arqueoldgicos conservados e que venham a ser afetados de forma irreversivel tém que
ser integralmente escavados;

129. Para as ocorréncias patrimoniais, como é o muro de taipa e a cerca do Convento de Sdo Francisco,
deve-se contemplar o registo grafico (desenho/topografia, fotografia, ortofotografia dos aparelhos
construtivos, planta, alcados e levantamento topografico, incluindo uma representacdo
tridimensional) e a memoria descritiva (descrigdo de caracteristicas morfo-funcionais, cronologia,
estado de conservacdo e enquadramento cénico/paisagistico). Deve-se ter particular atencdo para
documentar a evolugdo, multiestratificada das construgdes, das técnicas construtivas e de
eventuais elementos decorativos reutilizados. Sempre que se verifique a absoluta necessidade em
realizar intervencgdes destrutivas nesse Patriménio deve haver um parecer prévio da entidade de
Tutela. Estes procedimentos aplicam-se a todos os elementos que sejam identificados ou que se
situem a menos de 100m da frente de obra e seus acessos. De forma complementar deve-se ainda
promover a protecdo, sinalizagdo, vedacdo permanente das ocorréncias patrimoniais, de modo a
evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto aos trabalhos.

130. Assegurar a conservacao preventiva para os bens e as estruturas arqueoldgicas alvo de trabalhos
arqueoldgicos, evitando a degradacdo irreversivel a que ficardo sujeitos se permanecerem em
contacto direto com o ambiente atmosférico durante a fase de execucdo. A exumacdo de espolio
arqueoldgico, implica a criacdo de uma ou mais reservas submersas primarias e transitérias, a
definicdo das metodologias de transporte, o acondicionamento, o registo e a inventariacdo. Deve-
se ainda garantir processos de conservagao preventiva até ao seu deposito num local a definir pela
Tutela do Patrimoénio.

131. Proceder a datagGes radiométricas, analises estruturais, dendocronoldgicas, caracterizacdo e
identificacdo das madeiras e outros elementos organicos, entre outras, nomeadamente sobre
elementos cujos contextos arqueoldgicos ndo permitam atribuir uma cronologia clara. Deve-se

ainda assegurar a recolha de amostras de madeira para outras analises;
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132. Para além da identificacdo de Patriménio Cultural, deve ser dada especial atencdo a informacao
geoarqueoldgica que possa ser identificada sobre as sucessivas movimentagdes que a orla costeira
sofreu ao longo dos séculos, nomeadamente em época plistocénica e holocénica;

133. Elaborar um relatério nos termos do Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos, onde seja descrita
a metodologia utilizada, os depdsitos e estruturas arqueoldgicas que vierem a ser descobertas,
apresentar a interpretacdo da estratigrafia e dos materiais arqueoldgicos encontrados. Devem
também acompanhar o relatorio, o respetivo registo grafico (devidamente cotado) e fotografico de
cada uma das eventuais realidades arqueoldgicas detetadas, o levantamento topografico da area
intervencionada e o estudo, registo, tratamento e acondicionamento do espdlio que for recolhido

durante a intervengdo arqueoldgica;

Fase de exploracao

134. Apresentar Pedidos de Informacdo Prévia a Tutela do Patriménio Cultural, quando os mesmos
incidirem na serviddo administrativa do Convento de Sdo Francisco. Neste ambito, deve-se garantir
a apresentacdo em consonancia com a listagem de elementos necessarios a instrugao deste tipo
de pedidos;

135. Realizar sondagens de diagndstico e escavacbes arqueoldgicas em area nos sitios arqueoldgicos
Convento de Portimao (CNS 6423), Convento de Sao Francisco (CNS 18226), Arade (CNS 18703),
Portimdo 04 (CNS 18828), Estrumal/Portimao (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal
(CNS 18710) e da Fabrica do Estrumal, por meios manuais, tendo como objetivo a caracterizagdo
dos depdsitos, das eventuais estruturas ali presentes e da respetiva cronologia. Estes trabalhos,
através de amostragem adequada, devem avaliar o potencial arqueoldgico e estratigrafico, bem
como definir ulteriores medidas de minimizagdo do impacte. A localizacao, extensao e profundidade
das escavagoOes devera permitir uma caracterizacdo abrangente de toda a area que vier a ser
afetada por todas as interferéncias no subsolo.

136. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as
frentes de obra do projecto, desde as suas fases preparatdrias, bem como dos trabalhos de
escavacao, instalagao de estaleiros, abertura de acessos, desmatacdes, decapagens e remogao do
coberto vegetal e de entulhes, construgao de infraestruturas, abertura de fundagbes, demoligdes e
desmonte de estruturas, entre outros que impliquem revolvimento de solos/sedimentos. A
descoberta de vestigios arqueoldgicos obriga a suspensdo imediata dos trabalhos e a sua
comunicagdo ao érgdo competente da Tutela, nos termos acima referidos.

137. Realizar trabalhos de prospecdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remocdo
da camada de entulhos, nomeadamente nas areas de deposicdo em meio terrestre dos materiais
das antigas dragagens e em todos os sedimentos arenosos a intervencionar. Nestes sedimentos,
por amostragem, deve-se ainda proceder a uma prévia triagem/crivagem/separacao dos inertes
das antigas dragagens de forma a recuperar os bens arqueoldgicos que ai se encontrem;

138. Valorizar os bens e as estruturas arqueolégicas nas areas verdes publicas e privadas,
equacionando o aproveitamento dos elementos patrimoniais com valor cultural significativo, em
articulagdo com a Autarquia e a Tutela do Patriménio Cultural, integrados in situ no projecto
promovendo a identidade do local, nomeadamente os restos da Fabrica do Estrumal e dos eventuais

vestigios associados ao Convento de Sao Francisco;
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139. Apresentar, no prazo maximo de 7 anos apos a conclusdo da obra e em articulagdo com a
Autarquia e a Tutela do Patriménio Cultural, de um Projeto de Execucdo para construgdo, nas areas
de cedéncia publica, de um equipamento cultural de utilizacdo coletiva tendo por objetivo a
valorizacdo do Patrimonio Cultural, nomeadamente Subaquatico, Nautico e Portuario que se

encontre associado ao rio Arade.

Paisagem

140. Desenvolvimento do projeto de integragdo paisagistica que considere, entre outros, os seguintes
aspetos:
— Evitar o paralelismo entre vias que se desenvolvem relativamente proximas e/ou implementar
solugdes conceptuais que atenuem essa situacao;
— Evitar amplas areas de estacionamento e enquadra-las com vegetagdo de forma a atenuar a sua
presenca;
— Tratar a area proxima ao Convento de S3do Francisco (Imdvel de Interesse Publico) como um
espaco de enquadramento e valorizacdo do monumento e do proprio loteamento;
— Utilizar preferencialmente espécies da flora local e outras bem adaptadas as caracteristicas
edafoclimaticas das diversas tipologias de areas verdes propostas;
— Estudar solugbes para o armazenamento e aproveitamento de agua para a rega dos espacos
verdes, caso nas escavagoes para abertura das caves se verifique um afluxo significativo de agua

do lencol freatico.

Socioeconomia

141. Para ndo se tornar em mais um vazio urbano, dependente de uns escassos meses de verdo, o
éxito de todo este processo estara na capacidade de captar residentes permanentes, deverao ser
equacionadas solugées com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas de formas de

fixagao de residentes com foco para os habitantes do concelho.

14




Parecer da Comissdo de Avaliagdo
margo de 2022

MONITORIZACAO

Tendo em atencgdo os impactes residuais avaliados, o Unico programa de monitorizagdo que se considerou

justificavel é relativo aos niveis piezométricos.
Recursos hidricos subterraneos

Durante a fase de construgdo os eventuais impactes resultantes das terraplenagens e escavagdes nas aguas
subterrdneas poderdo afetar a taxa de infiltracdo e o regime de circulagdo, resultando dai uma interferéncia

nos niveis aquiferos.

De modo a aferir a real afetacdo dos recursos hidricos subterrdneos em resultado da implementagdo do
projeto devera ser executado um programa de Monitorizacdo dos Recursos Hidricos Subterrdneos com vista

a analisar a evolucdo dos niveis piezométricos na area de influéncia do projeto.
Para o efeito deverdo ser instalados no minimo 3 piezémetros.
A monitorizagdo devera apresentar o seguinte faseamento e periodicidade:
e Fase prévia a construgdo
- Periodicidade semestral: fim do periodo seco e do periodo hiumido;
- Nimero de campanhas: 2
e Fase de construgao
- Periodicidade mensal.
¢ Fase de exploragao
- Periodicidade mensal durante um ano;

- Reavaliagao da periodicidade no fim do primeiro ano de acordo com os resultados.
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Anexo 2
Localizacao

Planta de Sintese
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Exmo. Senhor
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— Avaliagdo de-Impacte-Ambiental-do-Projeto-“Loteamento-na-ATR2-e-ATR3-do—- ——
Plano de Urbanizagao da UP5 de Portimao” — Emissao de Parecer

Sdin (gt

Em resposta ao solicitado através do v/ email em referéncia, analisada a documentagao disponibilizada,

ASSUNTO

| cumpre informar ter-se constado que, pese embora no Capitulo 7.15 do Relatério Sintese do Estudo
de Impacte Ambiental ser referida a necessidade de apresentagio de um estudo de gestdo de risco
de acidente grave ou catastrofe associado ao risco de inundagio que considere o cendrio de tsunami,
> de rotura ou plena abertura das comportas da barragem de Odelouca e ainda de rotura em cascata
das barragens do Funcho e do Arade, o mesmo nio foi apresentado. Assim, devera ser apresentado
o referido estudo, para que a andlise de risco e a correspondente avaliagio de impactes seja
considerada cabal, bem como para apoiar a idehtiﬁcagio das respetivas medidas de mitigagdo relativas
aos riscos identificados. Neste contexto, tendo em linha de conta um potencial cenirio de tsunami e
de rotura de barragem, recomenda-se, em conformidade com a Resolugdo n.® [/2019 da Comissio
Nacional de ,ProAtegio Civil, a instalag56 de sinalética destinada a informar quanto ao risco existente
e quanto a localizagdo do ponto de encontro e aos caminhos de evacuagdo para zonas de refiigio ou

locais de abrigo.

Por outro lado, atendendo a que o projeto constitui um fator dinamizador para o incremento dos
niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, devem
igualmente ser consideradas medidas que contribuam, de forma antecipada, para a prevengio e

reducio do risco, garantindo a seguranca de pessoas e bens, designadamente:

¢ Informar do projeto o Servico Municipal de Protegio Civil de Portimao, dependente da

respetiva Camara Municipal, designadamente quanto as a¢des que serdo levadas a cabo e

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGCAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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respetiva calendarizacao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervengio,
bem como para ponderar uma eventual atualizagdo do correspondente Plano Municipal de

Emergéncia de Protegao Civil.

Assegurar a realizagao periddica de simulacros nas instalagées da unidade hoteleira, tendo em
linha de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos

Agentes de Projegao Civil e do Servigo Municipal de Protegio Civil de Portimio.

Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos afetos ao socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia. Em

especial na fase de construgdo, tendo particular atengao ao eventual aumento do fluxo de

__transito. provocado pela movimentagdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a

desenvolver ndo deverdo comprometer a operacionalidade das agdes de protecgio civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos

afetos ao socorro e emergéncia.

Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento, de modo a permitir obter uma melhor identificagdio quanto aos riscos
existentes no mesmo (e seu potencial impacto, se algum, nas populagoes vizinhas), ou na sua
envolvente (designadamente os referentes ao risco de tsunami, de sismo, de rotura de
barragem, galgamento costeiro e inundagao fluvial), e, consequentemente, uma mais
expedita definicdo de procedimentos e agoes a desencadear para responder a situagoes de
emergéncia no interior do empreendimento.

Neste miesmo contexto, o responsavel por cada uma das fases de desenvolvimento do projeto
devera promover a sensibilizagio da populagao presente nas suas instalagoes, em qualquer

momento, quanto as medidas de autoprotegio a adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia

de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos anteriormeénte; ou  de oUtros que Se

venham a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas e bens.

Atendendo a que, do ponto de vista sismico, a zona de intervengao se insere numa zona de
suscetibilidade elevada a sismos, existindo, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de
Tsunamis do Algarve, um conjunto de falhas ativas, na proximidade da drea do projeto, adotar
as normas técnicas antissismicas adequadas nas construgdes face a perigosidade sismica da
zona, bem como aos efeitos de sitio associados. De igual modo, deverao ser previstas medidas

relativas a vigilincia dos taludes, durante a fase de construcao.

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
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Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redagdo, e demais pértarias técnicas complementares, em particular a Portaria n® 1532/2008,
de 29 de dezembro, no dmbito da Seguranga Contra Incéndios em Edificios, designadamente:
aplicar os critérios de seguranca relativos as condigoes exteriores de seguranca e
acessibilidade a edificios e recintos; garantir disponibilidade de agua para abastecimento e
prontidio dos meios de socorro, dando preferéncia a colocagao de marcos de dgua; garantir

uma area de parqueamento especial de reserva para as viaturas de socorro.

Adotar medidas relativas a contengio de possiveis fontes de ignigao de incéndios nos edificios
e respetivos acessos que compdem esta infraestrutura hoteleira, bem como assegurar-se a

limpeza do material combustivel na sua envolvente, de modo a garantir a existéncia de uma

faixa de seguranga contra incéndios, no dmbito do Sistema de Gestao Integrada de Fogos

Rurais.

Com os melhores cumprimentos, J[g PN ééw () VO,'(/\,J //Q/‘

O Diretor Nacional,

osé Oliveira

joss Olivelra
Diretor Naclional
de Prevencdo e Gestdo de Riscos
DELEGAGAO DE COMPETENCIAS

Despacho n.° 1714/2021
Pisrio da Repablica n.° 31/2021, Série Il de 2021-02-15
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Direcho Regional de Agricultue
& Pescos do Algorve

Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento e Ordenamento do Territério

Assunto: EIA -Projeto Loteamento na ATR2 e ATR3 do PU da UP5 de Portiméao
Req: Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2022-02-14

Ne: INF/78/2022/DRAPALG Proc.: AMB/3/2022/DRAPALG

PARECER DESPACHO

Na sequéncia da solicitacdo da CCDR Algarve (email 02-02-2022), referente ao Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do Loteamento ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacao da UP5 de
Portimao, nos termos do definido no n.°11 do art.®° 14.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de

31/10, na sua redacao atual, cumpre informar o seguinte:

1. ENQUADRAMENTO

Estudo de Impacte Ambiental refere-se ao projeto do Loteamento ATR2 e ATR3 do Plano de
Urbanizacao da UP5 de Portimao, aprovado por RCM n.° 43/2006 publicado no Diario da
Republica | Série-B n.° 85 de 3 de Maio.

PORTUGUESA MAR Apartado 282, Patacao, 8001-904 Faro / Telf. 351 289 87C
Email: gabdirector@drapalgarve.gov.pt /www.drapalgarve.(

@ REPUBLICA AGRICULTURA Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algan
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Diregla Regional de Agriculiuea

& Pescos do Algorve
O loteamento é delimitado, a nascente, pelo Porto de Comércio de Portimao e Rio Arade, a
norte pelo Convento de S. Francisco (e respetiva Zona Geral de Protecao), a sul pelo terreno
alvo do projeto de loteamento ATR1 e a poente, pela Estrada da Rocha e alguns loteamentos

urbanos (Figurat).

Tem como objetivo concretizar um dos espacos urbanizaveis definidos no PU da UP 5 de
Portimao, mais especificamente a criacao de espacos de permeabilidade e acessibilidade,
criando espacos de estadia e de circulacao pedonal, protegidos do trafego rodoviario gerado

pelo terminal de passageiros do Porto de Comércio.
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Figura 1- localizacdo da area de intervencao

2. ANALISE

2.1Instrumentos de gestao territorial

A area de intervencao esta sujeita ao Plano Diretor Municipal de Portimao (PDMP), aprovado
por RCM n.° 53/95 de 7 de Junho, alterado e republicado no Aviso n.° 13572/2010 e
posteriormente alterado e republicado no Aviso n.° 14572/2010 de 22 de Julho. O PDMP
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estabelece 6 Unidades de Planeamento e Gestao, de entre as quais a “UP 5 - Area de Turismo
Nautico e Comercial do Rio Arade”, na qual se insere a area de intervencao em estudo, que
coincide com como area turistica/residencial 2, localizada na area envolvente ao porto
comercial e ao porto militar, e area turistica/residencial 3, localizada a oeste da primeira

(ATR 2 e ATR 3), com, respetivamente, 144.800 m? e 4.950 m?.

No que respeita a condicionantes do uso do solo, verifica-se que a area de intervencao do

loteamento nio é abrangida por areas classificadas como Reserva Agricola Nacional, tal como

se observa na Planta de Condicionantes do PU da UP5. (Figura 1)
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Figura 1 - Planta de condicionantes do PU da UP5

2.2 Solos e capacidade de uso dos solos

A caracterizacdo da situacao de referéncia relativamente as unidades pedologicas e classes
de capacidade de uso que ocorrem na area do loteamento, foi feita com base na consulta das
cartas de solos (escala 1: 10000) e de capacidade de uso dos solos (escala 1: 10 000), e

identifica as seguintes unidades pedoldgicas:
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No que respeita aos solos sao identificadas as unidades pedologicas identificadas como Ass

o€

(Solos Halomorficos - Solos Salinos, de Salinidade Elevada, de Aluvides, de textura mediana) e
Rg (Solos Incipientes - Regossolos Psamiticos, Normais, nao humidos), sendo que a area de

maior expressao é caraterizada como area Social (Asoc).

Da analise da carta de capacidade de uso do solo identificam-se na area em estudo as classes
Es (sem aptidao, com limitacdes muito severas do solo na zona radicular) e Ds (sem aptidao,
com limitacdes severas do solo na zona radicular). Verifica-se em consonancia com o descrito
na carta de solos que a maior parte dos solos onde se pretende implementar o loteamento

estdo categorizados como Area Social.

Em suma, no que respeita a caracterizacao destes fatores ambientais, considera-se que o EIA
identifica corretamente as areas em causa para as diferentes unidades pedolodgicas e classes

de capacidade de uso.

2.3 Avaliacao de impactes ambientais

Com base na caracterizacao da situacao de referéncia, foi feita uma previsao da evolucao da
situacao do ambiente suscetivel de ser afetado pelo projeto, durante a sua construcao e fase
de exploracao. Sublinham-se os impactes ambientais relativos ao solo na fase de construcao,

sendo para este fator identificadas as seguintes acoes:

— Desmatacao e decapagem do terreno - Estes trabalhos incluem o corte de vegetacao,
remocao e/ou transplantacao de arvores e arbustos, desenraizamento e limpeza do

solo.

— Movimentacao de terras (escavacao e aterro) - Estas tarefas envolvem a execucao de
escavacoes e aterros, para a criacao de uma superficie topografica adequada a

implantacao do empreendimento.

— Construcao de jardins: modelacao, colocacao de terra vegetal, instalacao de sistema

de rega, preparacao da sementeira/plantacao.

— Construcao de edificios e espacos exteriores pavimentados (impermeabilizacao) -
Remocao ou cobertura completa do solo.

£ REPUBLICA AGRICULTURA Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algan
; PORTUGUESA MAR Apartado 282, Patacao, 8001-904 Faro / Telf. 351 289 87C
Email: gabdirector@drapalgarve.gov.pt /www.drapalgarve.(



amar ]
“ferrg INFORMACAO

Direcho Regional de Agricultue
& Pescos do Algorve

— Circulacao de maquinas e equipamentos - Esta acao corresponde a circulacao de todas

o€

as maquinas e veiculos necessarios a construcao, no interior do perimetro do local de
implantacao. Dependendo das caracteristicas e da intensidade do trafego de
circulacdo, esta acao pode desencadear efeitos mais ou menos expressivos ao nivel da

compactacao dos solos.

Para a fase de exploracao, relativamente ao fator ambiental solo, sublinham-se as operacoes
de manutencao dos espacos verdes exteriores (sementeiras e plantacoes, cortes e limpezas, e

rega, em funcao da época do ano) e operacoes de fertilizacao.

2.4 Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais

sublinhamos as relativas a fase de construcao e ao fator ambiental solo, nomeadamente:

— A movimentacao de terras mais significativas, deverao ocorrer preferencialmente em
periodos de vento fraco, devera ser assegurada a boa compactacao dos acessos e a
respetiva rega em periodos de tempo seco, de modo a evitar o levantamento de

poeiras;

— Minimizar a exposicao do solo e as movimentacoes de terras durante a época mais

chuvosa, de forma a evitar a erosao e escorrimento superficial;

— Restricao a circulacao de veiculos e maquinaria, devendo os acessos ao estaleiro e

locais de obra ser marcados antecipadamente;

— A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas
devem ser drenados para uma bacia de retencao, impermeabilizada e isolada da rede

de drenagem natural;

— Devera ser feita a recuperacao paisagistica da area do estaleiro, de forma a

restabelecer os elementos estruturais do territorio;
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Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de

o€

mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar
os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes

fases do projeto.

Mais se informa que, de entre os documentos que constituem o EIA, encontra-se o Plano de
Gestao Ambiental da Obra (PGAO),o0 qual tem como objetivo principal assegurar a protecao do
ambiente durante a fase de construcao da obra, através da implementacao de medidas de

minimizacao de impactes e de boas praticas ambientais.

3. CONCLUSAO

Face ao exposto, e no ambito das competéncias desta DRAP, ao Estudo de Impacte Ambiental
do Loteamento ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizacao da UP5 de Portimao, propde-se a

emissao de parecer favoravel.

Sublinha-se que a area de intervencdo nao incide em solos classificados como Reserva

Agricola Nacional, tal como é corretamente identificado no EIA.

A identificacao e caraterizacao dos fatores ambientais, solos e capacidade de uso, esta
corretamente elaborada, bem como estdo previstas as medidas necessarias para garantir a
minimizacao dos potenciais impactes negativos, as quais estao também identificadas no Plano
de Gestao Ambiental da Obra.

A consideracéo superior.

A técnica
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Ex.mos Sr.s

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, n© 2

8000-164 Faro

V/Comunicacdo: 26.01.2022 N/ Refa SAI/2022/3192/DVO/DEOT/CD
Proc°. 14.01.13/823
Data: 15.02.2022

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento da ATR2 e ATR3 do PU da
UP5 de Portimao

Promotor: Rochafoz - Sociedade de Promocdo Imobilidria, Lda
Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da

Informacao de Servigo deste Instituto, com o n° INT/2022/1595[DVO/DEOT/ML],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

——— ; —

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
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Informagao de Servigo n.2 2022.1.1595 [DVO/DEOT/ML]

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento da ATR2 e ATR3 do PU da UP5 de
Portim3o (14.01.13/823)

Promotor: Rochafoz — Sociedade de Promogao Imobiliaria, Lda

Emite-se parecer favoravel, chamando-se a atenc¢do para o referido no ponto 6 da parte IV do
parecer técnico que antecede, face aos impactes expectaveis da localizacdo do estaleiro em
empreendimentos turisticos na envolvente, e alertando-se, ainda, para o mencionado no
ponto 7.

Comunique-se a CCDR Algarve.
15.02.2022

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

va
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Informacao de Servico n.° INT/2022/1595 [DVO/DEOT/ML]

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento da ATR2 e ATR3 do PU da UP5 de
Portimdo (14.01.13/823)

Promotor: Rochafoz - Sociedade de Promogdo Imobiliaria, Lda

O EIA em andlise incide sobre uma operacdo de loteamento, em fase de projeto de
execucao, destinada essencialmente a uma ocupacao habitacional, embora admitindo uma
componente turistica, comercial e de servigos. Dos 6 lotes previstos, o Lote M6 admite,
embora apenas como eventual, a instalacdo de um hotel com a categoria minima de 3%,
com um maximo de 776 camas, distribuidas por 388 unidades de alojamento.

Concordando com a andlise e apreciagdo efetuadas na Informacgdo que antecede, proponho a
emissdo de parecer favoravel ao EIA, devendo atender-se ao referido no ponto 6 da parte IV
da Informagdo, face aos impactes expectaveis da localizagdo do estaleiro em
empreendimentos turisticos na envolvente, alertando-se, ainda, para o mencionado no ponto
7.

A consideracdo superior com proposta de comunicacdo & CCDR Algarve.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Pracga
(14.02.2022)

Turismo de Portugal, IP
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Informacgio de Servigo n.° INT/2022/1595 [DVO/DEOT/ML]

10/02/2022

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento da ATR2 e ATR3 do PU da UP5 de Portimdo
(14.01.13/823)

Proponente: Rochafoz - Sociedade de Promocdo Imobiliaria, Lda

A Comissado de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) através do email
n° S00647-202201-AMB, de 26 de janeiro (registo n.° ENT/2022/2508, de 3 de fevereiro, deste
Instituto), vem solicitar ao Turismo de Portugal, I.P.(TdP), ao abrigo do disposto no n.® 11 do art.© 14.°
do Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA)!, a emissdo de parecer sobre o Estudo
de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do loteamento, referido em epigrafe, enviando para o efeito o
link de acesso para os elementos em apreciagdo, constituidos por Relatdrio Sintese, respetivos anexos,
Resposta ao pedido de Elementos Adicionais, Plano de Gestdo Ambiental da Obra e Resumo Nao Técnico.

O projeto a que se refere o presente EIA € uma operacdo de loteamento, em fase de projeto de
execucdao, que contempla a instalagdo de empreendimentos turisticos, e que se encontra sujeita a
Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) pelo facto de abranger uma area superior a 10ha e prever a
construcdo de mais de 500 fogos, nos termos da alinea b) (caso geral, visto ndo integrar areas sensiveis)
do ponto 10 do Anexo II do RIAIA.

| - ANTECEDENTES

A operagdo de loteamento objeto de Estudo de Impacte Ambiental (EIA) regula a urbanizagdo da
subunidade operativa de planeamento e gestdo Area turistica/residencial (ATR) 2 e ATR 3 do Espaco
Urbanizavel do Plano de Urbanizacdo da Unidade Operativa UP 5 de Portim&o (PU da UP 5)2, do concelho
de Portimao.

O Turismo de Portugal, IP pronunciou-se favoravelmente nos termos da informacdo de servico n.°
INT/2017/7927 [DVO/DEOQOT/VC], de 28 de julho de 2017, sobre o Pedido de Informacdo Prévia desta
operacdo de loteamento3, que veio a ser aprovado pela Camara Municipal de Portim&o em 5 de abril de
2018, e ndo tem antecedentes relativos ao procedimento de AIA%,

Il -DESCRICAO DO PROJETO

A operacdo de loteamento objeto de EIA abrange uma area praticamente plana atualmente expectante
e com alguma vegetacao dispersa (utilizada, em alguns locais, para deposicao de terras e de detritos)
do perimetro urbano da cidade de Portimdo, com cerca de 14,975 ha, localizada na freguesia e concelho
de Portimao, junto a foz do rio Arade, estabelecendo a ligacdo entre o centro histdrico de Portimdo e a
centralidade turistica da marina e da Praia da Rocha.

A area de intervencdo é limitada a norte pelas ruinas do Convento de Sdo Francisco, a nascente confina
com o Porto de Comércio de Portimdo e Terminal de Cruzeiros (principal porta de entrada fluvial e
maritima para a cidade), a Sul é limitado pela Rua Simdo Correia e terreno objeto do ‘loteamento da
ATR1' 3, e a poente € limitada pela Estrada da Rocha e loteamentos urbanos.

A realizacdo da presente operacdo urbanistica vem permitir concretizar a ocupagdo urbana dos espagos
urbanizaveis da subunidade operativa de planeamento e gestdo ATR 2 e ATR 3 do PU da UP 5%, ndo
integrando areas classificadas da RAN, da REN, ou da Rede Natura 2000 e ndo sendo a area de
intervengdo abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura.

DL n° 151-B/2013, de 31 de outubro, com a redagdo dada pelo DL n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro

2 Parcialmente ratificado através da RCM n.° 43/2006, de 3 de maio, correspondente ao processo do TdP 14.01.10/147

3 Processo 14.01.12/502 do TdP

4 0 loteamento da ATR 1, contiguo e enquadrado pelo mesmo PU da UP5, obteve DIA favoravel condicionada a 18 margo de
2021, tendo o TdP sido consultado sobre o respetivo EIA

3 Processo 14.01.12/548 do TdP

¢ ATR2 (144.800 m2), localizada na area envolvente ao porto comercial e ao porto militar e ATR3 (4.950 m2), correspondente a

uma parcela resultante do sistema compensatorio a aplicar a parcela que afetada com o tragado proposto da via estruturante (V4).
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A area de intervencdo integra area de protecdo a linha de agua (associada a area com riscos de
inundacdo, no limite sul e oeste), a rede de drenagem de efluentes e estagdo elevatéria, a Zona de
Protecdo do Convento de S. Francisco (Imdvel de Interesse Publico) e encontra-se sujeita a servidao
aeronautica do aerédromo municipal da Penina e a serviddo rodoviaria.
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Plantas de Localizagao

O loteamento prevé um eixo central naturalizado, configurando um parque verde publico urbano,
destinado a uma fruicdo de recreio e lazer, protegido do trafego dos eixos viarios envolventes, e no qual
a edificagdo proposta se distribui por blocos com cobertura vegetal, orientados de forma perpendicular
em relacdo ao rio Arade, mantendo a permeabilidade visual em direcdo ao estuario e promovendo uma
maior diluigdo do edificado na natureza.

O loteamento, destinado essencialmente a uma ocupacdo habitacional embora admitindo uma
componente turistica, comercial e de servigos, prevé a constituicdo de 6 lotes (M1 a M6). O loteamento
tera a area total de construcdo de 67.380m2 e a populagdo maxima de 1.647 habitantes (732 fogos).
Os espacos destinados a equipamentos e espagos verdes livres de utilizacdo coletiva estabelecem um
eixo central que divide a drea em dois sectores:
Setor Oeste - abrangendo os lotes M1, M2, M3 e M4, destinados a uso habitacional;
Setor Este - abrangendo o lote M5, destinado a uso habitacional, e M6 com capacidade de
adaptabilidade ao ser suscetivel de poder acomodar uso habitacional, turistico, e de
servigos ou comercial.

A componente turistica deste loteamento é apenas eventual atendendo a que é admitida num lote (M6)
com uma capacidade edificatéria que podera ser destinada na totalidade ao uso habitacional ou ao uso
turistico ou ainda ser distribuida por ambos estes usos, além de integrar uma componente minima de
comércio e de servigos.

No Lote M6, com a area de 23.500m2, admite-se a instalagdo de um hotel, com o minimo de 3*, com
0 maximo de 776 camas turisticas distribuidas por 388 Unidades de Alojamento (UA), com 194 |ugares
de estacionamento privativo (garantindo a dotacdo de 1 lugar/4 camas que decorre do PU da UP5). A
area total de construcdo é de 24.795m2 (da qual a eventual componente turistica pode atingir no
maximo 23.295m2, valor maximo equivalente a eventual componente habitacional e tendo uma
componente de comércio e servicos com o minimo de 1.500m2 e o maximo de 6.000m2), a area total
de implantacdo é de 8.265m2 e o numero de pisos é de 3 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos em
cave (englobando o estacionamento privativo, arrumos e instalacGes técnicas).

O loteamento conforma-se globalmente com os pardmetros urbanisticos propostos no PU da UP5 para
a ATR2 e ATR3, conforme se verifica na seguinte tabela:
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Parametros Urbanisticos PU UP5 EIA Loteamento
Numero maximo de pisos acima do solo 3 3
Profundidade maxima de empena (m) 15 (17 para ET) 15 (17 para ET)
Densidade populacional maxima (hab/ha) 120
Densidade habitacional maxima (fg/ha) 50
Ndmero maximo de fogos 749 732
Indice maximo de implantacdo (CAS) 0,15 0,15
Area maxima de implantagdo (m2) 22.460 22.460
Indice maximo de utilizagdo (COS) 0,45 0,45
Area maxima de construcdo (m2) 67.380 67.380
Indice méximo de Impermeabilizacdo (CIS) 0,35 0,32

O tragado viario estruturante decorre do previsto no PU da UP5, salientando-se que o acesso aos lotes
do Setor Este é efetuado a partir da via estruturante prevista (parcialmente executada para acesso ao
porto comercial de Portimao) e que incluira ciclovia e o acesso viario dos lotes do Setor Oeste é efetuado
a partir de uma via de acesso local que se desenvolve paralelamente ao eixo viario estruturante (troco
da Estrada da Rocha) que corresponde ao limite poente da area de intervencdo. As vias secundarias de
acesso a areas de estacionamento e os passeios terdo pavimento semipermeavel, sendo totalmente
permeavel o pavimento dos caminhos pedonais e de acesso a veiculos de emergéncia e as areas de
estacionamento.

Os espacos livres publicos do loteamento incluem, além do eixo verde central, as areas envolventes ao
convento de S. Francisco e ao novo parque de estacionamento de apoio ao porto comercial e ainda as
areas marginais as vias estruturantes envolventes, previstos na estrutura verde do PU UP5. Na vala
(linha de agua) existente a poente sera criada uma galeria ripicola, prevendo-se em todas as areas
verdes o recurso a espécies vegetais adaptadas as condicbes edafo-climaticas locais.
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O loteamento terda 1.980 lugares de estacionamento dos quais 484 lugares sdo de estacionamento
publico (localizados ao longo dos arruamentos propostos e no parque de estacionamento criado a norte
de apoio ao Porto Comercial

Os lotes, edificacdes, zonas de estacionamento e o espaco publico sdo acessiveis por pessoas com
mobilidade reduzida, cumprindo o disposto no DL n.° 163/2006, de 8 de agosto.

Salienta-se que o Parque Urbano publico e os espacos previstos na estrutura verde do PU da UP5,
integrados na area de intervencgdo, serdo cedidos ao dominio publico municipal (totalizando 68.906m2,
muito acima do minimo exigido para cedéncia para espagos verdes), sendo ainda cedidos para o Dominio
Publico os espacos da rede viaria e estacionamento publico.

O loteamento contempla a execucgdo de infraestruturas e a sua ligagdo a rede municipal existente. Estas
infraestruturas incluem as vias rodoviarias internas e de distribuicdo, as redes de abastecimento de
agua (incluindo rede separativa para rega e incéndio, ponderando-se, no caso da rega, a utilizacdo de
agua residual tratada), de drenagem e saneamento, a rede elétrica, de telecomunicacdes e de gas
natural, bem como os espagos de recolha separativa de residuos sélidos urbanos.

O faseamento previsto para o projeto é o seguinte:
- Fase 0 - Obras de urbanizacdo - 1 ano
- Fase 1 - 10% da area de construcdo - até ao fim do 2.° ano
- Fase 2 - 20% da area de construgdo - até ao fim do 4.° ano
- Fase 3 - 30% da area de construcdo - até ao fim do 7.° ano
- Fase 4 - 40% da area de construgdo - até ao fim do 10.° ano.

[l -ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

A fase de construgao considerada no presente EIA corresponde, no essencial, ao tipo de obras associadas
a urbanizacdo numa operacdo de loteamento urbano, atendendo a que os edificios a instalar no interior
dos diversos lotes serdo posteriormente objeto de projetos auténomos. Assim, a fase de construcgdo
engloba nomeadamente: implantacdo do estaleiro de obra; execugcao da desmatacao e decapagem do
solo; execucao de aterros e escavacgOes de regularizacdo; execucdo das redes de infraestruturas e sua
ligacdo as redes de infraestruturas existentes; construcdo/adaptacdo da rede rodoviaria de acesso e
circulacdo; e execugao dos pavimentos e arranjos exteriores.

Na fase de construcdo, é previsivel que sejam produzidas dguas residuais no estaleiro e resultantes da
lavagem de equipamentos e maquinas, residuos solidos urbanos, e residuos de construgdo. A utilizagdo
de maquinaria e dos veiculos envolvidos na obra produzira emissdes atmosféricas e poeiras e o aumento
do ruido.

Na fase de exploracdo a utilizagdo prevista implica atividades entre as quais se salienta: a prestacao de
servigos de restauracdo; a reparacdo e manutengdo de edificios, espagos verdes e infraestruturas; a
limpeza dos espacgos; o transporte rodoviario de moradores, utentes e visitantes; o abastecimento das
atividades turisticas, comerciais e de servicos; e a recolha e transporte de residuos decorrentes das
atividades exercidas. Nesta fase releva o consumo de energia elétrica, gas natural e de agua, a producdo
de esgotos domésticos, de residuos urbanos e de emissdes atmosféricas associadas ao incremento do
trafego automovel, e a utilizacdo de fertilizantes e pesticidas para a manutencdo dos espacos verdes.

Estima-se que a implementacdo do loteamento permitird criar, na fase de construcdo das obras de
urbanizacdo, postos de trabalho temporarios ndo quantificados (‘algumas centenas’) e, na fase de
exploragdo, cerca de 120 postos de trabalho diretos associados ao empreendimento turistico, e mais
cerca de 30 a 50 postos de trabalho nas atividades de apoio a atividade turistica, de comércio e servicos,
e, ainda de servigos de limpeza e manutengdo das habitagdes.

O investimento estimado do Projeto (incluindo edificios) é de cerca de 120 milhdes de euros.

Na envolvente do loteamento situam-se trés monumentos, classificados como Imoéveis de Interesse
Publico (Convento de S. Francisco, contiguo a norte, Forte de Santa Catarina, a 650m, e Castelo de Séo
Jodo do Arade, na margem oposta do Rio Arade, a mais de 700m). O terreno objeto de loteamento
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apresenta elevada sensibilidade arqueoldgica e é vulneravel a subida do nivel médio do mar que,
conjugada com outros fatores extremos (marés elevadas, fendmenos meteoroldgicos e periodos de
ondulacdo forte), podera potenciar situagées de risco de inundagdo.

Os impactes negativos do projeto na fase de construgao sdo globalmente significativos, embora
temporarios ou minimizaveis, e incidirdo na proximidade do Terminal de Cruzeiros e de alguns
empreendimentos turisticos, com maior incidéncia no JUpiter Marina Hotel, e os impactes negativos, na
fase de exploracdo, refletem-se, na alteracdo da morfologia do terreno, nos efeitos do aumento de ruido
e transito decorrente do trafego rodoviario (nas areas nao beneficiadas pelo afastamento ao edificado
do novo troco da Estrada da Rocha) e no aumento da pressdao humana, nomeadamente nos
equipamentos de salde gerado durante a época balnear.

Releva-se na otica do setor do Turismo os seguintes impactes positivos:

- Melhoria das condicOoes de acessibilidade a zona, criacdo de estacionamento ordenado e
promocgdo de modos suaves de deslocagdo;

- Criacao de emprego e dinamizagao da economia por aquisicao de bens e servicos;

- Requalificagdo urbana com eliminagdo de areas de deposicdo ilegal de residuos, reconversao
de uma area degradada e reforco da continuidade e multifuncionalidade do espaco urbano;

- Criagdo de espacos verdes de qualidade, nomeadamente o Parque Urbano, a ceder a Camara
Municipal, contudo dependente da sua adequada manutengao.

Ao nivel de impactes cumulativos salienta-se o aumento da pressédo de residentes e de turistas sobre
0s servicos publicos do concelho e da regido (nomeadamente equipamentos de saude) potenciada
pela prevista urbanizagdo do loteamento a sul da area de intervengdo (ATR 1), que vem incrementar
igualmente o trafego rodoviario. De acordo com o estudo de trafego realizado, a rede viaria consegue
absorver razoavelmente o volume de trafego previsto, incluindo o loteamento da ATR 1.

Salienta-se do ponto de vista do turismo, entre as Medidas de Mitigagdo propostas, as que visam
atenuar os impactes negativos sobre os habitantes mais proximos da area de projeto,
nomeadamente as seguintes: adogcdo de procedimentos de gestdo ambiental da obra, com os
objetivos, entre outros, de prevenir a poluicdo do solo e das aguas, de minimizar a afetacdo da
populacdo mais préxima ao ruido e a emissao de poeiras/particulas; adogao de um calendario de
obras que permita que os trabalhos geradores de maior trafego de pesados e de poeiras decorra
fora do periodo da época alta balnear; cumprimento de projeto de Integracdo Paisagistica;
localizacdo dos estaleiros em zonas afastadas dos recetores sensiveis identificados na envolvente da
Estrada da Rocha; minimizacdo do atravessamento das zonas residenciais por veiculos da obra de
forma a evitar deteriorar a qualidade do ar nesses locais; adocao de medidas que impegam a
dispersdo de poeiras incluindo a aspersdo regular nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados
pelos veiculos; selecdo de métodos construtivos e equipamentos com homologacdo acustica que
originem o menor ruido possivel, reducdo da area de impermeabilizacdo com utilizacdo de
pavimentos semipermeaveis, nas zonas de acessos e de estacionamento; disponibilizagcdo
comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocacdo suave permitindo a sua utilizacdo em
percursos urbanos de proximidade evitando o recurso a utilizagdo de automodveis; colocacdo de
postos de carregamento para veiculos elétricos e incentivo da utilizagdo de transportes publicos;
adogdo de solugdes de paisagismo privilegiando espécies bem adaptadas e de reduzido consumo de
agua; adequada gestdo de residuos; trabalhos arqueoldgicos complementares, incluindo
acompanhamento arqueoldgico da obra; solugbes para o armazenamento e aproveitamento de agua
para a rega dos espacos verdes; e potenciacdo da fauna através de adequacdo da iluminacgdo publica
e da vegetagao do Parque Urbano.

O EIA prevé apenas a monitorizacdo dos niveis da dgua subterranea.

IV — APRECIACAO

Analisando o presente estudo, do ponto de vista do turismo, cumpre referir:
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1. Salienta-se, da oferta turistica do concelho de Portimdo, de acordo com o Sistema de Informagdo
Geografica do Turismo (SIGTUR), a existéncia de 60 empreendimentos turisticos com um total de
16.554 camas/utentes e cerca de 4.973 estabelecimentos de Alojamento Local (23.546 utentes).
Além do presente loteamento objeto de EIA, o TdP analisou favoravelmente mais 11 loteamentos
para o concelho de Portimdo, totalizando 7.208 camas/utentes. A tipologia turistica
estabelecimento hoteleiro, admitida no projeto em analise, é a mais representativa e corresponde
a quase metade dos empreendimentos turisticos existentes e da capacidade em camas/utentes
no concelho (cerca de 48%). A maioria dos empreendimentos turisticos existentes (cerca de 53%)
e das camas (51%) localiza-se na freguesia do projeto do presente EIA (freguesia de Portimao).

2. A artificializacdo da paisagem e a carga ocupacional do loteamento com impacte sobre o transito
dos arruamentos envolventes corresponde a que seria expectavel de acordo com o PU da UP5,
em vigor (mesmo considerando o incremento de trafego expectavel com a concretizacdo da
modernizagdo do Porto de Portimao que visa permitir a recegdao de navios de cruzeiro de maiores
dimensdes). Os impactes negativos da fase de construgdo (que decorrera em cerca de 10 anos),
apesar de temporarios, afetardo os utentes do Terminal de Cruzeiros e da doca de Sao Francisco
e considera-se que sdo suscetiveis de afetar 2 empreendimentos turisticos (ET) existentes (total
de 566 camas/utentes), localizados a menos de 50m, e ainda 148 estabelecimentos de
Alojamento local (AL) (total de 724 utentes) considerados num buffer de 300m aos limites da
area de intervencdo. Abrangido parcialmente pelo buffer, a sul, prevé-se a futura concretizagao
do loteamento da ATR1 (9 ET com total de 1.532 camas turisticas), cuja obra eventualmente
ocorrera simultaneamente potenciando sinergias e impactes cumulativos 7. Destaca-se que a
desorganizagdo visual da paisagem, da fase de construcdo, afetard negativamente o
empreendimento Apartamentos Turisticos Vista Marina, localizado a cota superior (admitindo-se
gue as areas verdes, apds conclusdo da obra, minimizem o impacte do edificado previsto), e que,
ao nivel da qualidade do ar, ambiente sonoro e do expectavel aumento do trafego de veiculos
pesados da obra, seja negativamente afetado o empreendimento JUpiter Marina Hotel (localizagdo
aproximada com a do recetor sensivel R1, considerado no EIA), por ter acesso através das vias

potencialmente mais usadas durante a obra e ndo beneficiar do afastamento ao edificado do novo
trogo da Estrada da Rocha.

Oferta de alojamento turistico na envolvente de 300m do loteamento objeto de AIA:
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7 Contiguamente a 4rea de intervengdo, a Norte, o TdP apreciou favoravelmente o projeto de instalacio de um ET no

Convento de Sio Francisco, contudo, nao se releva na presente analise visto ter ocorrido ha mais de 10 anos sem que
se tenha concretizado
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3. A concretizacdo do presente loteamento, apesar de propor a criagdo de 484 lugares publicos,
agravara a caréncia de estacionamento sazonal gerada pela utilizagdo balnear da Praia da Rocha
(agravada, ainda, pela expectavel concretizagdo do loteamento da ATR1 onde se localiza zona
de estacionamento informal de cerca de 1.000 viaturas além de parque de autocaravanas).
Verificando-se o cumprimento da dotacdo de estacionamento privativo e publico do PU da UP5
e prevendo-se uma ligacdo em ciclovia no loteamento, considera-se que competira a Camara
Municipal de Portimdo avaliar a solucdo de reforco de estacionamento a adotar (no caso de
serem insuficientes os atuais 335 lugares tarifados pela autarquia e os 280 lugares previstos
em parque subterraneo) ou incentivar o uso de modos suaves de deslocagcdo ou transporte
publico.

4. Salienta-se que os maiores impactes positivos do loteamento se relacionam com a requalificacao
urbana de uma zona da Cidade com panoramicas privilegiadas sobre o estuario do Rio Arade e
com especial importancia turistica pela sua localizagdo contigua ao terminal de cruzeiros,
principal porta de entrada maritima e fluvial da cidade, e pela sua proximidade ao centro
historico. A referida qualificacdo urbana inclui a criagdo de um grande espaco verde que tera
continuidade no Parque Urbano previsto a Sul e permitira a ligacao pedonal ou através de modos
suaves, em articulagdo com as ciclovias ja existentes e previstas, do centro da cidade a Marina
de Portimdo e a Praia da Rocha, através de espacos publicos de recreio e lazer, refletindo-se
positivamente no turismo (promogdo da regeneracao urbana das cidades com enquadramento
no eixo estratégico de Valorizar o Territério e as Comunidades da Estratégia para o Turismo
2027). Salienta-se, contudo, que o impacte positivo do Espaco Verde do loteamento depende
da sua adequada manutencdo e que essa ndo depende do promotor, mas sim da autarquia (é
area de cedéncia).

5. O EIA incorre em falta de rigor em analises referentes ao impacte do projeto no ambiente sonoro
e na saude humana (exposicdo ao ruido) decorrente do aumento do trafego na Estrada da
Rocha, considerado positivo, omitindo a situagdo das ocupagdes (como é o caso do JUpiter
Marina Hotel) que ndo sdo beneficiadas pela prevista relocalizagdao do tracado da Estrada da
Rocha. Revela ainda falta de rigor por ndo referenciar que a vertente turistica é apenas provavel
(atendendo a que o loteamento ndo determina uma componente minima turistica), ao nivel das
analises dos impactes socioeconémicos (criagdo de emprego) e sobre o territério do projeto.

6. Nada se tem a opor relativamente as Medidas de Mitigacdo preconizadas propondo-se
acrescentar:

Considerado que o EIA ndo indica a localizacdo do estaleiro referindo apenas que sera instalado
dentro do limite da area de intervencdo ‘afastado dos recetores sensiveis identificados na
envolvente da Estrada da Rocha’ e que na envolvente desta estrutura é expectavel que os
impactes negativos da fase de obra tenham maior significado, considera-se que, além das
medidas mitigadoras preconizadas no EIA, importaria salvaguardar, do ponto de vista do setor
do turismo, que o estaleiro se localize uma distadncia superior a 200m dos limites do
empreendimento turistico mais exposto (Jupiter Marina Hotel) .

7. Deverdo retificar-se os seguintes lapsos:

a) ORNT, na pg. 8, e o Relatério Sintese, na pg. 54 (ponto 4.6.1), na referéncia as atividades
previstas na fase de exploragdo, deveriam ser completados com a referéncia a atividade
turistica;

b) Existe uma discrepancia na indicacdo dos lugares de estacionamento publico e total entre
a peca desenhada Planta de Sintese revista (Anexo 6A), que indica 484 lugares publicos
e 1.980 lugares totais e Relatorio Sintese (total de 1.979 lugares e 482 lugares publicos,
na pg. 34) e a planta anexa ao RNT (1.984 lugares de estacionamento dos quais 487
lugares sdo de estacionamento publico), que, contudo, na sua pg. 7, refere o total de
1.979 lugares e estacionamento.

c) A Planta de sintese anexa ao RNT e a pg. 247 e 257 do Relatdrio Sintese, por lapso,
referem o total de 777 camas, devendo ser corrigido para 776, conforme consta na Planta
de Sintese revista (Anexo 6A).
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d) Devera substituir-se a referéncia a hodspedes por camas/utentes na indicacdo da
capacidade de alojamento, no 4° paragrafo da pg. 146 do Relatério Sintese.

e) Deveria ser esclarecida a discrepancia entre o Relatdrio Sintese (pg.248, 249 e 253) e o
RNT na indicacdo da estimativa dos postos de trabalho a criar na fase de construcao,
‘varias dezenas’ e ‘algumas centenas’, respetivamente.

V - CONCLUSAO

Face ao exposto na presente informacao, propde-se, do ponto de vista do turismo, a emissao de parecer
favoravel condicionado ao Estudo de Impacte Ambiental, em analise, devendo considerar-se o referido
no ponto 6 e alertando-se para o referido no ponto 5 e para os lapsos do ponto 7 da parte IV desta
informacgao.

Propde-se a transmissdo da presente informacgdo a Comissdo de Coordenacdao e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

A consideragdo superior
Marta Lazana, Arquiteta.

10/02/2022

X S S—

Marta Lazana

Assinado por: MARTA RODRIGUES LAZANA
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