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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

1. Introducao

Em cumprimento do preceituado no artigo 15° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro, a CCDR Algarve,
enquanto Autoridade de Avaliacao de Impacte Ambiental (AIA), promoveu a publicitacao e
divulgacao do procedimento de AIA relativo ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto

do Loteamento da Quinta dos Pocos, Lagoa, em fase de Projeto de Execugao.

O EIA em analise refere-se ao projeto de uma area constituida por seis artigos, dois no sitio
dos Pogos, um em Vale de Ferragudo, outro em Poco dos Pardais e outro na Quinta de S.

Pedro, todos integrados na Freguesia de Estbmbar e Parchal, concelho de Lagoa.

Na sequéncia da aprovacao da revisdo do PU da UP1 foram criadas as condicGes necessarias
para ser desenvolvida a subunidade operativa de planeamento e gestdo SP9b, a qual é
constituida por espaco residencial urbanizavel, que a proponente, Carvoeiro Golfe, passou a
ser detentora plena por aquisicdo da propriedade a poente (art°44 V), por forma a poder

interligar a operagao urbanistica com o n6 viario de intercegao a via dos Corgos.

A elaboracdo deste projeto de execugao assentou no programa conjugado com o requerente
e as condicionantes impostas pelo PU da UP1l.de Lagoa, que por sua vez definiu a unidade

operativa de planeamento e gestdao SP9.

Esta SP procede a consolidagdo do perimetro urbano da UP1, através da estruturacdo de uma
nova frente edificada de baixa densidade e divide-se nas seguintes subunidades operativas

de planeamento e gestdo:
a) SP 9a - a norte;
b) SP 9b - a sul.

O loteamento de Quinta dos Pocos integra-se na subunidade operativa de planeamento e
gestao SP 9b.

A SP 9b integra um espaco residencial, espago verde de recreio e produgdo, espaco verde de

enquadramento e protecdo e espago rural.

A area em estudo localiza-se entre o espago habitacional urbanizado consolidado (nivel de

densidade A) a poente e espaco rural, a nascente, onde esta integrado um Campo de Golfe,
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Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

com 18 buracos, cujo projeto foi sujeito a um procedimento de Avaliagao de Impacte

Ambiental e para o qual ja foi emitido o respetivo TUA.

O loteamento é composto por 97 lotes, em que 6 sdo destinados a habitacdo coletiva e os

restantes 91, destinados a moradias unifamiliares
O proponente do projeto é a empresa Carvoeiro Golfe, SA,

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagoa.

2. Periodo da Consulta Pablica

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 18 de julho a 29 de agosto de 2022.

3. Documentos Publicitados e Locais de Consulta
O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) incluiu os seguintes volumes:

e Volume I - Resumo N&o Técnico
e Volume II - Relatdrio Sintese

e Volume III - Anexos Técnicos
- Anexo III.1 - Alteracbes Climaticas
- Anexo III.2 - Conservacao do Solo
- Anexo III.3 - Recursos Hidricos
- Anexo III.4 - Protecao da Biodiversidade
- Anexo III.5 - Paisagem
- Anexo III.6 - Ordenamento do Territorio
- Anexo III.7 - Patrimdnio
- Anexo III.8 - Riscos Naturais e Tecnoldgicos

- AnexolII.9.- Qualidade de Vida, Saude Humana e Desenvolvimento

Socioecondmico
- Anexo III.10 - Residuos
- Anexo III.11 - Qualidade do Ar

- Anexo III.12 - Ambiente Sonoro
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e Resposta ao pedido de Elementos Adicionais
- Anexo I - Cartografia georreferenciada dos elementos do projeto e dos valores

naturais (em formato shapefile)
- Anexo II - Cortes transversais esquematicos com as edificacdes

- Anexo III - Resumo Nao Técnico com inclusdo dos elementos adicionais

solicitados
- Anexo IV - Relatdério Sintese com inclusdo dos elementos adicionais solicitados

O EIA e elementos adicionais esteve disponivel para consulta na pagina da internet da CCDR-

Algarve e do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, Camara Municipal
de Lagoa, Unido de Freguesias de Estombar e Parchal e na Comissao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve - Palacete Doglioni (Direcao de Servigos de Ambiente

e Direcdo de Servicos de Ordenamento do Territério).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacao do processo, nomeadamente

por meio da afixacdo do anuncio em local de facil acesso.

4. Participacoes Recebidas

No periodo da Consulta Publica foram recebidos, através do Portal Participa, 3

comentarios, de particulares e de tipologia Discordancia.

E referido nos comentérios que, sendo a zona em questdo residencial, ela deverd ser de
primeira residéncia e ndao de mais residéncias de férias ou alojamento local, havendo
necessidade de implantacdo de equipamentos de uso coletivo, nomeadamente, parques
infantis, parques desportivos ao nivel local, areas verdes com escala decente, ndo podendo
as areas de cedéncia continuar a ser os "cantos" dos loteamentos que ndo sdo

comercializaveis.

Os comentarios referem ainda aspetos relativos a rede vidria, nomeadamente, a ligagéo do
arruamento principal previsto com os dois arruamentos contiguos ja existentes no local, de
forma a evitar que o Loteamento tenha apenas um acesso de entrada/saida e sem integragdo

na malha urbana existente. S&o referidos, igualmente, aspetos arquitetdnicos,
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nomeadamente, a traca tradicional algarvia nas construcdes e a utilizacdo de espécies

autdctones nos espacos verdes.

E questionado se o loteamento em causa serd mais um loteamento de construcdo massificada,

e um simples dormitério do concelho de Lagoa.

Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao presente relatorio.
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Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Consulta Publica

Projeto: Loteamento Quinta dos Pogos
Localizagdo: Unido das Freguesias de Estombar e Parchal, Concelho de Lagoa, Distrito de Faro
Proponente: Carvoeiro Golfe, S.A.

Licenciador: Camara Municipal de Lagoa

Encontra-se a decorrer na Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, o
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
projeto do “Loteamento Quinta dos Pogos”, em fase de projeto de execugao, localizado na Unidao das
Freguesias de Estobmbar e Parchal, no concelho de Lagoa, sujeito a um procedimento de AIA, conforme
estabelecido na alinea b) do n.° 10 do Anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime
juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental - RJAIA).

Nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 15.9 do RJAIA, a Comissdao de Coordenacgdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve, enquanto Autoridade de AIA informa que os elementos do EIA
encontram-se disponiveis para consulta, durante 30 dias uteis, de 18 de julho a 29 de agosto de

2022, no site da CCDR Algarve (www.ccdr-alg.pt) e no Portal Participa (http://participa.pt/).

No ambito do processo de Consulta Publica serdo consideradas todas as opinides e sugestGes

apresentadas por escrito, desde que relacionadas especificamente com o projeto em avaliacao.

Essas exposicdes deverao ser dirigidas ao Presidente da Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve, até a data do termo da Consulta Publica, podendo para o efeito ser usado o portal

Participa.pt.

Os interessados gozam da possibilidade de impugnacdao administrativa, através de reclamacdao ou
recurso hierarquico facultativo, nos termos do Cdédigo do Procedimento Administrativo, e
contenciosamente, nos termos do Cédigo de Processo dos Tribunais Administrativos, de qualquer

decisdo, ato ou omissao ao disposto no RJAIA.

Faro, 13 de julho de 2022

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José Pacheco
DN: c=PT, title=Vice-Presidente, o=Comissao de

7
J O S e P a C h e CO Coordenagao e Desenvol Regional do Algarve, cn=José
Pacheco
Dados: 2022.07.13 17:01:34 +01'00"
I
José Pacheco*

*No uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de
novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n.° 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia
Despacho (extrato) n.° 12536/2020.
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Consulta Publica do EIA do projeto do Loteamento da Quinta dos Pocos

Participacoes recebidas via Portal Participa

1. 1D:47456
PARTICIPANTE: Angelo Pereira
DATA SUBMISSAO: 2022-07-18
TIPOLOGIA: Discordancia
COMENTARIO

“Comeco 0 meu comentario com uma pergunta, mais um loteamento de construcdo
massificada, para ser um simples dormitério do concelho de Lagoa??

A zona em questdo devera ser uma residencial sim, mas de primeira residéncia e ndo de mais
residéncias de férias ou ""alojamento local"", e assim promove-la como tal é imperativo! Onde
estdo implantados os equipamentos de uso coletivo, nomeadamente, parques infantis,
parques desportivos ao nivel local, dreas verdes com escala decente, atendendo ao numero de
lotes propostos?? As areas de cedéncia ndo podem continuar a ser os ""cantos"" dos
loteamentos que ndo sdo comercializaveis! Pretendem-se dreas de cedéncia que possuam
caracteristicas e localizaces decentes e que os residentes/populacio possa e queira tirar
partido dos mesmos e que a sua func¢do ndo caia ao abandono ao longo do tempo!

A estrutura viaria do projeto é pobre e simplista, limita-se a cumprir a ""legislacdo minima"".

N3o pensam na possibilidade ou mesmo no real facto de circulagdo/manobras de veiculos de
maiores dimensdes. Ndo criam ""corredores verdes"", impermeabilizacdo pura e dura dos
solos! Outra questdo, pretendem mesmo executar/aprovar Lotes sem acesso viario?!

Termino por dizer que, o concelho de Lagoa ndo podera ser conhecida pelos seus
loteamentos/condominios (quase) fechados, ndo podera ser conhecida pelo desordenamento
habitacional no que concerne as implantagdes dos lotes, ndo podera ser conhecida pela falta
de sentido ecoldgico e sustentdvel do seu territdrio, que seja sim um territério fluido de
caracteristicas saudaveis para a mente da sua populagdo.”

2. 1D 47466
PARTICIPANTE: Graca Oliveira
DATA SUBMISSAO: 2022-07-20
TIPOLOGIA: Discordancia
COMENTARIO

“Mesmo que todas as propostas de minimizacdo de impactos sejam atempada e devidamente
implementadas (o que nunca é certo), o projecto configura um novo nucleo habitacional e,
inevitavelmente, pressdo acrescida (e tendencialmente crescente) sobre os recursos hidricos da
regido, que estdao em acelerado declinio (em quantidade e qualidade).”



3. 1D 47856
PARTICIPANTE: Claudia Freitas Moinha
DATA SUBMISSAO: 2022-08-29
TIPOLOGIA: Discordancia
COMENTARIO

“E fundamental que os caminhos deste Loteamento na Quinta dos Pogos fiquem abertos ao
publico e sejam cedidos ao dominio publico municipal de forma a evitar a criacdo de
condominios privados e guetos sociais. Se decidirem a ma fé fechar os caminhos ao publico,
privatizando-os, sera um ato ilegal, e nds popula¢do da Bela Vista e Ferragudo e proprietarios
dos terrenos a volta, vamos colocar os promotores e todas as entidades que aprovaram este
empreendimento em Tribunal e vamos levar o caso até as ultimas consequéncias, e vamos exigir
até as ultimas consequéncias o pagamento de todas as respetivas indemnizagdes pelos prejuizos
causados as pessoas.

E fundamental a inclusdo na Rede Vidria deste Loteamento da ligagdo do arruamento principal
previsto com os dois arruamentos contiguos ja existentes no local, nomeadamente, a Rua Rainha
Santa Isabel e a Rua Rainha Dona Amélia, de forma a evitar que este Loteamento se torne num
gueto social com apenas um acesso de entrada/saida e sem integracdo na malha urbana
existente. Tendo em conta que é assumido na Memdria Descritiva que o objetivo principal do
Loteamento integrado na SP9 é a consolidacdo do perimetro urbano da UP1 do Municipio de
Lagoa, esta integracdo apenas poderd ser alcancada com a ligacdo do arruamento principal
deste Loteamento na malha vidria existente com as ligacdes a Rua Rainha Santa Isabel e a Rua
Rainha Dona Amélia.

Seria positivo a criagdo de amplos passeios pedonais ao longo dos caminhos deste Loteamento
com bancos de jardim, de forma a promover a integracdo social da comunidade e a mobilidade
pedonal.

Seria positivo que as casas da urbanizagao fossem construidas com a traga tradicional algarvia
com as agoteias sobre as abdbadas, vaos guarnecidos a cantaria e chaminés algarvias, de forma
a promover a arquitetura e a cultura algarvia.

Seria positivo que fossem plantadas muitas arvores e arbustos de espécies autdctones do
Algarve.

Seria positivo que fossem reduzidos os consumos de agua, nomeadamente, com a rega de
plantas, através de medidas de reutilizacdo e reduc¢do da agua e a adogdo de espécies
autéctones adaptadas ao clima do Algarve e que tenham baixas necessidades de rega.”



