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Algarve | comissio de coordenagso e Desenvolvimento Regional do Algarve, Lp
DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL
Designagao do Projeto: Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul
Fase em que se encontra o Projeto Estudo Prévio
Tipologia do Projeto: Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA
Enquadramento no Regime Juridico de AIA Subalinea iii), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

o Freguesia de S3o Goncalo de Lagos, concelho de Lagos, distrito
Localizagao

de Faro

Proponente Caixa Econédmica Montepio Geral

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Lagos

Autoridade de AIA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve, I.P.

Descricao Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em apreco incide sobre uma operacdo de loteamento, com a
designacao de “Opera¢do de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, sito em Horta do Trigo, na freguesia de Sao
Gongalo de Lagos, no concelho de Lagos, a implementar numa area de 5.260 m?, integrando-se na unidade de
execugdo n.2 1 (UE1) do Plano de Urbanizagdo (PU) de Lagos, propendendo-se a constituicdo de dois lotes

destinados a edificios de habitacdo multifamiliar (Figura 1).

O projeto apresenta uma drea de construcdo total de 4.704,00 m?, uma &rea total de implantacdo de 1.176,00
m?2, uma darea de cedéncia de 1.858,81 m? (destinada a arruamentos, estacionamentos, passeios e &reas
remanescentes a integrar zonas de desenvolvimento urbano futuro), prevendo-se a criagdo de 32 fogos, e que

inclui, necessariamente, a execucdo de obras de urbanizacao.
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Figura 1 — Localizacdo do loteamento sobre ortofotomapa e elementos do projeto (Fonte: Documentos do EIA, Volume IV-
Pecas desenhadas, dezembro 2023).

Tal como referido anteriormente, a operagao de loteamento em apreco integra-se na UE1 do PU de Lagos, que
apresenta continuidade territorial com loteamentos ja concretizados e com outras intengbes de concretizagao
de operagdes de loteamento contiguas, e, que também fazem parte da UE1 do PU de Lagos, que engloba mais
de 30 ha de terrenos contiguos situados no limite norte do perimetro urbano da cidade de Lagos (conforme
Planta de Cadastro da UE1, Figura 2), de acordo com a revisdo do PU de Lagos, no municipio de Lagos (Aviso n.2

12953/2012, de 27 de setembro).

UE 1 - Cadastro

Figura 2 - Delimitacdo e Cadastro da UE1, de acordo com o PU de Lagos, sendo que, o EIA do projeto da “Operagdo de
Loteamento Horta do Trigo-Paul”, incide sobre a parcela identificada com o n2 5 (Fonte:
http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Extractos_do_regulamento_12843_6.jpg).
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O projeto associa uma area total de impermeabilizagdo associada as areas de implanta¢do dos edificios, de
2057,71 m?, somando-se, como impermedével, uma drea de 1 165,51 m? afeta a estacionamentos e arruamentos
em area de cedéncia do dominio publico (considerando-se como semi-permeével a drea de passeios, 629,85 m?).
Tem-se assim uma drea total impermedvel de 3 223,22 m? que, face 3 &rea total do terreno, de 5 260 m?,
representa 61,3 %, o que constitui uma taxa de impermeabilizacdo substancial, mas que, em termos efetivos, é

pouco relevante por corresponder a uma area reduzida (da ordem de 0,32 ha).

As obras de urbanizacdo a realizar para a implementacao das infraestruturas de suporte ao projeto contemplam
a execucdo dos arruamentos, abastecimento de agua, rede de drenagem de aguas residuais domésticas e

pluviais, eletricidade, telecomunicagdes, gas e sistema de combate a incéndios.

O projeto em apreco nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do

artigo 2.9.

Importa ainda referir que em fase pretérita ao procedimento de AIA, foi promovido o procedimento de
apreciacdo prévia e decisdo de sujeicdo a AlA do projeto em apreco, conforme decorre do disposto na subalinea
i), alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA, tendo sido considerado que o projeto em aprego deveria ser sujeito

a AlA nos termos do artigo 3.2 do referido diploma legal.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA) do EIA da operagao de
loteamento urbano, com a designac¢do de “Operac¢do de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em Lagos, em fase de
estudo prévio, deram entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma
eletronica SILIAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), |.P., a coordenacdo do procedimento de

avaliagdao ambiental.

Apds verificagdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao conteddo minimo do EIA, esta CCDR Algarve
enquanto autoridade de AIA para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeag¢do da Comissao de
Avaliagdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida pelas

seguintes entidades:
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« CCDR Algarve, I.P. — alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territério, Qualidade do Ar,
Ambiente Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) — alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Patrimonio Cultural, I.P. - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio Arqueoldgico e Arquitetdnico;

« Camara Municipal de Lagos — alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;

« Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude
Humana.

o Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. - alinea j) do n.2 2, do artigo 9.2 - Alterag¢bes Climaticas
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em considerac¢do as disposices do
artigo 14.2 do RJAIA;

« Apresentacdo do projeto e do EIA a CA, a 17 de outubro de 2023, por parte do proponente, conforme
previsto no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

« Pedido de elementos adicionais, em 27 de outubro de 2023;

« Entrega de elementos adicionais, em 14 de dezembro de 2023;

« Decisdo sobre a conformidade do EIA, em 22 de dezembro de 2023.

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 27 de dezembro de 2023 a 07 de
fevereiro de 2024.

« Anadlise dos pareceres recebidos e da participacdo na consulta publica a integrar no parecer da CA, em
reunido de 14 de fevereiro de 2024;

« Emissao do parecer da CA;

« Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do
Cdédigo de Procedimento Administrativo (CPA), a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do

RJAIA.

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, a Consulta Publica realizada e a pronincia do
proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos previstos

no artigo 121.2 e seguintes do CPA.
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Sintese do resultado da consulta publica e sua consideragao na decisao

A consulta publica do EIA do Projeto da “Operagdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em Lagos, conforme
disposto no n.2 1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias uteis, de 27 de dezembro de 2023 a 07 de
fevereiro de 2024.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pdagina da internet da CCDR Algarve, |.P. e

do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na APA I.P., na Camara Municipal de Lagos, na freguesia de Sdo Goncalo
de Lagos, e nas instalacdes da CCDR Algarve, I.P. — Palacete Doglioni (Unidade de Ambiente, Conservacdo da

Natureza e Biodiversidade e Unidade de Ordenamento do Territério).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixagdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica foram recebidas 3 participagOes publicas apresentadas por particulares, uma

com sentido de ‘concordancia’, outra de ‘discordancia’ e uma ‘sugestao’.

O comentdrio de ‘concordancia’ refere que concorda com o projeto no seu todo. O comentario de ‘discordancia’
sobre a implementag¢do do projeto manifesta preocupagdes com os espagos verdes, enquanto que o

comentario de ‘sugestdao’ menciona a necessidade de “melhorar o projeto urbanistico”.

A apreciagdo vertida no parecer da CA teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Informacao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestdo territorial as servidGes e restricoes de utilidade puiblica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e Serviddes Administrativas e RestricGes de
Utilidade Publica, o EIA em aprecia¢do apresentou os IGT aplicaveis na drea onde se desenvolve o projeto, assim
como os efeitos das serviddes administrativas e restricdes de interesse publico instituidas que constituem

condicionantes ao desenvolvimento deste projeto.

Assim, sobre a drea de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na area do projeto:
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- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio;

- Plano Nacional da Agua;

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve;

- Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 — Ribeiras do Algarve;

- Plano Rodoviario Nacional;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;

- Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljezur, Lagos e Vila do Bispo;
- Plano Diretor Municipal de Lagos;

- Plano de Urbanizagdo de Lagos.

PDM de Lagos (Aviso n.2 9904/2015, de 31 de agosto, alterado por adaptacdo pela Declaragdo n.2 99/2021, de
3 de agosto de 2021 para transposicdo das normas com incidéncia territorial urbanistica do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura e com
uma correcdo material publicada pelo Aviso n.2 431/2022, de 7 de janeiro, e Alteracdo pelo Aviso n.2

13016/2023, de 6 de julho para adequacdo do PDM as regras do RJIGT e da Lei de Bases).

De acordo com a planta de ordenamento do PDM de Lagos, as categorias de espago presentes na area da
operagdo de loteamento sdo solo urbano — urbanizavel, espaco residencial (ER) e areas com fung¢des especificas

- estrutura ecoldgica municipal (EEM), a nascente da drea de implantagdo do lote 1.

Todos os elementos do projeto inserem-se em solo urbano urbanizavel - espaco residencial (ER), aplicando-se

os parametros urbanisticos definidos no artigo 70.2 do regulamento do PDM de Lagos.

De acordo com as cartas de condicionantes | e Il, verifica-se sobreposicao de alguns dos elementos do projeto,
nomeadamente arruamentos, arranjos exteriores e arvores, com a EEM, com areas em dominio hidrico (DH) -

leito e margem dos cursos de agua.

O projeto também inclui areas com perigosidade de incéndio - muito elevada, elevada e média, identificadas

na planta de riscos naturais e tecnoldgicos | e ll, e regulamentada nos termos do artigo 12.2.

PU de Lagos (Portaria n.2 96/86, de 22 de marco, alterada pelo Aviso n.2 12953/2012, de 27 de setembro, com

corre¢do material a planta de zonamento, através da Declaragdo n.2 258/2013, de 28 de novembro).
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De acordo com a planta de zonamento do PU de Lagos, o projeto insere-se na categoria de ‘Solo de urbanizacao
programada - nivel I’ (drea envolvente ao parque urbano equipado), infraestruturas rodoviarias - via
complementar de acesso local. Nas dreas identificadas no PU como estrutura ecolégica urbana - parque urbano
e estrutura ecoldgica urbana - parque urbano equipado dentro da drea de estudo, esta prevista a drea verde de

cedéncia (parque/equipamentos).

O Solo de Urbanizagdo Programada é area de expansdo urbana, prevendo-se “a construgdo de novos conjuntos
residenciais e respetivas funcbes complementares, nomeadamente zonas verdes, instalacdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva, comércio, servigos, turismo e restauragcdo, bem como a instalacdo de industrias, de

armazéns e de unidades de apoio logistico compativeis com esta classe de espaco”.

O projeto insere-se integralmente na drea envolvente ao parque urbano equipado, na UE 1, existindo a servidao

de uma linha de alta tensdo que atravessa a area de estudo.

Face ao exposto, considera-se que a operagdo de loteamento em apreciagdo tem enquadramento no
zonamento previsto no PDM de Lagos e no PU de Lagos, devendo, no entanto, ser salvaguardada a
compatibilidade com a estrutura ecoldgica municipal, e com as condicionantes inerentes ao dominio publico

hidrico.

Servidoes Administrativas e Restrigées de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.2
24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracdo simplificada publicada pelo Aviso n.2 22712/2022, de 28 de

novembro), a drea da operagdo de loteamento ndo incide nesta restri¢do de utilidade publica.

Neste contexto, ndo havendo area afeta a REN, ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR Algarve, |.P., no ambito

da aplicacdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagdo atual).

No entanto, existindo uma area a nascente do loteamento que incide em DPH e em EEM, as interven¢bes
propostas devem salvaguardar, sempre que possivel, as condicionantes previstas, prevenindo e mitigando

eventuais riscos naturais em presenca, a determinar pela APA/ARH do Algarve.
Mais se verifica que a operacdo de loteamento:
- N3o é abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida):

- Ndo abrange areas de Reserva Agricola Nacional (RAN);
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- A propriedade é atravessada por uma linha de dgua, estando assim sujeita a titulo de utilizacdo do Dominio

Hidrico (DH), da responsabilidade da (APA/ARH do Algarve).

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

Tendo em consideracdo as caracteristicas do projeto e do local de implantacdao, bem como a avaliacdo dos

varios fatores ambientais efetuados pela CA, conteddo dos pareceres externos solicitados, o resultado da

consulta publica e do parecer emitido pela CA, em abril de 2024, consideram-se os seguintes fatores

fundamentais para o apoio a tomada de decisdo:

Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as disposicdes
presentes nos IGT em vigor na drea de intervencdo e o cruzamento das acdes previstas com as
condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que, de um modo geral, o projeto é compativel com

os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo PU de Lagos.

Em termos de enquadramento territorial, a pretensao situa-se na area de intervencdo do PU de Lagos
inserida na UE1, Parque Urbano e Zona envolvente. De acordo com o regulamento e planta de
zonamento deste plano territorial de ambito municipal, as areas de intervencgdo, abrangem as seguintes

zonas:
- Solo de Urbanizacdo Programada de Nivel Il (zona envolvente ao Parque Urbano Equipado);
- Parque Urbano/Parque Urbano Equipado;

- Vias complementares de acesso local existente e propostas;

- Equipamentos existentes e propostos.

A Camara Municipal de Lagos, enquanto entidade licenciadora, refere que a proposta vai de encontro
aos principios estabelecidos no PU de Lagos para a UE1, sendo de assinalar o reposicionamento da
piscina para fora da zona de servidao do dominio hidrico. Ademais, as vias propostas poderado ser objeto
de ajustamento em fase posterior, atendendo a necessidade de harmonizar os perfis das vias a executar
no ambito das diversas operacdes urbanisticas a decorrer neste UE1, assinalando a importancia do

reposicionamento da piscina para fora da zona de serviddo do dominio hidrico ora contemplado no EIA.
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Quanto a avaliacao de impactes, o EIA faz relevar que as areas de cedéncia para um parque urbano, cuja
existéncia futura reforcara a valorizagdo urbana desta area da cidade e contribuird de forma relevante

para a salde e bem-estar dos residentes na envolvente e da popula¢do de Lagos.

O parque urbano e outras areas verdes de enquadramento assumem também efeito positivo em termos
de valorizacdo da paisagem e equilibrio ecolégico, compensando parcialmente danos causados na fase

de construgao.

No que se refere as servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica, particularmente quanto
ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto- Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto,
na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto) e de acordo com a carta da REN em
vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.2 24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracdo simplificada
publicada pelo Aviso n.2 22712/2022, de 28 de novembro), a drea da operacdo de loteamento ndo incide
nesta restricdo de utilidade publica. Neste contexto, ndo havendo area afeta a REN, ndo ha lugar a
parecer por parte da CCDR Algarve, |.P., no ambito da aplicagcdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei
n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacdo atual). No entanto, existindo uma area do loteamento
gue incide em DPH e em EEM, as intervencGes propostas devem salvaguardar, sempre que possivel, as
condicionantes previstas, prevenindo e mitigando eventuais riscos naturais em presenga,

nomeadamente em matéria de recursos hidricos.

A drea de intervencdo do loteamento n3o abrange qualquer drea do Sistema Nacional de Areas

Classificadas, nem dareas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Relativamente ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo vir a ser

mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacdo apresentadas.

No que respeita aos recursos hidricos foi identificada uma questdo a apresentar/desenvolver como
informacao adicional na fase de conformidade, relacionada com a necessidade do reconhecimento de
uma linha de agua que intercepta a area de estudo no seu limite poente e relativamente a qual sera
necessdrio construir uma passagem hidraulica por forma a evitar situa¢ées de inundagdo localizada
(com afetagdo da estrada de acesso ao empreendimento). Estes elementos foram devidamente
apresentados nos elementos adicionais do EIA, necessitando de aprofundamento em fase de projeto de

execucdo/RECAPE para obtencio da respetiva autorizacgdo.
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De facto, relativamente aos recursos hidricos superficiais, os elementos adicionais do EIA reconhecem
a linha de agua que ocorre junto ao limite poente do loteamento. Procede a identificagdo, previsdo e
avaliacdo dos impactes expectdveis sobre o talvegue e propde medidas adequadas de mitigacao,
compensacao e potenciacdo a considerar em estudos a desenvolver no ambito do Projeto de Execugao.
Assim, considera-se que estdo reunidas as condi¢des para que a rede hidrogréfica afetada pelo

loteamento venha a ser salvaguardada e valorizada.

Para além da solugdo técnica para a drenagem de aguas pluviais originadas a montante do
empreendimento, o projeto em avaliacdo implica a definicdo da origem de agua para a rega da zona
verde de enquadramento a piscina, e a verificacdo de possivel interferéncia da construcdao com o lencol

freatico.

N3do obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e abastecimento de dgua
(em alta e em baixa) ddo resposta as necessidades do empreendimento, sera necessario determinar
perante as respetivas entidades gestoras (CaAmara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve, S.A.) que o
acréscimo de populacdo esperado para aquela drea geografica ndo prejudicara o funcionamento destas

infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a situacdo de alerta na regido do Algarve por motivo de seca, sera
oportuno apresentar em RECAPE solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase
subsequente, a adesao dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizagcdo de eficiéncia hidrica

designado por Aqua+, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Relativamente a rega dos espagos verdes coletivos, o EIA refere que sera praticamente inexistente, no
entanto, nas “medidas e estudos a apresentar em RECAPE”, é proposta a utilizacdo de dgua pluvial como
origem de dgua para rega. Quanto a eventual possibilidade de utilizagao de dguas cinzentas, é de referir
gue a mesma devera obedecer ao previsto no regime juridico de produgdo de dgua para reutilizagao,
obtida a partir do tratamento de 4guas residuais, bem como da sua utilizagdo (Decreto-Lei n.2 119/2019,

de 21 de agosto).

Para as areas verdes, o RECAPE devera integrar projeto de arquitetura paisagista que desenvolva, entre
outras matérias, a utilizacdo de plantas adaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais, nomeadamente

formacgbes arbustivas e arvores autdctones com reduzidas necessidades hidricas, sem utilizacdo de
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espécies exoticas, no cumprimento do Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho, adotando formas de

rega com baixa evaporacao (ex: rega gota a gota).

E de dar nota que a drea em avaliacdo é considerada critica para extragdo de dgua subterranea, n3o
sendo permitido o aumento das extracdes de dgua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o

agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

No EIA sdo referidos dois tipos de areas verdes coletivas (ambas de pequena dimensao tendo em conta
a area do projeto) — as que estdo associadas diretamente a componente edificada (ao condominio do
empreendimento) e as areas verdes de cedéncia a Camara Municipal de Lagos, sendo que estas terao,
eventualmente, projeto préprio a desenvolver pela Autarquia. A este nivel o proponente deverd
articular-se com a Camara Municipal de Lagos, dando a indicacdo em RECAPE das solugdes a concretizar.
Os sistemas de rega a implementar (recolha e retenc¢do de aguas pluviais) terdo que ser dimensionados
em funcdo das necessidades de dgua a apurar (referenciado a anos médios em termos de precipitacdo),

devendo garantir a rega dos meses de verao.

Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo préprio (e no projeto de

execucao).

Quanto aos recursos hidricos subterraneos, foram identificados 5 pogos numa area de 500 m em redor
do empreendimento, sendo que o mais préximo se localiza a 25 m da sua extrema. Este pogo apresentou
o lencgol fredtico a 4 m de profundidade, podendo por esse motivo ser atingido pelas funda¢Ges dos
edificios, embora seja referido no EIA que o projeto se desenvolverd a cotas superiores a da zona deste
poco. Neste enquadramento sera necessario ter em conta que o projeto prevé um piso em cave. Assim,
podera vir a ser necessario efetuar bombagens de dgua subterranea, durante a fase de constru¢do do

loteamento, se houver afluéncia desta a zona das fundagdes.

Considerando que a drea do projeto é considerada critica para extracdo de dgua subterranea, caso se
conclua pela necessidade de efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizacdo das construgdes,
devera ser revisto o projeto e as técnicas de construgdo a utilizar, em sede de RECAPE, de modo a limitar
ao minimo as extracGes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos
subterraneos e as captacdes particulares seja efetivamente reduzido, visto que se estas bombagens de
agua viessem a ocorrer, poderiam ter impactes negativos significativos sobre os recursos hidricos

subterraneos, afetando, eventualmente, captagdes particulares que possam estar a captar no mesmo
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aquifero, podendo assim ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Estas também irdo afetar a qualidade

da agua, devido a um provavel avango da cunha salina e consequente aumento da saliniza¢do da agua.

Assim, caso ndo possa ser garantido o impacte negativo reduzido, devera o projeto ser ajustado na sua

concecao. Este assunto deverd ser devidamente tratado de modo conclusivo, em sede de RECAPE.

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estdo relacionados
com a emissdo de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construcdo, exploracdao do projeto e
desativacdo. No EIA foi caracterizada a situacdo de referéncia, foram identificadas fontes de poluicao
existentes na proximidade da drea de implementacdo, nomeadamente provenientes do trafego
rodovidrio e da atividade ndutica na marina de Lagos, podendo ser consideradas como pouco

significativas. Nao foram identificadas fontes fixas de emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteragdes significativas na qualidade do ar na drea

de intervencao.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem
respeito a emissdo de poeiras devido as acbes de movimentacdo de terras e emissdes gasosas de
veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e sdo

apresentadas medidas de minimiza¢do que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploragdo, as emissGes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis alteragdes significativas

na qualidade do ar.
Para a fase de desativagdo, os impactes esperados sdao semelhantes aos da fase de construgao.

Ndo estd previsto, nem se considera necessdario, um plano de monitorizagdo ambiental no que diz

respeito a qualidade do ar.

Em matéria de gestao de residuos, o estudo em aprego define medidas de minimizacdo gerais para a

fase de construgao prevendo a elaboragdo e implementagdo de um de Plano de Gestdo de Residuos.

De referir que a APA, I.P. disponibiliza informagdo quanto as regras gerais aplicadas a gestdao dos RCD e
aprovadas por aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo

do Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo (PPGRCD).
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Relativamente a biodiversidade, o EIA em apreco encontra-se bem estruturado, apresentando
informacdo relevante para analise, ndo se detetando falhas que comprometam a correta avaliacdo dos

impactes que o projeto induzird sobre a biodiversidade da area.

Perante a andlise técnica efetuada, em virtude dos reduzidos valores ambientais identificados na area
de incidéncia do projeto, e observando as medidas de minimizagao e compensagdo propostas pelo EIA,
considera-se que o projeto cumpre com o0s requisitos necessdrios a sua aprovacao, desde que

condicionado ao cumprimento das seguintes medidas especificas para o descritor da biodiversidade.

As medidas de minimizacdo de cardcter geral propostas no EIA constam da listagem de “Medidas de
minimizacdo gerais da fase de construcao” presente no sitio APA, I.P., sendo transversais a generalidade
dos projetos sujeitos a AlA e, sempre que aplicaveis diretamente ao projeto de loteamento, deverdo ser

implementadas.

A estas medidas gerais definidas pela APA, |.P. hd a necessidade de acrescentar que os trabalhos de
desmatacdo, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacdo deverdo ser devidamente
acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, |.P. para trabalhar com espécies
protegidas, o qual serd responsavel pela detecdo e remocdo de todos os individuos de espécies

protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.

A necessidade das medidas de caracter geral contemplarem a salvaguarda dos individuos (fauna e flora)
de espécies protegidas prende-se com o facto de estes poderem ser encontrados em praticamente
todos os biétopos, incluindo areas urbanas, e das obras resultar a sua destruicao direta, situa¢gdo que
contraria o regime de protecdo legal aplicavel. Estas medidas de carater geral deverdo ser aplicadas

cumulativamente.

Neste contexto, e em conformidade com o parecer favoravel emitido pelo ICNF, I.P., os impactes do
projeto sobre a biodiversidade sdo suscetiveis de serem minimizados, tendo sido sugeridas medidas de
minimizacdo e de compensacdo que se encontram consubstanciadas no parecer da CA e,

necessariamente, na presente proposta de DIA.

Em termos socioecondmicos prevéem-se impactes positivos resultantes da fase de construgdo, com a
criagdo de empregos durante a execugdo das infraestruturas gerais do loteamento, podendo os

promotores, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagos e outras entidades publicas e privadas
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desenvolver, criar solucdes participadas e equilibradas que culminem em propostas concretas que

visem a criacdo de habitacdo para fixacdo de populagao.

As medidas mitigadoras previstas no EIA s3o importantes para concretizacdo da fase de
construcdo/exploragdo deste projeto. Neste contexto, deve de ser operacionalizada a Medida de
Mitigacdao 7.11.1, que refere a necessidade de mitigar as insuficiéncias relativas a oferta em

determinados segmentos do mercado imobilidrio sobretudo no PU de Lagos.

Os principais impactes negativos resultam da execucdo da obra das infraestruturas gerais do loteamento
que tem perturbagdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade e por isso devem

ser mitigadas.

No que respeita a Populagdo e Satide Humana, o EIA apresenta uma correta abordagem relativamente
ao descritor Saude Humana, tendo por base o perfil local de saude ACeS Barlavento, com inclusdo dos
principais indicadores de morbilidade e mortalidade, assim como a descricdo dos Servicos de Saude.
Refere, ainda, os principais determinantes de saude que podem afetar o descritor em questdo,
nomeadamente o clima e alteragdes climaticas (exposicdo a ondas de calor, fendmenos meteoroldgicos
extremos, expansao de doencas transmitidas por vetores, etc.) a qualidade do ar (SO, PM2.5, PM10, 03,
NO, NOx e NO), qualidade da dgua e saneamento (cobertura da rede de infraestruturas) e ambiente
sonoro (ruido das vias de acesso). Na auséncia do projeto, o EIA ndo prevé alteragdes no ambito da

Saude Humana.

Na auséncia de orientagbes/metodologias para avaliar o significado dos efeitos esperados na Saude
Humana, nomeadamente entre a causa-efeito entre o projeto e as altera¢des aos determinantes de
saude e respetivos impactes, entende-se que a presente avaliagdao dos impactes enquadrada no EIA se

encontra adequada, com descri¢do dos principais fatores que influenciam a Populagdo e Saude Humana.

Na fase de construcdo sdo previstos impactes negativos resultantes da exposi¢do ao ruido (que advém
das atividades ruidosas tempordrias inerentes a construcdo), da afetacdo das vivéncias locais,
acessibilidades e circulac¢des, e referentes a qualidade do ar (exposicdo a poeiras, particulas e poluentes
atmosféricos das atividades de construcgdo), classificados como negativos, diretos, minimizaveis e pouco

significativos. Quanto aos impactes positivos, destacam-se os efeitos positivos em determinantes
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socioecondmicos da saude, decorrentes da criacdo de emprego e do estimulo da atividade econdmica,

estando avaliados como positivos, indiretos e pouco significativos a significativos.

Relativamente a fase de exploracdo, sdo esperados impactes negativos decorrentes da afetacdo das
vivéncias locais, acessibilidades e circulagGes, classificados como negativos, diretos, minimizaveis e
pouco significativos. Por outro lado, sdo esperados impactes positivos ao nivel do bem-estar fisico e
mental e nos determinantes socioeconédmicos da saude. Estes impactes sdo ponderados como positivos,

diretos/indiretos e poucos significativos a significativos.

Ja na fase de desativacdo, o EIA apenas prevé o impacte negativo da exposicdo ao ruido proveniente de

atividades de construcdo, classificado como negativo, direto, minimizavel e pouco significativo.

Por ultimo, em relagdo aos impactes cumulativos, que resultam da simultaneidade de varios processos
de construcdo, mais concretamente no sitio da Horta do Trigo, sdo originados impactes positivos, como
o incentivo a mdo de obra e da economia local, e impactes negativos, como a incomodidade e
consequente efeito na qualidade de vida da populacdo residente. Por outro lado, o loteamento também

podera contribuir de forma positiva para o incremento da oferta habitacional do concelho de Lagos.

As medidas de mitigacdo, compensac¢do e potenciacdo elencadas de cardcter geral, assim como as
medidas especificas relacionadas com a saide humana foram desenvolvidas com o alcance necessario.
No que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do impacte do projeto na Populagdo

e Saude Humana, considera-se que podera ser viabilizada a concretiza¢do do projeto em apreco.

Relativamente ao patrimdnio cultural, a caracterizagao da situagdo de referéncia foi efetuada tendo em
vista a identificagdo de condicionantes a execu¢do do Projeto, nomeadamente de natureza

arqueoldgica, arquitetdnica e etnografica.

Para efeitos da descri¢do do ambiente, no que concerne ao fator ambiental Patrimdnio Cultural, o EIA
refere que a metodologia usada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos (Decreto-Lei
n.2164/2014 de 4 de novembro de 2014), Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo
atual dada pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro (Regulamentacdo dos Procedimentos de
AlIA), os Decretos-lei n.2 114/2012 e n.2 115/2012, de 25 de maio de 2012 (Lei organica das DirecGes
Regionais de Cultura e da Direcdo-Geral do Patrimdnio Cultural, respetivamente). De acordo com o

Relatério Sintese do EIA, na andlise espacial para o fator ambiental patrimdnio cultural foi considerada
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uma pequena area de enquadramento histérico (em torno do nicleo da area de implantagdo do
Loteamento Urbano) com o objetivo de facilitar a integracdo dos elementos patrimoniais

eventualmente registados nas prospec¢des arqueoldgicas.

A area de impacte direto do projeto consiste na area efetivamente ocupada pelas infraestruturas do
loteamento e a area de impacte indireto corresponde “a restante drea de incidéncia do projeto”

(conforme Relatorio Sintese do EIA).

A fase de pesquisa documental consistiu na recolha de informacgdo referente ao patriménio
arqueoldgico, arquitetdnico e etnografico da area de enquadramento histérico definida, localizada
“imediatamente a Noroeste da Capela de Sdo Jodo Baptista (CNS 551), considerada o templo mais antigo

do concelho de Lagos”.

De acordo com o EIA foi efetuado o levantamento dos valores patrimoniais ai existentes através da
consulta de bases de dados das entidades da tutela, e bibliografia especializada, nomeadamente: Portal
do Arquedlogo: Sitios (Base de Dados Nacional de Sitios Arqueoldgicos (DGPC); Sistema de informacéo
do patriménio classificado/DGPC; SIPA, Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetdnico da
DGPC; de IGT’s de Lagos, seguida da prospecdo arqueoldgica sistemadtica da area de intervengdo do

projeto.

Embora o EIA ndo tenha apresentado um enquadramento histérico-arqueoldgico da ocupagdo humana
da regido atualmente ocupada pelo concelho de Lagos, trata-se de um territdrio ocupado desde tempos
remotos, nomeadamente desde a Pré-Histdria até aos nossos dias. No que se refere as condicGes de
observacdo do terreno, o Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos (RTA) designado “Descritor de
Patrimdnio. Estudo de Impacte Ambiental (Projeto de Execucdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia
de S. Sebastido, Lagos)” (junho de 2023), refere que a visibilidade era média, constituida por arvoredo
pouco denso e com vegetagao acima do joelho, com facilidade de progressdao e de observagdo de
construgées. Na fase de trabalho de campo foi efetuada prospecdo sistematica da drea de incidéncia do
Projeto do Loteamento. Com base nos resultados apresentados informa que dos trabalhos de
levantamento documental e de prospec¢do arqueoldgica resultou a identificagdio de uma ocorréncia
patrimonial localizada na area de incidéncia do projeto e onze ocorréncias na area de enquadramento

historico.
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De referir que a identificagdo das ocorréncias patrimoniais identificadas nesta fase apenas é
apresentada no Relatdrio de Trabalhos Arqueoldgicos — “Descritor de Patriménio. Estudo de Impacte
Ambiental (Projeto de Execugdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia de S. Sebastido, Lagos)”, datado
de junho de 2023. A ocorréncia patrimonial inventariada na fase de prospecdo arqueoldgica
(apresentada na Tabela 4.48 - Ocorréncias patrimoniais identificadas na area de incidéncia do projeto
do Relatério Sintese do EIA) corresponde a uma casa de apoio agricola em ruina, de cronologia

III

Contemporanea, tendo-lhe sido valor cultural “reduzido”. O Relatério Sintese do EIA ndo reconhece a
existéncia de lacunas de conhecimento que impecam a tomada de decisdo relativamente ao projeto em

analise.

A fase de construcdo é considerada a mais lesiva para o fator patrimonio cultural, uma vez que tem

inerente um conjunto de intervencdes e obras potencialmente geradoras de impactes genericamente
negativos, definitivos e irreversiveis, nomeadamente relacionadas com a destruicdo/demolicdo do
patrimdnio edificado (ruina) com a instalagdo e funcionamento do estaleiro, operagGes de preparacgdo
do terreno em areas de sitios arqueoldgicos incégnitos, relacionados com a construcdo do projeto
(desmatacdo, remocgdo do coberto vegetal, revolvimento e movimentacdo de terras e intrusées no
subsolo com maior ou menor profundidade, associadas a implantacdo das distintas componentes do

Projeto), depdsitos tempordrios e circulacdo de maquinaria e de veiculos pesados afetos a obra.

Na situacdo de referéncia foi registado um elemento patrimonial localizado na area de incidéncia do
Projeto do Loteamento (OP 1 — Horta do Trigo — Paul 1), estando os restantes situados fora da area do

loteamento.

A OP1 localiza-se na area de incidéncia direta, sendo necessario proceder a sua demolicdo. Corresponde
a um elemento construido, em avang¢ado estado de ruina. Prevé-se um impacte negativo, direto — por

acao de demoligdo — permanente, de magnitude elevada, mas de baixa significancia.

Os impactes sobre ocorréncias incognitas de cariz arqueoldgico que se possam conservar ao nivel do

subsolo sdo considerados indeterminados.

O estudo considera que na fase de exploracdo ndo estd prevista a afetacdo de dreas adicionais razao

peal qual considera os impactes “inexistentes”.
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O EIA considera que ndo se prevé a ocorréncia de impactes cumulativos sobre o descritor patriménio

cultural durante a fase de construcdo.

Com efeito, da analise do EIA verifica-se que area de projeto insere-se num territério com elevada
sensibilidade patrimonial atestada pela existéncia de testemunhos de ocupagdo antrépica antiga (Pré-
histéria / Romano / Idade Média-Islamica/Moderna), localizados na zona envolvente do projeto, cujas
estruturas, de dificil identificacdo, sdo muitas vezes sé percetiveis na fase de desmatacdo e de

reprospecao arqueoldgica.

Verifica-se que a implementac¢do do Projeto do Loteamento é passivel de gerar na fase de construcao
impactes negativos de incidéncia direta sobre um elemento patrimonial conhecido e sobre eventuais
vestigios arqueoldgicos inéditos, associados a um conjunto de intervencdes que incluem a demolicao
de edificado (ruina), a desmatacdo/desarborizacio e limpeza do coberto vegetal e a intrus&o no subsolo
(movimentacdo, modelacgdo e revolvimento do solo e subsolo e profundos revolvimentos do subsolo) e,
ainda, circulacdo de maquinas, areas de empréstimo e depdsito e a abertura/beneficiacdo de caminhos

de serventia.

Acresce que a operacgdo de loteamento tem inerentes a criacdo de infraestrutura viaria e respetiva
ligacdo a vias existentes, bem como a ligacdo de distintas infraestruturas enterradas a rede existente,
projetos associados que devem ser desenvolvidos em fase de Projeto de execugdo, cuja drea de
implantacdo se desconhece, bem como os respetivos impactes que deve ser considerado lacuna de

conhecimento.

Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a forte possibilidade de ocorréncia de impactes
sobre o patriménio arqueoldgico, em particular durante a fase de construcdo, fase esta potencialmente
impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar nas dreas nao prospetadas,

ocultos quer pela vegetacao, quer pelo solo.

Pelo exposto, tendo presente a sensibilidade arqueoldgica da area envolvente, os resultados da
prospecao, exclusivamente na drea do projeto, a auséncia de informag¢do dos demais impactes inerentes
aos projetos associados, ndo se deve excluir a possibilidade de ocorréncia de impactes sobre o
patrimdnio arqueoldgico incégnito durante a fase de construgao, fase esta potencialmente impactante
para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar nas areas ndo prospetadas, ou ocultos

pela vegetacdo e pelo solo, pelo que se considera ser necessaria a adocdo das recomendacdes,
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condicionantes e medidas inseridas neste parecer para a Fase Prévia ao Licenciamento, Fase Prévia e
Fase de Construcgdo, de modo a garantir a salvaguarda de patrimdnio arqueoldgico existente e/ou que

nao tenha sido detetado.

Face ao exposto, considerando que os impactes do projeto sobre o patrimdnio sdo suscetiveis de serem
minimizados através da adocgdo das condicionantes e medidas propostas, para as distintas fases, pelo
Patrimdnio Cultural, I.P. e que se encontram consubstanciadas no parecer da CA e, concomitantemente,

na presente DIA, conclui-se que o projeto se apresenta vidvel no contexto deste fator ambiental.

Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da percecao
sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco de intervencao,
designadamente na drea em construgdo, e ainda dos espacos relacionados com a obra, tais como
estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, tempordrios, reversiveis e de magnitude

moderada.

As arvores existentes — oliveiras, zambujeiros e alfarrobeiras devem ser objeto de transplantacao, e, se
possivel, integrar o projeto de espacos verdes. Deve ser elaborado um plano de manutencdo para o

projeto de espacgos verdes, com os trabalhos a desenvolver a curto, médio e longo prazo.

Na fase de exploragdo, o impacte da presenc¢a do loteamento, sera significativo, direto, permanente e
de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a criagdo do Parque da
cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulagdo com as areas ndo construidas na

envolvente, a valorizagao da vegetac¢do autdctone, do patrimdnio e das dinamicas ecoldgicas existentes.

No periodo da Consulta Publica foram recebidas 3 participa¢des publicas apresentadas por particulares,

uma com sentido de ‘concordancia’, outra de ‘discordancia’ e uma ‘sugestao’.

O comentdrio de ‘concordancia’ refere que concorda com o projeto no seu todo. O comentario de
- A . ~ . . ~
discordancia’ sobre a implementacdo do projeto manifesta preocupagdes com os espacos verdes,

enquanto que o comentdrio de ‘sugestdo’ menciona a necessidade de “melhorar o projeto urbanistico”.

A apreciacdo vertida no parecer da CA teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado

e disponibilizado pela autoridade de AlA.

Assim, e apds o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliagdo, nos termos e ao abrigo do disposto

no RJAIA, foi emitido o parecer da CA, o qual consubstancia a andlise vertida nos pareceres setoriais emitidos
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pelas entidades constituintes com responsabilidades em matéria dos fatores analisados, incluindo o veiculado
nas participacdes transmitidas no ambito da Consulta Publica (adscritos ao Relatério da Consulta Publica),
tendo sido transmitido ao proponente uma proposta de DIA com sentido de decisdo favordvel condicionada
ao cumprimento das condicionantes, medidas de minimizacdo e potenciacdo, a desenvolver em fase de

RECAPE.

Posteriormente, o proponente informou, em sede de audiéncia prévia, a confirmacao e aceitacdo da proposta

de DIA, ndo ocorrendo objecGes a emissao da DIA.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de mitigacdo/minimizac3o,
conforme consta no parecer da CA, e resultado da Consulta Publica e no EIA do projeto, considera-se de emitir
decisdo de sentido favordvel ao Projeto da “Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, em fase de estudo
prévio, condicionada ao cumprimento dos aspetos que se indicam nos capitulos seguintes, nomeadamente,

condicionantes, medidas de minimizacdo e potenciacdo, a desenvolver em fase de RECAPE.

Condicionantes

1. Atendendo a localizagdo geografica da operagdo de loteamento, o qual estabelece a transi¢ao entre o solo
urbano e o solo rustico, bem como uma relagdo direta (de fronteira) com o parque urbano previsto no PU
de Lagos, devem ser apresentadas, em fase de RECAPE, solu¢Ges que minimizem o impacte decorrente da
implantac¢do dos edificios minimizando o movimento de terras, com a ado¢do de medidas que possibilitem
o aproveitamento das terras sobrantes para o parque urbano, sem causar impactes negativos na flora, nos
habitats, nem nas linhas de agua existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor
Municipal de Lagos).

2. Em fase de RECAPE deverdo ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de especialidade:

- asolucdo técnica para a drenagem das aguas pluviais das linhas de dgua que intercetam a drea em estudo;
- a eventual possibilidade de utilizagdo de dguas cinzentas deve obedecer ao previsto no regime juridico
de producdo de agua para reutilizacdo, obtida a partir do tratamento de dguas residuais, bem como da
sua utilizagdo (Decreto-Lei n.2 119/2019, de 21 de agosto).

3. Na&o obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta e em baixa)
d3o resposta as necessidades das opera¢des de loteamento, serd necessario confirmar, junto das

respetivas entidades gestoras (Camara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve) que o acréscimo de
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populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicara o funcionamento destas infraestruturas
nas suas diferentes escalas.

Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em
fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizagdo de eficiéncia
Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Devem ser desenvolvidos, em fase de RECAPE, os sistemas de rega a implementar (recolha e retengao de
aguas pluviais), os quais devem ser dimensionados em func¢do das necessidades de agua a apurar
(referenciado a anos médios em termos de precipitacdo), devendo garantir a rega dos meses de verao.

A darea do projeto em avaliagcdo é considerada critica para extracdo de agua subterrdnea, ndo sendo
permitido o aumento das extra¢des de dgua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o agravamento
de eventuais fendmenos de intrusdo salina. Assim, deve ser justificadamente aferido em fase de RECAPE
a necessidade de efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizacdo da construcdo, devendo, caso
seja necessario, rever o projeto e as técnicas de construcao, de modo a limitar ao minimo as extracdes de
agua subterranea, reduzindo o impacte sobre os recursos hidricos subterrdneos e as captacdes
particulares.

Os trabalhos de desmatacdo, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacdo deverdao ser
devidamente acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, I.P. para trabalhar com
espécies protegidas, o qual serd responsavel pela dete¢do e remocgdo de todos os individuos de espécies
protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.

Ao nivel do patrimdnio cultural, devem ser apresentados em fase de RECAPE, os seguintes elementos:
8.1. Identificacdo dos projetos associados e complementares.

8.2. Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAQ) revisto e atualizado de forma a refletir as
medidas e condi¢Bes impostas na presente decisdo, devendo conter os seguintes planos:

8.2.1. Planta de Condicionantes atualizada, considerando o layout final do projeto, a qual deve incluir
todos os elementos de projeto, incluindo os projetos associados. Esta planta deve dar cumprimento as
condigBes impostas na presente decisdo e incluir a implantagao dos elementos patrimoniais que venham
a ser identificados e apresentados no RECAPE com a respetiva numerag¢do, impondo restricdo a sua
afetacdo.

8.2.2. Planta de Estaleiro, com a identificacdo e localiza¢do do estaleiro e de outras areas de apoio de obra.
8.3. Resultados da prospecdo arqueoldgica sistematica das dreas de projeto com visibilidade nula e das

novas areas ainda ndo prospetadas (incluindo dos projetos associados), dreas destinadas aos novos
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acessos ou daqueles que sdo previstos beneficiar, depdsitos tempordrios e drea de estaleiro, de forma de
forma a colmatar as lacunas de conhecimento, tendo em vista a identificacdo de elementos de interesse
patrimonial inéditos ou relocalizacdes de elementos identificados na pesquisa documental, cujos
resultados permitirdo avaliar os impactes e as medidas de minimiza¢do a adotar. Em conformidade com
os resultados, apresentar as Fichas da Caraterizacdo das ocorréncias patrimoniais identificadas
corrigidas/atualizadas, quadro sintese com a distancia das ocorréncias inventariadas relativamente as
componentes de projeto e a avaliacdo de impactes (tendo em conta a implementac¢do do Projeto e a real
afetacdo provocada pela materializagdo das varias componentes de obra).

Em conformidade com os resultados, apresentar:

8.3.1. Fichas da Carateriza¢do dos elementos patrimoniais que venham a ser identificados, avaliacdo de
impactes e proposta de medidas de minimizagao; Quadro Sintese com a distancia dos elementos
patrimoniais inventariados relativamente as vdrias componentes de projeto, incluindo dos acessos e
infraestruturas enterradas — caso aplicavel — (relativamente ao limite exterior das ocorréncias ou da area
de sensibilidade arqueoldgica / drea de dispersdo de materiais).arta atualizada com identificacdo das
condicdes de visibilidade do terreno das areas objeto de prospecdo (projetos associados/complementares
—caso aplicavel) que inclua os limites da area prospetada e identifique as distintas manchas de visibilidade,
a escala 1:25000.

8.3.2. Estes trabalhos carecem de autorizacdo do organismo competente da Tutela do Patrimdnio Cultural,
nos termos do n.2 1 do artigo 6.2, do Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro, que publica o
regulamento de trabalhos arqueoldgicos. Para o efeito deve ser apresentado um PATA onde se inclua o
Plano de Trabalhos com as areas a caracterizar, nomeadamente referentes aos projetos associados.

8.4. Os resultados obtidos no decurso desta prospec¢do poderdo determinar a ado¢do de medidas de
minimiza¢do complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueoldgicas, entre outras).
8.5. Destes trabalhos arqueoldgicos devera resultar um relatério preliminar a entregar a Tutela do
Patriménio Cultural, dando conhecimento a autoridade de AlA, onde deverdo ser analisados e avaliados
os impactes sobre ocorréncias patrimoniais ou outros vestigios incégnitos e preconizados trabalhos
complementares de minimizagao ou definidas dreas para a salvaguarda dos arqueossitios. O relatdrio deve
incluir a definicdo das dreas de incidéncia direta e indireta do projeto atualizado e dos projetos associados,
bem como o enquadramento arqueoldgico da drea do projeto e respetiva envolvente. O enquadramento
devera ter por base a Carta Arqueoldgica do Concelho de Lagos, o GeoPortal (Endovélico / Portal do

Arquedlogo), os resultados obtidos nos trabalhos arqueolégicos realizados na drea envolvente ao projeto,
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nomeadamente nos loteamentos confinantes, através da consulta dos respetivos relatdrios dos trabalhos
de prospecao e de acompanhamento arqueoldgico.

8.6. Cartografia do projeto atualizada com a sinalizagao de todos os elementos patrimoniais identificados
(com a respetiva identificacdo — mantendo a numeracdo) e a representacao cartografica das condi¢cGes de
visibilidade do terreno da totalidade da area de projeto, a escala 1:25 000 e a escala de projeto (1:2 000
ou 1:5 000). Estes elementos patrimoniais devem estar individualmente identificados e georreferenciados
(os elementos patrimoniais devem ser apresentados sob a forma de poligono — area de dispersdo /
concentracao dos vestigios).

8.7. Informacdo geografica do layout final do projeto (incluindo projetos associados), em formato vetorial
(por exemplo, shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89), designadamente com todas as
componentes do projeto e os elementos patrimoniais inventariados.

8.8. As medidas de minimizacdo relativas ao patrimdnio cultural, para a fase de construcdao, devem ser
transpostas para o caderno de encargos do projeto/Plano de Gestdo Ambiental. Na fase de obra a Carta
de Condicionantes patrimoniais deve ser facultada a cada empreiteiro e subempreiteiro.

8.9. Os trabalhos, acdes e estudos devem ser previamente sujeitos a apreciacdo da Tutela do Patrimdnio
Cultural com vista a obtencdo de aprovacdo por parte da mesma e deverdo integrar os elementos a
apresentar em RECAPE.

Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execucdo, a apreciar no RECAPE, das condicionantes,
medidas de minimizacdo bem como dos planos e projetos mencionados na presente DIA.

10. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obten¢do de quaisquer outros pareceres, autorizacées e/ou

licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimiza¢do/Potenciagdo

Medidas de minimizagdo de caracter geral

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimiza¢do tém de ser
integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitorizacdo e condicionamentos que se considerem necessarias a execucao da
obra. Todas as medidas de minimizagao dirigidas as fases prévias e de execugao da obra devem constar de

um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser
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integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicacdo que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.
Fase prévia a execug¢ao das obras

G1. Divulgar o programa de execugdo das obras as populagGes interessadas, designadamente a populacdo
residente na area envolvente. A informacao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localiza¢do
da obra, as principais a¢Oes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacbes a populacdo,

designadamente a afetacdo das acessibilidades.

G2. Realizar a¢bes de formacdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execucgdo das obras relativamente as agOes suscetiveis de causar impactes ambientais e as

medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G3. Assegurar que a calendarizacdo da execucdo das obras atenda a reducdo dos niveis de perturbacdo das
espécies de fauna na drea de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos, designadamente

a época de reproducdo, que decorre genericamente entre o inicio de marco e o fim de junho.

G4. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuagao das afetagdes visuais associadas a presenga das obras e

respetiva integracao na area envolvente.

G5. Elaborar um Plano de Gestdao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenoriza¢gdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase
da execucdo das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA deverd incluir um Sistema de Gestdo Ambiental
(SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra e integrado no processo de concurso da
empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execu¢do da obra, desde que
previamente sujeito a aprovacdo do dono da obra. As cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA
comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar todas as medidas de minimizagdo identificadas, de
acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase de execu¢do da obra devem ser

incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais
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G6. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de intervengao ou em dareas
degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou

minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos. Ndo devem ser ocupados os seguintes locais:
e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

® Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

* Perimetros de protec¢do de captagoes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);

¢ Qutras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagao da natureza;

e Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
* Areas de ocupagdo agricola;

* Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

¢ Zonas de protegao do patriménio.

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel, por forma

a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Desmatagao, Limpeza e Decapagem dos Solos

G8. As agles pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais acGes de desmatac¢do ou destruicdo do coberto vegetal

carecem de parecer do ICNF, I.P.

G9. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.
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Escavagdes e Movimentacao de Terras

G10. Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticao de a¢des sobre as mesmas areas.

G11. Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentagao de terras de forma a
minimizar a exposi¢do dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica e

o transporte sélido.

G12. A execucdo de escavacgles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento.

G13. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢cdes como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencdo).

G14. Os produtos de escavacdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados

em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G15. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdo com vestigios de contaminacdo, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminagao dos solos e das dguas subterraneas, por infiltracao

ou escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

G16. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua prote¢do com coberturas

impermedveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

G17. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de depdsito deve

excluir as seguintes areas:

e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

® Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

* Perimetros de protecao de captagdes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

¢ Qutras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagdo da natureza;
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e QOutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
e Areas de ocupacio agricola;

* Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
¢ Zonas de protecdo do patrimédnio.

G18. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucdo das obras

respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:

* As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicacdo, para minimizar

o transporte;
¢ As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:

- terrenos situados em linhas de 4gua, leitos e margens de massas de dgua; zonas ameacadas por cheias,
zonas de infiltracdo elevada, perimetros de prote¢do de captagdes de agua; areas classificadas da RAN ou da
REN; areas classificadas para a conservagao da natureza; outras areas onde as operagdes de movimentagdo
das terras possam afetar espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou
azinheiras; locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; areas
com ocupacdo agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas; zonas de protecdo do

patrimdnio.

Construgao e Reabilitacao de Acessos

G19. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder
a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as altera¢des na ocupacdo do solo fora das zonas que posteriormente ficardo

ocupadas pelo acesso.

Circulagdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria
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G20. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a levar
para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a

recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacGes de prestacdo de cuidados de saude e escolas).

G21. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverao ser adotadas velocidades moderadas,
de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou

do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

G22. Garantir que as operagcGes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacGes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdao em vigor.

G23. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados
dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e

procedimentos para a utilizacdo e manutencao desses dispositivos adequados.

G24. Devem ser adotadas solucées estruturais e construtivas dos drgaos e edificios, e instalacdo de sistemas
de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo

a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

G25. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificagao e classificagao, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos destinos finais mais

adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G26. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fracGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G27. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.
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G28. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias eletrénicas de acompanhamento de residuos.

G29. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo

com a legislagdo em vigor.
Fase final da execugdo das obras

G30. Proceder a desativacado da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remocgao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicdo das condi¢es existentes antes do inicio dos

trabalhos.

G31. Proceder a recuperacgdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os

pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G32. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construgao.

G33. Proceder ao restabelecimento e recuperacdo paisagistica da drea envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢gdes naturais de infiltragdo, com a

descompactagdo e arejamento dos solos.
Fase de desativacao

G34. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

MEDIDAS ESPECIFICAS
Geologia e Geomorfologia (GEO)
Fase de projeto de execugao

GEO1. A modelagdo do terreno (toda a area de intervengdo) deve ser o mais minimalista possivel e otimizada

ao terreno existente.
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GEO2. Estudo prévio a intervencao para a inspecao de condicdes de estabilidade de vertentes imediatamente
adjacentes a drea a intervencionar, com identificacdo dos locais potencialmente criticos de serem afetados

no decorrer da fase de construcao.

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execugao

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de 6leo ou combustivel.
Na ocorréncia de um acidente com derrame de substancias contaminantes, em particular hidrocarbonetos,
recomenda-se, entre outras acdes que venham a ser definidas no ambito do Plano de Emergéncia, a imediata
remocado dos solos contaminados e desenvolvimento de acdes necessarias a verificacdo das condicdes de

gualidade do meio hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavagoes se verificar a exposi¢cdo do nivel fredtico devera ser assegurado que

todas as a¢des que traduzem o risco de polui¢cdo sao eliminadas ou restringidas da sua envolvente direta.
Fase de exploracao

HIDROG3. Preservacdo dos consumos de agua e manutencdo da qualidade dos mesmos, evitando
desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de agua com redugdo de

caudal.

Recursos hidricos superficiais (RHsup)
Fase de construgao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminagao (dleos, combustiveis ou outros produtos perigosos
que contaminem os solos e as dguas) devem ser armazenados em recipientes estanques dispostos em bacia
de retengao, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta bacia de reteng¢ao deve estar
equipada com um separador de hidrocarbonetos ou em alternativa, todos os efluentes gerados nesta bacia

devem ser recolhidos e encaminhados para operador licenciado.
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Biodiversidade (Bio)
Fase de construgao

BIO 1. Os trabalhos de desmatacao deverdo ocorrer obrigatoriamente fora da época de nidificacdao da maioria

das aves (1 de margo a 30 de junho).

BIO 2. Nas ag¢les de desmatacdao deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies
invasoras existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em invélucro fechado e sua

deposi¢cdo em aterro controlado.

BIO 3. Na area de intervencdo deverd proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em areas onde ndo
existam espécies exoticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do solo deverdo ser
posteriormente utilizadas na recuperacdo das dareas afetadas temporariamente no decorrer da

implementac¢do do projeto ou para recobrimento das plataformas e dos taludes criados.

BIO 4. Implementar medidas de prevencado e minimiza¢do da producdo do ruido gerado em obra. Respeitar
os limites legais impostos, bem como as horas em que se produz o ruido, minimizando a incomodidade para

a vida selvagem.

BIO 5. Proceder ao restabelecimento e recuperagao paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢gdes naturais de infiltragdo, com a
descompactacdo e arejamento dos solos, nomeadamente, e como exemplo, efetuar a plantagdo de sobreiros

nos espacgos verdes do projeto.

BIO 6. Nas plantacGes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob pretexto algum
deverdo ser usadas espécies aloctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em

territério nacional. Dever3, tanto quanto possivel, ser privilegiado o uso de espécies autdctones.

BIO 7. Todas as plantas autéctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverdo obrigatoriamente

provir de populagdes locais.
Fase de exploragao

BIO 8. Na fase de explorac¢do, deverao ser aplicadas as medidas enumeradas para a fase de construgao, que

minimizem o impacte associado a mortalidade de individuos de aves, anfibios e répteis;
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BIO 9. Criacdo e manutencdo de habitats. Deverda ser promovida a criagdo de habitats/zonas no
empreendimento com espécies autdctones, criando jardins ou canteiros de espécies aromaticas que tenham
também uma func¢do para polinizacdo e espécies de flora com grdo (para aves granivoras) e algumas
gramineas, assim como a criacdo de zonas de sebes verdes. A criagdo e manutenc¢do destes habitats é o

ponto-chave como areas de abrigo para biodiversidade.

BIO 10. Zonas de abrigo e alimentag¢do. Embora a zona circundante possa ser considerada boa em termos de
abrigo, nomeadamente fora do perimetro urbano, como forma de compensar as possiveis perdas em termos

de servicos dos ecossistemas com a atividade do empreendimento, deve ser contemplado o seguinte:

- Colocacdo de caixas-abrigo para quirdpteros. Sugere-se a colocacdo de quatro postes espalhados pelo
loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada, com duas caixas-abrigo cada um,
colocados costas com costas — efeito de promoc¢do do servico de ecossistema como o controlo natural de
insetos e de educacdo ambiental, com ag¢des com o publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo

entidades locais, como a Cadmara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocacdo de caixas-ninho para passeriformes. Sugere-se a colocacdo de oito postes, espalhados pelo
loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada com duas caixas-ninho cada um,
colocados costas com costas — efeito de promogdo do servigo de ecossistema como o controlo natural de
insetos e de educacdo ambiental, com ag¢ées com o publico em geral para a sensibilizagdo, envolvendo

entidades locais, como a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocacdo de hotéis de insetos. Sugere-se a colocacdo de dois hotéis de insetos de grandes dimensdes, no
meio do empreendimento, na rua principal, ou, em espag¢o que se mostre mais adequado - efeito de
promocdo do servico de ecossistema de polinizagdo e insetos e de educacdo ambiental, com acGes com o
publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como a Camara Municipal e o Centro
Ciéncia Viva.

BIO 11. Colocagdo de iluminagdo “ecofriendly”. A iluminagao publica devera recorrer a candeeiros com a luz
dirigida para o solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade de ilumina¢do. Nao deverao ser utilizados
candeeiros que dispersem luz em todas as dire¢des. Sugere-se ainda o recurso a uma iluminagao ligeira, ao

nivel do solo, quando haja a necessidade de assinalar, caminhos e acessos.

Ambiente sonoro (RU)
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Fase de construgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve
exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.2 1 do artigo 22.2 do Regulamento

Geral de Ruido (RGR).
Fase de exploracao

RU2. Manutencdo de boas condi¢Ges de funcionamento dos sistemas de climatizacdo e bombagem,

salvaguardando o ambiente sonoro.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e opera¢des de manutencdo mais ruidosas apenas no periodo diurno,

entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.

Gestdo de Residuos (GR)
Fase de exploragao

GR1. Proceder a elaboragdo e implementacdo de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos, que tenha em
conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente gerados no decorrer da
exploragdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste plano deve constar a forma de recolha,

armazenamento temporario dos mesmos, tal como a sua entrega a um operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais recicldveis em todo o empreendimento,

articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servigos de gestado de residuos existentes na regido.

Patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico (PAA)
Medidas de minimizagao para a fase prévia a obra

PAA1l. No ambito do Acompanhamento Ambiental da Obra, a equipa de acompanhamento arqueolégico
devera ser informada com uma antecedéncia nao inferior a oito dias de quaisquer trabalhos que impliquem
impactes no solo e no subsolo (incluindo na fase de desmatacdo), de modo a garantir o cumprimento das

disposicdes da decisao.

PAA 2. O cumprimento das medidas aplicaveis a fase de execucdo da obra deve ser verificado durante a fase
de construcao, mediante a implementacao do Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra atualizado, de

acordo com as medidas que constam na presente DIA.
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PAA 3. Promover uma acdo de formacdo/sensibilizacdo dirigida aos trabalhadores e responsaveis envolvidos
na empreitada, prévia ao inicio da obra, relativamente aos valores patrimoniais em presenca e as medidas
cautelares estabelecidas para os mesmos no decurso de construcao. Estas acdes devem ser realizadas sempre
que ha entrada de novos funcionarios e/ou subempreiteiros na obra, nomeadamente desde a fase prévia até
ao final da empreitada, incluindo nas aglBes de requalificagdo ambiental/paisagistica das zonas

intervencionadas.

PAAA. Sinalizar e vedar permanentemente todas as ocorréncias patrimoniais que venham a ser identificadas
na Planta de Condicionantes no ambito dos trabalhos de prospecdo realizados na fase de elaborag¢do do
projeto de execuc¢do ou outras que venham a ser identificadas durante os trabalhos de reprospecdo (ou
durante a fase de acompanhamento), situadas a menos de 50 m da frente de obra, de modo a evitar a
passagem de maquinaria e pessoal afeto a obra, sendo estabelecida uma area de protecdao com cerca de 10
metros em torno do limite da ocorréncia. A sinalizacdo e vedacdo devem ser realizadas com estacas e fita
sinalizadora que deverdo ser regularmente repostas. Caso se verifique a existéncia de ocorréncias

patrimoniais a menos de 25 m, estas deverdo ser vedadas com recurso a painéis.
Medidas de minimizag¢do para a fase de construgao

PAA 5. Devera proceder-se a manutencdo e vigilancia das sinalizagdes/balizamentos, até ao final das obras,
incluindo, na fase final (em que ja ndo existe mobilizacdo de sedimentos), as operacGes de desmonte de

pargas e, mesmo, durante a recuperagdo paisagistica.

PAA 6. Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial de todas as operagdes que
impliguem movimentagdo dos solos (desmatag¢Ges, remogao e revolvimento do solo, decapagens superficiais,
preparacdo e regularizacdo do terreno, escavacées no solo e subsolo, terraplenagens, depdsitos e
empréstimos de inertes) e demolicdo do edificado em ruina existente, quer estas sejam feitas em fase de
construcdo, quer nas fases preparatdrias, como a instalacdo de estaleiros, abertura/alargamento de acessos
e dreas a afetar pelos trabalhos de constru¢do. O acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo
gue se houver mais que uma frente de obra a decorrer em simultaneo tera de se garantir o acompanhamento

de todas as frentes.

Estes trabalhos devem ser desenvolvidos, de acordo com o nimero de frentes, por um arquedlogo ou uma

equipa devidamente credenciada para o efeito pela Tutela do Patrimdnio Cultural.
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PAA 7. Efetuar a prospecao arqueoldgica sistematica, apds desmatacao e antes do avanco das operacdes de
decapagem e de escavacdao, no solo livre de vegetacdo, com a finalidade de colmatar as lacunas de
conhecimento, bem como de caminhos de acessos e outras areas funcionais da obra, bem como das dreas

referentes aos projetos associados.

PAA 8. Os resultados obtidos no decurso da prospe¢do poderdo determinar a ado¢cdo de medidas de
minimiza¢cdo complementares (registo documental, sondagens, escava¢Oes arqueoldgicas, entre outras), as
guais serdo apresentadas ao organismo competente da Tutela do Patrimdnio Cultural, e, sé apds a sua
aprovacdo, é que serdo implementadas. Antes da adog¢do de qualquer medida de mitigacdo devera
compatibilizar-se a localizacdo dos componentes do projeto com os vestigios patrimoniais em presenca, de

modo a garantir a sua preservagao.

PAA 9. Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, a obra serd suspensa nesse local, ficando o
arquedlogo obrigado a comunicar de imediato a Tutela do Patrimdnio Cultural as ocorréncias, acompanhadas

de uma proposta de medidas de minimizagdo a implementar.

PAA 10. As estruturas arqueolégicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da
obra devem, em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de tal forma que n3o se degrade o
seu estado de conservagao para o futuro. Sempre que se venham a identificar ocorréncias patrimoniais que

justifiguem a sua salvaguarda, a planta de condicionantes devera ser atualizada.

PAA 11. Os achados moéveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em depdsito

credenciado pelo organismo de tutela do Patrimdnio Cultural.

PAA 12. Se a afetacdo de um sitio (total ou parcial) depois de devidamente justificada, for considerada como
inevitavel, deverd ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo da totalidade dos vestigios e

contextos a afetar, através da escavagdo arqueoldgica integral.

PAA 13. As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da
obra devem, em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de acordo com parecer prévio da

Tutela, de tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservagao para o futuro.

PAA 14. Atualizar a planta de condicionantes sempre que se venham a identificar ocorréncias patrimoniais

gue justifiquem a sua salvaguarda.
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PAA 15. Os achados efetuados no decurso destas medidas deverao ser colocados em depdsito credenciado

pelo organismo da Tutela do Patrimdnio Cultural.
Medidas de minimizacao para a fase de exploragao

PAA 16. Sempre que se desenvolvam a¢des de manutencao, repara¢do ou de obra, devera ser fornecida ao
empreiteiro para consulta a Carta de Condicionantes, atualizada com a implantagdo de todos os elementos
patrimoniais identificados, quer no EIA, quer no RECAPE, quer os que venham a ser identificados na fase de

construcdo, e avaliados os impactes que dai possam resultar.

PAA 17. Sempre que ocorram trabalhos de manutencdo que envolvam alteracGes que obriguem a
revolvimentos do subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente
ndo afetadas (e que ndo foram alvo de intervencdo), deve efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico
destes trabalhos e cumpridas as medidas de minimizacdo previstas para a fase de construcdo, quando

aplicaveis.

Paisagem (P)
Fase de projeto de execugao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto, tendo em conta
a articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizagdo da vegeta¢do autdctone, do

patrimdnio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

P2. As arvores existentes — oliveiras, zambujeiros e alfarrobeiras devem ser objeto de transplantacdo, e, se
possivel, integrar o projeto de espacgos verdes. Deve ser elaborado um plano de manutengdo para o projeto

de espacos verdes, com os trabalhos a desenvolver a curto, médio e longo prazo.
Fase de construcao

P3. Na implementacdo das zonas de estaleiro devera ser contida visualmente, de forma a minimizar os

impactes visuais esperados sobre a envolvente.
P4. Deverao ser usadas preferencialmente espécies vegetais autdctones.

P5. As dreas a afetar para a construgdo das infraestruturas, pavimentos e edificagdes previstas deverdo

restringir-se aos locais da sua implantac¢do, devendo ser evitadas intervengBes nas areas marginais.
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Fase de exploragao

P6. Manutencdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e dos espacos

exteriores, incluindo pavimentos, vegetacao e mobiliario urbano.

P7. Caso o projeto seja executado por fases, devera ser efetuada a manutencgao e gestdo das areas que ficardo
a aguardar intervencdo, até a concretizacado da respetiva fase, de forma a preservar a qualidade paisagistica

do empreendimento.

Socioeconomia (SE)
Fase de construgdo

SE1. Em fase de construcao devera, se possivel, recorrer-se a mao de obra local, favorecendo a colocagdo de

desempregados residentes na freguesia ou no concelho.

Alteragoes climaticas (AC)

AC1. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do utilizador, que
representem baixas emissGes de GEE em todas as fases do projeto e que conduzam ao aumento da eficiéncia

energética do edificado.

AC2. Selecdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente ao nivel da

iluminacdo, bem como adogao de sistemas de producdo de energia a partir de fontes renovaveis.
AC3. Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos;

AC4. Instalacdo de equipamentos que promovam uma maior utilizacdo de veiculos ligeiros elétricos.
AC5. A disponibilizagdo de estacionamento para bicicletas.

AC6. Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersdo ou gota a gota nos espagos

verdes.

AC7. Implementacdo de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagdo de materiais naturais como material de

construcdo e a renaturalizacdo e recuperagao da permeabilidade de pavimentos.

AC8. Criacao de zonas de sombreamento, de corredores de ventilacdo e implementacao de sistemas de

termorregulacao do ar.
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AC9. Otimizacdo de sistemas de distribuicao de dgua e instalacdo de sistemas de monitorizacao de perdas.

AC10. Conter a proporgdo de superficies impermeabilizadas exteriores, potenciando o aumento de areas

permedveis e a implementacdo de sistemas que favorecam a infiltracdo de aguas pluviais.

AC11. Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de detecdo e de

primeira intervencao individualizados por edificio.

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de verificagao

da DIA

Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

Data de Emissao

15/05/2024

Validade da DIA

Nos termos do n.2 3 do artigo 23.2 do RJAIA, a presente decisdo caduca se,
decorridos quatro anos a contar da presente data, nao se requerer a verificagao
da conformidade ambiental do projeto de execugdo, nos termos previstos no

artigo 20.2 do RJAIA.

Assinatura:

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José

José Pacheco rahew

Dados: 2024.05.15 12:16:32 +01'00'

José Pacheco
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