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1 - INTRODUÇÃO 

O presente documento constitui a Memória Descritiva do Projeto da especialidade de Arquitetura, relativa ao 

Edifício de Comando/Subestação 30/60/ 400 kV do Grande Lago, da Central Híbrida do Grande Lago, localizado 

na União de Freguesias de Amieira e Alqueva, do concelho de Portel, distrito de Évora, no local assinalado com 

pontos a azul (Fig. 1) e a área do terreno a vermelho (Fig. 2). 

O conjunto situa-se nas imediações da Barragem do Empreendimento de Fins Múltiplos de Alqueva, a qual se 

implanta sobre o Rio Guadiana. 

 
 

Fig. 1 - Planta de Localização geral 
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Fig. 2 - Planta de localização do terreno 

 
2 - IMPLANTAÇÃO 

O Edifício a construir implanta-se num terreno, com cerca de 5 683.50m2.  

Esta área, engloba a área da plataforma ocupada pelo edifício de comando e subestação, zonas envolventes, 

estacionamento e acessos. 

 

A implantação foi estudada de forma a privilegiar a sua acessibilidade e enquadramento na rede elétrica 

projetada para a Central. O edifício foi projetado de modo a que, quer pela área ocupada, quer pela sua 

volumetria, assuma uma expressão relativamente reduzida.  
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A plataforma onde se insere, é sensivelmente de nível, por questões funcionais, à cota +280.00, sendo o respetivo 

acesso executado através duma estrada com 5m de largura de faixa de rodagem. De modo a facilitar o 

escoamento das águas pluviais, a superfície da plataforma apresenta uma pendente de 0.5% para o exterior, na 

traseira e nos topos do edifício. Na frente, a plataforma apresenta uma pendente variável, fazendo a ligação ao 

referido acesso. 

 
Para a sua execução, existe a necessidade de trabalhos de movimentação de terras, sendo a maior parte 

constituída por aterro. 

 

O edifício e a subestação exterior ocupam a quase totalidade da plataforma disponibilizada, à cota +280.00, 

ficando livres algumas faixas periféricas, necessárias para as circulações viárias e pedonais. 

 

Apresentam-se no seguinte quadro, as áreas do projeto. 
 

áreas 

(m
2
)

Total da área da plataforma (*) 5683,50

Total da área de implantação do edificio de comando 314,750

4911,00

QUADRO DE ÁREAS GERAIS

Total da área do parque exterior de aparelhagem, da 

subestação (área vedada)

(*) Esta área, engloba a área ocupada pelo edifício de comando e 

subestação, zonas envolventes, estacionamento e acessos.  
 

 
 
3 - DESCRIÇÃO FUNCIONAL DO EDIFICIO E ÁREA EXTERIOR 

Conceptualmente, o projeto está pensado na globalidade, tendo em conta a funcionalidade especifica e 

exigida para este tipo de edifícios técnicos, quer na distribuição da compartimentação interior, como nos 

materiais construtivos propostos. 

 

As acessibilidades exteriores são pontuais e específicas, mediante a necessidade de entrada de pessoas ou de 

equipamentos. Assim, existe uma porta principal para acesso geral de pessoas ao interior do edifício, localizada 

na fachada norte, duas portas duplas para entrada de equipamento, uma também na fachada norte, dando 

acesso direto à sala das celas e outra, na fachada poente, dando acesso direto ao sub-armazém, e, finalmente, 

um portão seccionado para permitir cargas e descargas no armazém, localizado na fachada norte. 

 

Para que o espaço do armazém possa ser utilizado por entidades separadas, o mesmo está subdividido em duas 

áreas, distintas, através duma divisória em rede, cada qual com acesso próprio desde o exterior, tal como 

referido. 
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O pé-direito interior para a maioria dos espaços é de 3,00m, sendo que nos compartimentos das Salas de quadros 

e de celas, o mesmo assume uma altura maior, ou seja, 4,50m. No espaço destinado ao armazém, o pé-direito 

proposto é de 4,50m, até á cota inferior das vigas pré-fabricadas de apoio à cobertura. 

 

O passeio envolvente ao edifício de comando e subestação, será executado em gravilha com 0.05m de 

espessura, e possui uma largura de 1,35 m, contabilizada incluindo o lancil pré-fabricado. 

 

O edifício de comando desenvolve-se funcionalmente num só piso, com uma área bruta de cerca de 314.75m2 e 

uma área útil total de 284.95m2. 

 

A cércea do edifício, para a totalidade do volume, é de 5.70m. 

 

Funcionalmente, a compartimentação interior, inclui diversas salas técnicas, em especial as Salas de Quadros, A 

Sala de Celas e o Grupo Gerador. 

 

Estão ainda previstos outros espaços de apoio, nomeadamente, um gabinete de trabalho com espaço para a 

colocação de mesa de reuniões, uma instalação sanitária/vestiários, copa, hall de entrada/circulação e um 

armazém e sub-armazém. 

 

Duma forma geral, o pavimento é térreo, assentando diretamente sobre a plataforma de aterro. No entanto, e 

por imperativos técnicos, as salas de celas e de quadros possuem um piso técnico em chapa apoiada em perfis 

metálicos, com os pavimentos rebaixados de 1,50m e 0,50m, respetivamente, de modo a facilitar a passagem dos 

cabos elétricos e a sua ligação aos equipamentos nelas existentes. 

 

Internamente os compartimentos distribuem-se com as seguintes áreas úteis: 

Compartimentos áreas (m2)

Circulação 17,00

Gab. Trabalho 44,80

Gabinete Trabalho EDPR 0,00

Inst. Sanitárias/ Vestiários 11,90

Copa 16,10

Sala de Quadros 42,90

Sala de Celas 58,35

Armazém 64,00

Sub‐Armazém 15,70

Grupo gerador 14,20

TOTAL 284,95

QUADRO DE ÁREAS ÚTEIS
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Em termos de ocupação, na maior parte do tempo este edifício estará abandonado, prevendo-se uma utilização 

por uma ou duas pessoas, durante cerca de um dia por semana (apenas no período diurno), ao longo do ano. 

 

A subestação, que é um espaço a céu aberto, implanta-se em área anexa ao edifício de comando e trata-se de 

uma zona vedada exterior. 

 

Aqui ir-se-ão localizar os maciços de fundação das estruturas de suporte dos equipamentos (cujo projeto será 

desenvolvido pelo respetivo Fornecedor), a fossa do transformador e respetivo depósito de recuperação de óleos, 

e as caleiras de cabos. O pavimento será revestido com uma camada de gravilha, com 0,10 m de espessura. 

 

O acesso ao equipamento nela instalado, será feito através dum conjunto constituído por um portão de correr, 

para peças de maiores dimensões e por uma porta de homem, para acesso de pessoas. 

 

É protegida por um muro perimetral em betão, de altura variável, com vedação em painel de rede do tipo 

“Betafence/Bekaert”, Ref.ª Nylofor 3D Pro (2,50 m x 1,53 m x 0,005 m), cor RAL 7012, fixa em prumos do tipo 

“Bekaert”, de secção quadrangular (60 mm x 60 mm x 1,5 mm), cor RAL 7012. A altura total desta proteção varia 

entre os 2,72 m e os 3,12 m, no muro ao lado do portão. No portão, através do qual se tem acesso ao 

equipamento aí instalado, a altura é de 2,77 m.  
 
 
4 - CARACTERIZAÇÃO E SISTEMA CONSTRUTIVO DO EDIFÍCIO  

Todo o edifício será construído com estrutura pré-fabricada em betão, de fácil e rápida montagem, sendo 

também utilizados painéis de fachada pré-fabricados. 

 
As fachadas propostas são constituídas por painéis em betão pré-fabricado, com 20cm de espessura total, 

incluindo, no seu interior, isolamento térmico em EPS100 com 60mm de espessura.  

Estes painéis têm um acabamento liso pelo interior e estriado pelo exterior, com matriz de modelo tipo roughcast 

2/ 131 LAUSITZ, com aspeto de granulometria superior a 4mm. 
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Imagem exemplo 

 

As cores dos painéis podem ser afinadas e definidas consoante o local do edifício, sendo que para esta 

Subestação a cor escolhida é a cor beige areia. 

 

Propomos introduzir o Logotipo EDPR num dos painéis, realizado em baixo relevo, conforme imagem abaixo: 

 
 

Imagem do Alçado principal tipo 

 

Estes painéis assentam num embasamento em betão liso, sem acabamento, com o topo à cota +0.70, 

apresentando 1.20m de altura na sua secção corrente, e 0.20m de espessura (ver projeto de estruturas). É 

também neste lintel/ embasamento que assentam os vãos envidraçados correspondentes aos compartimentos 

interiores dos gabinetes de trabalho e copa de apoio. 

 

Por norma e para simplificação das soluções técnicas, privilegiou-se a iluminação e ventilação natural para todos 

os compartimentos com permanência de pessoas. 

 

Por questões de segurança, os vãos são de abertura oscilobatentes, incluindo limitadores de abertura, com 

possibilidade de abrir totalmente apenas para limpeza. Este acionamento poderá ser controlado por meio de 

fechadura e chave especifica. 
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Também por questões de segurança, todos os vãos possuem internamente estores de rolo em tecido e, pelo 

exterior, uma proteção fixa em gradeamento formando um reticulado de barras horizontais ligadas por um varão 

vertical e central, que impede a intrusão. 

 

Os caixilhos propostos são da Extrusal com corte térmico, na cor cinza RAL 7012. Todos os elementos metálicos 

assumem esta cor, quer se localizem no exterior, quer estejam no interior. 

Esta intenção estende-se também para o parque exterior, em que, tanto o gradeamento em rede Bekaert, como 

os portões de acesso, são à cor RAL 7012. 

 

A cobertura do edifico é em chapa sandwich, com isolamento em lã de rocha, com 80mm de espessura, na cor 

branca. A contraplatibanda, em chapa simples de aço perfilada, também será na cor branca. 

 

As caleiras, de betão armado, são isoladas termicamente e revestidas superiormente por telas betuminosas 

cruzadas com acabamento para ficar à vista. Estas, possuem pendente longitudinal, executada com enchimento 

em betão leve, para permitir a correta drenagem das águas pluviais, as quais serão conduzidas para o exterior 

através de tubos de queda, executados em aço inox, localizados num dos extremos da caleira. 

 

Por questões de segurança contraincêndio, os compartimentos da sala de quadros e sala das celas, têm teto 

falso corta-fogo. 

 

Nos restantes compartimentos o teto falso é somente proposto por questões de conforto para os seus utilizadores e 

de economia energética, já que estes espaços são de menor dimensão, e possuem ar condicionado. Deste 

modo, o volume de ar a tratar, bem como a potência dos equipamentos, resultam mais reduzidos. 

 

As paredes interiores são em bloco de betão split para ficar à vista e somente nos espaços de águas – instalações 

sanitárias e parede da copa onde se localiza a bancada de trabalho, têm revestimento de azulejo cerâmico. 

 

Os pavimentos são revestidos com endurecedor de superfície, no armazém, ou com pintura epoxy, anti-estática e 

autonivelante, nos restantes compartimentos. Estes revestimentos serão aplicados diretamente na laje térrea 

talochada mecanicamente, no primeiro caso, ou assentes sobre betonilha armada de enchimento, no segundo 

caso. 

 

No acesso a construir ao edifício de comando e subestação, serão utilizados materiais não impermeabilizantes 

que reduzam o impacte visual do mesmo, nomeadamente no que se refere às características de reflexão de luz. 

Assim, está prevista a utilização de agregado britado de granulometria extensa produzido a partir de materiais 

existentes na região, com a coloração natural da zona envolvente.   
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5 - QUADRO SINÓPTICO 

 
Localização georreferenciada:  

Sistema PT-TM06/ETRS89: 

As coordenadas dos vértices do edifício de comando/ subestação e da plataforma de implantação, são: 

 

 

 

5.1. Áreas e dados de projeto: 
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a) Área total de terreno alvo de operação de construção: 5 683.50 m2; 

 

b) Área total de implantação do Edifício de Comando: 314.75 m2; 

 

c) Área total de implantação da Subestação: 4911.00 m2; 

 

d) Área total de implantação de passeios: 90.80 m2; 

 

e) Área total de implantação (b + c + d) = 5 316.54m2; 

 

f) Área útil total do Edifício de Comando: 284.95 m2; 

 

g) Área total habitável do Edifício de Comando: 89.80 m2; 

 

h) Volume total de construção (edifício de comando): 1 794.07 m3; 

 

i) Pisos: 01. 

 

j) Cércea máxima: 5,70m; 

 

k) Área total de estacionamento privado descoberto: 125.00 m2; 

 

l) N.º de lugares de estacionamento: 10. 

 
 
 
6 - LISTA DE REVESTIMENTOS E MATERIAIS PROPOSTOS 

Segue- se a lista de acabamentos exteriores e interiores: 
 



    

 
CENTRAL HÍBRIDA DO GRANDE LAGO 
SUBESTAÇÃO 30/60/ 400 KV DO GRANDE LAGO 
ARQUITETURA 
MEMÓRIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA 
 

11 

 

 



    

 
CENTRAL HÍBRIDA DO GRANDE LAGO 
SUBESTAÇÃO 30/60/ 400 KV DO GRANDE LAGO 
ARQUITETURA 
MEMÓRIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA 
 

12 

 
 
 
 



    

 
CENTRAL HÍBRIDA DO GRANDE LAGO 
SUBESTAÇÃO 30/60/ 400 KV DO GRANDE LAGO 
ARQUITETURA 
MEMÓRIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA 
 

13 

 
 
7 - LISTA DE DESENHOS DO PROJETO DE ARQUITETURA 

 

Nº desenho Revisão Designação Escala Nº Folhas

6215-0060-23 Projeto de Arquitetura - Implantação (piso) 1:200 1/2

6215-0060-24 Projeto de Arquitetura - Implantação (cobertura) 1:200 2/2

6215-0061-23 Projeto de Arquitetura - Planta de Definição (Planta de Piso) 1:50 1/4

6215-0061-23 Projeto de Arquitetura - Planta de Definição (Piso técnico-cav e) 1:50 2/4

6215-0061-24 Projeto de Arquitetura - Planta de Definição - (Planta de Cobertura) 1:50 3/4

6215-0061-25 Projeto de Arquitetura - Planta de Definição - (Planta de Mobiliário) 1:50 4/4

6151-0062-23 Projeto de Arquitetura - (Alçados) 1:50 1/3

6151-0062-23 Projeto de Arquitetura - (Cortes Transv ersais) 1:50 2/3

6151-0062-23 Projeto de Arquitetura - (Cortes Longitudinais) 1:50 3/3

ÍNDICE DE DESENHOS

EDIFÍCIO DE COMANDO E SUBESTAÇÃO ou POSTO DE CORTE (Construção Civil)
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8 - CRITÉRIOS DE MEDIÇÃO 

8.1 INTRODUÇÃO 

O presente documento, define os critérios gerais e particulares, para a obtenção dos preços globais da 

empreitada, assim como dos preços de administração direta a considerar. 

 

As propostas a apresentar incluirão obrigatoriamente a cotação de todas as rubricas e capítulos dos Mapas 

referidos.  

Em caso de não cumprimento desta disposição, considera-se que o empreiteiro inclui os respetivos valores diluídos 

nos demais artigos, não havendo, pelo facto, lugar a encargos adicionais ou compensações financeiras. 

 

8.2 CRITÉRIOS GERAIS 

Incluem-se nesta documentação os Mapas de Trabalhos medidos e cujos custos deverão ser estabelecidos pelo 

concorrente no respetivo mapa. 

 

De um modo geral, as medições foram realizadas de acordo com os critérios de medição publicados pelo 

Laboratório Nacional de Engenharia Civil - LNEC. 

 

Os preços apresentados a concurso devem incluir os custos relativos a todos os ensaios regulamentares aplicáveis 

e os mencionados nas especificações. 

 

Os preços apresentados devem ter em conta todos os custos necessários para cumprimento das especificações 

gerais e particulares, disposições das memórias descritivas, condições de contrato, regulamento de estaleiro e 

tudo o mais requerido, definido ou implicado na documentação de consulta. 

 

Os custos unitários apresentados para os trabalhos devem incluir a verificação da precisão, localização e 

qualidade dos trabalhos feitos por outros e que devam ser continuados ou completados, ou com os quais haja 

qualquer interferência. 

 

Imediatamente após a conclusão dos trabalhos ou grupos de trabalhos, conforme definido pela Fiscalização, o 

Empreiteiro deverá entregar uma coleção em suporte digital e 3 (três) cópias dos desenhos, "tal como construído", 

dobradas em A4 e embaladas em caixas de cartão rotuladas e com lista de desenhos no interior. 

 

Os desenhos serão em formatos normalizados, utilizarão a mesma nomenclatura do projeto, e serão submetidos a 

aprovação prévia da Fiscalização. 
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Nos preços unitários a indicar para os diversos trabalhos considera-se concluído todo o necessário para o 

cumprimento das tolerâncias dimensionais indicadas para sua execução, bem como todos os trabalhos 

necessários para lidar com as tolerâncias de trabalhos executados por outros e que devam ser completados ou 

continuados. 

 

O empreiteiro terá de adaptar a execução dos seus trabalhos ao plano geral de execução de outros sempre que 

haja interferência de trabalhos, e segundo as instruções da Fiscalização. 

 

Nos preços apresentados consideram-se incluídos a abertura e tapamento de roços, buracos e caixas, na 

alvenaria ou nas estruturas, necessários ao alojamento das redes técnicas, bem como os trabalhos de construção 

civil necessários ao apoio das redes técnicas que fazem parte deste contrato discriminadas neste contrato e 

outras que eventualmente venham a existir. 

 

Nos preços apresentados para os trabalhos gerais de construção civil e para os trabalhos gerais de revestimentos 

exteriores e coberturas, consideram-se incluídos os custos inerentes à coordenação da instalação das redes 

técnicas deste contrato e de outros que eventualmente venham a existir, bem como trabalhos gerais de 

construção civil e de revestimentos exteriores e coberturas de apoio à montagem de equipamentos técnicos, 

nomeadamente a utilização de gruas e andaimes  necessários  à  montagem  de  elevadores e equipamentos de 

ar condicionado. 

 

Os preços apresentados devem incluir o fornecimento de amostras, de todos os materiais e catálogos de todos os 

materiais e equipamentos, geralmente em triplicado. 

 

No início de cada tipo de trabalhos o empreiteiro deverá, após a execução da primeira quantidade significativa, 

solicitar a aprovação do trabalho realizado. 

 

O empreiteiro deverá discriminar em local apropriado do mapa de trabalhos e quantidades, detalhes e preços 

relevantes de quaisquer outros artigos, riscos, responsabilidades, obrigações ou outra qualquer exigência inerente 

ao contrato, que julgue necessários para o seu reembolso e os quais não foram considerados ou incluídos em 

qualquer parte do Mapa de Quantidades. 

 

A título orientativo, mas não limitativo, indicam-se a seguir alguns componentes que deverão estar incluídos nos 

Preços Unitários: 

 

Mão-de-obra: Custos de salários, transportes, seguros sociais e de trabalho, alimentação, férias, etc. 

 

Máquinas e Ferramentas: Custos de amortização, seguros, transporte e instalação, manutenção e conservação, 

combustíveis e lubrificantes, consumíveis, etc. 
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Direção administrativa de coordenação e controlo dos trabalhos. 

 

Gastos gerais e margens de lucro. 

 

Custos gerais de obra (montagem/desmontagem de instalações provisórias, maquinaria, edifícios auxiliares, etc.) 

e de pessoal não-produtivo (guardas, etc.). 

 

Documentos certificados e desenhos ou esquemas requeridos. 

 

Custos de ensaios e controlo, exigidos na documentação técnica. 

 

Telas finais – “Tal como construído” 

 

Custos de impostos e taxas, exceto os relativos a: 

 

I.V.A. 

Taxas Municipais ou Camarárias 

Autorizações ou licenças de obra. 

 

Custos relativos à observância das Normas de Higiene e Segurança no Trabalho. (Plano de Segurança, elementos 

de proteção e prevenção, etc.). 

 

8.3 CRITÉRIOS ESPECÍFICOS 

ALVENARIAS DE TIJOLO E BLOCO DE BETÃO 

 

Os tijolos, blocos cerâmicos, a utilizar nas alvenarias serão de 1ª qualidade e da categoria resistente A.  

Serão medidos em m². Os blocos de betão devem apresentar uma tensão de rotura característica de 6 MPa, e 

uma tensão de rotura mínima de 80% daquele valor. Não será permitido o emprego de blocos cuja soma das 

variações de comprimento por secagem (retração) e por humedecimento (expansão) exceda 0,45 mm/m. 

Quando tal não se verifique, os blocos deverão permanecer em obra, em local abrigado, o tempo suficiente para 

que se complete a sua estabilização dimensional após fabrico, que é de cerca de 45 dias, o que deverá de 

qualquer modo ser verificado de acordo com a Norma Francesa NF P14-301. 

 

Os custos unitários apresentados para alvenarias devem ter já em conta os cortes necessários para remates, 

ângulos, interceções e açotamentos, bem como ligações entre panos, caleiras, e tudo o mais referido nas 

especificações. 
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Nos custos unitários das alvenarias, consideram-se incluídos os reforços em betão armado necessários para a 

constituição, em perfeitas condições de segurança e utilização, de padieiras, parapeitos, pilaretes de reforço de 

parapeitos e cantos, lintéis de travamento, etc. 

 

O corte de blocos será obrigatoriamente efetuado com serra mecânica. Os blocos serão cortados húmidos, 

limpos à mangueira para remover qualquer lama, e secos antes do assentamento.        

 

CARPINTARIAS E MARCENARIAS 

 

Deverão ser orçamentados pelos Mapas de Vãos interiores, mapa de Armários e Mapa de Apainelados. 

 

Toda a madeira a utilizar deverá ser tratada antes da aplicação em obra. 

 

Os preços unitários indicados para as caixilharias de madeira devem incluir fabrico, fornecimento, assentamento, 

e todas as cunhas e calços necessários para o posicionamento dos caixilhos no vão estrutural. 

 

Nos custos unitários consideram-se incluídos todos os acessórios, ferragens, vedantes, bites e trabalhos necessários 

à montagem e fixação das peças de madeira. 

 

FERRAGENS 

 

Os custos unitários referem-se ao fornecimento, receção, escolha, junção de componentes, se necessário, 

armazenamento, montagem e fixação em posição. Os custos relativos aos elementos de fixação, tais como rebi-

tes e parafusos, consideram-se incluídos nos custos unitários a apresentar. 

 

Regra geral, a medição será incluída juntamente com as carpintarias ou serralharias, mas sempre que necessário, 

as ferragens poderão ser medidas separadamente em rubricas próprias, sendo, neste caso, a medição realizada 

à unidade.  

 

Todas as ferragens devem ser convenientemente embrulhadas e protegidas até ao final dos trabalhos, e se 

alguma ficar danificada, será substituída ou reparada conforme indicado pela Fiscalização, e sem custos adi-

cionais. 

 

Todas as fechaduras, dobradiças, etc., devem ser oleadas, ajustadas e deixadas a funcionar perfeitamente e 

todas as chaves, geralmente em número de 3 por fechadura, serão devidamente etiquetadas e entregues. 

Considera-se incluída nos custos a apresentar, a mestragem de chaves em grupos a definir pela Fiscalização. 
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Os custos unitários para as ferragens deverão incluir a remoção dos espelhos e puxadores durante as operações 

de pintura e a sua recolocação. 

 

SERRALHARIAS 

 

Relativamente às serralharias, os custos devem ser orçamentados pelos Mapas de Vãos Exteriores e Interiores, 

Mapa de Proteções metálicas e de Guardas. 

 

Regra geral, a medição englobará as operações de fabrico, fornecimento e assentamento, incluindo os 

elementos principais e acessórios, bem como todas as cunhas e calços necessários para o posicionamento dos 

caixilhos no vão estrutural. 

 

Os preços a apresentar para as guardas metálicas deverão incluir o projeto de fabrico em oficina, de acordo 

com as especificações e/ou desenhos do Projeto Geral e a obtenção da aprovação pela Fiscalização, antes do 

fabrico. 

 

Considera-se incluindo o fornecimento de tiras de feltro betuminoso embebido em mástique, destinado a evitar o 

contacto do alumínio com outros metais. 

 

Os custos unitários apresentados para as portas metálicas devem incluir o seguinte: 

 

a) - Três pares de dobradiças em aço inox ou em número indicado em projeto; uma peça aparafusada à 

estrutura e outra soldada à porta, a menos que doutro modo estabelecido; 

b) - As portas resistentes ao fogo devem ser fornecidas completas, com trinco de encaixe triplo e com barra 

anti-pânico; 

c) - Galvanização e pintura; 

d) - Obtenção das grelhas de ventilação do empreiteiro de instalações mecânicas, e adaptação da porta e 

fixação da grelha de ventilação; 

e) - Todos os reforços necessários à fixação das ferragens; 

f) - Pintura com duas demãos de tinta betuminosa nas superfícies em contacto com as alvenarias. 

 

Os custos indicados para as portas, deverão onde indicado, incluir o fornecimento e montagem de molas em aço 

inox e barra antipânico, quando indicado em projeto. 

Nos custos indicados para as portas devem incluir-se os respeitantes a batentes em borracha. 

 

Os custos indicados para os portões seccionados e de correr devem incluir a respetiva motorização, comando à 

distância e ligação elétrica. 
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REBOCOS E ACABAMENTOS 

 

Nos custos unitários consideram-se incluídas todas as sobras e desperdícios, réguas de acerto, réguas de 

cofragem, moldes de zinco, gábaris, etc., bem como todo o trabalho e materiais necessários à execução de um 

bom reboco, tais como, alhetas, remates, açotamentos, armações, estrados, andaimes e bailéus. 

 

Regra geral, os rebocos e acabamentos, serão medidas em m², com exceções indicadas no mapa e cujo critério 

de medição será sempre encontrado a partir das condições habituais de aplicação dos materiais. 

 

Os custos unitários apresentados incluem, sempre que o acabamento previsto o exija, preparação prévia das 

superfícies ou de materiais intermédios, de modo a que no final o conjunto se apresente em perfeitas condições.  

 

PINTURAS 

 

Todas as superfícies devem ser preparadas antes da aplicação de pintura. 

Quando não for especificado algo em contrário, a preparação deve entender-se como se segue: 

 

a) - As superfícies das alvenarias e do betão devem apresentar-se secas antes da pintura e devem ser escovadas 

para remoção das partículas soltas, sendo todas as eflorescências removidas, bem como todos os vestígios de 

óleo de descofragem; 

 

b) - As superfícies de metal galvanizado devem ser limpas de modo a remover o óleo e outras substâncias 

estranhas e levemente escovadas com palha-de-aço fina. 

 

Os custos unitários indicados para os trabalhos de pintura devem ter em conta toda a mão-de-obra e materiais 

necessários à execução perfeita daqueles trabalhos, em oficina, ou na obra, antes ou após a montagem, 

conforme indicado nas especificações. 

Deverá ter-se em conta nos custos relativos à pintura de elementos principais, tais como chapas de remate, tubos, 

caleiras, caixilhos, portas, tubos, etc., a necessidade de pintura de elementos secundários, tais como suportes, 

flanges, ferragens, etc. 

 

Regra geral, as pinturas, principalmente as de grandes superfícies, serão medidas em m², com exceções 

indicadas no mapa. 

 

Considera-se incluída nos custos apresentados para os trabalhos de pintura, a eventual necessidade de misturas 

para a obtenção de cores especiais e ainda o uso de pequenas quantidades. 

 

REVESTIMENTOS EM PAINÉIS SANDWICH E CHAPA DE AÇO PERFILADA 
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As quantidades medidas para estes trabalhos baseiam-se nas distâncias teóricas medidas nos alçados e cortes, 

pelo que, os custos unitários por m² a apresentar pelo empreiteiro, devem ter em conta as sobreposições, chapas 

de remate, acessórios de fixação apropriados, cordões de estanqueidade e demais componentes necessários à 

completa execução de trabalhos, tais como calços afastadores em madres, para compensar as irregularidades 

das superfícies de betão, de maneira a que os revestimentos de chapa em fachadas estejam todos no mesmo 

plano. 

 

Os custos unitários deverão ter em conta a necessidade de execução de aberturas para a passagem de 

tubagens, chaminés e equipamentos, bem como as respetivas fixações, remates, mangas de passagem e demais 

acessórios. As aberturas nas chapas revestidas a PVC ou PVDF devem ser executadas por processo que não 

destrua esta camada. 

 

Os custos unitários deverão ainda ter em conta a necessidade de adaptação do plano de trabalhos de 

revestimentos, a outros trabalhos em curso, nomeadamente no que diz respeito a deixar zonas abertas para 

posterior tapamento, após realização de outros trabalhos. 

 

ISOLAMENTOS E IMPERMEABILIZAÇÕES 

 

Os custos unitários indicados para os isolamentos devem ter em conta todos os calços, fixadores, e demais 

acessórios necessários à sua colocação. 

 

Consideram-se também incluídos, as barreiras contra-vapor, cobrejuntas, remates e todos os componentes e 

operações necessários à completa execução dos trabalhos. 

 

Regra geral, os isolamentos e impermeabilizações, serão medidas em m², com exceções indicadas no mapa e 

cujo critério de medição será sempre encontrado a partir das condições habituais de aplicação dos materiais. 

 

TECTOS FALSOS 

 

Regra geral, os tetos falsos, serão medidas em m², devendo os custos apresentados ter em conta que o trabalho 

deve ser executado de modo a permitir acesso às instalações técnicas localizadas no teto, onde e quando 

necessário durante os períodos de teste e garantia, devendo, pois, incluir as montagens e desmontagens parciais 

necessárias, de modo a que no final o conjunto se apresente em perfeitas condições. O empreiteiro deverá 

submeter para aprovação desenhos de detalhe e montagem do teto falso, e estrutura de suporte. 
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Consideram-se ainda incluídos nos custos unitários, os alçapões permanentes para visita à zona superior aos tetos 

falsos, assim como todos os rasgos e aberturas para aplicação de armaduras de iluminação ou difusores 

embutidos no teto falso. 

 

 TRABALHOS COMPLEMENTARES 

 

Considera-se incluído nos custos apresentados para os trabalhos de construção civil e de revestimentos exteriores 

e coberturas, a receção e armazenamento de grelhas de ventilação, a adaptação dos respetivos suportes - 

portas, paredes ou outros - e a fixação das grelhas. 

 

Durante a execução dos trabalhos, o empreiteiro deverá providenciar para que os locais se mantenham limpos, 

de modo a não perturbar a execução das diversas tarefas em curso. 

 

Após a conclusão da obra o empreiteiro deverá proceder a limpezas gerais, por zonas a definir pela Fiscalização, 

de modo a deixar os locais em perfeitas condições de limpeza.  

 

 

8.4 CONDIÇÕES TÉCNICAS 

 

Devem ser consultados todos os documentos do cliente – EDPR, nomeadamente as Condições Técnicas. 

 

 

 

Porto, dezembro de 2024 
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