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Descrigao sumaria do
projeto

O projeto consiste numa operagdo de loteamento com obras de urbanizagido para
efeitos de ampliagdo da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova, numa area de
intervengdo com cerca de 7,6ha.

Atualmente, a Zona Industrial (ZI) ocupa uma area de 55,96 ha, com 23 empresas
instaladas ou em instalagdo, que se encontra totalmente ocupada ou comprometida.
Com a ampliagéo, passara a ter uma area de 64,01 ha, sendo a ZI existente também
considerada no presente EIA (a area de intervengdo do projeto apresenta
sobreposicao de 0,74ha com a area da ZI existente, devido aos trabalhos necessarios
numa parte dos arruamentos de conex&o da ZI com a ampliagao).

Esta prevista a construgédo de infraestruturas viarias, de drenagem de aguas residuais
e pluviais, de abastecimento de agua, eletricidade e telecomunicac¢des, necessérias
para a implementagao de oito lotes destinados a industria e atividades empresariais.

Sintese do procedimento

Dando cumprimento ao regime juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA),
Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro (RJAIA), a Camara Municipal de
Condeixa-a-Nova submeteu, na plataforma eletrénica SILiAmb — Sistema Integrado de
Licenciamento do Ambiente, no Médulo LUA, o Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
relativo ao projeto de “Ampliacédo da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova”, em fase de
Projeto de Execugao.




A Comissado de Coordenagédo de Desenvolvimento Regional do Centro, IP (CCDRC),
na sua qualidade de Autoridade de AIA, nomeou ao abrigo do artigo 9.° do RJAIA, a
respetiva Comisséo de Avaliagao (CA), constituida pelas seguintes entidades: CCDRC;
Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP (APA), Administragdo Regional de Saude do
Centro (ARSC) — entretanto extinta, tendo a representagcdo sido assegurada pela
Unidade Local de Saude de Coimbra - e Autoridade Nacional de Emergéncia e
Protecao Civil (ANEPC). De referir que a APA assegurou a participagdo no dmbito dos
Recursos Hidricos, mas néo nas Alteragdes Climaticas.

A CA reuniu-se pela primeira vez a 13 de janeiro de 2025.

Na sequéncia da reunido, foram solicitados esclarecimentos ao proponente, em 17 de
janeiro de 2025, que respondeu em 20 de margo de 2025, agbes realizadas através do
SILIAmb.

A decisao sobre a Conformidade do EIA foi emitida em 31 de margo de 2025.
O Parecer Técnico Final foi elaborado com base nos seguintes elementos:

e Os documentos disponibilizados no SILiAmb, nomeadamente: Relatério Sintese
(RS) e respetivos anexos; Resumo N&o Técnico (RNT); Projeto e Elementos
Adicionais;

¢ Os resultados da Consulta Publica;

e A visita ao local do projeto realizada no dia 09 de maio de 2025;

e Os pareceres externos.

A proposta de DIA foi sujeita a Audiéncia de Interessados pelo periodo de 10 dias
uteis, ndo tendo o proponente apresentado alegagoes.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

No ambito do previsto no n.° 12 do artigo 14.° do RJAIA, foram solicitados pareceres
externos as seguintes entidades: Unido de Freguesias de Sebal e Belide;
Infraestruturas de Portugal, S.A; ICNF — Instituto da Conservagéo da Natureza e das
Florestas; E-Redes, Distribuicdo de Eletricidade, S.A.; REN — Rede Elétrica Nacional,
S.A. e Patriménio Cultural, I.P.

Destas entidades, cinco responderam ao pedido de parecer externo:

e A Infraestruturas de Portugal informa que a pretensao se localiza fora da sua
jurisdigdo, pelo que nao ha lugar a emissao de parecer.

e A REN informa que, relativamente as infraestruturas da Rede Nacional de
Transporte de Gas e Rede Nacional de Transporte de Eletricidade, atuais ou
previstas em sede de planeamento de redes, nomeadamente nos respetivos planos
de desenvolvimento e investimento para o periodo 2025-2034, recentemente
submetidos a consulta publica, ndo se encontram previstas novas infraestruturas
na area de estudo do projeto em apreciagao.

e O ICNF comunica que o projeto ndo se encontra inserido em areas integrantes do
Sistema Nacional de Areas Classificadas, no entanto, a cerca de 2 km da &rea do
projeto, encontra-se a Reserva Natural do Paul de Arzila, classificada pelo Decreto-
Lei n.° 219/88, de 27 de junho e regulamentada pelo Decreto Regulamentar n.°
45/97, de 17 de novembro. Esta area é ainda integrante da Zona Especial de
Conservagéo (ZEC) do Paul de Arzila, da Zona de Protegdo Especial (ZPE) do Paul
de Arzila, do sitio RAMSAR Paul de Arzila (3PT003) e da Reserva Biogenética do
Paul de Arzila.

A area do projeto de ampliagdo da ZIC encontra-se na bacia hidrografica de uma
das valas que alimenta o Paul de Arzila, nomeadamente a Vala de Moinhos.

Relativamente a componente da vegetagdo e habitats, conclui-se que na area
estudada predomina o tipo de coberto vegetal associado a presenga de areas
florestais de pinheiro-bravo. Verifica-se uma mancha de outras folhosas, que
constitui a galeria ripicola que acompanha a Ribeira de Condeixa (a sul), areas




agricolas e areas sem coberto vegetal (associadas aos meios artificiais). Na area
de incidéncia do projeto, ocorrem povoamentos florestais, uma pequena area
agricola (a norte) e alguns edificios de atividades econdmicas ja instaladas.

Em suma, dado o tipo de coberto vegetal e o elevado grau de perturbagdes
existentes, considera o EIA que a area de estudo apresenta um valor ecolégico
reduzido em relagdo a flora e a fauna, nado se identificando areas ecologicamente
sensiveis.

Relativamente as demais areas sob competéncia do ICNF, |.P, ressalva-se que o
projeto ndo se localiza em areas submetidas a serviddo publica do Regime
Florestal, por forca do Decreto de 24 de dezembro de 1901, do Decreto de 24 de
dezembro de 1903 e legislagdo complementar.

Em face das alteragdes verificadas no territério, nomeadamente pela presenca e
funcionamento da atual zona industrial, pela presenga de outras areas
artificializadas/antropicas, e pela ocorréncia de espécies exoticas classificadas
como invasoras pelo Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho, considera-se que a
area do projeto demonstra fracas aptidées para constituir uma area de suporte
relevante para espécies de interesse conservacionista, sendo os impactes
negativos identificados passiveis de minimizagéo, pela adogdo de determinadas
medidas e pelo cumprimento de condicionantes.

Concluindo que o seu parecer é favoravel condicionado.

O Patrimoénio Cultural, IP, refere que a fase de construgéo é considerada a mais
lesiva para o fator Patriménio Cultural, uma vez que tem inerente um conjunto de
intervengbes e obras potencialmente geradoras de impactes genericamente
negativos, diretos, permanentes e irreversiveis sobre ocorréncias patrimoniais
arqueoldgicas nomeadamente relacionadas com a instalagao e funcionamento do
estaleiro, operagbes de preparagédo do terreno em areas de sitios arqueoldgicos
(desmatacdo, remocdo do coberto vegetal, demoligbes, revolvimento e
movimentacao de terras e intrusées no subsolo com maior ou menor profundidade,
associadas a implantagdo das distintas componentes do Projeto), depdsitos
temporarios e de empréstimos e circulagdo de maquinaria e de veiculos pesados
afetos a obra.

Dadas as agdes previstas para a implementacao do projeto, considera que este é
passivel de gerar, na fase de construgdo, impactes negativos, diretos e indiretos
sobre elementos de interesse patrimonial inéditos, que possam estar ocultos pela
vegetagao ou pelo subsolo sendo considerados “indeterminados”. Estes impactes
poderdo ocorrer na fase de preparagdo do terreno, envolvendo a desmatagéo e
remocao da camada vegetal, assim como revolvimentos no solo e no subsolo.
Tendo presentes os dados disponiveis e face a sensibilidade arqueolodgica da area
envolvente, nomeadamente com testemunhos de natureza antrépica na época
romana, ndo se deve excluir a possibilidade de ocorréncia de impactes sobre o
patrimoénio arqueoldgico durante a fase de construgdo, fase esta potencialmente
impactante para eventuais vestigios arqueolégicos que se possam encontrar
ocultos quer pelo solo e subsolo.

O Patrimoénio Cultural, IP considera que os impactes do projeto sobre o Patrimoénio
Cultural sédo suscetiveis de serem minimizados através da implementagdo das
medidas previstas no parecer, destinadas a garantir a salvaguarda de patrimonio
arqueoldgico existente e/ou que ndo tenha sido detetado.

A E-Redes assinala a importancia de respeitar as servidées administrativas
constituidas, uma vez que a éarea interfere com infraestruturas elétricas de Média
Tensdo, Baixa Tensdo e lluminagdo Publica, integradas na Rede Elétrica de
Servigo Publico (RESP) e concessionadas a E-Redes, ficando assim todas as
intervengdes obrigadas a respeitar as servidées administrativas constituidas, com a
inerente limitagcdo do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente,
nomeadamente, da necessidade do estrito cumprimento das condiges
regulamentares expressas no Regulamento de Seguranga de Linhas Elétricas de
Alta Tens&do (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de




fevereiro e no Regulamento de Seguranga de Redes de Distribuigdo de Energia
Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.°
90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendagdes da DGEG e da
E-REDES em matéria técnica.

Sintese do resultado da
consulta publica e sua
consideragao na decisdo

A Consulta Publica decorreu por um periodo de 30 dias uteis entre 07 de abril de 2025
e 21 de maio de 2025.

Durante esse periodo ndo foram recebidas participacdes.

Informacgao das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestao
territorial e/ou do espacgo
marinho, as servidoes e
restricoes de utilidade
publica e de outros
instrumentos relevantes

O Instrumento de Gestao Territorial (IGT) aplicavel a area em estudo é o Plano Diretor
Municipal (PDM) de Condeixa-a-Nova.

De acordo com a Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do
PDM de Condeixa-a-Nova, a ampliagdo abrange “Solos urbanizados — Espagos de
atividades econdmicas “.

Face as disposicdes do Regulamento do PDM de Condeixa-a-Nova, estabelecidas
para os “Espacos de Atividades Econdmicas”, considera-se que a ampliagdo da Zona
Industrial, concretizada através de criagdo de lotes e respetivas infraestruturas é
genericamente compativel com o uso e parametros urbanisticos previstos nos artigos
42.° a 44.° no que se refere ao regime de edificabilidade, devendo ainda ser
salvaguardadas as disposiges definidas no n.° 3 do artigo 35.°, nas alineas g) e h) do
artigo 44.°, e ainda os parametros de dimensionamento de espagos verdes e
equipamentos de utilizacdo coletiva, estacionamentos e infraestruturas viarias
previstos no art.° 86.° do regulamento do PDM.

De acordo com a Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Condeixa-a-Nova, a area do projeto insere-se em
“Solos urbanizados — Espacgos de atividades econdmicas “, sendo-lhe aplicaveis os
artigos 34.°, 35.°, 42.° a 44.° e 86.° do regulamento do PDM.

Verifica-se, assim, a compatibilidade do projeto com o PDM.

Nao ha interferéncia do projeto com restricdes de utilidade publica.

Razées de facto e de
direito que justificam a
decisao

O projeto consiste numa operagcdo de loteamento com obras de urbanizagédo para
efeitos de ampliagdo da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova, numa area de
intervengdo com cerca de 7,6ha.

Da analise dos impactes ambientais realizada destaca-se:

e Relativamente ao fator ambiental Solos e Uso dos Solo, considera-se que os
impactes sobre os solos, na fase de construgado, estao relacionados com a limpeza
e decapagem do terreno, bem como os movimentos de terras, que tém como
consequéncia a mobilizagao do solo e a sua exposigao aos fendmenos erosivos. Na
fase de exploragdo, a presenca do projeto conduzirda a uma impermeabilizagéo
progressiva até cerca de 4,21ha, originando a redugdo da infiltragdo das aguas
pluviais e a alteragdo do escoamento superficial, podendo originar situagbes de
erosao do solo. Contudo, a implementacédo da rede de drenagem de aguas pluviais
fara com que estas sejam devidamente conduzidas, pelo que nédo sera esperada a
ocorréncia deste tipo de fendmenos, tal como na ZI atual. A presenga de atividades
industriais podera acarretar um maior risco de derramamento de poluentes no solo,
contudo, devido as medidas de gestdo que terdo de ser adotadas pelas empresas,
o impacte sera de baixa significancia.

Em relacdo ao uso atual do solo, o projeto incide numa area de povoamento
florestal de pinheiro e eucalipto. A construgdo do projeto determinara a ocupagéo
irreversivel destes solos, impedindo a sua recuperagdo e consequentemente a




regeneragao do coberto vegetal dessa area. Implica assim a alteragéo no uso atual
do solo na area de implantagdo do projeto, que se traduz, essencialmente, numa
reducao da area afeta ao uso florestal, sem grande expressdo. O impacte destas
acOes sera negativo, direto, permanente, certo, de magnitude reduzida, irreversivel
e local. A significancia do impacte é considerada baixa, dado que na area do projeto
serdo na sua grande maioria afetados solos com fraca aptidao agricola.

Relativamente aos Recursos Hidricos, na fase de construgdo, os principais
impactes sobre os RH superficiais estdo relacionados com a remogéo do coberto
vegetal, movimentagéo de terras e circulagdo de maquinaria, que poderao provocar
a afetagdo da drenagem natural em consequéncia da compactagdo e
impermeabilizacdo do solo afetando negativamente o binémio
infiltragdo/escoamento, diminuindo o primeiro e aumentando o segundo. No
entanto, como o substrato presente na area do projeto é constituido por material
permeavel e a orografia do terreno é aplanada, a infiltracdo da agua no subsolo &
predominante, pelo que o escoamento superficial é reduzido.

Na area de implantagdo do projeto a rede hidrografica € escassa, pelo que se
considera que do ponto de vista quantitativo os RH superficiais ndo serdo afetados
de modo significativo. De qualquer modo, dever&o ser implementadas medidas de
minimizag&o para evitar o arraste de sdlidos para as linhas de dgua da envolvente.
Face ao anteriormente afirmado, considera-se que na fase de construgéo o impacte
sobre a qualidade da agua sera negativo, temporario, provavel, de magnitude
reduzida, reversivel, local e de baixa significancia, implementadas as medidas de
minimizag&o impostas.

Em resultado da ampliagdo, a impermeabilizagdo (novos arruamentos e lotes) da
area da Zl corresponde a um aumento de aproximadamente 4,21ha. Daqui pode
resultar a diminuigdo da infiltracdo da agua e consequente aumento do escoamento
superficial. No entanto, e como ja anteriormente referido, atendendo ao tipo de
substrato que ocorre na area, o acréscimo de escoamento superficial devera ser
reduzido. Refere-se ainda a implementagdo de pocos de infiltragdo de aguas
pluviais, aquando da aprovagao de projetos de edificios, o que atenua a alteragéo
do bindmio escorréncia superficial /infiltragdo no terreno. Face ao exposto,
considera-se que o impacte no bindmio escorréncia superficial/infiliragdo da agua
pluvial como negativo, mas nao significativo.

O projeto de ampliagdo tera dois pontos de descarga das aguas pluviais, em
massas de agua. Uma das massas de agua, no ponto de descarga, possui
capacidade de vazdo suficiente, e o outro, apesar de em situagdes de cheia
centenaria, possuir capacidade de vazdo inferior, a jusante é area agricola,
considerando-se com capacidade para atenuar possiveis impactes. O impacte
associado aos acréscimos de descargas de pluviais considera-se, assim, negativo,
temporario provavel, de reduzida magnitude, reversivel, local e pouco significativo.
No que se refere aos RH subterréaneos, os impactes estdo relacionados com as
operagdes de remogéo do coberto vegetal, movimentagéo de terras e circulagdo de
magquinaria pesada, que implicardo a compactagdo dos solos nas zonas de
trabalho. Nestes locais, é esperada uma diminuigdo da taxa de infiltragdo da agua
no solo e, consequentemente, o aumento do escoamento superficial. Na area de
implantacédo do estaleiro ocorrera, igualmente, a compactacdo e impermeabilizagéo
do solo. Esta situagdo pode originar a diminuicdo da recarga dos niveis aquiferos
mais superficiais. No entanto, a reduzida area afetada e a permeabilidade do
substrato presente, fazem com que o impacte, embora negativo, seja pouco
significativo.

O funcionamento do estaleiro e as atividades de construgao podem interferir com a
qualidade da agua subterranea, decorrente de eventuais contaminagdes acidentais
com hidrocarbonetos ou outros produtos quimicos. O impacte, da fase de
construcdo sobre os RH subterrdneos, estima-se como negativo, temporario
provavel, de magnitude reduzida, local e n&o significativo.




Na fase de exploragdo, a redugdo da area de recarga pode conduzir ao eventual
rebaixamento do nivel freatico. No entanto, uma vez que a area adicional a
impermeabilizar € pequena e localiza-se fora da area de recarga direta do aquifero,
considera-se que o impacte associado é negativo, mas pouco significativo.

O pleno funcionamento das atividades que se instalardo na area do projeto
correspondera a um acréscimo no consumo total de agua diario. O impacte do
consumo de agua na massa de agua subterrdnea ‘Condeixa-Alfarelos’ é
insignificante, dado que o abastecimento de agua é feito a partir das captagdes da
Boavista, na massa de agua ‘Aluvides do Mondego’.

Os impactes cumulativos sobre os RH superficiais estimam-se como negativos,
temporarios, de reduzida magnitude, locais e pouco significativos, dado que as
linhas de agua terao capacidade para receber o caudal gerado pela ZI, exceto nas
situagbes de caudal de ponta de cheia com periodo de retorno de 100 anos, em
que este caudal é superior (0,3 vezes) a capacidade de vasdo da linha de agua vala
de Moinhos e a envolvente é constituida por campos agricolas. Do ponto de vista
da qualidade dos RH ndo se espera afetagdo negativa da sua qualidade,
implementadas as adequadas medidas de minimizagao.

Os impactes cumulativos sobre os RH subterraneos estimam-se como negativos e
ndo significativos, dado que o projeto ndo se encontra sobre as areas de recarga
direta do aquifero Condeixa-Alfarelos, o solo da envolvente da ZIC é permeavel, a
orografia &€ aplanada, o projeto contempla pogos de infiltragdo de aguas pluviais
aquando da aprovagéao de projetos de edificios, o abastecimento publico de agua é
feito a partir das captagdes da Boa Vista e do ponto de vista da qualidade dos RH
ndo se espera afetagdo negativa da sua qualidade, se implementadas as
adequadas medidas de minimizacéao.

Relativamente a Qualidade do Ar, na fase da construgdo, sdo esperadas emissdes
difusas de varios poluentes atmosféricos, sendo as emissbes mais expressivas
aquelas que estdo associadas ao poluente particulas em suspensao (PM10) e aos
poluentes NO2, COV e CO, as quais estdo essencialmente associados a circulagéo
automovel e ao funcionamento das maquinas. Na fase de exploracdo, os impactes
estdo relacionados com o aumento da circulagdo de veiculos para utilizagdo da
zona industrial, quer dos veiculos ligeiros dos trabalhadores, quer dos veiculos
pesados afetos as unidades industriais, cujas emissdes estdo associadas aos
poluentes atmosféricos CO, NOx, PM10 e COV. Destaca-se que, as emissbes
gasosas provenientes da circulagdo automoével associadas a atividade da zona
industrial sdo em principio dispersas geograficamente, a medida que os veiculos se
deslocam ao longo dos seus percursos, nomeadamente os veiculos pesados de
transporte de mercadorias (com uma abrangéncia regional ou até mesmo nacional),
pelo que se considera que estas emissdes ndo deverao contribuir significativamente
para a degradagao da qualidade do ar da zona envolvente da Zona Industrial.

Com o objetivo de minorar os impactes negativos associados ao projeto,
principalmente na fase de construgdo, sera necessario proceder a adogédo de
medidas de minimizag&o relacionadas com os trabalhos de construgao civil, que
permitam minimizar a emissdo de poeiras e outros poluentes na zona de estaleiro e
zonas adjacentes da area de intervencéo.

No que se refere ao fator ambiental Ambiente Sonoro, considera-se o impacte como
negativo, permanente e de baixa importancia, atendendo a implementagao das
medidas de minimizag&o impostas.

Para os fatores ambientais Riscos Ambientais e Saude Humana, ndo foram
identificados impactes significativos relacionados com o projeto.

Relativamente a Socioeconomia, os impactes a nivel local e regional sao
essencialmente positivos e importantes, tanto na fase de construgdo como na fase
de exploragdo, traduzindo-se numa melhoria das condiges sociais e econémicas




na area de influéncia.

Face ao exposto, ponderados os impactes negativos e positivos identificados,
emite-se decisdo favoravel ao projeto, condicionada ao integral cumprimento dos
termos e condigbes impostas no presente documento.

Decisao

Favoravel Condicionada

Condicionantes

Previamente a fase de construgao:

1. Realizar o levantamento dos exemplares de sobreiro e azinheira.

2. Caso venha a ser detetada a necessidade de abate ou afetagcdo de sobreiros ou azinheiras, nas operagdes de
aterro ou escavacao a realizar, solicitar previamente ao ICNF, |.P a respetiva autorizagéo, nos termos impostos pelo
Decreto-Lei n. °169/2001, de 25 de maio.

3. Obter o Titulo de Utilizagdo de Recursos Hidricos de interferéncia com DPH.

4. Assegurar a obtencéo da autorizagdo concedida pela Tutela do Patrimoénio Cultural para a realizagédo dos trabalhos
de acompanhamento arqueoldgico da fase de construgéo.

Na fase de construcdo:

5. Nas areas onde esteja prevista a realizacdo de trabalhos de corte de vegetacao, decapagem e mobilizagéo de solo,
0s mesmos devem seguir a sequéncia:

i Corte de vegetagao;

ii. Remocgao da camada superficial do solo;

6. Caso sejam encontrados ninhos localizados em arvores a abater, o abate daquelas arvores s6 pode ocorrer apos
comunicagdo ao ICNF, I.P e obtida a respetiva autorizagao.

7. Em areas em que estejam presentes espécies exoticas classificadas como invasoras pelo Decreto-Lei n.° 92/2019,
de 10 de julho:

a. A realizacdo dos trabalhos de corte da vegetagdo deve contemplar a adogdo de medidas que previnam a
dispersao de propagulos de espécies invasoras;

b. A gestdo da biomassa resultante do corte de espécies invasoras deve ser realizada de modo diferenciado, para
minimizar o seu risco de disperséo para novos locais;

c. A gestéo dos solos mobilizados deve ser realizada de modo diferenciado, para minimizar o seu risco de
dispersao para novos locais;

d. Os solos mobilizados s6 poderéo ser utilizados em agdes de aterro a profundidades superiores a um metro (1
m).

8. No ambito do Acompanhamento Ambiental da Obra, a equipa de acompanhamento arqueoldgico devera ser
informada com uma antecedéncia nao inferior a oito dias de quaisquer trabalhos que impliquem impactes no solo e no
subsolo e no edificado (incluindo na fase de desmatacao e demoligdes).

9. O proponente fica obrigado a:

a. Permitir a entrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de estudos, construgdo, manutencéo,
reparagdo ou vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupagdo das suas propriedades
enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas;

b. Nao efetuar nenhuns trabalhos e sondagens, na vizinhanga das referidas infraestruturas sem o prévio contacto




e obtengao de autorizagao por parte da E-REDES;

c. Assegurar o acesso aos apoios das linhas, por corredores viarios de 6 metros de largura minima e pendente
maxima de 10%, o mais curtos possivel e sem curvas acentuadas, permitindo a circulagao de meios ligeiros e
pesados como camido com grua;

d. Assegurar na envolvente dos apoios das linhas, uma area minima de intervengéo de 15 m x 15 m;

e. Nao consentir, nem conservar neles, plantagbes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua
exploragao;

Na fase de exploracéo:

10. O regulamento da ZI deve contemplar a obrigagdo de implementagcao de pogos de infiltragao de aguas pluviais,
com vista a atenuagéo da alteragéo do bindmio escorréncia superficial /infiltragdo no terreno.

Elementos a apresentar

Previamente a fase de construcdo:

1. Levantamento de todos os exemplares de sobreiros e azinheiros e respetiva localizagao inscrita em Carta de
Condicionantes O levantamento de exemplares de sobreiro deve abranger todos os exemplares de sobreiro em
presencga, incluindo aqueles para os quais possa ser considerada a possibilidade de transplante. Dado que as
metodologias de transplante implicam uma prévia mutilagdo de copas e raizes (agao proibida pelo n.° 4 do artigo 17.°
do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio) a operagdo de transplante ndo pode ser autorizada e as arvores que se
pretender transplantar terao de ser incluidas em processo de arranque, sujeito a disciplina do ja referido diploma.

2. Plano de gestao/monitorizagdo de espécies exdticas classificadas como invasoras, com detalhe e rigor
necessarios, e com a determinagdo de metodologias de amostragem e de controlo adequadas. O desenho deste
plano devera prever a realizagdo de uma amostragem prévia a fase de exploragéo, para estabelecimento da situagao
de referéncia, e devera permitir a avaliagdo e monitorizagdo dos efeitos do projeto na eventual dispersdo daquelas
espécies durante as fases de construgido e exploragédo do projeto.

3. Titulo de Utilizagado de Recursos Hidricos de interferéncia com DPH.

4. Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra (PAAQ) revisto de acordo com a presente apreciagdo. O PAAO
deve incluir todas as medidas a implementar na fase prévia a obra, na fase de obra (incluindo a construgdo dos
distintos Lotes) e na fase de concluséo da obra e a programacgao das varias agdes a realizar durante estas fases.

5. Enquadramento Histoérico-Arqueoldgico da area de estudo, tendo como objetivo contextualizar a area do projeto e
avaliar o potencial arqueoldgico da area de estudo do projeto. O enquadramento deve refletir o conhecimento histérico
e arqueoldgico numa faixa envolvente de 1000 metros relativamente aos limites da area de incidéncia do projeto e ter
subjacente a andlise critica das fontes documentais.

6. Resultados da prospegao arqueoldgica sistematica de todas as areas a afetar — areas em falta constantes na Carta
de Visibilidade do Solo, caminhos de acesso, area de estaleiro, depdsitos temporarios e empréstimos de inertes, ou
outras componentes de projeto, caso estes locais se situem fora das areas ja prospetadas, bem como das zonas que
tivessem apresentado visibilidade reduzida. Em conformidade com os resultados, apresentar as Fichas da
Caraterizagao das ocorréncias patrimoniais identificadas (mantendo a numeragéo) e a avaliagdo de impactes.

7. Quadro sintese com a distancia dos limites exteriores dos elementos patrimoniais relativamente as varias
componentes do Projeto, tendo em conta a implementagao do projeto e a real afetagdo provocada pela materializagéo
das varias componentes de obra (caso aplicavel).

8. Medidas de salvaguarda destinadas a preservagdo das ocorréncias detetadas que possam sofrer afetagao,
mediante os resultados obtidos na prospecao, as quais devem ser previamente submetidas a andlise e aprovagao da
Tutela do Patriménio Cultural.

9. Cartografia a escala 1:25 000 e a escala 1:5 000, atualizada com a implantagdo de todos os elementos
patrimoniais, mantendo a numeracgao, e a identificagdo das condigbes de visibilidade do terreno das areas objeto de
prospecado. Estes elementos patrimoniais devem estar individualmente identificados e georreferenciados (em poligono




— area de dispersao / concentragéo dos vestigios).

10. Informagéo geografica do projeto em formato vetorial (por exemplo ESRI shapefile e no sistema de coordenadas
ETRS89), designadamente com as varias componentes do projeto (incluindo projetos associados) e os elementos
patrimoniais inventariados (caso aplicavel).

11.Comprovativo de entrega ao organismo competente da Tutela do Patriménio Cultural do Relatério Final dos
Trabalhos Arqueolégicos realizado para o fator ambiental Patriménio Cultural, nos termos do Decreto-Lei n.° 164/2014
de 4 de novembro.

Medidas de minimizagao/potenciagao/compensacgao

Na fase de construcdo:

1. A Carta de Condicionantes patrimoniais deve ser facultada a cada empreiteiro e subempreiteiro.

2. Registo documental para meméria futura (descritivo, fotografico e topografico) dos muros existentes e de
ocorréncias de cariz etnografico que venham a ser identificadas, passiveis de afetacdo direta pela construcdo das
distintas componentes do Projeto. Previamente devera ser realizada a desmatagdo manual das estruturas a afetar,
tendo como objetivo viabilizar o registo eficaz.

3. Promover uma acédo de formacédo/sensibilizacdo dirigida aos trabalhadores e responsaveis envolvidos na
empreitada, prévia ao inicio da obra, relativamente aos valores patrimoniais que venham a ser identificados e as
medidas cautelares estabelecidas para os mesmos no decurso da fase de construgdo. Estas agdes devem ser
realizadas sempre que ha entrada de novos funcionarios e/ou subempreiteiros na obra, nomeadamente desde a fase
prévia até ao final da empreitada, incluindo nas ac¢des de requalificacdo ambiental / paisagistica das zonas
intervencionadas.

4. Antes do inicio das obras devem ser sinalizadas e vedadas permanentemente todas as ocorréncias patrimoniais
que venham a ser identificadas durante os trabalhos de reprospecdo (ou durante a fase de acompanhamento)
situadas a menos de 50 m da frente de obra, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto a obra,
sendo estabelecida uma area de protegdo com cerca de 10 metros em torno do limite da ocorréncia. A sinalizagéo e
vedagdo devem ser realizadas com estacas e fita sinalizadora que deverdo ser regularmente repostas. Caso se
verifique a existéncia de ocorréncias patrimoniais a menos de 25 m, estas deverao ser vedadas com recurso a painéis.

5. Devera proceder-se a manutencdo e vigilncia das sinaliza¢des/balizamentos, de ocorréncias patrimoniais que
possam vir a ser identificadas até ao final das obras, incluindo, na fase final (em que ja ndo existe mobilizagado de
sedimentos), as operag¢des de desmonte de pargas e, mesmo, durante a requalificagéo paisagistica.

6. Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial de todas as operagcdes que impliquem
movimentagcdo dos solos (desmatagdes, remocéo e revolvimento do solo, decapagens superficiais, preparacdo e
regularizacdo do terreno, escavagdes no solo e subsolo, incluindo terraplenagens, depdsitos e empréstimos de
inertes) e demolicdo de edificado existente e respetivos pavimentos, quer estas sejam feitas em fase de construcao,
quer nas fases preparatorias, como a instalagéo de estaleiros, abertura/alargamento de acessos e areas a afetar pelos
trabalhos de construcdo, incluindo os referentes aos projetos associados (nomeadamente das ligagdes das
infraestruturas a rede publica); O acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo que se houver mais que uma
frente de obra a decorrer em simultaneo tera de se garantir o acompanhamento de todas as frentes. Estes trabalhos
devem ser desenvolvidos, de acordo com o numero de frentes, por um arquedlogo ou uma equipa devidamente
credenciada para o efeito pela Tutela do Patrimoénio Cultural, e com experiéncia comprovada em trabalhos
semelhantes.

7. Realizar a reprospecédo arqueoldgica sistematica do terreno, apds a desmatacdo e antes do avango das
operacbes de decapagem e de escavagdo, no solo livre de vegetacdo, com a finalidade de colmatar as lacunas de
conhecimento, bem como de caminhos de acessos e outras areas funcionais da obra, bem como as referentes aos
projetos associados e demais ligagcbes das infraestruturas a rede publica.

8. Os resultados obtidos no decurso da prospecdo e do acompanhamento arqueolégico poderdo determinar a
adocdo de medidas de minimizagdo complementares (registo documental, sondagens, escavag¢des arqueoldgicas,
entre outras), as quais serdo apresentadas ao organismo competente da Tutela do Patriménio Cultural, e, s6 apés a
sua aprovacgdo, é que serdo implementadas. Antes da adogdo de qualquer medida de mitigagdo, compatibilizar a




localizagdo dos componentes do projeto com os vestigios patrimoniais em presenga, de modo a garantir a sua
preservacao.

9. Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, a obra sera suspensa nesse local, ficando o arquedlogo
obrigado a comunicar de imediato a Tutela do Patrimoénio Cultural as ocorréncias, acompanhadas de uma proposta de
medidas de minimizag&o a implementar sob a forma de um relatério preliminar.

10. Se a afetagdo de um sitio (total ou parcial) depois de devidamente justificada, for considerada como inevitavel,
devera ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo da totalidade dos vestigios e contextos a afetar,
através da escavagéo arqueoldgica integral.

11. As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da obra devem,
em fungéo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de acordo com parecer prévio da Tutela, de tal forma que
ndo se degrade o seu estado de conservagao para o futuro.

12. Atualizar a planta de condicionantes sempre que se venham a identificar ocorréncias patrimoniais que justifiquem
a sua salvaguarda.

13. Os achados moveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em depdsito credenciado pelo
organismo da Tutela do Patriménio Cultural.

14. Proceder ao registo da manutengéo e reviséo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma
a manter as normais condi¢gdes de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas, incluindo as de
GEE, dos riscos de contaminagédo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a
emissao de ruido.

15. As terras vegetais das areas onde nao se verifica a ocorréncia de espécies exoticas classificadas como invasoras
devem ser armazenadas em pargas e geridas de forma a serem reutilizadas nas a¢des de recuperagao paisagistica, e
de modo a favorecer a criagao de habitats para espécies nativas da flora.

16. Durante as operagdes de mobilizagao de solo devem ser implementadas medidas que reduzam as possibilidades
de arrastamento de materiais para as linhas de agua.

17. Os caudais formados pela agua da chuva, que percorram areas intervencionadas pela exploragdo de materiais,
devem ser conduzidos para local apropriado e autorizado, com vista ao tratamento adequado antes da restituicdo a
linhas de agua naturais, de modo a reduzir a afetagdo dos habitats ribeirinhos e as populagbes das espécies da flora e
da fauna, deles dependentes;

18. Pelo projeto se encontrar na bacia da ribeira de Cernache, devem ser adotados os procedimentos necessarios
para reduzir ou eliminar o potencial de contaminagéo hidrica, de modo a minimizar a afetagcdo dos valores naturais que
ocorrem na area da Reserva Natural do Paul de Arzila.

19. As espécies arbdreas, arbustivas e herbaceas a utilizar nas agdes de recuperagdo ambiental e paisagistica
devem ser exclusivamente autdctones e devem ter uma proveniéncia que permita salvaguardar o patrimonio local.

20. Selecionar técnicas e processos construtivos que gerem menos ruido.

21. Divulgar o programa de execugdo as populacdes residentes e as empresas ja instaladas na envolvente. A
informacao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo da obra, as principais a¢des a realizar,
respetiva calendarizagao e eventuais afetagbes a populagcdo, nomeadamente trajetos e implicagdes acusticas.

22. Estimular a contratagdo de mé&o de obra local.
23. Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra.

24. Proceder a desativagdo da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remogao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros. Proceder
a limpeza destes locais, no minimo com a reposigéo das condi¢des existentes antes do inicio dos trabalhos. Revolver
os solos das areas nédo pavimentadas do estaleiro e das zonas de circulagdo de veiculos e maquinas afetos a obra,
promovendo a sua descompactagéo, arejamento e restabelecimento das condigdes de infiliragdo e de recarga de
aquiferos, reconstituindo, a sua estrutura e equilibrio, bem como dos caminhos, vias e passeios que tenham sido
danificados no decorrer da obra.




Fase de Exploracdo

25. Sempre que se desenvolvam ag¢des de manutengado, reparagdo ou de obra, devera ser fornecida aos empreiteiros
e subempreiteiros, para consulta, a Carta de Condicionantes atualizada com a implantagdo de todos os elementos
patrimoniais que venham a ser identificados na fase de construgdo, e avaliados os impactes que dai possam resultar.

26. Sempre que ocorram trabalhos de manutengdo que envolvam alteragbes que obriguem a revolvimentos do
subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente ndo afetadas (e que nao
foram alvo de intervengdo), deve efetuar-se o acompanhamento arqueolégico destes trabalhos e cumpridas as
medidas de minimizagao previstas para a fase de construgao, quando aplicaveis.

27. A rega dos espacos verdes deve ser efetuada com agua cuja origem ndo seja a da rede de abastecimento
publico.

28. Qualquer nova ampliagao da ZIC deve ter em atencéo as condi¢bes atuais de descarga da agua pluvial, devendo
prever a criagdo de mecanismos de atenuagdo dos picos de caudal de descarga (da cheia) das aguas pluviais com
periodo de retorno de 100 anos.

29. Promover a mobilidade em ciclovias, criando equipamentos de apoio e parqueamento de bicicletas.
30. Evitar a circulagéo de veiculos pesados durante as horas de ponta (de maior trafego) da manha e da tarde.

31. Estimular a contratagdo de mao de obra local, por parte das empresas que irdo ocupar os novos lotes da zona
industrial.

32. Encontrar formas de evitar a utilizagdo do automoével individual para o acesso quotidiano a area do projeto,
devendo ser estudada, em articulagdo com os operadores de transportes coletivos, a possibilidade de alterar os
circuitos e a localizagéo das paragens.

33. Promover a implementagcéo das vias previstas no PDM que ligam a zona industrial a estrada nacional EN1 e a
autoestrada A1 (nomeadamente as V15/V8 e V16/V4).

Planos de monitorizagao/acompanhamento ambiental/outros

1. Plano de monitorizagdo dos Recursos Hidrico Superficiais
Objetivo: monitorizagdo da qualidade da agua superficial.
Parametros a monitorizar: condutividade elétrica, pH, sdélidos suspensos totais (SST), caréncia bioquimica de oxigénio

(CBO:s), caréncia quimica de oxigénio (CQO), hidrocarbonetos totais derivados de petréleo (C10 - C40) nitratos, azoto
amoniacal, azoto total, fosfatos, sulfatos, cloretos, coliformes fecais e Escherichia coli.

Locais de amostragem: pontos A e B, de descarga das aguas pluviais nas linhas de agua. Os locais de amostragem
devem ser imediatamente anteriores aos pontos de descarga das referidas aguas.

Técnicas e métodos de analise: as anadlises periddicas necessarias no ambito da monitorizagéo da qualidade da agua
superficial deverdo ser realizadas por um laboratério devidamente acreditado. A colheita das amostras devera
obedecer as normas técnicas e cuidados especificos de manuseamento e acondicionamento usuais neste tipo de
procedimento.

Relatério de monitorizacdo e Critérios de avaliagdo: os relatérios devem ser elaborados em conformidade com o
estipulado no anexo V da Portaria 395/2015, de 4 de novembro. Na analise anual a efetuar aos valores analiticos
medidos, além da referéncia legal (Anexo |, classe A1, do DL 236/98, de 1 de agosto), deve comparar-se os valores
medidos em cada ano com os do registo histérico, de modo a encontrar a tendéncia de evolugdo da qualidade das
aguas. Indicar as coordenadas dos locais de amostragem.

Periodicidade dos relatérios de monitorizagdo: anual devendo ser apresentados até final de fevereiro do ano seguinte
a que se reportam. O plano de monitorizagao deve ser implementado nas fases de exploragédo e de desativagado. As
datas de amostragem devem, sempre que possivel, ser repetidos nos anos seguintes pela mesma altura, de modo a




se poder comparar resultados.

O proponente pode solicitar a revisdo do plano de monitorizagédo ao fim de cinco anos, tendo em atencao a analise do
respetivo registo historico, entre outros possiveis fatores.

Medidas de gestdo ambiental: caso sejam detetadas desconformidades, deverdo ser estudadas e adotadas medidas
de minimizagdo, devendo a sua eficiéncia ser avaliada em campanhas de monitorizagdo subsequentes, e o plano
devera ser alargado aos paradmetros correlacionados com os problemas detetados.

Pés-Avaliagao

1. Comunicar a Autoridade de AIA as datas de inicio das fases de construcdo, exploragdo e desativagdo do
projeto.

2. Realizar 1 auditoria de pds-avaliacdo durante a fase de construgéo e outra 3 anos apods inicio da fase de
exploragdo. A realizagdo de auditorias deve ter em consideragdo o documento “Termos e condigdes para a
realizagdo das Auditorias de Pés-Avaliagao”, disponivel no portal da APA. Os respetivos Relatérios de Auditoria
devem seguir o modelo publicado no portal da APA e ser remetidos pelo proponente a Autoridade de AlA no
prazo de 15 dias Uteis apods a sua apresentagao pelo verificador.
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