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NOTA INTRODUTORIA

A TRIFOLIO — ESTUDOS E PROJECTOS AMBIENTAIS E PAISAGISTICOS, LDA., elaborou o presente

Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em fase de estudo prévio.

O presente volume compreende o Aditamento ao EIA.

A TRIFOLIO agradece a todos os que colaboraram no fornecimento de informacdes e

elementos de cartografia para a elaboracdo do presente estudo.

Lisboa, agosto de 2026

- ﬁn{ 718 € Paisagisticos

Hugo Garcia dos Santos

Coordenagdo, Eng.2 do Ambiente.

Este documento foi redigido de acordo com as regras do Novo Acordo Ortogréfico da Lingua Portuguesa (aprovado pela Resolugdo da Assembleia
da Republica n.2 26/91, de 23 de agosto).
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1 INTRODUCAO

No ambito do procedimento de Avaliagio de Impacte Ambiental relativo ao Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do Hotel Rural Comporta Montes, fase de estudo prévio, a Comissao
de Avaliacdo (CAAIA) a 11 de junho de 2026, ao abrigo do n2 8 do artigo 142 do Decreto-Lei
n® 152-B/2017, de 11 de dezembro na sua atual redacdo, considerou necesséria a

apresentacao de elementos adicionais para efeitos de conformidade do EIA.

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, I.P (CCDR-Alentejo),
efetuou no Ambito do Processo de Avaliacio de Impacte Ambiental n.2 595 -
PL20260327002589, a solicitacdo de Elementos Adicionais ao EIA constante do documento

apresentado em Anexo ao presente documento.

No documento suprarreferido a CCDR-Alentejo refere o seguinte “Informa-se V. Exa sobre os
elementos adicionais/esclarecimentos do EIA, que se entendem necessdrios solicitar, até 20
de julho de 2026”.

Assim, em conformidade com o solicitado, consta seguidamente o Aditamento ao EIA
(documento autonomo), com a identificacdo das alteracGes efetuadas, tendo-se procedido a

consolidagdo do EIA, incluindo as alteragdes e elementos solicitados.
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2 ANALISE DE CONFORMIDADE DO EIA - RELATORIO SiNTESE

2.1 Sistemas Ecoldgicos

1 APRESENTAR A INFORMACAO GEOGRAFICA VETORIAL CONTENDO INFORMAGCAO RELATIVAMENTE A
ESPECIES E, EVENTUALMENTE A HABITATS, SOB A FORMA DE PONTOS CASO A SUA OCORRENCIA SEJA
SOBRETUDO PONTUAL, OU DE POLIGONOS EM QUE SEJA IDENTIFICADO O GRAU DE OCUPACAO EM
NUMERO DE PLANTAS POR HECTARE, PARA DETERMINACAO DA EFETIVA OCORRENCIA OU NAO
OCORRENCIA DOS HABITATS SUPRA IDENTIFICADOS, TENDO EM CONSIDERACAO OS CRITERIOS DE
IDENTIFICACAO DO HABITATS, O SEU ESTADO DE CONSERVACAO E REPRESENTATIVIDADE, APRESENTADOS
NA DECISAO DE EXECUCAO DA COMISSAO, DE 11 DE JULHO DE 2011, RELATIVA A UM
FORMULARIO DE INFORMACOES SOBRE OS SITIOS DA REDE NATURA 2000, NOTIFICADA COM O NUMERO
C-2011, 4892 (2011/484/UE).

Consta em pasta segregada (3.2.1_SISTEMAS EcOLOGICOS_SHP) em ANEXO ao presente VOLUME
0 — ADITAMENTO, a informacdo geografica vetorial do Projeto com as shapefiles das

localizagOes das espécies RELAPE observadas e habitats.

Aquando da visita de campo adicional efetuada com a Comissao de Avaliacao foi detetado
um pequeno nucleo de Juniperus navicularis e como tal esse foi adicionado as espécies
RELAPE e enquanto habitat 2250*. Apesar da presenca das espécies bioindicadores de alguns
habitats frequentes nesta zona (2150* e 2260), estas ocorrem de forma muito dispersa, ndo
apresentando cobertura suficiente para a constituicdo de um habitat. A falta de cobertura
podera estar relacionada com a gestdo efetuada no pinhal para redu¢do do risco de incéndio.
Essas alteragdes foram incluidas no capitulo 4.1.4.1 - Habitats no VOLUME Il - RELATORIO SiNTESE
e VOLUME | — REsumo NAO TECNICO.

2 APRESENTAR A UTILIZACAO EFETIVA DA LISTA DE CRITERIOS PARA AVALIACAO DA PROBABILIDADE DE
OCORRENCIA DAS ESPECIES, TAL COMO APRESENTADA NA PAGINA 103 DO RELATORIO SINTESE.

A utilizacdo efetivada da lista de critérios apresentada para a avaliacdo da probabilidade de
ocorréncia de espécies, elenco floristico e elenco Faunistico, é apresentada nos capitulos 3.1
— Elenco Floristicos, Quadro 3.1 - Espécies de flora elencadas para a drea de estudo e capitulo
3.2 — Elenco Floristico, Quadro 3.2 - Espécies de fauna elencadas para a area de estudo do

ANEXO 3 do VOLUME IV — ANEXOS TECNICOS.
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2.2 Recursos Hidricos

1 REFERINDO QUE A AGUA PARA ABASTECIMENTO SERA FEITA A PARTIR DE DOIS FUROS A CONSTRUIR, SEM
INDICAR QUALQUER ESTIMATIVA DE CONSUMOS DE AGUA PARA OS FINS PRIORITARIOS (CONSUMO
HUMANO E COMBATE A INCENDIOS), DEVERA APRESENTAR UMA TABELA COM O REGIME DE EXPLORACAO
MENSAL E ANUAL EXPECTAVEL, COM BASE NAS TAXAS DE OCUPAGCAO PREVISTAS MENSALMENTE E NO
CONSUMO POR OCUPANTE POR DIA.

O calculo dos volumes previstos de abastecimento de dgua potavel, em funcio da ocupacao,

uso e caudais constam da figura seguinte:

Ocupagéo Prevista

Numero de Hab.eq do Ocupagao
Lotes | FogosiUnidades|  ©2Mmas Comércio Futura
Un. Aloj. Turistico 72 200 Turistico
Ed. Comum 1 50 Apoio de Servi¢os
Total 73 200 50
Capitagdes I/habeq.dia
Lotes Capitacoes Turistico Servigos
73 Capitagdes 500 50
Caudais de Ponta
Capitagido Qmme Perdas e fugas Qmmc total FP Qponta
(s (L.hab/dia) LT (m3/d) (m3/d) (m*/d) (Us) - (Us)
Un. Aloj. Turistico 500 200 100,0 20,0 120,0 1,39 6,9 83
E£d.Comum 50 50 25 0,5 3.0 0,03 11,9 0,4
250 102,5 20,5 123,0 1,4 6,9 8,5
Ocupacso 80 Longo do Ano (estimado)
[ ] Fev | war [ oAbl | maio | sun | ga ] Age | se | owt [  Nev [ pez |
L_30% | 40% | s0% | eo% | 7o% | 100% | 100% | 100% | 70% | so% | 509 | s0% |
Consumos Mensais Consumo Anual
[ T Fev T war [ Abdl [ malo [ sun | ga ] Age | see | owt [ Nev [ Dez |
l 1107.00 | 1.476.00 | 1.845.00 | 2214.00 | 2583.00 | 3690.00 | 3690.00 | 3690.00 | 2583.00 | 1845.00 | 1845.00 | 1476.00 | |__28044.00

Figura 2.1 — Estimativa de consumos de dgua

Em suma, e tendo presente os volumes apurados, ascende a 28 044 m3, o consumo de agua

potavel por ano.

Os consumos de agua para rega foram estimados no contexto do Projeto de Paisagismo:
“Para a estimativa do consumo de dgua necessdrio para a rega dos espa¢os exteriores
considerou-se que a necessidade de rega mais intensa ocorrerd nos meses de abril a outubro.
Nos meses de novembro e margo, previu-se uma redugdo do consumo por dia, considerando
as condigées climatéricas mais favordveis. Entre os meses de dezembro e fevereiro,
considerou-se que a rega ndo serd necessdria, ndo havendo, por isso, consumo de dgua
associado. De acordo com as espécies arboreas e arbustivas definidas no projeto de
arquitetura paisagista — adotando um sistema de rega do tipo gota-a-gota e uma média

anual de (5,5 I/m?/dia) — estima-se que o consumo de dgua necessdrio para a rega dos
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espacos exteriores corresponda a cerca de 144.650 I/ano (144,65m?) durante os primeiros 3

anos.”

As reservas de dgua para cada utilizagdo sdo as seguintes:
e 4gua potavel (3 dias de consumo médio): 400 m3;
e 3gua para incéndio: 93,60 m3;
e Jgua pararega: 500 m3,

Por principio, os furos de captacdo irdo funcionar em alternancia ou complementaridade e

elevardo a dgua diretamente para o reservatério de dgua com condutas elevatdrias distintas.

Esta informacdo e dados, foram incluidos no EIA consolidado nos capitulos 3.5.6.3 —

Consumos e 3.11.2 - Abastecimento de Agua, no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE.

2 ATENDENDO AO ARTIGO 17° DO PLANO DE INTERVENCAO NO ESPACO RUSTICO (PIER) DOS MIONTES
DA COMPORTA, A CONSTRUCAO DE PISCINAS OBEDECE AOS PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE
MAXIMOS: 1) MIAIS DE 80 CAMAS: ATE 300 M-,

INDICANDO O QUADRO (SEM UNIDADES, SUPOE-SE EM M?) DO ANEXO | DO VOLUME IV DO EIA, 0
VALOR DE 604 PARA PISCINAS E DE 2.164 PARA SOLARIOS DAS PISCINAS, DEVERA ESCLARECER QUAL A
AREA DE CADA PISCINA ASSOCIADA AO PROJETO.

A drea total efetiva de piscina é de 300m?, conforme informac3o acrescentada ao quadro
sindtico. Os 604m? corresponde a area das piscinas prevista no PIP (2018), submetido antes

de existir o PIERMC que criou essa limitacao.

Em sede de PIP, os terragos eram identificados como solarios das piscinas, no entanto, os
mesmos ndo correspondem a areas com agua. No novo quadro sinético, os terragos sao

agora identificados como areas 100% impermeadveis, juntamente com os edificios.

3 INDICAR QUAL A ORIGEM DA AGUA E O VOLUME NECESSARIO PARA O ENCHIMENTO DAS PISCINAS, BEM
COMO A TAXA DE RENOVACAO ANUAL, ATENDENDO AS PERDAS PREVISTA, POR EXEMPLO PELA
EVAPORAGAO.

REFERE-SE, DESDE JA, QUE NAO ESTA AUTORIZADA A CAPTACAO DE AGUA PARA ENCHIMENTO E
MANUTENGAO DE PISCINAS, E QUE OS EVENTUAIS TITULOS DE UTILIZACAO DOS RECURSOS HIDRICOS
(TURH) A ATRIBUIR AS DUAS CAPTACOES SUBTERRANEAS PREVISTAS, PARA A AGUA PARA CONSUMO
HUMANO E COMBATE A INCENDIOS, NAO PODERA EXCEDER O VOLUME QUE VIER A SER DEFINIDO APOS

AVALIACAO DAS NECESSIDADES DO PROJETO PARA AQUELES FINS.
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Relativamente a origem da agua para o enchimento das piscinas, embora o PIERMC ndo
contenha uma proibicdo explicita quanto a utilizacdo de dgua proveniente de furos, diversos
documentos associados ao planeamento e a avaliagdo ambiental evidenciam preocupacgdes
significativas relativamente ao uso de dguas subterrdneas para fins ndo essenciais, como é o
caso do enchimento de piscinas. Estas preocupacdes decorrem do facto de o aquifero se

encontrar préximo do seu limite de exploragao no concelho de Alcacer do Sal.

Neste contexto, é fortemente aconselhavel evitar a utilizagao de dgua de furos para este fim,
sendo adotadas solugdes alternativas mais sustentaveis, nomeadamente através do recurso
a fornecimento por autocisternas, cuja origem serda em locais cuja admissibilidade de
captacdo seja efetivamente licenciada pela APA/ARH, assegurando o cumprimento da

legislacdo em vigor no que respeita a gestdo de recursos hidricos e a saude publica.

O consumo de agua das piscinas depende da volumetria e nimero de enchimentos no
periodo estival (maio a setembro). Normalmente funcionam em circuito fechado e sé enche
inicialmente e depois vai repondo perdas e evaporacgao, a definir pelo projeto das piscinas

em sede de Projeto de Execucdo.

N3o obstante as incertezas atuais, é admissivel o estabelecimento de calculos provisorios,

em fung¢do dos pressupostos seguidamente explicitados:

e Consumo anual de dgua potdvel: aproximadamente 30.000 m3/ano (200 camas
turisticas acrescido do consumo do edificio comum);

e Consumo anual de dgua para piscinas: as 29 piscinas tém uma area total de 300 m?,
profundidade de 1,20 a 1,50 m e um volume de 391 m3. Se considerarmos, nesta fase
preliminar, 3 a 5 enchimentos anuais, o volume anual serd de, cerca de 1.750 m3/ano
(a confirmar com o projeto das piscinas em sede de Projeto de Execucdo);

e Consumo de rega: aproximadamente 150 m3/ano nos primeiros 3 anos (estimado
pelo Paisagismo);

e Consumo total: 31.000,00 a 35.000,00 m3/ano ou seja, uma média de 95.000
litros/dia.

Esta informac¢do e dados, foram incluidos no EIA consolidado, nos capitulos 3.11.2 -
Abastecimento de Agua e capitulo 6.8.3.2 - Fase de Exploracdo no VOLUME Il — RELATORIO
SINTESE.

4 QUANTO A0S RECURSOS HIDRICOS SUBTERRANEOS, O EIA CLASSIFICA OS IMPACTES DO PROJETO COMO
SENDO NEGATIVOS POUCO SIGNIFICATIVOS, NAS FASES DE CONSTRUCAO, EXPLORACAO E DESATIVAGAO.
MAS,  SOBRE  AOS  IMPACTES  CUMULATIVOS COM  OUTROS  PROJETOS  OU
EMPREENDIMENTOS/INSTALACOES EXISTENTES, CONSIDERA-SE A AVALIACAO POUCO FUNDAMENTADA.
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SABENDO QUE NA AREA DO PIER DOS MIONTES DA COMPORTA EXISTE A PRETENSAO DE IMPLANTACAO
DE DIVERSOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, E NA ENVOLVENTE EXISTEM DIVERSOS PROJETOS
AGRICOLAS BASTANTE CONSUMIDORES DE AGUA SUBTERRANEA, DEVERA APROFUNDAR A AVALIACAO DO
IMPACTE CUMULATIVO SOBRE A CAPTACAO DE AGUA SUBTERRANEA, EM CAPITULO PROPRIO A
APRESENTAR NO EIA.

O capitulo 6.18 - Impactes Cumulativos no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE foi reformulado, por
forma a incluir a fundamentacdo técnica da avaliagdo de impactes cumulativos relativo aos

Recursos Hidricos Subterraneos.

Neste capitulo, mencionar que o Projeto ambito do presente EIA, o Hotel Rural Comporta
Montes, estd integrado na Area do Plano de Intervencdo em Espaco Rustico (PIER) dos
Montes da Comporta (PIERMC).

Aquando do desenvolvimento do PIER dos Montes da Comporta, foi desenvolvido uma
Avaliagdao Ambiental Estratégica (AAE) pelo Municipio de Alcacer do Sal, que acompanhada
pela Proposta de Plano, foi inicialmente analisada em sede de Relatdrio dos Fatores Criticos
de Decisdo que constitui a primeira fase do processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica
pelas diversas entidades tais como a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil,
Agéncia Portuguesa do Ambiente, Aguas Publicas do Alentejo, Comiss3do de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional do Alentejo, Cdmara Municipal de Grandola, Diregao Regional de
Agricultura e Pescas do Alentejo, Direcdo-Geral do Territério, Instituto da Conservacdo da
Natureza e Florestas, I.P., Infraestruturas de Portugal, S.A., E-Redes, Turismo de Portugal, I.P.
No decurso da AAE, e com parecer efetivo e contribuicdes para a materializagdo da Proposta
do Plano em sede de Relatério Ambiental, foram recolhidas contribui¢cdes das entidades -
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, Agéncia Portuguesa do Ambiente,
Comissdo de Coordenagdao e Desenvolvimento Regional do Alentejo e Instituto da

Conservacdo da Natureza e Florestas, I.P,

Neste sentido, as medidas indicadas pela Agéncia Portuguesa do Ambiente no contexto dos
Recursos Hidricos e patentes na Proposta do Plano, foram também integradas no contexto
do Projeto, dado que sdo premissas do PIER vinculativas e obrigatdrias que transitaram para

o regulamento.

Conforme expresso no Relatdorio Ambiental, as massas de agua subterraneas apresentam
grande relevancia para o PIERMC, pois esta area ndo apresenta ligacdo a rede de
abastecimento municipal. O PIERMC assume, logicamente, que as a¢Oes a desenvolver no
seu ambito ndo podem prejudicar a qualidade ou a sustentabilidade das massas de agua
subterranea. Conforme indicado no Relatério Sintese, de acordo com o ultimo Relatério de

Monitorizacdo Agrometeoroldgica e Hidroldgica, datado de abril de 2026, a massa de agua
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subterrdnea “Bacia do Tejo-Sado/Margem esquerda” apresentava niveis de agua baixos e

inferiores ao percentil 20 e, deste modo, em estado critico e em vigilancia.

Analisando o Projeto no contexto do PIER e do desenvolvimento turistico da drea da
Comporta, considera-se que, do ponto de vista quantitativo, o aumento do consumo de
recursos hidricos subterraneos terd um impacte cumulativo negativo, de magnitude variavel,
dependendo da efetiva entrada em atividade dos projetos, que podera ser significativo face
a pressao sobre a massa de agua subterranea. O impacte serd mais significativo durante a
época estival, que corresponde, também, ao periodo em que, previsivelmente, a taxa de
ocupacao sera superior, ou em periodos de seca extrema. O Hotel Rural Comporta Montes
prevé uma capacidade de alojamento de cerca de 200 camas, o que, face ao total dos
empreendimentos turisticos existentes ou previstos, resulta numa contribuicdo reduzida a
moderada para os impactes cumulativos referidos. A implementacdo de boas praticas na
gestdo dos recursos hidricos, de que é exemplo o aproveitamento de agua da ETAR para rega,
e a correta implementacdo do Programa de Monitorizagdo, permitird reduzir o impacte

cumulativo que decorrera do normal funcionamento dos empreendimentos turisticos.

No que respeita a impactes cumulativos sobre a qualidade da agua, resultante do possivel
aumento de potenciais focos de contamina¢do, nomeadamente como resultado de produtos
quimicos nas dareas verdes dos empreendimentos, o que se materializa como um impacte

negativo. No entanto, tal é facilmente minimizavel com a aplica¢do de boas praticas.

Ainda neste contexto e nos termos do Relatério Ambiental da AAE, de forma a atingir os
objetivos propostos pelo PIERMC e a minimizar ao maximo o impacte do Plano no ambiente,
foi estabelecida a colaboragao de diferentes entidades com responsabilidades ambientais
distintas. Assim, para a concretizacdo e operacionalizacao do PIERMC foram mencionadas as
seguintes Entidades, que do ponto de vista operacional, irdo acompanhar os principios de
gestdo de recursos naturais do PIERMC, do ponto de vista estratégico e interdisciplinar entre
as diversas valéncias, por forma a que sempre que possivel estabelecam e definam medidas

operacionais, para a adequada gestdao dos mesmos.
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Entidades Fungoes

Cdmara Municipal [ANL/ICIEY dialogo institucional com as varias entidades competentes;
de Alcdcer do Sal Manter atualizados os diagnésticos e as orientacoes do PIERMC;

EEEmbIE Promover a participagdo publica;

N W N

Disponibilizar indicadores e informacdo sobre o territorio de forma a

Municipal de

Aledcer do Sal possibilitar avaliar o impacte sobre o ambiente;

Agilizar processos de licenciamento;

Juntade Eregtesla Protocolos de colaboracao com a APAFLOC, designadamente para a recolha

adCompota dos residuos urbanos.

1. Definir politicas de ambiente e desenvolvimento sustentavel e assegurar a
sua integragao nos planos;

2. Manter atualizados os diagnosticos, as perspetivas de desenvolvimento e as
orientacoes estratégicas e as metas definidas em termos de ambiente e
desenvolvimento sustentavel:

3. Promover acoes de monitorizacao;

4. Manter vigildncia ndo apenas sobre a drea do PP, mas sobre o territorio
envolvente e alertar sobre situacoes nao adequadas em termos ambientais;

5. Disponibilizar estatisticas, indicadores e informacao atualizada de forma a

promover a monitorizacao.

Fonte: Relatério Ambiental, da Avaliagdo Ambiental Estratégica, Alcacer do Sal, setembro de 2024

Figura 2.2 — Entidades responsaveis e respetivas fungdes, pelas Diretrizes de Governanga

5  ATENDENDO A PRODUGCAO DE AGUAS PARA REUTILIZACAO (APR), DEVERA CUMPRIDO O ESTIPULADO NO
DECRETO-LEI N.2 119/2019, DE 21 DE AGOSTO. ASSIM, DEVERA APROFUNDAR A AVALIACAO DO
IMPACTE ASSOCIADO A PRODUGAO E REUTILIZACAO DESTAS AGUAS, BEM COMO APRESENTAR AS
RESPETIVAS MEDIDAS DE MINIMIZAGAO.

O capitulo 6.8.3.2 - Fase de Exploracdo no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE foi revisto em

conformidade, nomeadamente no que respeita a avaliagao de impactes.

De acordo com o ultimo Relatério de Monitorizacdo Agrometeoroldgica e Hidroldgica,
datado de abril de 2026, a massa de agua subterrdnea “Bacia do Tejo-Sado/Margem
esquerda” apresentava niveis de dgua baixos e inferiores ao percentil 20 e, deste modo, em
estado critico e em vigilancia. Atendendo a que, conforme descrito, a 4gua destinada a rega
serd proveniente do reservatdrio de dagua tratada na ETAR e dos reservatdrios de
armazenamento das aguas pluviais, respeitando o PIERMC, importa destacar o impacte

positivo associado a reutilizacdo de agua. Esta reutilizacdo permite um fecho de ciclo, numa
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perspetiva também de economia circular, desde que cumpridos os pressupostos do Decreto-
Lei 119/2019, de 21 de agosto, e, cumulativamente, permite, por um lado, consumir menos
agua de origens nobres, salvaguardando os aquiferos, assim como diminuir a quantidade de
efluente que é devolvido diretamente ao meio ambiente. A quantidade de dgua necessaria
para rega sera variavel com a altura do ano, uma vez que na época do outono inverno havera,
provavelmente, menos necessidade de rega, mas também sera expectavel que esta seja a

época do ano em que o hotel terd menor ocupac¢do. O impacte tem a seguinte classificacdo:
= POSITIVO;

= |ndireto/secundério;

= Provavel, tempordario, Ocasional/sazonal e irreversivel;

=  Sensibilidade ambiental reduzida a moderada;

= N3o Confinado.

Uma vez que a agua destinada a rega deve cumprir determinados padrdes de qualidade,
conforme Decreto-Lei n? 119/2019, de 21 de agosto, na sua redacdo atual, sugere-se a
implementacao de um programa de monitorizacdo que permita acompanhar a qualidade da
agua. A avaliagdo continua da qualidade da agua permitird, também, ir avaliando, ao longo
do tempo de vida do hotel e da quantidade de efluente disponivel para reutilizagao, a

possibilidade de destinar esta dgua reutilizada para outros fins.

6 O EIA, EM FUNCAO DOS IMPACTES POTENCIAIS IDENTIFICADOS, NAO ENTENDEU SER JUSTIFICAVEL A
IMPLEMENTACAO DE UM PROGRAMA DE MONITORIZACAO. NO ENTANTO, OS OPERADORES DE
ESTABELECIMENTOS COM SISTEMAS DE ABASTECIMENTO PARTICULAR DE AGUA PARA CONSUMO
HUMANO DEVEM CUMPRIR COM O DISPOSTO NO DECRETO-LEI Ne 306/2007, DE 27 DE AGOSTO, COM
AS ALTERACOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI Ne 152/2017, DE 7 DE DEZEMBRO.

ASSIM, E DADA A NATUREZA DO PROJETO, DEVERA APRESENTAR PROPOSTA DE PROGRAMA DE
MONITORIZACAO DAS AGUAS SUBTERRANEAS, PARA A FASE DE EXPLORACAO, SABENDO QUE:

6.1 - QUANTIDADE - A REALIZAR O CONTROLO DA EVOLUGAO DOS NIVEIS PIEZOMETRICOS, COM SENSOR
DE REGISTO CONTINUG;

6.2 QUALIDADE - A REALIZAR ANALISES FISICO-QUIMICAS E BACTERIOLOGICAS PERIODICAS, EM
SIMULTANEO DEVERA PREVER A REALIZACAO DE REVISAO PERIODICA DOS EQUIPAMENTOS DE
BOMBAGEM (DE PREFERENCIA ANUAL), E AINDA, QUE A DETERMINAGAO LABORATORIAL DOS
PARAMETROS DEVERA SEGUIR OS METODOS, PRECISAO E LIMITES DE DETECAO ESTIPULADOS NO
DECRETO-LEI N.2 83/2011, DE 20 DE JUNHO.
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Em conformidade, consta no capitulo 8.2 - Plano de Monitorizagdo dos Recursos Hidricos -
Fase de Explora¢do no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE 0 Programa de Monitorizagdo aplicavel
a fase de exploragdo do projeto, que pretende avaliar, de forma rigorosa, os recursos hidricos
no ambito do Projeto Hotel Rural Comporta Montes, no que refere, por um lado, a agua
reaproveitada proveniente da ETAR, que serd reutilizada para rega, e, por outro lado, ao

consumo de agua subterranea, do ponto de vista quantitativo e qualitativo.

7 ESCLARECER SE NA AREA A REGAR DE 26.300 M? ESTA INCLUIDA NA AREA INTERVENCIONADA DE 44.795
M.
Confirma-se que a drea a regar de 26.300 m2 estd dentro da area intervencionada de 44.795

mZ. N3o existe rega fora da area intervencionada.

8 APRESENTAR OS ELEMENTOS DO PROJETO EM FORMATO SHAPEFILE, COM DESTACANDO AS
COMPONENTES ASSOCIADAS AOS RECURSOS HIDRICOS.

Consta em pasta segregada (3.2.2_RECURSOS HiDRICOS_SHP) em ANEXO ao presente VOLUME 0
— ADITAMENTO, a informacgdo geografica vetorial do Projeto com as shapefiles dos elementos

do Projeto destacando as componentes associadas aos Recursos Hidricos.

9  INDICANDO AS PAGINAS 40, 216 E 223 DO EIA, RESPETIVAMENTE, “A MASSA DE AGUA SUBTERRANEA
EM QUE SE INSERE A AREA DO PROJETO DESIGNA-SE POR “BACIA DO TEJO-SADO”, CODIFICADA COMO
PTO6TO1”, “NA MASSA DE AGUA SUBTERRANEA BACIA DO TEJO-SADO INDIFERENCIADO DA BACIA DO
SADO (PTO6T01)” E “INSERIDO NO PLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DO SADO E MIIRA”,
DEVERA CORRIGIR AS REFERENCIAS INCORRETAS, ATENDENDO A QUE O PROJETO ESTA INSERIDO NA
MASSA DE AGUA SUBTERRANEA BACIA DO TEJO SADO/MARGEM ESQUERDA (PTO5T3), REFERENCIADO
NO PLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DO TEJO E RIBEIRAS DO OESTE, APROVADO PELA RCM
62/2024, DE 3 DE ABRIL.

Em conformidade, nas referéncias e paginas em titulo, foi o VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE

atualizado.
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2.3 Ordenamento do Territorio e Economia Circular

1 NO QUADRO 3.1-ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DO PONTO 3.1-LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO,
VERIFICA-SE QUE SE REFERE QUE O PROJETO SE LOCALIZA NA REGIAO GRANDE LisBOA (NUT 1), Sus-
REGIAO PENINSULA DE SETUBAL (NUT Ill), E QUE SE REPRESENTA NA FIGURA 3.1-REGIAO DE LISBOA E
VALE DO TEIO UMA ORGANIZACAO E NOMENCLATURA DAS UNIDADES TERRITORIAIS (NUT)
DESATUALIZADA DESDE 2013.

ASSIM, DEVERA CORRIGIR ESTA INFORMAGAO, UTILIZANDO A DIVISAO DO TERRITORIO PORTUGUES EM
NUTS (NOMENCLATURA DAS UNIDADES TERRITORIAIS PARA FINS ESTATISTICOS) EM VIGOR
(REGULAMENTO DELEGADO (UE) 2019 _1755 DA COMISSAO DE 8 DE AGOSTO DE 2019, NA SUA
REDACAO ATUAL).

O Quadro 3.1 no VoLuME Il — RELATORIO SiNTESE foi reformulado em conformidade com o

solicitado.

2 ATENDENDO A QUE O PROJETO SE ENCONTRA EM FASE DE ESTUDO PREVIO, O EIA NAO APRESENTA
ALTERNATIVAS DE LOCALIZACAO AS CARACTERISTICAS DO PROJETO, SEUS ANTECEDENTES E SITUACAO DE
REFERENCIA.

CONTUDO, DEVERA DAR RESPOSTA CABAL AO DISPOSTO NO PONTO 2 DO ANEXO V - CONTEUDO MINIMO
DO EIA (A QUE SE REFEREM O N.2 1 DO ARTIGO 13.2 E O N.2 3 DO ARTIGO 14.2), DO DECRETO-LEI N.2
151 -B/2013, DE 31 DE OUTUBRO, NA SUA REDACAO ATUAL: “2 - DESCRICAO DAS ALTERNATIVAS
RAZOAVEIS (POR EXEMPLO, EM TERMOS DE CONCECAO DO PROJETO, TECNOLOGIA, LOCALIZAGCAO,
DIMENSAO E ESCALA) ESTUDADAS E AS SUAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS, BEM COMO UMA INDICACAO
DAS PRINCIPAIS RAZOES PARA A SELECAO DA OPCAO ESCOLHIDA, INCLUINDO UMA COMPARAGAO DOS

EFEITOS NO AMBIENTE.”

CASO SE IDENTIFIQUEM IMPACTES SIGNIFICATIVOS OU MUITO SIGNIFICATIVOS EM FATORES AMBIENTAIS
EM ANALISE NO EIA, DEVERA APRESENTAR ESTUDO COMPARATIVO DE ALTERNATIVAS QUE DEMONSTRE
A ESCOLHA DA SOLUCAO QUE 0S MINIMIZE.

O capitulo 2.2 - Alternativas Consideradas no VOLUME Il — RELATORIO SINTESE foi reformulado
em conformidade com o solicitado. Dadas as caracteristicas do Projeto, ndo existem
alternativas viaveis de localizagdo fisica além da area onde o projeto se insere. Contudo, o
desenvolvimento do projeto envolveu uma andlise detalhada de alternativas de layout para
a disposicdo das infraestruturas no terreno. Com efeito, o lote previsto para a implantagdo
do projeto é pertenca do Propoente do Projeto pelo que a sua escolha foi determinada por
fatores determinantes de ordem [comercial / técnica / legal / geogréfica], ndo existindo

alternativas vidveis de localizacdo fisica além da area do projeto.
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Refira-se ainda que a solucao apresentada estudada no EIA, que obteve parecer positivo do
ICNF, resultou numa maior concentracao das constru¢ées de modo a diminuir a area da
parcela que globalmente fica afeta a concretiza¢do do projeto. Esta reformulagdo do projeto
resultou na diminuigdo da drea de construgdo em 5%, e na diminui¢do substancial, de 28%,da
area de impermeabilizagdo. A reducdo da area de impermeabilizacdo é a consequéncia da
diminuicdo da area de implantagao das construcdes em 42% e, também da diminuicdo da
extensdo e area global das vias em 23%. Deste modo, a alternativa/layout analisada no EIA
apresenta, quando comparada com o 12 /ayout apresentado em sede de PIP, impactes

negativos muito menos significativos.

3 INCLUIR UM QUADRO ONDE SE RESUMA O CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NO REGULAMENTO DO PIER
MONTES DA COMPORTA (AVISO N.e 15614/2025/2, DE 25 DE JUNHO) APLICAVEL AO PROJETO,
INCLUINDO, MAS NAO EM EXCLUSIVO, OS PARAMETROS URBANISTICOS ONDE SE INDIQUE O NUMERO, A
AREA E RESPETIVO VOLUME DAS PISCINAS PROPOSTAS (ARTIGO 17¢°)

No VOLUME Il — RELATORIO SIiNTESE foi reformulado em conformidade com o solicitado, tendo
sido inserido um novo capitulo 4.3.3.6 - Resumo do cumprimento do disposto no
regulamento do PIER e um quadro resumo do cumprimento do disposto nos regulamentos

referidos.

4 ESCLARECER A DIFERENCA DO VALOR DA AREA BRUTA DE CONSTRUCAO: 9012 M? NO QUADRO 3.4 DO
EIA E 8112 M? NO QUADRO SINOPTICO DO PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA (PIP) DE DEZEMBRO DE
2018.

A diferenca resulta de uma gralha que foi detetada na soma das areas apresentadas no
quadro sinético do PIP (dezembro de 2018). O novo valor apresentado para a area bruta de
construcdo (9.012m?) n3o resulta de uma alteracdo de projeto, mas apenas da soma da drea
de construcdo abaixo do solo (900m?2) com a area de construcdo acima do solo (8.112m?) que

se mantém.

5  DEVERA, AINDA, JUSTIFICAR TODAS AS DIFERENCAS ENTRE O PROJETO SUBMETIDO A PIP E O AGORA EM
ANALISE.

Consta do ANEXO 2 do VOLUME IV — ANEXOS TECNICOS do EIA um novo desenho ARQ.02.01.03 -
Planta sobreposicdo PIP/EIA, sendo o azul o PIP de 2018 e a vermelho a proposta atual.

Apresentamos na figura seguinte o referido desenho em forma esquematica.
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Os ajustes promovidos resultam da necessidade de se compatibilizar a implantacao das

edificagcdes ao novo levantamento topografico.

Os ajustes ao nivel da rede viaria, para além da adaptacdo a nova topografia resultante do
novo levantamento topografico, decorreu da necessidade de se respeitar os afastamentos
maximos entre as construcdes e o caminho e circulacdo das viaturas de bombeiros para a

eventualidade e um incéndio.

A nova localizacdo da ETAR resulta da intengdo de se promover o funcionamento da rede de
drenagem das aguas residuais de uma forma gravitica, eliminando a necessidade da

existéncia de estagbes elevatdrias e decorrentes inconvenientes.

Figura 2.3 — Diferencas de Planta de Sobreposicdo entre PIP (2018) e Projeto atual (EIA — 2026)
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6  APRESENTAR FICHEIROS DE INFORMACAO GEOGRAFICA COM REFERENCIA NO SISTEMA ETRS89,
DENOMINADO PT-TMO06, PARA PORTUGAL CONTINENTAL, EM FORMATO VETORIAL (FORMATO .GPKG
"OGC GEO PACKAGE", 0S UTILIZADORES DE SOFTWARE ESRI PODERAO EM ALTERNATIVA USAR O
FORMATO .LPK "LAYER PACKAGE”, “SHAPEFILE”), DA AREA DE ESTUDO E DE TODOS OS ELEMENTOS DE
PROJETO (POLIGONOS DE IMPLANTACAO, LINHAS E PONTOS), SE NECESSARIOS AO FUNCIONAMENTO DO
PROJETO.

Consta em pasta segregada (3.2.3_ORDENAMENTO_TERRITORIO_SHP) em ANEXO ao presente
VoLUME 0 — ADITAMENTO, a informagdo geografica vetorial do Projeto com as shapefiles da
area de estudo e de todos os elementos de projeto (poligonos de implantagdo, linhas e

pontos), se necessarios ao funcionamento do Projeto.

7  APRESENTAR A LOCALIZAGCAO DAS PISCINAS DE FORMA ADEQUADA EM PEGCA GRAFICA COM O LAYOUT DO
PROJETO.

Consta do ANEXO 2 do VOLUME IV — ANEXOS TECNICOS do EIA um novo desenho ARQ.02.01.04 —

Planta localizacdo piscinas com a localizacdo das piscinas sobre o limite de implantacdo das

construgoes.

Figura 2.4 — Localizagdo das Piscinas - Projeto atual (EIA —2026)
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8 COMPLEMENTAR O EIA COM MEDIDAS CONCRETAS E DEFINICAO DE ESTRATEGIA(S) QUE EVIDENCIEM O
COMPROMISSO COM UM MODELO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO CIRCULAR QUE PROMOVA
ATIVAMENTE O USO EFICIENTE E A PRODUTIVIDADE DOS RECURSOS DINAMIZADOS, ATRAVES DE
PRODUTOS, PROCESSOS E MODELOS DE NEGOCIO ASSENTES NA DESMATERIALIZAGAO, REUTILIZACAO,
RECICLAGEM E RECUPERACAO DOS MATERIAIS.

No VoLUME Il — RELATORIO SIiNTESE foi reformulado em conformidade com o solicitado, tendo
sido inserido um novo capitulo 7.8 - Medidas Sectoriais — Economia Circular, para considerar
a definicdo de estratégia preliminar que evidencie o compromisso com um modelo de
desenvolvimento econdmico circular que promova ativamente o uso eficiente e a
produtividade dos recursos dinamizados, através de produtos, processos e modelos de

negocio assentes na desmaterializagdo, reutilizagdo, reciclagem e recuperacdo dos materiais.

Assim, e ainda que o Projeto se encontre na fase de Estudo Prévio, e a definicdo de estratégia
relativa ao modelo de desenvolvimento econdmico circular, possa ser otimizada e revestia
no contexto do Projeto de Execugdo, apresentamos seguidamente as linhas de orientacao da

mesma, para desenvolvimento e concretizacao na fase subsequente do Projeto.
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2.4 Ruido

1 DEVERA RETIFICAR O TEXTO DA PAGINA 269, “O PROJETO ENQUADRA-SE NO NUMERO 2, ARTIGO 13
DO REGULAMENTO DO PDM DE ALCACER DO SAL, QUE ESTABELECE QUE “AS OPERACOES URBANISTICAS
A REALIZAR DEVEM RESPEITAR OS VALORES LIMITE DE EXPOSICAO ESTABELECIDOS LEGALMENTE PARA AS
ZONAS MISTAS. ASSIM, OS VALORES LIMITE DE EXPOSICAO A VERIFICAR JUNTO DOS RECETORES SENSIVEIS
EXISTENTES E PREVISTOS, CONFORME ESTABELECIDO NA ALIENA A), NUMERO 1 DO ARTIGO 112 DO RGR,
SA0: LDEN <65 DB(A) ELN <55 DB(A)...”.

UMA VEZ QUE NO CASO DE RECETORES SENSIVEIS EXISTENTES ISOLADOS E NAO INTEGRADOS EM ZONAS
CLASSIFICADAS, PREVALECE O INDICADO NO N.2 2 DO ARTIGO 11.2 DO REGULAMENTO GERAL DO RUIDO,
ISTO E, OS NIVEIS SONOROS A OBSERVAR NOS LOCAIS ATRAS INDICADOS SAO OS FIXADOS EM FUNCAO DO
USO EXISTENTE (LDEN E LN DE ZONA SENSIVEL, OU LDEN E LN DE ZONA MISTA).

O capitulo 4.10.2 - Enquadramento Legal no VOLUME Il — RELATORIO SINTESE foi reformulado

em conformidade com o solicitado.
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2.5 Patrimdnio

1 APRESENTAR A INFORMACAO GEOGRAFICA VETORIAL DO PROJETO, COM A IMPLANTACAO DAS
OCORRENCIAS PATRIMONIAIS E DAS AREAS PROSPETADAS (VISIBILIDADES), DENTRO DE UMA
GEODATABASE, COM O FICHEIRO APRX (NO SISTEMA DE COORDENADAS GEODESICAS PT-
TMO6/ETRS89).

Consta em pasta segregada (3.2.4_PATRIMONIO_SHP) em ANEXO ao presente VOLUME 0 —
ADITAMENTO, a informacdo geografica vetorial do Projeto, com a implantacdo das ocorréncias

patrimoniais e das areas prospetadas (visibilidades).

Importa salientar que conforme demonstrado no capitulo 4.2.5.10 - Tarefa 9: Avaliagao
sumaria das ocorréncias arqueoldgicas identificadas, com vista a hierarquizacdo da sua
importancia cientifica e patrimonial no VOLUME Il — RELATORIO SINTESE “O local insere-se na
antiga exploragdo de resina, existindo pontualmente restos de artefactos relacionados com
esta atividade, sendo todo o terreno, como tal, base de patrimdnio industrial. No que
concerne a sua importdncia cientifica e patrimonial, a exploracdo de resina € indistinguivel
da paisagem, e ndo contribui para a mesma (0). A sua conserva¢do assenta em artefactos
moveis, pelo que ndo hd contextos (0). Ndo apresenta nenhuma monumentalidade técnica
ou visual (0). A exploragdo de resina é extremamente comum em territorio portugués, e
Peninsula Ibérica, existindo inumerosos exemplos patrimoniais e etnogrdficos (0). Os
artefactos recolhidos ndo contribuem com nenhum novo conhecimento cientifico (0).
Apresenta interesse histdrico por estar associado a um evento local (1). Pelo que
consideramos o terreno com valor cultural inferior a 1, ou seja, nulo. Pelo apresentado,
consideramos que ndo se justifica considerar enquanto ocorréncia patrimonial, ja que ndo

existe, além dos artefactos isolados, contextos associados a exploragdo no terreno”.

Ainda neste ambito, “No que concerne ao pavimento de seixos angulosos, aglutinado por
argamassa, o mesmo corresponde a um pavimento de fungdo indeterminada, de cronologia
contempordnea. Ndo foram identificados buracos de poste, ou materiais de construgdo
associados. O mesmo foi colocado por cima do sedimento arenoso, sem preparag¢do preévia.
Ndo foram identificados contornos lineares definidos, fragmentando-se, principalmente, nas
extremidades. No que concerne a sua importdncia cientifica e patrimonial, o pavimento ndo
contribui para o mesmo (0). A sua conservac¢do assenta num pavimento, sem qualquer
contexto associado (0). Ndo apresenta nenhuma monumentalidade técnica ou visual (0), e é
comum na paisagem (0). NGo foram identificados artefactos ou estruturas que consigam
contribuir para o conhecimento cientifico (0). Ndo apresenta interesse histdrico (0). Pelo
exposto, consideramos o mesmo, com valor cultural de 0, ou seja, nulo, pelo que ndo se

elevard a Ocorréncia Patrimonial.”

Em suma, ndo foram identificadas ocorréncias patrimoniais de registo.
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2 APRESENTAR AS PECAS DESENHADAS RELATIVAS AS CONDICOES DE VISIBILIDADE, AQUANDO DO
TRABALHO DE CAMPO, COM A LOCALIZACAO DAS OCORRENCIAS PATRIMONIAIS (OP) NA AREA DE ESTUDO
(AE).

Consta do ANEXO 4.2 - CONDICOES DE VISIBILIDADE NO DECURSO DOS TRABALHOS DE PROSPECAO do

VoLUME IV — ANEXOS TECNICOS do EIA, a peca desenhada correspondente.

3 ENTREGAR O COMPROVATIVO DE ENTREGA DO RELATORIO DE TRABALHOS ARQUEOLOGICOS, VALIDANDO

A INFORMACAO DO EIA.

Consta do ANEXO 4.3 - COMPROVATIVO DE ENTREGA DO RELATORIO DE TRABALHOS ARQUEOLOGICOS
do VoLumE IV — ANEXOs TEcNICOS do EIA, os comprovativos de entrega do Relatério de

Trabalhos Arqueoldgicos, junto da Unidade de Cultura da CCDR Alentejo.
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2.6 Solos

1 APRESENTAR FICHEIROS DE INFORMAGCAO GEOGRAFICA COM REFERENCIA NO SISTEMA ETRS89 (PT-
TMO6), EM FORMATO VETORIAL (PREFERENCIALMENTE SHAPEFILE), DA AREA DE ESTUDO E DE TODAS AS
COMPONENTES DO PROJETO (POLIGONOS DE IMPLANTAGCAO, LINHAS E PONTOS), BEM COMO AS
RESPETIVAS CLASSES DE SOLOS E CLASSES DE CAPACIDADE DE USO.

Consta em pasta segregada (3.2.5_SoLos_SHP) em ANEXO ao presente VOLUME 0 —
ADITAMENTO, a informacdo geografica vetorial do Projeto com as shapefiles da area de
estudo e de todos os elementos de projeto (poligonos de implantacdo, linhas e pontos),
bem como as respetivas classes de solos (DESENHO N.2 12 incluido no VoLUME Il — PECAS
DESENHADAS) e classes de capacidade de uso (DESENHO N.2 13 incluido no VoLUME Il — PECAS
DESENHADAS).

2 ATENDENDO A DISCREPANCIA DETETADA ENTRE AS PECAS DESENHADAS E O QUADRO SINOTICO DO
DESENHO 03 DO VOLUME Ill, DEVERA INDICAR A AREA TOTAL DO PROJETO (IMPLANTAGAO E
CONSTRUGAO), DISCRIMINANDO AS OCUPACOES DO EDIFICIO COMUM (RECECAO E SERVICOS), DAS
UNIDADES DE ALOJAMENTO (VILLAS E SUITES), DOS EDIFICIOS DE APOIO TECNICO, DAS INFRAESTRUTURAS
DE APOIO (ETAR, PT, RESERVATORIOS), DA REDE DE CAMINHOS, DO ESTALEIRO E DOS ACESSOS
TEMPORARIOS, DE FORMA A AFERIR A REAL PERDA DE SOLO CLASSE E.

Apresenta-se seguidamente o quadro sindtico revisto e atualizado em conformidade com o
solicitado. Foi o mesmo inserido no capitulo 3.5.1 - Parametros urbanisticos e condicionantes

no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE.

AINDA NESTE AMBITO, procedeu-se a retificagdo da Pega Desenhada - DESENHO N.2 03 incluido

no VOLUME Il — PECAS DESENHADAS, Planta Geral.

Tendo presente que totalidade (100%) da parcela onde se insere o Projeto encontra-se na
classe E, ou seja, solos sem ou com pouca aptiddo agricola, a real afetacdo de solo
corresponde a darea de total de ocupagdo 21693 m2, dado que a area remanescente
correspondente a area intervencionada, diz respeito a area prevista para a integragdo

paisagistica, pelo que na generalidade as caracteristicas do solo serdo mantidas.

Para a implantacdo do estaleiro, o mesmo sera tempordrio e prevé-se que o estaleiro e
parques de materiais devam localizar-se no interior da area de intervencdo. O acesso ao
empreendimento é efetuado através de um caminho existente em meio florestal, sem
recetores sensiveis na imediata envolvente, com ligacdo direta a estrada EN261, pelo que
ndo se encontra previsto qualquer outra necessidade complementar, que implique em perda

de solos classe E.
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QUADRO SINOTICO
Parametros Urbanisticos
Edificio Comum gia das de turistico
UAT (edificios + terragos) Reospglo, $pa, Bar, Conjunto Guartos Totai
. + . Spa, A
Area da parcela 176 000 m* (100% avel) 10748 m? - Villa A + Sutte A Vita 8 suite B P )
m"‘mmmm 1080 m* Unidades de alojamento turistico N 14 + 14 14 14 16 72
i = Piscinas exteriores . : .
Area bruta de construgio ¥ 9012m’ (100% impermeavel) 300 m? Camas turisticas / unidade de alojamento - 442 4 2 2 200
indice de construgio 0,05 ivea de x-;j:mmm(mm) 1817 m* Area de construglo acima do solo 850,0 2400 1700 628 160.7 8112 m*
Vi inhos de as UAT : o
(so":fm acessoas 6084 m* Area de construg3o abaixo do solo 0000 - - - - 900 m*
Area de implantag3o de edificos @ 6902 m* o emere s (JAT) 1083 m? Area de implantag3o 9000 1000 1200 628 1607 6902 mt
i i 3 Campos de Jogos ; . : _
Indice de implantagdo 0,04 (100% avel) 581 m* Numero de pisos acima do solo 2 2 2 1 1
TOTAL| 21693 m* Nimero de pisos abaixo do solo 1 0 0 0 0 -
Area piscinas 1023 71 7.1 00 00 300 m*
fres ocnsiieraiia pers ciioiko do fifos 0e impermeabiiizagSo 17568 m? Volume piscinas 1535 85 85 00 00 391 m’
Area Intervencionada I 25% | 44795 m’ indice de impermeabiizagio 0.12
Numero de unidades de aicjamento com 3 1poiogis de quarto
para efeitos ce cumpriments g leglsiagdo uristica ™ “ | 0 | “ | 10 l “
(1) Para efeitos ce ¢80 da srea druta de ¢! as 8 -cmemumamumcmmmwmmummmn&mmum.n.nau.e«.).
(2) Para efeitos ce Gas sreas de ¢80 fol as euanumemnmuummme-«gbmnm:m&m(nm.mmuwu-.rr.Rsu‘et.l.
(3) Decorre da haver nos hoteieiros, uma maicria de unicaces de alojamento da ipologia "quarto”.
Figura 2.5 — Quadro Sindtico
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3 APRESENTAR FUNDAMENTACAO TECNICA, EM SOLO PODZOLIZADO (PZ), DA OPCAO POR FUNDACOES
DIRETAS (SAPATAS) E VIGAS DE TRAVAMENTO EM DETRIMENTO DE SOLUCOES MENOS INVASIVAS COMO
MICROESTACAS OU ESTACARIA LIGEIRA, DETALHANDO O IMPACTE DESTA ESCOLHA NA DESESTRUTURACAO
DOS HORIZONTES DO SOLO E NO VOLUME DE ESCAVAGAO.

A opcédo por fundacgbes diretas (sapatas) e vigas de travamento em solos Podzolizado (Pz)
constituiu nesta fase de desenvolvimento do Projeto — Estudo Prévio, uma decisdo de
engenharia que priorizou a capacidade de carga mecanica e a estabilidade estrutural, tendo
assim em consideracdo questdes técnicas e orgcamentais em detrimento da preservacgado

morfoldgica e pedoldgica do perfil do solo.

De facto, a sele¢cdo de fundagdes diretas em solos Podzolizado (Pz) justifica-se pelos seguintes

fatores geotécnicos:

e Rutura da Camada Endurecida: Os podzéis apresentam frequentemente um
horizonte cimentado por dxidos de ferro, aluminio e matéria organica, conhecido
como ortstein. Este horizonte funciona como uma crosta dura de elevada resisténcia
de ponta. A estacaria ligeira ou microestacas sofrem frequentemente nega ou desvio
linear ao tentar perfurar ou cravar através desta camada sem pré-furacdo pesada.

e Distribuicdo de TensOes em Areias Soltas: O horizonte superior eluvial é tipicamente
composto por areias quartzosas quartziticas, lavadas e de muito baixa coesdo. As
sapatas diretas, ao assentarem preferencialmente sobre ou logo abaixo do horizonte
cimentado, distribuem as cargas verticais e momentos fletores numa area superficial
maior. Isso reduz a tensdo aplicada sobre as camadas arenosas subjacentes.

e Estabilidade Lateral e Travamento: A introdugao de vigas de travamento (vigas de
fundacgdo) confere ao sistema uma elevada rigidez tridimensional. Isto previne os
assentamentos diferenciais severos, comuns em perfis podzdlicos devido a grande
heterogeneidade lateral da cimentacdo do horizonte. Solucdes ligeiras teriam
dificuldade em garantir esta rigidez sem um vigamento superficial igualmente

intrusivo.

Em suma, e ainda que se reconhecendo que solu¢des menos invasivas como microestacas ou
estacaria ligeira, potenciam e atenuam a degradagdao morfoldgica e pedoldgica do perfil do
solo, bem como minimizam volumes de escava¢do (as microestacas exigem apenas a
perfuracdo do didmetro nominal do vardo/camisa (gerando um volume residual de slurry e
lamas), as sapatas exigem a abertura de valas poligonais amplas), nesta fase de Estudo Prévio
e perante o contexto do Projeto, foi a solucdao de fundagdes diretas (sapatas) e vigas de

travamento a selecionada.
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Contudo, importa mencionar a disponibilidade do Proponente do Projeto, para que em
funcdo da definicdo em sede de Projeto de Execugdo dos materiais e necessidades estruturais
para as Unidades de Alojamento Turistico, poderdo ser revistos e otimizados os processos
construtivos, para consideracdo eventual de solugdes menos invasivas como as

mencionadas.

4  APRESENTAR FICHAS TECNICAS E PORMENORES CONSTRUTIVOS QUE COMPROVEM A EFETIVA
PERMEABILIDADE DO PAVIMENTO EM "SAIBRO ESTABILIZADO", CONSIDERANDO A ESPESSURA TOTAL DAS
CAMADAS DE BASE E SUB-BASE COMPACTADAS (0,40 M) E A SUA CAPACIDADE DE INFILTRACAO FACE AS
CARACTERISTICAS DO SOLO LOCAL.

Em conformidade com o solicitado, procedeu-se a andlise do mencionado no VOLUME Il —
RELATORIO SINTESE do EIA, bem como dos Elementos do Projeto, constantes no ANEXO 2 do

VoLUME IV — ANEXOS TECNICOS.

Assim, confirma-se que existia uma incongruéncia terminolégica entre as varias pecas
apresentadas, pela utilizacdo da designacdo “saibro estabilizado” em alguns elementos
escritos e desenhados. Assim, procede-se, a respetiva correcdo e uniformizacdo nos cadernos
das distintas especialidades: onde se |1é “saibro estabilizado” deve ler-se “gravilha calibrada”.
Esta informagdo consta assim atualizada no VOLUME Il — RELATORIO SINTESE do EIA, bem como

dos Elementos do Projeto, constantes no ANEXO 2 do VOLUME IV — ANEXOS TECNICOS.

Dada a fase preliminar de desenvolvimento do projeto — Estudo Prévio, nas vias e caminhos
de acesso as Unidades de Alojamento Turistico, onde é prevista uma permeabilidade de 50%,
prevé-se, a titulo exemplificativo, a ado¢do de um pavimento em gravilha calibrada com

elevada capacidade drenante.

Os arruamentos serdo assim constituidos por um pavimento que garanta uma
permeabilidade minima de 50% (tipo gravilha calibrada) e terdo uma caleira em brita nas
bermas associado e geodrenos para que estas aguas sejam infiltradas no terreno com a ajuda

de pocos de infiltracdo e ndo provoquem erosao nos arruamentos.

A solugdo construtiva esta definida nesta fase nos pormenores do projeto de infraestruturas
vidrias, sendo que em fase posterior de desenvolvimento do projeto — Projeto de Execucdo
serdo detalhados os mesmos pormenores e apresentadas as respetivas fichas técnicas,
particularmente no caso se opte por outra solucdo de acabamento, sendo que por principio

sera sempre garantido o respeito pelo indice de impermeabilizagdo maximo de 50%.
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5  APRESENTAR UM PLANO DETALHADO PARA A GESTAO DO SALDO DE ESCAVAGAO PREVISTO (5 703 m3),
ESPECIFICANDO OS LOCAIS DE DEPOSICAO TEMPORARIA E O DESTINO FINAL DESTES MATERIAIS,
GARANTINDO QUE NAO HAVERA DEPOSICAO SOBRE AREAS DE HABITAT SENSIVEL OU ALTERACAO DA
MORFOLOGIA DUNAR.

No contexto do desenvolvimento dos elementos adicionais ao EIA, a equipa Projetista
estudou e analisou o plano para a gestdo do saldo de escavacdo previsto (5 703 m3), por

forma a evitar a movimentacdo de solos para operador de gestdo de residuos.

Assim, e apds ponderacdo e validacdo dos elementos do EIA, nomeadamente o
enquadramento de dreas de habitat sensivel ou alteragao da morfologia dunar, propde-se
que o saldo de escavacdo previsto seja integralmente reutilizado no interior da propriedade,
através da modelacdo topografica de pequenas elevagdes de terreno localizadas na periferia
do terreno, conforme representado corte-tipo abaixo e com a localizacdo indicada nas

restantes pegas desenhadas, constantes do ANEXO 2 do VOLUME IV — ANEXOS TECNICOS.

modelagéo topografica utilizando a camada
superficial de solo sobrante da escavagéo

vedagéo em rede metalica e postes de madeira
(conforme PIERMC)

]

terreno existente

. valeta

Figura 2.6 — Corte tipo da modelagdo topografica proposta para reutilizagdo do solo sobrante da

escavagao

Esta solucdo foi concebida de forma a acompanhar a morfologia natural do terreno,
recorrendo exclusivamente aos materiais resultantes das escavagbes, posteriormente
revestidos com a camada superficial de solo previamente decapada, promovendo a

recuperacdo da cobertura vegetal e das caracteristicas ecoldgicas do local.

A reutilizacdo dos materiais no préprio local evita o seu encaminhamento para vazadouro,
reduzindo significativamente os impactes ambientais associados ao transporte de terras,
nomeadamente as emissdes de gases com efeito de estufa, o consumo de energia e o trafego
de veiculos pesados. Simultaneamente, a reposi¢cdo da camada superficial de solo contribui
para a conservagdo do banco de sementes, da matéria organica e dos microrganismos
existentes, favorecendo a regeneracao natural da vegetacdo e a recuperacdo dos habitats

caracteristicos da area de intervencdo.
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A localizagdo das zonas de modelagdo topografica junto aos limites da propriedade permite
que toda a movimentac¢do e deposicdo de terras seja efetuada a partir das vias periféricas
existentes, evitando a circulagdo de maquinaria sobre as areas ndo intervencionadas e

minimizando o risco de afetacdo dos habitats presentes nessas zonas.

Para além dos beneficios ambientais, esta solucdo contribui para a integracdo paisagistica do
empreendimento, criando uma transicdao natural entre o espago publico e o interior da
propriedade, funcionando como elemento de prote¢do visual e de atenuagdo acustica
relativamente as vias envolventes, sem introduzir alteracGes significativas na morfologia do

terreno nem interferir com areas de habitat sensivel ou com sistemas dunares.

As areas destinadas a deposicdo definitiva dos materiais escavados encontram-se
devidamente identificadas nas pecas desenhadas anexas, localizando-se fora das areas de
habitat sensivel e dos sistemas dunares, ndo se prevendo quaisquer afetacGes destes valores

naturais.

Na definicdo das areas destinadas a deposicao e modelacdo topografica das terras sobrantes
foi ainda honrado o principio fundamental de salvaguarda do coberto arbdreo existente,
essencialmente constituido por Pinheiro-bravo. As modela¢Ges propostas respeitam a zona
de protecado radicular dos exemplares a preservar, evitando a execuc¢do de aterros ou outros
movimentos de terra na proximidade do colo das arvores. Esta abordagem permite manter
as condi¢cdes naturais de arejamento e drenagem do solo, preservando o normal
desenvolvimento do sistema radicular e reduzindo significativamente o risco de

comprometer a estabilidade e a viabilidade dos exemplares arbdreos existentes.

Desta forma, os capitulos 3.5.11 - Aterros/Escavacdo, 4.6.7 - Escavacdes e Aterros, 6.7.1 -
Fase de Construgdo, 6.16.1 - Fase de Construgdo - no VOLUME Il — RELATORIO SIiNTESE e VOLUME
I = REsumo NAo TEcNico foram reformulados, por forma a atualizar os principios de gestao

dos solos de escavacgao.

6  APROFUNDAR A AVALIACAO DE IMPACTES, SUPRINDO A SUBAVALIACAO RELATIVAMENTE AOS RISCOS DE
COMPACTACAO E EROSAO DOS SOLOS ARENOSOS (Pz).

Em conformidade com o solicitado, procedeu-se a andlise do mencionado no VoLUME Il -

RELATORIO SIiNTESE, capitulo 6.5.1 - Fase de Construgao.

Pelo exposto no referido capitulo foi suprimida a subavaliacdo relativamente aos riscos de
compactacdo e erosdo dos solos arenosos (Pz) e aprofundada a avaliagdo de eventuais
impactes expectaveis, tendo sido identificado nos dominios da compactagdo severa, mistura

de horizontes geoldgicos e reducdo do potencial ecoldgico de regeneracdo facilitando a
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posterior invasado de espécies exdticas, por via da afetacdo e remocdo da decapagem e assim

do eventual do banco de sementes autéctones, impactes adicionais e constituem assim.

Desta forma, e para além da reformulagao do capitulo 6.5.1 - Fase de Construcdo, igualmente

o capitulo 6.19 - Sintese de impactes, foi atualizado no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE.

7  INDICAR A ESTRATEGIA DE CIRCULACAO DE MAQUINARIA PARA EVITAR A DEGRADAGCAO DA ESTRUTURA
DO SOLO E APRESENTAR MEDIDAS DE MINIMIZAGAO ESPECIFICAS PARA O CONTROLO DE POEIRAS E O
ARRASTAMENTO DE SEDIMENTOS.

Em conformidade com o solicitado, procedeu-se revisdao e detalhe técnico das medidas
especificas para o controlo de poeiras e o arrastamento de sedimentos no capitulo 7.2 -

Medidas de Caracter Geral — Fase de Construgdo.

Importa ainda referir, que a circulacdo da maquinaria ocorrerd por caminho de acesso a
propriedade publico, em estreita articulagdo com a Associacdo de Proprietdrios
Agroflorestais da Comporta (APAFLOC) e Camara Municipal de Alcacer do Sal, para
identificacdo de eventuais melhoramentos a serem realizados no decorrer da fase de
construcdo, para privilegiar a estabilizacdo mecéanica temporaria do respetivo caminho de
acesso. Ja nas zonas de trabalhos e nos caminhos internos da drea de construcgdo, é prevista
em caso de eventualidade a colocagdo sempre que tecnicamente possivel e necessariamente
indispensavel de manta geotéxtil de separacdo entre o solo natural (subleito) e tout-venant,
impedindo que a lama suba e contamine a brita, o que destruiria a estabilizacdo mecanica,
sendo assim este processo uma forma de privilegiar a estabilizacdo mecanica tempordria dos

eixos de circulacdo pesada na area de trabalhos e caminhos internos.

8  PROCEDER A REVISAO E DETALHE TECNICO DAS MEDIDAS DE MINIMIZACAO, FACE A ESPECIFICIDADE DOS
SOLOS ARENOSOS (PODZ0IS), DEVENDO: SUBSTITUIR A LONA IMPERMEAVEL DE COBERTURA DAS PARGAS
(MEDIDA 26) POR TECNICAS DE CONSERVACAO DINAMICA QUE SALVAGUARDEM A OXIGENACAO E O
BANCO DE SEMENTES DA TERRA VEGETAL (EX: CONTROLO RIGOROSO DA ALTURA DAS PARGAS E
ESTABILIZACAO COM COBERTO VEGETAL TEMPORARIO OU BIOMASSA TRITURADA); APRESENTAR UMA
ALTERNATIVA TECNICA A ASPERSAO SISTEMATICA DE AGUA NOS CAMINHOS DE OBRA (MEDIDAS 37 E77),
FUNDAMENTANDO O CONSUMO HIDRICO ESTIMADO PARA ESTE FIM E PRIVILEGIANDO A ESTABILIZACAO
MECANICA TEMPORARIA DOS EIXOS DE CIRCULACAO PESADA (EX: TELAS GEOTEXTIS, ESTIVAS OU PLACAS
DE DISTRIBUICAO DE CARGA) PARA MITIGAR A COMPACTACAO PROFUNDA E A EMISSAO DE POEIRAS.

Em conformidade com o solicitado, procedeu-se revisao e detalhe técnico das medidas em
referéncia no capitulo 7.2 - Medidas de Caracter Geral — Fase de Constru¢do no VOLUME Il —

RELATORIO SINTESE do EIA, sinalizando-se assim a atual numeragao das medidas:
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e MM26=MM26
e MM37=MM37
e MM77 = MM78

9  APRESENTAR DOCUMENTO QUE DETALHE AS MEDIDAS DE RECUPERACAO DAS AREAS DE OCUPACAO
TEMPORARIA, INCLUINDO TECNICAS DE CONSERVACAO DA CAMADA DE SOLO VEGETAL EM PARGAS,
PLANO DE PLANTACOES COM ESPECIES AUTOCTONES E TECNICAS DE DESCOMPACTACAO E MOBILIZACAO
MINIMA DO SOLO A APLICAR APOS A FASE DE CONSTRUCAO.

Em conformidade com o solicitado, e ja referido no contexto do presente Aditamento ao EIA,
para a implanta¢do do estaleiro, o mesmo sera tempordrio e prevé-se que o estaleiro e
parques de materiais devam localizar-se no interior da area de intervengdo. Em suma, e nesta
fase ainda prematura, perspetiva-se e estima-se uma compatibilizacdo no contexto de areas
de ocupacdo temporaria, dado que em grande medida, para além de previsivelmente ser de
pequena ou média dimensao, sera instalado em dareas a intervir, compatibilizando-se dessa
forma com o planeamento das atividades construtivas, a ser definido em projeto de

execugao.

N3o obstante e de forma preventiva, poderd ser equacionado em contexto de Projeto de
Execucdo e Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdo, a medida do
desenvolvimento do Plano de recuperagdo das dreas de ocupagdo temporaria, a ser
realizado, implementado e operacionalizado pela Entidade Executante da Empreitada em
caso de necessidade e se justificavel. Desta forma, procedemos em conformidade com a
inclusdo desta necessidade / medida de minimizacdo “Desenvolvimento do Plano de
recuperacdo das dreas de ocupacdo tempordria, incluindo estaleiros, zonas de apoio e
caminhos de acesso” desde ja na fase de apds fase de construgdo e no contexto e forma de

resposta a Desativagdo do estaleiro e das areas afetas a obra.

Foi a mesma, inserida no capitulo 7.4 - Medidas de Caracter Geral — Apds Fase de Construgao

no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE.

10 APROFUNDAR A AVALIAGAO DE IMPACTES CUMULATIVOS, CONSIDERANDO A PRESSAO CONJUNTA SOBRE
O RECURSO SOLO E O SISTEMA HIDRICO DECORRENTE DE OUTROS PROJETOS PREVISTOS NO AMBITO DO
PIER MONTES DA COMPORTA.

O capitulo 6.18 - Impactes Cumulativos no VOLUME Il — RELATORIO SIiNTESE foi reformulado, por
forma a incluir a fundamentacgao técnica da avaliagdo de impactes cumulativos relativo ao

Recurso Solo.
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Neste capitulo, mencionar que o Projeto ambito do presente EIA, o Hotel Rural Comporta
Montes, estd integrado na Area do Plano de Intervencdo em Espaco Rustico (PIER) dos
Montes da Comporta (PIERMC).

Aquando do desenvolvimento do PIER dos Montes da Comporta, foi desenvolvido uma
Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) pelo Municipio de Alcacer do Sal, que acompanhada
pela Proposta de Plano, foi inicialmente analisada em sede de Relatdrio dos Fatores Criticos
de Decisdo que constitui a primeira fase do processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica
pelas diversas entidades tais como a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil,
Agéncia Portuguesa do Ambiente, Aguas Publicas do Alentejo, Comiss3o de Coordenacéo e
Desenvolvimento Regional do Alentejo, Cdmara Municipal de Grandola, Diregao Regional de
Agricultura e Pescas do Alentejo, Direcdo-Geral do Territério, Instituto da Conservacdo da
Natureza e Florestas, I.P., Infraestruturas de Portugal, S.A., E-Redes, Turismo de Portugal, I.P.
No decurso da AAE, e com parecer efetivo e contribuicdes para a materializagdo da Proposta
do Plano em sede de Relatério Ambiental, foram recolhidas contribui¢cdes das entidades -
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, Agéncia Portuguesa do Ambiente,
Comissdao de Coordenacdao e Desenvolvimento Regional do Alentejo e Instituto da

Conservacdo da Natureza e Florestas, I.P,

Neste sentido, a Proposta do Plano, estabeleceu os horizontes de implantagdo e urbanizagao,
nomeadamente e no enquadramento do solo, a sua ocupac¢do dada que sao premissas do

PIER vinculativas e obrigatdrias que transitaram para o regulamento.

Conforme expresso no Relatdrio Ambiental, o uso do solo do PIERCM é maioritariamente
florestal - cerca de 97% da area de implantagdo, com fraca aptidao agricola dos solos
(capacidade de uso E); sendo este aspeto considerado como ponto forte na dinamica

econdmica, relevancia territorial e Qualidade dos Recursos.

Conforme expresso no Relatdério Ambiental o PIERMC “aposta numa imagem forte e
competitiva no contexto regional e local, com instalagdo de projetos que acrescentem valor
ao territério e que dinamizem o desenvolvimento local, nomeadamente, turismo em espaco
rural, equipamentos culturais, recreativos e ludicos e mesmo com cardcter cientifico. A
defini¢do de regras e orientacbes que permitam compatibilizar as expetativas das partes
interessadas com os valores e recursos naturais em presenga e ainda que facilitem uma ag¢éo
concertada, é um objetivo fundamental para se concretizar a estratégia de desenvolvimento
do PIERMC. Dessa forma perspetiva-se que o Plano deverd permitir valorizar a atividade
florestal, potenciar atividades complementares em harmonia com os valores naturais,
definindo critérios para as infraestruturas de forma a garantir o uso eficiente de recursos em

linha com as orientagdes politicas e prdticas para o desenvolvimento sustentdvel (...)".
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Ainda neste contexto, “o PIERMC ndo altera a classificacdo do solo, pelo que se mantém o
regime de uso definido. O PIERMC concede para cada parcela diversas opgées aplicdveis. Os
projetos a desenvolver, turisticos ou outros, terdo de atender a legislagdo aplicdvel,
nomeadamente em matéria de ambiente, sujeitando-se, se necessdrio, a procedimentos de
avaliagdo ambiental, incluindo Estudos de Incidéncias Ambientais ou Estudos de Impacte
Ambiental. A proposta de Plano apresenta um conjunto de medidas a adotar por setor de
atividade que visam proteger os valores naturais presentes na drea classificada e promover
o uso eficiente dos recursos, bem como acautelar a alteragdo da qualidade ambiental,
incluindo ambiente sonoro, e os aspetos relacionados com a mitigagGo e adaptacdo as
alteragdes climdticas. A obrigatoriedade de implementa¢Go dessas medidas permite
minimizar eventuais impactes cumulativos para projetos existentes ou previstos para a

mesma drea classificada ou que concorram para a mesma origem de recurso {(...).

Em suma, e ainda que reconhecendo a existéncia de impactes cumulativos, quer no contexto
do Relatério Ambiental da AAE quer por parte de Entidades, os mesmos foram
desconsiderados em termos de significincia e magnitude, face as caracteristicas do solo e

uso atual do solo na area da implanta¢do do PIERMC.

Analisando o Projeto no contexto do PIERMC e do desenvolvimento turistico da area da
Comporta, considera-se que, do ponto de vista quantitativo, o aumento da ocupagdo do solo
terd um impacte cumulativo negativo, de magnitude variavel, dependendo da efetiva
entrada em atividade dos projetos, que podera ser significativo. O impacte sera mais
significativo durante a fase de implantagao dos Projetos. O Hotel Rural Comporta Montes
com uma area intervencionada de 44 795 m? para uma area de ocupacdo/impermeabilizacdo
de 21693 m? o que, face & area total dos empreendimentos turisticos existentes ou
previstos, resulta numa contribui¢cdo reduzida a moderada para os impactes cumulativos no
contexto do solo e ocupagdo do solo. A implementagdo de boas praticas na gestao previstas
no PIERMC, nomeadamente a condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva,
estética, energética e ambiental as operagdes urbanisticas de edificacdo ou de alteragdo do
coberto vegetal em ag¢des de ocupagao, uso e transformag¢do no solo rustico, incluindo as
praticas agricolas e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos, permitira reduzir

o impacte cumulativo que decorrera da implantacdo dos empreendimentos turisticos.

Ainda neste contexto e nos termos do Relatério Ambiental da AAE, de forma a atingir os
objetivos propostos pelo PIERMC e a minimizar ao maximo o impacte do Plano no ambiente,
foi estabelecida a colaboragdo de diferentes entidades com responsabilidades ambientais
distintas. Assim, para a concretizacdo e operacionalizacao do PIERMC foram mencionadas as
seguintes Entidades, que do ponto de vista operacional, irdo acompanhar os principios de

gestdo de recursos naturais do PIERMC, do ponto de vista estratégico e interdisciplinar entre
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as diversas valéncias, por forma a que sempre que possivel estabelecam e definam medidas

operacionais, para a adequada gestdo dos mesmos.

Entidades Fungoes

@ylegel 0liae k| 1. Manter o didlogo institucional com as varias entidades competentes;
de Alcdcer do Sal Manter atualizados os diagnésticos e as orientacoes do PIERMC;

ecEmblEla Promover a participagao publica;

N W N

Municipal de Disponibilizar indicadores e informacao sobre o territorio de forma a

Alcoer to Sal possibilitar avaliar o impacte sobre o ambiente;

Agilizar processos de licenciamento;

Junta de Freguesia

Protocolos de colaboracao com a APAFLOC, designadamente para a recolha

gacapagaa dos residuos urbanos.

1. Definir politicas de ambiente e desenvolvimento sustentavel e assegurar a
sua integracao nos planos;

2. Manter atualizados os diagnosticos, as perspetivas de desenvolvimento e as
orientacoes estratégicas e as metas definidas em termos de ambiente e
desenvolvimento sustentavel;

3. Promover acoes de monitorizacao;

4. Manter vigilancia ndo apenas sobre a darea do PP, mas sobre o territorio
envolvente e alertar sobre situacoes nao adequadas em termos ambientais;

5. Disponibilizar estatisticas, indicadores e informacdo atualizada de forma a

promover a monitorizagao.

Fonte: Relatério Ambiental, da Avaliagdo Ambiental Estratégica, Alcacer do Sal, setembro de 2024

Figura 2.7 — Entidades responsaveis e respetivas fungdes, pelas Diretrizes de Governanga

11 CLARIFICAR A AFIRMACAO "DEMOLICOES DE ELEMENTOS QUE COLIDAM COM A IMPLANTACAO",
IDENTIFICANDO RIGOROSAMENTE QUE ESTRUTURAS SE PRETENDEM DEMOLIR OU RETIFICAR O
DOCUMENTO, CASO NAO EXITAM.

REFERE-SE, DESDE JA, DE ACORDO COM AS DISPOSICOES DO DECRETO-LEI N.e 120/1986, DE 28 DE
MAIO, CASO SEJA IDENTIFICADOS EXEMPLARES ISOLADOS DE OLIVEIRA (OLEA EUROPAEA), DEVERA
PROCEDER A COMUNICACAO OU PEDIDO DE AUTORIZAGAO PREVIA JUNTO DA AUTORIDADE AGRICOLA
COMPETENTE, ANTES DE QUALQUER INTERVENCAO QUE IMPLIQUE O SEU ARRANQUE.

Confirma-se a auséncia de qualquer edificacdo/estrutura no terreno, por conseguinte ndo
existe qualquer demolicdo de elementos e/ou estruturas. A afirmacéo tratou-se de um lapso
tendo sido retirada do EIA consolidado. Confirma-se que ndo foram identificados exemplares

isolados de oliveira.
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2.7 Usodo Solo

1. NO TEXTO, ESTE FATOR AMBIENTAL ENCONTRA-SE IDENTIFICADO COMO USOS DO SOLO, MAS NA PECA
DESENHA E DESIGNADO COMO OCUPAGAO DO SOLO. ASSIM, DEVERA UNIFORMIZAR A TERMINOLOGIA DE
MODO A SER CONSTANTE AO LONGO DOS ELEMENTOS ESCRITOS E DESENHADOS.

Em conformidade, procedeu-se a retificacdo da Pe¢ca Desenhada - DESENHO N.2 14 incluido no
VOLUME Il — PECAS DESENHADAS, para Usos do Solo, ainda que a mesma reflita a Carta de
Ocupacdo do Solo (COS 2023).

2. O QUADRO 4.15-CLASSES DE OCUPACAO DO SOLO, IDENTIFICA NA AREA DE ESTUDO QUATRO CLASSES
DIFERENTES, MAS A PECA DESENHADA N2 14 APENAS APRESENTA UMA. ASSIM, DEVERA UNIFORMIZAR
AS CLASSES DE MODO A SEREM CONSTANTES AO LONGO DOS ELEMENTOS ESCRITOS E DESENHADOS.

Paraidentificacdo das diferentes tipologias de ocupacdo de solo presentes na drea em estudo
recorreu-se a Carta de Ocupacdo do Solo (COS 2023), elaborada e disponibilizada pela
Direcdo Geral do Territdrio, cujo objetivo é caracterizar com detalhe muito significativo a
ocupacdo do solo no territdrio de Portugal continental. A cartografia, apresentada no
DESENHO N.2 14 incluido no VOLUME Il — PECAS DESENHADAS, foi produzida através da intersegao
da drea com a COS 2023. A sua interpretagao foi complementada no capitulo referente com
a visita de campo efetuada em janeiro de 2026. No DESENHO N.2 14 incluido no VoLUME Il —
PeECAS DESENHADAS unicamente representa os Usos do Solo na parcela do projeto. Os outros
usos listados e identificados encontram-se na envolvente do projeto conforme o referido no

EIA (conforme os exemplos apresentados no quadro 4.15).

3. CONSOANTE A RESPOSTA AO PONTO ANTERIOR, DEVERA: CARATERIZAR A SITUACAO ATUAL E
QUANTIFICAR DE FORMA ABSOLUTA E RELATIVA AS CLASSES DE USO DO SOLO PRESENTES NA AREA DE
ESTUDO E AS AFETADAS PELO PROJETO; AVALIAR OS RESPETIVOS IMPACTES, SOBRE AS AREAS DE CADA
CLASSE DE USO DE SOLO, IDENTIFICANDO-OS POR CADA ACAO GERADORA.

Os Unicos impactes nos usos do solo sdo unicamente na area de intervencao do projeto, ou
seja nos usos do solo identificados no COS 2023 como “Floresta de Pinheiro Bravo”. Ndo
existird qualquer intervencdo/afetacdo nos outros udos dos solos identificados, ndo existindo

deste modo qualquer impacte.
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2.8 Socioeconomia

1. TENDO PRESENTE 0S EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LICENCIADOS, EM FASE DE LICENCIAMENTO OU
PROJETADOS, DEVERA ESCLARECER SOBRE: O VOLUME GLOBAL DE INVESTIMENTO; A PREVISAO DO
NUMERO DE TRABALHADORES NAS FASES DE CONSTRUCAO E DE EXPLORACAO; A PREVISAO DO
ACRESCIMO DO TRAFEGO DE CAMIGES NA EN 261-1, NAS FASES DE CONSTRUCAO E DE EXPLORACAO,
POR EXEMPLO TRANSPORTANDO MATERIAIS PARA A OBRA E A AGUA PARA AS PISCINAS,; A INDICACAO SE
O CAMINHO DE ACESSO AO LOCAL DE IMPLANTACAO DO PROJETO E PUBLICO OU PRIVADO; O
CUMPRIMENTO DO DECRETO-LEIN.2 123/2025, DE 21 DE NOVEMBRO, QUE ESTABELECE OS REQUISITOS
APLICAVEIS AO ALOJAMENTO DOS TRABALHADORES.

Em conformidade com o solicitado, o volume global de Investimento encontra-se indicado

no capitulo 3.9 - Investimento Financeiro no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE.

Ainda neste ambito, foi incluida a referéncia, para o nimero de trabalhadores previstos na
fase de construgdo, nos capitulos 3.8.1 - Fase de Construcdo e 6.9.2 - Fase de Construgdo no
VOLUME Il — RELATORIO SINTESE. Para a fase de exploragdo, foi incluida a referéncia, para o
numero de trabalhadores previstos nos capitulos 3.8.2 - Fase de Exploracdo e 6.9.3 - Fase de

Exploragao no VOLUME Il — RELATORIO SINTESE.

Relativo a previsdao do “acréscimo do trdfego de camibes na EN 261-1, nas fases de
construgdo e de exploragdo, por exemplo transportando materiais para a obra e a dgua para
as piscinas”, é nesta fase inexequivel a sua apresentacdo, mesmo que estimada, dada a fase
de Estudo Prévio em que nos encontramos e as incertezas relativas as necessidades de
materiais e recursos para a efetiva materializacdo na fase de Projeto de Execug¢do. Com a
definicdo de mapa de quantidades, que incluird materiais e recursos técnicos necessarios,
podera este cenario ser estimado no decurso da fase de Projeto de Execucdo. Ainda neste
capitulo, sinalizar que o caminho de acesso ao local de implantacdo do Projeto é publico,

estando as diversas propriedades integradas no PIERMC vedadas.

Por ultimo, foi incluida a referéncia, para que em caso de necessidade e da responsabilidade
da Entidade Executante da Empreitada, no capitulo do alojamento de trabalhadores, e dada
a sua sensibilidade elevada, em func¢do da localizagdo do Projeto e a mais que provavel
indisponibilidade de alojar os trabalhadores nas imediacbes do mesmo, devera ser dado
cumprimento e operacionalizacdo dos requisitos de dignidade, salubridade, conforto
térmico/acustico e seguranca para alojamentos temporarios de trabalhadores da construgdo
civil, nos termos do Decreto-Lei n.2 123/2025 de 21 de novembro, tendo essas referéncias
sido incluidas nos capitulos 3.7.1 - Construcdo Civil e 7.2 - Medidas de Caracter Geral — Fase

de Construgdao no VOLUME Il — RELATORIO SiNTESE.
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2.9 Resumo N&o Técnico (RNT)

APOS ANALISE DO RNT, NA SUA VERSAO DE MARCO DE 2026, E COM BASE NOS CRITERIOS DEFINIDOS PELA
ASSOCIACAO PORTUGUESA DE AVALIACAO DE IMPACTES (APAI), EM COLABORACAO COM A AGENCIA
PORTUGUESA DO AMBIENTE, CONSTANTES DO DOCUMENTO “CRITERIOS DE BOA PRATICA PARA O RNT”
(VERSAO DE 2008), CONSIDERA-SE QUE, NA GENERALIDADE, O DOCUMENTO CUMPRE OS REFERIDOS
CRITERIOS.

CONTUDO, FORAM IDENTIFICADAS INCONFORMIDADES, DESIGNADAMENTE NOS SEGUINTES ASPETOS:

1.1 ESTRUTURA. O RNT DEVE APRESENTAR UMA ESTRUTURA LOGICA E COERENTE. AS ACOES DO PROJETO
CAUSADORAS DE IMPACTES, OS IMPACTES ASSOCIADOS, AS MEDIDAS MINIMIZADORAS PREVISTAS, OS IMPACTES
RESIDUAIS SIGNIFICATIVOS E A MONITORIZACAO DEVEM SER DESCRITOS DE FORMA INTEGRADA E EQUILIBRADA.

CONSIDERA-SE DESNECESSARIA A INCLUSAO DO CAPITULO 8, RELATIVO A METODOLOGIA DE ELABORAGAO DO
EIA, NUM DOCUMENTO DE CARACTER NAO TECNICO. ADICIONALMENTE, O QUADRO 12.1 APRESENTADO NA
“SINTESE FINAL” TERIA MAIOR UTILIDADE E IMPACTO SE FOSSE INTEGRADO NO CAPITULO DEDICADO AOS
IMPACTES.

O VoLuME | — REsumo NAo TEécNico foi reformulado em conformidade com o solicitado.

1.2 AUTONOMIA. O RNT DEVE TER UMA REDACAO PROPRIA E CONSTITUIR UM DOCUMENTO AUTONOMO E
NAO SER O RESULTADO DE "COLAGENS" DO RELATORIO DO EIA.

O RNT DEVE SER UM DOCUMENTO AUTONOMO, SEM NECESSIDADE DE REMETER PARA CAPITULOS DO EIA,
COMO ACONTECE NA PAGINA 26, ONDE SE FAZ REFERENCIA AOS CAPITULOS 7 E 8 DO EIA.

O VoLuME I — REsumo NAo TEcnico foi reformulado em conformidade com o solicitado.

1.4 DIMENSAO. O RNT DEVE SER SINTETICO, SENDO A SUA DIMENSAO FUNCAO DO TIPO, DA COMPLEXIDADE
E DA DIMENSAO DO PROJETO. EM REGRA, A DIMENSAO DO RNT NAO DEVE EXCEDER 20 PAGINAS, EXCLUINDO
CARTOGRAFIA. O RNT APRESENTADO TEM 32 PAGINAS, O QUE SE CONSIDERA ALGO EXCESSIVO, PELO QUE O

DOCUMENTO DEVERA SER REVISTO, DE FORMA A APROXIMAR O NUMERO DE PAGINAS DO RECOMENDADO.

Por principio de facto o REsumo NAo TECNICO (RNT) deve ser sintético, sendo a sua dimenséo
em funcdo do tipo, complexidade e dimens3do do Projeto. Assim, ainda que o RNT tenha sido
reformulado e revisto em conformidade com o solicitado, a inclusdo de simulagées visuais, e
demais capitulos e referéncias entendidas como necessarias no contexto do pedido de
elementos adicionais, condicionou a redugao substancial do RNT em mais de 12 paginas. Com
efeito, o Projeto em estudo, assume caracteristicas muito particulares e relevantes no

contexto dos antecedentes do Projeto e EIA, bem como do seu enquadramento e localizacao,
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pelo que para efeitos de consulta publica interessa disponibilizar em nosso entendimento,
informacao, clara, objetiva e simultaneamente completa nas suas dimensdes técnicas e
ambientais. De facto, a maturidade dos procedimentos de avaliagdao de impacte ambiental,
inicialmente previstos na Lei de Bases do Ambiente, Lei n.2 11/87 ha mais de 39 anos, e
posteriormente em 1990 através do Decreto-Lei n.2 186/90 que regulamentou a Lei de Bases
e transpbs a primeira diretiva europeia sobre o tema (Diretiva 85/337/CEE), em que se
introduz formalmente o direito da populacdo a ser consultada sobre os projetos em
avaliacdo, trouxe conhecimento técnico as partes interessadas, por forma a que estas
traduzam as suas participagdes de forma fundamentada e com conhecimento dos projetos
em avaliacdo. Em suma, com a disponibilizagdo completa da documenta¢do em avaliagdo no
Portal Participa, as partes interessadas dispdem de informacdo completa sobre o projeto e
os seus efeitos no ambiente. Desta forma, o RNT como parte integrante da documentacdo
disponibilizada, deve assim em nosso entendimento, dispor de um resumo consolidado, mas

completo, do projeto e seus efeitos, independentemente da sua dimensao global.

Ainda assim, temos a expectativa de ter correspondido ao solicitado.

2.4 OBJETIVO. O OBJETIVO DO PROJETO DEVE SER SEMPRE EXPLICITADO DE FORMA CLARA. O DOCUMENTO
REFERE QUE O PROJETO “RESULTA DO COMPROMISSO ENTRE A PRESERVACAO E O CONTEXTO ECOLOGICO DA
AREA EM QUE O MESMO SE IMPLANTA E A FUNGCAO TURISTICA DO MESMO” SEM DESCREVER CLARAMENTE O

OBJETIVO DO PROJETO.

O VoLuME I — REsumo NAo TEcnico foi reformulado em conformidade com o solicitado.

2.5 DESCRICAO DO PROJETO. A DESCRICAO DO PROJETO DEVE INCLUIR REFERENCIA A: COMPONENTES DO
PROJETO, LOCALIZACAO, HORIZONTES TEMPORAIS E FASEAMENTO, CARGAS AMBIENTAIS RELEVANTES E
ALTERNATIVAS CONSIDERADAS. NA PAGINA 9 E APRESENTADO UM QUADRO COM AS CARACTERISTICAS
TECNICAS DO EMPREENDIMENTO, INCLUINDO O CONSUMO E A ORIGEM DA AGUA, EMBORA NAO SEJAM
INDICADAS AS QUANTIDADES PREVISTAS. CONSIDERA-SE QUE A DESCRICAO DO PROJETO DEVE SER
REFORMULADA DE MODO A CLARIFICAR AS CARGAS AMBIENTAIS ASSOCIADAS.

O VoLuME I — REsumo NAo TEcnico foi reformulado em conformidade com o solicitado.
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NO QUE RESPEITA AS ATIVIDADES DE CONSTRUGAO REFERIDAS NA PAGINA 10, E INDICADA A “DEMOLICAO DE
TODOS 0S ELEMENTOS QUE COLIDAM COM A IMPLANTAGAO DOS VARIOS ARRUAMENTOS”. CONTUDO, DA
ANALISE DO DOCUMENTO NAO SE IDENTIFICA CLARAMENTE QUAIS SAO 0OS ELEMENTOS ABRANGIDOS POR ESTA
INTERVENCAO.

O VOLUME | — REsumo NAo TEcNico foi reformulado em conformidade com o solicitado. A
referéncia a “demoli¢Ges de todos os elementos que colidam com a implantagdo dos varios
arruamentos” foi retirada uma vez que o projeto ndo contempla qualquer demolicdo de

qualquer elemento, até porque o terreno ndo apresenta qualquer elemento estrutural.

2.8 CONCLUSOES. AS CONCLUSOES DEVEM REFLETIR O BALANCO DE COMPARACAO DE ALTERNATIVAS,
QUANDO EXISTAM, OU O BALANGCO DOS IMPACTES SIGNIFICATIVOS (POSITIVOS E NEGATIVOS). O RNT
APRESENTADO INCLUI UM CAPITULO DE SINTESE FINAL, NO QUAL E DADA ESPECIAL ENFASE AO
ENQUADRAMENTO DO PROJETO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E AS REFORMULACOES
EFETUADAS EM RESPOSTA AS ORIENTACOES DO ICNF. E IGUALMENTE APRESENTADO UM QUADRO-SINTESE
DOS IMPACTES. CONTUDO, NAO E INCLUIDA UMA APRECIACAO CLARA DO BALANGCO GLOBAL DOS IMPACTES
SIGNIFICATIVOS DO PROJETO. ASSIM, CONSIDERA-SE QUE DEVERA SER INTRODUZIDA UMA SECCAO DE
CONCLUSOES, OU, EM ALTERNATIVA, REESTRUTURADO O CAPITULO DE SINTESE FINAL, DE MODO A REDUZIR O
DESTAQUE DADO AOS ANTECEDENTES DO PROJETO E A IDENTIFICAR DE FORMA CLARA OS IMPACTES MAIS

SIGNIFICATIVOS ASSOCIADOS A SUA IMPLEMENTAGAO.

O VoLuME | — REsumo NAo TEécNico foi reformulado em conformidade com o solicitado.

4.3 FOLHA DE ROSTO. A CAPA OU CABECALHO DO RNT DEVE CONTER A INFORMACAO: IDENTIFICACAO CLARA
DO DONO DE OBRA; A FOLHA DE ROSTO APRESENTA NAO IDENTIFICA O DONO DE OBRA.

O VoLuME | — REsumo NAo TEcNico foi reformulado em conformidade com o solicitado, com a

inclusdo do Proponente/Dono de Obra.

4.6 APRESENTACAO GRAFICA. A APRESENTACAO GRAFICA DO RNT DEVE SER SUFICIENTEMENTE SIMPLES E
ATRATIVA. A FORMATACAO ESCOLHIDA DEVE ASSEGURAR UMA PERFEITA LEGIBILIDADE E SER CONVIDATIVA A
LEITURA. DEVE SER UTILIZADA COR SEMPRE QUE ADEQUADO. O DOCUMENTO APRESENTA FIGURAS SEM
LEGENDA E ALGUNS QUADROS QUE, PELA SUA NATUREZA, SE ENQUADRAM MAIS COMO FIGURAS, COMO E O
CASO DO QUADRO 3 DA PAGINA 18, ONDE SURGE IGUALMENTE UM QUADRO SEM LEGENDA. VERIFICA-SE
AINDA UMA INCONSISTENCIA NA NUMERACAO DOS QUADROS, UMA VEZ QUE NA PAGINA 31 E APRESENTADO
0 QUADRO 12.1 NA SEQUENCIA DO QUADRO 7. PARA FACILITAR A LEITURA E A REFERENCIAGAO, OS QUADROS
E FIGURAS DO RNT DEVEM SER APRESENTADOS POR ORDEM SEQUENCIAL. ADICIONALMENTE, EXISTEM
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FIGURAS INSERIDAS NO TEXTO SEM LEGENDA, COMO SUCEDE NA PAGINA 17, SENDO QUE ALGUMAS NAO
POSSUEM UMA REFERENCIA CLARA NO TEXTO. ASSIM, DEVERA SER REVISTA A FORMATACAO DOS QUADROS E
FIGURAS, ASSEGURANDO QUE TODOS SE ENCONTRAM DEVIDAMENTE LEGENDADOS E CORRETAMENTE
REFERENCIADOS NO TEXTO.

O VoLuME | — REsumo NAo TEcNico foi reformulado em conformidade com o solicitado.

4.10 FOTOGRAFIAS, FOTOGRAFIAS AEREAS E SIMULACOES VISUAIS. DEVEM SER UTILIZADAS FOTOGRAFIAS,
FOTOGRAFIAS AEREAS E SIMULACOES VISUAIS ILUSTRATIVAS SEMPRE QUE ADEQUADO. ESTAS IMAGENS DEVEM
SER REFERENCIADAS NO TEXTO E, SEMPRE QUE POSSIVEL, APRESENTADAS PROXIMO DO TEXTO RESPETIVO. O
RNT NAO APRESENTA UMA FIGURA ILUSTRATIVA DO RESULTADO DO PROJETO, PELO QUE SE CONSIDERA
RELEVANTE ALTERAR A POSICAO DA FIGURA 5, DE MODO A PERMITIR UMA MELHOR PERCEGAO DO PROJETO.
CASO EXISTAM PISCINAS OU OUTRAS ESTRUTURAS COM AGUA, ESTAS DEVERAO SER REPRESENTADAS NUMA
COR QUE PERMITA DISTINGUI-LAS DAS RESTANTES ESTRUTURAS. EM ALTERNATIVA, DEVERA SER INCLUIDA NA
DESCRICAO DO PROJETO FIGURAS QUE PERMITAM VISUALIZAR O PROJETO NO LOCAL.

O VoLuME | — REsumo NAo TEcNIco foi reformulado em conformidade com o solicitado, com a
inclusao de simula¢des visuais, como ilustrativas desta fase preliminar do projeto e nao

definitivas.
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3 ANEXO

3.1 Pedido de Elementos Adicionais do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) -
Processo de Avaliagdao de Impacte Ambiental n.2 595 - PL20260327002589 -
Projeto (Estudo Prévio): Hotel Rural Comporta Montes - Alcacer do Sal, em

11/06/2026
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ALENTEJO PORTUGUESA

Comissho de Coordenagho N
e Desenvolvimento Regional do Alentejo, LP. ECONOMIA E COESAQ
TERRITORIAL

Processo de Avaliagado de Impacte Ambiental n.° 595 - PL20260327002589
Projeto (Estudo Prévio): Hotel Rural Comporta Montes - Alcacer do Sal

Assunto: Pedido de Elementos Adicionais do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)

Informa-se V. Exa sobre os elementos adicionais/esclarecimentos do EIA, que se entendem necessarios solicitar,
até 20 de julho de 2026:

Relatério Sintese

Sistemas Ecoldgicos

1 - Apresentar a informagao geografica vetorial contendo informacgao relativamente a espécies e, eventualmente
a habitats, sob a forma de pontos caso a sua ocorréncia seja sobretudo pontual, ou de poligonos em que seja
identificado o grau de ocupag¢do em numero de plantas por hectare, para determina¢do da efetiva ocorréncia ou
nao ocorréncia dos habitats supra identificados, tendo em consideragao os critérios de identificagdo do habitats,
o seu estado de conservagéo e representatividade, apresentados na DECISAO DE EXECUCAO DA COMISSAO,
de 11 de julho de 2011, relativa a um formulério de informagdes sobre os sitios da rede Natura 2000, notificada
com o numero C-2011, 4892 (2011/484/UE).

2 - Apresentar a utilizagao efetiva da lista de critérios para avaliagdo da probabilidade de ocorréncia das espé-
cies, tal como apresentada na pagina 103 do Relatério Sintese.

Recursos Hidricos

1 - Referindo que a agua para abastecimento sera feita a partir de dois furos a construir, sem indicar qualquer
estimativa de consumos de agua para os fins prioritarios (consumo humano e combate a incéndios), devera
apresentar uma tabela com o regime de exploragédo mensal e anual expectavel, com base nas taxas de ocupa-
¢ao previstas mensalmente e no consumo por ocupante por dia.

2 - Atendendo ao artigo 17° do Plano de Intervengcdo no Espago Rustico (PIER) dos Montes da Comporta, a
construgdo de piscinas obedece aos parametros de edificabilidade maximos: ii) Mais de 80 camas: até 300 m2.

Indicando o Quadro (sem unidades, supde-se em m2) do Anexo | do Volume IV do EIA, o valor de 604 para pisci-
nas e de 2.164 para solarios das piscinas, devera esclarecer qual a area de cada piscina associada ao Projeto.

3 - Indicar qual a origem da agua e o volume necessario para o enchimento das piscinas, bem como a taxa de
renovagao anual, atendendo as perdas prevista, por exemplo pela evaporagao.

Refere-se, desde ja, que nao esta autorizada a captagédo de agua para enchimento e manutencgao de piscinas, e
que os eventuais Titulos de Utilizagdo dos Recursos Hidricos (TURH) a atribuir as duas captagdes subterraneas
previstas, para a agua para consumo humano e combate a incéndios, ndo podera exceder o volume que vier a
ser definido apds avaliagdo das necessidades do projeto para aqueles fins.

4 - Quanto aos Recursos Hidricos Subterraneos, o EIA classifica os impactes do Projeto como sendo negativos
pouco significativos, nas fases de construcdo, exploracado e desativagdo. Mas, sobre aos impactes cumulativos
com outros projetos ou empreendimentos/instalagbes existentes, considera-se a avaliagdo pouco fundamentada.

Sabendo que na area do PIER dos Montes da Comporta existe a pretensdo de implantagdo de diversos empre-
endimentos turisticos, e na envolvente existem diversos projetos agricolas bastante consumidores de agua sub-
terrénea, devera aprofundar a avaliagdo do impacte cumulativo sobre a captacdo de agua subterrdnea, em capi-
tulo préprio a apresentar no EIA.

5 - Atendendo a produgdo de aguas para reutilizagdo (ApR), devera cumprido o estipulado no Decreto-Lei n.°
119/2019, de 21 de agosto. Assim, devera aprofundar a avaliagdo do impacte associado a produgéao e reutiliza-
¢ao destas aguas, bem como apresentar as respetivas medidas de minimizagao.

6 - O EIA, em funcdo dos impactes potenciais identificados, ndo entendeu ser justificavel a implementagéo de
um Programa de Monitorizagdo. No entanto, os operadores de estabelecimentos com sistemas de abastecimen-
to particular de agua para consumo humano devem cumprir com o disposto no Decreto-Lei n® 306/2007, de 27
de agosto, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n® 152/2017, de 7 de dezembro.

Assim, e dada a natureza do Projeto, devera apresentar proposta de Programa de Monitorizagdo das Aguas
Subterraneas, para a fase de exploragao, sabendo que:

6.1 - Quantidade - A realizar o controlo da evolugéo dos niveis piezométricos, com sensor de registo continuo;
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6.2 - Qualidade - A realizar analises fisico-quimicas e bacterioldgicas periédicas, em simultaneo devera prever a
realizagdo de revisdo periddica dos equipamentos de bombagem (de preferéncia anual), e ainda, que a determi-
nacao laboratorial dos parametros devera seguir os métodos, precisao e limites de detecéo estipulados no De-
creto-Lei n.° 83/2011, de 20 de junho.

7 - Esclarecer se na area a regar de 26.300 m? esta incluida na area intervencionada de 44.795 m2.

8 - Apresentar os elementos do Projeto em formato shapefile, com destacando as componentes associadas aos
Recursos Hidricos.

9 - Indicando as paginas 40, 216 e 223 do EIA, respetivamente, “A massa de agua subterrdnea em que se insere
a area do projeto designa-se por “Bacia do Tejo-Sado”, codificada como PT06T01”, “Na massa de agua subter-
rdnea Bacia do Tejo-Sado Indiferenciado da Bacia do Sado (PT06T01)” e “Inserido no Plano de Gestdo da Regi-
&o Hidrogréfica do Sado e Mira”, devera corrigir as referéncias incorretas, atendendo a que o projeto esta inseri-
do na massa de agua subterranea Bacia do Tejo Sado/Margem Esquerda (PT05T3), referenciado no Plano de
Gestéo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste, aprovado pela RCM 62/2024, de 3 de abril.

Ordenamento do Territério e Economia Circular

1 - No Quadro 3.1-Enquadramento Territorial do ponto 3.1-Localizagdo e Enquadramento, verifica-se que se refe-
re que o projeto se localiza na Regido Grande Lisboa (NUT Il), Sub-regido Peninsula de Setubal (NUT IIl), e que
se representa na Figura 3.1-Regido de Lisboa e Vale do Tejo uma organizagao e Nomenclatura das Unidades
Territoriais (NUT) desatualizada desde 2013.

Assim, devera corrigir esta informagéao, utilizando a divisdo do territério portugués em NUTS (Nomenclatura das
Unidades Territoriais para Fins Estatisticos) em vigor (REGULAMENTO DELEGADO (UE) 2019_1755 da Comis-
sdo de 8 de agosto de 2019, na sua redagao atual).

2 - Atendendo a que o projeto se encontra em fase de estudo prévio, o EIA ndo apresenta alternativas de locali-
zacgao as caracteristicas do Projeto, seus antecedentes e situagéo de referéncia.

Contudo, devera dar resposta cabal ao disposto no ponto 2 do Anexo V - Contetido minimo do EIA (a que se re-
ferem o n.° 1 do artigo 13.° e 0 n.° 3 do artigo 14.°), do Decreto-Lei n.° 151 -B/2013, de 31 de outubro, na sua
redacdo atual: “2 - Descrigdo das alternativas razoaveis (por exemplo, em termos de conceg¢éo do projeto, tecno-
logia, localizagdo, dimenséo e escala) estudadas e as suas caracteristicas especificas, bem como uma indicagdo
das principais razdes para a selegdo da opg¢ao escolhida, incluindo uma comparagao dos efeitos no ambiente.”

Caso se identifiquem impactes significativos ou muito significativos em fatores ambientais em analise no EIA,
devera apresentar estudo comparativo de alternativas que demonstre a escolha da solugdao que os minimize.

3 - Incluir um quadro onde se resuma o cumprimento do disposto no Regulamento do PIER Montes da Comporta
(Aviso n.° 15614/2025/2, de 25 de junho) aplicavel ao Projeto, incluindo, mas ndo em exclusivo, os parametros
urbanisticos onde se indique o nimero, a area e respetivo volume das piscinas propostas (artigo 17°);

4 - Esclarecer a diferenca do valor da area bruta de construgdo: 9012 m2 no Quadro 3.4 do EIA e 8112 m? no
Quadro sinoptico do Pedido de Informagéao Prévia (PIP) de dezembro de 2018.

5 - Devera, ainda, justificar todas as diferengas entre o projeto submetido a PIP e o agora em analise.

6 - Apresentar ficheiros de informagdo geografica com referéncia no sistema ETRS89, denominado PT-TMOG,
para Portugal Continental, em formato vetorial (formato .gpkg "OGC Geo Package", os utilizadores de software

ESRI poderédo em alternativa usar o formato .Ipk "Layer Package”, “shapefile”), da area de estudo e de todos os
elementos de projeto (poligonos de implantacgdo, linhas e pontos), se necessarios ao funcionamento do Projeto.

7 - Apresentar a localizagédo das piscinas de forma adequada em peca grafica com o layout do projeto.

8 - Complementar o EIA com medidas concretas e definicdo de estratégia(s) que evidenciem o compromisso
com um modelo de desenvolvimento econdémico circular que promova ativamente o uso eficiente e a produtivida-
de dos recursos dinamizados, através de produtos, processos e modelos de negécio assentes na desmateriali-
zacgao, reutilizagao, reciclagem e recuperagao dos materiais.

Ruido

1 - Devera retificar o texto da pagina 269, “O projeto enquadra-se no numero 2, artigo 13° do Regulamento do
PDM de Alcacer do Sal, que estabelece que “as operagbes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores
limite de exposigéo estabelecidos legalmente para as zonas mistas. Assim, os valores limite de exposicao a veri-
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ficar junto dos recetores sensiveis existentes e previstos, conforme estabelecido na aliena a), numero 1 do artigo
11° do RGR, sdo: Lden < 65dB(A) e Ln <55dB(A)...”.

Uma vez que no caso de recetores sensiveis existentes isolados e ndo integrados em zonas classificadas, pre-
valece o indicado no n.° 2 do artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, isto &, os niveis sonoros a observar
nos locais atras indicados sao os fixados em fungdo do uso existente (Lden e Ln de zona sensivel, ou Lden e Ln
de zona mista).

Patriménio

1 - Apresentar a informacao geografica vetorial do Projeto, com a implantagdo das ocorréncias patrimoniais e das
areas prospetadas (visibilidades), dentro de uma geodatabase, com o ficheiro APRX (no sistema de coordenadas
geodésicas PT-TMO6/ETRS89).

2 - Apresentar as Pecas Desenhadas relativas as condigdes de visibilidade, aquando do trabalho de campo, com
a localizagao das ocorréncias patrimoniais (OP) na area de Estudo (AE).

3 - Entregar o comprovativo de entrega do Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos, validando a informagao do EIA.
Solos

1 - Apresentar ficheiros de informagao geografica com referéncia no sistema ETRS89 (PT-TMO06), em formato
vetorial (preferencialmente shapefile), da area de estudo e de todas as componentes do Projeto (poligonos de
implantacéo, linhas e pontos), bem como as respetivas classes de solos e classes de capacidade de uso.

2 - Atendendo a discrepancia detetada entre as pegas desenhadas e o quadro sinético do Desenho 03 do Volu-
me lll, deverd indicar a area total do Projeto (implantagéo e construgéo), discriminando as ocupacgdes do edificio
comum (rececdo e servigos), das unidades de alojamento (Villas e Suites), dos edificios de apoio técnico, das
infraestruturas de apoio (ETAR, PT, reservatérios), da rede de caminhos, do estaleiro e dos acessos temporarios,
de forma a aferir a real perda de solo Classe E.

3 - Apresentar fundamentagao técnica, em solo Podzolizado (Pz), da opgao por fundacgbes diretas (sapatas) e
vigas de travamento em detrimento de solugdes menos invasivas como microestacas ou estacaria ligeira, deta-
Ihando o impacte desta escolha na desestruturagdo dos horizontes do solo e no volume de escavagao.

4 - Apresentar fichas técnicas e pormenores construtivos que comprovem a efetiva permeabilidade do pavimento
em "saibro estabilizado", considerando a espessura total das camadas de base e sub-base compactadas (0,40
m) e a sua capacidade de infiltragdo face as caracteristicas do solo local.

5 - Apresentar um plano detalhado para a gestao do saldo de escavagao previsto (5 703 m?), especificando os
locais de deposicédo temporaria e o destino final destes materiais, garantindo que ndo havera deposi¢do sobre
areas de habitat sensivel ou alteragéo da morfologia dunar.

6 - Aprofundar a avaliagao de impactes, suprindo a subavaliacdo relativamente aos riscos de compactacao e
erosdo dos solos arenosos (Pz).

7 - Indicar a estratégia de circulacdo de maquinaria para evitar a degradagéo da estrutura do solo e apresentar
medidas de minimizacao especificas para o controlo de poeiras € o arrastamento de sedimentos.

8 - Proceder a revisédo e detalhe técnico das medidas de minimizagao, face a especificidade dos solos arenosos
(Podzois), devendo: Substituir a lona impermeavel de cobertura das pargas (medida 26) por técnicas de conser-
vagao dinamica que salvaguardem a oxigenagéo e o banco de sementes da terra vegetal (ex: controlo rigoroso
da altura das pargas e estabilizagdo com coberto vegetal temporario ou biomassa triturada); Apresentar uma al-
ternativa técnica a aspersao sistematica de agua nos caminhos de obra (medidas 37 e 77), fundamentando o
consumo hidrico estimado para este fim e privilegiando a estabilizagdo mecanica temporaria dos eixos de circu-
lacdo pesada (ex: telas geotéxteis, estivas ou placas de distribuicdo de carga) para mitigar a compactagéo pro-
funda e a emissao de poeiras.

9 - Apresentar documento que detalhe as medidas de recuperagao das areas de ocupacao temporaria, incluindo
técnicas de conservagao da camada de solo vegetal em pargas, plano de plantagbes com espécies autéctones e
técnicas de descompactacao e mobilizagao minima do solo a aplicar apds a fase de construgao.

10 - Aprofundar a avaliagdo de impactes cumulativos, considerando a pressao conjunta sobre o recurso solo e o
sistema hidrico decorrente de outros projetos previstos no ambito do PIER Montes da Comporta.

11 - Clarificar a afirmagéo "demolicbes de elementos que colidam com a implantagdo”, identificando rigorosa-
mente que estruturas se pretendem demolir ou retificar o documento, caso nao exixtam.
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Refere-se, desde ja, de acordo com as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.° 120/1986, de 28 de maio, caso seja identi-
ficados exemplares isolados de oliveira (Olea europaea), devera proceder a comunicagao ou pedido de autoriza-
¢ao previa junto da autoridade agricola competente, antes de qualquer intervengao que implique o seu arranque.

Uso do Solo

1 - No texto, este fator ambiental encontra-se identificado como Usos do Solo, mas na peca desenha é designa-
do como Ocupacéo do Solo. Assim, devera uniformizar a terminologia de modo a ser constante ao longo dos
elementos escritos e desenhados.

2 - O Quadro 4.15-Classes de ocupacao do solo, identifica na area de estudo quatro classes diferentes, mas a
peca desenhada n°® 14 apenas apresenta uma. Assim, devera uniformizar as classes de modo a serem constan-
tes ao longo dos elementos escritos e desenhados.

3 - Consoante a resposta ao ponto anterior, devera: Caraterizar a situagao atual e quantificar de forma absoluta e
relativa as classes de uso do solo presentes na area de estudo e as afetadas pelo Projeto; Avaliar os respetivos
impactes, sobre as areas de cada classe de uso de solo, identificando-os por cada agédo geradora.

Sécioeconomia

1 - Tendo presente os Empreendimentos Turisticos licenciados, em fase de licenciamento ou projetados, devera
esclarecer sobre: O volume global de Investimento; A previsdo do numero de trabalhadores nas fases de cons-
trucdo e de exploragao; A previsao do acréscimo do trafego de camides na EN 261-1, nas fases de construgéo e
de exploragao, por exemplo transportando materiais para a obra e a agua para as piscinas; A indicagédo se o ca-
minho de acesso ao local de implantagdo do Projeto é publico ou privado; O cumprimento do Decreto-Lei n.°
123/2025, de 21 de novembro, que estabelece os requisitos aplicaveis ao alojamento dos trabalhadores.

Resumo Nao Técnico (RNT)

Apés analise do RNT, na sua versdo de margo de 2026, e com base nos critérios definidos pela Associagao Por-
tuguesa de Avaliagdo de Impactes (APAI), em colaboragdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente, constantes
do documento “Critérios de Boa Pratica para o RNT” (versao de 2008), considera-se que, na generalidade, o do-
cumento cumpre os referidos critérios.

Contudo, foram identificadas inconformidades, designadamente nos seguintes aspetos:

- 1.1 Estrutura. O RNT deve apresentar uma estrutura logica e coerente. As agdes do projeto causadoras de im-
pactes, os impactes associados, as medidas minimizadoras previstas, os impactes residuais significativos e a
monitorizagdo devem ser descritos de forma integrada e equilibrada.

Considera-se desnecessaria a inclusdo do Capitulo 8, relativo a metodologia de elaboragcédo do EIA, num docu-
mento de caracter nao técnico. Adicionalmente, o quadro 12.1 apresentado na “Sintese Final” teria maior utilida-
de e impacto se fosse integrado no capitulo dedicado aos impactes.

- 1.2 Autonomia. O RNT deve ter uma redagao propria e constituir um documento autbnomo e néo ser o resulta-
do de "colagens" do relatério do EIA.

O RNT deve ser um documento auténomo, sem necessidade de remeter para capitulos do EIA, como acontece
na pagina 26, onde se faz referéncia aos capitulos 7 e 8 do EIA.

- 1.4 Dimensé&o. O RNT deve ser sintético, sendo a sua dimensao fungéo do tipo, da complexidade e da dimen-
sdo do projeto. Em regra, a dimensao do RNT nao deve exceder 20 paginas, excluindo cartografia.

O RNT apresentado tem 32 paginas, o que se considera algo excessivo, pelo que o documento devera ser revis-
to, de forma a aproximar o numero de paginas do recomendado.

- 2.4 Objetivo. O objetivo do projeto deve ser sempre explicitado de forma clara.

O documento refere que o projeto “resulta do compromisso entre a preservagao e o contexto ecoldgico da area
em que o mesmo se implanta e a fungéo turistica do mesmo” sem descrever claramente o objetivo do projeto.

- 2.5 Descrigao do projeto. A descri¢gdo do projeto deve incluir referéncia a: componentes do projeto, localizagao,
horizontes temporais e faseamento, cargas ambientais relevantes e alternativas consideradas.

Na pagina 9 é apresentado um quadro com as caracteristicas técnicas do empreendimento, incluindo o consumo
e a origem da agua, embora nao sejam indicadas as quantidades previstas. Considera-se que a descrigao do
projeto deve ser reformulada de modo a clarificar as cargas ambientais associadas.
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No que respeita as atividades de construgéo referidas na pagina 10, é indicada a “demolicdo de todos os ele-
mentos que colidam com a implantagcdo dos varios arruamentos”. Contudo, da analise do documento nido se
identifica claramente quais sao os elementos abrangidos por esta intervengao.

- 2.8 Conclusdes. As conclusdes devem refletir o balango de comparacgéo de alternativas, quando existam, ou o
balango dos impactes significativos (positivos e negativos).

O RNT apresentado inclui um capitulo de sintese final, no qual é dada especial énfase ao enquadramento do
projeto nos instrumentos de gestao territorial e as reformulagdes efetuadas em resposta as orientagées do ICNF.
E igualmente apresentado um quadro-sintese dos impactes. Contudo, ndo & incluida uma apreciagéo clara do
balango global dos impactes significativos do projeto.

Assim, considera-se que devera ser introduzida uma secgéo de conclusdes, ou, em alternativa, reestruturado o
capitulo de sintese final, de modo a reduzir o destaque dado aos antecedentes do projeto e a identificar de forma
clara os impactes mais significativos associados a sua implementagao.

- 4.3 Folha de rosto. A capa ou cabegalho do RNT deve conter a informacéo: Identificagdo clara do dono de obra;
A folha de rosto apresenta nao identifica o dono de obra.

- 4.6 Apresentagao grafica. A apresentagao grafica do RNT deve ser suficientemente simples e atrativa. A forma-
tacdo escolhida deve assegurar uma perfeita legibilidade e ser convidativa a leitura. Deve ser utilizada cor sem-
pre que adequado.

O documento apresenta figuras sem legenda e alguns quadros que, pela sua natureza, se enquadram mais co-
mo figuras, como é o caso do Quadro 3 da pagina 18, onde surge igualmente um quadro sem legenda. Verifica-
se ainda uma inconsisténcia na numerag¢ao dos quadros, uma vez que na pagina 31 é apresentado o Quadro
12.1 na sequéncia do Quadro 7. Para facilitar a leitura e a referenciacéo, os quadros e figuras do RNT devem ser
apresentados por ordem sequencial. Adicionalmente, existem figuras inseridas no texto sem legenda, como su-
cede na pagina 17, sendo que algumas ndo possuem uma referéncia clara no texto. Assim, devera ser revista a
formatagao dos quadros e figuras, assegurando que todos se encontram devidamente legendados e corretamen-
te referenciados no texto.

- 410 Fotografias, fotografias aéreas e simulagdes visuais. Devem ser utilizadas fotografias, fotografias aéreas e
simulagdes visuais ilustrativas sempre que adequado. Estas imagens devem ser referenciadas no texto e, sem-
pre que possivel, apresentadas proximo do texto respetivo.

O RNT nao apresenta uma figura ilustrativa do resultado do projeto, pelo que se considera relevante alterar a
posi¢édo da Figura 5, de modo a permitir uma melhor percec¢ao do projeto. Caso existam piscinas ou outras estru-
turas com agua, estas deverado ser representadas numa cor que permita distingui-las das restantes estruturas.
Em alternativa, devera ser incluida na descri¢cao do projeto figuras que permitam visualizar o projeto no local.

Face ao exposto, e nos termos do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacgao
atual, devera proceder a reformulacdo do RNT, tendo em conta as observagdes acima apresentadas, bem como
quaisquer alteragdes que possam decorrer de eventuais pedidos de corregbes, aditamentos ou informagdes
complementares no ambito da apreciagédo da conformidade do EIA.




L¢3
TRIFOLJO

Ambientais e Paisagisticos, Lda

3.2 Pastas Segregadas

Informacgdo Geogréfica Vetorial — Shapefile
e 3.2.1-Sistemas Ecoldgicos_SHP
e 3.2.2 —Recursos Hidricos_SHP
e 3.2.3-0rdenamento do Territério_SHP
e 3.2.4—Patriménio_SHP

e 3.2.5-Solos_SHP
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