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Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em fase de estudo prévio.
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MEMORIA DESCRITIVA

1. PREAMBULO

O presente Pedido de Informacio Prévia é relativo a um Hotel Rural que se pretende vir a construir numa

parcela com 17,6 ha, localizada na freguesia da Comporta.

Vem na sequéncia de um PIP anterior (IP/2018/10), que mereceu parecer negativo do Instituto da Conservacio

da Natureza e Florestas (Referéncia 48222/2018/DCNF-ALT/DLAP — Despacho n°® 5951/2018 de 18 de Junho).

Nesse parecer o ICNF refere entre outros aspetos que, tendo em conta a proposta apresentada:

“as medidas de Minimizacdo/Compensac¢do apresentadas ndo sdo, de modo algum, garantia da regeneracio
dos valores naturais afetados pelas obras necessarias a implantacdo do Hotel Rural, principalmente porque a

y

relacdo drea da parcela/darea construida ndo permite o recurso a alternativa de localizagdo das intervengoes.”

Como aspeto negativo é ainda referido que:

“pela sua dimensdo e dispersdo de edificacoes configura uma operacao de urbanizagdo, podendo as diversas
unidades de alojamento ser equiparadas a lotes” aludindo ainda a circunstincia “de que cada uma das
unidades de alojamento podere vir a fazer contratos de fornecimento de energia auténomo, reforcando o

cardter de operagdo de urbanizagdo”.

A presente proposta pretende, dar resposta a estas preocupac¢des propondo, por um lado, uma reformulacio do
layout — traduzindo-se numa maior agregaciio das unidades de alojamento turistico — e, por outro na

relocalizaciio das areas de intervengao — concentrando-as em zonas mais compativeis com a ocupacio turistica.
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Assim relativamente a area de solo afetada pela implantagdo das construgdes e infraestruturas, propde-se que a mesma

seja feita nas zonas do terreno, onde a ocorréncia de habitats prioritarios ¢ de menor relevancia e de menor valor
ecologico — o que acontece nas zonas de ocorréncia de pinhal (figura 1).

Estas zonas localizadas a norte e sul nascente da parcela foram delimitadas no EPIA e sdo as utilizadas para a
implantagdo do projeto (figura 2).

Figura 1

Assim a soluc¢do que agora se apresenta resulta numa maior concentragdo das construgdes de modo a diminuir a area da

parcela que globalmente fica afeta a concretizagdo do projeto. A possibilidade das edificagdes disporem de um segundo
piso acima da cota de soleira, contribui também para a concretizagdo desse objetivo.

Esta reformulac@o do projeto resultou na diminuigdo da area de constru¢do em 5%, e na diminui¢do substancial, 28%,
da area de impermeabilizacao. A redugdo da area de impermeabilizagdo € a consequéncia da diminuigdo da area de
implantagdo das construgdes em 42% e, também da diminui¢ao da extensdo e area global das vias em 23%.

Como informagao adicional, foi introduzido um outro pardmetro “Area Intervencionada” que resulta da area afeta a

construcdo e implementac@o do projeto — contabilizada como uma extenséo continua de solo, considerando a

39% (figura 3).

implantagdo das construgdes e respetivos espacos exteriores, vias, estacionamentos, campos de jogos, infraestruturas e

as respetivas areas intersticiais. Comparando a proposta anterior com a atual, o espago afetado sofre uma diminuigdo de
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1P/2018/10 NOVO PIP

Figura 3 — Area intervencionada

Em resumo, temos relativamente aos parimetros referidos, € comparando com a solug@o anteriormente entregue,
os seguintes resultados:

PIP
ANTERIOR indice NOVO PIP indice Redugdo %
IP/2018/10
Area Bruta de Construgdo 8574 0,05 8112 0,05 -462 -5%
Area de Implantag&o dos Edificios 11 940 0,07 6902 0,04 -5038 -42%
Area de vias e estacionamento (*) 15920 0,09 12 277 0,07 -3643 -23%
Area Impermeabilizada 24 456 0,14 17 568 0,10 -6 889 -28%
Area Intervencionada 73 385 0,42 44 795 0,25 -28 590 -39%

(*)Para efeitos de célculo do indice de impermeabilizagdo, considerou-se que o sistema construtivo e o acabamento das vias e parqgeamento garantird uma permeabilidade
de 50%, assim para o caculo do indice de impermeabilizagdo o valor indicado de m2 de vias e parqueamento ¢ afetado por um fator de 0,5, (ver também quadro sinoptico

global).

Relativamente a outros aspetos referidos no Despacho n°5951/2018 de 18 de Junho — Ref. 48222/2018/DCNF-
ALT/DLAP, nomeadamente a referéncia a possibilidade de as unidades de alojamento (caso das villas) poderem ter
contratos autonomos de fornecimento com as concecionarias, gostariamos de referir que isso se deve as caracteristicas
de gestdo e contabilizagdo de custos no aluguer e utilizagdo destas unidades de alojamento do hotel. Importa também
relembrar que todas as unidades de alojamento tém a sua licenga de utilizagdo vinculada a existéncia e permanéncia de
um contrato de exploragdo turistica hoteleira validado e registado no Turismo de Portugal, o que vincula em
permanéncia o proprietario ou proprietarios no modo de utilizagao e exploragao.

Seguidamente descrever-se-ao as caracteristicas essenciais do hotel rural, no respeitante ao edificado previsto, aos
servicos prestados e as redes de infraestruturas previstas.
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2. ASPETOS GERAIS

2.1 Natureza juridica do empreendimento turistico e enquadramento legal do pedido

O empreendimento turistico objeto do presente Pedido de Informagéo Prévia, enquadra-se na classificagdo de Hotel
Rural prevista no DL 15/2014, de 23 de janeiro, para além da demais legislagdo aplicavel.

Relativamente a requisitos o “Hotel Rural Comporta Montes”, cumpre integralmente os requisitos obrigatorios
estabelecidos na Portaria n® 309/2015, de 25 de setembro, e da Declaragdo de Retificacdo n® 49/2015, de 2 de
novembro, correspondentes a classificagdo de trés estrelas.

O presente Pedido de Informagao Prévia ¢ submetido ao abrigo do n° 2 do art.® 14 do DL 136/2014, de 9 de setembro
que constitui a revisdo mais recente do DL 555/99, de 16 de dezembro.

2.2 Localizaciao

O Hotel Rural “Comporta Montes”, ficara localizado numa parcela com cerca de 17,6 ha localizada na freguesia da
Comporta a cerca de 3 km da aldeia do Carvalhal. O acesso a propriedade realizado, a partir da EN261-1, por caminhos
publicos em terra batida, circunsténcia que realga o carater e a identidade rural do empreendimento.

2.3 Parametros urbanisticos e condicionantes

O Hotel Rural, que se pretende vir a construir, tem enquadramento nos instrumentos de gestao territorial, em particular
no estabelecido no capitulo II, Seccdo I e I, art.° 43 e art.® 44 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alcacer
do Sal, que estabelece as regras para edificacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados, na sua versao de
Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas.

Relativamente a parametros de edificabilidade, esta estabelecido nomeadamente o seguinte:
- Indice maximo de impermeabilizagao de 0,2;
- Maximo de dois pisos acima da cota de soleira;
- Maximo de 200 camas turisticas;
- Area minima das parcelas para caso o caso da freguesia da Comporta é de 17 ha;

A area onde esta inserida a parcela encontra-se classificada na Planta de Ordenamento I-7, do PDM de Alcacer do Sal
como de “Espagos florestais de produgdo”.

Como condicionante as condi¢des de edificabilidade, importa referir que a parcela em causa esta inserida no “Sitio de
Importancia Comunitaria Comporta Galé (classificada através da Resolugdo do Conselho de Ministros n°142/97 de 28
de agosto), dependendo de parecer favoravel do ICNF nos termos do disposto na alinea a) do numero 2, do Art. 9° do
DL n° 140/99, de 24 de abril, com a redagido dada pelo DL n° 49/2005, de 24 de fevereiro.

Assim o promotor apresenta um “Estudo Preliminar de Impacte Ambiental” (EPIA), com vista a desde ja, — sem
prejuizo do futura Avaliagdo de Impacte Ambiental” aquando do licenciamento do projeto—, poder caracterizar e avaliar
os principais impactes ambientais decorrentes da implantagdo do projeto, e propor medidas e procedimentos tendentes a
compensar ¢ minimizar eventuais impactes negativos gerados pelo projeto.

Este EPIA ¢ uma versdo reformulada do EPIA apresentado juntamente com o IP/2018/10, e justifica e enquadra as
alteragdes que foram introduzidas ao projeto que agora se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Alcécer do sal
(CMAYS) e do Instituto da Conservagdo da Natureza e das florestas (ICNF)

Este EPIA constitui o anexo II da presente Memoria Descritiva.
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3. CONCEITOS

3.1 Morfologia, Implantagdo e Conceito Arquitetonico

O Hotel Rural, tem 72 unidades alojamento auténomas, constituidas por 28 villas, 28 quartos em forma de suite, e 16
quartos propriamente ditos, dos 28 quartos em forma de suite, 14 estdo agregados, individualmente, a uma villa. As
restantes villas e quartos/suites estao isolados entre si, os quartos propriamente ditos estdo reunidos em 4 baterias de 4
quartos cada.

Cada um das 28 villas tém dois quartos com duas camas turisticas cada um. As 28 suites e os 16 quartos tém duas
camas turisticas cada, perfazendo no total 200 camas turisticas.

A este conjunto de 72 unidades de alojamento, acresce um outro edificio onde se encontram os servigos centrais do
hotel. Este edificio ¢ constituido por dois pisos acima da cota de soleira e um piso em cave. No piso térreo esta prevista
a recepgdo do hotel e o restaurante/bar, no piso em cave estio previstos um SPA, um conjunto de fungdes de retaguarda
para apoio aos funcionarios e outros servigos técnicos e de manutenc¢do do hotel. Na cobertura esta previsto um bar e
um terrago ao ar livre. E garantida o acesso ¢ a circulagio individualizada entre clientes e funcionarios.

Em termos morfologicos, a implantagdo das unidades de alojamento turistico ¢ distribuida ao longo de duas vias que
partem da entrada no empreendimento, uma para norte e outra para sul. De forma a limitar a circulag@o de
atravessamento, cada uma destas vias termina em impasse. O acesso as unidades de alojamento ¢ assegurado por
pequenos caminhos de uso pedonal. A partir da entrada na propriedade é garantido o acesso franco ao edificio central
do hotel e ao conjunto dos quartos individuais adjacentes, organizados em 4 baterias de 4 quartos cada.

Na concepgao morfoldgica da unidade hoteleira, o esquema de vias de distribui¢do e o modo de implantagdo das
diversas unidades de alojamento, foram orientados no sentido de se garantir uma orientagéo solar adequada
nascente/sul/poente, maximizar a relagdo com a natureza envolvente e garantir, na medida do possivel, a privacidade na
utilizacdo do espago exterior as diversas unidades de alojamento.

Ainda relacionado com o conceito de implantag@o, importa referir que o tratamento paisagistico sera projetado com o
objetivo da salvaguarda e preservacao das espécies autoctones presentes. Mantendo a continuidade espacial existente, a
plantag@o descontinua de espécies autdctones nas zonas envolventes das unidades de alojamento turistico sera usada
como forma de garantir a privacidade entre as mesmas.

Do ponto de vista da volumetria, o edificio central e as villas (com e sem suite agregada) sdo constituidos por dois
pisos. As restantes unidades de alojamento, t&€m um Unico piso, garantindo-se sempre no caso dos dois pisos a cércea
maxima estabelecida no regulamento do PDM de Alcacer do Sal, que ¢ de 6,6m.

Em termos arquitetdnicos, as solugdes a encontrar t€m como objetivo garantir a unidade e coeréncia do conjunto
edificado, o que se conseguira através da escolha, dos materiais, do sistema construtivo, das cores ¢ acabamentos.

3.2 Tratamento Paisagistico

Relativamente ao tratamento e intervengao paisagistica, conforme ja referido, a intervengéo sera minimalista com o
objetivo claro de manutengao do sub-coberto arbustivo e sub-arbustivo existente.

Considerando que as vias/caminhos de acesso previstos, devem fazer parte integrante da paisagem natural, a qual se
pretende enfatizar, propde-se que os mesmos sejam em terra batida ou saibro. Embora formalmente mais definidos na
sua marcagdo e desenho, procura-se uma similitude com os caminhos ja existentes. Aa suas caracteristicas construtivas
terdo como objetivo essencial garantir uma permeabilidade de 50%.
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3.3 Tematica do Hotel Rural

De acordo com o estabelecido no Regulamento do PDM de Alcacer do Sal, Secgdo II, art.® 44°, n.° 1 a), os
Empreendimentos Turisticos Isolados, na sua vertente “estabelecimentos hoteleiros”, devem estar “associados a
tematicas especificas, designadamente, nos dominios da saude, desporto, atividades cinegeticas, da natureza,
educativas, culturais, sociais”.

No que respeita ao mercado turistico € cada vez mais evidente o protagonismo que os temas da natureza, da preservagao
ambiental e da identidade local vao adquirindo. Tendo em conta o objetivo de preservagio ecologica do Habitat 2150%*
(Dunas fixas descalcificadas atlanticas (Calluno - Ulicetea)), e do Habitat 2260 (Dunas com vegetagao esclerdfila da
Cisto - Lavenduletalia), o carater particular e identitario do “Hotel Rural Comporta Montes”, resulta assim do contexto
ecologico da area em que o mesmo se implanta.

Nesse sentido fara parte das atividades ligadas ao conceito do hotel a inclusdo de um programa de sensibilizagdo para as
boas praticas da sustentabilidade e da preservagdo do patriménio ecoldgico local. Sera promovida entre os hospedes a
realizagdo de atividades de natureza recreativa e pedagogica: visitas acompanhadas aos habitats; explicagdo e
sensibilizagcdo ambiental para necessidade da sua preservagdo.

Esse programa e a forma de o implementar no contexto da atividade do hotel, serd detalhado aquando do licenciamento
do empreendimento turistico.

4. PROGRAMA PROPOSTO

4.1 Unidades de alojamento turistico

O “Hotel Rural comporta Montes”, ¢ um empreendimento turistico da tipologia Hotel Rural com um total de 200 camas
turisticas, distribuidas por 72 unidades de alojamento, em trés tipologias distintas, Villas, Suites e Quartos
independentes. O acesso a cada uma destas unidades de alojamento ¢ independente e sera realizado sempre pelo
exterior.

Como ja referido dos 28 quartos em forma de suite, 14 estdo agregados, individualmente, a uma Villa. As restantes
Villas e Suites estdo isoladas entre si. Os quartos propriamente ditos estdo reunidos em 4 baterias de 4 quartos cada.

4.2 Villas com suite autonoma agregada (2 unidades de alojamento)
Villa: com 177m? de 4rea encerrada, ¢ constituida por:

. Uma sala comum com 46,5m?, reunindo em continuidade, a zona de estar, a zona de refei¢des e a cozinha. A zona
comum tem ainda uma zona de estar destinado 2 televisio com cerca de 22m?.

. Dois quartos suites com cerca de 35 € 22m?, que incluem cada um deles, uma instalagdo sanitaria com a zona da
retrete individualizada.

. Em complementaridade dos espacgos interiores, ¢ previsto um patio/terraco de servigo ao quarto localizado no piso
superior, ¢, na continuidade da sala comum, uma zona exterior com 90m?, constituida por um solario € uma piscina

. Para além das instala¢des sanitarias dos quartos, existe uma instalagdo sanitéria social com 3,5m?’.

Quarto-Suite: com 63m?, sdo constituidos por uma zona de estar com 23m? um quarto com 17m?, uma instalagio
sanitaria em duas zonas autdnomas — retrete e lavatorio e zona de banhos com lavatorio. Cada suite dispde ainda na
continuidade da instalagdo sanitaria, um patio privativo com 15m?. Cada suite tem uma zona exterior, comum 4 sala e
ao quarto.
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4.3 Villas isolada
Cada unidade tem 170m? de 4rea encerrada e é constituida por:

. Uma sala comum com 68m?, reunindo em continuidade, a zona de estar, a zona de refei¢des e a cozinha. Na zona de
estar esta também integrada a escada de acesso ao piso superior.

. Dois quartos suites com cerca de 39 e 28m?, que incluem cada um deles, uma instalagdo sanitiria com a zona da
retrete individualizada.

. Em complementaridade dos espagos interiores, € prevista uma zona de estar exterior com 75m?, constituida por um
solario e uma piscina. O quarto localizado no piso térreo dispde ainda de um patio exterior e o quarto localizado no piso
superior, dispde de um terrago.

. Para além das instala¢des sanitarias dos quartos, existe uma instala¢do sanitaria social com 3m?’.

4.4 Quarto-Suite isolado

Cada unidade, com 63m?, ¢ constituida por uma zona de estar com 23m?, um quarto com 15,5m?, uma instala¢do
sanitaria com 11m? em duas zonas autdnomas (retrete € lavatorio € zona de banhos com lavatorio).

Cada suite tem uma zona exterior, comum 4 sala e ao quarto com 15 m?.

4.5 Quarto independente

Cada unidade tem 40m?, e apresenta uma configuragio tipica de quarto de hotel. A entrada ¢ realizada diretamente pelo
exterior, prevendo-se ainda uma pequena zona de estar, também exterior, na continuidade do quarto.

4.6 Edificio principal / Servi¢os comuns

O Edificio Principal/Servigos Comuns, com cerca de 850m? acima do solo e 900m? em cave, ¢ o edificio onde ¢ feita a
recepgao aos clientes e onde sao disponibilizados os principais servigos comuns do hotel.

O piso térreo do edificio é constituido por uma zona central de entrada com a recepgao, a direita desta a zona de estar, o
bar e o restaurante, a esquerda da recepgao, encontram-se um conjunto de servigos de retaguarda da recepcdo, as
instalagdes sanitarias e o acesso ao SPA em cave.

A recepcdo ¢ constituida pela recepgdo propriamente dita, por um gabinete/escritorio e por um outro compartimento
destinado a guarda de bagagens e arrumos. Na proximidade desta estdo previstas as instalagdes sanitarias
individualizadas (uma para cada sexo e uma destinada a deficientes).

A zona de estar e o bar/restaurante fica na continuidade da recepgdo. No seu conjunto tém 179m? e serdo os espagos
onde serdo servidos os pequenos almogos disponibilizados pelo hotel.

Estes espagos tém continuidade para uma zona exterior em parte coberta continuando para uma zona em solario. Estas
areas, quando as condigdes de tempo o permitirem, poderdo funcionar como extensdo do bar/restaurante. No
prolongamento desta zona exterior de estar esta prevista uma piscina com solario para utilizag@o dos clientes do hotel.

A cozinha e o conjunto de dependéncias indispensaveis ao funcionamento do bar/restaurante tém no seu conjunto cerca
de 130m?, tendo como caracteristica do seu funcionamento, o facto de a zona de confecgdo ser aberta para a zona de
clientes.

O piso em cave ¢ constituido por duas zonas distintas, uma destinada ao SPA com acesso por escada e elevador a partir
da recep¢ao do piso térreo, e uma outra destinada a servigos de retaguarda do hotel, com acesso por escada com ligagdo
direta a zona de cargas e descargas.
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O SPA que ocupa no total uma area de 470m?, é constituido por uma recep¢io, dois gabinetes de massagens, um
ginasio, trés balnedrios/vestidrios, um para cada sexo e um para deficientes, e finalmente a zona hiimida reunindo, o
banho turco, a sauna ¢ a piscina.

Os servigos de retaguarda do hotel compreendem duas zonas distintas — uma destinada aos funcionarios e outra aos
servigos de retaguarda e manutengdo. O conjunto de instalagdes de apoio aos funcionarios ¢ constituida por vestiarios
com instalagdo sanitaria (um para cada sexo com 12m?), e ainda uma sala de refeigdes com 25m2. Esta zona dispde de
acesso direto a cozinha do Bar/Restaurante no piso térreo. O conjunto de espagos de retaguarda ¢ constituido por um
compartimento destinado a lavandaria e engomadaria (47m?), um espago destinado a oficina de manutengdo (83m?), um
armazém (116m?) e uma zona técnica (43m?).

4.7 Equipamento ao ar livre

Os equipamentos ao ar livre disponibilizados s3o um campo de ténis € um campo de padel, cumprindo as dimensdes
regulamentares.

4.8 Edificios de infraestruturas

Os edificios destinados a infraestruturas, sao:

- Estacdo de tratamento de aguas residuais (ETAR);

- Conjunto de dois furos para captagio de agua;

- Depositos/reservatorio de agua;

- Posto de transformagio de ligagdo a rede publica de eletricidade existente;
- Posto de transformagao interno:

- Bateria de recolhe de residuos sélidos urbanos (RSU).

4.9 Servicos Prestados

O hotel permitira a prestagao dos seguintes servicos:

- Recepgdo e portaria;

- Restauragéo e bar

- SPA

- Servigo de comunicagdes (correio, internet, telefone e fax);
- Servigo de Pequenos Almogos e Restauragio;

- Guarda de valores individuais;

- Arrumagao e limpeza;

- Lavandaria e engomadaria;

- Recolha de lixos;

- Seguranga e vigilancia;

- Conservagao e manutengdo de instalagdes e equipamentos;
- Centro de interpretagdo associado a tematica do Hotel;

- Dois campos de jogos (ténis e padel).
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- Uma piscina coletiva.

4.10 Estacionamento e Arruamentos

O numero de lugares de estacionamento previstos € no total de 84, correspondendo a um lugar por cada unidade de
alojamento, 72 lugares, acrescidos de 14 lugares para visitantes.

O parque de estacionamento junto a entrada do hotel tem uma capacidade de 30 lugares, sendo 16 destinados as unidades
de alojamento “quartos”, e os restantes destinados aos visitantes.

Os lugares de estacionamento junto das Villas e Suites estdo localizados de forma a diminuir ao maximo o impacto visual
das viaturas estacionadas.

5. INFRAESTRUTURAS

5.1 Abastecimento de dgua

O Hotel Rural Comporta Montes ficara dotado com um sistema de abastecimento de agua, constituido por dois furos de
captacdo, que elevara a 4gua captada para um reservatorio, denominado por reservatorio de distribuiggo.

O reservatorio de distribui¢@o constituira a reserva de 4gua do empreendimento, garantindo-se a regularizagéo dos caudais
aduzidos e distribuidos ao longo do dia.

No reservatorio de distribui¢do, a dgua tera tratamento adequado, sendo posteriormente encaminhada para a rede de
distribui¢do, onde alimentara os varios pontos de consumo do hotel.

O local escolhido para a localizagdo do reservatorio de distribui¢do resulta de um compromisso entre o enquadramento
desta infraestrutura no espago envolvente do empreendimento, bem como da melhor cota piezométrica disponivel, para
que se reduzam os consumos de energia na alimentacdo da rede de distribuicao. Face a orografia do terreno, uma vez que
ndo existe um local cuja cota que garanta uma alimentagdo integralmente gravitica da rede de distribui¢do, torna-se
imperioso que pelo menos os pontos de cota mais elevada sejam alimentados por uma central hidropressora a instalar no
reservatorio de distribuigdo, garantindo-se, assim, as pressdes minimas em todos os pontos de consumo.

A rede de distribui¢@o a conceber, para além do servigo de consumo, devera satisfazer o servigo de combate a incéndio,
através da alimentagdo dos marcos de incéndio.

5.2 Tratamento de aguas residuais domésticas

No que respeita as aguas residuais domésticas, o Hotel Rural Comporta Montes ira dispor de um sistema de drenagem e
tratamento de aguas residuais domésticas, que abrangera a intercecdo, rececao e transporte dos esgotos até uma estagio
de tratamento de aguas residuais (ETAR), a construir na area do empreendimento ¢ destinada ao tratamento das aguas
residuais domésticas recolhidas no hotel.

O local escolhido para a localizagdo da ETAR teve como objetivo, por um lado garantir o afastamento méaximo as unidades
de alojamento turistico e aos servigos, ndo prejudicando, sempre que possivel, o encaminhamento gravitico dos efluentes
recolhidos, nos diferentes pontos de recolha.

Nas situagdes em que ndo seja viavel encaminhar graviticamente os efluentes para a ETAR, serdo previstas estagdes
elevatdrias que garantirdo a elevacdo dos efluentes para pontos altos, a partir dos quais seja possivel encaminha-los para
aETAR.
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5.3 Residuos solidos urbanos

No ambito dos residuos solidos urbanos, o empreendimento ficara dotado de um local, onde serdo previstos equipamentos
destinados ao armazenamento dos residuos indiferenciados, bem como dos residuos reciclaveis, com vista a sua recolha
pelas entidades responsaveis.

O local de deposigao e recolha dos residuos ficara localizado junto & entrada do empreendimento.

5.4 Instalacées eléctricas

O empreendimento ficara dotado de infraestruturas elétricas compreendendo: rede de média tensdo e postos de
transformag@o de servigo publico; rede de baixa tensdo, que inclui a rede de alimentagdo aos armarios de distribuicao,
armarios de distribuigdo e ramais de alimentagao; rede de iluminagao viaria; rede de alimentagdes.

A definigdo do esquema de alimentagdo e das redes de distribuigdo, bem como as de utilizagdo publica, sera feita de modo
a garantir uma exploragdo flexivel, fidvel, segura e otimizada, tendo sempre em vista a racionalizagdo de energia e a
facilidade de manutengao.

Prevé-se o estabelecimento de uma rede de média tensdo, que interligara todos os postos de transformagio de distribui¢do
publicos, a implementar no Hotel, uma vez que nesta fase se prevé que as diversas unidades tenham a possibilidade de
elaborar contratos de energia diretamente com os fornecedores de energia, e que por sua vez, interligard a rede de
distribui¢ao publica de MT.

Nos postos de transformagao, terdo origem as saidas de baixa tensdo, que através da rede de armarios de distribuigao,
alimentardo cada uma das fragdes, consoante o balango de carga a efetuar. Cada unidade de alojamento possuira uma
contagem de energia autéonoma.

Uma vez que se trata de um Hotel Rural, com acesso condicionado, prevé-se que toda a iluminagdo, das vias que
constituem os arruamentos privados, seja pertenca dos servigos comuns do hotel e constituam uma contagem autébnoma.
Toda a restante iluminagdo decorativa, bem como todas as alimentagdes que vierem a ser necessarias (nomeadamente
bombagens, rega) serdo agrupadas numa outra contagem auténoma.

5.5 Instalacoes de telecomunicacoes

A entrada do hotel esta previsto um armario de telecomunica¢des de urbanizagio (ATU), composto por um repartidor de
urbanizagdo de par de cobre (RU-PC), um repartidor de urbanizagdo de cabo coaxial (RU-CC) e um repartidor de
urbanizagdo de fibra otica (RU-FO). O ATU serad instalado em sala técnica propria, destinada exclusivamente as
instalagdes de telecomunicagdes.

Sera implementada uma rede de caixas e tubagem, para distribui¢do dos cabos de par de cobre, coaxiais e fibra otica
associada a rede de CATYV e fibra 6tica. Esta sera complementada com uma rede de armarios de distribuigdo.

Nos armarios de distribui¢do serdo instalados os amplificadores e repartidores de CATYV, a partir dos quais se efetuard a
distribui¢do aos diversos edificios. Este cabo de chegada devera terminar em ponta e cabo a instalar na CVM. A
distribui¢do da rede de fibra 6tica, sera efetuada através de cabos de distribuicdo principais, os quais serdo repartidos para
os diversos lotes em repartidores de fibra.

5.6 Instalacdes de seguranca

Em termos de seguranga contra incéndios, o empreendimento sera dotado de edificios de pequena altura (abaixo dos 9m),
classificados na 1% categoria de risco e sem locais de risco D.

Assim, as vias terdo as seguintes carateristicas: 4,5 m de largura 1itil; 11 m de raio de curvatura minimo, medido ao eixo;
15% de inclinagdo méaxima; Capacidade para suportar um veiculo com peso total 130 kN.
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Sera ainda assegurada uma rede de hidrantes, alimentados da rede publica, localizados a uma distancia nao superior a 30
m das saidas de qualquer edificio.

Lisboa, 20 de Dezembro de 2018
I .
0}"“”‘4\@"4‘/

Joédo Luis Ferreira M.Arch

Partner
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QUADRO SINOTICO

Parametros Urbanisticos Hotel Rural

Area da Parcela 176 000

Area Bruta de Construgao (1)

indice de Construgao Unidades de alojamento

Area de Implantagéo de Edificios (2) Camas Turisticas

indice de Implantagéo Area de Construgdo Acima do Solo

Area de Construgdo Abaixo do Solo

Area de Implantagao
Area Solarios (Piscinas) Numero de Pisos Acima do solo
Impermeabilizada . . .
P Numero de Pisos Abaixo do solo
Campos de Jogos
Area considerada para caculo de indice de
impermeabilizagéo (4)

indice de Impermeabilizagéo (4)

Area Intervencionada

(1) Para efeitos de contabilizagdo da Area Bruta de Construgao foram considerado as areas encerradas acima do solo de todos os edificios, ndo tendo sido considerados os edificios de infraestruturas (ETAR, Reservatério de Agua, PT) assim como a area em cave do edificio central.
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Edificios Comuns ades de Alojame
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Servigos
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(2) Para efeitos de contabilizagao das areas de implantagéo foi considerado as areas encerradas e as areas cobertas exteriores de todos os edificios, nao tendo sido considerados os edificios de infraestruturas (ETAR, Reservatorio de Agua, PT).

(3) Para efeito do calculo do indice de impermeabilizagéo consideram-se todas as areas de implantagao, incluindo as areas em cave que ultrapassem o poligono de implantagéo assim como também também os edificios de infraestruturas.

(4) Para efeitos de calculo do indice de impermeabilizagéo, considerou-se que o sistema construtivo e 0 acabamento das vias e parqeamento garante uma permeabilidade de 50%, assim para o caculo desse indice o valor indicado de m2 de vias e parqueamento é afetado por um fator

de 0.5.
(5) Decorre da obrigatoriedade de haver nas unidades hoteleiras, uma maioria de unidades de alojamento da tipologia "
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1.1 Oricio N.2 119/DPGU/2025 — REVOGACAO DO DEsPACHO 12/GAP/20212

Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Notificagio eletrénica A

(A nolificago elelronica tem toda & informagéo Albuguerque & Almeida, Advogados

e equivale a4 nofificagio recebida scb qualguer ; =

outra forma prevista na el @ considera-se r__:geml@aale al. 1'

efetirada com a entrega do presents emall) rd@aalegal.pt

Oficio N.°; 119/DPGL/2025 Data:  23/01/2025
N/Ref 2/Processo: IPf2019/1 Requerente: Monte da Barrada do Meinho, SA

Assunto: Informacdo prévia sobre a construcio de empreendimento turistico na
Parcela 101-A dos Montes da Comporia

Servimo-nos da presente via para notificar V.Ex.as que, por deliberagdc de camara, de
09/01/2025, foi deferido, por unanimidade, o recurso hierdrquico submetido, de acordo
com o estipulado nos n.® 1 e 2 do artigo 34.” do Anexo | da Lei n.® 75/2013, de 12 de
setembra, conjugado com o disposto nos arligos 195.% e 197.°, ambos do Codigo do
Procedimento Administrativo, por se apresentar com fundamentagdo vélida, quer de

tacto, quer de direito.

Concomitantemente, foi deliberada a revogagdo do ato por mim praticado a 12 de
setembro de 2024, no Ambito das competéncias delegadas e subdelegadas pelo
Presidente da Camara, através do despacho 12/GAP/2021, de 15 de outubro, que
determinou a caducidade do parecer favordvel do Pedido de Informacdo Prévia,
considerando-se que o ato tacito de 14/11/2018, se produziu com as condigbes
nofificadas pelo oficio n.” 916 de 19/07/2019, e que o prazo previsto no n.” 2 do artigo
17.* do RJUE, comega a contar com a publicagdo do PIER dos Montes da Comporta.

lgualmente, devera considerar-se a contagem do prazo para dar inicio as obras com a
publicagdo do PIER, devendo, no entanto, todas as Infraestruturas e especialidades
dar cumprimento ao estabelecido no referido plano, adaptando, se necessario, a
arquitetura para que sejam cumpridas as regras previstas, dado que o PIP apenas
contempla a arquitetura e a atual redago do RJUE, prevé que a informagao prévia
wQuando sefa proferida nos fermos dos n= 2 e 3 do arfigo 14.° e conlenha as
mengoes referidas nas alineas 8) a #} do n.” 2 do artigo 14.% ou respeite a drea sujefia
Praga Pedio Hunes 7550126 Alchoer do Sal

Tol 255247018

74 :
— dpguir-alcacerdosal pl

1

2 Revogacdo do Despacho 12/GAP/2021, de 15 de outubro, que determinou a caducidade do Parecer Favoravel do Pedido de

Informagdo Prévia.

“HOTEL RURAL COMPORTA MONTES” — Estudo Prévio Pag.6

Volume IV — Anexos Técnicos - Estudo de Impacte Ambiental Agosto 2026



TR1F0§3O

Estudos e Projectos
Ambientais e Paisagisticos, Lda

& plang de pormenor ou @ operagac de loleamento, (...} tem por efelfo a isengdo do
controlo prévio da operagso urbanistica em causar, conforme estabelece o n.” 2 do
artigo 17.% do RJUE,

Mais se notifica V.Exas que, decorrente da localizagao do projeto em area abrangida
por reserva natural, nomeadamente Rede Matura 2000, carece de ser desenvolvida a
necessaria Avaliagdo de Impacte Ambiental, e obtida DIA favoravel, nos lermos do
Decreto-Lei n.” 151-B/2013, de 31 de Outubro, na sua atual redagao, sem a qual ndo
podera dar inicio &s obras, & sem prejulzo da demais legislag@o e regulamentacao

aplicavel.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador do Pelouro
(Mo uso das competéncias delegadas pelo Prasidenta da
Chamara, por despacho n” 1 2021, da 15 de oulubic)

|4 [
/dﬁel Vitor Nunes de Jesus

FE
= Prata Pedro Munas THEC-120 Alodoor do Sal
b Tt A P
M
&“"r dpguim-aicec s cnl pt
2
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1.2 Oricio N.210563/2019/DCNF-ALT/DLAP DE 4 MARGO DE 2019

s SNF

| Svona .
{ Exmo. Senhor
I Y03:-2019 Tobias Andreas Hupfauer
IN.2 Monte da Barrada do Moinho
{ == Rua do Secador, n.? 5 - Comporta
7580 - 624 Alcécer do Sal
SUA REFERENCIA SUA COMUNICACAO DE NOSSA REFERENCIA

10563/2019/DCNF-ALT/DLAP

ASSUNTO:  SEGUNDO PARECER PARA PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA PARA CONSTRUCAO DE
HOTEL RURAL NA PARCELA 101-A DA COMPORTA - CONCELHO DE ALCACER DO SAL
— FREGUESIA DE SANTA MARIA
SITIO DE IMPORTANCIA COMUNITARIA DE COMPORTA/GALE

1. Enquadramento

Solicita-nos V. Exa. através de carta datada de 14-12-2018, entregue em mao no dia 07.01.2019, nos servigos
do ICNF/DCNF-ALT em Evora, um novo parecer prévio para a construgio de um Hotel Rural, na parcela 101
- A da Comporta, situada na freguesia de Santa Maria, Concelho de Alcacer do Sal. Esta parcela situa-se
também no Sitio de Importincia Comunitiria com o Cédigo PTCON0034-Comporta-Galé, classificado
através da RCM n.2 142/97, de 28 de agosto.

O primeiro parecer emitido pelo ICNF para este projeto foi requerido pela Camara Municipal de Alcacer do
Sal, e foi negativo (Oficio SD 48 222/DCNF-ALT/DLAP, de 24.09.2018).

Localizacdo do terreno em relacdo a localidade de Carvalhal

Departamento de Conservagdo da N eFl do Al
Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha
Bairro Azul - Coletiva C4, 7500-100 VILA NOVA SANTO ANDRE,
PORTUGAL

TEL + 351 + 269708400
E-MAIL rnisas@icnf.pt  www.icnf.pt
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2. Descrigdao resumida do projeto

Acompanha o requerimento um Pedido de Informagdo Prévia, composto por um conjunto de Pegas Escritas
(Meméria Descritiva), tendo como Anexos: | - Quadro Sindptico e Il - Estudo Prévio de Impacte Ambiental
(EPIA), e ainda por Pegas Desenhadas.

O EPIA é composto por dois volumes:

- Volume | - Relatério

- Volume Il - Pegas desenhadas

Analisados estes documentos verificamos o seguinte:

- A parcela 101 — A tem uma area de 17,6 ha. O acesso ao terreno é feito a partir da Estrada Nacional 261-1,
por caminhos publicos em terra batida;

- O Hotel Rural é constituido por 72 unidades de alojamento, constituidas por 14 “villas”, 28 quartos em
forma de suite, e 16 quartos propriamente ditos. Dos 28 quartos em forma de suite ha 14 agregados,
individualmente, a uma “villa”. As restantes “villas” e quartos/suites estdo isolados entre si, e 0s quartos
propriamente ditos estdo reunidos em baterias de 4 quartos cada;

- Para além deste conjunto de edificios isolados é proposto um Edificio Central, com cerca de 850 m2 acima
do solo e 900 m2 em cave, onde é feita a recegdo dos clientes e outros servigos e fun¢des centrais do Hotel;
- A drea de implantagdo de edificios é de 6 902,00 m2;

- A area impermeabilizada totaliza 23 706,00m2, englobando os edificios, piscinas, soldrios, vias e
parqueamento, e campos de jogos. Segundo o Quadro Sinético, a Area considerada para o cdlculo do indice
de impermeabilizagdo é de 17 568,00 m2, sendo que, para efeitos do cdlculo do indice de impermeabilizacdo
se considerou que o sistema construtivo e o acabamento das vias e parqueamento garantem uma
permeabilidade de 50%, pelo que o célculo do indice para as vias e parqueamento é afetado por um fator de
0,5;

- 0 indice de impermeabilizagao proposto é de 0,10.

Nesta nova proposta é apresentado um novo parametro para demonstrar a diminui¢do significativa do
impacte do projeto: “Area intervencionada”, que serd agora de 44 795,00 m2, havendo uma redugdo de
28 590,00 m2 em relagdo a primeira proposta apresentada.

0O Quadro que consta da MD é o seguinte:

Em resumo. temos relativamente aos parametros refendos. ¢ comparando com a solugio antenommente entregue,
os seguntes resultados

L

ANTERIOR Indice NOVO PP Indice Redugio *

P/2018/10
Area Bruta de Construgio 8574 0,05 8112 0,08 462 5%
Ares ge implantagdo dos Edificios 11 930 0,07 6902 0,08 *5038 -“I%
Area de vias e estacionamento (*) 15 920 0.09 12277 0,07 -1643 “23%
Area Impermeabilizada 24 456 0,14 17568 0,10 -6 889 -28%
Area Intervencionada 731388 042 44795 025 28590 ~39%
(%1003 etem i e (3w 0 rdue e romr et aado (R e Gt o Mg (AL ¢ 8 e L vk 8 S TGO §RINT D L Pe0 = as idnde
00 LN B s & B0 B0 PG BTGB TASTAEE IO O WO B0 B8 T B8 PEY € PETEEetn ¢ Pty gt (e 80 05 [ Lamider s s et el
fote
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A Memoria Descritiva apresenta os Conceitos adotados para este Hotel, detalhando a Morfologia, o tipo de
Implantagdo das diversas unidades de alojamento e o Conceito Arquiteténico, destacando que “Em termos
arquitetonicos as solugbes a encontrar tém como objetivo garantir a unidade e coeréncia do conjunto
edificado, o que se conseguird através da escolha dos materiais, do sistema construtivo das cores e
acabamentos.”

De acordo com o estabelecido no Regulamento do PDM de Alcédcer do Sal, na Secgdo II, artigo 44.2, n. 21 a),
os Empreendimentos Turisticos Isolados, na sua vertente “estabelecimentos hoteleiros” devem estar
associados a tematicas especificas. A temadtica para este Hotel estd diretamente ligada ao objetivo de
conservagao dos Habitats naturais presentes.
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. =
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Foto plano do Hotel

3. Ambito do parecer do ICNF

De acordo com o disposto na alinea a), do nimero 2, do artigo 99, do Decreto-Lei 140/99, de 24 de Abril,
republicado pelo Decreto-Lei 49/2005, de 24 de Fevereiro, "Até & revisdo ou alteragdo dos planos especiais
de ordenamento do territério aplicdveis ¢, nas dreas ndo abrangidas por aqueles planos, sempre quc o5
relatérios dos planos municipois de ordenamento do territério aplicaveis ndo contenham a fundamentag@o
referida na alinea a) do n.® 3 do artigo anterior, dependem de parecer favordavel do ICN ou da Comissdo de
coordenagdo e desenvolvimento regional competente: a) A realiza¢do de obras de construgdo civil fora dos
perimetros urbanos, com exce¢do daos obras de reconstrug¢do, demoli¢do, conservagdo de edificios e
amplia¢c@o desde que esta ndo envolva aumento de drea de implantagéo superior a 50% da drea inicial e o
drea total de ampliag@o seja inferior a 100m2."”

O parecer enquadra-se igualmente no disposto no n.2 4, do artigo 12.2 - Regime (da Estrutura Ecolégica
Municipal) do Regulamento da primeira revisdo do PDM de Alcacer do Sal (Aviso 13020/2017, de 30/10).

Departamento de Conservagdo da e Fl do
Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha € '::;35’26972“‘00
Bairro Azul - Coletiva €4, 7500-100 VILA NOVA SANTO ANDRE, il -ty e
PORTUGAL 7 Diretor do Departamento da Consarvagd
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4. Valores naturais

A area onde se encontra inserida a parcela 101-A esta classificada como “Espago Florestal de Produgdo” na
Planta de Ordenamento 1-7 do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal.

De acordo com a cartografia oficial dos valores naturais do SIC Comporta Galé, na area da parcela encontram-
se cartografados os seguintes valores naturais:

Conjuntos de Habitats Naturais e seminaturais constantes do Anexo B-l do D.L. 49/2005, de 24/02 (Os
habitats a negrito sao prioritdrios).
2150*- Dunas fixas descalcificadas atlanticas (Calluna - Ullicetea)
2190 - Depressdes humidas intradunares
2230 - Dunas com prados de Malcomietalia
2250*- Dunas litorais com Juniperus
2260 - Dunas com vegetacao esclerdfila da Cisto-lavenduletalia
2270*- Dunas com florestas de Pinus pinea e ou Pinus pinaster
2260 - Dunas com vegetacao esclerdfila da Cisto-lavenduletalia
9930 - Florestas de Quercus suber
Espécies da Flora constantes dos Anexos do D.L. 49/2005, de 24/02 (As espécies a negrito sdo prioritdrias).
B-lle B-IV
Armeria rouyana
Jonopsidium acaule
Santolina impresso
Thymus capitellatus

Espécies da Fauna

Estdo cartografadas para a drea da parcela em causa as seguintes espécies da fauna: Epidalea calamita®, Hyla
molleri*, Pelobates cultripes* e Lutra lutra**que constam dos anexos B-IV (*) e B-Il e B-IV (**) do Dec. Lei
49/2005 de 24/02.

No que diz respeito a fauna o Estudo Prévio de Impacte Ambiental menciona a possibilidade de ocorréncia
de 192 espécies de vertebrados (13 anfibios, 11 répteis, 115 aves, 53 mamiferos), destacando-se a vibora-
cornuda (Vipera latastei), o gato-bravo (Felis silvestris) e o rato de Cabrera (Microtus cabrerae), este com
ocorréncia muito provavel, além de diversas espécies de morcegos e de aves com estatuto de conservagdo
desfavoravel.

5. Visita ao local

Em deslocagdo da signatdria e do Técnico Superior Sandro Nébrega ao local foram identificadas diversas
espécies caracteristicas dos habitats referidos, como Saentolina impressa, Thymus capitellatus, Thymus
camphoratus, Ulex australis subsp. welwitschianus, Halimium halimifolium, Lavendula pedunculata,
Stauruchuntus yenistoides, Halimium calycinum, Phylirea ungustifolio e Lithodoro prostrata.

Nesta parcela, em visitas anteriores de colegas, foram também identificadas urzes, nomeadamente Calluna
vulgaris e lentiscos Phillyrea angustifolia.

Algumas areas da parcela estdo densamente arborizadas por pinhal (Pinus pinea e Pinus pinaster), e foi
encontrado um sobreiro (Quercus suber).

Departamento de Conservagio da Natureza e Florestas do Alentejo
Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha

Balrro Azul - Coletiva €4, 7500-100 VILA NOVA SANTO ANDRE,
PORTUGAL podro A7 anha rocha
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6. Andlise do PIP

Da analise das diversas Pegas Escritas (Memdria Descritiva e Relatério do Estudo Preliminar de Impacte
Ambiental (EPIA)), bem como das Pecas Desenhadas do Pedido de Informagdo Prévia, temos a referir
resumidamente o seguinte:

- A parcela encontra-se em drea classificada como de Perigosidade Baixa no PMDFCI de Alcacer do Sal (2014-
2018);

- Embora ndo seja ultrapassado o indice maximo de impermeabilizagdo aplicavel (0,2) definido no PDM de
Alcacer do Sal, dado que o projeto apresenta um indice de impermeabiliza¢do do solo de 0,10, ainda assim a
area de impermeabilizagao é significativa (17 568,00 m2) em relagao a area da parcela (17,6ha);

- Verifica-se também que, no Quadro Sinético, para efeitos de contabilizagdo das dreas de implantacdo nao
foram considerados os edificios das infraestruturas (ETAR, Reservatério de dgua, PT);

- O projeto sofreu uma alteragdo em relagdo ao anterior, com o objetivo de diminuir a drea de construgdo
(ha@ uma redugdo de 5%), a area de impermeabilizagdo (hd uma redugdo de 28%), a drea de implantagdo das
construgdes (ha uma redugdo de 42%) e também a diminui¢do da extensdo e area ocupada pelas vias de
circulagdo (ha uma diminuigao de 23%);

- As edificagBes passam a ter um segundo piso acima da cota de soleira; é proposta a instalagdo de vedagao
em volta das areas de intervengao durante o periodo de construgdo; e assume-se 0 compromisso de que o
tratamento paisagistico das zonas envolventes terd como objetivo a salvaguarda das espécies autdctones
presentes;

- Em relagdo a anterior proposta verifica-se ja ndo constar a instalagdo de uma drea destinada a “Jardim das
Plantas Aromaticas, Medicinais e Condimentares”, que ocuparia uma area de 1000m2, constituindo um
acréscimo de drea intervencionada, para além da respeitante as edificagGes, com a consequente alteragdo
do coberto vegetal existente;

- Ndo hd informagdo detalhada sobre a ETAR prevista no projeto, nomeadamente de que tipo se trata, como
vao ser tratados os efluentes, e como serd o acesso a mesma;

- No Estudo Preliminar de Impacte Ambiental refere-se no ponto 5.2 -BIODIVERSIDADE que se prevé “...que
o0s principais impactes correspondam genericamente aos listados abaixo:
* Afetacdo e perda de habitat de espécies floristicas e faunisticas (fase de construg@o);
* Alteragbes comportomentais de espécies de fauna devido a perturbagéo (fases de construgdo e
exploragéo);
* Mortalidade de espécies por causas ndo naturais (colisdo, atropelamenta) (fases de construgiio e
exploragdo).”
Refere ainda:
“No que respeita a flora e vegetagdo, prevé-se que implantagdo do projeto (e.g. estruturas definitivas) venha
a afetar uma drea total relotivamente reduzido, de cerca de 3,3ha, dos biétopos matos pinhal e éreas
humanizadas. Desta drea, de cerca de 1,1ha corresponde a matos e 2,1ha a pinhal, sendo conhecida a
presenga de habitats naturais em ambos, como se pode observar na figura seguinte. Nesta fase, calcula-se
que sera afetada uma drea de cerca de 2,29ha do mosaico de habitats 2260+2150*+2230 (potencial) e cerco
de 0,92ha do mosaico 2260+2250*(potencial)+2230 (potencial). Este impacte classifica-se como significativo
e com magnitude baixa, sendo minimizével.”

Departamento de Conservagio da N eFl do Al e
Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha & .“" +351260 7f :00
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Refere também:
“. houve interac@o entre a equipa responsavel pelas diversas componentes em estudo, ...da qual resultou a
evolugdo do layout de projeto inicialmente previsto para o atual. Esta compatibilizagdo permitiu reduzir
significativamente a drea a intervencionor com valores naturais de 4,8ha paera 3,2ha, e em especial a area de
matos com presenga confirmada do habitat prioritdrio 2150*, que reduziu para metade (de 4,2ha para
2,3ha).”
No ponto 6 — MEDIDAS DE MITIGAGAO - é apresentada uma sintese das principais medidas de minimiza¢do
para a fase de constru¢do/desativagdo e exploragdo, sendo referido que serdo reavaliadas na fase
subsequente do EIA, tendo em vista a submissdo a procedimento de avaliagdo de impacte ambiental.
Sao apresentadas no ponto 6.1 “Recomendagdes a incorporar no Projeto” no que respeita a Biodiversidade,
Paisagem e Patriménio, e nos pontos 6.2 e 6.3 “Medidas de Minimizagdo-Fase de Constru¢do” e “Medidas
de Minimizagdo-Fase de Exploragao”, ambas descritas apenas para a Biodiversidade.

7. Andlise de documento enviado posteriormente ao PIP

Para além dos documentos referidos no ponto 2. deste Oficio, considera-se ser importante realgar partes do
conteido da mensagem enviada, por via eletronica, pela representante do Requerente, no dia 12.02.2019:

5. Tal como foi referido durante a visita ocorrida ao terreno, embora o ETAR ndo tenha sido detalhada
no émbito do EPIA, apresentamos sequidamente as linhas gerais das caracteristicas primicias
previstas: compacta com reservatorio, sem possibilidade de descarga dos efluentes, e considerando
o aproveitomento destes para rega.

6. Com a drastica reducdo da zona de implantag@o do Hotel, a movimentagdo de terras e os trabalhos
de construgdo civil terdo um menor impacte quer nos habitats, quer nas espécies floristicas e
faunisticos. E, em consequéncia, as medidas de minimizagdo/compensag@o propostas vao ser mais
eficazes, constituindo uma garantia de regeneragio dos eventuais valores naturais afetados.

7. Tal como ja foi transmitido, para clém dos redugdes de Greas acima indicadas, serdo
implementados métodos de construgdo limitadores dos danos causados pelas obras,
nomeadamente, topumes isolodores do construgd@o de cada edificagdo em vez do método
tradicional de construgdo a campo aberto. A nivel de licenciomento e no Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) o ser realizado, serdo devidamente descriminados e detalhados os procedimentos
de construgdo a utilizar.

8. Relativamente ao tratamento e intervengdo paisagistica, conforme também ja foi referido, a
intervengdo serG minimalista com o objetivo claro e primacial de manutengdo do sub-coberto
arbustivo e subarbustivo existente, apenas sendo plantados novos exemplares idénticos s espécies
existentes. Considerando que as vias/caminhos de acesso previstos, devem fazer parte integrante
da paisagem natural, a qual se pretende enfatizar, propde-se que 0s mesmos sejam em terra batide
ou saibro. Embora formalmente mais definidos na sua marcagdo e desenho, procura-se uma
similitude rom ns raminhas ja evistentes. As suas caracteristicas construtivas terdo como objetivo
essencial garantir uma permeabilidade de 50%. A nova proposta prevé uma envolvente disponivel
em redor de todas as construgdes para-reflorestamento, permitindo que um natural processo de
regenera¢@o natural das espécies prioritarias.

9. Igualmente, é intengdo da Requerente introduzir a nivel do titulo constitutivo do Empreendimento
Turistico, a proibi¢do de introduzir nas dreas comuns e nas dreas afectas ao uso exclusivo, plantas
exoticas e plantas exdticas invasoras, de modo a que as intervengdes paisagisticas nado venham a
condicionar o desenvolvimento natural dos habitat’s naturais existentes no terreno.

10. Acresce ainda a possibilidade de incluir no Gmbito do EIA a inclusdo em proposta do aumento de
medidas compensatorias, para repovoamento e reintrodug@o das eventuais espécies prioritdrias,

Departamento de Conservagdo da N. e Fl do Alentej;
Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha
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associadas e outras que sejam danificadas durante as obras propostas (com vista @
recuperar/reconstituir o habitat ofectado em outras Greos da parcela, numa propor¢do

correspondente as perdas previstas no local afectado pelas obras e implantag¢do do projecto),
recolha de sementes para bancos reprodutores, e percursos interpretativos, ...".

8. Decisdo

Do que foi atrds descrito podemos concluir que na presente proposta é evidente a inteng¢do do requerente
de diminuir a drea afetada pela intervengdo, com o objetivo de diminuir o impacte negativo nos habitats e
espécies com valor de conservagao.

Sao apresentadas Medidas de Mitigagdo e Medidas compensatorias que se prevé possam ser adequadas a
concretizagdo dos objetivos de conservagdo do Plano Setorial da Rede Natura 2000 para os habitas ali
existentes - manutencdo e incremento da drea de ocupacao e melhoria do estado de conservacao, que
merecem a nossa concordancia.

Tal como é referido no EPIA, deverdo ser cumpridas as medidas obrigatérias constantes da legislagdo da
Defesa da Floresta contra Incéndios, nomeadamente as faixas de protegdo laterais a volta das edifica¢des,
bem como a distancia das novas edificagbes a estrema da propriedade, de acordo com o que esta disposto
no D.L. 124/2006, de 28 de junho, com as alteragdes introduzidas pela Lei 76/2017, de 17 de agosto, e pelo
Decreto-lei n.2 14/2019, de 21 de janeiro.

Deverdo ser adotadas na propriedade praticas de gestdo sustentavel do pinhal psamdfilo, combinando a
reducdo dos riscos de incéndio e a preservagao do habitat (Habitat 2150*).

Deverdo também ser adotadas praticas de gestdo florestal combinado a protecdo contra incéndios e a
preservagdo do habitat, através da preconizagdo da desmatagdo “minima” apenas em faixas, manchas ou
aceiros “corta-fogo”, em vez da desmatagdo indiscriminada (habitat 2260).

Devera ser promovido um plano de recuperagdo tendendo a restaurar os zimbrais, atendendo a que existe
um potencial de recuperag¢do (habitat 2250 com ocorréncia potencial).

Deverdo ser promovidos Planos de monitorizagao do estado dos habitats numa malha significativa e com
regularidade temporal suficiente (aplicével a todos os habitats naturais identificados na propriedade).

Considerando que serdo cumpridos os procedimentos atrds referidos bem como as medidas/procedimentos
constantes no PIP, no EPIA, e no documento enviado via correio eletrénico pela representante do requerente,
emite-se parecer positivo ao pedido apresentado, sujeito ao processo seguinte de submissdo do projeto ao
Procedimento obrigatério de AIA.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor do Departamentg de Conservagao da Natureza e Florestas do Alentejo

ro Azenha Rocha
(Nos termos do Despacho n?, 5951/2018 publicado no DR, 21, Série n?. 115 de 18 de Junho)

Departamento de C cdo da N « Flore do Al
Reserva Natural das Lagoas de Santo André e da Sancha
Bairro Arul - Coletiva C4, 7500-100 VILA NOVA SANTO ANDRE,
PORTUGAL

TEL + 351 269 708 400
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