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1 INTRODUGAO

O presente documento apresenta o Resumo N&o Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto da
“Zona Industrial de Regadas I” em fase de Projeto de Execug&o.

O proponente do projeto é a Camara Municipal de Fafe. Esta é também a entidade competente para a autorizagao do
projeto, sendo a Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N) a autoridade de
Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA).

A Cémara Municipal de Fafe adjudicou a elaborac¢éo do EIA a Colmus, Consultoria em Qualidade e Ambiente, Lda.

Os trabalhos de campo foram realizados na fase de estudo prévio entre fevereiro de 2022 e janeiro de 2024, contudo,
dada a alteragéo de lotes na area de intervencao, e pelo espago de tempo decorrido, repetiram-se entre os meses de
novembro de 2025 e margo de 2026.

O EIA tem o propdsito de avaliar os potenciais impactes causados no ambiente consequentes da implementagéo do
projeto em causa.

Com o RNT pretende-se resumir os aspetos mais importantes do EIA com uma linguagem clara e acessivel a maioria
dos potenciais interessados, de forma que possam participar na fase de “Consulta Publica” do EIA.

Para uma analise mais detalhada dos aspetos relativos ao Projeto “Z| Regadas I” devera ser consultado o EIA, que
estara disponivel durante o periodo de consulta publica na Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA), em
https://apambiente.pt/apa/consultas-publicas e em http://www.participa.pt/, na CCDR-N, no site www.ccdr-n.pt/ e na
Camara Municipal de Fafe.

Dado que o projeto corresponde a um loteamento industrial com &rea superior ou igual a 20 ha, encontra-se incluido
no Anexo Il, na alinea a) do ponto 10 do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, motivo pelo qual ¢ sujeito ao procedimento de
AlA. De acordo com o referido diploma, os projetos que pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo sejam
considerados suscetiveis de causar efeitos significativos no meio ambiente terdo de ser submetidos a um processo
de AlA prévio ao seu licenciamento.

2 ANTECEDENTES

A oportunidade da decisao de implementar uma ZI em Regadas decorre da necessidade de elaborar um instrumento
de gestéo territorial para ordenar o espago objeto de intervengao, tendo como objetivo dinamizar o tecido empresarial
do concelho e da regido envolvente, através de um novo conceito de parque empresarial, de forma a atrair empresas
e empresarios do espago regional.

Neste contexto o Municipio de Fafe opta por desenvolver esta zona industrial numa area onde j& existe alguma
dinamica empresarial e acessibilidades, facilitando a integragéo no espago.

O projeto tem vindo a ser acompanhado no ambito da AIA desde margo de 2024, inicialmente em fase de Estudo
Prévio. O presente EIA corresponde ja a fase de Projeto de Execugao, permitindo avaliar de forma mais detalhada as
solugdes previstas para a implantagao, infraestruturagéo e funcionamento da futura Zona Industrial.
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3  ONDE SE LOCALIZA O PROJETO?

A Zona Industrial de Regadas | (Figura 1) localiza-se na freguesia de Regadas, concelho de Fafe, distrito de Braga.
Localiza-se na Regido do Norte, mais especificamente, na NUT Il — Ave. O municipio € limitado a norte pelos
municipios de Pévoa de Lanhoso e Vieira do Minho, a este por Cabeceiras de Basto e Celorico de Basto, a sul por
Felgueiras e a oeste por Guimaraes.

A freguesia de Regadas dista cerca de 8 km a sul da cidade de Fafe e é contigua ao concelho de Felgueiras, distando
cerca de 4 km da cidade sede deste concelho.
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Figura 1 - Enquadramento do projeto & escala nacional (a), regional (b) € municipal (c).
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Do ponto de vista dos Instrumentos de Gestéo do Territério (IGT), nomeadamente o Plano Diretor Municipal (PDM)
de Fafe, esta area esta classificada na categoria “Espaco de Atividades Economicas”.

A ZI Regadas | ndo se encontra integrada em Area Protegida ou em Sitio da Rede Natura 2000. As areas classificadas
para a conservagao da natureza mais proximas s&o o Parque Natural do Alvao, em Mondim de Basto, localizado a 20
km a este, e a Zona Especial de Conservacao Alvao/Maréo, integrado na Rede Natura 2000, a cerca de 15,5 km na
mesma direcao.

4  QUAIS 0S PRINCIPAIS OBJETIVOS DO PROJETO?

O principal objetivo do projeto da Zona Industrial de Regadas | é criar uma nova area devidamente infraestruturada e
organizada destinada a instalagéo de atividades industriais e empresariais, contribuindo para o desenvolvimento
econdémico do concelho de Fafe.

A &rea do projeto encontra-se integrada na UOPG 28 — Regadas |, prevista no Plano Diretor Municipal (PDM) de Fafe
para a disponibilizagdo do solo destinado a atividades econdmicas.

No concelho de Fafe existem duas zonas industriais (Ardes e Socorro) que se encontram atualmente préximo dos
100% de ocupagao (ou comprometidas), pelo que existe a necessidade de promover um novo espago para atividades
economicas que permita a instalagdo de mais unidades industriais e empresariais. A localizagdo da Zona Industrial
de Regadas I, préxima da Zona Industrial de Cabeca de Porca, em Felgueiras, e a execugao recente do N6 da A42,
foi um fator decisivo para a localizagéo proposta.

A concretizagéo desta operagéo de loteamento, € prioritaria para dar resposta a estes novos desafios, pelo seu
caracter estruturante no ordenamento do territorio municipal, ja que salvaguarda o desenvolvimento de uma estratégia
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sustentavel sob o ponto de vista ambiental e ecoldgico, por forma, a que as intervengdes nos diversos setores de
atividade econdmica n&o criem entropias ao sistema centrado na estrutura ecologica e da paisagem

5  QUAIS AS PRINCIPAIS CARATERISTICAS DO PROJETO?

A Zona Industrial de Regadas |, com uma area de 46,94 ha, prevé a implantacéo de 39 lotes e uma area total loteada
de 391 340,50 m2 (Tabela 1) e que se destinam fundamentalmente & instalacdo de atividades industriais, mas que
podera acolher também atividades oficinais, de armazenamento, atividades complementares de comércio, servigcos
ou logistica.

Tabela 1 — Dados relativos a ocupagéo prevista para a Zl de Regadas I.

Dados do projeto Area de implantagéo (m?)
Area total da UOPG28 540 478,85
Area total da operagdo de loteamento 469 434,10
Area total loteada 391 340,50
Dominio publico

Passeios 18 562,40

Estacionamento 17 476,00

Arruamentos 22 176,85

Acessos 1696,75

Area arborizada 2 597,50

Area total destinada ao dominio piiblico 62 509,50
Espagos verdes 80 691,10
Zona verde 78 093,60

Area arborizada 2 597,50

Os 39 lotes apresentam diferentes dimensdes, permitindo responder as necessidades de empresas de diferentes
escalas. Destes, 34 lotes destinam-se a instalacdo de edificios industriais, armazéns e oficinas e os restantes 5 lotes
a edificios de servigos e comércio.

Além destes, o projeto prevé ainda areas destinadas a outros usos complementares, designadamente edificios de
servicos, comércio, restauragdo e bebidas e equipamentos de apoio, bem como zonas verdes. Estas areas
encontram-se definidas no projeto e classificadas nas seguintes categorias:

- Area para a instalagdo de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servicos;
- Area para a instalacio de comércio e servicos efou restauracdo e bebidas;

- Area equipamentos de apoio;

- Area verde;

- Areade circulagdo, de estacionamento;

- Areas para infraestruturas de apoio.
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Figura 3 - Planta de Sintese do Loteamento.

(Fonte: Memoria Descritiva de Arquitetura, Projeto de Execugéo da Operagéo de Loteamento — Zona Industrial de Regadas, CM FAFE, 2026)
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Projeto de Integragdo Paisagistica

O Projeto de Integragao Paisagistica permite minimizar a alteragéo da paisagem associada a implantagdo da Zona
Industrial de Regadas |, através da criagdo e valorizagio de espagos verdes e areas arborizadas que permitam
enquadrar os edificios e melhorar a qualidade paisagistica da area.

Esta prevista a utilizacdo de espécies arboreas autdctones e adaptadas as condi¢des locais, criando aglomerados de
vegetacdo nas areas envolventes aos lotes e ao longo dos arruamentos (Figura 4). As restantes areas verdes serao,
em grande partem revestidas com prado de sequeiro, contribuindo para a manutencéo de areas permeaveis e
reduzindo a necessidade de rega.

Como medidas de promocgéo da biodiversidade, serdo ainda instalados 5 hotéis para insetos e 20 caixas-ninho,
estando também prevista a plantagio de sobreiros como compensagéo pelo abate de exemplares decorrente da
intervengao. A gestao, conservacdo e manutencgao das areas verdes sera assegurada pela Cdmara Municipal de Fafe.

LEGENDA

Prado de sequeiro

=l
Casca de pinheiro
L]

Extrato arbdreo

Figura 4 - Planta do plano de arborizagao do Projeto de Integracéo Paisagistica.

Redes de infraestruturas e estacionamento

As redes de infraestruturas previstas para a ZI incluem vias de circulagdo rodoviéria, estacionamento, rede de
abastecimento de &gua, rede de drenagem de &guas residuais, rede de drenagem de aguas pluviais, rede de
distribuicdo de energia e iluminagéo publica, rede de telecomunicagdes e rede de gas. A area é também servida por
transportes publicos coletivos e por sistema de recolha de residuos urbanos. O projeto inclui ainda um Plano de
Integragéo Paisagistica e solugdes destinadas a garantir a acessibilidade e a integragdo ambiental da Zona Industrial.
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Nos pontos seguintes caracteriza-se a situagao existente na area de intervengédo e envolvente no que concerne as
diversas infraestruturas existentes.

e Estrutura e Rede Viaria

Na area de intervencdo do projeto s@o propostas vias de acesso aos novos lotes e de ligagdo com a rede viaria
existente. O perfil transversal tipo proposto para os arruamentos corresponde a duas faixas de rodagem com 3,5 m x
3,5m, passeio de 2,0 m nos dois lados da via, prevendo assim a dotagéo da circulagio pedonal em condigbes seguras
para todos os cidadaos, sobretudo de mobilidade condicionada.

O estacionamento publico serd assegurado ao longo dos arruamentos, em baias perpendiculares as vias, com 5,0 m
de profundidade. Para além do estacionamento publico, os lotes deverdo dispor dos lugares de estacionamento para
veiculos ligeiros e pesados necessarios ao cumprimento dos parametros estabelecidos no PDM de Fafe e na restante
legislacdo aplicavel.

o Rede de abastecimento de agua

O abastecimento de &gua ao concelho de Fafe estd integrado num sistema multimunicipal de abastecimento,
concessionado & empresa Aguas do Norte, S.A.

De acordo com a informagdo da empresa Aguas do Norte, as infraestruturas existentes, pertencentes ao sistema
multimunicipal de abastecimentos de agua e de saneamento, que servem a area geografica em causa, em concreto,
a ETA da Queimadela e a ETAR de Serzedo, possuem capacidades, face aos consumos existentes e ao efluente
tratado, para acolher os caudais que poderdo vir a ser associados a nova Zona Industrial de Regadas |.

¢ Rede de drenagem de aguas residuais

A drenagem e tratamento das aguas residuais do concelho de Fafe, nomeadamente na area em anélise e envolvente,
é da responsabilidade da empresa Aguas do Norte, S.A.

A zona de intervengéo proxima da area em analise € servida por rede de saneamento em alta através do coletor de
Regadas, ao qual sera efetuada a ligagao para recolha dos efluentes das empresas a instalar na futura Zona Industrial.
Atualmente, o destino final dos efluentes recolhidos por este coletor é a ETAR de Serzedo.

e Rede de drenagem de aguas pluviais

A drenagem das aguas pluviais da area do projeto, € assegurada por uma rede de aguas pluviais a instalar, que ligara
as linhas de aguas existentes. O projeto teve em consideragao as areas de contribuicdo decorrentes das areas a
impermeabilizar, como é o caso dos arruamentos ja definidos no projeto de arquitetura, bem como das areas dos
respetivos lotes.

As principais intervengdes incluem a reformulagéo de duas passagens hidraulicas, localizadas sob a Rua de Santa
Maria e 0 CM1687, a reformulacdo de um canal existente, a execugédo de canais de descarga e ligagdo em gabides e
a execugdo das estruturas associadas as bacias de retencéo. O sistema permitira reter temporariamente parte das
aguas pluviais, favorecer a infiltragéo e efetuar de forma controlada a descarga dos caudais excedentarios para a
Ribeira de Regadas. Estas intervengdes destinam-se a controlar e regularizar os caudais provenientes da Zona
Industrial, reduzindo os caudais de ponta descarregados para as linhas de &gua e prevenindo situagdes de eroséo.

o Rede de gas

A rede de gas a instalar na area do projeto sera servida pelo prolongamento da Rede de Abastecimento de Géas
Natural ja existente na contigua Zona Industrial de Cabega de Porca, localizada no concelho de Felgueiras.
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e Rede elétrica

A &rea do projeto ¢ servida atualmente pela rede de distribui¢do local em baixa tenséo, que fornece eletricidade as
edificacdes ja implantadas nesta area. Ser4 instalada uma rede elétrica com a poténcia adequada as necessidades
correntes dos consumidores, estando prevista a instalagao de 5 postos de transformacg&o (PT) para alimentar a area.
Prevé-se também a cria¢do de postos de carregamento elétrico para viaturas.

e Rede de telecomunicagdes

Conforme previsto no projeto de execugao, a rede de telecomunicagdes sera instalada em condutas enterradas ao
longo dos passeios de forma a servir todos os lotes.

o Rede de transportes publicos coletivos

A Zona Industrial é servida por duas linhas de transportes publicos.

6  QUANTO TEMPO SE ESTIMA QUE DEMORE A CONSTRUGAO DO PROJETO?

A execugao da operacéo de loteamento da Zona Industrial de Regadas | seré realizada de forma faseada. A duragéo
global estimada da fase de construgdo, correspondente a empreitada de execugédo do loteamento e das respetivas
infraestruturas, é de aproximadamente 510 dias, podendo variar em fungéo de condicionantes de natureza técnica,
climatica ou operacional. Algumas das atividades previstas poderao decorrer parcialmente em simultaneo, sempre
que tal seja tecnicamente possivel.

A construcéo das edificagdes em cada lote ocorre apenas na fase de exploracdo, uma vez que é realizada pelos
respetivos adquirentes, ndo constituindo uma intervengéo da responsabilidade da Camara Municipal de Fafe. Apés a
venda dos lotes, cabera a cada comprador desenvolver e executar o respetivo projeto de instalagéo industrial, em
conformidade com os instrumentos de gestéo territorial € demais legislagdo aplicavel.

7  FORAM CONSIDERADAS ALTERNATIVAS AO PROJETO?

O projeto néo considera alternativas de localizagao e solugdes técnicas, apresentando apenas uma solugao para o
cumprimento da implantag&o, da configuragéo e dos pardmetros definidos no IGT que o enquadra (PDM de Fafe).
Assim sendo, o EIA ndo inclui a avaliagéo de alternativas de projeto.

8  QUAIS AS PRINCIPAIS CARATERISTICAS DA AREA ONDE SE INSERE O PROJETO?

De forma a caraterizar a area onde se insere o projeto foi analisado o local em diversos aspetos, nomeadamente
através dos seguintes descritores apresentados.

Solos e Capacidade de uso do Solo

A andlise da capacidade de uso do solo, com base na informagédo disponivel para o concelho de Fafe, permite
identificar 4 classes de aptiddo agricola, predominando os solos com aptidao moderada (47% da area cartografada),
seguidos dos solos com aptidao elevada (35%), aptiddo marginal (8,8%) e solos sem aptidao agricola (1,4%).

Na 4rea de intervencao predominam Regossolos Umbricos, solos sem aptido agricola e com aptiddo moderada para
a floresta efou silvopastoricia, encontrando-se a area atualmente ocupada sobretudo por espagos florestais; na
envolvente ocorrem areas agricolas associadas as linhas de agua e a solos com maior aptiddo agricola.
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Ordenamento do Territorio

Na Planta de Ordenamento, a area de projeto esta incluida na “UOPG28 — Area de estruturacéo urbanistica de
Regadas: Zona Industrial de Regadas I, encontra-se classificada em “Solo Urbano”, integrando a categoria de
“Espago de Atividades Economicas”, abrangendo ainda uma area afeta a “Espacgo de Uso Especial - Equipamentos”.

As Obras Acessorias, estao incluidas em solo agricola (Outros Espagos Agricolas e Espago Agricola de Produgéo) e
interferem com é&reas sujeitas ao regime da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e do Dominio Hidrico. Estas
intervengdes correspondem a infraestruturas hidraulicas de protecdo e gestdo do escoamento e ndo a implantagéo
de novos usos industriais nessas areas.

Geologia e geomorfologia

A analise geotécnica caracterizou trés tipos de terreno: Aterro, Terra Vegetal/Coluvido e Unidade de Base Granitica.
O Aterro é arenoso, com elementos grossos e plasticidade nula, a Terra Vegetal/Coluvido é arenosa, com pouca
plasticidade e poucos finos, e a Unidade de Base Granitica € arenosa com elementos grosseiros e plasticidade nula.

O concelho é caracterizado em termos geomorfolégicos por uma sucesséo de relevos, separados por vales ora mais
estreitos ora mais largos, denotando-se duas zonas distintas, uma montanhosa ou serrana com altitudes médias
superiores a 400 metros e uma zona intermédia com altitudes entre os 100 e os 400 metros. A area onde se insere o
projeto situa-se precisamente nessa area de transi¢éo entre as duas zonas referidas, que marcam também a transicéo
entre o litoral e o interior da regido norte. Em termos geomorfoldgicos, o projeto situa-se entre as cotas 420 e 500 m,
numa linha de festo secundario de perfil aplanado, com declives predominantemente suaves.

Recursos hidricos superficiais e subterraneos

A area de estudo localiza-se na regido hidrografica PTRH2 — Cavado, Ave e Lega, na bacia hidrografica do Rio Ave.
Trata-se de uma area com uma rede de drenagem pouco densa.

Relativamente & area envolvente, nomeadamente a este, a rede hidrografica é constituida por linhas de &gua de
ordem 1 e 2, drenando as mesmas para a Ribeira de Regadas. A oeste da area de estudo, ja pertenga do concelho
de Felgueiras, a rede hidrografica € menos densa e ja fortemente alterada por movimentos de terra e aterros onde
estdo implantadas algumas das fabricas da zona industrial da Cabega da Porca.

De acordo com a cartografia disponibilizada pela APA, relativa aos Planos de Gestéo de Regido Hidrografica, ndo
existem captacdes superficiais na area em estudo, nem estéo identificadas captagdes subterréneas.

Em termos de pluviosidade, para a area de estudo, a média de precipitacdo anual situa-se entre os 1400 e os 1600
mm, sendo os meses de outubro, novembro, dezembro e janeiro onde ocorrem os maiores valores de pluviosidade.

As Obras Acessorias desenvolvem-se junto da rede hidrogréafica, mas correspondem precisamente a infraestruturas
destinadas a gerir e controlar o escoamento, ndo estando prevista nestes locais a implantagao de edificios ou de
outros usos vulneraveis as inundagdes. De acordo com o Estudo Hidrolégico e Hidraulico, a execugédo e adequada
manutengao das bacias de retengéo, canais e passagens hidraulicas permitem controlar o aumento do escoamento
resultante da impermeabilizagdo da Zona Industrial, ndo se prevendo o agravamento das condi¢fes de inundagéo a
montante ou a jusante.

Paisagem
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A paisagem local apresenta um caracter dindmico, uma vez que a paisagem tem vindo a evoluir, apresentando um
dinamismo proprio e constante, sendo sobretudo influenciada pela agdo do homem com a construgao de habitacdes
e de edificios empresariais. A qualidade da paisagem é baixa, pelo que a criagao deste loteamento industrial nao é
uma perda de qualidade de valor paisagistico, mas sim uma oportunidade de requalificagdo, com volumetrias e cores
exteriores que permitam uma maior absorgao na paisagem.

A bacia visual do projeto é relativamente pequena, abrangendo algumas habita¢des do lugar de Doroso e habita¢des
dispersas ao longo do vale da Ribeira de Regadas, a norte. A paisagem que podemos ver a partir do local de
intervengéo é uma paisagem rural, onde areas sociais, industriais, campos agricolas e espacos florestais criam um
cenario permanente verde.

Clima

O concelho de Fafe apresenta um clima mediterranico de influéncia atlantica, classificado como Csb, com verdes
amenos e Secos e invernos suaves e chuvosos. A temperatura média anual é de 14,9 °C e a precipitagdo média anual
de 1 387,3 mm. Os ventos mais frequentes sdo provenientes do quadrante nordeste, com velocidades médias anuais
de 4 km/h. Os ventos com maior velocidade provém do quadrante sul, no entanto sdo menos frequentes ao longo do
ano. Eventuais emissdes geradas na area de intervencéo tenderdo a propagar-se preferencialmente para o quadrante
oposto, podendo afetar recetores sensiveis localizados nessas diregdes.

Alteragdes Climaticas

As projecdes climaticas apontam para um aumento da temperatura e das ondas de calor, uma redugao e maior
irregularidade da precipitagdo, periodos de seca mais frequentes, possibilidade de ocorréncia de episédios de
precipitacao intensa e um aumento do risco de incéndio rural.

O projeto apresenta vulnerabilidade sobretudo ao aumento da temperatura, as ondas de calor, a redugdo da
disponibilidade hidrica, a precipitagao intensa, a eroséo e ao perigo de incéndio rural. Com a implementagao das
medidas de adaptacdo previstas, nomeadamente o sistema de drenagem pluvial, as bacias de retengdo, a
estabilizacdo dos taludes, a arborizacdo e a gestdo dos espagos verdes, a vulnerabilidade é considerada baixa a
moderada, n&o constituindo as alteragdes climaticas um fator limitativo & implementacéo ou funcionamento do projeto.

Qualidade do Ar

Globalmente, a informagao disponivel indica uma situagdo favoravel da qualidade do ar, ndo se verificando
excedéncias sistematicas aos valores-limite legais para os principais poluentes. Atendendo, contudo, a disténcia das
estagbes de monitorizagao relativamente ao local do projeto, encontra-se prevista a realizagdo de uma campanha de
monitoriza¢do da qualidade do ar antes do inicio da construco, destinada a estabelecer uma situagao de referéncia
local.

As principais fontes de emisséo na envolvente correspondem ao trafego rodoviério e as atividades industriais,
destacando-se a ER207 e a proximidade da Zona Industrial de Cabega de Porca.

Residuos

A érea de intervencdo da Zona Industrial e a sua envolvente encontram-se servidas pelo sistema municipal de recolha
de residuos urbanos. A recolha seletiva é assegurada pela RESINORTE e a recolha indiferenciada é da
responsabilidade da Cémara Municipal de Fafe, sendo os residuos posteriormente encaminhados para as
infraestruturas de tratamento adequadas. Na futura Zona Industrial, cada empresa sera responsavel pela correta

PAGINA 12 DE 20



C 0 m u S ZONA INDUSTRIAL DE REGADAS | — MUNICIPIO DE FAFE
ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL EM FASE DE PROJETO DE EXECUGAO

RESUMO NAO TECNICO

gestdo dos residuos resultantes da sua atividade, devendo ser assegurada a separacdo dos diferentes tipos de
residuos, o seu armazenamento em condi¢des adequadas e o encaminhamento para operadores devidamente
autorizados.

De acordo com o INE, no ano de 2024 no Municipio de Fafe foram recolhidos cerca de 413 kg/hab de residuos
urbanos. Relativamente a recolha seletiva, o Municipio de Fafe apresenta uma média de 97 kg/hab, destacando-se a
evolugdo positiva da quantidade de residuos urbanos recolhidos seletivamente no Municipio de Fafe nos ltimos
anos.

Biodiversidade e Sistemas Ecolégicos

A 4rea do projeto enquadra-se fora de areas do Sistema Nacional de Areas Classificadas (SNAC), sendo que a mais
préxima é a ZEC Alvéo Marao, a cerca de 15 km de distancia.

A area de intervengéo encontra-se ja significativamente antropizada, sendo dominada por povoamentos de eucalipto,
que representam cerca de trés quartos da area do projeto. Existem também areas agricolas, manchas de folhosas,
matos, prados e outros tipos de vegetacéo, geralmente com reduzida expresséo.

Na area foram identificados 4 habitats naturais (ecossistema de &guas doces; Juncais; Florestas aluviais; Carvalhais),
que no global ocupam areas muito reduzidas na area de intervengao do projeto (1,78 ha).

Ao nivel das espécies de flora com especial interesse de conservacdo néo foram detetadas nenhuma das espécies
inscritas na Diretiva Habitats nem das ameacadas pela Lista Vermelha da Flora Vascular de Portugal Continental. No
entanto, foram registadas varias espécies exéticas e invasoras, cuja gestao devera ser assegurada durante a obra.

Relativamente a fauna, a maioria das espécies presentes ou potencialmente presentes é comum na regido e encontra-
se adaptada a ambientes relativamente perturbados. Foram, contudo, identificadas algumas espécies com interesse
de conservagdo, nomeadamente o coelho, a salamandra-lusitanica, o tritdo-marmoreado e a ra-ibérica, entre outras.
Foram ainda identificadas ou consideradas provaveis 15 espécies incluidas nos anexos das Diretivas Comunitarias
Aves e Habitats.

Ambiente Sonoro

Na envolvente préxima da area do projeto existem diversos recetores sensiveis, incluindo habitagbes dispersas,
pequenos aglomerados populacionais localizados sobretudo a norte e nordeste e 0 equipamento desportivo e
complexo de piscinas existentes na proximidade.

A principal fonte de ruido atualmente existente na envolvente da area de estudo € o trafego rodoviario.

As medices realizadas permitiram caraterizar a situagdo acustica atual e constituem a referéncia para a posterior
avaliagao dos efeitos associados a construcdo e ao funcionamento da Zona Industrial. O estudo concluiu que a area
apresenta atualmente uma boa qualidade acUstica, sem evidéncia de situag6es de incumprimento legal.

Patriménio Arqueolégico e Arquiteténico

Os trabalhos de prospegéo realizados na area permitiram identificar oito ocorréncias patrimoniais de natureza
arquiteténica, das quais cinco se encontram na area de incidéncia direta (uma unidade de produgéo, uma casa rural,
dois muros e um agude) e trés na area de incidéncia indireta (uma casa rural, uma represa de agua e um moinho).

Né&o foram identificados vestigios arqueologicos durante os trabalhos de prospegdo, nem elementos classificados
como Monumento Nacional, de Interesse Publico, de Interesse Municipal ou em Vias de Classificagao.
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Apesar de o valor patrimonial global da area ser considerado médio/baixo, foram definidas medidas especificas para
a protecao, registo e acompanhamento das ocorréncias identificadas durante a execugéo do projeto.

Socioeconomia

A andlise da densidade populacional evidencia uma tendéncia de diminuigdo ao longo das Ultimas décadas. A
estrutura econémica e empresarial de Fafe esta centrada principalmente em trés grandes areas: o setor industrial, o
setor terciario (servicos) e o agricola. A cidade tem uma forte tradi¢&o industrial, particularmente em areas como a
metalurgia, a producdo de cal¢ado e a indUstria téxtil. A taxa de desemprego no concelho de Fafe tem apresentado
uma tendéncia de redugéo na ultima década.

A evolugao recente destes indicadores aponta para uma necessidade crescente de emprego estavel e qualificado,
num contexto marcado pelo envelhecimento demogréfico e pela redugdo da populagao ativa. Assim, o projeto em
estudo apresenta-se como coerente com a estrutura econdmica existente, podendo contribuir para o reforgo do tecido
empresarial local, para a criagdo de emprego e para a diversificacdo das atividades econdmicas, com impactes
socioecondmicos globalmente positivos.

Saude Humana

A evolugdo verificada dos indicadores demograficos (caracterizada pela diminuicdo da natalidade e aumento da
mortalidade) e dos indicadores epidemioldgicos, traduz uma dindmica demografica regressiva e um acentuado
envelhecimento da populagdo. Esta tendéncia implica uma maior prevaléncia de doengas crénicas e uma maior
vulnerabilidade a fatores ambientais adversos, nomeadamente a poluicdo atmosférica e ao ruido.

Os recetores mais vulneraveis correspondem a idosos, criangas, individuos com patologias respiratorias ou
cardiovasculares e trabalhadores.

Na envolvente do projeto existem grupos populacionais e recetores sensiveis que poderdo ser temporariamente
expostos a alteragbes da qualidade do ar, do ambiente sonoro e do trafego. Estes fatores séo, por isso, considerados
na avaliagdo dos impactes e nos programas de monitorizag&o previstos.

9 O QUE ACONTECERA NA AREA DO PROJETO CASO ESTE NAO OBTENHA APROVAGAO?

Na auséncia do projeto manter-se-a a qualificagéo da area estabelecida no PDM de Fafe. A area integrada na UOPG
28 permanecera destinada a atividades econdmicas, pelo que a néo existéncia de um projeto, como o identificado,
levara a disperséo deste tipo de atividades em espagos menos adequados do territério municipal.

Do ponto de vista ambiental, manter-se-ia uma ocupagdo predominantemente florestal e de matos nas areas ainda
nao intervencionadas. Manter-se-ia igualmente a capacidade de infiltragdo dos solos e néo ocorreria 0 aumento da
impermeabilizagdo associado a implantagdo da Zona Industrial. No entanto, uma parte da area ja foi sujeita a
desmatacdo e modelagdo do terreno. Na auséncia das intervengdes previstas no projeto, nomeadamente das
solugdes de drenagem e das Obras Acessorias, estas areas poderao continuar sujeitas a fenémenos de eroséo e
ravinamento, com arrastamento de solos e sedimentos para as areas localizadas a jusante.

A manutencéo do coberto vegetal permitiria conservar a atual capacidade de sequestro de carbono, mas manteria
também a carga combustivel existente. Os riscos relacionados com incéndios, periodos de seca, temperaturas
elevadas e episodios de precipitagdo intensa continuardo a evoluir em funcdo das alteragbes climaticas,
independentemente da concretizagdo do projeto.
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Relativamente a biodiversidade, clima, paisagem, qualidade do ar, ambiente sonoro e salde humana, ndo s&o
esperadas alteracdes significativas relativamente a situagao atual caso o projeto ndo seja executado.

Do ponto de vista socioecondmico, manter-se-iam as atuais limitagbes na disponibilizagdo de novas éareas
empresariais no concelho. Nao se verificariam os efeitos positivos associados a instalagdo de novas empresas,
criagdo de emprego e dinamizagdo da economia local, podendo manter-se as tendéncias de envelhecimento da
populagéo e redugao da populagéo ativa.

Relativamente ao patriménio, ndo é expectavel a afetacdo direta das ocorréncias identificadas, embora alguns dos
elementos existentes possam continuar sujeitos a processos de degradacao e abandono.

10 COMO E AFETADO O AMBIENTE DURANTE E APOS A CONSTRUGAO DA ZONA INDUSTRIAL?

A avaliagéo dos impactes considera duas fases principais: a fase de construgao do loteamento e a fase de exploragéo.
Na fase de exploracédo sdo considerados nao apenas os efeitos do funcionamento das futuras empresas, mas também
a ocupagao progressiva dos lotes e a construgdo das respetivas unidades industriais, que ocorrera posteriormente e
de forma faseada.

Solos e Capacidade de uso Solo

Durante a fase de construgdo, as agdes de desmatagdo, decapagem, circulagdo de maquinaria e pessoas,
movimentacdo de terras e pavimentagdo provocardo alteragbes fisicas no solo, nomeadamente aumento da
compactaco, reducéo da porosidade e diminuigao da capacidade de infiliragdo da 4gua, podendo ainda ocorrer perda
de solos e contaminagao pontual na sequéncia de eventuais derrames acidentais. A reutilizagao dos solos escavados
e a integragéo paisagistica, incluindo a naturalizagao de taludes e a manutengéo da orografia, contribuirdo para a
recuperacdo funcional e estética do solo.

Apds a construgéo, a ocupacdo dos lotes e a alteragdo do uso do solo, atualmente predominantemente florestal e de
matos, conduzirdo a uma redugao significativa da infiltragéo e a um aumento do escoamento superficial, com potencial
ocorréncia de processos erosivos e perda de solo a jusante. As Obras Acessorias e o sistema de drenagem,
nomeadamente as bacias de retengéo, permitirdo reduzir estes efeitos através da gestao dos escoamentos, retencéo
de sedimentos e controlo dos fenémenos de erosdo e ravinamento. Durante a exploragéo devera ser assegurada a
manutengao destas infraestruturas e a protegao das areas ndo impermeabilizadas.

Ordenamento do Territorio e condicionantes ao uso do solo

Durante a fase de construcédo, a implantagao do projeto implicara uma transformacgédo do uso do solo e alteracdes
temporérias decorrentes da instalagdo do estaleiro, movimentagdo de terras e construgdo das infraestruturas,
traduzindo-se num impacte negativo e pouco significativo sobre o ordenamento do territdrio.

Na fase de exploragdo, a futura ocupagdo da Zona Industrial devera originar um aumento do trafego de pessoas e
bens, com reflexos na rede viéria local e no ambiente sonoro, constituindo um impacte negativo e significativo sobre
0 ordenamento do territorio.

As intervengdes associadas as Obras Acessorias, apesar de incidirem sobre areas abrangidas por condicionantes
como REN, RAN e Dominio Hidrico, sdo compativeis com os instrumentos de gestao territorial € com os regimes
legais aplicaveis. Na fase de exploragéo, a ocupagao dos lotes devera manter a conformidade com o PDM de Fafe e
demais disposicdes aplicaveis.
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Geologia e geomorfologia

Durante a fase de construgdo, a movimentagéo de terras, a abertura de valas e acessos e a implantagdo das
infraestruturas, incluindo as Obras Acessorias, provocardo alteragdes localizadas e permanentes dos horizontes
geoldgicos superficiais e da geomorfologia, embora o projeto procure respeitar, tanto quanto possivel, a morfologia e
as cotas naturais do terreno, reduzindo a necessidade de terraplanagens e diminuindo a significAncia dos impactes.

Apds a construgao, a ocupagao progressiva dos lotes e a presenga das infraestruturas poderéo provocar compactagao
do solo nas areas ndo artificializadas. A construgdo futura dos edificios podera ainda implicar alteragdes localizadas
dos horizontes geoldgicos superficiais. O funcionamento da Zona Industrial condicionara igualmente o uso futuro do
solo e subsolo a eventuais atividades de exploragdo de recursos geolégicos, embora o potencial geoecondmico do
substrato seja considerado negligenciavel face ao potencial de desenvolvimento socioecondémico associado ao
projeto.

Recursos hidricos superficiais e subterraneos

Na fase de construcéo, a instalagdo do estaleiro, a movimentacdo de terras, a abertura de valas e acessos e a
pavimentacdo poderdo alterar localmente 0 escoamento superficial e a rede de drenagem natural, bem como reduzir
a infiltragéo da agua no solo e aumentar a concentragdo do escoamento. Poderao ainda ocorrer situagdes pontuais
de contaminag&o dos recursos hidricos devido a eventuais derrames ou fugas de veiculos, méaquinas e equipamentos.
A implantagao dos espacos verdes contribuira, por outro lado, para favorecer a infiltragao da dgua no solo.

Na fase de exploragao, a ocupagao progressiva dos lotes e a consequente impermeabilizagéo do solo poder&o alterar
as condi¢des de drenagem, diminuir a infiltracdo e aumentar e concentrar o escoamento superficial. Durante a
exploracado, eventuais derrames decorrentes da circulagdo de veiculos ou de avarias de equipamentos poderéo afetar
a qualidade das aguas superficiais e subterraneas.

Paisagem

Durante a fase de construcao, a instalagéo do estaleiro, a remogéo da cobertura vegetal, as movimentagdes de terras,
a abertura de acessos e a instalagao das infraestruturas provocaréao alteracdes temporérias € localizadas na percecao
visual da paisagem, associadas a presenca de elementos artificiais e a exposi¢éo do solo. A movimentagao de terras
originara ainda alteragdes na topografia, embora o projeto procure adaptar-se a morfologia existente.

Na fase de exploracdo, a modificagdo do uso do solo e a ocupagéo dos lotes com os futuros edificios industriais
provocardo uma alteragdo permanente da paisagem e um impacte visual sobre as populagdes proximas. A
implantag&o de espagos verdes e a arboriza¢do prevista contribuirdo, por outro lado, para a integragéo paisagistica
do projeto, estabelecendo um continuum naturale com o espago florestal envolvente e reduzindo o impacte visual das
novas edificagdes.

Clima

Durante a fase de construgéo, a remogao da cobertura vegetal, a decapagem e as atividades de obra poderdo
provocar uma alteracdo temporéria do microclima local, nomeadamente através do aumento da temperatura
superficial e da reducéo da evapotranspiragao.

Na fase de exploragéo, a artificializagdo do solo, a redugédo do coberto vegetal e a presenca de edificios e pavimentos
poder&o provocar alterages permanentes das condigdes microclimaticas, nomeadamente o aumento da temperatura
superficial, a reducéo da evapotranspiragéo e alteragdes na humidade e circulagdo do ar. A impermeabilizagéo e a
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presenga de superficies pavimentadas poderéo ainda potenciar, localmente, o efeito de ilha de calor e alterar os
padrdes de circulagdo do vento.

Alteragdes Climaticas

Durante a fase de construgdo, a desmatacédo, o abate e desenraizamento de arvores e a decapagem do terreno
provocardo uma reducéo do coberto vegetal e, consequentemente, do potencial de sequestro de carbono. A circulagio
de veiculos e o transporte de pessoas e materiais originardo também emissdes de GEE.

Na fase de exploragéo, a constru¢do das edificagdes nos lotes, o funcionamento das futuras atividades industriais e
0 aumento do tr&fego rodoviario originardo emissdes de GEE. A significancia destes impactes dependerd, em
particular, da tipologia e intensidade carbonica das atividades que venham a instalar-se.

A ocupacdo dos lotes e a consequente impermeabilizagdo do solo e redugéo das areas vegetadas poderao ainda
diminuir a capacidade de adaptagao do territério as alteragdes climaticas. Por outro lado, a implementagéo do Projeto
de Integracdo Paisagistica, das areas verdes e da arborizagao prevista contribuira para melhorar o conforto térmico,
reduzir o efeito de ilha de calor, favorecer a infiltragéo e reforcar a capacidade de adaptacéo do territorio, permitindo
ainda recuperar parcialmente a capacidade de sequestro de carbono.

Qualidade do Ar

Durante a fase de construcdo, poderdo ocorrer emissdes temporarias de particulas e de poluentes atmosféricos
associadas a desmatagéo e limpeza do terreno, demolico das construcdes existentes, movimentagao de terras,
escavacoes, abertura e preparacéo de acessos, construcdo das infraestruturas e circulagdo de veiculos, maquinaria
e equipamentos, sobretudo em zonas e acessos ndo pavimentados. Estes impactes poderdo traduzir-se numa
diminuicdo pontual e localizada da qualidade do ar, particularmente junto dos recetores sensiveis existentes na
envolvente.

Na fase de exploragéo, a futura ocupacdo da Zona Industrial podera originar emissfes atmosféricas associadas a
construgdo das instalagdes nos lotes, ao funcionamento e manutengdo das atividades industriais e ao aumento do
trafego rodoviario. A magnitude destes impactes depende da tipologia e caracteristicas das empresas a instalar, ainda
nao definidas, pelo que néo é possivel quantificar nesta fase as respetivas cargas poluentes. As unidades industriais
ficardo sujeitas ao cumprimento da legislagdo aplicavel em matéria de emissdes atmosféricas, incluindo, quando
aplicavel, os regimes de licenciamento ambiental e de Prevengéo e Controlo Integrados da Poluigao (PCIP), prevendo-
se que os impactes sejam essencialmente localizados.

Residuos

Durante a construgao serdo produzidos sobretudo residuos de construgéo e demoli¢do (RCD), residuos urbanos dos
trabalhadores e alguns residuos perigosos associados & utilizagdo e manutencdo dos equipamentos. Estes residuos
deverdo ser devidamente separados, armazenados e encaminhados para destinos autorizados.

Na fase de exploracao, a construgéo progressiva das unidades nos lotes originara novos RCD. Posteriormente, cada
empresa sera responsavel pelos residuos resultantes da sua atividade. Dependendo das atividades que venham a
instalar-se, poderédo ser produzidos residuos industriais, incluindo residuos perigosos. A sua gestdo inadequada
podera provocar contaminagéo dos solos ou dos recursos hidricos, pelo que dever@o ser cumpridas as regras de
separagao, armazenamento e encaminhamento previstas na legislacéo e no regulamento da Zona Industrial.

Biodiversidade e Sistemas Ecolégicos
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E importante referir que a area da ZI de Regadas se encontra adjacente a uma 4rea industrial j& instalada. Neste caso
a area encontra-se, em geral, em zonas com um coberto vegetal bastante descaracterizado sendo que grande parte
das perturbagdes j& se encontram presentes.

Durante a fase de construgéo, os principais efeitos sobre a biodiversidade resultardo da remogao do coberto vegetal,
movimentacao dos solos, circulagdo de veiculos e maquinaria e presenga de trabalhadores. Poderdo ocorrer perda
de habitats, perturbagéo e afastamento de animais e, pontualmente, mortalidade de individuos menos moveis. A maior
parte da area afetada apresenta reduzido valor ecoldgico e corresponde a habitats bastante comuns na regido. No
entanto, algumas das espécies potencialmente afetadas apresentam interesse de conservacéo, pelo que foram
definidas medidas especificas para reduzir a sua afetagao.

Durante a fase de exploragao, os impactes estardo associados a construgao progressiva das unidades industriais, a
presenca permanente dos edificios e infraestruturas, ao trafego e ao funcionamento das atividades instaladas. A
manutencao das zonas verdes, dos corredores ripicolas e de outros espagos nao intervencionados permitira conservar
areas de refugio e reduzir a fragmentagéo dos habitats.

Ambiente Sonoro

Durante a fase de construgao, a utilizacdo de maquinaria, escavagdes, funcionamento do estaleiro e circulagéo de
veiculos provocarao um aumento temporério dos niveis de ruido nas imediag6es da obra.

Na fase de exploragdo, a construgdo progressiva dos edificios nos diferentes lotes produzird também periodos
temporarios de aumento do ruido, embora de forma faseada. Nesta fase, as principais fontes de ruido seréo o trafego
rodoviario, sobretudo de veiculos pesados, e os equipamentos e atividades das empresas instaladas.

Patriménio Arqueolégico e Arquiteténico

Os principais impactes sobre o patriménio poderéo ocorrer durante os trabalhos de desmatagdo, movimentagdo de
terras, escavagdo e construgdo das infraestruturas, que poderdo afetar diretamente algumas das ocorréncias
patrimoniais identificadas ou revelar elementos até agora desconhecidos.

Socioeconomia

Durante a fase de construgao havera um efeito positivo associado a criagdo temporaria de emprego e a procura de
bens e servigos, contribuindo para a dinamizagao da economia local. Em simultaneo, 0 aumento temporario do trafego,
especialmente de veiculos pesados, podera causar alguns incobmodos e maior pressao sobre a rede viaria.

Na fase de exploracdo, os principais efeitos positivos estdo associados a disponibilizagdo de novos espagos para
atividades economicas, a atracdo de investimento e a criagdo de emprego direto e indireto, podendo contribuir para a
fixagcdo da populagdo ativa e para o reforgo do tecido empresarial do concelho.

Saude Humana

Durante a construgao, os principais efeitos sobre a Satide Humana estaréo associados as alteragdes temporarias da
qualidade do ar, ao aumento do ruido e do trafego, a gestdo de residuos e aos riscos inerentes as atividades de obra.

Na fase de exploragdo, os principais fatores a considerar serdo as emissdes atmosféricas, o ruido, 0 aumento do
trafego e a produgdo de residuos e efluentes. A criagcdo de emprego, a dinamizagdo econémica e a melhoria das
infraestruturas constituem, por outro lado, efeitos positivos que podem contribuir para a qualidade de vida e bem-estar
da populagao.
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Impactes Cumulativos

O EIA analisou também os impactes cumulativos que podem resultar da conjugagao da Zona Industrial de Regadas
com outras areas industriais existentes ou previstas na sua envolvente. Foram consideradas, em particular, a Zona
Industrial de Cabega de Porca, a sua futura ampliagao e a futura Zona Industrial de Regadas II. A concentracéo destas
areas de atividades econdmicas podera reforgar alguns efeitos, nomeadamente ao nivel do trafego, ruido, qualidade
do ar, paisagem e ocupacao do territério, mas podera também potenciar os efeitos positivos associados ao emprego,
investimento e dinamizacdo econémica da regiao.

11  QUE MEDIDAS SERAO TOMADAS PARA DIMINUIR OS EFEITOS NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS ?

Para minimizar os impactes causados pela obra e pelo funcionamento Zona Industrial, foram definidas medidas de
minimiza¢&o que seréo implementadas na fase de empreitada ou durante o funcionamento.

A remogéo do coberto vegetal deve ocorrer unicamente nas areas indispensaveis e em periodos de auséncia ou
menor precipita¢do, de forma a evitar a erosdo e perda de solos.

Promogao da reutilizago das terras movimentadas para recobrimentos necessarios.

No final da fase de construcdo, devera ser promovida uma limpeza do solo eventualmente contaminado quer por
residuos solidos quer por residuos liquidos.

Instalar o estaleiro e outras areas de apoio a obra preferencialmente em solos a ocupar futuramente pelos edificios a
construir (lotes).

Naturalizacdo das novas superficies expostas a eroséo (e.g. taludes).

Deverao adotar-se as medidas de integragao paisagistica do projeto durante obra devendo a obra seguir uma logica
sequencial.

Manter em boas condi¢Ges a rede de drenagem e proceder a inspecéo e limpeza periodica das bacias de retengao,
canais, passagens hidraulicas e restantes 6rgaos de drenagem, evitando a sua obstrugao por sedimentos, residuos
ou vegetagao.

Utilizar, sempre que possivel, terras provenientes da area de intervencdo e zonas proximas que estejam livres de
exoticas invasoras.

Os trabalhos de construgao e transporte de materiais devem decorrer apenas no periodo diurno, das 8:00 as 20:00
horas em dias Uteis.

Devera ser definida uma area de estaleiro num local o mais afastado possivel dos recetores sensiveis.

Divulgar o programa de execugéo das obras as populagdes interessadas, designadamente a populagéo residente em
Regadas.

Manuteng&o dos espacos verdes de protegdo e enquadramento, definidos em fase de projeto.

Assegurar a correta separagéo, armazenamento e encaminhamento dos residuos produzidos durante a obra e pelas
futuras atividades.

Sé&o propostos planos de monitorizagdo a executar na fase de constru¢do e na fase de funcionamento para os
seguintes descritores: Recursos Hidricos Superficiais, Ambiente Sonoro, Qualidade do Ar.
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12 QUAIS AS PRINCIPAIS CONCLUSOES SOBRE OS IMPACTES MAIS IMPORTANTES DO PROJETO?

A avaliacao realizada no EIA permitiu concluir que a implantagéo da Zona Industrial de Regadas | é compativel com
as caracteristicas ambientais e territoriais da area, desde que sejam cumpridas as medidas de minimizacdo e os
programas de monitorizagdo previstos.

Durante a fase de constru¢do, a maioria dos impactes negativos apresenta caracter temporario e esta associada a
desmatagdo, movimentagdo de terras, funcionamento da maquinaria, circulagdo de veiculos e execugdo das
infraestruturas. Destacam-se os efeitos sobre os solos, recursos hidricos, qualidade do ar, ambiente sonoro,
biodiversidade, paisagem e populacdo da envolvente.

Alguns efeitos da construgdo terdo caracter permanente, nomeadamente a alteragdo da morfologia do terreno, a
impermeabilizagdo dos solos e a transformacéo da paisagem. Podem também ocorrer impactes significativos sobre
elementos patrimoniais ou sobre algumas espécies e habitats, razdo pela qual foram previstas medidas especificas
de protegéo e acompanhamento.

As bacias de retencao, canais e passagens hidraulicas foram dimensionados para controlar o aumento do escoamento
causado pela impermeabilizagao e evitar o agravamento das condigdes de inundagéo.

Na fase de exploracéo, os impactes estardo associados a ocupacgao progressiva dos lotes, a construcdo das futuras
unidades industriais e ao posterior funcionamento das empresas. S&o esperados aumentos do tréfego, ruido,
consumo de recursos, produgdo de residuos e, dependendo das atividades instaladas, emissdes atmosféricas e
efluentes. Ocorrem efeitos negativos permanentes em geral associados a uma maior artificializagéo do territdrio,
nomeadamente, em termos de impermeabilizagéo, ocupacéo definitiva dos solos e afetagdo da paisagem.

Destacar ainda, a alteragao do relevo e consequentemente da paisagem. Neste caso, a alteracao da paisagem sera
mais acentuada ap6s a construgao do edificado. O projeto contempla espagos verdes de enquadramento, primeiro,
do ponto de vista paisagistico, contribuindo para a imagem da zona industrial na sua integracdo na paisagem
envolvente, e em segundo lugar, salvaguardando também as condicionantes legais ai existentes. Os corredores
previstos constituem faixas de gestdo de combustivel da floresta na envolvente. Os impactes restringem-se a uma
area proxima, que ja se encontra alterada/afetada pelas zonas industriais vizinhas, ndo colocando em causa a
integridade dos valores existentes na envolvente.

Do ponto de vista socioecondmico séo esperados impactes positivos, inicialmente através da dinamizagao temporéria
das atividades economicas durante a construgdo e, sobretudo, durante a fase de exploracdo, através da
disponibilizagao de novos espagos para instalagdo de empresas, atragdo de investimento e criagdo de emprego direto
e indireto.

A aplicacdo das medidas de minimizacdo e dos programas de monitorizagdo permitird reduzir e acompanhar os
principais impactes identificados. Sempre que a monitorizagéo revele alteragdes ndo previstas ou situagbes de
incumprimento, deverdo ser adotadas medidas corretivas adicionais.

Globalmente, o EIA conclui que ndo foram identificados impactes negativos que, pela sua gravidade, sejam
incompativeis com a concretizagdo do projeto. Os impactes positivos associados ao desenvolvimento econémico e
ao emprego assumem particular relevancia, considerando-se que, com a implementagdo das medidas previstas, a
Zona Industrial de Regadas | apresenta condigdes para uma adequada integragao ambiental e territorial.
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