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AIA - Projecto de Urbanizagio "Aldeia dos Capuchos”

1. INTRODUCAO

Em 15 de Setembro de 97 a Camara Municipal de Almada entregou no Ministério do
Ambiente o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projecto de Urbanizacdo da "Aldeia
dos Capuchos."

Este estudo tem como objecto a implementagio de um projecto de loteamento misto
turistico e habitacional, designado por "Loteamento da Aldeia dos Capuchos", numa
propriedade com uma éarea de cerca de 21 ha denominada Quinta da Fonte da Pipa, que
se localiza no concelho de Almada e ocupa areas pertencentes as freguesias da Costa da
Caparica e da Trafaria.

Em 18 de Setembro de 97, a Direcgéo Geral do Ambiente, por meio do seu of. SAI/DIA
n.° 6352, prope para a execugdo de Avaliagio de Impacte Ambiental (AIA) as seguintes
entidades:

- DRALVT (entidade coordenadora) - representada pela Dr.* Ana Margarida Amaral
- [IPAMB - ‘ representado pela Dr.* Margarida Grossinho
e pela Eng.? Isabel Rosmaninho

Considerando que o projecto em avaliagdo se integra na categoria de "Projecto de
Desenvolvimento Urbano," foi solicitada a colaboragio da CCRLVT. O representante

nomeado foi 0 Arq.tO Pedro Teixeira.

Durante o processo, as Entidades Responsaveis realizaram vdrias reunides, tendo
procedido também a uma visita ao local.

A Consulta do Piblico decorreu entre 20 de Novembro de 97 e 06 de Janeiro de 1998.
Foi elaborado o respectivo Relatorio e apresentadas as suas principais conclusdes nos
pontos 5 e 6 que se seguem.

2. DESCRICAO DO PROJECTO

O objectivo do projecto € o de lotear a totalidade do terreno, tendo em atengdo as
caracteristicas do local, onde se destacam as vistas com abertura sobre a praia € o
oceano Atléntico na zona da Costa da Caparica.

O futuro loteamento da "Aldeia dos Capuchos" sera implantado numa propriedade junto
das povoagdes dos Capuchos e do Funchalinho, no concelho de Almada. A Poente da
area de implantagio do empreendimento, e confrontando directamente com os
respectivos limites, existe um conjunto de edificagdes, designado por "Quinta da Aldeia",
utilizadas para servigos de natureza hoteleira.

A EN 10-1 limita a area do empreendimento a Sul e a Poente, e permite um fécil acesso
a mesma a partir do IC 20, por qualquer dos sentidos de circulagio - Lisboa ou Costa da
Caparica.
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O loteamento desta 4area pretende promover espagos de ocupagio residencial e turistica,
enquadrado em amplas zonas verdes de protecgio e enquadramento. A proposta
apresentada para o empreendimento envolve a construgio de 655 fogos, para 2035
habitantes, dos quais 296 fogos serdo inseridos na zona residencial e os restantes 359
fogos na zona de vocagdo turistica. A 4rea total de constru¢io do empreendimento sera
de 58 700 m”.

3. APTIDAO DO EIA E DO RNT

Esta AIA foi feita com base nos elementos enviados para analise:
* Volume 1 - Resumo N#o Técnico (RNT)
* Volume 2 - Relatério Final

O EIA encontra:se bem estruturado e proporciona no 4mbito do processo de Avaliacio
de Impacte Ambiental (AIA), uma analise logica. Em termos de contetido exprime e
fundamenta a informagiio de forma operacional. E apresentada a informacgdo necessaria
que permite a percepgdo da totalidade da proposta. Tanto os valores de parametros
urbanisticos apresentados, bem como a informagio grifica que completa o Estudo &
considerada suficiente.

No entanto verificam-se ainda algumas omissdes/incorrecgdes:

- Quanto a Descrigio do Projecto € omisso no que se refere a capacidade de
estacionamento prevista para apoio a urbanizagdo. Esta informagdo s6 estd contida na
Memoéria Descritiva do Projecto;

- No descritor de Ordenamento do Territério e Planeamento Municipal é abordada a
confrontagio do projecto com o PDM de Almada. Contudo ndo é confrontada a
pretensdo com a Carta da REN de Almada, nem se refere que a mesma n#o coincide com
0 zonamento do PDM,;

- Os valores de areas de cedéncia apresentadas (pag. 4 do EIA) ndo coincidem com os
valores constantes na Planta de Implantacio anexa ao EIA. Tomédmos estes ultimos em
consideragdo, uma vez que coincidem com os valores do projecto;

Quanto ao "Resumo Nio Técnico" estd bem estruturado e redigido em linguagem clara e
acessivel, contemplando o essencial da informagio apresentada no texto-base. E
realizada a descrigio do projecto, assim como da Situagio de Referéncia. Sdo
apresentados os principais impactes ambientais considerados no EIA e respectivas
medidas de minimizag@o. A cartografia apresentada permite ao leitor localizar a area de
implantagio do empreendimento.

Do atras exposto, conclui-se que o EIA constitui um instrumento valido de apoio a
tomada de decisdo.
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4. ANALISE ESPECIFICA DO EIA

4.1 Anilise dos Principais Impactes
Faz-se de seguida a anélise dos potenciais impactes decorrentes do projecto
« GEOLOGIAE SOLOS

Durante a fase de construgio, os trabalhos de desmatagdo e consequente destrui¢io do
coberto vegetal bem como as movimentagdes de terra a efectuar provocardo impactes
negativos com algum significado que se traduzem no aumento da eroséo.

O facto de ndo se realizar grande movimentagio de solos, uma vez que o loteamento vai
manter o modelado natural, e de se proceder 4 reutilizagdo do solo vegetal decapado,
minimiza os impactes que possam vir a ocorrer neste descritor.

« CLIMA

O clima da area de implantagdo do loteamento insere-se numa regiio de clima de
transi¢3o entre o tipo maritimo e o tipo continental. Os verdes sio quentes € os invernos
sdo tépidos.

Nio se prevéem alteragdes climaticas com o desenvolvimento do projecto.

. SOLO E OCUPACAO DO SOLO

Na érea onde se pretende proceder & implantagdo do empreendimento verifica-se a
ocorréncia de dois tipos de solos pouco evoluidos - solos litélicos e solos calcarios.

Relativamente a actual ocupagdo do solo, verifica-se a inexisténcia de quaisquer
construgdes, a excepgdo de um conjunto de habitagdes em ruinas, localizadas no ponto
de cota mais elevada da propriedade. Para além disso, foi possivel observar a
predomindncia de areas agricolas abandonadas, nas quais se incluem manchas de vinha,
bem como a presenga de algumas oliveiras esparsas e de canaviais junto das linhas de
drenagem natural.

Quanto aos impactes negativos identificados, é expectivel que durante a fase de
construgdo  venham a ocorrer alguns impactes negativos, nomeadamente: a
compactagio de solos pela movimentagdo das maquinas e do pisoteio por parte dos
trabalhadores € a contaminago acidental pelo derrame de 6leos. Outro impacte negativo
a considerar, € este € permanente, sera o da impermeabiliza¢do do solo que tem inicio ja
nesta fase.

Para minimizar os impactes negativos sobre este descritor hi que delimitar as
intervengdes programadas sobre o mesmo de modo a que este possa manter a
capacidade de suporte da vegetagdo a introduzir ou a recuperar.
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Quanto ao impacte resultante da impermeabilizagio do solo, este € de natureza
irreversivel; no entanto, do total da propriedade (21,3 ha), somente 4,7 ha correspondem
a ocupagdes de natureza irreversivel - area de implantagdo de construgdes € area de vias
de circulagio e parques de estacionamento, enquanto que os restantes16,6 ha
representam ocupagdes de natureza reversivel - area de espagos verdes de recreio e
lazer, area de espagos verdes de protec¢@io e enquadramento e area de logradouros. Sdo
portanto impactes pouco significativos.

. RESIDUOS

Durante a fase de construgio e durante a fase de exploragdo sdo produzidos diferentes
tipos de residuos.

Na fase de construgdo, os residuos sdo provenientes da desmatagido do terreno, dos
6leos usados pelos veiculos, restos das embalagens de produtos utilizados nas obras,
residuos produzidos pelo estaleiro e entulhos de construgdo civil.

Os residuos provenientes da desmatagdo tém que ser removidos. Outra opgdo € serem
estilhacados e espalhados no terreno, servindo para fertilizar o solo nas futuras areas
verdes.

Os oleos usados tém que ser recolhidos e conduzidos a destino final segundo a
legislagdo em vigor (DL n.° 88/91). Os outros residuos deverdo ter destino adequado
consoante a sua natureza, podendo alguns ser reciclaveis. Somente aqueles equiparaveis
a residuos solidos urbanos deverdo ser depositados nos contentores existentes.

Na fase de exploragdo produzem-se os Residuos Sélidos Urbanos que serdo recolhidos
pela Camara Municipal de Almada

« HIDROLOGIA

A area do empreendimento e a sua envolvente proxima apresentam uma rede de
drenagem bastante incipiente, pouco densa e pouco impressa no terreno, com regime
claramente torrencial, 4 excepgdo da Vala da Enxurrada, registando-se escoamento
somente ap0s a ocorréncia de chuvadas intensas. A visita efectuada pela equipa que
procede a avaliagdo deste EIA, pode realmente observar esta situagdo uma vez que a
area onde se vai proceder a implantagdio do empreendimento foi visitada apds a
ocorréncia de precipitacio elevada. Assim, recomenda-se a elaboragdo de um projecto
de correcgdo torrencial para a linha de dgua que atravessa a propriedade no sentido
Nascente-Poente, de forma a que seja possivel obter condigdes de drenagem

Os potenciais impactes nos recursos hidricos estdo relacionados com a alteragdo da
drenagem natural e polui¢do do meio hidrico:

- Ird ocorrer uma alteragdo de drenagem induzida pela impermeabilizagdo de cerca de
4,7 ha dos solos. O aumento da escorréncia superficial vai fazer aumentar a carga das
linhas de escorréncia e consequentemente da Vala da Enxurrada.
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- Na fase de exploragdo as aguas residuais domésticas e as aguas pluviais dos
arruamentos e parques de estacionamento sdo as principais fontes de poluigdo. As aguas
residuais domésticas sdo conduzidas ao sistema de colectores a instalar pelos
promotores do projecto, sendo em seguida conduzidas a um sistema de drenagem de
efluentes domésticos da sub-bacia da Enxurrada, cujo emisséario principal é o emissirio
do Funchalinho e posteriormente sujeitas a tratamento. As aguas pluviais provenientes
dos parques de estacionamento e arruamentos nfo sofrem qualquer tipo de tratamento.
Considera-se que as mesmas devem ser decantadas no final do sistema de drenagem das
aguas pluviais a implantar.

+ QUALIDADE DO AR

A avaliagio da situagdo de referéncia em termos da qualidede do ar indica que as
concentragoes de poluentes presentes no local do projecto em estudo s3o irrelevantes.

Durante a fase de construgdo as situagdes de incomodidade podem ocorrer nas
imediagdes do empreendimento em consequéncia das poeiras geradas pela construgio,
pela movimentagdio de maquinas e pelo transito de veiculos pesados. Nesta fase os
impactes podem ser significativos em determinadas situagdes, sendo porém de caracter
temporario e pontual.

Durante a fase de exploragdo - verificar-se-4 a emissdo de diversos poluentes
atmosféricos pela queima de combustiveis gasosos, fueldleo e lenha. Como fontes
moveis de poluigdo, ha a considerar o que diz respeito & circulagio dos veiculos
automoveis. Todas estas emissdes sdo caracteristicas de zonas residenciais podendo ser
consideradas de reduzida magnitude, e mantendo-se abaixo dos limites fixados pela
legislagéo.

« AMBIENTE SONORO

A caracterizagdo do ambiente sonoro da area em estudo foi realizada pela equipa que
elaborou o EIA através da medigdo de campo dos niveis sonoros. A anilise dos
resultados obtidos permitiu constatar que os niveis sonoros sdo bastante baixos.

Durante a fase de construgéio prevé-se o aumento dos niveis sonoros podendo provocar
incomodos nos receptores das povoagdes dos Capuchos € Funchalinho. Na fase de
exploragdo os impactes negativos resultantes serio de fraca magnitude e pouco
significativos.

. FLORAE VEGETACAO

Na area do empreendimento ocorrem: olivais e figueirais, matos, canaviais, ervedos
ruderais e nucleos arboreos de pinheiros bravos. Os impactes sobre a flora e vegetacio,
decorrentes da implementagdo do projecto em anilise serio sobretudo resultantes da
movimentagdo de terras, operagdo de estaleiros e obras de infra estruturagdo. Estas
acgdes originam a destrui¢do e eliminagdo do coberto vegetal.

5
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Os impactes negativos aqui considerados ocorrerdo durante a fase de construgio e
manter-se-30 durante a fase de exploragio. Para além disso, verifica-se que as formagdes
e respectivos habitats identificados como ocorrentes na area do empreendimento serdo
substituidos por um espago artificializado, englobando uma area de 4,7 ha que sera
impermeabilizada.

Como medida de minimizagdo seria desejavel a manutengio de parte dos nucleos de
vegetacdo existente, designadamente os exemplares de pinheiro bravo e algumas
oliveiras, bem como algumas manchas de mato que lhe estdo associadas. Recomenda-se,
igualmente que no futuro arranjo e integragdo paisagistica da linha de agua se utilizem
preferencialmente espécies autdctones e portanto bem adaptadas as condi¢des edafo-
climaticas da regido.

- FAUNA E HABITATS

A reduzida diversidade de bidtopos da area de estudo condiciona a ocorréncia de
espécies interessantes do ponto de vista conservacionista ou ecologico, no entanto
encontra-se ainda neste espago ecologico os seguintes grupos: anfibios, répteis, aves,
mamiferos.

Durante a fase de construgiio, e posteriormente na fase de exploragio, muito dificilmente
qualquer das espécies pertencentes-aos grupos mencionados encontrardo condigdes para
se manterem, ou recuperarem espagos ecologicos com 0s requisitos necessarios a sua
presenga, o que resultara numa diminui¢io ou mesmo desaparecimento destes grupos na
area do empreendimento.

O cumprimento das seguintes medidas permite que os impactes negativos que se irdo
verificar sejam minorados: deve restringir-se as intervengoes aos espagos estritamente
necessarios a execu¢do de obras, a formagdo de espagos verdes de protecgdo e
enquadramento devem ser estruturados de forma a criar bidtopos diversificados, que
permitam por sua vez o estabelecimento de uma comunidade rica e diversificada.

« PATRIMONIO CULTURAL

Segundo a equipa que elaborou o EIA, na area da propriedade onde se pretende
implementar o empreendimento em analise, ndo existem quaisquer referéncias a valores
patrimoniais edificados, ndo estando também visiveis quaisquer estruturas de interesse
arqueologico, embora na area envolvente se encontrem registadas diversas esta¢des
arqueologicas. Assim, ndo € de excluir que no interior da area do empreendimento
possam existir igualmente valores de patrimoénio arqueolégico. Como forma de obviar
potenciais impactes negativos sobre os mesmos, recomenda-se que antes de se iniciar as
obras projectadas a area da propriedade seja submetida a uma prospecgdo arqueologica.
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- PAISAGEM

O empreendimento em analise constitui uma alternativa a resolu¢do do problema de
desenquadramento paisagistico das manchas urbanas periféricas, salvaguardando o
principal recurso paisagistico local - o sistema de vistas sobre a faixa litoral.

Este loteamento ird provocar alteragGes significativas na paisagem actual. No entanto as
adapta¢des que esta proposta efectua as condicionantes biofisicas permite concluir que
os impactes que se possam vir a observar no descritor paisagem ndo sejam muito
significativos. Aconselha-se, também, a realizagdo de projectos dos espagos exteriores
que considerem programas de manutengio/conservagdo -eficientes, com vista a
permanéncia de uma nova situagdo paisagistica de maior qualidade.

o ACESSIBILIDADES

De acordo com as estimativas efectuadas perspectiva-se que o trafego médio didrio sera
de 1400 veiculos durante a fase de exploragdo do empreendimento. O acesso ao IC 20 -
que permite o acesso a Costa da Caparica e a Lisboa - realizar-se-4 através da EN 10-1.

Se mais tarde se proceder a construgo a variante EN 10-1, permite, por um lado que a
EN 10-1 fique vocacionada como via colectora de caracteristicas urbanas e que os
volumes de trafego possam ser distribuidos diferencialmente.

Podemos considerar que o trafego gerado se traduzira em impactes pouco significativos.

. SOCIO-ECONOMIA

A area de implantag@o do projecto sofre grandes oscilagdes sazonais no seu nimero de
habitantes uma vez que se trata de uma regido de praias e portanto de destino turistico.
Pensa-se que as condigdes de atractividade do local ao nivel da oferta de equipamentos
hoteleiros e o facto de algumas das habita¢des deste loteamento poderem vir a funcionar
como 2* habitaggo véo reforgar este aspecto.

O loteamento leva assim ao reforgo da sazonalidade sentida na envolvente imediata e
que podera passar por uma maior procura dos transportes publicos, um aumento do
trafego para as areas de praias, assim como da utilizagdo de outros equipamentos e infra-
estruturas.

Alguns dos impactes positivos gerados com o loteamento prendem-se com o facto deste
criar novas oportunidades de trabalho, quer na construgdo quer na manutengfio das
habitagbes, empreendimento hoteleiro e das respectivas envolventes. Outro aspecto € o
do reforgo da oferta de equipamentos turisticos, no concelho de Almada, permitindo
contribuir para identificacdo deste concelho como polo turistico, recreio e lazer.
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¢ ORDENAMENTO DO TERRITORIO

E apresentado um projecto de loteamento, instruido ao abrigo do D.L.448/91, com as
alteragdes introduzidas pelo D.L.334/95.

Confrontando-o com a Portaria 1182/92 constatamos o seguinte:

(para efeitos de calculo dos valores da Portaria apenas foi considerada a irea de
construgio destinada a habitag3o, ndo se incluindo a destinada a uso turistico)

2
A Portaria exige (70x25m2)+ [% x25m2) = 6687.50m" de areade espagos verdese de utilizagio

colectiva.
Apenas o lote B,de cedéncia, totaliza53650 m2

N ol 5\ [ 23700m* ) il | ] il
A Portaria exige (70x35m )+ W—xﬁm =9362.50m" de area de equipamentos de utiliza¢io
m

colectiva. O estudo apresenta olote C, de cedéncia, com 12000m destinado a diverso equipamento como

parque infantil, piscinas "health club" e campo de ténis.

Apesar de parte dos perfis dos arruamentos apresentados no projecto nio se
encontrarem cotados € possivel verificar que essencialmente cumprem o valor exigido

pela Portaria (= 9.30 m).
23700 m*
120 m?

de 423 lugares , dos quais 128 lugares se destinam a apoiar o uso turistico e os restantes
295 lugares sdo destinados a habitagdo. Esta pois de acordo com o estipulado pela
Portaria

A Portaria exige x1.5 = 296 lugares de estacionam ento. O estudo apresenta o total

E competéncia da ‘Camara Municipal de Almada a verificagdo das disposi¢des da
Portaria 1182/92.

O PDM de Almada, parcialmente publicado em D R. de 97.01.14, através da Resolugdo
de Conselho de Ministros n°5/97, classifica o terreno na sua quase totalidade na
"Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo- 8 - Funchalinho”. Apenas a extrema
Sudeste recai na "UNOP-9- Capuchos".

E classificado nas seguintes classes de espagos:

- "Espagos de Vocagdo Turistica- Previstos - N&o programados". Abrangem grande
parte do terreno a Nascente.

- "Espagos Urbanizaveis - Habitacionais- Média Densidade - N#o Programados".
Abrangem a extrema Sudeste do terreno.

- "Espagos Ndo Urbanos - Espagos Verdes de Protec¢do e Enquadramento”. Abrangem
grande parte do terreno a Ponte e uma pequena parte a Nascente atravessada por uma
linha de agua.
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Na parte do terreno abrangida pela primeira classe de espagos referida ( com a area de
104905 m®) prevé-se 1 lote destinado a hotel/apartamento (lote 71), 2 lotes para
apartamentos turisticos (lotes 72 e 73) e 70 lotes para moradias unifamiliares isoladas
(lotes 1 a 70).

Na referida classe de espagos € admitido o loteamento até 35% da sua area (n°1, do Art.®
101 do Regulamento). O indice de construgdo aplicivel ¢ de 0,35 e a densidade
habitacional néo pode exceder 10 fogos/ha.

Na parte do terreno abrangida pela segunda classe de espagos enunciada (com a area de
31700 m?) prevé-se a localizagio de equipamento e espagos verdes, se bem que os
logradouros dos lotes confinantes a Poente também ocupem pequena parcelas desse
mesmo terreno.

Em conclusdo constatamos que o projecto se encontra essencia.mente em conformidade
com o PDM tanto quanto a0 zonamento proposto, bem come relativamente a usos ou
valores de pardmetros urbanisticos previstos.

As extremas Nascente e Norte do terreno possuem solos classificados na Reserva
Ecologica Nacienal de acordo com a respectiva Carta para o Concelho de Almada
publicada em D.R. de 96.04.06, através da Resolugiio do Conselho de Ministros n°34/96.

Constatamos assim que o lote 32 e 33 e parte dos lotes 68, 72 e 73 recaem em solos
classificados na REN. Para construgio da area classificada como REN tera que se
proceder ao pedido de ocupagdo dessa area 8 CNREN (Comissdo Nacional da Reserva
Ecologica Nacional).

O terreno ndo possui solos da RAN.

Encontra-se igualmente abrangido, na sua totalidade, pela Reserva Paisagistica de
Almada, instituida através do Decreto n.°388/76 de 24 de Maio.

Mais de metade do terreno encontra-se também abrangida por area de Serviddo Militar.

Constatamos que o Plano de Ordenamento ¢é essencialmente cumprido. Concluimos que
os impactes sd0 minimos

4.2 Medidas de Minimizacio
Para minimizar os impactes negativos decorrentes do desenvolvimento deste projecto,
considera-se ser necessario implementar as seguintes medidas indicadas no EIA e que se
transcrevem.

As medidas de minimizagdo recomendadas para a fase de construgio sio as seguintes:

- limitar as areas ndo intervencionadas, impedindo a degradagio dos solos e garantindo a
capacidade de suporte da vegetagdo a introduzir e recuperar;

- 0 solo vegetal deve ser decapado e armazenado para mais tarde poder ser utilizado nas
areas a recuperar: areas verdes e em particular nos taludes de escavagdo e aterro;
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- a inclinagdo dos taludes de escavagdo devera ser limitada a 1V:1,5H, com vista a
reduzir a possibilidade de instabilidade dos aterros escavados;
- valorizag¢go dos residuos provenientes da desmatagio;

- deposicdo dos residuos solidos urbanos em contentores da Cimara Municipal de
Almada;

- armazenagem temporaria de eventuais 6leos usados para posterior recolha por empresa
licenciada para tal, de acordo com estipulado no Decreto Lei n.° 88/91, de 23 de
Fevereiro, e nas Portaria n.® 240/92, de 25 de Margo, € n°1098/92, de 5 de Novembro;

- limpeza da 4rea, removendo entulhos e demais residuos gerados durante a construg3o,
de acordo com o Decreto Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro;

- ndo efectuar a queima de residuos a céu aberto;
- proceder a aspersdo de agua nas areas ndo pavimentadas, durante os periodos secos;
- localizar o estaleiro longe das habitagdes existentes e das linhas de agua;

- cumprimento dos valores limites da poténcia sonora, estipulados nas Portarias n.°
879/90, de 20 de Setembro e 77/96, de 9 de Margo, para maquinas e materiais de
estaleiro; 3

As medidas a implementar na fase de exploragdo sdo as seguintes:

- Elaboragdo de projecto de espagos exteriores, contemplando entre outros os seguintes
aspectos: aproveitamento e integragio da vegetagdo existente, criagio de espagos verdes
abertos nas zonas de baixa ao longo da linha de 4gua, utilizando para o efeito espécies
caracteristicas da regido

5. CONSULTA DO PUBLICO

A Consulta do Publico decorreu durante 30 dias tteis, entre 20 de Novembro e 23 de
Dezembro de 1997, tendo sido elaborado o respectivo relatorio.

As quest0es levantadas durante a Consulta do Publico encontram-se integradas no
presente Parecer Técnico.

Durante o periodo em que decorreu a consulta foram recebidos 4 pareceres apresentados
pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitectonico (IPPAR), pelo Instituto
Geologico e Mineiro (IGM), pelo Instituto Portugués de Arqueologia (IPA) e pela
Céamara Municipal de Almada.

Embora tenha sido realizado um relatério da Consulta do Publico, e para além da
relevancia de todas as questdes apresentadas nesse relatorio, entendeu-se ser importante
referir no presente parecer algumas dessas questdes.
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AIJA - Projecto de Urbanizagio "Aldeia dos Capuchos"

De acordo com o IPPAR e o IGM n#o ha nada a opor a aprovagdo do EIA. O IPPAR
refere que ndo ha impactes no que respeita ao patriménio edificado e o IGM afirma que
ndo sdo conhecidos recursos geologicos nas areas consideradas no referido estudo.

Por sua vez o IPA, considerando que ndo foi efectuada uma prospecgdo arqueoldgica
anteriormente ou durante a elaboragio do EIA, propde que a aprovagdo do EIA seja
condicionada a contratagdo, por parte do promotor da obra, de um arquedlogo ou
equipa de arquedlogos para efectuar a prospeccdo de toda a area do projecto. Os
referidos trabalhos terdo que ser realizados antes do inicio da fase de obra, tendo o
arquetlogo responsavel que pedir autorizagio aquele Instituto para a sua efectuagio e
entregar para aprovag¢do o respectivo relatorio. Durante a fase de obra, todas as
mobilizagbes de solos terdo que ser acompanhadas por um arqueodlogo ou equipa de
arqueologos que para o efeito terd que pedir autorizagdo ao IPA.

A Cimara Municipal de Almada considera que o EIA previu os impactes provaveis da
implantacdo da urbanizagio ( quer na fase de construgdo quer na fase de exploragio),
pelo que sera de aprovar, embora com as condicionantes previstas no seu parecer, as
quais dizem respeito a adopgdo das medidas de minimizagio preconizadas no EIA.
Assim considera que essas sejam integradas no "normativo que rege a evolugio da obra",
uma vez que concretizagdo do projecto implica a probabilidade de ocorréncia de um
conjunto de impactos negativos, com uma duragdo muito prolongada, susceptiveis da
afectar as populagGes residentes da envolvente.

6. CONCLUSOES

Durante a fase de construcfio a destruigio do coberto vegetal, a impermeabilizagio e
alteragio da drenagem natural constituem impactes permanentes. No entanto estes
impactes sdo compensados pela operagdo de loteamento proposta que contempla a
manutengdo de areas verdes de protecgdo do terreno e a elaboragdo de um projecto de
correcgdo torrencial da linha de d4gua que atravessa a propriedade.

Ainda durante a fase de construg¢fio, e como impactes temporarios, consideram-se os
impactes na qualidade do ar e ambiente sonoro, provocados por actividades relacionadas
com a obra. Estes impactes por serem de durag3o limitada e poderem ser minimizados
ndo sdo considerados significativos. Ao funcionamento do estaleiro da obra estdo
associados alguns aspectos que podem ser causadores de alguns impactes negativos sdo
pois recomendadas algumas medidas cautelares de minimizagio, como a recolha
apropriada dos residuos produzidos e a nfo instalagdo do estaleiro junto da linha de

agua.

Na fase de exploracio os principais impactes recaem principalmente sobre a ocupagio
irreversivel de 4,7 ha de solo. A impermeabilizagdo do solo, a redugdo da capacidade de
escoamento € a destruicdo dos biotopos existentes nio sdo facilmente minimizaveis. A
obtengdo de eficientes condiges de drenagem superficial, a manutengio e formagdo de
espagos verdes com uma estruturagdo bidtica diversificada, que permita o
estabelecimento de uma comunidade rica e, também diversificada, sdo algumas medidas
de minimizag¢do recomendadas.
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AlA - Projecto de Urbanizagio ""Aldeia dos Capuches™

Em face do exposto, e uma vez que o que o projecto de urbanizagdo da "Aldeia dos
Capuchos" ndo registara impactes significativos sobre o ambiente, propde-se a emissio
de Parecer Favordvel Condicionado & implementagdo das medidas de minimizagio
referidas no ponto 4.2 deste relatorio, € 4s mencionadas de seguida:

- Elaboragdo de projecto de espagos exteriores, contemplando entre outros os seguintes
aspectos: aproveitamento e integragio da vegetacdo existente, criagdo de espagos verdes
abertos na zona de baixa ao longo da linha de 4gua, utilizando para o efeito espécies
caracteristicas da regifo.

- Elaboragdo de um projecto de correcgdo da linha de 4gua em regime torrencial.

- Segundo a Carta de REN publicada em 06.04.96 os Lotes 32, 33, 68, 72, 73
encontram-se em area de REN ndo sendo-por isso autorizada a sua construgio. Quanto a
ocupagio de REN por areas de logradouro, estando o seu uso em conformidade com o
previsto para areas de REN ¢é possivel a ocupagio.

Uma vez que o PDM de Almada se encontra plenamente eficaz todos os lotes
identificados como estando em area de REN carecem de autorizagdo de ocupagdo por
parte da CNREN, a solicitar pelo proponente.

- Solicitar o parecer do Estado Maior General das Forgas Armadas uma vez que mais de
metade do terreno se encontra abrangido por Area de Servidao Militar;

- Antes do inicio da obra deve proceder-se & prospecgdo da area e durante a fase de
constru¢do qualquer mobilizag@io do solo terd que ser acompanhada por um arqueélogo.
Estas medidas tém que ser autorizadas pelo IPA,

- Efectuar a decantacdo das aguas pluviais, provenientes das vias de acesso antes de
proceder a sua descarga;
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Exmo Senhor
Director-Geral do Ambiente

ot “RE)MGJCﬁ’g Rua da Murgueira - Bairro Zambujal
R Apartado 7585 - Alfragide
2720 AMADORA
CONHECIMENTO - DRA/LVT
s i DSPC/DPP/AT?/Oflcio nf v 46869
/0550 rer i =3 0yl wsr 7
3ssunio

“Urbanizac¢io da “Aldeia dos Capuchos” (486)”
Exmo Senhor

Para cumprimento do solicitado no oficio SAI/DIA Of° Cir. n° 006352 de 18 de
Setembro de 1997, relativamente. ao assunto em epigrafe, nomeio, como representante do
[PAMB, no processo de avaliagdo acima referido, a Dr* Margarida Grossinho.

Com os melhores cumprimentos.-# w5 %".7

O Directgr de Servigos
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Exma Senhora
Directora Regional do Ambiente de Lisboa e

Vale do Tejo
P/CONHECIMENTO - DGA Rua Antero de Quental, 44 - 4°
1150 LISBOA
Nossa ref. DSPC/DPP/477/0Oficio n°
Data o 4 l"f 1 ]

Vossa ref. -5 J'AN. 1993

Assunto: “Urbanizagio da Aldeia dos Capuchos”.

Exmo Senhor

Relativamente ao nosso oficio n° 4062, datado de 3 de Outubro de 1997 de nomeagdo do
representante do' IPAMB, vimos por este meio comunicar que a representante designada pelo
IPAMB para o projecto em epigrafe, Dr* Margarida Grossinho é substituida pela Sr* Eng®

Isabel Rosmaninho.

Com os melhores cumprimentos.

Rua de O Século, 63 -Cave
1200 LISBOA

Telef. (01) 3223 500 Fax: (01) 32 23 508

A Directora de Servigos de
Participagdo dos Cidaddos

Bertilia Valadas
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MINISTERIO DO EQUIPAMENTO, DO PLANEAMENTO E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

COMISSAO DE COORDENAGAO DA REGIAO DE LISBOA E VALE DO TEJO.

r Y

Exmé®. Senhora ,
Directora Regional do Ambiente e
Recursos Naturais de Lisboa e Vale

do Tejo
Rua Antero de Quental, n°. 44
< 1100 LISBOA )
Sua referéncia Sua comunicagao Nossa referéncia LISBOA,
DROT/DPF/3514/1997 1 0. UUT.Q 1 1281 9

ASSUNTO

"ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DA URBANIZACAO DOS CAPUCHOS"
CONSTRUGOES CANTIAL, LDA

SETUBAL/ALMADA/ASS. CONCELHO

PROC® N°. El - 15.03.00/3 - 97

Relativamente ao assunto acima referido, informa-se V.Ex®. que o acompanhamento
do referido Estudo de Impacte Ambiental sera efectuado pelo Sr? Argt®.Pedro Teixeira,
Técnico Superior da Direcgéo Regional do Ordenamento do Tertitério.

Com os melhores cumprimentos.

L ;:‘ A LAY | / n
, s e = 9 / A Presidente
10?-?? ‘74 ff*fB

: i e ‘TJ_TTF E Irene Veloso

FVIAL _ oo ::““;__/J%
ANTONIO BALSAS

VICE - PRESIDENTE

Rua Artilharia Um, 33 - 1250 LISRBOA . Talaf Q87 EE A1 151 imbo e nf s reme Ao L x S
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Acta de Reunido
Avaliagdo de Impacte Ambiental

Projecto de Loteamento da "Aldeia dos Capuchos" - Almada

Na reunido efectuada no dia 28 de Qutubro de 1997, nas instalagdes desta Direcgdo

Regional do Ambiente de Lisboa e Vale do Tejo (DRALVT), estavam presentes os

seguintes técnicos:

e Dr® Ana Margarida Amaral representante da DRALVT e entidade Coordenadora
desta Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA)

®* Dr” Margarida Grossinho representante do Instituto de Promogio Ambiental
(IPAMB)

e Arg"” Pedro Teixeira representante da Comissdo de Coordenagio Regional de
Lisboa e Vale do Tejo (CCRLVT)

Esta reunido foi efectuada ap6s analise individual dos elementos enviados para AIA:
« Volume 1 - Estudo de Impacte Ambiental

» Volume 2 - Resumo Néo Técnico (RNT)

« Projecto

Conclui-se que os elementos contém a informagdo necessaria para se dar inicio 4o
processo de AIA e que o EIA se encontra, na sua generalidade, bem elaborado e sem
lacunas significativas.

Fica igualmente estabelecido que o técnico do IPAMB elaborara o relatério de anélise do
RNT e apgesentara a proposta de abertura de Consulta do Publico - 30 dias uteis entre
20 de Novembro € 23 de Dezembro.

Ficou agendado para dia 11 de Novembro a visita a realizar ao local
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Acta de Visita
Avaliacdo de Impacte Ambiental

Projecto de Loteamento da " Aldeia dos Capuchos”

Na Visita efectuada ao local no dia 11 de Novembro 97, estavam presentes os seguintes

elementos:

o Dr.* Ana Margarida Amaral representante da DRALVT e entidade Coordenadora
desta Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA)

« Dr? Margarida Grossinho representante do Instituto de Promogdo Ambiental
(IPAMB)

« Arq.” Pedro Teixeira representante da Comissdo de Coordenagio Regional de
Lisboa e Vale do Tejo (CCRLVT)

» Dr. Victor Costa proponente

« Arq.” Jodo Paciéncia representante da empresa projectista

» Dr. Nuno Matos representante da equipa de AIA

A area do empreendimento e sua envolvente proxima apresentam uma rede de
drenagem bastante incipiente, pouco densa e pouco impressa no terreno, com regime
claramente torrencial, registando-se escoamento somente apos a ocorréncia de chuvadas
intensas.

A visita efectuada pela equipa que procede a avaliagdo deste EIA, pode observar esta
situagdo uma vez que a 4rea onde se vai proceder i implantagio do empreendimento foi
visitada ap6s a ocorréncia de precipitagdo elevada. Assim, recomenda-se a elaboragdo de
um projecto de integragdo paisagistica para a linha de agua que atravessa a propriedade
no sentido Nascente-Poente, de forma a que seja possivel obter condigdes de drenagem.
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Acta de Reunido
Avaliagdo de Impacte Ambiental

Projecto de Loteamento da " Aldeia dos Capuchos"

Na reunido efectuada no dia 22 de Janeiro de 1998, nas instalagdes desta Direcgdio

Regional do Ambiente de Lisboa e Vale do Tejo (DRALVT), estavam presentes os

seguintes técnicos:

¢ Dr’ Ana Margarida Amaral representante da DRALVT e entidade Coordenadora
desta Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA)

* O Instituto de Promogio Ambiental (IPAMB) passou a ser representado pela Eng 2
Isabel Rosmaninho

e Arq.” Pedro Teixeira representante da Comissdo de Coordenagdo Regional de
Lisboa e Vale do Tejo (CCRLVT)

No decorrer desta reunido procedeu-se 4 analise do Relatério Técnico elaborado.

O parecer realizado pelo técnico da CCRLVT indica que no descritor de Ordenamento
do Territério e Planeamento Municipal é abordada a confrontagdo do projecto com o
PDM de Almada. Contudo nio é confrontada a pretensio com a Carta da REN de
Almada, nem se refere que a mesma ndo coincide com o zonamento do PDM.

A equipa que elaborou o Relatorio Técnico optou ainda por proceder a anilise da area
de REN com consulta & Direcgdo de Servigos de Natureza, Educagio Ambiental e
Consumo, desta Direcgido Regional.

Assim, informa-se que o Lote B, embora esteja em parte afectado pela REN (risco de
eroséo), dado ndo se prever qualquer tipo de ocupagdo, mantendo-se a topografia
natural do terreno, néo tem condicionantes do ponto de vista da REN.

Quanto ao lote 32 (totalidade) e partes do lote 33 e dos Lotes de Apartamentos
Turisticos encontram-se em érea de faixa de protecgdo a linha de agua existente nessa
extrema ( também considerada REN)

A metade Norte do Lote 68 ocupa area de risco de erosio

A linha de agua existente na parte Sul do terreno é REN, pelo que devera ser respeitada
uma faixa de 10 m para cada margem , estando nela incluida o impasse 2, parte do
parque de estacionamento, os atravessamentos das ruas A, B, e G e partes dos lotes.

Ainda na parte SW do terreno o lote 71, o lote PTH e o atravessamento da Rua A
ocupam em parte 0 ecossistema de faixa de protecgdo & arriba e riscos de erosio.



Assim, o projecto devera ser reformulado respondendo as areas afectas a Reserva
Ecologica Nacional

Em anexo segue copia da REN de Almada (Extracto) publicada a 06.04.96.

Transcreve-se igualmente o parecer emitido pela Direcgdo de Servigos da Agua:
Informa-se que néo se vé€ inconveniente no solicitado desde que:

- Seja respeitada a faixa de serviddo relativamente as linhas de agua,

- Nio sejam efectuadas construgdes em leito de cheia ;

- Seja assegurada a boa drenagem,

- As linhas de agua receptoras das aguas residuais pluviais tenham capacidade de
absorver essas aguas em situag@o de cheia centenaria,

- Caso haja recurso a captagGes de Aaguas subterrdneas, estas ndo deverdo ser

incompativeis com outras utiliza¢Ges ja licenciadas.
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MINISTERIO DO EQUIPAMENTO, DO PLANEAMENTO E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

COMISSAO DE COORDENAGCAO DA REGIAO DE LISBOA E VALE DO TEJO

INFORMACAO REFERENTE A AVALIAGAO DO ESTUDZD DE IMPACTE AMBIENTAL
DO PROJECTO DE LOTEAMENTO DA URBANIZAGAO DA ALDEIA DOS
CAPUCHOS

SETUBAL / ALMADA / CAPARICA

INTRODUGAO

@] E§mdo de Impacte Ambiental agora apresentado é referénte ao projecto de loteamento
de um terreno com aproximadamente 21 HA, denominado Quinta da Fonte da Pipa e sito
numa zona de caracteristicas ainda rurais, na proximidade do pequenc aglomerado
urbano de Capuchos, na Freguesia de Caparica, Concelho de Aimada.

Existem antecedentes referenciados na CCRLVT, designadamente o Processo
L - 15.03.02 / 46 - 92, relativo a um pedido de viabilidade para estxdo de Ioteamento, o
qual mereceu a ernissdo de um parecer n&o vinculativo datado de 93.01.05. O processo

ndo teve sequéncia.

E apresentado um projecto de loteamento, instruido ao abrigo do D.L 448 / 91, com
alteracBes introduzidas peio D.L. 334 / 95. '

Confrontando-o com a Portaria 1182 / 92 constatarnos o seguinte:

( para efeitos de calculo dos valores da Portaria apenas foi considerada a area de

construgdo destinada a habitagéo, ndo se incluindo a destinada a uso turistico )

23.700 m*
120 m’

espacos verdes e de utilizac&o colectiva.

Apenas o lote B, de cedéncia, totaliza 53.650 m?.

A Portaria exige ( 70 x 25 m? ) + ( x 25 n? ) = 6.687,50 m® de 4rea de
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MINISTERIO DO EQUIPAMENTO. DO PLANEAMENTO E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

COMISSAO DE COORDENAGAO DA REGIAO DE LISBOA E VALE DO TEJO

CCrLLT

"Espagos N3o Urbanos - Espagos Verdes de Protecgdo e Enquadramento”
Abrangem grande parte do terreno a Poente e uma Fequena parte a Nascente
atravessada por uma linha de agua.

Na parte do terrenc abrangida pela primeira classe de espacas referida ( com a area de
104.850 m? ) prevé-se 1 lote destinado a hotel / apartamento ( lote 71 ), 2 lotes para
apartamentos turisticos ( lotes 72 e 73 ) e 70 lotes para moradias unifamiliares isoladas
(lotes1a70).

Na referida classe de espagos & admitido o loteamento até 35 % da sua area ( n°® 1, do
AIt® 101° do Regulamento ). O indice de construgio aplicvel & de 0,35 e a densidade
habitacional n3o pode exceder 10 fogos / HA.

Na parte do terreno abrangida pela segunda classe de espacos atras enunciada (coma
area de 31.700 m* ) prevéem-se 19 lotes ( lotes 74 a 93 ) destinados a edificios de
habitagdo colectiva com 4 pisos acima da cota de soleira. Os valores de parametros
urbanisticos apliciveis correspondem ao indice de construcdo de 0,50 e 3 densidade
habitacional de 50 fogos / HA. S&o admitidos os referidos 4 plisos.

Finalmente em relago 4 terceira classe de espagos ( parte co terreno totalizando a drea
de 12.000 m* ) prevé-se a localizagaio de equipamento e espagos verdes, se bem que os
logradouros dos lotes confinantes a Poente também ocupem pequenas parcelas desse
mesmo terreno.

Em conclus&o constatamos que o projecto se encontra essericialmente em conformidade
com o PDM tanto quanto ao zonamento proposto, bem como relativamente a usos oy
valores de parametros urbanisticos previstos.

As extremas Nascente e Norte do terreno posuem solos classificedos na Reservs
Ecolégica Nacional de acordo com a respectiva Carta para o Concelho de Almada
publicada em D.R. de 96.04.08, através da Resolugfio do Conselho de Ministros
n°34/86.

Constatemos assim que o lote 32 e parte dos Iotes 68, 72 e 73 recaiem em solos
classificados na REN.

3
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23.700 m? )
A Portaria exige ( 70 x 35 m? ) + ( 0m x 35 m? ) = 8.362,50 ¥ de 4rea de
equipamentos de utilizag@io colectiva. O estudo apressnta > lote C, de cedéncia, com
12.000 m* destinado a diverso equipamento como parque infantil, piscinas “health club® e

campos de ténis.

Apesar de parte dos perfis dos arruamentos. apresentados ne projecto ndo se
apresentarem cotados é possivel verificar que-essencialmerite cumprem o valor exigido
pela Portaria ( 2 9,30m ).

v

v

. 23700m? _
A Portaria exige ————— x 1,5 = 296 lugares de estacionamento. O estudo

120 m?
apresenta o total de 423 lugares, dos quais 128’ lugares se destinam a apoiar 0 uso
turfstico e os restantes 295 lugares s&o destinados a apoiar a habitacdo.

E competéncia da Camara Municipal de Almada a verificag&o das disposi¢ces da Portaria
1182/ 92,

O PDM de Almada, parciaimente publicado em D.R. de 97.01.14, através da Resolugdo
de Conselho de Ministros n® 5 / 97, classifica o terreno ra sua quase totalidade na
“Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo - 8 ~ Funchalinho”. Apenas a extrema
Sudeste recai na "UNOP - 9 - Capuchos”.

E classificado nas seguintes classes de aspagos:

“Espagos de Vocagéio Turistica - Previstos - Niio Prbgramados'
Abrangem grande parte do terreno a Nascente.

"Esp‘aqos Urbanizaveis - Habitacionais - Média Densidade - Nio Programados”
Abrangem a extrema Sudeste do terreno.
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MINISTERIO DO EQUIPAMENTO. DO PLANEAMENTO E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO
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O terreno nado possui solos da RAN.

Encontra-se igualmente abrangido, na sua totalidade, pela Reserva Paisagistica de
Almada, instituida através do Decreto n° 388 / 76 de 24 de Maio.

Mais de metade do terreno encontra-se também abrangido por Area de Servidao Miitar.

APRECIAGCAO DO EIA .

o Cépitulo 2 do EIA referente & descrigéio do projecto 6 apenas omisso no que se refere
a capacidade de estacionamento prevista para apoio a urbanizagfo. Relativamente aos
autros espectos é apresentada a informagfio necessaria que permite a percepglio da
totalidade da proposta. Tanto os valores de pérémetms urbenisticos apresentados, bem
como a informac&o grafica que complementa o Estudo é considerada a suficiente.

A situagio de referéncia é abordada no Capiuilo 3. No sub-capitulo 3.14 referente ao
Ordenamento do Territéric e Planeamento Municipal é abordada a confrontagsio do
projecto com o PDM de Almada. Contudo n&o é confrontada a pretenséio com a Carta da
REN de Aimada, nem se refere Qque a mesma néo coincide com o Zonamento do PDM.

No Capitulo 5 referente 4 Previssio e Avgliagdo de Impactes Ambientais o EiA n3o se
il pronuncia sobre os seguintes aspectos:
No sub-capltulo 5.12 nfio se avalia @ capacidade de estacionamento prevista,
Nomeadamente referindo se dos valores do projecto resultaré a ausdncia ou nfio de
impacte negativo,
No Capitule 5.14 também nZo se avalia o impacte resultante da ocupagfio de solos
classificedos na REN de acordo com a respectiva Carta publicada em D.R.
O principal impacte deste empreendimento que consta na transformac&o de um temeno
vasto com caracteristicas ainda rurais numa 4rea urbanizada é apreciado no Sub-
capitulo 5.11 considerando-se que o impacte sobre a paisagemn & positivo.
igualmente é referido no Sub-capitulo 5.14 que pretensio se encontra em
conformidade com as disposigBes do PDM, resultando igualmente dai o seu impacle
positivo
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Contudo encontramos alguns lapsos no ElA:

Os valores de 4reas de cedéncia apresentados na p&g. 4 nio coincidemn com os velores
constantes na Planta de Implantagdo anexa ao EIA ( tomamos estes ultimos em
consideragéo uma vez que coincidem com os valores do projecto ).

A Figura 6 referente & RAN e REN nao considera para esta Ultima Zona de Reserva o
zonamento conforme a respectiva Carta publicada em D.R. d= 96.04.08.

A Figura 12, referente & Carta de Ordenamento do PDM, ndo ldcaliza a area do
empreendimento.

O Resumo Nio Técnico_ do EIA apenas omite os.I mesmos aspectas ja enunciados : A
capacidade de estacionamento prevista nio é quantificada e a ocupagZio pontual de solos
da REN com construgio néo é referida. Nao se comentando os eventuals impactes

resultantes dessa situagfio.
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