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1. Identificagao

Projecto de Execugéo do “Circuito do Sol” — Treino de Automéveis e Equipamentos

elaboragao do
RECAPE

A5 de Apoio do Promotor CIRCUITO DO SOL, UNIPESSOAL, Lda.
N.° 3, alinea b) e subalineas ii), do ponto 11 do Anexo I, Outros Projetos, alinea a)
Tipologia Pistas permanentes de corridas e de treinos para veiculos a motor — “A/A obrigatéria
para:z 8 ha”.
Localizagao Concelho de Serpa e freguesia de Vila Verde de Ficalho, distrito de Beja
Proponente CIRCUITO DO SOL, UNIPESSOAL, Lda.
Entidade n -
Licenciadora Céamara Municipal de Serpa
Equipa
responsavel pela

Empresa Rios&Aquiferos, Lda.

Inicio da
Avaliagao do
Processo

30/10/2023

Autoridade de AIA

Comisséo de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, IP (CCDR
Alentejo, IP)

Comissao de
Avaliagao

- CCDR Alentejo, I.P. — n.° 2 do Artigo 9.° — Presidente: Arqgt.? Cristina Salgueiro;

- CCDR Alentejo, I.P./DLMA — alinea a) do n.° 2 do Artigo 9.°- Dr.? Ana Pedrosa
para os fatores Ruido e Qualidade do Ar, e Dr. Pedro Coelho para analise do
Resumo N&o Técnico e Consulta Publica;

- CCDR Alentejo,l.P./DSOT — alinea a) do n.° 2 do Artigo 9.° — Dr. Paulo Ribeiro -
fator Ordenamento do Territério (Instrumentos de Gestao Territério e Serviddes e
Restrigdes de Utilidade Publica) e Economia Circular;

CCDR Alentejo, I.P./DSDR - alinea a) do n.° 2 do Artigo 9.° -Eng.? Maria Joao
Alface - fator (Sécioeconomia);

- APA/ARH Alentejo, I.P. — alinea b) do n.° 2 do Artigo 9° — Eng.° Jo&o Freire - fator
Recursos Hidricos;

- DGPC/DRC Alentejo — alinea d) do n.° 2 do Artigo 9.° — Dr. Miguel Rego - fator
Patrimoénio Arqueoldgico e Cultural;

- Camara Municipal de Serpa (CMS) — Entidade Licenciadora — Arqt.° Jodo Sao
Bras e Arqt.2 Ana Franco - Projeto

- Unidade Local de Saude do Baixo Alentejo (ULSBA) — Eng®. Hugo Nereu —
fator Saude Humana;

- APA, |.P./DCLIMA — Eng.? Patricia Gama- Alteracdes Climaticas;

- Turismo de Portugal, I.P. — Arqgt.? Sandra Pires - Projeto

Enquadramento
Legal

Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), nos termos do
Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-
Lei n° 152-B/2017, de 11 de dezembro.

Descrigao do
projecto

O Projeto “Circuito do Sol” localiza-se na freguesia da Vila Verde de Ficalho,
concelho de Serpa, distrito de Beja, mais precisamente no lugar do Vale de
Milhano, aproximadamente a 25 km de Serpa e a cerca de 13 km de Rosal de la
Frontera (Espanha). A propriedade de implantagédo do Projeto “Circuito do Sol” tem
uma area total de 39,92 hectares, de acordo com as cadernetas prediais, sendo
enquadrada pela Folhas n.° 534, da Carta Militar de Portugal e, abrange os prédios
rusticos denominados “Vale Milhano” e “Vale Milhanito”, sitos nos artigos n.%s 1, 3,
25, 98 e 99 (todos da seccgdo L), todos da freguesia de Vila Verde de Ficalho,
descritos respetivamente na Conservatéria do Registo Predial de Serpa sob os
registos n.°s 1028/199950403, 1078/19951108, 836/19921215, 1081/19951108 e
1172/19970923.

O presente Projeto “Circuito do Sol”, insere-se numa propriedade que apresenta
uma area total de 39,92 hectares, conforme cadernetas prediais (prédios rusticos
com os artigos n.%s 1, 3, 25, 98 e 99, todos da Seccgao L da freguesia de Vila Verde
de Ficalho), e envolve uma area de intervencdo com aproximadamente 29,10
hectares. Nesta fase inicial de investimento que corresponde ao Projeto de
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Execugdo, no ambito deste RECAPE, em termos de desenho geral do Masterplan,
contempla a implantagao das seguintes infraestruturas:

e Reconversédo e ampliagéo da antiga pista do circuito do kartdédromo de Serpa;

e Construgdo de um aparthotel composto por 5 unidades de alojamento (o
numero de UA foi corrigido, em sede de Esclarecimentos do promotor datados
de dezembro de 2023, tendo sido clarificado pelo mesmo, que o Aparthotel
integra 18 UA cumprindo com os requisitos de instalagao previstas no n.° 1 do
Art.° 12.° do RJET);

e Reabilitagdo dos equipamentos de apoio existentes (A - Edificio do Clubhouse
com armazém logistico/garagem anexa e casa de apoio técnico).

Em termos de infraestruturas gerais, o presente projeto inclui infraestruturas viarias,
rede de abastecimento de agua, sistema de drenagem de aguas pluviais, sistema
de drenagem de aguas residuais, infraestruturas elétricas, infraestruturas de
telecomunicagdes, sistema de instalagao de painéis fotovoltaicos, residuos sélidos
urbanos e projeto paisagistico de espagos exteriores.

2. Apreciacao

2.1 Procedimento de Avaliagao

2.1.1 Introdugao

Em cumprimento do disposto no artigo 20° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro, foi submetido no
Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente (LUA) — Mdédulo de Licenciamento Unico
Ambiental (processo PL20231020009854), para procedimento de verificagdo da Conformidade
Ambiental do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdo (RECAPE), com o
Projeto de Execucdo (PE) do “Circuito do Sol” — Circuito de Treino de Automéveis e
Equipamentos de Apoio.

O projeto que foi alvo de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), enquadra-se alinea c) do n.° 12,
do Anexo Il, do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro.

A Declaragao de Impacte Ambiental (DIA) com decisido favoravel condicionada que integra o
presente RECAPE, foi emitida para o projeto em fase de Estudo Prévio (EP), a 22/11/2021.

Documentos analisados:

Parecer Final da CA e Declaragido de Impacte Ambiental (DIA), favoravel condicionada,
emitida a 22 de novembro de 2021, do Estudo Prévio do Projeto em analise.

Projeto de Execugao datado de outubro de 2023

v' Pegas escritas e desenhadas do (PE) do “Circuito do Sol” — Circuito de Treino de
Automoveis e Equipamentos de Apoio, nomeadamente:

Volume 1 - Resumo N&o Técnico;

Volume 2 - Relatério Base, correspondente ao presente volume;

Volume 3 — Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGA);

Volume 4 — Anexos Técnicos, inclui os elementos necessarios para demonstrar a
conformidade ambiental do Projeto de Execugdo com o estabelecido na DIA.

Esclarecimentos Adicionais ao RECAPE, que visa dar resposta ao pedido de
esclarecimentos solicitados no ambito da analise do RECAPE, por via de correio eletronico
de 24.11.2023, composto pelos seguintes anexos:
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2.1.2

Anexo | - Comunicagédo da CCDR Alentejo, |.P. enviada por via de correio eletrénico de
24.11.2023 com Pedido de Esclarecimentos ao PE apresentado no RECAPE;

Anexo Il - Desenho 4b (Intervengdes indevidamente executadas pelo proponente);
Anexo il - PATA;

Anexo IV - Estudo Econdmico-Financeiro da viabilidade do Projeto “Circuito do Sol” em
projeto de execugao;

Anexo V - Carta Camara Municipal Serpa (CM Serpa);

Anexo VI - Planta Pormenor das Unidades de Alojamento do Edificio A (piso 1);

Anexo VI1 - Planta Pormenor das Unidades de Alojamento do Edificio B (piso 1);
Anexo VII - Comprovativo de submissdo do processo de reclamagao administrativa
na DGT — Diregdo Regional do Alentejo (Proc. N.° 48/2023AT);

Anexo VIII - Desenho n.° 4 (Comparagédo do Layout do Projeto “Circuito do Sol” em
Estudo Prévio com o Projeto de Execugao).

Metodologia

A metodologia adotada pela Comissao de Avaliagao (CA) para apreciagao técnica do RECAPE foi
a seguinte:

213

02/11/2023 - Nomeagéo da CA (Of. Circ. S04572-2023-DSA/DAAMB, de 02/11/2023).

22/11/2023 - Reunido efetuada por meios telematicos no dia 14/11/2023, pelas 11.00
horas, com o proponente e a equipa do RECAPE, para apresentagcédo do agora projeto de
execugao.

24/11/2023 — solicitagdo de esclarecimentos ao promotor (através de email datado de
24/11/2023), na sequéncia de se ter verificado que, relativamente ao Estudo Prévio (EP)
avaliado em procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA), o PE em analise,
apresenta algumas inconformidades (inicio de interven¢des na Pista que implicaram
mobilizagdo de terras sem Acompanhamento Arqueoldgico), e omissoes verificadas
nos elementos disponibilizados, e ainda, alteragcbes que podem ser consideradas
relevantes no ambito da avaliagdo dos fatores ambientais que integram o referido
RECAPE, e que carecem a data, de uma melhor explicitagdo/caracterizagéo, tendo a
Autoridade de AlA estabelecido a data de 04/12/2023, para resposta a referida solicitagéo.

04/12/2023 — data de entrega dos “Esclarecimentos” por parte do proponente (via email).

07/12/2023 - A Autoridade de AIA (AAIA) enviou para a CA os esclarecimentos enviados
pelo promotor, tendo solicitado a emissao de parecer sectorial até ao dia 15/12/2023.

13-11-2023 a 04-12-2023 - Promocgao de Consulta Publica, por um periodo que decorreu
durante 15 dias uteis. Durante o periodo de consulta publica ndo foram recebidas
quaisquer participacoes.

Analise dos pareceres setorias das entidades representadas na CA e pareceres internos
da Autoridade de AlA;

Elaboracgao do parecer final, tendo em consideracao os aspetos acima referidos.

Objetivos, justificacdo e Antecedentes do Projeto

O presente projeto denomina—se de “Circuito do Sol” — Circuito de Treino de Automoveis e
Equipamentos de Apoio (adiante designado apenas por Projeto “Circuito do Sol”). Trata-se de
um projeto privado vocacionado para a pratica do desporto motorizado, com uma grande
componente de desenvolvimento e inovagao aplicavel a veiculos elétricos.

Antecedentes

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto “Circuito do Sol”, foi objeto de procedimento de
AIA em fase de Estudo Prévio (EP), tendo o mesmo sido submetido a Autoridade de AIA - AAIA
(CCDR-Alentejo) a 8 de julho de 2020, para cumprimento do Regime Juridico de AlIA (RJAIA).
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A 22 de novembro de 2021, tendo por base o Parecer da Comissao de Avaliagdo e o Relatorio
da Consulta Publica, foi emitida a Proposta de DIA favoravel ao projeto e condicionada ao
cumprimento dos termos e condigdes impostas na mesma, tendo a 10 de dezembro de 2021 o
promotor informado a AAIA da aceitacdo da proposta de DIA e consequente emissédo de DIA
favoravel condicionada.

Importa ainda referir que a Autarquia de Serpa (entidade licenciadora) revelou desde o inicio do
desenvolvimento do projeto um grande empenho e interesse por este projeto.

2.1.4 Alternativas do Projeto

O projeto ndo inclui alternativas. De acordo com informacgdo expressa no EIA, em termos
metodoldgicos, foram consideradas como alternativas a auséncia de intervencéo (alternativa
zero), correspondendo a evolugdo da situacdo de referéncia sem o projeto, sendo a outra
alternativa a situagao correspondente ao projeto de execugéo.

2.1.5 Localizagao e Descrigao do Projeto

O Projeto localiza-se na freguesia da Vila Verde de Ficalho, concelho de Serpa, distrito de
Beja, mais precisamente no lugar do Vale de Milhano, aproximadamente a 25 km de Serpa e a
cerca de 13 km de Rosal de la Frontera (Espanha). O distrito de Beja coincide com a sub-regido
do Baixo Alentejo. A Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS)
define a zona do projeto, em termos da NUT II, como regido do Alentejo e a NUT Ill como sub—
regido Baixo Alentejo, integradas na NUTS | — Continente.

A propriedade onde se pretende localizar o presente PE em RECAPE tem uma area total de
39,92 hectares, de acordo com as cadernetas prediais (prédios rusticos com os artigos n.°s 1,
3, 25, 98 e 99, todos da Seccao L da freguesia de Vila Verde de Ficalho), e envolve uma area de
intervengcao com aproximadamente 29,10 hectares.

Figura 1. Localizagao do projeto sobre extrato da Carta Militar (folha n° 534 - adaptado do RB)

O projeto “Circuito do Sol”, € um Complexo Turistico, Desportivo € Tecnoldgico, vocacionado
para a pratica do desporto motorizado, com uma componente de desenvolvimento e inovagéo,
para veiculos elétricos, e que combina o desporto automovel e a vertente turistica, visando
tornar-se assim um ponto de referéncia para a regido nestas atividades. O circuito de treino
pretendido para automéveis elétricos € acompanhado de uma variedade de equipamentos de
apoio, e tem como objetivo a recuperacao e ampliagao do antigo kartédromo de Serpa, cujas
instalagdes estdo desativadas e ocupam uma area com aproximadamente 10 ha, com
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aproveitamento e alargamento da pista de karts existente com 1.400 m de extensao para cerca
de 3.000 m.

A fase anterior de Estudo Prévio (EP), avaliado no respetivo EIA, incluia, para além da pista
de testes, varios equipamentos e edificios de apoio, tais como o Clubhouse (edificio A), edificios
de manutencgao (edificio B), boxes (edificio C), um hotel rural (edificio D) com capacidade para
56 camas, distribuidas por 14 UA, um edificio destinado ao desenvolvimento, fabricagdo e
inovagao tecnoldgica de veiculos elétricos, denominado “DEAL” (edificio E), combinando assim,
o desporto automovel, o turismo e a inovagao tecnoldgica.

O proponente, de modo a cumprir com as disposi¢cdes da DIA, de teor favoravel ao projeto e
condicionada ao cumprimento dos termos e condi¢gdes impostos na mesma, decidiu, no RECAPE
em apreciacao, desenvolveu em PE apenas com as seguintes infraestruturas:

e Reconversao e ampliagédo da antiga pista do circuito do kartédromo de Serpa;

e Construgao de um Aparthotel;

e Reabilitagdo dos equipamentos de apoio existentes (Clubhouse e garagem de
apoio/ boxes).

Neste contexto, o presente PE, desenvolvido no dmbito do RECAPE, contempla em
comparagao com o Projeto em fase de Estudo Prévio, apenas a implantagao das seguintes
infraestruturas:

a. Pista do “Circuito do Sol”: o circuito serd construido através do aproveitamento e
ampliacdo da antiga pista do circuito do kartddromo de Serpa existente, mas desenhado
e preparado para veiculos elétricos. A intervengao resultara uma pista com uma
extensdo total de 2.992 m e que, correspondera na integra, com as exigéncias atuais
para a pratica de desporto motorizado.

b. Construgdao de um Aparthotel: sera composto por 18 UA, em substituicdo do Hotel
Rural com 14 unidades de alojamento previsto inicialmente na fase de EP, e com a
relocalizagdo da componente destinada a alojamento turistico para a zona norte da area
de intervencao. O Aparthotel de categoria 3* prevé agora (apds correcéo efetuada no
ambito dos Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, e decorrentes
da solicitagdo dos mesmos no dmbito da analise do presente RECAPE) a instalagao de
18 UA, distribuidas por 5 edificios: 1 de tipologia A e 4 de tipologia B, a que
correspondem respetivamente: o edificio A integra 2 UA (2 apartamentos com quarto
duplo); e cada um dos edificios B integra 4 UA (2 estudios e 2 apartamentos com quarto
duplo). Contempla ainda uma casa de uso comum, com cozinha, sala de estar,
sanitarios, uma lavandaria e uma piscina e 18 lugares de estacionamento privados afetos
ao aparthotel. Ha a referir que, nos elementos enviados pelo promotor com a retificagao
do n.° de UA, néo foi indicada a capacidade maxima proposta (n.° camas) para o
Aparthotel.

c. Edificio do Clubhouse: corresponde a reabilitagdo e ampliagdo dos edificios de apoio
existentes, com 2 pisos, com uma area de implementagéo de 1.225 m2, sera composto
por restaurante, ginasio, varios espagos de lazer e descanso, recegao, areas comuns
de apoio ao alojamento turistico. Este edificio funcionara também como sede de
operagoes da empresa gestora do circuito — “Circuito do Sol, Lda.”.

d. Armazém de logistica / Garagem de Apoio (Boxes): corresponde a reconversao e
ampliacdo do edificio existente, situado na zona adjacente ao futuro Clubhouse, com
uma area de implementacdo de 500,00 m2. Este edificio servird para armazenar
exclusivamente veiculos automoéveis (boxes) e sera implantado no com vista ao
aproveitamento de uma construgao ja existente, respeitando a geometria do mesmo. O
acesso ao edificio a partir do exterior, contempla 11 entradas de veiculos.
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Assim, relativamente as restantes infraestruturas definidas e aprovadas anteriormente em fase
de EP, e na sequéncia do anteriormente exposto, na fase de PE ndo serdo contempladas as
seguintes infraestruturas:

Edificio da Manutencao (edificio B);

Edificio das Boxes (edificio C);

Hotel Rural - substituido pelo Aparthotel (edificio D);

Edificio denominado “DEAL” (edificio E).

AN NI NN

No EP estava previsto a construgdo de duas piscinas (piscina do Clubhouse — 60 m? e piscina
do Hotel — 75 m?), enquanto no presente PE apenas sera construida uma Unica piscina com uma
4rea de 44 m2, na area comum do Aparthotel. E de referir igualmente a reducdo da area de
instalacdo dos painéis fotovoltaicos de 1,28 hectares em EP, para 2500 m2, em Projeto de
Execucao.

Enguadramento Legal

3. Principais Altera¢6es do Estudo Prévio No Projeto de Execugao

3.1 Alteragoes no Layout do Projeto de Execugao

Descricdo e Caracterizacdo das diferencas relevantes para o Ordenamento do Territério
entre o Estudo Prévio (EP) e o Projeto de Execucao (PE)

Na fase inicial de investimento que corresponde ao PE em andlise, em termos de desenho geral
do Masterplan, contempla apenas a implantagao das seguintes infraestruturas:
e Reconversao e ampliagédo da antiga pista do circuito do kartédromo de Serpa;
e Constru¢giao de um aparthotel composto por 5 unidades de alojamento, em
substituicdo do Hotel Rural de 14 unidades de alojamento previsto no EP;
e Reducao das unidades de alojamento com relocalizagdo do atual aparthotel na
parcela;
e Reabilitagdo dos equipamentos de apoio existentes (A - Edificio do Clubhouse com
armazém logistico/garagem anexa e casa de apoio técnico).

Relativamente as restantes infraestruturas definidas e aprovadas anteriormente em EP em
procedimento de AlA, nesta fase ndao serao executadas as seguintes infraestruturas:

e B - Edificio da Manutengao;

e C - Edificio das Boxes;

e D - Hotel Rural com 14 unidades de alojamento (substituido pela Aparthotel
composto por 5 unidades de alojamento);

e E - Edificio denominado “DEAL” (Edificio E).

Refira-se ainda que no EP estava previsto a construgdao de duas piscinas (piscina do
Clubhouse — 60 m? e piscina do Hotel — 75 m2), enquanto no presente PE apenas sera
construida uma Unica piscina com uma 44 m?, na area comum do aparthotel. Refere-se
igualmente a redugdo da area de instalacdo dos painéis fotovoltaicos de 1,28 hectares em
EP, para 2500 m2 em PE.

No Desenho n.° 3 do Anexo Il — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE, é apresentada a
Planta de Implantagdo Geral do Masterplan do Projeto de Execugao a escala 1:5 000, enquanto
que, no Desenho n.° 4, que consta igualmente do Anexo Il — Volume 4 - Anexos Técnicos do
RECAPE, apresenta-se a comparacao do Layout do Masterplan do Projeto “Circuito do Sol” em
fase de EP, com o PE.

No Desenho n.° 7, que consta do Anexo lll — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE,
apresenta-se um levantamento global, com registo fotografico, da area que foi atualmente ja
intervencionada.
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Figura 2 — Intervengdes que foram j& foram executadas indevidamente pelo promotor no terreno para
implantacdo do projeto “Circuito do Sol”.
Fonte: RB do RECAPE - Figura 3.11do Google earth- 06/04/2023

Figura 3 - Intervengdes executadas indevidamente pelo Promotor no terreno para implantagéo do Projeto
“Circuito do Sol — tragado de ampliagao da pista.
Fonte: Figura 3.7 do RB do RECAPE

= T

Figura 4 - Intervencdes executadas indevidamente pelo Promotor no terreno para implantagcéo do Projeto
“Circuito do Sol — tragado de ampliagao da pista.
Fonte: Figura 3.8 RB do RB do RECAPE

Em suma, tendo em consideragdao o projeto em analise em em Fase de PE versus o
previsto em EP, verifica-se:
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Adiamento, sem data, da construgao de infraestruturas: B - Edificio da Manutengao;
C - Edificio das Boxes; D - Hotel Rural com 14 unidades de alojamento (substituido
pela Aparthotel composto por 5 unidades de alojamento); E — Edificio denominado
“DEAL” (Edificio E);

Diminuig¢dao do nimero e area das piscinas a construir, passando de duas (2 em fase
de EP), com area total de 135 m2, para uma (1 em fase de PE) com 44 m?;

Reducgao da area de instalagao dos painéis fotovoltaicos de 1,28 ha para 2500 m?;

Alteragoes ao tragado da pista entre o EP e o PE, como se pode constatar pela analise
da Figura seguinte (Anexo VIII- Vol. 4 Anexos técnicos do RECAPE);

ESTUDO PREVIO PROJETO DE EXECUGAO

Figura 5— Comparacgéo do Layout do Masterplan do Projeto “Circuito do Sol” em Estudo Prévio como

V.

vi.

Projeto de Execucéo.
Fonte: Desenho 4 do RB do RB do RECAPE

Substituicio do Hotel Rural com 14 unidades de alojamento (EP) por um Aparthotel
com 5 unidades de alojamento (PE), com localizag&o diferente da inicialmente proposta
em EP (cf. previsto em RECAPE datado de outubro de 2023);

Intervencdo em parte da parcela destinada a implantagdo do projeto com
terraplenagens e nivelamento do terreno, com definicao e execugao da plataforma do
tragado que corresponde a zona de ampliagao da pista, bem como parte do Aparthotel,
como se pode constatar pela Figura 2 (Anexo Il do RECAPE), e Figura 6.
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Figura 6 — Masterplan do Projeto Circuito do Sol/ Desenho 4c — “Estruturas Iniciadas 2", datado de
outubro de 2023.
Fonte: Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023

Saliente-se assim, que no ambito da analise do PE, e tendo-se verificado que o mesmo
apresentava algumas inconformidades (inicio de intervengbes na Pista que implicaram
mobilizacdo de terras sem Acompanhamento Arqueolégico), e omissbes verificadas nos
elementos disponibilizados pelo promotor em sede de RECAPE, e ainda, alteragbes que podem
ser consideradas relevantes no ambito da avaliacdo dos fatores ambientais que integram o
referido RECAPE, carecendo os mesmos a data, de uma melhor explicitagao/caracterizagao, o
promotor apresentou Esclarecimentos datados de dezembro de 2023, relativamente ao
projeto em analise (na sequéncia da reuniao realizada por meios telematicos a 22/11/2023, para
apresentagao do PE), destacando-se os seguintes aspetos:

Ponto 2.1 - Nao Execucgido das Infraestruturas Previstas no EIA

Justificar explicitamente o facto de nao ser prevista a execugao das seguintes infraestruturas:
i. B - Edificio da Manutengao;
il C - Edificio das Boxes;
jif. D - Hotel Rural com 14 unidades de alojamento (substituido pela Aparthotel composto
por 5 unidades de alojamento);
iv. E — Edificio denominado “DEAL” (Edificio E).

De acordo com informagao do promotor, explicitamente o facto de ndo ser prevista a
execucao das segquintes infraestruturas:

i. B - Edificio de Manutengao — Este edificio encontrava-se localizado junto ao edificio
“DEAL” em Estudo Prévio (EP). Como a sua principal fungao era de suporte ao Edificio
“DEAL”, nomeadamente para armazenamento de ferramentas e outros equipamentos, e
uma vez que em conjunto com a CM Serpa, ndo se encontrou enquadramento possivel
para a implementagao do “DEAL”, a sua dimensao deixou de fazer sentido, tomando-se
por esse motivo, a decisdo de converter este edificio num edificio de apoio com uma
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funcdo mais lata, ndo apenas e somente de apoio ao “DEAL” (tecnoldgico), mas também
a pista (primeira fungéo do projeto).

Edificio Boxes - Este edificio que se encontrava localizado junto ao edificio “DEAL” em
EP, e dado que a CM Serpa nao encontrou enquadramento possivel para a implementagao
do DEAL, a implementagédo do Edifico das Boxes deixou de fazer sentido, dado que se
destinava ao armazenamento dos protétipos desenvolvidos no DEAL. Assim, decidiu-se
por implementar uma Boxe/Garagem de Apoio, localizada junto ao Club House.

D - Hotel Rural com 14 Unidades de Alojamento (UA) (substituido pelo Aparthotel
composto por 5 UA). O Hotel Rural, apresentado em EP, contemplava 14UA. Com base
no parecer do TdP, que acompanhou a DIA emitida para a fase de EP, verificou-se que
o projeto apresentado ndo era compativel com o RJET, pelo que o mesmo foi

convertido em 18 UA, com capacidade para 32 camas, tomando, em PE, a designhagao
de Aparthotel.

Refira-se que, de acordo com o parecer do Turismo de Portugal (TdP), datado de dezembro de

2023,

no que respeita a antecedentes, essa entidade, foi emitido um parecer ao EP, no ambito

do procedimento de AIA de avaliagdo do EIA (N/ Ref.2 INT/2021/7628 [DVO/DEOT/PQ], de
06.09.2021, de teor favoravel condicionado a corregcao da tipologia do empreendimento
turistico, ou a retificagdo das UA, em conformidade com o disposto no Regime Juridico
dos Empreendimentos Turisticos (RJET), assim como com os Instrumentos de Gestédo
Territorial aplicdveis, nomeadamente o Plano Diretor de Serpa (PDMS).

Na sequéncia dos esclarecimentos enviados pelo proponente, datados de dezembro de 2023,
considera essa entidade o seguinte:

a.

o PE em andlise da resposta ao parecer emitido por esse Instituto no ambito do
procedimento de AIA em fase de EP (N/ Ref.? INT/2021/7628 [DVO/DEOT/PO], de
06.09.2021), de teor favoravel, condicionado a corre¢ao da tipologia do ET, ou, a
retificagdao das UA, de modo a dar cumprimento ao disposto no Regime Juridico
dos Empreendimentos Turisticos (RJET), acautelando e em consonancia com os
instrumentos de gestao territorial aplicaveis, nomeadamente o PDM de Serpa.

a atual versado do Projeto em fase de PE, prevé a instalagdo de um ET isolado na
tipologia de EH/ Hotel-Apartamento (Aparthotel) de categoria 3*, de acordo com a
alinea b), no n.° 2, do Art.° 11.° do D.L. n.° 39/2008, de 7 de margo, na redagao dada
pelo D.L. n.° 80/2017, de 30 de junho do RJET, com o estabelecido para a referida
categoria (Anexo | da Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, alterada pela Portaria n.°
309/2015, de 25 de setembro, e respetiva Decl. Ret. n.° 49/2015, de 2 de novembro).

o numero de UA foi corrigido, tendo sido clarificado que o Aparthotel integra 18
UA cumprindo com os requisitos de instalagao previstas no n.° 1 do Art.° 12.° do
RJET, que prevé o minimo de 10 UA em EH. As UA sao constituidas, na sua totalidade
por apartamentos, cumprindo com o RJET, sendo que, mais de 50% das UA sao do tipo
apartamentos ou moradias. As 18 UA estao distribuidas por 5 edificios, a que
correspondem 1 edificio de tipologia A e 4 de tipologia B. O edificio de tipologia A é
composto por 2 apartamentos com quarto duplo cada, enquanto, que os edificios de
tipologia B sdo compostos por 2 estudios e 2 apartamentos com quarto duplo cada.

Verificam-se, no entanto, algumas questbes em falta e aspetos que deverdo ser
corrigidos, designadamente:

e Na juncdo de elementos enviados pelo promotor, com os esclarecimentos e
corregdes efetuadas ao PE, na sequéncia da retificagdo do n.° de UA (18 UA), ndao
foi indicada a capacidade maxima do Aparthotel (n.° camas/ utentes), situagcéo
que devera ser clarificada, dada as adaptagdes realizadas ao projeto. Sublinha-se
que a capacidade dos empreendimentos turisticos traduz-se em n.° camas/utentes
e ndo em UA, informacédo que carece ainda de ser atualizada pelo promotor. Porém,
tendo em conta, o n.° de UA proposto (18 UA), entende-se que neste caso, a
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capacidade maxima do Aparthotel sera inferior a capacidade maxima de 200 camas
definida nos termos do RPDMS.

e No Anexo VI — “Planta Pormenor das Unidades de Alojamento do Edificio A
(piso 1)” devera ser corrigida a legenda, pois onde refere “Planta Piso 0 - Edificio
Tipo B” e “Planta Piso 1 - Edificio Tipo B”, devera constar “Tipo A” em vez de “Tipo
B”, como tal, devera tratar-se de um lapso.

e Todas as pecas escritas e desenhadas do RECAPE deverdo ser corrigidas e
harmonizadas de acordo com as retificagdes e ajustes efetuados ao PE, salientando-
se as questdes referentes ao cumprimento da legislacao turistica.

iv. E - “DEAL” — Dado o caracter industrial do edificio “DEAL”, o0 mesmo ndo tem, para o
local proposto, enquadramento no PDM de Serpa. Por outro lado, sendo este um edificio
que em fungdo da sua finalidade, é imprescindivel que a sua localizagao esteja situada na
area adjacente da pista do circuito, esta situacdo revelou-se incompativel com o PROTA,
por ser considerado uma industria, logo ndao compativel com a sua existéncia em Espaco
Rural. O DEAL tinha como fung¢ao desenvolver e montar protétipos que ficariam
guardados nas boxes. Em alternativa procurou-se ainda um espacgo disponivel na
dimenséao pretendida para a instalagao deste edificio, em zona industrial de Serpa na
proximidade do presente projeto, tendo-se constatado a sua inexisténcia.

Uma vez que a andlise do estudo econémico-financeiro do Projeto de Execugdo nao se
enquadra no ambito das competéncias desta DSOT, o mesmo devera ser alvo de analise
pela entidade responsavel pelo fator sécio economia deste RECAPE.

Atendendo a que a proponente informa no RB do RECAPE que a “Autarquia de Serpa
(entidade licenciadora) revelou desde o inicio do desenvolvimento do projeto um grande
empenho e interesse por este projeto inovador, face a relevdncia que este
empreendimento apresenta ao nivel socioeconémico para o concelho”, e as aparentes
alteragoes das caracteristicas do projeto, e que entende o proponente ser pertinente a
obtencao de pronincia da Camara Municipal de Serpa, enquanto entidade licenciadora,
quanto a manutencgao do interesse no projeto nas atuais circunstancias. Relativamente a
esta questdo, a proponente refere que “Contactada a Camara Municipal de Serpa, pelo
promotor do Projeto “Circuito do Sol”, no passado dia 27.11.2023, a mesma continua a
demonstrar o seu interesse por este projeto, tendo emitido esta entidade o oficio n.° 13109/2023
que se apresenta no Anexo V.”.

Ponto 2.2 - Aparthotel

Fundamentar porque o Aparthotel apresenta uma dimenséo distinta e localizagdo diferente do
preconizado no EP, e clarificar como sera dado cumprimento ao disposto no RJET quanto a tipologia
em causa.

De acordo com informagdo do promotor, a relocalizagdo do Aparthotel definida em PE,
considerou 3 fundamentos:

o afastamento da zona de sobreiros, em comparagao com a localizagao proposta para o
Hotel Rural em fase de EP;

e integragdo com o Club House por uma maior proximidade com o mesmo, ou seja, nao
se tendo encontrado, junto com a CM Serpa, enquadramento para o Edificio DEAL, foi
possivel afastar o Aparthotel da pista do circuito, criando espacos distintos, mas
complementares entre si;

e minimizagéo da afetacdo das areas da REN, anteriormente afetadas em EP, pelo Hotel
Rural e acessos associados.

Dadas estas alteragdes, e com vista a uma maior sustentabilidade, foi possivel reduzir a afetagcao
de materiais de infraestruturacao.
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Foi ainda efetuada em sede de avaliagdo do RECAPE, a correcdo da tipologia do ET/retificacdo
das UA, de modo a dar cumprimento ao disposto no Regime Juridico dos Empreendimentos
Turisticos (RJET), acautelando e em consonancia com os instrumentos de gestéo territorial
aplicaveis, nomeadamente o PDM de Serpa, tal como previsto e solicitado pelo Tdp (no parecer
emitido por esse Instituto no dmbito do processo de EIA, em fase de EP (N/ Ref.2 INT/2021/7628
[DVO/DEOT/PQ], de 06.09.2021)), de teor favoravel, condicionado a corre¢do da tipologia do ET
ou a retificagao das UA. Com efeito, a atual versédo do Projeto em fase de PE, prevé a instalagéo
de um ET isolado na tipologia de Empreendimento Hoteleiro (EH)/ Hotel-Apartamento
(Aparthotel) de categoria 3%, de acordo com a alinea b), non.® 2, do Art.° 11.° do DL n.° 39/2008,
de 7 de margo, na redagdo dada pelo D.L. n.° 80/2017, de 30 de junho do RJET, com o
estabelecido para a referida categoria (Anexo | da Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, alterada
pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, e respetiva Decl. Ret. n.° 49/2015, de 2 de
novembro).

Ponto 2.3 - Alteragao do Tragado da Pista em PE

Fundamentar a alteragdo de desenho do tragado da pista em PE, sendo, portanto, distinfo do previsto
no EP.

De acordo com os esclarecimentos do promotor, a alteracdo de desenho do tragado da pista em
PE, teve por principal objetivo reduzir a movimentagao de terras, por forma a minimizar o volume
de terras sobrantes, prevendo-se que esta minimizacao esta maioritariamente associada ao facto
de grande parte das terras resultantes das escavagdes serem incorporadas nas escapatérias ora
previstas em PE.

Por outro lado, durante o desenvolvimento do Projeto de Execugao, foram estabelecidos varios
contactos com as seguintes federagdes:

e Federacao Portuguesa de Automobilismo e Karting (FPAK);

e Federacgao Internacional de Automobilismo (FIA);

e Federacgao Internacional de Motociclismo (FIM).

Dos varios contactos estabelecidos com as federagdes acima referidas, resultou a necessidade
de se efetuarem diversas corre¢des ao tragado da pista, sobretudo em algumas curvas, por forma
a promover a maxima segurangca da mesma. Refere-se ainda que, apesar de ainda ndo estar
prevista a realizagao de provas federadas na pista do Projeto do “Circuito do Sol”, as sugestbes
recebidas das federagdes contactadas, foram consideradas, como por exemplo a execucao das
escapatérias previstas agora em PE. As alteragbes anteriormente referidas, permitiram
desenvolver um tragado da pista do circuito mais equilibrado com os objetivos de seguranga
pretendidos.

Ponto 2.4 - Desenho dos Trabalhos ja executados

Apresentar um desenho com o que ja se encontra construido tendo consideracdo que foram
iniciados trabalhos de construg¢do na pista, nomeadamente, agcées de mobilizagdo de terras, sem
terem sido alvo de licenciamento, e sem decisao (DECAPE) decorrente da avaliagao da
Conformidade Ambiental do Projeto de Execugao com a Declaracao de Impacte Ambiental (DIA),
ao que acresce a auséncia de cumprimento do disposto na referida declaracdo no referente ao
acompanhamento arqueolégico dos trabalhos durante a fase de construgcao (Medidas de
Minimizagao para a fase de construcao, n.°s 12, 13, 14, 15, 16 e 17).

De acordo com a informagao do promotor, no Anexo Il dos Esclarecimentos, é apresentado o
Desenho n.° 4b, que representa as intervengdes indevidamente executadas pelo promotor do
Projeto do “Circuito do Sol”, realizado com base no GoogleEarth, uma vez que a PATA, pedida
pela Arquedloga Dra Maria Jodo e proposta pelo Arquedlogo Dr.Miguel Rego da DRCA, e
homologada a dia 30.11.2023 pela Dra. Maria Catarina Coelho, também da DRCA, s6 permite o
acompanhamento destes trabalhos a partir desta data.

Relativamente ao inicio dos trabalhos, licenciamento e acompanhamento arqueolégico, antes da
emissao da DECAPE, e de acordo com informagao do promotor, € a empresa Rios e Aquiferos,
responsavel pela elaboracdo do RECAPE, a qual se declarou alheia aos mesmos.
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Nao obstante, é refere o proponente que no EIA do EP, foi realizada uma prospegao
arqueologica sistematica sobre toda a area da propriedade onde se inseria o projeto,
correspondente a aproximadamente 62,7 hectares, a_qual demonstrou nao existirem
quaisquer vestigios arqueoldgicos com significado patrimonial em toda a area de insercao

do projeto.

O Relatério de Acompanhamento Arqueoldgico das obras ja ocorridas — Relatério Preliminar,
enquadrado pelo PATA de Prospecédo e Acompanhamento Arqueoldgico a realizar no prédio
rustico “Vale do Milhanito”, Secgéo L, Artigos 1, 3, 25, 98 e 99, Freguesia de Vila Verde de
Ficalho, Concelho de Serpa, foi entreque a DRCA no dia 04.12.2023, pela Arquedloga
subscritora Dra Maria Jodo Ribeiro Marques, conforme acordado na reunido realizada a 22 de
novembro de 2023, por meios telematicos, para apresentagdo do PE a CA, e que decorreu da
necessidade de avaliacdo dos eventuais impactes negativos provocados pelo inicio dos
trabalhos no Circuito do Sol, sem qualguer Acompanhamento Arqueoldgico.

Os trabalhos de prospec¢éo tiveram lugar no dia 28 de novembro, para os quais foi dada
autorizagdo verbal, conforme previsto no nimero 3, do Artigo 6°, do D.L. 164/2014, dada a
urgéncia invocada pela Arquedloga subscritora do PATA para responder ao prazo de 4 de
dezembro estabelecido em sede de Autoridade de AIA, para submeter Relatorio de Avaliagéo
dos trabalhos ja efectuados.

Conforme registado no Relatério Preliminar, a drea correspondente ndo sé6 a pista, mas
também a toda a envolvente, nomeadamente a zona onde ira ser instalado o aparthotel
bem como todas as infraestruturas adjacentes, revela um reduzido ou mesmo inexistente,
potencial de solo e, consequentemente, de eventual ocupag¢do arqueolégica. Trata-se de
uma zona de elevada xistosidade, composta essencialmente pelo designado xisto
podre/xisto micdaceo, sendo que em algumas zonas sao visiveis manchas xisto argilosas.

Foram percorridas todas as zonas onde foram efetuados trabalhos de movimentacdes de terra
com o objetivo de garantir que nao houve efetivamente nenhum tipo de afetagao fruto desses
trabalhos.

Face aos resultados da prospeccgao, e da avaliagdo de impactes efectuada, a Arquedloga
Dra Maria Jodo Marques Ribeiro conclui que “uma vez que nao foi detetado nenhum tipo de
ocupag¢do nem de contexto arqueolégico, ndo serdo propostas medidas compensatérias
nem quaisquer trabalhos arqueolégicos adicionais”.

Nao foi efectuada qualquer memoaria descritiva/ficha de sitio com o respetivo levantamento
topografico, e registo fotografico do ja conhecido patriménio etnografico ai existente, dado que o
projecto ndo o afectara, mas cuja concretizacdo se realizara durante os trabalhos de
Acompanhamento Arqueoldgico previstos.

Importa referir que o PATA CSP 205700, de 1 de junho de 2020, que enquadrou os trabalhos
arqueolégicos de prospecc¢ao no ambito do EIA, cujo Relatério Final teve parecer Favoravel,
conforme o oficio $-2021/564244 (CS 1538827), nao identificou qualquer sitio arqueolégico
na zona a intervencionar no ambito do projecto do Circuito do Sol. O Relatério Preliminar
apresenta uma boa leitura fotografica das intervengbes efectuadas, assim como uma
representacao elucidativa da area intervencionada.

Em face do exposto, e apds visita local, onde a DRCA pbdde confirmar a informagao
disponibilizada, foi proposto por essa entidade, a aprovacao do Relatério Preliminar.

Ponto 2.5 - Listagem/Caracterizagdodos Trabalhos Ja Executados

Apresentar uma listagem/caracterizacdo pormenorizada dos trabalhos ndao autorizados e ja
executados, apoiada por cartografia adequada onde se evidenciem as intervengées avaliadas em
fase de EP, o proposto em PE, e o, entretanto ja realizado, atendendo a que no RECAPE nao
consta uma caracterizagao da nova situacao de referéncia e reavaliacdao de impactes expetaveis.
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De acordo com os esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, o Projeto
“Circuito do Sol”, abrange uma area com aproximadamente 29,10 hectares, sendo que as
principais a¢dées geradoras de movimentagées de terras, se devem sobretudo a
reconversao da pista existente e ampliagao da pista do circuito, e de uma forma menos
significativa, a implantacdo das unidades de aparthotel, arruamentos e piscina comum do

aparthotel.

Segundo a Memdria Descritiva (MD) do PE do Masterplan Geral, foi possivel apurar que o
volume de terras em escavacio, totaliza um valor global de 44 979m?® (menos 76 367 m3 do
que o previsto em EP) distribuidos da seguinte forma:

e 39 396m?, correspondem a execugdo do novo circuito;

e 1973m?, correspondem ao corte das bermas do circuito existente;

e 3609m?, correspondem a preparagao do piso para as vias de acesso.

Refere ainda o promotor, que o maior volume de escavagao associado a execugao do novo
circuito, localiza-se entre o PK 2960 e o PK 140, ocorrendo o maior volume de aterro entre o
PK 1980 e o PK 2060, e que, associada a movimentagéo de terras agora contabilizada em PE,
€ expetavel a ocorréncia de um impacte negativo de menor significancia versus, o
decorrente da implementacgao do /layout do Masterplan apresentado em fase de EP (menos
76 367 m® de volume de terras em escavagao, do que na fase EP), sendo que para essa fase,
em termos de movimentagdo de terras, foi estimado um volume total de 121 346 m?
decorrente das escavagdes, e um volume total de 82 006 m® decorrente dos aterros.

No Quadro 1 abaixo, & apresentada de forma resumida as movimentagbes de terras, estimadas
na fase de EP, associados ao Projeto “Circuito do Sol”.

Infraestruturas Esc(a'::g)géo Aterro (m3) B?::;')go

Pista do circuito 22454,08 16840,56 5613,52

Edificacoes 10934,64 6014,05 4920,59

Rede viaria (arruamentos) 6421,10 4494,77 1926,33
Estacionamentos 78120,00 52731,00 25389,00

Redes de abastecimento agua e drenagem de aguas
residuais e outras infraestruturas (redes elétricas e 3208,16 1764,49 1443,67
de telecomunicacoes)
Piscinas (Club House e Hotel) 208,8 162 46,8

Total 121 346,78 82 006,87 39 339,91

Quadro 1 — Movimentagé&o de terras previstas para implanta¢do do Projeto “Circuito do Sol”
Fonte: Quadro 2.1 dos Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023

Sobre os trabalhos n&o autorizados e ja executados, a data, de acordo ainda com informagéao do
promotor, foi possivel apurar que em relagao as movimentagdes de terras, foi ja executado
o seguinte:

e 18 135m?3 de escavagcio;

e 10 763m?3de terraplenagem;

e 7 372m?3 de modelagéo de terras sobrantes (escapatorias).

No Quadro 2 abaixo, apresenta-se um levantamento das areas que foram ja intervencionadas
para implantacdo do Projeto “Circuito do Sol”. Estas areas correspondem aos locais onde o
promotor indevidamente, deu inicio a alguns trabalhos de construgao.
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Area de

Infraestruturas = =
intervencao (m?2)

Pista do circuito (ampliacdo) — trabalhos de

24354,07
terraplenagem
Pista existente (antigo kartédromo - remocao do 14617.68
asfalto e trabalhos de nivelamento) !
Aparthotel (plataforma de implantacao) 130,93

Edificios existentes — Clubhouse, garagem/boxes e
casa de apoio técnico (reabilitacdo — pintura da 1049,54
fachada exterior e colocacao de caixilharia)

Clubhouse e Garagem (ampliacao) — trabalhos de

324,76
terraplenagem
Garagem/Boxes (ampliacdo) — trabalhos de 503 45
terraplenagem !
Total 41 070,46

Quadro 2 — Trabalhos ja executados do Projeto “Circuito do Sol”.

Fonte: quadro 2.2 dos Esclarecimentos do promotor datado de dezembro de 2023

Estas operagbes de construgdo ja executadas, incidem sobretudo nas terraplenagens e
nivelamento do terreno, com defini¢ao da plataforma do tragado que corresponde a zona
de ampliagao da pista e, de implantacéo do aparthotel e clubhouse. Foram ainda executados
sobre os edificios existentes alguns trabalhos de reabilitagdo (pintura da fachada exterior e
colocacéo de caixilharia).

Saliente-se ainda, que de acordo com o ponto 36 da memaria descritiva do projeto de arquitetura
— Acessibilidades (RECAPE), é referido que “No que respeita ao cumprimento das normas
técnicas de acessibilidades e visto o presente projeto ser relativo a legalizacdo de obras
de alteracdo e ampliagao, nao se prevendo executar novas obras, ndo se torna praticavel
a contribuicdo da obra para uma melhoria continua das condi¢gées de acessibilidade,
conforme previsto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho” (Estabelece o regime aplicavel
a reabilitacdo de edificios ou fragdes autdbnomas). Nao obstante, verifica-se que séo propostas
obras de alteragdo e de ampliagdo da edificagdo (desenho n.° 45), pelo que, de acordo com o
parecer da entidade licenciadora, ndo se considera valida a fundamentacio apresentada.

Deverdo ainda, ser entregues na entidade licenciadora, novas declaragbes dos organismos
profissionais do Sr. Arq. Tiago Miguel Romao Galego e do Sr. Eng. José Manuel Soares
Candeias, com prazos validos

Conformidade do Projeto de execucao com os Instrumentos de Gestdo Territorial

(IGT)

Os IGT e outros instrumentos em vigor, que tém incidéncia na area de implantagéo do Projeto,
foram sistematizados no Quadro 4.1. do RB do RECAPE. No mesmo quadro, e para facilitar a
analise, foram assinalados, a bold, as atualizagbes face aos instrumentos em vigor em sede de
EIA, bem como, os eventuais IGT nao identificados no EIA. Apesar das corregcbes materiais e
alteragdes posteriores ao EIA, mantem-se a anterior analise realizada em sede de EIA e
respetivas conclusoes.

Analisado o RB do RECAPE, onde foram sistematizados no Quadro 4.1. desse relatério os IGT
e outros instrumentos em vigor, que tém incidéncia na area de implantagdo do Projeto, e as
atualizag6es face aos instrumentos em vigor em sede de EIA, bem como, os eventuais IGT nao
identificados no EIA. Apesar das corregdes materiais e alteragdes posteriores ao EIA, mantem-
se a anterior analise realizada em sede de EIA e respetivas conclusoes.

Conclui-se assim que, tal como analisado em sede de EIA, o PE do Projeto “Circuito do Sol” em
avaliacdo nédo conflitua diretamente com o disposto no PDM de Serpa ou com outros
instrumentos territoriaias, embora a sua implementagao carec¢a de autorizagao da Camara
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Municipal de Serpa, devendo este pedido de autorizagdo a entidade licenciadora, ser realizado
pela empresa “CIRCUITO DO SOL”, Lda. no periodo que antecede o inicio da Empreitada e apds
a aprovagao do RECAPE.

Ponto 2.6 - Compatibilidade com o PDM de Serpa

Demonstrar a compatibilidade das alteracées previstas (Aparthotel, pista e dos edificios cuja
construcao foi abandonada) em termos de dreas ocupadas, quer nas classes de ordenamento
quer de condicionantes do Plano Diretor Municipal de Serpa (PDM de Serpa), com o disposto no
regulamento do referido Plano.

De acordo com informagao do promotor (Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de
2023) os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e outros instrumentos em vigor, que tém
incidéncia na area de implantagédo do Projeto, designadamente, Programa Nacional da Politica
de Ordenamento do Territério (PNPOT), Plano Nacional da Agua (PNA); Plano Rodoviario
Nacional (PRN), Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PNDFCI); Plano
Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROTA); Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF Alentejo); Plano de Gestdo da Regido Hidrografica 7
— PGRH do Guadiana, 2016—2021 e Plano Diretor Municipal (PDM) de Serpa. Refira-se que, no
mesmo quadro, e para facilitar a analise, sdo assinalados, a bold, as atualizagdes face aos
instrumentos em vigor em sede de EIA, bem como, os eventuais IGT nao identificados no
EIA.

Ainda segundo o proponente, apesar das corre¢cdes materiais e alteragées posteriores ao EIA,
mantem-se a anterior analise realizada em sede de AlA e respetivas conclusdes. Relativamente
a compatibilidade das alteragées previstas (Aparthotel, pista, e dos edificios cuja construgao
foi abandonada), no referente ao Ordenamento do Territorio, Condicionantes, Serviddes e
Restricbes, foi verificada a sua conformidade com o exposto no PDM de Serpa, tendo-se
verificado que as alteragbes face ao projeto aprovado, que se traduzem sobretudo na
construcdo do Aparthotel num local diferente do previsto no Estudo Prévio, em nada
alteram as caracterizagcées, avaliagées e conclusées apresentadas no EIA.

No que respeita a classificagéo do territorio para efeitos de uso e transformagéao do solo, o Projeto
“Circuito do Sol” localiza-se em area com classificagao do solo como rural, e de acordo com a
Carta de Ordenamento do PDM, o Projeto enquadra-se na categoria “Espagos
agrossilvopastoris”, sendo ainda a propriedade enquadrada em “Outros equipamentos” e
atravessado a sudeste por uma “Infraestrutura de Transporte” da Rede Rodoviaria.

Refira-se que, nos pontos 5 — Enquadramento no PDM de Serpa, e 14 — Enquadramento face
ao Plano Diretor Municipal de Serpa, da Memoéria descritiva e justificativa do projeto de
arquitetura, verifica-se que é referido que, face a planta de zonamento do Plano Diretor Municipal
de Serpa, o prédio se encontra afeto na sua totalidade a solo urbano, o que ndo corresponde a
realidade, devendo em fase de licenciamento do PE este aspeto ser corrigido.

No Quadro 2.4 constante dos “Esclarecimentos” apresentados datados de dezembro de 2023,
sintetizam—se as orientagdes do PDM de Serpa para as categorias de espago com relevancia
para a area de implanta¢ao do Projeto “Circuito do Sol”, bem como, as regras de edificabilidade
relativas aos usos compativeis, avaliando-se a compatibilidade do projeto, com as mesmas.

Assim, em fase de EP o Edificio denominado “DEAL” (Edificio E), de carater industrial, ndo
prevé que seja executado em fase de PE, dado que este nido tinha enquadramento na
classe de espaco no RPDMS para a area de implantacao do Projeto.

De acordo com informagao do proponente, ndo existem alteragdes a situagdo existente com
aplicacdo a zona do projeto, mantendo-se valido o avaliado no EIA e a conformidade do projeto
com os restantes planos.

No referente as condicionantes do PDM, refere o proponente, que as mesmas se relacionam
com a presencga das classes Cursos e linhas de agua — Dominio hidrico, Sobreiros e azinheiras
e Reserva Ecolégica Nacional (REN), em que, no caso das linhas de agua, estas séo
devidamente restabelecidas por passagens hidraulicas (cf. Anexo IV.2 — Volume 4 - Anexos
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Técnicos do RECAPE), e, no caso das restantes condicionantes, o PE, procurou, com as
alteragdes introduzidas, nomeadamente com a nova localizagdo do Aparthotel, ndo as afetar, ou
seja, foi possivel minimizar, ao contrario do projeto em Estudo Prévio, a afetacdo de areas da
REN e de parte da zona de povoamento de azinheiras.

No Desenho n.° 8 do Anexo Il — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE, é apresentada a
Planta de Implantagdo Geral do Masterplan, na qual se encontra representada a cartografia das
condicionantes do PDM de Serpa.

Conclui assim o promotor, que, tal como analisado em sede de EIA, o PE do Projeto
“Circuito do Sol” em andlise ndo conflitua diretamente com o disposto no PDM de Serpa,
e que as alteragdes realizadas no PE vao num sentido mais favoravel do ponto de vista do
impacte ambiental, comparativamente com a situagao avaliada no EIA em fase de EP.

Saliente-se ainda, que na fase de licenciamento do projeto, devera ser entregue por parte do
proponente, um novo termo de responsabilidade do coordenador do projeto, identificando
devidamente o local onde incide a intervengéo (sem referéncia ao CM1071). Também, onde se
& “Plano Diretor” devera passar a ler-se “Plano Diretor Municipal de Serpa” e onde se |é
“Cédigo de Posturas do Municipio de Serpa” devera passar a ler-se “Cédigo de
Regulamentos e Posturas do Municipio de Serpa”, e ainda, um novo termo de
responsabilidade do autor do projeto de arquitetura, identificando devidamente o local onde
incide a intervengao.

De acordo com o Parecer do TdP, datado de dezembro de 2023, no que respeita ao
enquadramento do projeto “Circuito do Sol” em Fase de PE, no regulamento do PDMS (RPDMS),
e dado que o mesmo integra a componente turistica, com a instalagdo de um empreendimento
turistico (ET) isolado, na tipologia de estabelecimento hoteleiro (EH)/ Hotel-Apartamento
(Aparthotel) de categoria 3*, associado a uma tematica especifica, ou seja, ao desporto
motorizado, considera essa entidade que o mesmo se encontra em conformidade com as
disposicoes previstas no art.° 26.° (Usos dominantes, complementares e compativeis), no
que se refere ao solo rustico, na categoria de “Espacos agrossilvopastoris”, na qual é
admitida a instalagdo de “(...) empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais
componentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros associados a
tematicas especificas; empreendimentos de turismo no espaco rural (...)", (de acordo com o
previsto na alinea b) do ponto 3 do art.° 26).

Em termos do Regime de Edificabilidade, verifica-se o cumprimento dos parametros
urbanisticos de acordo com o disposto no n.° 2 do art.° 30.° (Instalagdes de Turismo) no
Regulamento do RPDMS em vigor, designadamente:

a) o indice maximo de impermeabilizacdo do solo de 0,20 (o indice de
impermeabilizagdo do solo resultante da implantagdo do Projeto “Circuito do Sol”,
corresponde a 0,09, ou seja, indice inferior a 0,2 (o PE cumpre a alinea a) do n.° 2 do
artigo 30° do RPDMS, conforme se demonstra nos “Esclarecimentos” datados de
dezembro de 2023);

b) o n.? maximo de 2 pisos acima da cota de soleira (o PE cumpre a alinea b) do n.° 2
do artigo 30° do RPDMS — maximo de 2);

e ainda,

C) a capacidade maxima admitida para cada empreendimento é de 200 camas (de
acordo com o disposto n.° 4 do artigo 30.° do PDMS), com exceg¢ao para os parques de
campismo e de caravanismo (0 PE cumpre o n.° 4 do art.° 30.° do RPDMS, dado que
estdo previstas 18 Unidades de Alojamento “distribuidas por um edificio de tipologia
A e quatro de tipologia B. O edificio de tipologia A é composto por 2 apartamentos
com quarto duplo cada, enquanto, que os edificios de tipologia B sdo compostos
por 2 estudios e 2 apartamentos com quarto duplo cada”, por se tratar essa a
descrigao remetida, de acordo com os esclarecimentos enviados pelo promotor datados
de dezembro de 2023.

Ainda em relagdo a este ponto, sublinha-se que a capacidade dos empreendimentos
turisticos se traduz em n.° camas/utentes e ndao em UA, informag&o que carece ainda de
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ser atualizada pelo promotor. Porém, tendo em conta, o n.° de UA proposto (18 UA),
entende-se que neste caso, a capacidade maxima do Aparthotel sera inferior a
capacidade maxima de 200 camas definida nos termos do RPDMS.

Assim, o empreendimento turistico, com a tipologia de Aparthotel, contempla os
requisitos necessarios ao parecer favoravel do Turismo de Portugal, I.P.

Ainda de acordo como parecer do TdP, tendo-se verificado que o Plano de Integragao
Paisagistica (PIP) ndo constava no PE em apreciagéo, dado tratar-se de uma medida que foi
apresentada em fase de EP, e no qual também era referido que seria desenvolvida no PE, alertou
essa entidade, para a falta do PIP no pedido de esclarecimentos enviado ao proponente em
23.11.2023. Na resposta enviada, é referido que na DIA, emitida a 22.11.2021, nao foi acolhida
esta medida proposta no EIA, motivo pelo qual o PIP néao foi apresentado no RECAPE.
Acresce ainda que, estara a proceder a reformulagédo do PIP, de modo a integrar as alteragdes
do PE em relacado ao EP, é ainda referido que a respetiva entrega na entidade licenciadora (CM
Serpa) esta prevista apos a emissdo do DECAPE.

No entanto, considera-se de esclarecer que devera este PIP ser antecipadamente aprovado pela
Autoridade de AlA.

Sublinha essa entidade no seu parecer, a importancia da implementagcdo desta medida,
sobretudo, na fase de construgao, para o desenvolvimento da atividade turistica que constitui
uma das componentes do projeto, de forma a garantir a recuperagéo e a integragéo paisagistica
de toda a area de intervencao, pelo que o desenvolvimento do PIP devera estar integrado
no PE, e ainda, a importancia para o setor turistico da implementacédo da globalidade das
medidas de minimizagao propostas, destacando-se em particular a adog¢dao daquelas
direcionadas para a mitigagdo dos impactes no fator paisagem. Para além do PIP, deverao
ser também concretizadas medidas destinadas a manutengao da estrutura verde a implementar
na fase de exploragdo, medidas que contribuirdo também para uma eficaz recuperagao e
valorizagao paisagistica da area e envolvente ao projeto.

De acordo com o constante nos “Esclarecimentos” do promotor datados de dezembro de 2023,
tendo presente o oficio da CM Serpa foi desenvolvido um Plano de Integragcao Paisagistica
(PIP), em fase de aprovagao do EIA. O projeto tera de incorporar as medidas definidas no PIP
dando-se cumprimento a exigéncia do RPDMS.

A rede de drenagem e tratamento de efluentes domésticos (cf. artigo 15° do RPDMS — Exigéncia
e Infraestruturagdo), bem como a drenagem de pluviais produzidas, é descrita nos capitulos
3.7 € 3.8 do RB do RECAPE, e foi definida garantindo o cumprimento da legislagao aplicavel
em termos de qualidade da descarga de agua contaminadas e da prote¢iao do meio recetor.

No referente as condicionantes na area do Projeto, de acordo com o parecer do TdP, verifica-se
a presenca de cursos e linhas de agua (Dominio Publico Hidrico), area de Reserva
Ecolégica Nacional (REN), sobreiros e azinheiras, sendo que o PE, através das alteragdes
introduzidas, de acordo com as especificagdes definidas na DIA, tais como a nova localizacéo
do Aparthotel, a norte da area de intervencdo, permitiu minimizar, face ao inicialmente
previsto na fase de EP, a afetacdo de area de REN e da redugdao do numero de azinheiras
previsto para abate. A solugdo agora apresentada traduz-se assim, em alteragbes mais
favoraveis, comparativamente com a situagao avaliada em fase de EP, do ponto de vista dos
impactes ambientais identificados, sobretudo, no que respeita ao fator Ecologia, cujas medidas
de minimizagao foram contempladas na DIA, sendo assim possivel reduzir significativamente
estes impactes.

Ponto 2.7 - Impactes Associados ao Patrimoénio

Justificar porque nao sao explicitados os impactes associados ao fator Patriménio Arqueolégico,
nas dareas ja objeto de trabalhos, tendo em consideragao o previsto na DIA.

AlA 462 da CCDR Alentejo
DIA emitida a 22/11/2021

20



De acordo com os Esclarecimentos do proponente datados de dezembro de 2023, foi realizada
no admbito do EIA (R&A, 2020), submetido a procedimento de AIA em fase de Estudo Prévio,
uma prospecgao arqueolégica sistematica sobre toda a area da propriedade onde se insere
o projeto, correspondente aproximadamente a 62,7 hectares. Em resultado desta prospecgao
realizada, nao foi verificada a presenga de quaisquer vestigios arqueoldgicos com significado
patrimonial na area de insergéo do projeto.

Assim, na sequéncia do descrito anteriormente, e tendo-se verificado algumas alteragtes
pontuais ao projeto avaliado no EIA, nomeadamente ao nivel da relocalizagdo do aparthotel e
layout da pista, considera-se que, ndo havendo registo de patriménio nesta area, ndo sao
expectaveis impactes negativos sobre o patriménio em resultado das alteragdes de
projeto verificadas.

Deste modo, ndo considerou o promotor ser necessario proceder a reavaliagdo dos impactes
ambientais sobre o patrimonio, em fase de RECAPE, visto que as alteragdes da configuragao do
projeto, ou ndo assumem relevancia, ou sdo perfeitamente enquadraveis com as medidas
propostas no EIA, ou definidas na DIA.

No entanto, considera o promotor que, no referente ao acompanhamento ambiental, pos-
DECAPE, a equipa de acompanhamento arqueolégico pode considerar, no decorrer do
acompanhamento da obra, medidas adicionais por impactes ambientais negativos
decorrentes da obra em si. Assim, decorrendo o acompanhamento arqueolégico
independente do acompanhamento ambiental (por este ultimo ainda nao se ter iniciado) o
promotor, considera o exposto no relatério entregue no dia 04.12.2023, pela Arquedloga
subscritora do PATA.

O inicio dos trabalhos previamente a aprovagdo do RECAPE incorre assim, no incumprimento
das medidas de minimizagdo do Factor “Patriménio Cultural”, apesar de o projecto ter reduzido
num numero significativo de infraestruturas que envolviam mobilizagado de solos.

Saliente-se que, genericamente, conforme o estabelecido no ambito da DIA, previa-se o
acompanhamento arqueoldgico da implantacdo do projeto com o objetivo de observar as
operagdes de construcdo que envolvessem mobilizagdes do solo. Nestes termos (de acordo
com o parecer da DRCA, datado de 22/11/2023), o Arquedlogo responsavel pelo
acompanhamento arqueolégico teria a responsabilidade de efetuar visitas periddicas ao local de
implantag&o do projeto; prevenir a afetagdo de eventuais vestigios de interesse arqueoldgico ou
patrimonial que ndo tenham sido detetados em fases anteriores aquando da avaliagdo do EIA;
na verificagdo da implementagcdo adequada das medidas de minimizagdo respeitantes ao
Patriménio, preconizados na DIA, e descritas no PGA, nomeadamente através do preenchimento
das Fichas da Verificagdo de Conformidade Ambiental; elaborar um inventario das ocorréncias
patrimoniais existentes na area do Projeto para fornecer as entidades intervenientes; comparecer
nas reunides relacionadas com a implantagao do projeto para as quais seja convocado; elaborar
Relatérios de Acompanhamento Arqueoldgico (periddicos e final).

De acordo com o parecer da DRCA, durante o procedimento de avaliagdo do RECAPE, e
conforme descri¢cdo constante no RECAPE, com data de outubro de 2023, a fase de construg¢ao
ja [tinha sido] iniciada pelo promotor e os trabalhos de desmatacdo da cobertura vegetal
dos solos que foram ja observados a data da realizacdo do RECAPE [supra-citado] sdo
responsaveis pela alteracao da estrutura, organizagao e respetiva manifestagcao visual da
paisagem, traduzindo-se em fortes contrastes volumétricos e cromaticos com os espacos
envolventes”. Consta ainda no RECAPE (cf. Volume Il, pags 35 a 47), “ja se deu inicio a
algumas das operagbées de construgcdo, sobretudo ao nivel das terraplenagens e
nivelamento do terreno, com definicdo e execug¢do da plataforma do tracado que
corresponde a zona de ampliagao da pista.

Anteriormente a reunido convocada pela CCDRA. I.P. para 14 de novembro de 2023, o
representante da tutela do Patriménio na CA, apds a analise do RECAPE, constatou que nao
havia qualquer PATA associado a fase de construgao do projecto do Circuito do Sol,
tendo-se deslocado ao local do projeto, na perspectiva de avaliar e confirmar a continuidade
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dos trabalhos, tendo confirmado in locu, os inicios dos trabalhos no dia 13 de novembro
de 2023.

No local, o representante da DRCA contactou o promotor dando conta da necessidade da
realizacdo de trabalhos de Acompanhamento Arqueolégico conforme previsto na DIA, nas
Medidas de Minimizagdo da Fase de Construgdo (MMFC), de 12 a 17 para o fator Patriménio
Cultural. De acordo com o Parecer da DRCA, no momento foi garantido pelo representante
da Sociedade, Senhor Raul Garcia, que tal medida seria objecto de realizagao imediata e
que nao terdo sido feitos talvez por ma interpretagao do documento, pois nos trabalhos
prévios de prospecgao arqueolégica ndao tinham aparecido quaisquer vestigios.

A 17 de novembro de 2023, recebeu a DRCA o email CS 1713653, de 17/11/2023, da
Arquedloga Dra Maria Joao Marques, com o seguinte teor: Serve o presente email para informar
que, apos contacto com a entidade contratante - Circuito do Sol, Lda - e consequente acordo
entre as partes no que diz respeito aos trabalhos arqueoldgicos exigidos para o Projeto "Circuito
do Sol" - Circuito de treino de automoveis e equipamentos de apoio, sera submetido nas préximas
horas o PATA relativo aos ditos trabalhos. Posteriormente foi confirmada a submisséo do PATA
supra-citado.

Na reunido de dia 22 de novembro para apresentag¢ao do projeto por parte do promotor a CA, foi
abordado/discutido o incumprimento constatado pelo representante da DRCA, tendo sido
transmitido que, face a inexisténcia de qualquer ocorréncia de natureza arqueolégica nos
trabalhos efectuados anteriormente no &mbito do EIA, dado que o projecto tinha sido diminuido
num conjunto importante de intervengdes que implicavam mobilizagdo de terras; e dado o facto
dos trabalhos que envolvem movimentacdes de terras ndo estarem ainda concluidos a data, foi
proposto pela DRCA que, paralelamente ao Acompanhamento Arqueolégico previsto em
sede de cumprimento de DIA, se realizassem trabalhos pormenorizados de avaliagdo de
impactes nas areas ja objecto de trabalhos, avaliagdo essa que deveria ser realizada no
imediato, devendo o Relatério dessa avaliagao ter sido entregue a essa entidade até ao
dia 4 de dezembro de 2023.

Os trabalhos tiveram lugar no dia 28 de novembro, para os quais foi dada autorizagdo verbal,
conforme previsto no numero 3, do Artigo 6.°, do D.L. 164/2014, dada a urgéncia invocada pela
Arquedloga_subscritora do PATA, com vista a ser dada resposta até 4 de dezembro,
conforme mencionado anteriormente.

Ponto 2.8 - Viabilidade Econémico-financeira do projeto

Demonstrar a viabilidade econémico-financeira do projeto sem as referidas infraestruturas e
inclusive uma andlise da adequacdo do enquadramento do projeto no RJAIA, uma vez que o
projeto foi apresentado como sendo constituido por uma forte componente tecnolégica, mas
também desportiva e turistica, e que ndo esta prevista a construcdo de infraestruturas
fundamentais para as componentes tecnologica e desportiva, como sejam os edificios B, D e E,
e ainda, uma reducgéo significativa na capacidade de alojamento (de 14 para 5).
Uma vez que o projeto foi apresentado como sendo constituido por uma forte componente
tecnoldgica, mas também desportiva e turistica, e que nao esta prevista a construgdo de
infraestruturas fundamentais para as componentes tecnoldgica e desportiva, como sejam os
edificios B, D e E, e uma reducgéo significativa na capacidade de alojamento (de 14 para 5),
considerou-se relevante a demonstragdo da viabilidade econémico-financeira do projeto sem as
referidas infraestruturas e inclusive uma analise da adequagéo do enquadramento do projeto no
RJAIA. Relativamente a esta questao, a proponente refere que, “No que respeita a viabilidade
econémico-financeira do projeto sem implementagao dos edificios B, D e E previstos em
Estudo Prévio, no Anexo IV apresenta-se o estudo econémico-financeiro detalhado do
Projeto de Execucdo, que demonstra que o projeto continua a ser viavel economicamente,
mesmo sem a implementacao dos edificios anteriormente referidos”.

Em relagdo ao enquadramento no RJAIA, da avaliagao realizada as alteragbes no Projeto de
Execugéao sobre o projeto aprovado em Estudo Prévio, refere o promotor, que as alteragdées nao
alteram a tipologia do presente projeto, sendo 0 mesmo enquadravel no artigo 1°, n.° 3, alinea b)
e subalineas i) e/ou ii) do Decreto-Lei n.° 151 -B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redagao.
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Refere—se assim, no Anexo Il do referido Decreto—Lei, no seu ponto 11, Outros Projetos, alinea
a) Pistas permanentes de corridas e de treinos para veiculos a motor, o seguinte:
e Caso Geral — “AlA obrigatéria para:= 8 ha”
e Areas Sensiveis — “AlA obrigatéria para: todas” — ndo enquadravel nos termos do RJAIA
(alinea a) do artigo 2.°).

e, ainda que, como o presente Projeto de Execugéo do Projeto “Circuito do Sol”, continua a prever
a execugao de uma pista de corridas de veiculos e a implicar uma area de intervengao >> a 8
hectares (Caso Geral), considerando os limiares fixados pelo anexo Il do RJAIA (n.° 11, alinea
a), este dependeria igualmente de um processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA).

Atendendo a que a proponente informa no relatério base do RECAPE que “Autarquia de Serpa
(entidade licenciadora) revelou desde o inicio do desenvolvimento do projeto um grande
empenho e interesse por este projeto inovador, face a relevancia que este empreendimento
apresenta ao nivel socioeconémico para o concelho” e as aparentes alteragdes das
caracteristicas do projeto, entendemos ser pertinente a obtencdo de pronuncia da Camara
Municipal de Serpa, enquanto entidade licenciadora, quanto a manutencdo do interesse no
projeto nas atuais circunstancias. Relativamente a esta questdo, a proponente refere que
“Contactada a Caémara Municipal de Serpa, pelo promotor do Projeto “Circuito do Sol”, no
passado dia 27.11.2023, a mesma continua a demonstrar o seu interesse por este projeto, tendo
esta emitido o oficio n.° 13109/2023 que se apresenta no Anexo V.”.

Ponto 2.9 - Interesse do Projeto para a CM de Serpa

a) Junto da Camara Municipal de Serpa (CMS), enquanto entidade licenciadora, aferir quanto a
manutencao do interesse no projeto nas atuais circunstancias e apresentar o resultado destes
trabalhos, atendendo a que a proponente informa no relatério base do RECAPE que “Autarquia
de Serpa (entidade licenciadora) revelou desde o inicio do desenvolvimento do projeto um grande
empenho e interesse por este projeto inovador, face a relevdncia que este empreendimento
apresenta ao nivel socioeconémico para o concelho” e as aparentes alteragcées das
caracteristicas do projeto.

De acordo com os esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, o Projeto
“Circuito do Sol”, contactada a Camara Municipal de Serpa, pelo promotor do Projeto “Circuito
do Sol”, no passado dia 27.11.2023, a mesma continua a demonstrar o seu interesse por este
projeto, tendo emitido esta entidade o oficio n.° 13109/2023 que se apresenta no Anexo V.

Ponto2.10 Enquadramento no RJET do EH

b) Clarificar ao numero de unidades de alojamento (UA) previstas para o Estabelecimento
Hoteleiro (EH) proposto, agora na Fase de PE. O projeto prevé agora um EH/ Hotel-Apartamento
(Aparthotel) com 5 UA, das quais 1 de tipologia T2 e 4 de tipologia T4. De acordo com o n.° 1 do
art.° 12 do RJET, e de acordo com informagao do Turismo de Portugal (TdP), a instalagao de EH
devera dispor, no minimo de 10 UA, situacdo que devera ser corrigida, pois ndo cumpre este
requisito. Sublinha-se que as UA poderdao ser quartos, suites, apartamentos ou moradias
consoante o tipo de empreendimento turistico (n.° 2 do art.° 7.° do RJET). O PE refere a tipologia
de EH/ Hotel-Apartamento (Aparthotel), pelo que neste caso, mais de 50% das UA deverao ser do
tipo apartamentos ou moradias, o que ndo se verifica, pois, o projeto refere que cada UA é
constituida por quartos e suites. Esclarece ainda o TdP, ainda, que, nos termos do n.° 1 do art.°
7.° do RJET, uma unidade de alojamento é o espaco delimitado destinado ao uso exclusivo e
privativo do utente do empreendimento.

De acordo com os esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, no que se refere
ao empreendimento turistico proposto agora, na fase de PE do Projeto 0 mesmo integra-se no
tipo estabelecimento hoteleiro, conforme definido na alinea a), do niumero 1, do art.® 4.° (Seccao
I, Capitulo I1), do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redagéo. Clarifica ainda o
promotor que, sendo o mesmo constituido por unidades de alojamento do tipo apartamentos, na
sua totalidade, classifica-se como Hotel-apartamento (Aparthotel), conforme previsto na alinea
b), do nimero 2, do art.° 11.° (Secc¢ao |, Capitulo 1ll) do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo,
na sua atual redagéo.

AlA 462 da CCDR Alentejo
DIA emitida a 22/11/2021

23



Esclarece ainda o promotor, que o Aparthotel previsto em Projeto de Execugao é constituido por
18 unidades de alojamento, cumprindo assim, com as condigbes de instalagdo previstas no
numero 1 do art.° 12° (Seccéo |, Capitulo Ill) do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marg¢o, na sua
atual redacédo, e que as 18 unidades de alojamento, se encontram distribuidas em 5
edificios, 1 do Tipo A e 4 do Tipo B, conforme apresentado nas plantas pormenor
constantes nos Anexos VI e VI1 dos Esclarecimentos do promotor, datados de dezembro
de 2023. Nas plantas pormenor, verifica-se ainda que o espago delimitado das 18 unidades de
alojamento previstas, do tipo apartamento em estudio e apartamento com quarto duplo, é
destinado ao uso exclusivo e privativo do utente do Aparthotel, conforme previsto no nimero 1,
do art.° 7.° (Seccéo Il, Capitulo Il), do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua atual
redacao.

Na sequéncia dos esclarecimentos enviados pelo promotor, considera o Tdp o seguinte:

e. o PE em analise da resposta ao parecer emitido por esse Instituto no admbito do
procedimento de AIA em fase de EP (N/ Ref.? INT/2021/7628 [DVO/DEOT/PO], de
06.09.2021), de teor favoravel, condicionado a corre¢ado da tipologia do ET, ou, a
retificagcdo das UA, de modo a dar cumprimento ao disposto no Regime Juridico
dos Empreendimentos Turisticos (RJET), acautelando e em consonancia com os
instrumentos de gestao territorial aplicaveis, nomeadamente o PDM de Serpa.

f. a atual versao do Projeto em fase de PE, prevé a instalagdo de um ET isolado na
tipologia de EH/ Hotel-Apartamento (Aparthotel) de categoria 3*, de acordo com a
alinea b), no n.° 2, do Art.° 11.° do D.L. n.° 39/2008, de 7 de margo, na redagao dada
pelo D.L. n.° 80/2017, de 30 de junho do RJET, com o estabelecido para a referida
categoria (Anexo | da Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, alterada pela Portaria n.°
309/2015, de 25 de setembro, e respetiva Decl. Ret. n.° 49/2015, de 2 de novembro).

g.- o numero de UA foi corrigido, tendo sido clarificado que o Aparthotel integra 18
UA cumprindo com os requisitos de instalagao previstas no n.° 1 do Art.° 12.° do
RJET, que prevé o minimo de 10 UA em EH. As UA sao constituidas, na sua totalidade
por apartamentos, cumprindo com o RJET, sendo que, mais de 50% das UA sao do tipo
apartamentos ou moradias. As UA estao distribuidas por 5 edificios, a que
correspondem 1 edificio de tipologia A e 4 de tipologia B, conforme apresentado nas
plantas pormenor constantes nos Anexos VI e VI1 dos Esclarecimentos do promotor,
datados de dezembro de 2023. O edificio de tipologia A é composto por 2 apartamentos
com quarto duplo cada, enquanto, que os edificios de tipologia B s&o compostos por 2
estudios e 2 apartamentos com quarto duplo cada.

Verificam-se, no entanto, algumas questdes em falta no RECAPE e aspetos que deveréao
ser corrigidos, designadamente:

e Na juncdo de elementos enviados pelo promotor, com os esclarecimentos e
corregdes efetuadas ao PE, na sequéncia da retificagdo do n.° de UA (18 UA), ndao
foi indicada a capacidade maxima do Aparthotel (n.° camas/ utentes), situagéo
que devera ser clarificada, dada as adaptagdes realizadas ao projeto.

¢ No Anexo VI — “Planta Pormenor das Unidades de Alojamento do Edificio A
(piso 1)” devera ser corrigida a legenda, pois onde refere “Planta Piso 0 - Edificio
Tipo B” e “Planta Piso 1 - Edificio Tipo B”, devera constar “Tipo A” em vez de “Tipo
B”, como tal, devera tratar-se de um lapso.

e Todas as pecas escritas e desenhadas do RECAPE deverdo ser corrigidas e
harmonizadas de acordo com as retificagdes e ajustes efetuados ao PE, salientando-
se as questdes referentes ao cumprimento da legislacao turistica.
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Ponto 2.11 - Categoria do EH

c) Indicar a categoria do EH, pois encontra-se omissa essa informacdo nas pecas escritas e
desenhadas do projeto. De acordo com a tipologia e categoria pretendidas, o projeto tera de
cumprir os requisitos minimos necessarios exigidos para a instalacao do EH de acordo com a
legislacao turistica em vigor.

De acordo com os esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, conforme
ja referido no presente documento de resposta, o empreendimento turistico previsto no
Projeto “Circuito do Sol”’, em PE, é de tipologia “Estabelecimento Hoteleiro” e classificado
no grupo “Hotéis-apartamentos (Aparthotéis)”, uma vez que as 18 unidades de alojamento
previstas no mesmo sao constituidas, na sua totalidade, por apartamentos.

No que refere a Categoria deste projeto, pretende o promotor que 0 mesmo se enquadre na
Categoria de 3 Estrelas, conforme requisitos constantes do Anexo |, do Anexo IV, da Portaria n.°
309/2015, de 25 de setembro (que republicou a anterior Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril).

O Projeto em fase de PE da assim resposta ao definido na DIA, de acordo com o parecer da
entidade competente (Tdp) no ambito do processo de EIA, em fase de Estudo-Prévio, de teor
favoravel, condicionado a correc¢ao da tipologia do ET ou a retificagao das UA, de modo a
dar cumprimento ao disposto no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET),
acautelando e em consonancia com os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis,
nomeadamente o PDM de Serpa.

Com efeito, a atual versdo do Projeto em fase de PE, prevé a instalagdo de um ET isolado na
tipologia de EH/ Hotel-Apartamento (Aparthotel) de categoria 3*, de acordo com a alinea b), no
n.° 2, do Art.° 11.° do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, na redagéo dada pelo D.L. n.° 80/2017, de
30 de junho do RJET, com o estabelecido para a referida categoria (Anexo | da Portaria n.°
327/2008, de 28 de abiril, alterada pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, e respetiva
Decl. Ret. n.° 49/2015, de 2 de novembro).

Ponto 2.12 - Plano de integragao Paisagistica (PIP)

d) Clarificar a auséncia do Plano de Integracao Paisagistica a desenvolver em fase de Projeto de
Execucgdo. Na fase de EIA, o Relatorio Sintese (RS) do RECAPE (Pdg. 43) refere que o Plano de
Integracao Paisagistica (PIP) apresentado na fase de Estudo Prévio, “(...) sera pormenorizado em
fase de Projeto de Execucado, de modo a concretizar os objetivos propostos no mesmo e integrar
as eventuais diretrizes que decorrem da apreciagao técnica desta fase.” Salienta-se a importéancia
da implementagao desta medida, sobretudo, na fase de exploragao, para o desenvolvimento da
atividade turistica que constitui uma das componentes do projeto, de forma a garantir a
recuperacdao e a integragao paisagistica de toda a drea de intervengao e que contribuira também
para a valorizagao paisagistica de toda a zona envolvente ao projeto, pelo que a pormenorizagao
do PIP devera ser entregue para andlise, conforme previsto no EIA.

De acordo com os “Esclarecimentos” do promotor datados de dezembro de 2023,
considerando que na DIA, emitida a 22.11.2021, nao foi acolhida a medida proposta no EIA,
nesta fase de RECAPE o promotor ndo apresentou o Plano de Integracao Paisagistico (PIP)
revisto para o Projeto de Execugéo.

Mais se informa que o layout do Masterplan, ora apresentado em fase de Projeto de Execugéo,
nada prevé para a area de implementacéo do anterior Hotel Rural, nem para a area do anterior
“DEAL” e garagens, e que, no local do Aparthotel, ora previsto em fase de Projeto de Execugéo,
apenas se desenvolveram os enquadramentos paisagisticos para o exterior, encontra-se o
promotor a desenvolver a alteragédo do PIP, integrando as alteragbes do projeto.

Informa-se ainda que a Entidade Licenciadora, no caso a CM Serpa, foi entregue a arquitetura
do Projeto de Execucao e as Especialidades, onde nao se inclui a alteragdo ao PIP, por nesta
fase, a entidade licenciadora nao o ir apreciar. Assim, como o PIP nao foi solicitado em DIA, a
sua entrega na entidade licenciadora esta prevista apés a emissdao da DECAPE e apds
aprovagao do mesmo pela Autoridade de AlA.

Sublinha-se a importancia da implementagdo desta medida, sobretudo, na fase de construgéo
do projeto, para o desenvolvimento da atividade turistica que constitui uma das componentes do
projeto, de forma a garantir a recuperacédo e a integragcdo paisagistica de toda a area de
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intervencao, pelo que o desenvolvimento do PIP devera estar integrado no PE. Salienta-se ainda,
a importancia para o setor turistico da implementacdo da globalidade das medidas de
minimizacao propostas, destacando-se em particular a adogcdo daquelas direcionadas para a
mitigagédo dos impactes no fator paisagem. Para além do PIP, dever&o ser também concretizadas
medidas destinadas a manutengao da estrutura verde a implementar na fase de exploragao,
medidas que contribuirdo também para uma eficaz recuperagao e valorizagdo paisagistica da
area e envolvente ao projeto.

Ponto 2.13 - Unificagdo dos Prédios na Conservatéria do Registo Predial

e) Informar se os prédios, onde incide a intervengao proposta, ja se encontram unificados na
Conservatoria do Registo Predial. Sendo que, no ambito do pedido de licenciamento (Camara
Municipal de Serpa - CMS), devera depois ser apresentada uma cépia nao certificada da certidao
de teor do prédio, resultante da unificagdo dos prédios onde incide a totalidade da intervencao,
com prazo inferior a 6 meses. De notar, que as copias nao certificadas das certidoes dos prédios
apresentadas se encontram com o prazo de validade expirado.

De acordo com os Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, no que refere
ao procedimento de unificagdo dos prédios onde incide a intervengao do Projeto “Circuito do Sol”,
informa-se que foi submetido o respetivo processo de reclamagao administrativa na DGT —
Delegagdo Regional do Alentejo, que originou o processo n.° 48/2023 AT (43/2023 DGT),
conforme comprovativo apresentado no Anexo VII (do referido documento).

Refira-se que, de acordo com o parecer da entidade licenciadora, o somatério das areas dos
prédios descritas nas copias ndo certificadas das certidées de teor da Conservatoria do Registo
Predial, referentes aos artigos 1, 3, 25, 98 e 99, da seccao L, da freguesia de Vila Verde de
Ficalho, resulta numa area total de 39,9375 hectares e ndo de 36,26 hectares,
designadamente:

1-L - 11,4750 hectares
3-L - 7,2625 hectares
25-L - 13,95 hectares
98-L - 3,575 hectares
99-L - 3,675 hectares.

Considera-se que foi dada resposta as questées colocadas pela entidade licenciadora,
devendo posteriormente, em fase de licenciamento do projeto, ser apresentados os
seguintes documentos/corregoes:
e uma coépia nao certificada da certidao de teor do prédio, resultante da unificagdo dos
prédios onde incide a totalidade da intervengao, com prazo inferior a 6 meses;

e correcao do somatoério das areas dos prédios descritas nas copias nao certificadas
das certiddes de teor da Conservatéria do Registo Predial, referentes aos artigos 1,
3, 25, 98 e 99, da secgéo L, da freguesia de Vila Verde de Ficalho, para uma area total
de 39,9375 hectares e ndo de 36,26 hectares.

Ponto 2.14 - Escapatéria com Grevilha

f) Esclarecer o motivo pelo qual, nas pegcas desenhadas n.°s 04 e 41, é proposta uma escapatoria
com gravilha, numa zona a nascente, que ultrapassa os limites da area dos prédios objeto de
intervencgao.

De acordo com os Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, no Anexo VIil,
apresenta-se uma nova pec¢a desenhada, o Desenho 4, na qual se encontra corrigido o limite
da escapatéria com gravilha prevista a nascente, que por erro, ultrapassava os limites da
area dos prédios objeto de intervengao.
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Assim, em fase de licenciamento do PE deverao ser apresentadas novas pe¢as escritas e
desenhadas dos projetos, que resultem dos esclarecimentos prestados e das alteragoes
efetuadas no ambito do processo AlA, incluido a questao da escapatdria com gravilha e a
descrigcdo da area total de impermeabilizagao.

Ponto 2.15 - Caminho Municipal 1071

g) Esclarecer porque é que na descri¢cdo/localizagdao do projeto é mencionado o Caminho
Municipal 1071, dado que o mesmo nao existe, nem os prédios objeto de intervencdao confinam
com qualquer caminho municipal, tal como referido no RS do RECAPE. Saliente-se que, apenas
o prédio com o artigo 24, da secgéao L, é atravessado, a sudoeste, pela Estrada Municipal EM522.

De acordo com os esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023, a designagao
do CM1071, mencionada anteriormente no Capitulo 3.1 do EIA, resulta da leitura da Folha n.°
534 da Carta Militar, onde a via que atravessa a propriedade e que termina em Vila Verde de
Ficalho é designada como CM1071, conforme extrato se apresenta infra.
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Figura 7- Extrato da Folha n.° 534 da Carta Militar, com frame de ampliagdo ao CM1071 nela identificado
Fonte: Fig. 2.1 dos Esclarecimentos do promotor datados de dezembro de 2023.

Relativamente ao Caminho Municipal CM1071, e de acordo com o parecer da entidade
licenciadora, corresponde a atual Estrada Municipal EM 522, e que passa a sul da pista
proposta, atravessando o prédio 25-L da freguesia de Vila Verde de Ficalho.

No desenho n.° 42 é assinalado o caminho que passa a norte da pista existente como Caminho
Municipal 1071, o que ndo corresponde a verdade (nem se trata de um caminho municipal).
Através da Figura 7 — Extrato da Folha n.° 534 da Carta Militar apresentada pelo promotor
(desatualizada, uma vez que ainda faz referéncia ao CM1071).

Assim, em fase de licenciamento do PE, devera ser apresentada a corregao relativamente
ao Caminho Municipal CM1071, que esta incorretamente marcado (desenho n.° 42) a norte
da pista existente. O antigo Caminho Municipal CM1071 corresponde a via atualmente
designada por Estrada Municipal EM522 e passa a sul da pista proposta, atravessando o
prédio 25-L da freguesia de Vila Verde de Ficalho.

Devera constar um EA em fase de licenciamento com a seguinte redagéao:
EA - Corrigir no Desenho 42, o Caminho Municipal CM1071 que esta incorretamente marcado
a norte da pista existente, sendo que se trata de um antigo caminho atualmente designado por

Estrada Municipal EM522, mas que passa a sul da pista proposta, atravessando o prédio 25-L
da freguesia de Vila Verde de Ficalho.

Ponto 2.16 Area Total de Impermeabilizagdo

h) Explicitar porque nao foi descrita a drea total de impermeabilizacdo, resultante da intervencao
proposta em PE, incluindo todas as dreas impermeaveis das edificagoes e da pista, assim como
das respetivas dreas envolventes.

De acordo com informagao do promotor indice de impermeabilizagdo do solo resultante da
implantagao do Projeto “Circuito do Sol”, em projeto de execugéo, corresponde a 0,09, ou seja,
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muito inferior ao indice estabelecido no PDM de Serpa de 0,2, pelo que, cumpre a alinea a) do
artigo 30° do regulamento do PDM de Serpa, conforme se demonstra seguidamente.
Construcgdes previstas com impermeabilizagao do solo:
Aparthotel = 1353 m?;
Clubhouse (total) = 1225 m?;
Armazém de Logistica/Garagem de apoio (boxes) = 500 m?;
Pista do circuito = 34862 m?Z.
o Area total de impermeabilizagio = 37940 m?
o Area total do Prédio = 39,92 ha

A area total de impermeabilizagdao dos solos do Projeto “Circuito do Sol”, em Projeto de
Execucgédo, é de aproximadamente 3,7 ha, o que corresponde apenas a cerca de 9,2% do total
da propriedade, ao contrario do apresentado em EP, em que era prevista uma area total de
impermeabilizagdo de cerca de 4,38 ha. Esta redugdo em PE origina, pois, um menor impacte
negativo em comparagédo com o layout apresentado em EP.

Esta impermeabilizagao, causada pelas superficies pavimentadas ndo permeaveis (edificio, pista
de testes e restantes infraestruturas), originara um impacte negativo permanente, certo e
direto sobre os solos, uma vez que alterara as condi¢des de infiliragdo do terreno.

Ainda, assim considera—se que estes impactes terdo magnitude reduzida e serdo pouco
significativos, considerando o reduzido indice de impermeabilizagdo (0,09) previsto, em
comparagao com o indice aplicavel (0,2) no ambito do regulamento do PDM de Serpa para o
concelho.

Considera-se que foi dada resposta as questoes colocadas pela a entidade licenciadora,
devendo posteriormente, em fase de licenciamento do projeto, ser apresentadas novas
pecas escritas e desenhadas do PE, que resultem dos esclarecimentos prestados e das
alteracoes efetuadas no ambito do processo AlA, incluido a questao da escapatéria com
gravilha e a descrigao da area total de impermeabilizagao.

l. Avaliacdo ambiental das alteracoes do projeto entre a fase de EP e o PE

Em termos globais, na avaliagdo ambiental produzida para as varias componentes do Projeto de
Execucdo em analise ndo se identificam impactes negativos, que nao tivessem sido ja previstos
no EIA desenvolvido com base no Estudo Prévio, ainda que por vezes estes apresentem uma
classificagéo diferente na sua significancia.

Para os principais impactes identificados, a DIA contempla ja medidas de minimizagcéo
consideradas adequadas e proporcionais a significancia dos impactes previstos no EIA.

Deste modo, ndo de considera necessario proceder a reavaliagao dos impactes ambientais em
grande parte dos fatores, visto que as alteragdes da configuragdo do projeto ou ndo assumem
relevancia ou sio perfeitamente enquadraveis com as medidas propostas no EIA e as definidas
na DIA.

Assim, na sequéncia do descrito anteriormente, tendo-se verificado algumas alteragdes pontuais
ao projeto avaliado no EIA, identificaram-se para os fatores ambientais para os quais se
considera necessaria a caracterizagao da situagéo de referéncia (Ecologia, Solos e Uso do Solo,
Recursos Hidricos, Ambiente Sonoro, Paisagem, e Ordenamento do Territério, Condicionantes,
Serviddes e Restrigdes) e a correspondente avaliagdo de impactes, justificando-se o ambito da
respetiva analise.

Ecologia

No que se refere a afetacdo dos exemplares de azinheiras identificados no EIA e previsto
para_abate, conclui-se que face a nova localizagdo do Aparthotel foi possivel reduzir
significativamente o impacte negativo expetavel, ou seja, dos 32 exemplares previstos em EP,
para abate, apenas serdo abatidos 15 exemplares em PE, encontrando-se estes exemplares
limitados apenas a area de implantagao da pista de testes.
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Tendo em atengao que para todas estas situagcdes foram definidas medidas de minimizagao, e
que foram cumpridas as condicionantes da DIA, considera-se que os impactes nao serao
significativos, e até foram minimizados e/ou reduzida a sua significancia..

Os impactes negativos decorrentes das agdes de implantacdo do presente PE, com excecao
para o menor numero de exemplares de azinheiras previsto abater, sdo no seu geral, para este
fator, semelhantes aos analisados na fase de AlA.

Solos e Uso do Solo

Em relagdo a este fator, no RECAPE, ndo sao previstos impactes negativos adicionais, face aos
elencados no EIA, uma vez que esta prevista em PE uma nova localizagao para o Aparthotel, e
ao nao se concretizar a construgdo do Edificio da Manutencéo (E), Edificio das Boxes (C), o
Hotel Rural (D) com 14 unidades de alojamento (substituido pela Aparthotel composto por 5
unidades de alojamento), que apresenta uma menor area de implantagdo, ocupando menor area
de solos e permitindo minimizar a afetagao de azinheiras. Esta situagao traduz-se num impacte
negativo, de menor significado, versus o decorrente do layout do Masterplan apresentado em
fase de EP.

Decorrente da instalagido dos painéis fotovoltaicos & expetavel um impacte que se pode
classificar de positivo para o fator uso dos solos, dado que na fase de EP estava prevista uma
afetacdo de area de cerca de 1,28 hectares, sendo que PE apenas sera ocupada uma area com
2 500 m2,

Recursos Hidricos

Para este fator ndo estao previstos impactes negativos adicionais, face aos previstos em fase de
EP, dado que o novo Masterplan do PE (cf. Desenho n.° 5 do Anexo Illl — Volume 4 - Anexos
Técnicos do RECAPE - Planta de Implantagdo Geral do Masterplan, na qual se encontra
representado a cartografia das linhas de agua e Agudes existentes), prevé uma redugao da area
de ocupacgéo do solo, pelo facto do Edificio de Manutengao, Boxes, Hotel Rural e DEAL, previstos
em EP, ndo serem construidos em fase de PE. Prevé-se assim, que o impacte negativo
expetavel, decorrente da impermeabilizagao do terreno, com a consequente diminuig¢ao da
recarga aquifera, e aumento do escoamento superficial, seja de menor significado do que o
previsto em fase de EP.

Em relagdo a intercegdo das linhas de agua existente e, que estdo cartografadas na Folha n.°
534 da Carta Militar de Portugal, ndo sao previstos impactes adicionais, face aqueles elencados
no EIA.

Para este fator procedeu o promotor ainda a realizagao do estudo especifico (Anexo V.2 —
Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE) definido na DIA, atualizando a situagao de referéncia,
e no qual se apresentam as afetacdes das drenagens naturais, associadas e respeitantes as
linhas de agua interessadas pelo kartddromo de Serpa, tanto no que respeita ao existente, como
a expansao projetada.

Importa ainda acrescentar que, ao contrario do previsto em fase de EP, onde se previa que o
abastecimento de 4gua ao empreendimento seria assegurado através da ligagdo a uma conduta
adutora da rede em alta da empresa das Aguas Publicas do Alentejo, S.A. (AgdA, S.A.), em fase
de PE, a origem de agua para abastecimento prevé-se que seja garantida por origens
proprias, nomeadamente através duas captagdes de agua subterraneas (furos) a executar
na parcela de implantacédo do Projeto “Circuito do Sol”.

O PE apresenta assim, uma menor pressao das fontes de poluigdo sobre os recursos hidricos,
pois no que diz respeito aos sistemas tratamento das aguas residuais, o empreendimento ficara
dotado de apenas duas ETAR e um Separador de Hidrocarbonetos (HC) versus o previsto
em fase de EP, que contemplava a instalagao de trés ETAR, 3 pogos absorventes e 3
separadores de hidrocarbonetos.
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E expetavel um impacte que se pode classificar de positivo, decorrente da utilizagéo sustentavel
dos consumos de agua, neste caso para enchimento das piscinas, dado que, enquanto no EP
estava previsto a construgao de duas piscinas (piscina do Clubhouse — 60 m? e piscina do
Hotel — 75 m2), no PE em analise, apenas sera construida uma tnica piscina com uma 44 m?,
na area comum do Aparthotel.

Ambiente Sonoro

Em face do preconizado na DIA, foi realizado um estudo da avaliagdo do ambiente sonoro, tendo
sido estabelecido as medidas de minimizagdo e o programa de monitorizagdo que devera ser
implementado.

Foi ainda realizada uma nova campanha de medi¢des de ruido, de modo a completar a
caracterizagao realizada no EIA. Esta campanha permite também a avaliagdo devidamente
circunstanciada dos impactes e identificacdo de eventuais acréscimos de ruido que a utilizagao
da pista introduz na zona.

A analise dos resultados apresentados no Anexos IV.6 — Volume 4 - Anexos Técnicos do
RECAPE, permite concluir que:
e Todos os pontos avaliados se encontram dentro dos limites legais para este tipo de ruido;
e A populagdo que se localiza na vizinhanga dos locais analisados ndo devera sentir de
forma muito significativa altera¢cdes no ambiente sonoro, no entanto, o ruido das obras
devera vir a ser identificavel,
e Prevé-se a conformidade com os limites do Regulamento Geral do Ruido.

A analise/avaliagdo do fator Ambiente Sonoro revela ndo serem expetaveis impactes negativos
com significado para a envolvente préxima do projeto, decorrente da utilizagdo da pista do
circuito.

Considera-se que as campanhas de monitorizagdo serdo essenciais para, ndo s6 garantir que
os valores previstos estao corretos, como, para possibilitar a avaliagdo dos niveis de emissao de
ruido, que permitam depois estimar valores noutros locais com presenca a recetores.

Saliente-se no entanto, que no fator Ruido nao foram devidamente quantificados e
qualificados junto dos recetores sensiveis, os impactes decorrentes da utilizagao da Pista
por potenciais utilizadores de veiculos elétricos e nao elétricos, considerando-se ainda, que
o Plano de monitorizagdo do Ambiente Sonoro, que integra o RECAPE, tera de ser reformulado
face aos impactes expetaveis para este fator, atendendo a que, a zona envolvente ao projeto
apresenta niveis sonoros caracteristicos de zonas sensiveis, tal como apresentado no
quadro 2.1 Anexo IV.6 do RB (4) do RECAPE, e ndo o indicado no texto (equiparados a zona
mista).

Devera assim, constar na proposta de DECAPE, nos Planos a Implementar (outros Planos), o
Plano de Ambiente Sonoro considerando o previsto no n.° 2 do Artigo 11.° do Regulamento Geral
do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, os valores limite de exposigédo
a verificar junto dos recetores sensiveis identificados sdo: Lden < 55 dB(A) e Ln < 45 dB(A), e
nao o indicado no texto (equiparados a zona mista).

Saliente-se ainda, que os impactes decorrentes das ag¢des de construgdo ja iniciadas (outubro
de 2023) e em curso, ndo foram avaliados e consequentemente, minimizados.

Paisagem

Relativamente ao fator Paisagem, a fase de construc¢ao (& data do presente RECAPE ja iniciada
pelo promotor) é, sobretudo, uma etapa de desorganizagéo espacial e funcional da paisagem,
tendo-se detetado perturbagdes relacionadas com a introdugéo de elementos “estranhos”, como
a area de estaleiro, a presenga e movimentagao de maquinaria pesada, materiais de construgéo,
entre outros.
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Os impactes expetaveis, e associados a fase de construcao da pista, decorrem essencialmente
das seguintes agoes:

e aintrodugao de elementos de desvalorizagdo visual na area de implantagao/construgéo
das infraestruturas do Projeto do “Circuito do Sol”, designadamente, por materiais de
construgao, elementos pré-fabricados (contentores), parque de maquinas e materiais,
entre outros, e ainda na envolvente do mesmo, ou seja, dos pontos de maior
acessibilidade visual para o Projeto, embora de carater temporario;

e trabalhos de remoc¢dao do coberto vegetal (que foram j& observados a data da
realizacdo do presente RECAPE), e que séo responsaveis pela alteracdo da estrutura,
organizagéo e respetivo valor cénico/visual da paisagem afeta ao PE, traduzindo-se em
fortes contrastes volumétricos e cromaticos com os espagos envolventes;

e alteragdes na morfologia do relevo natural devido as movimentagdes de terra ja
realizadas, induzindo a um impacte negativo, e afetando, ainda que de forma
temporaria, direta ou indiretamente, a drenagem da agua, e as interagdes funcionais
entre os diferentes elementos da paisagem e consequentemente, a perce¢éo visual da
mesma.

No que se refere aos impactes identificados a data da realizagcdo do presente RECAPE,
decorrentes das intervengdes ja desenvolvidas pelo promotor na parcela do circuito, face ao
relevo plano do local, e dado que, ndo foi necessario movimentar um grande volume de
terras para a constru¢dao da plataforma da pista, € na area a afetar as edificagdes e
infraestruturas associadas, o impacte negativo expetavel, pode classificar-se de negativo,
direto, permanente, imediato, de magnitude reduzida, irreversivel, certo, local, com
reduzida sensibilidade ambiental do recurso afetado, minimizavel, avaliado como pouco
significativo.

Os impactes decorrentes das agdes da implantagao do presente PE, de acordo com informagao
do promotor, sdo semelhantes aos previstos e analisados na fase de EP, apenas foram
antecipados no tempo, pelo fato de algumas das operagdoes de construgido ja terem
decorrido, sobretudo no que se refere a terraplenagens e nivelamento do terreno, com
definicdo e execugao da plataforma do tragado da pista.

Na fase de exploragdo, o impacte visual negativo, expetavel, decorre da presenca das
edificacées e infraestruturas associadas ao projeto, prevendo-se que serdo de menor
significancia em fase de PE, dado que nesta fase ndo serdo construidos, o Edificio da
Manutencéo (E), Edificio das Boxes (C), o Hotel Rural (D) com 14 unidades de alojamento, e o
Edificio denominado “DEAL” (E), considerando-se assim, que tanto o impacte estrutural, como o
impacte visual, que resulta na exposi¢cao visual do projeto aos potenciais observadores do
exterio/pontos de acessibilidade visual, foi minimizado em PE.

Assim, o Plano de Integragido Paisagistica (PIP), devera ser apresentado previamente ao
licenciamento, tendo em consideragao as seguintes plantas/medidas:

i Planta de Plantagdo, onde consta o “Mddulo de plantagdo” com identificagdo das
espécies a utilizar (arvores, arbustos, etc.), prevendo a criagdo de uma estrutura
verde/cortina arbérea com capacidade de dissimulagdo para as areas junto de
habitacdes (periferia do projeto), quer do ruido associado ao funcionamento do circuito,
quer para, minimizacdo do impacte visual associado a presenga do circuito, para
potenciais observadores localizados na proximidade do projeto.

ii. Plano de Gestao de Rega;

iii. medidas destinadas a manutengao da estrutura verde a implementar na fase de
exploragédo, e que contribuirdo também para uma eficaz recuperacédo e valorizagao
paisagistica da area e envolvente ao projeto, designadamente de valorizagédo das linhas
de agua e a sua fungdo ecoldgica e paisagistica, cuja qualidade ficou diminuida pela
execugao da obra.

Nos Planos a Implementar devera constar o PIP, tendo em consideragao o constante no
presente parecer da CA.
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Ordenamento do Territério (OT)

Para o fator Ordenamento do Territério, e atendendo as seguintes alteragdes previstas no PE:

a) anovalocalizagdo para construgao do Aparthotel composto por 5 UA (que em fase
de apresentacao de Eslarecimentos por parte do promotor, datado de dezembro de
2023, foi corrigido o numero de Unidades de Alojamento (UA) tendo sido clarificado que,
o Aparthotel integra 18 UA cumprindo com os requisitos de instalagcao previstas
no n.°1do Art.° 12.° do RJET, que prevé o minimo de 10 UA em Empreendimentos
Hoteleiros, versus o previsto em fase de EP, permitindo uma otimizagcéo do espago a
afetar ao projeto, e minimizagao dos impactes negativos identificados e decorrentes da
afetacdo de algumas condicionantes, tais como, dominio hidrico (das linhas de agua,
estas sédo devidamente restabelecidas por passagens hidraulicas), areas da REN, e de
parte da zona de povoamento de azinheiras (prevendo-se o abate de 15 exemplares em
PE, ou seja, menos 17 exemplares do que o previsto em EP (32)), contrariamente ao
previsto em fase de EP;

b) a nao execugao do Edificio denominado “DEAL” (Edificio E), de carater industrial, por
nao ter enquadramento na classe de espa¢o no RPDMS para a area de implantacéo
do Projeto, assim como do Edificio das Boxes (C) que deixou de fazer sentido (dado
que se destinava ao armazenamento dos protétipos desenvolvidos no DEAL), e o Hotel
Rural (D) com 14 unidades de alojamento (substituido pela Aparthotel com 18 UA e
com a relocalizagdo da componente destinada a alojamento turistico, para a zona norte
da area de intervencéo);

¢) as condicionantes existentes na area do projeto, estdo relacionadas com a presenca de
Cursos e linhas de agua — Dominio hidrico, Sobreiros e azinheiras e Reserva Ecolégica
Nacional, em que no caso das linhas de agua, estas séo devidamente restabelecidas por
passagens hidraulicas (cf. Anexo V.2 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE), e no
caso das restantes condicionantes, o PE com as alteragdes introduzidas,
nomeadamente com a nova localizagao do aparthotel, evitou a sua afetacao,
minimizando a afetagdo de areas da REN, e de parte da zona de povoamento de
azinheiras, contrariamente ao previsto em fase de EP.

Considera-se que, genericamente ndo houve alteragdes expressivas, quer no territério a
afetar ao PE, quer no proéprio PE, que se possam traduzir em impactes negativos adicionais
nao conhecidos e/ou considerados na fase de EP, e que em PE face as redugdes preconizadas
se ftraduziram numa reducdo da significAncia dos impactes negativos expectaveis,
comparativamente com os avaliados em fase de EP, verifica-se para este fator, a conformidade
com os Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) em vigor na area do projeto, sendo que a
avaliacao global realizada para o projeto aprovado em fase de EP continua essencialmente
valida.

Por dltimo e, em resumo sobre a avaliagdo de impactes das alteragdes com o Projeto de
Execucéo, refere-se, no geral, que as alteragdes vao num sentido mais favoravel do ponto de
vista do impacte ambiental, comparativamente com a situacao avaliada no EIA em fase de EP,
embora ndo de uma forma muito significativa.

Relativamente a area da parcela de implantagdo do Projeto “Circuito do Sol, sobre a qual o
promotor, de forma incorreta, ja deu inicio a algumas das operagdes de construgdo, sobretudo
no referente a agdes de terraplenagens e nivelamento do terreno, com definicdo e execugio da
plataforma do tracado que corresponde a zona de ampliagdo da pista, considera-se que os
impactes ambientais, embora considerados negativos, para o fator OT, sao semelhantes na
sua tipologia e classificacdo, aos previstos e analisados na fase de EP.

Apesar de se considerar que estas intervengdes foram realizadas indevidamente, pois foram
iniciadas antes da conclusdo e aprovagao do presente RECAPE, nao foram identificados
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impactes negativos significativos que nao tivessem sido ja previstos no EIA desenvolvido
em fase de EP.

Considera o promotor do projeto, que foi assegurado sempre que possivel, e do ponto de vista
técnico, que o PE dé cumprimento ao exigido na DIA, sendo que, para os principais impactes
identificados, a DIA contempla ja medidas de minimizagdo consideradas adequadas e
proporcionais a significAncia dos impactes previstos no EIA. Deste modo, ndo se verificou a
necessidade de proceder a reavaliagdo dos impactes ambientais em grande parte dos fatores,
visto que as alteragdes de configuragdo do projeto, ou ndo assumem relevancia, ou sao
perfeitamente enquadraveis com as medidas propostas no EIA e/ou definidas na DIA.

Assim, os fatores ambientais para os quais se considerou necessaria a caracterizagado da
situacdo de referéncia no local e a correspondente avaliacdo de impactes foram: a Ecologia,
Solos e Uso do Solo, Recursos Hidricos, Ambiente Sonoro, Paisagem e Ordenamento do
Territério, Condicionantes, Serviddes e Restrigdes.

De um modo geral, considera-se que, genericamente ndo houve alteragdes expressivas (no
territério e no proprio projeto) que se reflitam em impactes negativos adicionais nao conhecidos
e/ou considerados na fase de Estudo Prévio, pelo contrario foram avaliados impactes negativos
com menor significado no PE quando comparados com os avaliados em Estudo Prévio.

3.2 Anadlise da Conformidade do Projeto de Execug¢dao com a DIA

De acordo com o Documento Orientador “Normas Técnicas para a Elaboragdo de EIA e
RECAPE”, do Grupo dos Pontos Focais das Autoridades de AIA (GAIA, 2015), pagina 10, é
definido que a demostragdo do cumprimento da DIA deve reportar-se a totalidade dos termos e
condicionantes nela estabelecidos, devendo ser evidenciado, para cada um, a forma como foi
concretizado esse cumprimento.

Na presente apreciagdo do RECAPE procede-se a analise das repostas constantes do Relatério
Base, complementadas com a anélise do projeto de execugao e outros documentos relacionados
com cada uma das condicionantes e medidas de minimizagao constantes da DIA, uma vez que
a informacao do relatério base é sumaria, designadamente:

1. A coordenacdo do RECAPE esta a cargo da empresa Rios & Aquiferos, Lda.,

2. O promotor respondeu em dezembro de 2023 ao pedido de esclarecimentos, solicitados
na sequéncia da reuniao realizada por meios telematicos a 22.11.2023 com a Autoridade
de AlA, promotor e representantes da CA para apresentagdo do RECAPE.

Face ao anteriormente exposto, no ambito da analise de Verificagdo do Relatério de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execugédo (RECAPE) e demais documentos anexos, do
“Circuito do Sol” (RB), datado de setembro de 2023, cumpre-nos informar o seguinte:

.  CONDICIONANTES

COND1 — Relocalizagdo numa drea industrial existente no concelho de Serpa do Edificio E - Oficinas
DEAL, atendendo ao seu cardcter industrial. Apenas podera ser construido no local proposto no
Estudo Prévio avaliado caso a Camara Municipal de Serpa se pronuncie favoravelmente a pretensao
através do reconhecimento da auséncia de prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e o
desenvolvimento local, quer ap6s ponderacao de eventuais efeitos negativos nos usos dominantes
e na qualidade ambiental e paisagistica da drea afetada, quer ap6s a conclusdao de um procedimento
de alteragao do Plano Diretor Municipal de Serpa.

Considerando a resposta do proponente, e os Desenhos n.° 3 e n.° 4 Anexo Il — Volume 4-
Anexos Técnicos do RECAPE, considera-se nao aplicavel a verificagao do cumprimento da
COND1 da DIA, por ter sido abandonada, na atual fase, a construgéo do edificio E (DEAL). Caso
a proponente decida, posteriormente, avangar com a construgao desta infraestrutura, tera
que ser efetuado um pedido de alteragao do projeto agora aprovado.
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COND?2 - Ao ajuste do Edificio D - Hotel Rural (14 alojamentos T2): a) a uma das tipologias do n.° 2
do artigo 11.° do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (Hotel-Apartamento ou Hotel
Rural); b) ao indicado no artigo 30.° do Regulamento do PDM (indice de impermeabilizagao maximo
do solo de 0,20 m e a edificagao de 2 pisos acima da cota de soleira)

De acordo com a resposta do proponente “Conforme foi referido na condicionante anterior
encontra-se previstos em Projeto de Execugédo a construgdo de um aparthotel composto por 5
unidades de alojamento, em substituicdo do Hotel Rural com 14 unidades de alojamento previsto
no Estudo Prévio. Esta alteragdo implicou uma redugdo das unidades de alojamento e
relocalizacéo do Aparthotel na parcela em comparagao com o previsto em Estudo Prévio.

O Aparthotel sera composto por 5 unidades, sendo uma de tipologia T1 e quatro unidades de
tipologia T4 e outras 5 unidades de tipologia T4.

A proposta de estabelecimento hoteleiro observa as normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 080/2017 de 30 de junho, Regime Juridico dos
Empreendimentos Turisticos (RJET), alteragao em vigor ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, Acessibilidade a Espagos Publicos, Equipamentos Colectivos e Edificios Publicos e
Habitacionais e o Decreto-Lei n° 136/2014, de 9 de setembro (RJUE).

A proposta enquadra-se na alinea a) do n.° 1 do Artigo 4°, podendo ser reconhecida como
estabelecimento hoteleiro, como Hotéis-apartamentos (aparthotéis), nos termos da alinea b), do
ponto n.° 2 do Artigo 11° do Decreto-Lei no 39/2008 de 7 de margo, alterado por adaptacéo no
Decreto-Lei n.° 080/2017 de 30 de junho, Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(RJET).

Este enquadramento foi articulado em reunido realizada entre o promotor a CIRCUITO DO SOL,
Lda. e o Turismo de Portugal, I.P., conforme ata apresentada no Anexo Il — Volume 4 - Anexos
Técnicos do RECAPE. O “Estabelecimento Hoteleiro/Hotel-apartamento” (Aparthotel), enquadra-
se com o tipo de usos previstos na alinea b), do n.° 3 do art.° 26.° do PDM de Serpa para o solo
rustico na categoria de “Espacgos agrossilvopastoris” no qual refere: “Empreendimentos turisticos
que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos
hoteleiros associados a tematicas especificas (...)".

E de referir ainda que o PDM de Serpa estd em articulagdo com o Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), que prevé para solo rustico a instalagdo de
“empreendimentos turisticos isolados”, na tipologia de “estabelecimentos hoteleiros associados
a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, culturais, sociais,
etc.).

O layout do Aparthotel cumpre com o indicado no artigo 30.° do Regulamento do PDM (indice de
impermeabilizagdo maximo do solo de 0,20 e a edificagdo de 2 pisos acima da cota de soleira).”.

O projeto “Circuito do Sol” analisado em Fase de PE, que integra a componente turistica, com a
instalagdo de um empreendimento turistico (ET) isolado, na tipologia de estabelecimento
hoteleiro (EH)/ Hotel-Apartamento (Aparthotel) de categoria 3*, associado a uma tematica
especifica, ou seja, ao desporto motorizado, considera-se que 0 mesmo se encontra em
conformidade com as seguintes disposi¢des previstas no RPDMS:

e art.° 26.° (Usos dominantes, complementares e compativeis) - no que se refere ao
solo rustico, na categoria de “Espagos agrossilvopastoris”, na qual é admitida a
instalacao de “(...) empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes
de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas
especificas; empreendimentos de turismo no espacgo rural (...)”, o PE cumpre o previsto
na alinea b) do n.° 3 do art.° 26).

e Art.° 30° (Instalagoes de Turismo) - em termos do Regime de Edificabilidade,
verifica-se o cumprimento dos parametros urbanisticos de acordo com o disposto
no n.° 2 do art.° 30.° do RPDMS em vigor, designadamente:
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a) o PE cumpre a alinea a) do n.° 2 desse artigo no referente ao indice maximo de
impermeabilizagcdo do solo de 0,20, dado que, o indice de impermeabilizagao do
solo resultante da implantagdo do Projeto “Circuito do Sol”, corresponde a 0,09
(indice inferior a 0,2);

b) o PE cumpre a alinea b) do n.° 2 desse artigo, no referente ao niumero maximo
de pisos acima da cota de soleira (maximo de 2).

e ainda,

c) o PE cumpre o n.° 4 desse artigo, no referente a capacidade maxima admitida
para cada empreendimento (que é de 200 camas), com exce¢ao para os
parques de campismo e de caravanismo, dado que estdo previstas 18 Unidades
de Alojamento (UA) “distribuidas por um edificio de tipologia A e quatro de tipologia
B. O edificio de tipologia A é composto por 2 apartamentos com quarto duplo cada,
enquanto, que os edificios de tipologia B sdo compostos por 2 estudios e 2
apartamentos com quarto duplo cada”, por se tratar essa a descrigao remetida, de
acordo com os esclarecimentos enviados pelo promotor datados de dezembro de
2023, tal como referido anteriormente. Ainda em relagéao a este ponto, sublinha-
se que a capacidade dos empreendimentos turisticos traduz-se em n.°
camas/utentes e ndao em UA, informagao que carece ainda de ser atualizada pelo
promotor. Porém, tendo em conta, o n.° de UA proposto (18 UA), entende-se que
neste caso, a capacidade maxima do Aparthotel sera inferior a capacidade maxima
de 200 camas definida nos termos do RPDMS.

Considerando a resposta da proponente e a informacao constante do RB relativamente aos
parametros urbanisticos do Aparthotel, verifica-se o cumprimento da COND2 da DIA.

COND3 — Ao ajuste dos Edificios A - Club House, B- Manutengéao e C - Boxes, ao indicado no artigo
30.° do Regulamento do PDM (indice de impermeabilizagdo maximo do solo de 0,20 m e a edificio de
2 pisos acima da cota de soleira).

O promotor refere que esta COND3 da DIA considera-se como nao aplicavel, em parte, devido
a nao concretizagéo do edificio da Manutencgao (B) e do edificio das Boxes (C). Das edificagbes
referidas pela mesma, apenas o Clubhouse, gue corresponde a parte do edificio existente
associado ao antigo Kartédromo de Serpa, sera objeto reabilitacao e ampliacao, sendo que
este edificio existente tem atualmente uma area de implantacdo de 740 m2 e uma area bruta de
construgéo (Abc) de 790 m2.

No Quadro 3, abaixo, apresenta-se um resumo dos indices urbanisticos do Clubhouse.

Club House Existente Proposto
Area total do prédio (m?2) 92 000 92 000
Area de implantacao Edificio (m?2) 740,00 1225,0
Area descoberta (m?2) 91 210,0 90 876,0
Area bruta de construcdo (m?) 790,00 2097,00
Cércea 6,95 7,60
UL [] 0,085 0,01
IOL [%] 0.08 0.012

Quadro 3 - Resumo dos indices urbanisticos do Clubhouse
Fonte: Quadro 5.1 dos esclarecimentos do promotor datadsos de dezembro de 2023

O layout do Clubhouse cumpre com o indicado no artigo 30.° do Regulamento do PDM (indice
de impermeabilizagdo maximo do solo de 0,20 e a edificagéo de 2 pisos acima da cota de soleira).

Considerando a resposta da proponente e a informagdo constante do RB do RECAPE
relativamente aos parémetros urbanisticos do Club house, verifica-se o cumprimento da
COND3 da DIA, para esta infraestrutura, sendo que se considera como nao aplicavel aos
Edificios B (Manutengdes) e C (Boxes), ja que na atual fase e promotora decidiu pela sua
néo construcao.

Assim, a COND3 da DIA, nao devera constar na proposta de DECAPE
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Estudos/Elementos a Entregar em RECAPE (EEPE)

Neste ponto apresentam-se os 15 estudos/elementos constantes na DIA e a forma como se
encontram tratadas no &mbito do presente RECAPE.

EEPE1- Estudo da Sustentabilidade Energética e Ambiental, contendo em texto e cartografia: as
acoes/medidas concretas para: aumentar a eficiente da dgua e energia; reduzir as emissées no ar,
na dgua e no solo; outras boas praticas ambientais.

De acordo com a resposta do proponente, o Estudo da Sustentabilidade Energética e Ambiental
é apresentado no Anexos IV.1 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE.

No Volume 4 é apresentado o Estudo da Sustentabilidade Energética e Ambiental (Anexo IV.1).
De acordo com o estudo verifica-se que o projeto contempla algumas estratégias de
sustentabilidade energética e ambiental com impacte positivo ao nivel da eficiéncia energética e
na gestao e uso eficiente da agua com:

e Ainstalagao de painéis fotovoltaicos, aproximadamente 280 modulos, ao permitir ganhos
de eficiéncia energética na ordem dos 50% com a produgéao de 187 MW/ano;

e O Sistema de Reaproveitamento e Reciclagem de Aguas Cinzentas a ser implementado
nas moradias inseridas no Aparthotel e no Clubhouse e armazém logistico/garagem de
apoio;

e O Sistema de Tratamento das Aguas Residuais com tratamento terciario para
reutilizagdo. O objetivo do proponente passa por garantir, por norma, a reutilizagéo a
100% do efluente tratado nas duas ETAR;

o A Certificagdo na area da eficiéncia hidrica segundo o referencial e Sistema nacional de
classificagdo e melhoria da eficiéncia hidrica AQUA+, recomendado na Estratégia
Turismo +Sustentavel 20-23, na Estratégia de Longo Prazo de Renovagao Energética
(ELPRE) e no Plano Nacional Energia e Clima 2030;

e A Certificagcdo na area da economia circular, segundo o referencial e Sistema de
Classificagao do desempenho de boas praticas em economia circular eCIRCULAR,
previsto no ambito do Plano de Agéo para a Economia Circular (PAEC) 2023-2027, em
consulta publica:

v' Instalagdo de pontos de carregamento eficientes para viaturas elétricas do
circuito e para os hospedes;

v' Opgéo por viaturas elétricas em detrimento de outras e oferta de opgdes de
mobilidade leve aos hospedes e colaboradores;

v' Sensibilizagdo e capacitagdo de funcionarios e utilizadores, e incentivo a
boas praticas energéticas e de mobilidade, seguindo as medidas do Plano de
Poupanca Energética 2022-2023.

Em relacdo a sustentabilidade energética refere-se que a éarea indicada nas plantas de
Arquitetura (ver Desenho n.° 3 - Planta de Implantagdo Geral do Masterplan, apresentado no
Anexo Il — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE,) para a colocagao de painéis fotovoltaicos
permite a instalagdo de aproximadamente 280 modulos, resultando uma produgéo fotovoltaica
de 187.000kW/ano, o que permite ter uma eficiéncia a volta dos 50%.

Com o intuito de efetuar um adequado uso eficiente da agua, onde se enquadra o aproveitamento
das aguas pluviais, o presente projeto contempla igualmente algumas estratégias de
sustentabilidade ambientais, ao nivel da gestado e uso eficiente da agua, nomeadamente:

e Sistema de Reaproveitamento e Reciclagem de Aguas Cinzentas e Pluviais,
implementados nas Moradias inseridas no Aparthotel e no Clubhouse e Armazém
logistico/garagem de apoio, com o objetivo da sua reutilizagao;

e Sistema de Tratamento das Aguas Residuais (2 ETAR’s), com tratamento terciario como
0 objetivo da sua reutilizagéo.
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Outras medidas de eficiéncia energética (passiveis de verificagdo em contexto de
exploragao):
Colocagédo de dispositivos de sombreamento nas fachadas orientadas a
Sul/poente;
v' Vaos envidragados (janelas e fachada) mais eficientes; no caso da janela
com etiqueta CLASSE+ de classe A ou A+;
v"Incorporagédo de solugdes de arquitetura bioclimatica;
v'  Sistemas que promovam a ventilagdo natural do ar interior e a iluminagao
natural, minimizando a iluminagao acesa;
v Sistemas de climatizagdo, AVAC, AQS (agua quente sanitaria) e isolamentos
térmicos associados de elevada eficiéncia energética;
v' Solugdes inteligentes de gestdo de energia que contribuam para a redugao
do consumo de energia primaria em edificios;
v Utilizagao de iluminagdo com etiqueta energética A ou superior (luminarias
com tecnologia LED).
v' Utilizagdo de equipamentos domésticos com etiqueta energética A ou
superior.

Refere-se igualmente o impacte positivo ao nivel da utilizagdo sustentavel dos consumos de
agua, neste caso para enchimento das piscinas, enquanto no EP estava previsto a construgéo
de duas piscinas (piscina do Clubhouse — 60 m2e piscina do Hotel — 75 m?2), no presente Projeto
de Execucdo apenas sera construida uma Unica piscina com uma 44 m2, na area comum do
aparthotel.

Saliente-se ainda, a importancia para o turismo, da implementacao da globalidade das medidas
de minimizacgao e dos planos de monitorizagdo propostos a concretizar na fase de construgao e
de exploragao do projeto, designadamente a adogéo de requisitos de eficiéncia ambiental, o que
no caso do turismo, contribuem para o cumprimento dos objetivos e metas de
sustentabilidade ambiental estabelecidos para o setor turistico, em cumprimento com a
‘Estratégia para o Turismo 2027’ (ET27 - RCM n.° 134/2017, de 27 de setembro). No entanto,
verificam-se que algumas das medidas e a respetiva implementagcdao, carecem de ser
aprofundadas, tais como as referentes, quer ao Plano de Gestiao de Residuos, quer as
medidas de eficiéncia hidrica, definidas no Capitulo 4.3 — “Eficiéncia Hidrica / Uso eficiente da
agua e reutilizacdo” que constam no Volume IV.1 — “Estudo da Sustentabilidade Energética e
Ambiental” (Anexos Técnicos), e tal como consta no presente parecer.

Considera-se que os elementos apresentados ddao cumprimento ao estipulado na DIA, nao
devendo constar na Proposta de DECAPE o EEP1. Considera-se ainda, que a verificagdo
do cumprimento desta medida deve ser igualmente analisada no ambito de outros fatores,
em particular os Recursos Hidricos, pelo que o referente as “aguas cinzentas” ja esta
considerado no ambito desse fator, tal como consta no presente parecer.

EEPE2 —Estudo das Afetac6es das Drenagens Naturais, contendo em texto e cartografia: os trogcos
das linhas de dgua afetadas pelos tragcados da pista, das valas de infraestruturas e dos caminhos;
as solugbées propostas para assegurar os escoamentos naturais nos locais afetados, dando
destaque a ligagao sobre o Acude 3, de modo garantir a integridade biofisica e paisagistica deste
ecossistema aquatico.

De acordo com informag&dodo promotor, o Estudo das Afetacdes das Drenagens Naturais &
apresentado no Anexos IV.2 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE. Neste estudo especifico
atualiza-se a situacdo de referéncia, e no qual de apresentam as afetagbes das drenagens
naturais, respeitante as linhas de agua interessadas pelo kartédromo de Serpa — tanto no que
respeita ao existente como a expansao projetada.

EEPE3 - Estudo da Viabilidade de Reducao de Fontes Poluidores, contendo em texto e cartografia:
a avaliagdo e a fundamentacdo da redugcao do numero das ETAR domésticas (3), dos pocos
absorventes de efluentes (3) e dos separadores de hidrocarbonetos (4).

De acordo com informagdodo promotor, O Estudo da Viabilidade de Redugdo de Fontes
Poluidoras é apresentado no Anexo V.3 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE.
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Conforme exposto na Memoria Descritiva do Projeto de Execugcdo e Pegas Desenhadas da
especialidade- Infraestruturas de Abastecimento de Agua, Drenagem de Aguas Residuais e
Pluviais (JC Engenharia, setembro 2023), no que diz respeito aos sistemas tratamento das aguas
residuais, o empreendimento ficara dotado de apenas duas ETAR’s e um Separador de
Hidrocarbonetos (HC), ao contrario do previsto no Estudo Prévio, que contemplava a instalagéo
de trés ETAR's, 3 pogos absorventes e 3 separadores de hidrocarbonetos.

A localizagdo das ETAR’s esta identificada na Figura 5.1 e Figura 5.2, sendo que uma das
ETAR’s ficara exclusiva para as Unidades de Aparthotel e outra para o edificio Clubhouse e
edificios de apoio.

As ETAR’s, serdo do tipo “ECODEPUR SBR (E.T.A.R. Compacta), e caracterizam-se pelo
tratamento Biolégico/Secundario ser realizado pelo processo de lamas ativadas, num Reator
ECODEPUR SBR (Sequencing Batch Reactor), sendo um sistema efetivamente adequado a
realidade a projetar para o empreendimento em causa, especialmente vantajoso para pequenos
sistemas (< 3.000 habitantes equivalentes) uma vez que absorve de forma efetiva as
perturbagdes introduzidas na Decantagdo Secundaria, pelos elevados Caudais de Ponta
caracteristicos de pequenas Populagdes.

As duas ETAR's previstas estdo dotadas ainda de um 6rgéo de descarga, que permite a rejeigao
da agua tratada para o meio hidrico recetor.

No entanto, esta rejeicdo ndo esta prevista, apenas sera efetuada, em casos muito excecionais,
nomeadamente em situagbes em que nao exista capacidade do sistema para armazenar o
volume acumulado do efluente tratado nas ETAR’s. O objetivo do promotor face a escassez
hidrica existente, e de forma a garantir um adequado uso eficiente da agua, sera sempre por
norma o de garantir uma reutilizagdo deste tipo de efluente a 100%.

Figura 8 - Sistema de tratamento — ETAR 2 proposta para as unidades do Aparthotel
Fonte: Figura 5.1 —do RB do RECAPE
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Figura 9 — Sistema de tratamento — ETAR 1 proposta para o edificio do Clubhouse e Armazém
logistico/garagem anexa
Fonte: Figura 5.2 do RB do RECAPE

O empreendimento contempla ainda um Separadores de Hidrocarbonetos (Figura 5.3) que sera
instalado junto do Armazém logistico/garagem anexa, para recolha de aguas provenientes das
lavagens dos veiculos e respetivas garagens.

Figura 10 — Separador de Hidrocarbonetos (1) — proposta para o Armazém logistico/garagem anexa
Fonte: Figura 5.3 do RB do RECAPE

Importa salientar, por ultimo que o PE ao apresentar uma reducgdo significa do edificados,
sobretudo ao ndo concretizar a constru¢do do Edificio da Manutengéo (E), Edificio das Boxes
(C), o Hotel Rural (D) com 14 unidades de alojamento (substituido pela Aparthotel composto
apenas por 5 unidades de alojamento), revela uma menor pressao sobre os recursos
hidricos, proliferacdo de fontes de polui¢do e, consequentemente um menor nimero de
sistemas de tratamento associados.

Esta solugdo prevista no PE origina, pois, uma menor pressdo sobre o meio recetor e,
consequentemente uma minimizagdo do impacte negativo em termos das fontes poluidoras, em
comparag¢ao com o previsto no layout do Masterplan apresentado em fase de Estudo Prévio.

Em suma, o empreendimento ficara dotado em PE de apenas duas ETAR e um Separador
de Hidrocarbonetos (HC), ao contrario do previsto em EP, que contemplava a instalagao
de trés ETAR’s, 3 pogos absorventes e 3 separadores de hidrocarbonetos, pelo que o
EEPE3 nao devera constar na proposta de DECAPE.

EEPE4 - Estudo da Reutilizagcdo das Aguas Pluviais, contendo em texto e cartografia: as redes de
drenagem e distribui¢do; as localizagées, caracteristicas e volumes dos reservatérios; a utilizagdo
da dgua nos diferentes usos compativeis. Deverd, ainda, avaliar e fundamentar a possibilidade da
utilizacdo de estagoes elevatdorias, de modo a aumentar a eficdcia da utilizagdo das dguas
armazenadas.

O Estudo da Reutilizagdo das Aguas Pluviais é apresentado no Anexo V.4 — Volume 4 - Anexos
Técnicos do RECAPE.

Conforme exposto na Memodria Descritiva do Projeto de Execugdo e Pegas Desenhadas da
especialidade- Infraestruturas de Abastecimento de Agua, Drenagem de Aguas Residuais e
Pluviais (JC Engenharia, setembro 2023), no que diz respeito a reutilizagao das aguas pluviais,
o empreendimento ficard dotado com o seguinte:
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e Sistema de drenagem com Reaproveitamento e Reciclagem de Aguas Cinzentas (aguas
residuais da instalagdo apds utilizagdo em chuveiros/banhos e lavatérios) e pluviais,
implementados nas Moradias inseridas no Aparthotel e no Clubhouse e Armazém
logistico/garagem de apoio;

No Empreendimento encontra-se ainda previsto a instalacdo de dois Reservatorios, para
armazenamento desta agua pluvial, com a finalidade da sua reutilizacdo adequada aos fins
apropriados, nomeadamente:

e Sistema de rega de todos os espacgos verdes

e Enchimento do Reservatério de Reserva para Combate a Incéndio privativo do servico
de incéndios que alimentara os hidrantes exteriores, do tipo marco de incéndio,
distribuidos pelo complexo, as bocas de incéndio armadas interiores e os sistemas
automaticos de extingdo por agua destinados a locais especifico;

e Lavagem dos espacos exteriores das edificagdes;

e Outros usos secundarios (autoclismos, lavagens diversas).

Considera o promotor, que os elementos apresentados ddo cumprimento ao estipulado na DIA.
A recolha das aguas pluviais € o seu armazenamento nos reservatérios em cada uma das
edificacées, assim como a reciclagem das aguas cinzentas provenientes dos banhos,
duches e lavatérios referida no EEA1, acima, e a sua reutilizagcdao nos diferentes usos
previstos no Projeto “Circuito do Sol” (autoclismos, rega de todos os espagos verdes,
lavagem dos espagos exteriores das edificagdes e lavagens diversas, reservas de combate a
incéndio) sdo estratégias que contribuem para minimizar o efeito das alteragdes climaticas, neste
caso em particular, a menor disponibilidade dos recursos hidricos expectavel na regido em
questao, no longo prazo, atentos os cenarios climaticos, e garantir o adequado uso eficiente da
agua.

Contudo, no que se refere ao fator Recursos Hidricos, importa salientar que as utilizagdes dos
recursos hidricos estdo sujeitas ao prévio licenciamento nos termos da legislagdo em vigor,
nomeadamente as rejeicdes de agua residual, as captagdes de agua subterrdnea e as
construgdes (passagens hidraulicas). Importa esclarecer, para efeitos sequentes, se os lagos
propostos/existentes, constituem reservatérios de agua na forma de charcas
impermeabilizadas ou de infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

Mais se informa que as aquas residuais, designadas pelo proponente como cinzentas, ndo
podem ser inseridas nos “lagos” com a finalidade de reutilizagdo conjunta com as aguas
provenientes das linhas de aguas, uma vez que aquelas estido sujeitas ao prévio
licenciamento no ambito do Decreto-Lei n°. 119/2019, 21 de agosto, na qualidade de ApR.

Saliente-se ainda que, os Planos ajustados a solugcdo final (se é barragem/lagos.),
designadamente:

e Plano de Monitorizagdo da Qualidade da Agua de Agudes,

e Plano de Monitorizagdo da Manutengéo das Margens dos Agudes,

Deverao ser redefinidos os referidos Planos, no quadro da atribuicdo dos TURH aplicaveis ao
projeto/solucéo final, atendendo a que importa esclarecer, para efeitos sequentes, se os lagos
propostos / existentes constituem reservatérios de agua na forma de charcas ou de
infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

Na proposta de DECAPE devera constar ainda:
e uma Condicionante, com a seguinte redagao:

COND - Né&o inserir nos “lagos” as aguas residuais, designadas pelo proponente como cinzentas,
com a finalidade de reutilizagdo conjunta com as aguas provenientes das linhas de aguas, uma
vez que aquelas estao sujeitas ao prévio licenciamento no dmbito do Decreto-Lei n°. 119/2019,
21 de agosto, na qualidade de ApR.

e,
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e um Elemento a apresentar a Autoridade de AlA, previamente ao licenciamento ou
autorizagao do Projeto, com a seguinte redagao:

EA - Efetuar prévio licenciamento junto da APA/ARH Alentejo das utilizagbes dos recursos
hidricos que se encontram sujeitas nos termos da legislagdo em vigor, nomeadamente as
rejeicbes de agua residual, as captagbes de agua subterrdnea e as construgées (passagens
hidraulicas). Para este efeito importa esclarecer, para efeitos sequentes, se 0s lagos
propostos/existentes, constituem charcas de valor conservacionista, ou reservatoérios de agua na
forma de charcas impermeabilizadas, ou de infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

Caso as charcas acima mencionadas sejam o resultado de uma alteracdo ao habitat em
presenca, cartografado no EIA no Desenho 13a como “Carta de Flora e Vegetagdo — Habitats”,
terdo que ser apresentadas as medidas conservacionistas a adotar face a situacdo atual em que
se encontram estas charcas em resultado das obras ja terem sido iniciadas

EEPES5 - Declaragdo de Intengées da Empresa Aguas Publicas do Alentejo, contendo em texto e
cartografia: a aceitacdo do fornecimento de agua, de acordo com as necessidades hidricas do
empreendimento; o tracado da respetiva conduta adutora.

No anexo IV.5 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE, é apresentada a comunicagéo da
Empresa Aguas Publicas do Alentejo, S.A. (AgdA, S.A.). Refere a AgdA-Aguas Publicas do
Alentejo, S.A., na sua comunicagio para o seguinte:

“Os contratos que regulamentam a atuagdo da AgdA-Aguas Publicas do Alentejo, S.A. (Contrato
de Parceria e Contrato de Gestdo), s6 preveem o fornecimento de agua para consumo humano
“em alta” a aglomerados com pelo menos 50 habitantes residentes e que em simultaneo fiquem
localizados a uma distancia inferior a 500 metros de uma conduta adutora; o que ndo se verifica
na presente situagéo.

(...)7

Assim, conforme exposto na Memaria Descritiva do Projeto de Execugéo e Pegas Desenhadas
da especialidade - Infraestruturas de Abastecimento de Agua, Drenagem de Aguas Residuais e
Pluviais (JC Engenharia, setembro 2023), para satisfazer as necessidades de agua associadas
aos usos previstos é proposto nesta fase, considerando a impossibilidade de uma ligagdo a
conduta adutora da rede em alta da empresa das Aguas Publicas do Alentejo, S.A. (AgdA, S.A.),
O recurso a origens proprias, homeadamente através duas captagbes de agua subterrédneas
(furos), a executar na parcela de implantacdo do Projeto “Circuito do Sol”.

Pelo que na proposta de DECAPE néao devera constar este EEPES.

EEPEG6 - Estudo da Avaliacdo do Ambiente Sonoro (no caso de a utilizagdo da pista ocorrer nos
periodos de entardecer noturno), contendo em texto e cartografia: os impactes expectaveis no fator
ruido; as respetivas medidas de minimizagdo; um plano de monitorizagao.

O Estudo da Avaliagdo do Ambiente Sonoro é apresentado no Anexo IV.6 — Volume 4 - Anexos
Técnicos do RECAPE. A anadlise dos resultados apresentados no referido Estudo, permite
concluir que:
e Todos os pontos avaliados se encontram dentro dos limites legais para este tipo de ruido;
e A populagéo que se localiza na vizinhanga dos locais analisados ndo devera sentir de
forma muito significativa alteragbes no ambiente sonoro, no entanto, o ruido das obras
devera vir a ser identificavel;
e Prevé-se a conformidade com os limites do Regulamento Geral do Ruido.

Atendendo a resposta da proponente, verifica-se o cumprimento da EEPE6, ndao devendo
o0 mesmo constar na Proposta de DECAPE.
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EEPET? - Plano de Monitorizagdo da Qualidade da Agua de Agudes e Piscinas, contendo em texto e
cartografia: os objetivos a alcancar; os locais, pardmetros e periodicidade a monitorizar; os métodos
analiticos e a verificacdo de resultados; a periodicidade de entrega dos relatorios.

O Plano de Monitorizagéo da Qualidade da Agua de Agudes e Piscinas é apresentado no Anexo
IV.7 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE

Saliente-se que tal como consta no EEPE4, os Planos ajustados a solugdo final (se é
barragem/lagos.), designadamente:

e Plano de Monitorizag&o da Qualidade da Agua de Agudes e Piscinas,

¢ Plano de Monitorizagdo da Manutencao das Margens dos Agudes,

Devera ser revisto o referido Plano, no quadro da atribuicdo dos TURH aplicaveis ao
projeto/solucéo final, atendendo a que importa esclarecer, para efeitos sequentes, se os lagos
propostos / existentes constituem reservatoérios de agua na forma de charcas impermeabilizadas
ou de infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

Assim, devera constar na proposta de DECAPE, um EEPE com a seguinte redagéo:

EEPE - Redifinicio dos Planos, Qualidade da Agua de Agudes e Piscinas, e da
Manutencao das Margens dos Acudes, no quadro da atribuicdo dos TURH aplicaveis ao
projeto/solucdo final, atendendo a que importa esclarecer, para efeitos sequentes, se os
lagos propostos / existentes constituem reservatoérios de agua na forma de charcas
impermeabilizadas ou de infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

EEPES8 - Plano de Monitorizacdo da Manutengcao das Margens dos Acudes, contendo em texto e
cartografia: os objetivos a alcangar: os locais, pardmetros e periodicidade a monitorizar; os métodos
analiticos e a verificagdo de resultados; a periodicidade de entrega dos relatoérios.

O Plano de Monitorizagdo da Manutengdo das Margens dos Agudes é apresentado no Anexo
IV.8 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE.
Atendendo a resposta da proponente, verifica-se que se aplica o referido no EEPE7, acima.

EEPE9- Plano de Seguranca e Saude, contendo em texto e cartografia: a analise dos riscos mais
relevantes no empreendimento; as acées preventivas; as medidas minimizadoras.

O Plano de Seguranga e Saude é apresentado no Anexo IV.9 — Volume 4 - Anexos Técnicos do
RECAPE.

Idem, igual ao EEPES.

EEPE10 - Plano de Controlo de Doencas Transmitidas por Vetores, contendo em texto e cartografia:
a identificacdo das massas de dgua; os impactes expectaveis da proliferacio de moscas e
mosquitos; as respetivas medidas minimizadoras a adotar.

O Plano de Controlo de Doengas Transmitidas por Vetores é apresentado no Anexo 1V.10 —
Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE.

Atendendo a resposta da proponente, verifica-se o cumprimento da EEPE10, ndo devendo
o0 mesmo constar na proposta de DECAPE.

Devera constar na proposta de DECAPE, nos Planos a Implementar, o Plano de Controlo
de Doengas Transmitidas por Vetores.
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EEPE11 - Plano de Controlo da Qualidade da Agua de Consumo Humana (Segundo o Decreto-Lei n.°
306/2007, de 27 de agosto, na sua atual redacao), contendo em texto e cartografia: a origem da agua;
as principais fontes de poluicdo e compostos envolvidos: as caracteristicas de potabilidade da
dgua: os programas de monitorizagao.

O Plano de Controlo da Qualidade da Agua de Consumo Humano é apresentado no Anexo 1V.11
— Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE.

Atendendo a resposta da proponente, verifica-se o cumprimento da EEPE11.
Devera constar na proposta de DECAPE, nos Planos a Implementar, o Plano de Controlo da
Qualidade da Agua de Consumo Humana.

EEPE12 - Relatorio do Destino Final de Terras Sobrantes, contendo em texto e cartografia: as
localizagbes das dreas propostas para levar a depésito, de forma adequada, um volume de 39 340
m? de solos.

O Relatério do Destino Final de Terras Sobrantes é apresentado no Anexo IV.12 — Volume 4 -
Anexos Técnicos do RECAPE.

Atendendo a resposta da proponente, verifica-se o cumprimento da EEPE12, devendo
constar na proposta de DECAPE, as seguintes medidas de minimizacdo para a fase de
Construgao do projeto:

MMFC - Assegurar que o destino final dos materiais sobrantes corresponde a um aterro de
residuos inertes, devidamente licenciado para o efeito junto das entidades competentes. Se
possivel, e apds especificar os respetivos cédigos LER, com a tipologia dos residuos a depositar
deve ser privilegiado o uso de pedreiras, ou areeiros abandonados, existentes a distancias
compativeis com a localizagdo da obra em que seja apresentada uma declaragéo do dono do
terreno e/ou explorador da pedreira ou areeiro recetor, em como se compromete a receber o
volume de terras sobrantes nas condi¢cdes que se considerarem mais adequadas para ambas as
partes.

MMFC - Assegurar que 0s materiais sobrantes provenientes das escavagoes a efetuar durante
a obra, caso possuam caracteristicas geotécnicas adequadas, serédo reutilizados nos aterros
associados a construgéo das diferentes infraestruturas. Quando tal ndo se verifique, os materiais
podem servir para repor a morfologia de areas de empréstimo e/ou ser utilizados para
regularizagao de terrenos (recuperacdo paisagistica) que necessitem de terras de empréstimo.

EEPE13 - Relatério das Espécies RELAPE, contendo em texto e cartografia: as zonas de ocorréncia
da flora, anfibios e répteis (estatuto de protecdao no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na sua
redacdo atual).

O Relatério das Espécies RELAPE ¢é apresentado no Anexo 1V.13 — Volume 4 - Anexos Técnicos
do RECAPE.

Atendendo a resposta da proponente, verifica-se o cumprimento da EEP13, nio devendo
0 mesmo constar na Proposta de DECAPE.

EEPE14 - Plano de Gestao de Residuos, contendo em texto e cartografia: a identificacdao e a
quantificagcdo dos tipos de residuos gerados no empreendimento; as linhas de atuagao do
armazenamento, acondicionamento e entrega para valorizacdo adequada.

O Plano de Gestao de Residuos é apresentado no Anexo IV.14 — VVolume 4 - Anexos Técnicos
do RECAPE.
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Atendendo a resposta da proponente, verifica-se que o Plano de Gestao de Residuos, tera
de ser reformulado, pois ndo se aceita a conclusao do promotor de que o balango é nulo (cf. no
Anexo IV.12 - Terraplenagens e Movimentacao de Terras (Volume 04 do RECAPE), atendendo
a que o balangco das movimentagbes de terra previstas para a implantacdo do projeto,
apresentado nos Esclarecimentos do Promotor datados de dezembro de 2023 (cf. Quadro 2.1),
refere ainda cerca de 39 339, 91m3, o que podera constituir um depodsito temporario e
eventualmente um definitivo, e eventualmente, ter de ser apresentada declaracdo de aceitagéo
por parte da pedreira indicando os cédigo LER que vao aceitar. Refira-se, que sobre os trabalhos
ndo autorizados e ja executados, a data, em relagdo as movimentagdes de terras, foram ja
executados 36 270 m3.

Devera assim, constar na proposta de DECAPE, nos outros Planos e Projetos, o Plano de
Gestao de Residuos a implementar, e ainda, nos Elementos a apresentar a Autoridade de
AlA, Antes da Fase de obra, um EA com a seguinte redagao:

EA - Plano de Gestdao de Residuos, reformulado com as pecgas escritas e desenhadas
inerentes a este tipo de Plano , pois hédo se aceita a conclusdo do promotor, quanto a gestéao de
residuos a levar a depdsito, de que o balango é nulo (cf. no Anexo IV.12 - Terraplenagens e
Movimentagdo de Terras (Volume 04 do RECAPE), atendendo a que o balango das
movimentagbes de terra previstas para a implantacdo do projeto, apresentado nos
Esclarecimentos do Promotor datados de dezembro de 2023 (cf. Quadro 2.1), refere ainda cerca
de 39 339, 91m3, o que podera constituir um depdsito temporario e eventualmente um definitivo,
podera ainda ser apresentada declaragdo de aceitagdo por parte de uma pedreira, conforme
proposto, havendo neste caso que ser indicando os cdédigo LER quanto aos residuos que
aceitam. Refira-se, que sobre os trabalhos ndo autorizados e ja executados, a data, em relagdo
as movimentagées de terras, foram ja executados 36 270 m?.

EEPE15 - Declaragao de Inteng6es da Empresa Resialentejo, contendo: a aceitacdo da recolha ou
rececao da totalidade dos residuos gerados no empreendimento.

No Anexo IV.15 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE é apresentada a comunicacgao da
Empresa Resialentejo. Informa essa entidade, na sua comunicacdo que nao esta licenciada
para gerir residuos nao urbanos (a exce¢ao de pneus usados e baterias), como tal nao
podera emitir a declaragao solicitada.

Assim, face a esta contrariedade, o promotor do Projeto “Circuito do Sol”, a CIRCUITO DO SOL
Lda., celebrou um contrato com a CMS, para que esta proceda a recolha dos residuos serao
gerados no empreendimento. Atendendo as caracteristicas e tipologia do edificado presente no
empreendimento (Clubhouse, Armazém logistico/garagem de apoio e Aparthotel), os Unicos
residuos produzidos no complexo limitam-se aos residuos urbanos indiferenciados.

Neste ambito, os servicos camararios da CMS, obrigam-se, pelo contrato celebrado, a
proceder a recolha e encaminhamento dos residuos para a estagéo de transferéncia, tendo essa
entidade procedido ao fornecimento de 2 contentores com a capacidade de 1100 litros, que estéo
localizados no exterior do complexo.

Prevé o promotor que, atendendo as caracteristicas e tipologia do edificado presente no
empreendimento (Clubhouse, Armazém logistico/garagem de apoio e Aparthotel), os unicos
residuos produzidos no complexo limitam-se aos residuos urbanos indiferenciados, que
serao recolhidos posteriormente pelos servigos camararios da CMS, procedendo ao seu
encaminhamento para a estagao de transferéncia.

Na Figura 5.4 do RECAPE, é apresentada a localizagc&o dos 2 contentores com a capacidade de
1100 litros, situados junto da estrada municipal, e no Anexo IV.15 — VVolume 4 - Anexos Técnicos
do RECAPE ¢é apresentado o contrato celebrado entre o municipio de Serpa e a Circuito do Sol
Lda., na qual o municipio de Serpa obriga-se a proceder a recolha e transporte dos residuos
urbanos indiferenciados

Atendendo a resposta da proponente, verifica-se o cumprimento da EEP15, ndo devendo o
mesmo constar na proposta de DECAPE.
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Medidas de Minimizacao e de Maximizacao

A DIA contém uma lista de 55 medidas de minimizacdo. Refere-se que estas medidas estao
distribuidas pelas seguintes fases:

e Fase de construgao: 30 medidas;

o Fase de exploragao: 25 medidas.

Medidas de Minimizacdo da Fase Prévia

Devera constar na proposta de DECAPE para esta fase o seguinte:

Todas as medidas de minimizagao dirigidas as fases prévias e de execugédo da obra devem
constar de um Plano de Gestdo Ambiental de Obra (PGAO), o qual deve ser integrado no
respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicagcado que venham a ser
produzidos pelo proponente, para efeitos de concretizagao do projeto.

A Autoridade de AIA deve ser previamente informada do inicio e do termo das fases de
construcao e de exploracao do projeto, bem como do respetivo cronograma da obra, de forma a
possibilitar o desempenho das suas competéncias em matéria de pds-avaliacao.

De acordo com o artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, devem ser
realizadas auditorias por verificadores qualificados pela APA. A realizacdo de auditorias deve ter
em consideragdo o documento <Termos e condi¢des para a realizagdo das Auditorias de Pds-
Avaliagédo=, disponivel no portal da APA. Os respetivos Relatérios de Auditoria devem seguir o
modelo publicado no portal da APA e ser remetidos pelo proponente a Autoridade de AIA no
prazo de 15 dias Uteis apos a sua apresentagéo pelo verificador.

Medidas de Minimizacdo da Fase de Construcdo (MMFC)

MMFC1 - Todas as Medidas de Caracter Geral, constantes no documento "Medidas de Minimizagao
Gerais da Fase de Construcao”, publicado na pdgina da Agéncia Portuguesa do Ambiente.

De acordo com informagao do promotor, esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4
do RECAPE.

Considera-se que a medida MMFC1 da DIA, ndo devendo a mesma constar na Proposta de
DECAPE.

Sécioeconomia

MMFC2- Criar um Balcao de Atendimento Publico para prestar informacgées e receber reclamagoées,
a serem enviadas a Autoridade de AIA sete dias ap6s serem recebidas.

De acordo com informagao do promotor, esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4
do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengcao do promotor acerca do cumprimento da MMFC2,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC3 - Promover o recurso a mao-de-obra e a empresas localizadas na freguesia e concelho de
localizagao do Projeto, sempre que possivel
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Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE e sera tida em consideragéo
pela entidade gestora do Projeto “Circuito do Sol” nos processos de recrutamento de mao-de-
obra e nos processos de aquisi¢ao de bens e servicos.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC3,

devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagao.

MMFC4- Evitar a perturbar a normal circulagao rodovidria nas vias de acesso ao empreendimento,
com maquinas ou equipamentos, designadamente na EN392 e no CM1071.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC4,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

Alteracoes Climaticas

MMFCS5 - Incentivar a ado¢ao de medidas de partilha de veiculos junto dos trabalhadores

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.
Considera-se demonstrada a intengcao do promotor acerca do cumprimento da MMFCS5,

devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFCG6 - Restringir a utilizacdo de veiculos/maquinaria movidos a energia féssil ao estritamente
necessario ao bom desenvolvimento da obra.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.
Considera-se demonstrada a intengcao do promotor acerca do cumprimento da MMFC®6,

devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC7 - Incentivar a redugdo de necessidade de deslocagao a obra através do recurso a reuni6es
por videoconferéncia e outras formas de comunicagao a distancia e teletrabalho

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC7,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

Recursos Hidricos

MMFCB8- Aplicar, nas zonas de circulagao, estacionamentos, acessos e outros, materiais permeaveis
e/ou a adequada aplicagao (junta larga, por exemplo), que promovam a infiltragao das aguas pluviais
no substrato e a recarga dos aquiferos presentes.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.
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Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFCS,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC9- Garantir a continuidade dos escoamentos naturais das linhas de drenagem, evitando a
acumulacao indesejada de agua em depressées ou a criagao de barreiras ao escoamento.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.
Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC9,

devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC10- Instalagées sanitdrias amoviveis para os trabalhadores com recolha e encaminhamento
adequado por empresa da especialidade das daguas residuais produzidas na obra.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMF10,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

Ruido

MMFC11- Avaliar em caso de reclamacao, os niveis de ruido e, se necessario, implementar as
medidas a indicar pela Autoridade de AIA destinadas a cumprir a legislacdo em vigor ou a promover
alteragbes que permitam reduzir a dispersdo das emissées.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.
Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC11,

devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

Patrimonio Cultural

MMFC12- Preservar, para memdria futura do patriménio vernaculo alvo de perda irreversivel, as
ocorréncias n.° 5 (Poco 4 do Monte Baixo); n.° 6 (Casa do Monte de Baixo) e n.° 7 (Poco 5 do Monte
Baixo), através do seguinte plano de trabalhos: elaboracdo de memodria descritiva, registo
topogrdfico e fotografico e, caso aplicavel, desmontagem controlada das estruturas afetadas
diretamente pelas agées de construcgao.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC12,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC13- Efetuar o acompanhamento arqueolégico em todas as etapas da obra que impliquem a
mobilizagdo de solos (escavacdo, aterro, terraplenagem), devendo iniciar-se desde logo com a
observagao das operagées de remogdo do coberto vegetal e a prospe¢ao daquelas nas quais se
registaram previamente condi¢ées de visibilidade do solo adversas. As atividades objeto de
acompanhamento arqueoldgico sao: a limpeza e remogao do coberto vegetal do terreno; a abertura
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dos acessos a beneficiar/construir; a preparagcao do terreno e abertura de fundagées para
implantacao das edificacées e infraestruturas; a implantacao de estaleiros, manchas de empréstimo
e dreas de depdsitos de materiais, o acompanhamento arqueoldgico de obra é indispensavel na
mitigacdo de potenciais impactes sobre o patriménio, decorrentes da concretizacao das solugées
construtivas, da movimentacdo de maquinaria e materiais e da localizagcao de estaleiros e outras
areas funcionais de obra. SGo também indispensaveis para a paragem atempada de acées que
possam implicar a destruicao irreversivel de achados e justificam-se pela presengca em poténcia de
vestigios.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC13,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC14- Garantir, no decurso dos trabalhos de construcdo e aquando do surgimento de vestigios
arqueolégicos, a execugcdo de intervengcées arqueolégicas de salvamento/emergéncia, que
consistem em sondagens diagnostico e/ou escavagao e registo apropriado. Neste contexto, devera
ser elaborado um plano de estabelecimento de zonas de "reserva arqueolégica” de protecdo, que
preveja a necessidade destas tarefas e as desencadeie com o maior rigor e celeridade em dreas
particularmente sensiveis.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC14,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC15- Conservar in situ ou salvaguardar por registo as eventuais ocorréncias arqueolégicas
reconhecidas no acompanhamento arqueoldgico da obra, tanto quanto possivel, e em fungdo do
seu valor patrimonial. Os achados moéveis deverao ser colocados em depdsito credenciado pelo
organismo de tutela do patriménio cultural.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC15,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC16- Executar, as tarefas definidas em obra, de acordo com a sua complexidade e dimenséao,
por um arquedlogo ou uma equipa de arquedlogos e/ou técnicos de arqueologia, devidamente
credenciados para o efeito.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC16,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC17- Sinalizar, o empreiteiro em articulacdo com o arqueélogo em campo, todos os elementos
patrimoniais a salvaguardar, integrados na Carta de Condicionantes e outros que lhe venham a ser
indicados pela equipa de acompanhamento arqueolégico, antes do inicio da obra, de forma a serem
preservados durante a execu¢do da mesma.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE
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Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC17,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

Saude humana

MMFC18- Proporcionar informagao e formacao aos trabalhadores, com o objetivo de garantir que
sejam eliminadas zonas de acumulagao de dgua de forma a prevenir a proliferagao de vetores.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC18,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

Solos

MMFC19 - Remover a camada superficial (terra vegetal) dos solos situados nas dreas de escavacao
e posterior armazenamento em pargas, para que os solos voltem a ser recolocados nos mesmos
locais de obra e na recuperacao paisagistica do

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC19,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagao.

MMFC20 - Aplicar uma camada de material absorvente nos solos contaminados por derrames de
substancias poluentes, e remové-los para locais adequados no estaleiro.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC20,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC21 - Proceder ao revestimento vegetal precoce das dreas verdes, de acordo com o Plano de
Integracao Paisagistica, de modo a proteger o solo de processos de erosdao

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC21,
devendo constar na Proposta de DECAPE como MM da fase de construgio, com a mesma
redacdo. Nos Planos a Implementar, devera constar o Plano de Integragcdo Paisagistica
(PIP).

Sistemas Ecoldégicos

MMFC22 - Limitar a remogao do coberto vegetal as dreas estritamente necessarias a execugao dos
trabalhos, devendo ser delimitada por piquetagem e/ou por sinalizagao bem visivel. No caso do
pedido de autorizacdo para abate de azinheiras ou sobreiros, devera ser efetuada a sua cintagem
prévia com tinta de cor branca e de forma visivel.
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Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Contudo, considera-se que em relagdo as medidas de minimizagdo e maximizagao previstas
para o fator sistemas ecolégicos na fase de construgdo (MMFC22 a MMFC26), e uma vez que o
promotor ja iniciou, indevidamente, a fase de construgdo, considera-se que deverdo ser
elaboradas as fichas de verificagéo e, se aplicavel, fichas de ocorréncia de ndo conformidades,
para a obra ja executada.

Assim, devera constar na Proposta de DECAPE, um Elemento a Apresentar antes da fase de
licenciamento, com a seguinte redacéo:

EA — Apresentar a Autoridade de AlA, as fichas de verificagcéo e, fichas de ocorréncia de néo
conformidades, para a obra ja executada.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC22,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC23 - Proteger e preservar a vegetacado arborea e arbustiva existente na envolvente dos locais
da obra e acessos, através da implementagcdo de medidas cautelares a definir no inicio da obra.
Deslocam-se como sensiveis as dreas de montado, as galerias ripicolas, e outros elementos
vegetais com interesse, que deverao ser assinalados e/ou vedados.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC23,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC24 - E proibida qualquer operagdo que mutile ou danifique exemplares de sobreiro ou
azinheira, bem como quaisquer agées que conduzam ao seu perecimento ou evidente depreciagao,
a excegao dos que obtiverem autorizagao prévia do ICNF, nos termos legais.

Esta medida consta do PGA, que constitui o0 Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC24,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagao.

MMFC25 - Adquirir as plantas alvo de compensacao pelas Quercineas isoladas a abater, bem como
outras a introduzir na integragdo paisagistica, em viveiro certificado.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC25,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC26 - Manter em bom estado de conservacao as charcas cartografadas, tendo em conta a
importancia destes sistemas para a conservagao das espécies de anfibios.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC26,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
seguinte redagao:
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MMFC - Manter em bom estado de conservagéo as charcas cartografadas, tendo em conta a
importancia destes sistemas para a conservacdo das espécies de anfibios e de acordo com o
documento mencionado no “Elemento 1” desta proposta de DECAPE a ser apresentado e
aprovado previamente ao licenciamento ou autorizagéo do Projeto.

E ainda, uma MMFC com a seguinte redagao:

MMPFC - Balizar durante a fase de obra as areas referidas no ponto anterior de forma a nao serem
afectadas.

MMFC27 - Garantir a separagcao, armazenamento e encaminhamento para tratamento adequado dos
residuos gerados em obra.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengdo do promotor acerca do cumprimento da MMFC27,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

MMFC28 - Realizar as operagées de manutencao e reparagao de maquinas e equipamentos em
instalacoes para tal destinadas, devidamente apropriadas com as infraestruturas de drenagem,
recolha e tratamento em caso de derrame

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC28,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redacgao.

Qualidade do Ar

MMFC29 - Efetuar a aspersao regular e controlada de dgua e garantir a limpeza regular dos acessos
a obra, de forma a evitar a acumulagao e ressuspensdo de poeiras, que por ao do vento e da
circulagcao de veiculos, afetem pessoas e bens localizados na envolvente.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC29,

devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

MMFC30 - Controlar a velocidade de circulagdo de veiculos nas vias de acesso e locais da obra, em
especial em zonas nao pavimentadas, de forma a minimizar a emissao de poeiras e particulas.

Esta medida consta do PGA, que constitui o Volume 4 do RECAPE.

Considera-se demonstrada a intengao do promotor acerca do cumprimento da MMFC30,
devendo, no entanto, constar na Proposta de DECAPE, uma medida para essa fase com a
mesma redagéo.

Medidas de Minimizacdo da Fase de Exploracao (MMFE)

Socioeconomia

MMFE1 - Manter um balcao de atendimento publico para prestar informagées e receber reclamacgées,
a serem enviadas a Autoridade de AIA sete dias apos serem recebidas.
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De acordo com informag&o do promotor, a entidade gestora da exploragdo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFE1 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFE2 - Promover o recurso a mao-de-obra e a empresas localizadas na freguesia e concelho de
localizagao do Projeto, sempre que possivel

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploragédo do Projeto “Circuito do Sol” nos processos de recrutamento de mao-de-
obra e nos processos de aquisi¢ao de bens e servicos.

Embora seja explicita a intengdo do promotor no referente ao cumprimento da MMFE2 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE, uma medida com a mesma redagao.

MMFE3 - Assumir uma politica de responsabilidade ambiental, através da formagdo dos
colaboradores em matérias de sensibilizacdo para a educacdo ambiental, incutindo a adogao de
pensamentos e comportamentos ambientalmente sustentaveis.

De acordo com informag&o do promotor, a entidade gestora da exploragdo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.

O cumprimento desta medida é passivel de verificagdo em contexto de exploragéo, para o qual
contribuira a adogéo de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular
0 eCIRCULAR de avaliacdo do desempenho das praticas de gestdo em economia circular.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFE3 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFE4 - Assumir a preocupacao e a intengao de solicitar e estimular a comunidade empresarial
local o fornecimento de bens e servigos necessarios.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploracdo do Projeto “Circuito do Sol” nos processos de aquisicdo de bens e
servicos.

O cumprimento desta medida é passivel de verificagdo em contexto de exploragao, para o qual
contribuira a adogao de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular
0 eCIRCULAR de avaliacdo do desempenho das praticas de gestdo em economia circular.

Embora seja explicita a intengdo do promotor no referente ao cumprimento da MMFE4 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

Alteracdes Climaticas

MMFES - Incentivar a adogao de medidas de partilha de veiculos junto dos trabalhadores.
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De acordo com informag&o do promotor, a entidade gestora da exploragdo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.

O cumprimento desta medida é passivel de verificagdo em contexto de exploracao, para o qual
contribuira a adogao de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular
0 eCIRCULAR de avaliacdo do desempenho das praticas de gestdo em economia circular.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFES da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFEG® - Utilizar iluminacao e equipamentos domésticos com etiqueta energética A ou superior.

De acordo com informagao do promotor, a entidade gestora da exploragdo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.

Ao longo do circuito encontram-se colunas de iluminagao, com luminarias do tipo LED muito
eficientes (tecnologia LED com eficiéncia luminosa de 160Im/W, que corresponde a uma
eficiéncia luminaria bastante superior aos valores de referéncia indicados para equipamentos de
iluminacdo no &mbito da Estratégia Nacional para as Compras Publicas Ecol6gicas 2020 - de
acordo com o Manual da ENCPE de Critérios de contratagédo publica ecolégica, publicado pela
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) no ambito da ENCPE 2020, para lluminag&o Publica e
Sinalizagdo Luminosa para Controlo de Trafego Rodoviario e Pebes (Semaforos), adaptado dos
critérios Green Public Procurement (GPP) da Unido Europeia, publicados em 2018), ligadas a
rede elétrica interna do complexo, que por sua vez é alimentada por painéis solares.

Esta medida é ainda passivel de verificagcdo em contexto de exploragéo, para o qual contribuira
a adogdo de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular o
eCIRCULAR de avaliagdo do desempenho das praticas de gestdo em economia circular.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFEG6 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFET7- Instalar painéis solares para a iluminagao do exterior, nomeadamente colocados nos
candeeiros dos arruamentos e estacionamentos.

De acordo com informag&o do promotor, a entidade gestora da exploragdo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.

O projeto conta com uma unidade de produgao para autoconsumo (UPAC) com injecdo na rede
que produzird energia elétrica para consumo préprio, através de um centro electroprodutor
fotovoltaico instalado numa estrutura de montagem tipo estacionamento solar, servindo de
cobertura ao parque de estacionamento de viaturas.

A UPAC prevé uma produgao de producéo fotovoltaica de 187.000kW/ano, o que permitira suprir
cerca de 50% dos consumos.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFE7 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redacgado. Considera-se, no entanto, que a UPAC
(fotovoltaica) devera ser devidamente enquadrada no D.L. 15/2022, de 14 de janeiro,
nomeadamente no artigo 11.°, referente ao ambito dos procedimentos de controlo prévio.

MMFES8 - Reforgar e conservar a vegetagao envolvente, exceto nas faixas de gestao de combustivel
contra incéndios, de forma aumentar a fixagao de carbono na biomassa florestal.

De acordo com informagao do promotor a entidade gestora da exploragédo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.
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Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFES8 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFE9 - Utilizar, no aquecimento de edificios, sistemas de produgao de calor a partir de fontes
renovaveis de energia, em particular os sistemas solares térmicos, as caldeiras adaptadas a gases
renovaveis, os recuperadores de calor a biomassa e o solar fotovoltaico associado a bombas de
calor, bem como sistemas hibridos que combinem duas ou mais tecnologias.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”, sendo que esta em curso o processo de pré-
certificacdo energética obrigatdria, que permitira perspetivar a classe energética do edificio, o
cumprimento das disposi¢des legais em matéria de desempenho energético e ainda incorporar
melhorias a implementar na fase de construgao.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFE9 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFE10 - Utilizar, nos espacos verdes, espécies autoctones adaptadas as condigcoes
endafoclimaticas e sistemas de rega inteligentes, por gota-a-gota.

De acordo com informag&o do promotor, a entidade gestora da exploragdo do Projeto “Circuito
do Sol” assegurara o cumprimento desta medida.

Esta medida é ainda passivel de verificagcdo em contexto de exploragao, para o qual contribuira
a adogao de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular o AQUA+,
de avaliagdo do desempenho hidrico.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFE10 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao.

MMFE11 - Promover, nos edificios, o aproveitamento de fontes de energia renovaveis em que as
necessidades de energia para climatizagdo sejam quase nulas ou muito pequenas.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”, sendo que esta em curso o processo de pré-
certificacdo energética obrigatéria, que permitira perspetivar a classe energética do edificio, o
cumprimento das disposigdes legais em matéria de desempenho energético e ainda incorporar
melhorias a implementar na fase de construgao.

Embora seja explicita a intengao do promotor no referente ao cumprimento da MMFE11 da
DIA, o seu cumprimento deve ser mantido para esta fase, devendo constar na Proposta de
DECAPE uma medida com a mesma redagao, sendo que a mesma podera ser cabalmente
verificada aquando da sua implementacao.

Recursos Hidricos

MMFE12 - Armazenar todas as dguas pluviais caidas nas coberturas dos edificios durante todo o
ano, para reservatorios dimensionados e localizados em pontos propicios, de modo a serem
reutilizadas na rega e em lavagens.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.
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O projeto prevé dois Sistemas de drenagem, aproveitamento e reciclagem de Aguas Pluviais
integrado com Sistemas de Aguas Cinzentas tipo “Ecodepur’, que visam a obtengdo de uma
agua tratada de Classe A (acordo com o ANEXO | do Decreto-Lein.° 119/2019, de 21 de agosto),
permitindo a sua reutilizagdo em recarga de autoclismos, rega de jardins privados, lavagens
diversas e reservas de combate a incéndio, incluindo dois reservatérios de 30m3 e de 25 m3 a
implementar, respetivamente, na zona de moradias inseridas no Aparthotel e na zona do
Clubhouse e edificios de apoio.

A rede de recolha e drenagem de aguas pluviais é conjugada com a recolha de aguas cinzentas,
possibilitando o reaproveitamento e reciclagem de ambas, aumentando assim a resposta as
necessidades de agua para rega e lavagens com aguas de origem alternativa. A dgua reutilizada
através destes sistemas sera ainda utilizada para autoclismos dos dois edificios.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, assim a aplicagdo da MMFE12 é para a Fase de Exploragao,
considera-se estar previsto o cumprimento do definido nesta disposicido da DIA.

MMFE13 - Evitar, no arranjo paisagistico dos espacgos verdes, a utilizagao de fertilizantes e produtos
fitossanitdrios, optando-se por alternativas menos impactantes, como fertilizantes biolégicos e
controlo biolégico de pragas.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.

A maioria das espécies vegetais escolhidas para o arranjo paisagistico sdo autéctones e
espontaneas da regido, incluindo espécies associadas a prados anuais, adaptada a solos secos,
o que reduz a necessidade de utilizagao de fertilizantes e produtos fitossanitarios.

O cumprimento desta medida é passivel de verificagdo em contexto de exploragéo, para o qual
contribuira a adogéo de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular
0 eCIRCULAR de avaliacdo do desempenho das praticas de gestdo em economia circular.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, assim a aplicagdo da MMFE13 é para a Fase de Exploragao,
devendo constar na Proposta de DECAPE uma medida com a mesma redagao, sendo que
a mesma podera ser cabalmente verificada aquando da sua implementacao.

MMFE14 - Efetuar a manutencao do bom estado ecolégico e a reconfiguragdo das linhas de agua,
por forma a que se desenvolva o normal e natural escoamento das aguas.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida n&o é aplicavel
a esta fase do projeto, assim a aplicagdo da MMFE14 é para a Fase de Exploragao, considera-
se estar previsto o cumprimento do definido nesta disposi¢ao da DIA.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devendo constar na Proposta de DECAPE uma medida
com a mesma redagao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada aquando da
sua implementacao.

MMFE15 - Garantir que ndao cheguem as linhas de dgua e agudes, por arrastamento da precipitagao
ou vento, residuos liquidos e solidos acumulados na pista do circuito, nos arruamentos, nos
passeios, nos estacionamentos e nas dreas impermeabilizadas.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.
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Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagio, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementacgao.

MMFE16 - Garantir as adequadas condigées de funcionamento das ETAR's, ao nivel da eficiéncia e
capacidade no tratamento das dguas residuais provenientes dos varios edificios.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.

O projeto prevé duas ETAR’s, uma exclusiva para as Unidades de Aparthotel e outra para o
edificio Clubhouse e edificios de apoio.

As ETAR'’s previstas implementar, serédo do tipo “ECODEPUR SBR (E.T.A.R. Compacta), com
tratamento Bioldgico/ Secundario por lamas ativadas num Reator ECODEPUR SBR (Sequencing
Batch Reactor), estudado como sendo um sistema adequado a realidade a projetar para o
empreendimento em causa, especialmente vantajoso para pequenos sistemas (< 3.000
habitantes equivalentes) uma vez que absorve de forma efetiva as perturbagdes introduzidas na
Decantacdo Secundaria, pelos elevados Caudais de Ponta caracteristicos de pequenas
Populagoes.

Os sistemas s&o dimensionados e construidos a medida de cada situacdo alvo de tratamento,
de modo a evitar fendmenos de sub ou sobredimensionamento e consequentemente perdas de
eficiéncia do sistema.

A entrada das ETAR’s compactas prevé-se um sistema de gradagem e tamisagem, para uma
melhor eficiéncia do tratamento do efluente na globalidade das ETAR’s. Adicionalmente, as
ETAR’s integram como opgdo um Sistema de Tratamento Terciario, para afinagdo do Efluente
Secundario, de modo a criar agua com aptidao para uso em operagdes de rega (Qualidade de
Agua para rega de Classe B), conforme estabelecido e regulado pelo Decreto-Lei n.° 119/2019
de 21 de agosto.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagio, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementacgao.

MMFE17 - Os efluentes das plataformas dos Edificios da Manutencao e das Boxes, bem como dos
parques de estacionamento, devem ser drenados para bacias de retencdao, com separadores de
hidrocarbonetos, 6leos e gorduras, impermeabilizadas e isoladas da rede de drenagem natural e,
posteriormente, deverao ser recolhidos para tratamento por empresa credenciada.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol” no caso dos parques de estacionamento do
armazém/garagem situado junto do Clubhouse.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementagao.

MMFE18 - Regar os espacos verdes. preferencialmente, no periodo noturno para minimizacdo de
perdas de dgua por evaporagao.
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De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.

Esta medida é ainda passivel de verificagcdo em contexto de exploragao, para o qual contribuira
a adocéao de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular o AQUA+,
de avaliagdo do desempenho hidrico.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementagéo.

MMFE19 - Efetuar vistorias periédicas, limpezas e manutencées regulares das redes de drenagem
de aguas naturais e residuais, por forma a garantir a sua correta e eficiente funcionalidade.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragao do Projeto “Circuito do Sol”.

Esta medida é ainda passivel de verificagcdo em contexto de exploragéo, para o qual contribuira
a adogao de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular o AQUA+,
de avaliagdo do desempenho hidrico.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagio, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementacgao.

Ruido

MMFE20 - Avaliar, em caso de reclamacdo, os niveis de ruido e, se necessario, implementar as
medidas a indicar pela Autoridade de AIA destinadas a cumprir a legislagao em vigor ou a promover
alteragbes que permitam reduzir a dispersdo das emissées.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideracao pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementagéo.

Saude Humana

MMFE21- Proporcionar informacao e formagcao aos trabalhadores, com o objetivo de garantir que
sejam eliminadas zonas de armazenamento de dgua de forma a prevenir a proliferacao de vetores.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragao do Projeto “Circuito do Sol”.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagio, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementagao.
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Sistemas Ecoldégicos

MMFE22 - E proibida qualquer operacdo que mutile ou danifique exemplares de sobro ou azinho,
bem como quaisquer agcées que conduzam ao seu perecimento ou evidente depreciacao.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragao do Projeto “Circuito do Sol”.

Contudo, considera-se que em relacdo as medidas de minimizacdo e maximizagao previstas
para o fator sistemas ecolégicos na fase de constru¢dao (MMFE22 a MMFEZ23), deverdo ser
apresentadas agdes concretas a implementar pela entidade gestora e/ou medidas de verificagdo
do seu cumprimento, pois considera-se que a informagao enviada nao é suficiente para garantir
o cumprimento das medidas.

Assim, devera constar na Proposta de DECAPE, um Elemento a Apresentar antes da fase de
construgéo, com a seguinte redacéo:

EA — Apresentar antes da fase de exploragdo do projeto, acdes concretas a implementar pela
entidade gestora e/ou medidas de verificagdo do cumprimento, das medidas referentes ao fator
sistemas ecoldgicos para a fase de exploragéo do projeto.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementacgéo.

MMFE23 - Cumprir as acées e medidas destinadas a evitar os incéndios, quer em espacos rurais
(Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redacdo - Defesa da Floresta contra
Incéndios), quer na zona edificada (Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redagao - Seguranga Contra Incéndios em Edificios).

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragao pela entidade
gestora da exploragao do Projeto “Circuito do Sol”.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementagéo.

Atendendo a que se considera que devera acrescer o Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de
novembro, na sua atual redagao Lei n° 123/2019, de 18 outubro, a redacdo da MMFE23 sera a
seguinte:

MMFE - Cumprir as agbes e medidas destinadas a evitar os incéndios, quer em espagos rurais
(Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redacéo - Defesa da Floresta contra
Incéndios), quer na zona edificada (Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redacéo Lei n® 123/2019, de 18 outubro - Seguranga Contra Incéndios em Edificios).

Residuos

MMFE24 - Encaminhar os residuos a destino final adequado, de acordo com a sua classificagao. A
recolha, armazenagem, transporte e destino final dos residuos devera realizar-se, de acordo com a
legislagdo em vigor, em matéria de gestao de residuos,

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.
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O cumprimento desta medida é passivel de verificagdo em contexto de exploracao, para o qual
contribuira a adogao de sistemas de auditoria e reporte regular por terceira parte, em particular
0 eCIRCULAR de avaliacdo do desempenho das praticas de gestdo em economia circular.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementacgéo.

Qualidade do Ar

MMFE25 - Acompanhar e efetuar a manutencao e limpeza necessarias durante o funcionamento das
ETAR's, de forma a evitar situagées de odores desagradaveis.

De acordo com informagao do promotor, esta medida sera tida em consideragéo pela entidade
gestora da exploragéo do Projeto “Circuito do Sol”.

O cumprimento desta medida é passivel de verificagdo em contexto de fase de exploragéo, para
o qual contribuira a adogéo de sistemas de auditoria e reporte regular por parte de terceiros, em
particular o eCIRCULAR de avaliagdo do desempenho das praticas de gestdo em economia
circular, devendo esta MMFE constar na eventual Proposta de DECAPE.

Atendendo a resposta da proponente a verificagdo do cumprimento desta medida nao é
aplicavel a esta fase do projeto, devera constar na Proposta de DECAPE para esta fase,
uma medida com a mesma redagéao, sendo que a mesma podera ser cabalmente verificada
aquando da sua implementacgéo.

Planos de Monitorizacao

A DIA prevé cinco programas de monitorizagdo, nomeadamente:
Ambiente Sonoro;

Qualidade das Aguas dos Acgudes e Piscinas;

Manutencéo das Margens dos Agudes;

Solos (ndo aplicavel, de acordo com o proponente);
Qualidade das Aguas Superficiais e das Aguas Subterraneas.

PM1 - Ambiente Sonoro, ap6s aprovacado do Estudo a Apresentar n.° 6 desta proposta de DIA.

O Plano de Monitorizagdo do Ambiente Sonoro, apés a sua aprovacgao pela Autoridade de AlA,
sera implementado desde o inicio da fase de construgao prolongando-se ao longo da fase de
exploracéao, este apresenta-se no Anexo V.1 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE).

Considera-se que contrariamente ao indicado no RECAPE, as habitagdes dispersas isoladas
existentes na vizinhancga da area do projeto, contem usos sensiveis, 0 que € comprovado pelos
resultados dos ensaios acusticos realizados pela equipe que elaborou o EIA e sdo apresentados
no quadro 2.1 do Anexo IV.6.

Ponto de medicao 1 : Lden < 51 dB(A) e Ln < 44 dB(A);

Ponto de medicao 2 : Lden < 51 dB(A) e Ln < 44 dB(A).

Assim e conforme o previsto no n.° 2 do Artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, os valores limite de exposi¢ao a verificar junto
dos recetores sensiveis identificados sdo: Lden < 55 dB(A) e Ln < 45 dB(A), e ndo o
indicado no texto (equiparados a zona mista).

Devera constar na proposta de DECAPE, nos Planos a Implementar (outros Planos), o
Plano de Ambiente Sonoro considerando o previsto no n.° 2 do Artigo 11.° do Regulamento
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Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, os valores limite
de exposigao a verificar junto dos recetores sensiveis identificados sdo: Lden < 55 dB(A)
e Ln =45 dB(A), e ndo o indicado no texto (equiparados a zona mista).

Apresentar o Plano de Monitorizagdo do Ambiente Sonoro, atendendo a que, a zona
envolvente ao projeto apresenta niveis sonoros caracteristicos de zonas sensiveis, tal
como apresentado no quadro 2.1 Anexo IV.6 do RB (4) do RECAPE, no Estudo da
Avaliagdao do Ambiente Sonoro, tendo sido identificadas como zonas mistas.

Assim, devera constar em proposta de DECAPE, um elememeto a apresentar a Autoridade
de AIA em fase previa ao licenciamento com a seguinte redagao:

EA - Apresentar o Plano de Monitorizagdo do Ambiente Sonoro, considerando o previsto no n.°
2 do Artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17
de janeiro, os valores limite de exposigao a verificar junto dos recetores sensiveis identificados
sdo: Lden < 55 dB(A) e Ln < 45 dB(A), e ndo o indicado no texto (equiparados a zona mista).

Devera ainda ser especificado, quer o tipo de veiculos, quer o numero de fontes sonoras, e ainda,
que outras fontes de ruido de carater permanente terdo, eventualmente sido incluidas na
simulagao efetuada, de forma a validar a analise relativamente ao critério de exposicdo maxima
e ao critério de incomodidade. Refira-se que, a analise apresentada em RECAPE nao ¢ correta,
uma vez que compara 0s niveis sonoros simulados Lden e Ln, com limites distintos daqueles
que séo estabelecidos no RGR, quer se trate de zona sensivel [565 e 45 dB (A), respetivamente]
ou de zona sem classificagcao [63 e 53 dB (A), respetivamente].

PM2- Qualidade das Aguas dos Agudes e Piscinas, apés aprovagao Estudo a Apresentar n.° 7 desta
proposta de DIA.

De acordo com informag&o do promotor, o Plano de Monitorizagdo das Aguas dos Agudes e
Piscinas, apds a sua aprovagao pela Autoridade de AlA, sera implementado logo na fase de
exploracéao, este apresenta-se no Anexo V.2 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE).

Saliente-se, no entanto, que relativamente aos:

e Plano de Monitorizag&o da Qualidade da Agua de Agudes e Piscinas, e

e Plano de Monitorizagdo da Manutengéo das Margens dos Agudes,
refere-se que, sem prejuizo do definido pelo proponente, ocorrera a redefinicdo dos planos de
monitorizagdo no quadro da atribuicao dos TURH aplicaveis ao projeto final.

E de todo providencial que se promova o armazenamento das aguas pluviais provenientes
das coberturas dos edificios e da rede hidrografica, bem como aquelas que sao
provenientes das unidades de tratamento de dguas residuais, mediante as condicionantes
aplicaveis em cada caso.

PM3 - Manutencao das Margens dos Acudes, apoés aprovacao do Estudo a Apresentar n.° 8 desta
proposta de DIA.

O Plano de Manutencdo dos Acudes, apds a sua aprovagao pela Autoridade de AlA, sera
implementado logo na fase de exploragao, este apresenta-se no Anexo V.3 — Volume 4 - Anexos
Técnicos do RECAPE).

Idem tal como referido no PM2, acima.

PM4 - Solos, apds aprovagao do Estudo a Apresentar n.° 12 desta proposta de DIA.

De acordo com informacéao do promotor, este Plano de Monitorizagao proposto na DIA considera-
se como nao aplicavel devido ao facto, se concluir dos calculos feitos ao nivel do PE, que para
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a execugao deste projeto ndo se prevé a existéncia de terras sobrantes para levar a depdsito,
situacdo com a qual ndo se concorda, O Plano de Monitorizagdo dos Solos, solicitado na DIA,
considera o promotor como nao aplicavel, situagdo com a qual ndo se concorda, devendo o
mesmo ser apresentado, dada a ocorréncia de depdsitos de materiais de obra e de potenciais
descargas nos solos.

Para a terraplanagem do tragado do circuito, vias de acesso e escapatérias é utilizada a
totalidade dos materiais provenientes das escavagdes, conforme apresentado no Capitulo
3.13.1.2 e no Anexo V.12 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE.

MMFC - Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de
contaminagdo, estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminagao dos
solos e das dguas subterrdneas, por infiltragdo ou escoamento das daguas pluviais, até
esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

Redefinir os Planos de Monitorizagdo para a Qualidade das Aguas Superficiais e das Aguas
Subterrédneas, de acordo com o que resultar nos Titulos de Utilizacdo de Recursos Hidricos,
nomeadamente: - Das captagcoes subterrdneas e superficiais, de modo a serem determinadas as
condicées e critérios aplicaveis aos usos pretendidos; - Das descargas de dguas residuais
domeésticas e de hidrocarbonetos, de modo a definir o controlo analitico a executar, e os locais e a
periodicidade das amostragens a realizar

De acordo com informagéo do promotor, o Plano de Monitorizagéo para a Qualidade das Aguas
Superficiais e das Aguas Subterraneas, apds a sua aprovacdo pela Autoridade de AlA, sera
implementado desde o inicio da fase de construgdo prolongando-se ao longo da fase de
exploracao, este apresenta-se no Anexo V.4 — Volume 4 - Anexos Técnicos do RECAPE).

Atendendo a que se propde a adequagédo dos Planos as solugdes definitivas a adotar no PE
(barragem/lago), devem ser revistos, quer o Plano de Monitorizagdo da Qualidade da Agua de
Acudes e Piscinas, quer o Plano de Monitorizagdo da Manutencao das Margens dos Agudes.

Refira-se que, sem prejuizo do definido pelo proponente, ocorrera a redefinicao dos planos de
monitorizagdo no quadro da atribuicao dos TURH aplicaveis ao projeto final.

Mais se informa que as aguas residuais, designadas pelo proponente como cinzentas, néo
podem ser inseridas nos “lagos” com a finalidade de reutilizagdo conjunta com as aguas
provenientes das linhas de aguas, uma vez que aquelas estdo sujeitas ao prévio licenciamento
no ambito do Decreto-Lei n°. 119/2019, 21 de agosto, na qualidade de ApR.

Considera ainda esta Autoridade de AIA que em fase de proposta de DECAPE, devera
ainda constar para as seguintes fases:

Fase de Final de Obra (MMFFO)

MMFFO - Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remog¢édo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio,
depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a
reposigcao das condigbes existentes antes do inicio dos trabalhos.

MMFFO - Valorizar a rede hidrogréfica, através da sua renaturalizagdo, com destaque para o
bom funcionamento hidraulico e reposi¢do de vegetagdo das margens, bem como em toda a
zona de intervengdo do projeto, devem ser utilizadas espécies autéctones, devidamente
adaptadas as condigbes edafo-climaticas e que desempenhem de forma eficaz a fungéo de
corredor verde de ligagéo.
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Fase de Desativacdo (MMFD)

MMPFD - Implementar as a¢gdes do Plano de Desativagao de Infraestruturas (PDI) aprovado.

Outras Obrigacoes

De acordo com o artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na redac¢ao atual, devera
efetuar uma Auditoria Externa na fase de construcao e outra na fase de exploracao apés o 3.° ano
da emissao da DIA, apos solicitagao da Autoridade de AlA a realizar por verificador qualificado nos
termos e condigoes da Portaria n.° 326/2015, de 2 de outubro e de acordo com a diretrizes constantes
na pagina da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA).

Esta medida sera tida em consideragao pela entidade gestora do Projeto “Circuito do Sol”.

3.2.2 Consulta Publica

No ambito da consulta publica, ndo foram recebidas quaisquer participacdes, através do site
participa.pt..

4. Conclusao

A demonstragédo do cumprimento da DIA para o projeto em fase de Projeto de Execugéo, deve
reportar-se a totalidade dos termos e condicionantes nela estabelecidos, devendo ser
evidenciado, para cada um, a forma como foram cumpridas as condi¢cdes da DIA no projeto de
execugao.

O Projeto “Circuito do Sol” — Treino de Automdveis e Equipamentos de Apoio do promotor
CIRCUITO DO SOL, UNIPESSOAL, Lda., foi objeto de um procedimento de Avaliacdo de
Impacte Ambiental (AlA), em fase de Estudo Prévio (AIA n.° 462 da CCDRA). Na sequéncia da
Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA), de decisdo favoravel condicionada, emitida pela
CCDRA em 22/11/2021, o proponente apresentou a Autoridade de AlA o Projeto de Execugéo e
respetivo Relatorio de Conformidade Ambiental (RECAPE), agora em analise.

Foram considerados como determinantes para a tipologia de projeto em analise, os fatores:
Ordenamento do Territério (Instrumentos de Gestdo Territorial aplicaveis) /Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET), e Patrimoénio Cultural.

Analisados os documentos/pecas apresentadas pelo Proponente, para verificagcdo da
Conformidade do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo do “Circuito do
Sol” (RECAPE n.° 73 da CCDRA, I.P., datado de outubro de 2023), conclui-se que foram
atingidos os objetivos que consubstanciam a avaliagdo de um Projeto de Execugdo (RECAPE),
designadamente:

A fase anterior de Estudo-Prévio (EP), avaliado em sede de EIA, incluia, para além da pista
de testes, varios equipamentos e edificios de apoio, tais como o Clubhouse (edificio A), edificios
de manutencgao (edificio B), boxes (edificio C), um hotel rural (edificio D) com capacidade para
56 camas, distribuidas por 14 UA, um edificio destinado ao desenvolvimento, fabricagao e
inovacgao tecnoldgica de veiculos elétricos, denominado “DEAL” (edificio E), combinando assim,
o desporto automaovel, turismo e a inovagéo tecnoldgica.

O promotor, de modo a cumprir com as disposicdes da Proposta de DIA, de teor favoravel ao
projeto e condicionada ao cumprimento dos termos e condigées impostos na mesma, decidiu, no
RECAPE em apreciagao, apenas desenvolver em PE e submeter a CCDRA I.P., as seguintes
infraestruturas:

e Reconversido e ampliagao da antiga pista do circuito do kartédromo de Serpa -o
circuito sera construido através do aproveitamento e ampliagdo da antiga pista do circuito
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do kartédromo de Serpa existente, mas desenhado e preparado para veiculos elétricos.
A intervengao resultara uma pista com uma extensdo total de 2.992 m e que,
correspondera na integra, com as exigéncias atuais para a pratica de desporto
motorizado;

Construgcao de um Aparthotel - sera composto por 18 UA, em substituicdo do Hotel
Rural com 14 unidades de alojamento previsto inicialmente na fase de Estudo Prévio e
com a relocalizagdo da componente destinada a alojamento turistico para a zona norte
da area de intervencgéo.

Reabilitacdo dos equipamentos de apoio existentes (Clubhouse e garagem de
apoio/ boxes), designadamente:

v'  Edificio do Clubhouse: corresponde a reabilitagdo e ampliagdo dos edificios
de apoio existentes, com 2 pisos, com uma area de implementagédo de 1.225
m2, sera composto por restaurante, ginasio, varios espagos de lazer e descanso,
recegao, areas comuns de apoio ao alojamento turistico. Este edificio funcionara
também como sede de operagdes da empresa gestora do circuito — “Circuito do
Sol, Lda.”.

v" Armazém de logistica / Garagem de Apoio (Boxes): corresponde a
reconversdo e ampliacdo do edificio existente, situado na zona adjacente ao
futuro Clubhouse, com uma area de implementagao de 500,00 m2. Este edificio
servira para armazenar exclusivamente veiculos automodveis (boxes) e sera
implantado no com vista ao aproveitamento de uma construgéo ja existente,
respeitando a geometria do mesmo. O acesso ao edificio a partir do exterior,
contempla 11 entradas de veiculos.

Assim, relativamente as restantes infraestruturas definidas e aprovadas anteriormente em fase
de EP, e na sequéncia do anteriormente exposto, na fase de PE néo serdo contempladas as
seguintes infraestruturas:

v' Edificio da Manutencao (edificio B);

v' Edificio das Boxes (edificio C);

v" Hotel Rural - substituido pelo Aparthotel (edificio D);

v' Edificio denominado “DEAL” (edificio E).

Acoes do Projeto/Impactes ocorrida(o)s Entre a fase de Estudo Prévio (EP) e o Projeto de

Execucao (PE):

a.

As operacdes de construcgao ja executadas na area afeta ao Projeto “Circuito do Sol”,
que abrange no total uma area com aproximadamente 29,10 hectares, incidem
sobretudo nas terraplenagens e nivelamento do terreno, com definicao da plataforma do
tracado que corresponde a zona de ampliagao/reconversao da pista existente e, de
implantagdo do aparthotel e clubhouse. Foram ainda executados sobre os edificios
existentes alguns trabalhos de reabilitagdo (pintura da fachada exterior e colocagao de
caixilharia). De de uma forma menos significativa, os impactes associados
decorrem da implantagdo das unidades de aparthotel, arruamentos e piscina
comum do aparthotel.

Alteracdes ao tragado da pista entre o EP e o PE, com consequente inicio da fase
de construcdo datada de outubro de 2023, conforme descricdo no RECAPE, “os
trabalhos de desmatagéo da cobertura vegetal dos solos que foram ja observados a data
da realizacdo do RECAPE [supra-citado] sdo responsaveis pela alteracdo da estrutura,
organizagcdo e respetiva manifestacdo visual da paisagem, traduzindo-se em fortes
contrastes volumétricos e cromaticos com os espagos envolventes”. Ainda no édmbito
deste Relatério, efectuado pela “Rios e Aquiferos” (cf. Volume Il, pags 35 a 47), “ja se
deu inicio a algumas das operagées de construgcdo, sobretudo ao nivel das
terraplenagens e nivelamento do terreno, com defini¢ao e execug¢ao da plataforma
do tragado que corresponde a zona de ampliacdo da pista”.
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Destas agdes ja executadas, saliente-se a ocorréncia de impactes negativos
ocorridos nos fatores Uso do solo, Solos, Patriménio Cultural, Ruido e Paisagem,
designadamente:

Fator Solos, Uso dos Solos e Paisagem

e Devido a ocorréncia de diversas agdes que poderdo conduzir a impactes
negativos nas diferentes classes de solos e de capacidade de uso de solos,
sendo considerados os mais significativos, os decorrentes da compactagao
associada a movimentagdo de maquinas, do risco associado a eventual
contaminagcao dos solos como resultado de derrames acidentais, etc.,
movimentacbes de terra (volumes de aterro e de escavagdo), e
consequentemente pela alteracdo da estrutura, e organizagdo visual da
paisagem, traduzindo-se em fortes contrastes volumétricos e cromaticos com os
espacos envolventes.

Refira-se que, no entanto, que o maior volume de escavagédo associado a
execugao do novo circuito, localiza-se entre o PK 2960 e o PK 140, ocorrendo o
maior volume de aterro entre o PK 1980 e o PK 2060, e que, associada a
movimentagao de terras agora contabilizada em PE, é expetavel a ocorréncia de
um impacte negativo de menor significado versus, o decorrente da
implementacao do /ayout do Masterplan apresentado em fase de EP (menos 76
367 m3 de volume de terras em escavagao no PE, do que o previsto na fase EP),
sendo que para essa fase de EP, em termos de movimentagao de terras, foi
estimado um volume total de 121 346 m3 decorrente das escavagodes, e um
volume total de 82 006 m® decorrente dos aterros.

Fator Ruido

¢ No fator Ruido ndo foram devidamente quantificados e qualificados junto dos
recetores sensiveis, os impactes decorrentes da utilizagdo da Pista por
potenciais utilizadores de veiculos elétricos € nao elétricos, considerando-se
ainda, que o Plano de monitorizagdo que integra o RECAPE tera de ser
reformulado face aos impactes expetaveis para este fator, atendendo a
que, a zona envolvente ao projeto apresenta niveis sonoros caracteristicos
de zonas sensiveis, tal como apresentado no quadro 2.1 Anexo IV.6 do RB
(4) do RECAPE.
Saliente-se ainda, que os impactes decorrentes das agdes de construgdo ja
iniciadas (outubro de 2023) e em curso, ndao foram sequer avaliados e
minimizados.

Fator Patriménio Cultural

e Para este fator e conforme o estabelecido no admbito da DIA, previa-se o
acompanhamento arqueoldgico da implantagao do projeto com o objetivo de
observar as operagdes de construgédo que envolvessem mobilizagdes do solo.
Nestes termos, o Arquedlogo responsavel pelo acompanhamento arqueoldgico
teria a responsabilidade de efetuar visitas periddicas ao local deimplantagéo do
projeto; prevenir a afetacado de eventuais vestigios de interesse arqueolégico ou
patrimonial que ndo tenham sido detetados em fases anteriores de avaliagéo, do
EIA, designadamente:

i verificar a implementacdo adequada das medidas de minimizacao
respeitantes ao Patrimonio, preconizados na DIA, e descritas no PGA,
nomeadamente através do preenchimento das Fichas da Verificagdo de
Conformidade Ambiental;

ii. elaborar um inventario das ocorréncias patrimoniais existentes na area
do Projeto para fornecer as entidades intervenientes;
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iii. comparecer nas reunides relacionadas com a implantacdo do projeto
para as quais seja convocado;

iv. elaborar Relatérios de Acompanhamento Arqueolégico (periddicos e
final).

O inicio dos trabalhos previamente a aprovagcdo do RECAPE (relocalizagdo do
aparthotel e layout da pista), incorreu assim, no incumprimento das medidas
de minimizagao do Factor “Patriménio Cultural”, apesar de o projecto ter sido
cortado num numero significativo de infraestruturas que envolviam mobilizagado
de solos. Contrariamente ao previsto na DIA, ndao havia qualquer PATA
associado a fase de construgao do projecto do Circuito do Sol.

Considera o promotor que, ndo havendo registo de patriménio nesta area, nao
sdo expectaveis impactes sobre este fator resultantes das alteragdes de projeto
verificadas, ndo tendo considerado necessario proceder a reavaliagdo dos
impactes ambientais sobre o patriménio, em fase de RECAPE, visto que as
alteragdes da configuracdo do projeto, ou ndo assumem relevancia, ou sao
perfeitamente enquadraveis com as medidas propostas no EIA, ou definidas na
DIA.

No entanto, ao nivel do acompanhamento ambiental, pés-DECAPE, a equipa de
acompanhamento arqueoldgico pode considerar, no decorrer do
acompanhamento da obra, medidas adicionais por impactes ambientais
decorrentes da obra em si.

c. Adiamento, sem data, da construcao de infraestruturas: B - Edificio da Manutengéo; C -
Edificio das Boxes; D - Hotel Rural com 14 unidades de alojamento (substituido pela
Aparthotel composto por 5 unidades de alojamento); E — Edificio denominado “DEAL”
(Edificio E).

d. Redugao da area de instalagdo dos painéis fotovoltaicos de 1,28 hectares (em EP), para
2500 m?, em PE.

e. Diminuicdo do numero e area das piscinas a construir, de duas (2) piscinas (EP) com
area total de 135 m? (piscina do Clubhouse — 60 m?2 e piscina do Hotel — 75 m?), para
apenas uma (1) (em PE) com 44 m? na area comum do Aparthotel, sendo expetavel um
impacte que se pode classificar de positivo, decorrente da utilizagdo sustentavel dos
consumos de agua, neste caso para enchimento das piscinas.

f. O empreendimento ficara dotado de apenas duas (2) ETAR’s e um (1) Separador de
Hidrocarbonetos (HC) versus o previsto em fase de EP, que contemplava a instalagdo
de trés (3) ETAR'’s, trés (3) pocos absorventes, e trés (3) separadores de
hidrocarbonetos, traduzindo-se esta alteragcdo numa menor pressdao das fontes de
poluicao sobre os recursos hidricos, no que diz respeito aos sistemas tratamento das
aguas residuais, prevendo-se que esta alteragdo pode, no entanto, resultar num
impacte negativo, decorrente da maior pressao de captacao que vai ser realizada sobre
0 meio hidrico subterrdneo em termos locais.

g. Aparthotel composto por 18 UA (PE), em substituicdo do Hotel Rural com 14 unidades
de alojamento previsto inicialmente na fase de EP, e com a relocalizacdo da componente
destinada a alojamento turistico para a zona norte da area de intervencgéo, que permitiu
minimizar, face ao inicialmente previsto na fase de EP, a afetacéo de area de REN e da
reducdo do numero de azinheiras previsto para abate. A solugdao agora apresentada
em PE traduz-se assim, em alteragées mais favoraveis, comparativamente com a
situagcdo avaliada em fase de EP, do ponto de vista dos impactes ambientais
identificados, sobretudo, no que respeita ao_fator Ecologia, cujas medidas de
minimizacdo foram contempladas na DIA, sendo assim possivel reduzir
significativamente estes impactes.
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h. Intervengdo n&o autorizada, em partes da parcela destinada a implantagdo do projeto,
com terraplenagens e nivelamento do terreno, com definicdo e execugao da plataforma
do tragcado que corresponde a zona de ampliagdo da pista, bem como parte do
Aparthotel, num total de 41070,46 m2 de area de intervengdo e 36270 m?3 de terras
mobilizadas;

i. Continuidade da viabilidade econémico-financeira do projeto, sem as infraestruturas de
apoio as componentes tecnoldgica e desportiva e diminuigdo do n® de unidades de
alojamento, tal como apresentada no estudo econdmico-financeiro do Projeto de
Execugéo.

j- Manutengao do interesse demonstrado pela CMS pelo projeto com as caracteristicas
apresentadas em sede de RECAPE.

k. Compatibilidade das alteragdes ao projeto registadas em sede de EP, com o disposto no
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Serpa no que concerne as areas ocupadas
nas classes de ordenamento.

Considera o promotor que, de um modo geral, foi assegurado sempre que possivel e do ponto
de vista técnico, que o PE da cumprimento ao exigido na DIA, sendo que, para os principais
impactes identificados, a DIA contempla ja medidas de minimizagado consideradas adequadas e
proporcionais a significAncia dos impactes previstos no EIA, ndo se tendo assim, verificado a
necessidade de proceder a reavaliagdo dos impactes ambientais em grande parte dos
descritores, visto que as altera¢des de configuragdo do projeto, ou ndo assumem relevancia, ou
sao perfeitamente enquadraveis com as medidas propostas no EIA e/ou definidas na DIA.

Considera-se assim, que genericamente, que emboram tenham ocorrido acbes de fase de
construcao do projeto ndo previstas antes da emisséo da decisdo sobre a avaliagdo do RECAPE;
nao houve alteragdes expressivas (no territorio e no préprio projeto) que se reflitam em impactes
negativos de maior significancia, adicionais de ndo conhecidos e/ou considerados na fase
de EP, tendo sido, pelo contrario, avaliados impactes negativos com menor significado no
PE quando comparados com os avaliados em fase de EP.

Saliente-se ainda, que do ponto de vista da importancia para o turismo, no referente a
implementacdo da globalidade das medidas de minimizagdo e dos planos de monitorizagédo
propostos a concretizar na fase de construgdo e de exploragao do projeto, designadamente a
adogao de requisitos de eficiéncia ambiental, o que no caso do turismo, contribui para o
cumprimento dos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental estabelecidos para o setor
turistico, em cumprimento com a ‘Estratégia para o Turismo 2027’ (ET27 - RCM n.° 134/2017, de
27 de setembro).

No entanto, verificou-se que algumas das medidas e a respetiva implementacdo, carecem de ser
aprofundadas, tais como as referentes ao Plano de Gestdo de Residuos, e as medidas de
eficiéncia hidrica definidas no Capitulo 4.3 — “Eficiéncia Hidrica / Uso eficiente da agua e
reutilizacdo” que constam no Volume V.1 — “Estudo da Sustentabilidade Energética e Ambiental”
(Anexos Técnicos), abaixo mencionadas no ponto referente aos documentos/corre¢desa efetuar.

3.2. Compatibilidade do PE com o disposto na DIA, verifica-se:
. Ordenamento do Territério/Enquadramento no RPDMS
Relativamente ao previsto em projeto apresentado em fase de EP, constata-se que o presente

PE introduz algumas alteragoes relevantes, e enquadraveis no respetivo RPDMS em vigor,
designadamente:

O projeto “Circuito do Sol” analisado em Fase de PE, que integra a componente turistica, com a
instalagdo de um empreendimento turistico (ET) isolado, na tipologia de estabelecimento
hoteleiro (EH)/ Hotel-Apartamento (Aparthotel) de categoria 3*, associado a uma tematica
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especifica, ou seja, ao desporto motorizado, considera-se que 0 mesmo se encontra em
conformidade com as seguintes disposi¢des previstas no RPDMS:

e art.° 26.° (Usos dominantes, complementares e compativeis) - no que se refere ao
solo rustico, na categoria de “Espagos agrossilvopastoris”, na qual é admitida a
instalacao de “(...) empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes
de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas
especificas; empreendimentos de turismo no espaco rural (...)”, o PE cumpre o previsto
na alinea b) do n.° 3 do art.° 26).

o Art.° 30° (Instalagoes de Turismo) - em termos do Regime de Edificabilidade,
verifica-se o cumprimento dos parametros urbanisticos de acordo com o disposto
no n.° 2 do art.° 30.° do RPDMS em vigor, designadamente:

i o PE cumpre a alinea a) do n.° 2 desse artigo no referente ao indice maximo
de impermeabilizagdo do solo de 0,20, dado que, o indice de
impermeabilizagdo do solo resultante da implantagcdo do Projeto “Circuito do
Sol”, corresponde a 0,09 (indice inferior a 0,2);

ii. o PE cumpre a alinea b) do n.° 2 desse artigo, no referente ao namero
maximo de pisos acima da cota de soleira (maximo de 2).

a. eainda,

iii. o PE cumpre o n.° 4 desse artigo, no referente a capacidade maxima
admitida para cada empreendimento (que é de 200 camas), com excec¢éo
para os parques de campismo e de caravanismo, dado que estao previstas 18
Unidades de Alojamento (UA) distribuidas por um edificio de tipologia A e quatro
de tipologia B. O edificio de tipologia A é composto por 2 apartamentos com
quarto duplo cada, enquanto, que os edificios de tipologia B s&o compostos por
2 estudios e 2 apartamentos com quarto duplo cada, por se tratar essa a
descricao remetida, de acordo com os esclarecimentos enviados pelo promotor
datados de dezembro de 2023.

Ainda em relagcdo a este ponto, sublinha-se que a capacidade dos
empreendimentos turisticos traduz-se em n.° camas/utentes e ndo em UA,
informacgao que carece ainda de ser atualizada pelo promotor. Porém, tendo em
conta, o n.° de UA proposto (18 UA), entende-se que neste caso, a capacidade
maxima do Aparthotel sera inferior a capacidade maxima de 200 camas definida
nos termos do RPDMS.

e art.° 14° (Inserg¢ido urbanistica e paisagistica) - o Plano de Integragdo Paisagistica
(PIP) n&o consta do PE em apreciagao, prevendo o promotor que o mesmo seja entregue
na entidade licenciadora (CM Serpa) apos a emissdo do DECAPE.

Sublinha-se a importancia da implementagdo desta medida, sobretudo, na fase de
construgdo, para o desenvolvimento da atividade turistica que constitui uma das
componentes do projeto, de forma a garantir a recuperagéo e a integracao paisagistica
de toda a area de intervencao, pelo que o desenvolvimento do PIP devera estar
integrado no PE. Salienta ainda o TdP, a importancia para o setor turistico da
implementagdo da globalidade das medidas de minimizagao propostas,
destacando-se em particular a adogao daquelas direcionadas para a mitigagao dos
impactes no fator paisagem. Para além do PIP, deverdo ser também concretizadas
medidas destinadas a manutengao da estrutura verde a implementar na fase de
exploracdo, medidas que contribuirdo também para uma eficaz recuperagcéo e
valorizagéo paisagistica da area e envolvente ao projeto.

e art.° 15.° (Exigéncia e Infraestruturagdo) — a rede de drenagem e tratamento de
efluentes domésticos bem como a drenagem de pluviais produzidas, foi definida
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garantindo o cumprimento da legislagao aplicavel em termos de qualidade da
descarga de agua contaminadas e da prote¢ao do meio recetor.

Em suma, para o fator Ordenamento do Territério, e atendendo as seguintes alteragdes
previstas no PE:

a) a nova localizagado para construgao do Aparthotel que sera composto por 18 UA,
em substituicdo do Hotel Rural com 14 unidades de alojamento previsto inicialmente na
fase de EP, e com a relocalizagdo da componente destinada a alojamento turistico para
a zona norte da area de intervencdo. O Aparthotel de categoria 3* prevé agora a
instalagdo de 18 UA, “distribuidas por 5 edificios, sendo um edificio de tipologia A
e quatro de tipologia B. O edificio de tipologia A é composto por 2 apartamentos
com quarto duplo cada, enquanto, que os edificios de tipologia B sdo compostos
por 2 estudios e 2 apartamentos com quarto duplo cada.

Contempla ainda uma casa de uso comum, com cozinha, sala de estar, sanitarios, uma
lavandaria e uma piscina e 18 lugares de estacionamento privados afetos ao aparthotel.
Ha a referir que, nos elementos enviados pelo promotor com a retificagao do n.° de
UA, néo foi indicada a capacidade maxima proposta (n.° camas) para o Aparthotel.

b) A nao execucao do Edificio denominado “DEAL” (Edificio E), de carater industrial,
por ndo ter enquadramento na classe de espago no RPDMS para a area de implantagao
do Projeto, assim como do Edificio das Boxes (C), e o Hotel Rural (D) com 14 unidades
de alojamento (substituido pela Aparthotel com 5 UA).

Condicionantes

No referente as condicionantes na area do Projeto, verifica-se a presenga de cursos e linhas de
agua (Dominio Publico Hidrico), area de Reserva Ecolégica Nacional (REN), sobreiros e
azinheiras, sendo que o PE, através das alteragdes introduzidas, de acordo com as
especificagdes definidas na DIA, tais como a nova localizagdo do Aparthotel, a norte da area de
intervencao, permitiu minimizar, face ao inicialmente previsto na fase de EP, a afetacéo de
area de REN e da redugdo do numero de azinheiras previsto para abate. A solugdo agora
apresentada traduz-se assim, em alteragées mais favoraveis, comparativamente com a situagéo
avaliada em fase de EP, do ponto de vista dos impactes ambientais identificados, sobretudo, no
que respeita ao fator Ecologia, cujas medidas de minimizagéo foram contempladas na DIA, sendo
assim possivel reduzir significativamente estes impactes.

Considera-se que, no referentea este fator, genericamente ndo houve alteragcdes expressivas,
quer no territério a afetar ao PE, quer no proprio Projeto, que se traduzam em impactes negativos
adicionais ndo conhecidos e/ou considerados na fase de EP, pelo contrario, foram avaliados
impactes negativos de menor significado no PE, comparativamente com os avaliados em fase
de EP, sendo que a avaliagao global realizada para o projeto aprovado com DIA, continua
essencialmente valida.

1. Patrimoénio Cultural

Na sequéncia de se ter verificado que, relativamente ao EP avaliado em procedimento de AlA, o
PE em andlise, apresentava algumas inconformidades, designadamente, a fase de
construcao ja tinha sido iniciada pelo promotor, incluindo, trabalhos de desmatagédo da
cobertura vegetal dos solos, inicio de intervengoes na Pista que implicaram mobilizagao de
terras sem Acompanhamento Arqueolégico, e que s&o responsaveis pela alteracdo da
estrutura, organizagao e respetiva manifestagdo visual da paisagem, traduzindo-se em fortes
contrastes volumétricos e cromaticos com os espagos envolventes, e considerando-se que
para o fator Patriménio Cultural, algumas destas alteragbes poderiam ser consideradas
relevantes e que careceriam a data, de uma melhor explicitagdo/caracterizacao, foi solicitado
ao promotor Relatério de Acompanhamento Arqueolégico das obras ja ocorridas.

AlA 462 da CCDR Alentejo
DIA emitida a 22/11/2021

68



O Relatdrio Preliminar, enquadrado pelo PATA de Prospegédo e Acompanhamento Arqueoldgico
a realizar no prédio rustico “Vale do Milhanito”, Sec¢ao L, Artigos 1, 3, 25, 98 e 99, Freguesia de
Vila Verde de Ficalho, Concelho de Serpa, que foi entregue @ DRCA no dia 04.12.2023, pela
Arquedloga subscritora Maria Jodo ribeiro Marques, e que decorreu da necessidade de avaliagao
dos eventuais impactes provocados pelo inicio dos trabalhos no “Circuito do Sol”, sem ter sido
alvo de qualquer Acompanhamento Arqueoldgico, foi aprovado pela entidade competente
(DRCA), face aos resultados da prospeccao e da avaliagdo de impactes efectuada, em que
se concluiu que “uma vez que néao foi detetado nenhum tipo de ocupag¢ao nem de contexto
arqueoldégico, ndao serdo propostas medidas compensatérias nem quaisquer trabalhos
arqueoldgicos adicionais”.

Deste modo, a DRCA verificou a conformidade do PE com as medidas definidas em ambito
de DIA, propondo a homologagao e a aprovagao do PATA, salvaguardando o cumprimento
das medidas previstas no fator “Patrimoénio Cultural”.

lll. Tipologia do Empreendimento Turistico

No ambito dos Esclarecimentos do promotor, foi efetuada a correcdo da tipologia do
empreendimento turistico/retificagdo das unidades de alojamento (UA), em conformidade com o
disposto no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET), assim como com os
Instrumentos de Gestao Territorial aplicaveis, nomeadamente o Plano Diretor de Serpa (PDMS).

Assim, a atual versao do Projeto em fase de PE, prevé a instalagdo de um ET isolado na tipologia
de EH/ Hotel-Apartamento (Aparthotel) de categoria 3%, de acordo com a alinea b), no n.° 2, do
Art.° 11.° do D.L. n.° 39/2008, de 7 de margo, na redacao dada pelo D.L. n.° 80/2017, de 30 de
junho do RJET, com o estabelecido para a referida categoria (Anexo | da Portaria n.° 327/2008,
de 28 de abril, alterada pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, e respetiva Decl. Ret. n.°
49/2015, de 2 de novembro). O numero de UA foi corrigido, tendo sido clarificado que o
Aparthotel integra 18 UA cumprindo com os requisitos de instalagédo previstas no n.° 1 do Art.°
12.° do RJET, que prevé o minimo de 10 UA em EH. As UA sao constituidas, na sua totalidade
por apartamentos, cumprindo com o RJET, sendo que, mais de 50% das UA s&o do tipo
apartamentos ou moradias, tal como referido anteriormente no presente parecer.

Previamente a fase de licenciamento ou autorizagao do projeto apresentar a Autoridade
de AIA (AAIA), para aprovagao os seguintes elementos/ corre¢ées dos seguintes aspetos:

e Novas pecas escritas e desenhadas, contemplando as alteragbes/corregbes que
resultem dos esclarecimentos prestados pelo promotor em sede de avaliagdo de
RECAPE e das alteracdes efetuadas no ambito do processo AlA, incluindo a questao
da escapatéria com gravilha e a descrigédo da area total de impermeabilizacao.

e Corrigir e harmonizar todas as pecgas escritas e desenhadas que integram o RECAPE
de acordo com as retificagoes e ajustes efetuados ao PE, salientando-se as questdes
referentes ao cumprimento da legislagéao turistica.

e  Corrigir no Desenho 42, o Caminho Municipal CM1071 que esta incorretamente marcado
a norte da pista existente, sendo que se trata de um antigo caminho atualmente
designado por Estrada Municipal EM522, mas que passa a sul da pista proposta,
atravessando o prédio 25-L da freguesia de Vila Verde de Ficalho.

e Clarificar e indicar a capacidade maxima do Aparthotel (nUmero de camas/ utentes),
dada as adaptagdes realizadas ao PE, dado que, na sequéncia da retificagao do
numero de UA (18 UA), no dmbito dos os Esclarecimentos do promotor, datados de
dezembro de 2023, e consequentes corregdes do numero de UA, em sede de avaliagao
de RECAPE, nao foi indicada a capacidade maxima do Aparthotel (nUmero de camas/
utentes). Sublinha-se ainda, que a capacidade dos empreendimentos turisticos se traduz
em n.° camas/utentes e ndo em UA, informacgao que carece ainda de ser atualizada pelo
promotor.
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Aprofundar quanto as solugdes a implementar, as medidas de eficiéncia hidrica
definidas no Capitulo 4.3 — “Eficiéncia Hidrica / Uso eficiente da agua e reutilizagdo” que
constam no Volume IV.1 — “Estudo da Sustentabilidade Energética e Ambiental” (Anexos
Técnicos), Como tal, estando prevista a instalagdao de 2 ETAR's para o tratamento
de aguas residuais, sera necessario clarificar no PE o tipo de sistema a instalar
com vista ao tratamento da agua para a rega de zonas verdes, e esclarecer, se, de
facto, as medidas de eficiéncia hidrica a adotar ndo se tratam de uma solugéo opcional,
pois no Capitulo 4.9 — “Sistema de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais” (Pag.
16) do RNT, é mencionado que “(...) as ETAR’s integram como op¢ao um Sistema
de Tratamento Terciario, para afinagcdao do Efluente Secundario, de modo a criar
dgua com aptidao para uso em operagoes de rega”. Alerta-se para que as medidas
de eficiéncia hidrica deverdo também contemplar a 4gua destinada a rega das zonas
verdes afetas ao Aparthotel e edificio de apoio.

Em sede de licenciamento ou autorizagdo do projeto, apresentar a Autoridade de AlA
(AAIA) os seguintes elementos/ corre¢coes dos seguintes aspetos:

Cépia nao certificada da certiddo de teor do prédio, resultante da unificagdo dos
prédios onde incide a totalidade da intervencao, com prazo inferior a 6 meses.

Novas declaracdes dos organismos profissionais do Sr. Arqg. Tiago Miguel Romé&o
Galego e do Sr. Eng. José Manuel Soares Candeias, com prazos validos.

Apresentar parecer favoravel do Turismo de Portugal, I.P.

Novo termo de responsabilidade do coordenador do projeto, identificando
devidamente o local onde incide a intervencao (sem referéncia ao CM1071). Também,
onde se Ié “Plano Diretor” devera passar a ler-se “Plano Diretor Municipal de Serpa” e
onde se 1é “Cdodigo de Posturas do Municipio de Serpa” devera passar a ler-se “Cddigo
de Regulamentos e Posturas do Municipio de Serpa”, e ainda, um novo termo de
responsabilidade do autor do projeto de arquitetura, identificando devidamente o local
onde incide a intervencao.

Corrigir o somatério das areas dos prédios descritas nas copias nao certificadas das
certiddes de teor da Conservatéria do Registo Predial, referentes aos artigos 1, 3, 25, 98
e 99, da secgdo L, da freguesia de Vila Verde de Ficalho, para uma area total de
39,9375 hectares, e ndo de 36,26 hectares.

corrigir nos pontos 5 — Enquadramento no PDM de Serpa, € 14 — Enquadramento
face ao Plano Diretor Municipal de Serpa, da memoéria descritiva e justificativa do
projeto de arquitetura, que o prédio se encontra afeto na sua totalidade a solo
urbano, o que nao corresponde a realidade.

Corrigir no Anexo VI — “Planta Pormenor das Unidades de Alojamento do Edificio A
(piso 1)” a legenda, pois onde refere “Planta Piso 0 - Edificio Tipo B” e “Planta Piso 1 -
Edificio Tipo B”, devera constar “Tipo A” em vez de “Tipo B”, como tal, devera tratar-se
de um lapso.

Fundamentar o ponto 36 da memoéria descritiva do projeto de arquitetura —
Acessibilidades (RECAPE), onde é referido que, “No que respeita ao cumprimento das
normas técnicas de acessibilidades e visto o presente projeto ser relativo a legalizagéo
de obras de alteragéo e ampliagéo, néo se prevendo executar novas obras, néo se torna
praticavel a contribuicdo da obra para uma melhoria continua das condigbes de
acessibilidade, conforme previsto no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho”. Nao
obstante, verifica-se que sao propostas obras de alteragdo e de ampliagdo da
edificacdao (desenho n.° 45), pelo que nao se considera valida a fundamentacao

apresentada.

Enquadrar devidamente a UPAC (fotovoltaica) no previsto no D.L. 15/2022, de 14 de
janeiro, nomeadamente no artigo 11.°, referente ao &dmbito dos procedimentos de
controlo prévio.
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Esclarecer no que respeita ao Plano de Gestao de Residuos, as medidas propostas
para a fase de exploragdo quanto a adocdo de sistemas de separagdo e de
armazenagem de residuos solidos, nos edificios e espagos exteriores do projeto, tendo
em conta o respetivo tratamento e valorizacdo. Apesar de nos Quadros 5.1 e 5.2 do
Volume V.14 — Plano de Gestdo de Residuos (Anexos Técnicos), haver referéncia a
Ecopontos e Contentores, de acordo o tipo de residuo produzido, e o respetivo
armazenamento, esta medida devera ser melhor aprofundada e clarificada quanto a
instalagao destes equipamentos, para além de que devera ser articulada com o disposto
no Capitulo 4.16 — “Residuos Sdlidos Urbanos” (Pag. 16) do Relatério Nao Técnico
(RNT), alertando-se para a mengao apenas a “residuos urbanos indiferenciados” no
RNT, o que, de acordo com esta redagao, nao esta previsto qualquer tipo de sistema de
recolha seletiva de residuos sélidos no projeto. Do ponto de vista do turismo, dada a
inexisténcia deste tipo de requisitos de gestdo de residuos, muito dificiimente sera
possivel cumprir com as metas e objetivos de sustentabilidade ambiental da ET27
estabelecidas para o setor turistico.

Esclarecer, se os lagos propostos / existentes constituem reservatorios de agua na forma
de charcas ou de infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

Antes da fase de Obra

Plano de Gestado de Residuo, reformulado, pois ndo se aceita a conclusao do promotor
de que o balancgo é nulo (cf. no Anexo IV.12 - Terraplenagens e Movimentagdo de Terras
(Volume 04 do RECAPE), atendendo a que o balango das movimentagdes de terra
previstas para a implantagao do projeto, apresentado nos Esclarecimentos do Promotor
datados de dezembro de 2023 (cf. Quadro 2.1), refere ainda cerca de 39 339, 91m3, o
que podera constituir um depodsito temporario e eventualmente um definitivo, e
eventualmente, ter de ser apresentada declaragao de aceitagao por parte da pedreira
indicando os codigo LER que vao aceitar. Refira-se, que sobre os trabalhos nédo
autorizados e ja executados, a data, em relagdo as movimentagdes de terras, foram ja
executados 36 270 m3.

As fichas de verificagado e, fichas de ocorréncia de ndo conformidades, para a obra ja
executada.

Fase Final de obra

Proceder a desativagao da area afeta aos trabalhos para a execugao da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remogao de todos os equipamentos, maquinaria de
apoio, depdsitos de materiais e residuos, entre outros. Proceder a limpeza destes locais,
no minimo com a reposi¢ao das condigdes existentes antes do inicio dos trabalhos.

Valorizar a rede hidrografica, através da sua renaturalizagdo, com destaque para o bom
funcionamento hidraulico e reposi¢ao de vegetacao das margens, bem como em toda a
zona de intervencgao do projeto, devem ser utilizadas espécies autéctones, devidamente
adaptadas as condi¢bes edafo-climaticas e que desempenhem de forma eficaz a fungao
de corredor verde de ligagao.

Antes do Inicio da Fase de Exploracao do Projeto

Acdes concretas a implementar pela entidade gestora e/ou medidas de verificagdo do
cumprimento, das medidas referentes ao fator sistemas ecoldgicos para a fase de
exploragéo do projeto.

Apresentar o Plano de monitorizagcdo do Ambiente Sonoro, considerando o previsto no
n.° 2 do Artigo 11.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro, os valores limite de exposigéo a verificar junto dos recetores
sensiveis identificados s&o: Lden < 55 dB(A) e Ln < 45 dB(A), e ndo o indicado no texto
(equiparados a zona mista).
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Devera ainda ser especificado, quer o tipo de veiculos, quer o nimero de fontes sonoras,
e ainda, que outras fontes de ruido de carater permanente terdo, eventualmente sido
incluidas na simulacéo efetuada, de forma a validar a anélise relativamente ao critério
de exposicdo maxima e ao critério de incomodidade. Refira-se que, a analise
apresentada em RECAPE nao é correta, uma vez que compara 0s niveis sonoros
simulados Lden e Ln, com limites distintos daqueles que sao estabelecidos no RGR,
quer se trate de zona sensivel [55 e 45 dB (A), respetivamente] ou de zona sem
classificagéo [63 e 53 dB (A), respetivamente].

e Apresentar redefinigdo do Plano de Monitorizagdo da Qualidade da Agua de Agudes, e
do Plano de Monitorizagdo da Manutengéo das Margens dos Agudes.

e Apresentar as fichas de verificagdo (MMFC22 a MMFC26 da DIA — Sistemas ecoldgicos),
e, fichas de ocorréncia de ndo conformidades, para a obra ja executada.

e Apresentar Plano de Ag¢ao, onde constem agdes concretas a implementar pela entidade
gestora e/ou medidas de verificagdo do cumprimento das medidas referentes ao fator
sistemas ecoldgicos (MMFE22 a MMFE23 da DIA), para a fase de exploragéo do projeto.

o Apresentar redefinicdo dos Planos, Qualidade da Agua de Agudes, e da Manuteng&o das
Margens dos Agudes, no quadro da atribuigdo dos TURH aplicaveis ao projeto/solugéo
final, atendendo a que importa esclarecer, para efeitos sequentes, se os lagos propostos
| existentes constituem reservatérios de agua na forma de charcas impermeabilizadas
ou de infraestruturas hidraulicas (pequenas barragens).

Em suma e face ao anteriormente exposto, considera ainda a CA que, no d&mbito do RECAPE
apresentado referente ao PE “Circuito do Sol”, e tendo-se verificado no ambito da sua avaliagao,
que o mesmo apresentava algumas inconformidades e omissdes nos elementos
disponibilizados, e ainda, alteragdes que foram consideradas relevantes no ambito da
avaliagao dos fatores ambientais para analise, foram solicitados ao promotor em sede de
avaliacdo de RECAPE, os respetivos esclarecimentos e a corregdo das inconformidades
verificadas, designadamente: para o fator Patriménio Cultural (entrega do Relatério Preliminar,
enquadrado pelo PATA de Prospecdo e Acompanhamento Arqueoldgico), e corregdo da
tipologia do empreendimento turistico/retificacdo das unidades de alojamento (UA), em
conformidade com o disposto no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(RJET), assim como com os Instrumentos de Gestao Territorial aplicaveis, nomeadamente
o Plano Diretor de Serpa (PDMS), entre outros aspetos mencionados no presente parecer.

Previamente a Fase de desativacdo

e Plano de Desativacdo o qual devera integrar analise ambiental de acordo com a
realidade a data e com a legislacdo que estiver e vigor, que identifique os aspetos
ambientais mais relevantes e que enquadre os procedimentos ambientais a seguir na
desativagao do projeto.

Fase de desativacao

e Caso ocorra qualquer agado de desativagdo deve a mesma ser comunicada a Autoridade
de AlA e apresentado o respetivo plano que deve contemplar no aplicavel o seguinte:

v" Solugéo final da area desativada;

v' Acgbes de desmantelamento;

v" Destino a dar a todos os elementos retirados;
v

Plano de recuperagao paisagistico pormenorizado, que contenha entre outros
aspetos:

v" Solugéo para a recuperagédo dos terrenos afetos ao projeto, considerando o
restabelecimento, na medida do possivel, da topografia do local e as respetivas
condi¢des fisiograficas;
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v' Solugéo para a recuperacgao paisagistica de toda a area anteriormente ocupada.

e Implementar as a¢gbes do Plano de Desativagao de Infraestruturas (PDI) aprovado.

Foi ainda comunicado ao IGAMAOT, o anteriormente referido, designadamente, o
incumprimento constatado in locu, pelo representante da DRCA no ambito de visita ao
local do projeto em sede de avaliagdo do RECAPE, em resultado dos trabalhos de
construgcao indevidamente realizados pelo promotor, sobretudo no referente as
terraplenagens e nivelamento do terreno, com definicdo da plataforma do tragado
correspondente a zona de ampliagao da pista.

No Anexo Il, apresenta-se o Desenho n.° 4b, que representa as intervengdes indevidamente
executadas pelo promotor do Projeto do “Circuito do Sol”.

Mais se refere que o desenho referido, foi realizado com base no GoogleEarth, uma vez que a
PATA, pedida pela Arquedloga Maria Joao e proposta pelo Arquedlogo Miguel Rego da DRC, e
homologada a dia 30.11.2023 pela Dra. Maria Catarina Coelho, também da DRC, s6 permite o
acompanhamento destes trabalhos a partir desta data.

Relativamente ao inicio dos trabalhos, licenciamento e acompanhamento arqueoldgico, antes da
emissao da DECAPE, ¢é a Rios e Aquiferos alheia aos mesmos.

Nao obstante, refere-se que no EIA, apresentado em fase de Estudo Prévio, foi realizada uma
prospecgao arqueoldgica sistematica sobre toda a area da propriedade onde se inseria o projeto,
correspondente a aproximadamente 62,7 hectares, a qual demonstrou nao existirem quaisquer
vestigios arqueoldgicos com significado patrimonial em toda a area de insergéo do projeto.

No entanto, em resultado dos trabalhos de construgao indevidamente realizados pelo promotor,
sobretudo ao nivel das terraplenagens e nivelamento do terreno, com definicdo da plataforma do
tracado correspondente a zona de ampliagdo da pista, foi submetida a 17.11.2023, uma PATA
para acompanhamento arqueoldgico, tendo a mesma sido emitida entre 28 e 30 de novembro
de 2023 (ver Anexo lll, apresentado no Volume 3/3 Anexos Técnicos).

O Relatério de Acompanhamento Arqueoldgico das obras ja ocorridas, e independentes do
RECAPE, sera entregue hoje, dia 04.12.2023, pela Arquedloga subscritora Maria Jodo Marques,
tal como solicitado no ponto 9 da PATA.

Verificando-se ainda, que em fase de PE as alteragbes ocorridas, configuram uma redugao da
significancia dos impactes negativos expetaveis nesta fase versus o projeto apresentado em fase
de EP, através designadamente, das seguintes agodes:
i reducdo da area de instalagdo dos painéis fotovoltaicos (de 1,28 hectares em EP,
para 2500 m?, em PE);

ii. redugcao do numero de piscinas (de duas (2) piscinas em EP com area total de 135
m?2, para apenas uma (1) em PE, com 44 m? na area comum do Aparthotel):

iii. menor pressao das fontes de poluicdo sobre os recursos hidricos, dado que o projeto
ficara agora dotado de apenas duas (2) ETAR’s e um (1) Separador de
Hidrocarbonetos (HC) sendo que em fase de EP, contemplava a instalagéo de trés (3)
ETAR’s, trés (3) pocos absorventes, e trés (3) separadores de hidrocarbonetos.

iv. Relocalizagdo da componente destinada a alojamento turistico para a zona norte
da area de intervengao, permitindo minimizar, face ao inicialmente previsto na fase de
EP, a afetacdo de area classificada de REN, e da redugdo do nimero de azinheiras
previsto para abate.

Considera-se que, genericamente nao houve alteragdes expressivas, quer no territério a afetar
ao PE, quer no proprio PE, que se traduzam em impactes negativos de maior significancia,
adicionais aos considerados na fase de EP, sendo que foram avaliados impactes negativos de
menor significado no PE, comparativamente com os avaliados em fase de EP, designadamente,
para o fator Ordenamento do Territério, verificando-se para este fator, a conformidade com os
Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) em vigor na area do projeto, sendo que a avaliagéo
global realizada para o projeto aprovado em fase de EP continua essencialmente vélida.
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Face ao exposto, considera-se que se encontra assegurado o desenvolvimento articulado do PE
com os Elementos a Apresentar, as Condigcbes, Medidas de minimizagdo, € Planos a
Implementar, e constantes do presente parecer, que vao permitir minimizar a significancia dos
impactes negativos expetaveis para os fatores em analise.
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A Comissao de Avaliagédo

(Dr.2 Anag Pedrosa)

(Dr. Padfo ribeiro)

Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P./Administracido da Regido Hidrografica do Alentejo

Camara Municipal de Alcacer de Serpa (CMS)

(Argt.° dpao SaoBras)
(Argt.2 ranco)

Unidade Local de Salde do Baixo Alentejo (ULSBA)

Turismo de Portugal - TdP

%dra Pires)

APA, I.P. = DELIMA

(Eng/%a)
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